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transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
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Verificator Referat épr
Verificator/Expert Nume Cerinta | Referat/expartiza; nr./data’
Proiectant general: Beneficiar: FARCAU CORNELIA si Proiect
TERHESIU DAN-GABRIEL .
ARC ATELIER SRL 2/2”(;25
loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E,J Adresa investitiei: loc. ZALAU, str.
J/12/2046/2013 CUI 31916033 CENTURA, jud. SALAJ
Nume Semnat  |[Scara|Titlu proiect: Faza:
1/ |Elaborare PUZ in vederea parcelarii | PUZ
Sef proiect arh. Andreea Cristea 1.5000 |si reglementarii terenului si
(\,‘ LA operatiuni cadastrale
Proiectant arh. Andreea Cristed ,}\ k@%{,/
N E /IU{ SAVi 7
Desenat arh. Andreea Cris’reo\/ '~ |Data [Titlu plansa: Plansa
05/ |PLAN DE INCADRARE IN PUG nr. U2




FLAN URBANISTIC ZONAL

CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat in intravilanul localitatii Zalau, zona de activitati productive A, subzona activitati productive si servicii UTR A2
UTILIZARI ADMISE: activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriald,
fransporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturierd;
unitati de alimentatie publicd; servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate; statii de alimentare
cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitdtile industriale si de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv
cele care promoveazd utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de cdldurd, instalatii geotermale.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinte de serviciu destinate personalului de pazd ale obiectivelor productive cu conditia ca
acestea sd nu depdseascd regimul maxim de indltime de D+P si o suprafatd de maxim 50 mp ADC. Se admit urmatoarele functiuni cu
conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1. Birouri incluz&nd
oricare din urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau bancare; d)
postd si telecomunicatii. 2. Activitati productive si servicii incluzdnd oricare din urmdatoarele utilizari: a) productie manufacturierd; b) birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundard; c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor
care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor
care utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite si complexe vanzdari en-detail numai pentru
produse care nu pot fi ransportate la domiciliv cu autoturismul propriu sau cu taxi. Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii
de mediu sau produce zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitard (raza = 50m), cu mentiunea cd pentru toate
utilizarile permise in articolul anterior
este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zaldu 2010).
UTILIZARI INTERZISE: locuire individuald si colectivd; orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administratie
locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului; se interzice
amplasarea unitdtilor functionale care ar afecta
functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este consideratd construibild dacd are $4in=1.000,00 mp si un front la stradd de minim 15 m.
Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in
vederea detalierii solutiei propuse si a demonstrdrii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.
‘ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cl&diri se vor refrage de la aliniament cu minim 10,00 metri.
RRRUHRRN L AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile pot fi alipite de constructile de pe
‘ ‘ ‘ ‘ 1 NG parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (frepidatii,
i | | [l 3 risc fehnologic). In foate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din
| (L0 I | AN N \ | inaltime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard se realizeazd conform prevederilor tehnice de
[l o L] specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii
celei maiinalte, dar nu mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care s& lumineze inc&peri in care se desfasoard activitdti permanente. In toate cazurile se
va tine seama de conditile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice.
CIRCULATII §1 ACCESURI: Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau
prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietdtile invecinate (pentru loturi obtinute Tn urma unei dezmembrari). Pentru toate
categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu frebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si frebuie sa fie pastrate libere in
permanentd. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuluiin spatiile publice al persoanelor cu dificultati de deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai dacd
exista posibilitatea realizrii acestora in afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornigd/ atic), * cu exceptia instalatiilor tehnologice. Pentru
functiunile existente care depdsesc regimul de indltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de indltime existent.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile immediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi fratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama
de faptul ca acestea se percep din cladirile maiinalte inconjurdtoare. Se va tine seama de urmdatoarele elemente care pot crea
disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestorain comparatie cu
vecinatatile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. In cazul alimentdrii cu apd
n sistem propriu se va obfine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apd. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facutd pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe
domeniul public sau pe proprietdtile invecinate. Asigurarea racorddrii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil astfel incat
retelele si a instalatiile sa nu afecteze percepfia spativlui public.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren

BILANT TERITORIAL - EXISTENT

S reren stupiar = 11500,00 mp
S ¢ existent = 0,00 mp

Sco existent = 0,00 mp
v INVENTAR COORDONATE Sepzen =000m

CUT gxistent = 0,00

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.

Verificator Referat
LEGENDA Verificator/Expert Nume Semnat Cerinta | Referat/expartiza; nr./data
LIMITA DE PROPRIETATE ; Sregen $=11.500,00 mp Proiectant general: Beneficiar: FARCAU CORNELIA si Proiect
(CF. 62818 _UAT ZALAU; CAD. 62818) TERHESIU DAN-GABRIEL nr.
——O— | IMITA ZONEI STUDIATE PRIN PUZ ARC ATEI-I E R S RI- 2/2025
DELIMITARE UTR - EXISTENTE loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud. Cluj Adresa investitiei: loc. ZALAU, str.
— — —|IMITA PUZ/PUD APROBATE J/12/2046/2013 CUI 31916033 CENTURA, jud. SALAJ
TRASEU EXISTENT CONDUCTA PUBLICA DE . .
ADUCTIUNE APA Nume Semnat  |Scara|Titlu proiect: Faza:
= == = ALINIAMENT MINIM 1/ |Elaborare PUZ in vederea parcelarii| PUZ
A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE i i i i si reglementarii terenului si
I A1 - SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE NEPOLUANTE Sef prolect Jarh. Comeliy Zebacinschi 2000 o ergqﬁuni cadastrale
I A2 - SUBZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE SI SERVICII ] . P
[ DRUMURI PROPUSE PRIN "PUZ PARC INDUDTRIAL Proiectant |arh. Andreea Cristea
ZALAU VEST" - HCL nr. 4/24.01.2022 . ]
[ ] DRUM EXISTENT - CENTURA ZALAU Desenat arh. Andreea Cristea Data|Titlu plansa: Plansa
[ CIRCULATI AUTO IN INCINTA 05/ |SITUATIA EXISTENTA nr. U3
77777777777) CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA 2026






