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SITUATIA EXISTENTA

Steren = 1163 m?
ScEXISTENTA = 81.54 m?
Sc PROPUSA SPRE DEMOLARE = 81.54 m?
P.O.T.existenT: 7.01 %
P.O.T.vaxiv conr. L2: 40 %
C.U.T.existent: 0.07
C.U.T.maxim conr. L2: 1.85

Regim de inaltime max.: D+P+2E/P+2E+M

Hmax la streasina/cornisa: 10.5 m

Retragere aliniament: conform fondului construit existent, respectand specificul
zonei

Retrageri laterale: H/2 dar nu mai putin de 3.00 m

Retargere posterioara: H/2 dar nu mai putin de 5.00 m

Locuri de parcare: conform P.U.G. Zalau 2023 aprobat prin H.C.L nr. 98 din
27.04.2023 si conform HG. 525/1996, Anexa 5.

Nr. locuri de parcare:

*(Anexa 5, Alin.5.10.1. Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi
prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort,
1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare)

- 1-4 loc/4-10 locuri de cazare

Functiuni admise:

Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de hvataméant (invatamant de toate
gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care
asigura o larga gama de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale), biblioteci de cartier, etc; Cai de acces si parcaje; Spatii
plantate/Parcuri; Locuri de joaca pentru copii; Comert alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

BILANT TERITORIAL EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE mp %
L2 1163 100
CONSTRUCTII 81.54 7.01

ZONA CIRCULATII

TROTUARE, ALEI
PIETONALE SI AUTO

ZONA SPATIIVERZI

SPATII INIERBATE

ZONA TEREN NEAMENAJAT 1081.46 92.99

TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1163 100

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este situat in
Zona de locuinte L, subzona locuinte individuale si colective mici L2.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI): Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada 8m, cuplat -
supraf. min. 200 mp, front la strada 12m, izolat - supraf. min. 500 mp, front la
strada 12m; adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia: se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere minima
a parcelei de 15m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in
cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de minimum 5,0 m.;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 ora 1/2 la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta
intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care sa
demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniamentul anterior.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR D+P+2E/P+2E+M (10,5 m
la cornisa/atic). Imprejurimile spre strada pot avea inaltimea de maximum 2,00 m
putand fi realizate atat din materiale transparente cat si materiale pace;
POSIBILITATILE MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. max =40%; C.U.T. max =1,85 mp Adc/mp teren. Pentru functiunile
existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se
mentin indicatorii urbanistici existenti.

NG Outline points coord. Lengths
Pnt. sides
X [m] Y [m] L(i,i+1)

11632316.045 | 352968.694 19.907

2 1632329.902 | 352982.986 24 .181

31632347.242 | 352999.840 26.236

4 1632326.983 | 353016.511 21127

5 1632310.540 | 353003.246 18.475

6 |1632296.893 | 352990.792 9.020

7 1632302.570 | 352983.783 20.230

A(2)=1163.42mp P=139.176m
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BILANT TERITORIAL / INDICI URBANISTICI

STEREN = 1163 m?
SCEXISTENTA = 81.54 m?
Sc PROPUSA SPRE DEMOLARE = 81.54 m?
P-O-T-EXISTENT: 7.01 %
P.O.T.maxiv conr. L2: 40 %
C.U.T.existeNT: 0.07
C.U.T.vaxiv conr. L2: 1.85

Regim de inaltime max.: D+P+2E/P+2E+M

Hmax la streasina/cornisa: 10.5 m

Retragere aliniament: conform fondului construit existent, respectand specificul
zonei

Retrageri laterale: H/2 dar nu mai putin de 3.00 m

Retargere posterioara: H/2 dar nu mai putin de 5.00 m

Locuri de parcare: conform P.U.G. Zalau 2023 aprobat prin H.C.L nr. 98 din
27.04.2023 si conform HG. 525/1996, Anexa 5.

Nr. locuri de parcare:

*(Anexa 5, Alin.5.10.1. Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi
prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort,
1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare)

- 1-4 loc/4-10 locuri de cazare

Functiuni admise:

Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant de toate
gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care
asigura o larga gama de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale), biblioteci de cartier, etc; Cai de acces si parcaje; Spatii
plantate/Parcuri; Locuri de joacd pentru copii; Comert alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

BILANT TERITORIAL EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE mp %
L2 1163 100
CONSTRUCTII 81.54 7.01

ZONA CIRCULATII -

TROTUARE, ALEI
PIETONALE SI AUTO

ZONA SPATII VERZI -

SPATII INIERBATE -

ZONA TEREN NEAMENAJAT 1081.46 92.99

TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1163 100

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este situat in
Zona de locuinte L, subzona locuinte individuale si colective mici L2.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI): Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada 8m, cuplat -
supraf. min. 200 mp, front la strada 12m, izolat - supraf. min. 500 mp, front la
strada 12m; adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia: se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere minima
a parcelei de 15m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in
cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de minimum 5,0 m.;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 ora 1/2 la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta
intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care sa
demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniamentul anterior.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR D+P+2E/P+2E+M (10,5 m
la cornisa/atic). Imprejurimile spre strada pot avea inaltimea de maximum 2,00 m
putand fi realizate atat din materiale transparente cat si materiale pace;
POSIBILITATILE MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. max =40%; C.U.T. max =1,85 mp Adc/mp teren. Pentru functiunile
existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se
mentin indicatorii urbanistici existenti.

No Outline points coord. Lengths
Pnt. sides
X [m] Y [m] L(i,i+1)

11632316.045 | 352968.694 19.907

2 1632329.902 | 352982.986 24 181

31632347.242 | 352999.840 26.236

4 1632326.983 | 353016.511 Z1.12¢

51632310.540 | 353003.246 18.475

6 |632296.893 | 352990.792 9.020

7 1632302.570 | 352983.783 20.230

A(2)=1163.42mp P=139.176m
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BILANT TERITORIAL / INDICI URBANISTICI

StEREN = 1163 m? LIMITA ZONA STUDIATA CONSTRUCTIE PROPUSA
ScExiSTENTA = 81.54 m? u
\NZ
Sc PROPUSA SPRE DEMOLARE = 81.54 m? 7%
- 2

Serrerus 462.66 m B LIMITA DE PROPRIETATE DRUM PUBLIC
SbesF. PROPUSA = 1822.92 m?
ScrouLati = 197.26m*  [Aa— /. /S . 0 U A —=SS>Y R A - &89 o/ <0 &y 0 || e ——]
SspatiivERZI = 503.08 m? N

RETRAGERE ALINIAMENT ALEI PIETONALE
P.O.T.existent: 7.01 %
P.O.T.maxim conr. L2! 40 % [ F———_—_—— e —— ]
PO Terorus 3978 % RETRAGERI LAT./POST AMPA ACCES SUBSOL
C.U.T.existent: 0.07 = / : RAMP E B
C.U.T.maxim conr. L2} 1.85
C-U~T-PROPUS: 1.56 @

i UNITATE TERITORIALA
SUPRAFATA NECONSTRUBILA

Regim de inaltime max.: D+P+2E/P+2E+M [ | DE REFERINTA

Hmax la streasina/cornisa: 10.5 m [ 78802-C1 j 78802

Retragere aliniament: conform fondului construit existent, respectand specificul ] —
CONSTRUCTIE EXISTENTA

Zzonei NUMERE CADASTRALE
(propusa spre demolare)

Retrageri laterale: H/2 dar nu mai putin de 3.00 m (pe cel putin una din laturi)

Retargere posterioara: H/2 dar nu mai putin de 5.00 m [ | y R b 4 -

Locuri de parcare: conform P.U.G. Zalau 2023 aprobat prin H.C.L nr. 98 din M

PUNCT GOSPODARESC

27.04.2023 si conform HG. 525/1996, Anexa 5. L ACCES AUTO/PIETONAL

Nr. locuri de parcare:

*(Anexa 5, Alin.5.10.1. Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi

prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, ] CONSTRUCTII VECINE

1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare)

Functiuni admise: [ |

Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,

cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii

pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de Thvataméant (invatamant de toate ]

gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care

asigura o larga gama de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau

personale), biblioteci de cartier, etc; Cai de acces si parcaje; Spatii [ ]

plantate/Parcuri; Locuri de joaca pentru copii; Comert alimentar, comert

nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica. n

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE mp % mp % .

L2 1163 100 1163 100

CONSTRUCTII - - 462.66 39.78

ZONA CIRCULATII - - 197.26 16.96 .

TROTUARE, ALEI

PIETONALE SI AUTO 197.26 16.96

ZONA SPATIIVERZI - - 43.26 .

SPATII INIERBATE - -

ZONA TEREN NEAMENAJAT 1163 100 1163 100

TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1163 100 1163 100 .

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este situat in

Zona de locuinte L, subzona locuinte individuale si colective mici L2. ]

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI): Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele

conditii cumulate: insiruit - supraf. min. 150 mp, front la strada 8m, cuplat - u

supraf. min. 200 mp, front la strada 12m, izolat - supraf. min. 500 mp, front la

strada 12m; adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea [

acesteia: se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere minima
a parcelei de 15m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in o
cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de minimum 5,0 m.;
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI []
PARCELA: amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 ora 1/2 la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta |
intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care sa []
demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniamentul anterior.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR D+P+2E/P+2E+M (10,5 m
la cornisa/atic). Imprejurimile spre strada pot avea inaltimea de maximum 2,00 m
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