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1. DISPOZITIl GENERALE:
1.1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor din Zaldu — Amplasament parc industrial Welthaus,
in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525 /1996,
republicat. Prezentul regulament este in concordantd cu prevederile PUG Zaldu si
reglementeaza, in conformitate cu acesta, modul de construire, de amplasare a constructiilor
si echipare edilitard pentru terenul situat in intravilanul municipiului Zaldu pe care este propus
parcul industrial.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Zaldu si este compus din patru
terenuri proprietate privatd. Prin tema de proiectare se solicitd reglementarea zonei, care va
avea un caracter de zona industriala si de servicii si agrement. Functiunea dominanta va fi
productia de tamplarie. Terenurile din jurul acestuia vor fi ocupate cu functiuni de servicii,
agrement si sport, birouri si locuinte de servici pentru muncitori.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice
locale si cuprinde nome obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor, indiferent de
proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioadad de 10
ani de la data aprobarii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate
cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata).

In cazul modificarii solutiei propuse prin prezentul PUZ. se vor elabora planuri
urbanistice de detaliu (P.U.D.), pentru care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea vor
avea aceeasi structurd si vor respecta reglementarile Regulamentului Local de Urbanism

aferent P.U.Z.
1.2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism:

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:
o Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
o HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;
GM-010/2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al P.U.Z.;
GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;
Codul civil;
Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;
o Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor
de constructii;
o  Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi;
Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);
o Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificarile ulterioare;
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Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996 cu modificarile ulterioare;

Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu

modificarile ulterioare;

Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;

Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

Ordinul  214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a

documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism, cu

modificarile ulterioare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena privind modul de viata al

populatiei;

H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si

marimea zonelor de protectie sanitara, republicata;

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

Ordonanta nr.43/1997 si Legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile

ulterioare;

H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor

publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile

ulterioare;

Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

Legea protectiei civile nr. 106/1996, cu modificarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata si

modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie

civila a documentatiilor de investitii in constructii;

Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor aprobata

prin Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si

actualizare a documentatiilor de urbanism

1.3.  Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism:

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.. cuprinde norme (permisiuni si

restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitati de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism

aferent P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

Lucrari ce necesita autorizatie de construire:

Lucrarile de construire, extindere, reparatii, consolidare, protejare, precum si orice alte

lucrari indiferent de valoarea lor, care urmeazé sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului,
la constructiile private (ferme si dependinte)/publice (strazi, trotuare, retele tehnico-edilitare),
se vor realiza pe baza de certificat de urbanism si autorizatie de construire emise de Consiliul
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Local cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire:

Se pot executa fard autorizatie de construire urmétoarele lucrari, care nu modific
structura de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale instalatiilor aferente sau
aspectul arhitectural al acestora:

—  reparatii la imprejmuiri, acoperiguri, invelitori sau terase atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate:

—  reparatii si inlocuiri de tdmplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza forma,
dimensiunile golurilor si tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimba materialele
din care sunt realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor declarate
monumente istorice, in conditiile legii;

—  reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;

—  zugraveli si vopsitorii interioare;

—  zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si culorile;

—  reparatfii la instalatiile interioare, la brangsamentele si racordurile exterioare, de orice
fel, aferente constructiilor, in limitele proprietati, montarea sistemelor locale de
incalzire/prepararea apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea
aparatelor individuale de climatizare/contorizare a consumurilor de utilitati;

— reparatii si inlocuiri la pardoseli;

—  reparatii si inlocuiri la finisaje interioare/exterioare: tencuieli, placaje, altele
asemenea — la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fard modificarea
calitatii si a aspectului elementelor constructive;

- lucrari de intretinere la cdile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importantd normala sau
redusa.

Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice —
zonificare" unde sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniulu
natural construit:
in zona studiatd se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri cu valori
naturale/culturale care sunt protejate prin prezentul regulament:
—  Spatii verzi de protectie
- Spatii verzi de agrement, cu o proportie stabilita pentru fiecare U.T.R. in parte prin
prezentul regulament.
Autorizarea lucrdrilor de construire sau_orice alte interventii care afecteaza solul si
subsolul se face numai pe baza avizului Ministerului Culturii. Cultelor si Patrimoniului
National sau, dupd caz, al serviciilor sale deconcentrate, conform prevederilor legale.
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Zone de protectie/interdictie:

Zone de protectie pe baza normelor sanitare sau a altor norme de protectie:
retragerea fatd de axul drumurilor nationale 22,00 m;

Zone cu interdictie temporara de construire:

— in cazul descoperirii unor vestigii arheologice, pana la descéarcarea terenului de
sarcina istorica;
zona studiata, pana la executarea lucrarilor edilitare necesare functionarii si
racordarii constructiilor la retelele edilitare;

Zone cu interdictie totala de construire:

—  pentru alte functiuni decat cele prevazute prin PUZ;

in zone de protectie.

2.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public:

Masuri de protectie pentru diminuarea/eliminarea surselor de poluare:

Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a
obiectivelor propuse prin P.U.Z. Constructiile vor fi prevazute cu toate dotarile necesare
astfel incat sa indeplineasca normele de protectie a mediului in vigoare.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute in P.U.Z. a terenurilor
rezervate pentru lucrari de utilitate publica.

Acestea sunt:

- Retele tehnico-edilitare;
- Strazi, trotuare propuse a fi modernizate;

Retrageri minime obligatorii:
Distanta fatd de limitele laterale ale parcelelor vor fi de minim 3,00 m in cazul parcelelor
situate in cadrul aceluiasi U.T.R. sau 6,00 m in cazul parcelelor ce se afla in UTR-uri diferite.
Amplasarea constructiilor in interiorul aceleiasi parcele se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu (min. 3,00

m).
Amplasarea fatd de caile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de protectie se va

face astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

2.3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accese carosabile:

Se vor asigura accese carosabile pentru lucratori, personalul administrativ si vizitatori
precum si pentru colectarea deseurilor si a mijloacelor de stingere a incendiilor de min. 3,00
m latime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
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trebuie sa fie pastrate libere.

Accese pietonale:
lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi

intrerupt si rotunijit la colturi.
Stratul de uzura al cailor pietonale va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea,

chiar si in conditii de umiditate.
Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. de 5%, iar in profil transversal max.

de 2%.
Rosturile intre dalele pavajului sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de

max. 1,50 cm.

Parcaje:

Numarul locurilor de parcare obligatoriu pentru obtinerea autorizatiei de constructie
pentru fiecare functiune este mentionat in prezentul regulament.

2.4. Reguli cu privire la echiparea edilitara:

Orice constructie noud se va racorda la toate retelele de echipare edilitard propuse.

Orice interventie asupra structurii unei cladiri se va efectua concomitent cu schimbarea

instalatiilor interioare deteriorate, pentru ridicarea confortului cladirii.
Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata, se poate face numai cu conditia

asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:
- alimentarea cu energie electrica;
-  colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a

deseurilor;
Realizarea de solutii de echipare edilitard in sistem individual trebuie sd respecte

normele sanitare si de protectie a mediului.
Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de Consiliul

Local la refeaua centralizata publica atunci cand aceasta se va realiza.
Retelele electrice, de telefonie, tv cablu. internet etc. se vor masca in tuburi de

protectie, pe sub pofilele majore, fara a deteriora imaginea cladirii.
Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale se va
efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat s nu deterioreze

imaginea constructiei.
2.5.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

Reguli de utilizare a terenurilor:
Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

—  cladirile sunt dispuse numai in regim de construire izolat;
—  parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere de
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Alinierea:

Retragerea fatd de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa de
Reglementari urbanistice — zonificare.

Retragerea fatd de aliniament este obligatorie in cazurile mentionate in plansele
respective. In aceste zone minim 60% din frontul cladirii va fi amplasat pe alinierea
obligatorie. Modificarea retragerilor fatd de limitele laterale ale parcelelor se poate face,
conform legii prin documentatii de tip P.U.D.

Retragerea fatd de limitele parcelelor ce se invecineazd cu padurea este minim de
10,00 m. In aceastd zona sunt permise construirea parcajelor, platformelor betonate si
imprejmuirilor cu conditia ca acestea sa nu afecteze vegetatia forestiera dezvoltata la liziera
padurii.

Retragerea fata de limitele laterale ale parcelelor care se afla in U.T.R.-uri diferite, cu
exceptia vecinatatii cu zona destinata circulatiilor, va fi egala cu jumaétate din inaltimea cladirii
la cornigd, dar nu mai putin de 6,00 m. in interiorul limitelor parcelelor care se invecineaza cu
U.T.R.-uri diferite sunt obligatorii spatii verzi de protectie.

Retragerea dintre cladirile pe aceeasi parceld, sau in cazul diviziunii viitoare a
parcelelor care se afla in acelasi U.T.R. va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii la

cornigd, dar nu mai putin de 3,00 m.

Indici urbanistici:

Autorizatia de construire se va elibera in conditiile respectérii indicatorilor urbanistici
prevazuti de prezentul regulament pentru fiecare U.T.R.. in cazul dezmembrarilor de parcele
sau in cazul construirii pe parcele unde deja exista alte constructii, indicatorii P.O.T. si C.U.T.
se vor calcula luand Tn considerare cladirile existente pe parcela.

2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

Spatii verzi private.
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
plantate. Acestea sunt de doua feluri:
—  spatii verzi de agrement;
—  spatii verzi de protectie.
Suprafata spatiilor verzi de pe o parcela se calculeaza insumand cele doua tipuri de
spatii. Pozitionarea si conformarea spatiilor verzi de agrement poate fi diferita de solutia
urbanistica propusa prin plansa de reglementari, in functie de solutia arhitecturala aleasa.

UNITATI SI SUBUNITA TI FUNCTIONALE:
Zona studiatd are o suprafatd de 81.200,00 mp. si cuprinde urmaétoarele unitati

functionale:
— UID - Zona unitatilor de productie, industriale si de depozitare;
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- SAS - Zona servicii, agrement, sport;
- C — Zona pentru cai de comunicatii i constructii aferente.
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3. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA:
UID — ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE, INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

Zona se compune din terenurile rezervate actualelor si/sau viitoarelor unitati productive
de bunuri (productie "concreta”, incluzand toate categoriile de activitati industriale conform
CAEN) si servicii (productie "abstractd", cuprinzand activitati manageriale si tehnice pentru
industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga
diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.)

Zona are ca unitate teritoriala de referintd subzona unitatilor de productie

industriale, depozitare si servicii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE:
Sunt admise urmatoarele utilizari:

—  activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care
necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati,
accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incarcat/descarcat si
manevre. in mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul
cladirilor si care nu genereaza emisii poluante;

in general marimi mari si mijlocii.

activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor i materialelor produse,
cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren.

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor.

ARTICOLUL 2. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

—  se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urméatoarele functiuni:
—  birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a. birouri profesionale sau de afaceri;
b. servicii pentru afaceri;
c. institutii financiare sau bancare;
d. posta si telecomunicatii
—  activitafi productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a. productie manufacturiera;

14



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

ﬂl Prefcon CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL WELTHAUS

H M mm— www . prefcon.ro Beneficiar: S.C. WELTHAUS S.R.L.
Tellfax: 0260 660466 Proiectant: SC PREFCON SRL, Zalau
ZALAU, Str. Moigradului nr. 32 Proiect nr. 05/2017

b. birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca
utilizare secundar3;

ARTICOLUL 3. — UTILIZARI INTERZISE:

- locuinte;
- dotari social-culturale;

ARTICOLUL 4. — INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE:

Acestea se stabilesc:
—  péana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
—  pe terenurile cu alunercari de teren declansate si cu risc ridicat de alunecéri de
teren si prabusiri;
—  pana la consolodarea/stabilizarea situatiei, conf. Expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate/risc mediu-mic de alunecari de
teren;
— pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti/ridicarea
nivelului panzei freatice/revarsare;
- poduri subdimensionate din punct de vedere hidraulic;

ARTICOLUL 5. — INTERDICTII TOTALE DE CONSTRUIRE:

—  Zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

- 13,00 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12,00 m din ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti;
10,00 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20,00 m din ecartament cale feratad, pe ambele parti;
—  Culoare de protectie:

- Statia de transformare, LEA 220/110/20 kv;

—  Antena GSM;

—  SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

—  Statii de pompare/tratare;

- Conducta de aductiune a apei potabile;

—  Depozitul de carburanti;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR;:

ARTICOLUL 6. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele productive se vor
stabili in functie de profilul si capacitatea unitatii, prin PUZ/PUD, astfel incat sa asigure, pe

12
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langa buna desfasurare a procesului tehnologic, suprafetele necesare acceselor, parcajelor
si spatiilor verzi, conform regulamentului general de urbanism.

Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp si un front
minim la strada de 30,00 metri.

in cazul constructiilor de locuinte de servici, sunt considerate loturi construibile numai
cele care se incadreaza in urmatoarele prevederi:
Front la stradd de minimum 8,00 pentru cladiri insiruite, de minimum 12,00 m pentru
cladiri cuplate si de minimum 15,00 m pentru cladiri izolate;

- Suprafata minim& a parcelei de 150,00 mp pentru cladiri insiruite, respectiv de
minimum 300,00 mp pentru cladiri ciplate si minimum 500,00 mp pentru cladiri
izolate;

—  Adéancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructii de locuinte colective
de servici vor fi urmatoarele:

—  Front la strada de minimum:

- 20,00 m = locuinte de servici D+P+2+M;
— 30,00 m - locuinte de servici P+4/S+P+4;
—  Suprafata minima a parcelei:
— 600,00 mp — locuinte de servici D+P+2+M;
- 1.200,00 mp — locuinte de servici P+4/S+P+4;

—  Adancimea parcelei:

- min. 30,00 m - locuinte de servici D+P+2+M;
- min. 40,00 m — locuinte de servici P+4/S+P+4;

ARTICOLUL 7. — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fatd de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectia a cailor de comunicatie, dar nu mai putin de

10,00 m.
Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, céi de circulatie, vor

fi obligatoriu de:

- 13,00 m din axul drumului pentru DN;

- 12,00 m din axul drumului pentru DJ;

- 10,00 m din axul drumului pentru DC;

- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

— 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a;

in cazul amplasarii unor dotari de interes public, retragerea fata de aliniament se poate

mari, astfel incat sé permitd amenajarea unui spatiu public reprezentativ. Pozitia concreta a
constructiilor va fi precizata prin PUZ/PUD.

ARTICOLUL 8. — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR/ UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Amplasarea constructiilor industriale in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare (10,00 m fata de limitele principala,
13
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posterioara si laterale ale parcelei), precum si a distantei minime intre cladiri (D = H), dar nu

mai putin de 10,00 m.
Distanta minima fata de limitele laterale si posterioara este de h/2 in cazul constructiilor

cu functiunea de locuinte de servici, dar nu mai putin de 10,00 m.
Amplasarea constructiilor de locuinte de servici unele fata de altele in interiorul parcelei
se va face respectand o distanta egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, D=H.

ARTICOLUL 9. - ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si optim in functie de procesul de
productie tehnologic respectiv.

Pentru constructiile de locuinte de servici se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.
ARTICOLUL 10. — CIRCULATII S| ACCESE CAROSABILE:

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privatd de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacenta avand o latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

Accesele in parcele, din strazile de categoria | si |l se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie.

Constructile de productie si/sau de depozitare trebuie sa fie accesibile autospecialelor
de interventie pe cel putin doua laturi. Fac exceptie constructile cu aria desfasuratd de
maximum 2.000,00 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o singura latura.

Constructiile locuintelor colective de servici cu acces si lot folosit in comun vor fi
prevazute cu:

- Accese carosabile pentru utilizatori;

- Accese de servici pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

—  Accese la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 11. - CIRCULATII SI ACCESE PIETONALE:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m
latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50x1,50
m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

inéltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
intrerupt si rotunijit la colturi.

Caile pitonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate cu
balustrade de protectie (h = 0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.
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Stratul de uzura al cailor pietonale va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea,

chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil lungitudinal de max. 5% si in profil transversal de max.
2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max.
1,50 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor
incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max.

30 cm.
Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a

usilor/portilor situate la parterul cladirilor.
ARTICOLUL 12. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI NECESARUL DE PARCAJE:

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20

m.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conf. Normativului P132/1993 si anexei nr. 5

eferente HGR 525/1996 republicata in 2002.
Parcajele vor fi realizate fara ocuparea spatiului public, conform normelor.
Unitatile de productie vor fi prevazute cu parcaje, dupa cum urmeaza:
— 1 loc parcare/100,00 mp S desfasurata constructie.

Pentru constructiile de locuinte de servici vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

- Céte un loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective/colective cu
acces propriu si lot folosit in comun.
ARTICOLUL 13. — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

inaltimea constructiilor se reglementeaza prin PUZ/PUD, fiind determinata de procesul
tehnologic.

inaltimea maxim& admisibild pentru constructiile locuintelor de servici va fi D+P+2+M
(12,00 m), P+4 (15,00 m) si S+P+4 (16,50 m), fara a depasi dinstanta dintre aliniamente.

In cazul cladirilor situate pe colt - la constructiile cl&dirilor de locuinte de servici — , la
racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel,
se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intrega aprcela; daca regimul
difera cu doua niveluri, se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind
inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre
aliniamente.

in cazul unor volume mai inalte decat cele maxime admise, pentru acordarea
autorizatiilor de construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii
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perspectivelor valoroase si a siluetei municipiului.
ARTICOLUL 14. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se
percep din cladirile mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

ARTICOLUL 15. — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice de apa si canalizare
si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare. in cazul
alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritadfii competente care
administreaza resursele de apa.

Retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. Se vor realiza subteran, iar

daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale

cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- Se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

Se interzice montarea gregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament

(electric, gaz) pe fatadele principale/ganguri;

- Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei;

Orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv pritori de zdpada; burlanele se vor racorda la
canalizarea pluviala pe sub trotuar.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare

edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.

ARTICOLUL 16. — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata

incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

—  suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferintda o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

-  suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

16



ﬂl P f PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE PARC IND
_&Q______ re CO n STRU ARC INDUSTRIAL WELTHAUS

[ 11T e www.prefcon.ro Beneficiar: S.C. WELTHAUS S.R.L.
Tel/fax: 0260 660466 Proiectant: SC PREFCON SRL, Zalau
ZALAU, Str. Moigradului nr. 32 Proiect nr. 05/2017

—  se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.
Spatiile verzi din incintele industriale, in raport cu consideratiile tenice, igienice si
estetice impuse de natura si conditiile intreprinderilor, au rol:
- de separare a sectiilor cu procese de productie specifice;
—  de filtru protector;
— dedirijare a curentilor de aer (formarea curentilor verticali);
— de odihna si echilibru psihologic;
—  estetic.
Se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv (plop canadian, artar).
Spatiile verzi de protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata parcelei.
Terenurile ce cuprind locuinte colective de servici vor avea imprejmuiri transparente cu
inaltimea de maximum 0,90 m (din fier sau plasa metalica) si dublate cu gard viu.

ARTICOLUL 17. - IMPREJMUIRI:

imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 m, din care un
soclu de 0,60 m si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul necesitatii unei protectii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent de

2,50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.
Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe

drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE
A TERENULUI:

ARTICOLUL 18. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 65%
ARTICOLUL 19. — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- C.U.T. maxim 1,50 mp. ADC/ mp. teren
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SAS - ZONA SERVICIl, AGREMENT, SPORT

Zona de servicii, agrement si sport este destinata activitatilor de acest tip dezvoltate cu
precadere de investitori privati. Dezvoltarea zonei va urmari complementaritatea cu
functiunile prevazute in zona echipamentelor sportive publice, astfel incat intreaga zona
studiata sa aiba un caracter de agrement-sport.

Aceasta zona cuprinde institutiile si serviciile de interes public propuse (administrative,
financiar-bancare, cultura, culte, sanatate, asistentda socialda, invatamant, sport, turism,
comert si servicii), spatii verzi (parcuri, loisir cotidian/saptamanal pentru toate categoriile de
varsta, cu rol de: imbunatatire microclimate), sport (joc, distractii, promenada, odihna,
educatie, culturd, contact social, ridicare a calitatii estetice a peisajului urban), agrement,
perdele de protectie (plantatii si amenajari de benzi din vegetatie arboricold), situatd in
exteriorul limitei construite protejate.

Functiunile complementare admise in zona sunt: accese, circulatie pietonala, a ciclistilor
si rutiera, parcari si garaje sub/supraterane, mobilier urban, alimentatie publica, terenuri de

sport si echipare edilitara.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

ARTICOLUL 1. — UTILIZARI ADMISE:

Sunt admise toate tipurile de constructii $i amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

- plantarea de arbori, arbusti/plante ierboase (flori, liane)/amenajari florare/plante
agatatoare/gazon; ape curgatoare/statatoare, naturale sau artificiale; ziduri de sprijin,
parapete, scari; banci, pergole, sculpturi, mobilier si corpuri de iluminat — circa 70 %
din teren;

- amenajari terenuri de sport — circa 10 % din teren;

- echipamente sportive in sali acoperite;

- restaurante, baruri, cofetarii, discoteci, sali de jocuri;

- spatii verzi de agrement;

—  circulatii pietonale si carosabile;

—  hoteluri cu capacitati mari de cazare

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale;

—  servicii sociale, colective si personale;

—  sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

—  depozitare mic-gros;

—  pensiuni, agentii de turism;

- parcaje, inclusiv parcaje (1 loc de parcare pentru fiecare locuintda) pentru fiecare
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locuinta de serviciu pentru personalul angajat in Parcul Industrial.
ARTICOLUL 2. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
Sunt permise urmatoarele utilizari, cu conditia ca acestea sa nu depdsasca insumate
20% din suprafata construitda pe o parcela rezultatd din diviziunea parcelara prevazuta de

actuala documentatie:
— orice interventie in exteriorul zonei construite protejate, care cuprinde institutii/servicii

publice dispersate, este conditionatd de existenta PUZ/PUD, ce se va elabora si
aproba pentru fiecare obiectiv in parte, insotit de un regulament, corelat cu cel de
fata;
- spatii de cazare;
- spatii comerciale;
Este permiséa constructia de locuinte temporare de serviciu pentru personalul angajat in
Parcul Industrial.

ARTICOLUL 3. — UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele functiuni:
- unitati productive poluante sau incomode prin traficul generat;
- unitati agro-zootehnice si cresterea animalelor;

—  abatoare;

—  statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

—  constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale refolosibile;

—  platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- anexe pentru cresterea animalelor

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- statii de betoane;

- autobaze;

-"  spalatorii chimice;

—  lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

locuinte cu amendamentul cad sunt admise locuinte temporare de serviciu pentru

deservirea personalului, angajat in Parc Industrial;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

ARTICOLUL 4. - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE:

Acestea se stabilesc:

- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertizé geotehnica:
pe terenurile cu alunercari de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de
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teren si prabusiri;
—  pana la consolodarea/stabilizarea situatiei, conf. Expertizelor geotehnice, respectiv

redimensionarea hidraulica:

- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate/risc mediu-mic de alunecari de
teren;

- pe terenurile cu tasare activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti/ridicarea
nivelului panzei freatice/revarsare;

—  poduri subdimensionate din punct de vedere hidraulic;

ARTICOLUL 5. - INTERDICTIHl TOTALE DE CONSTRUIRE:

—  Zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

— 13,00 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12,00 m din ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti;

-~ 10,00 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20,00 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
—  Culoare de protectie:

—  Statia de transformare, LEA 220/110/20 kv;

- Antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- Rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- Statii de pompare/tratare;

—  Conducta de aductiune a apei potabile;

- Depozitul de carburanti;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR:

ARTICOLUL 6. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:

Sunt considerate parcele construibile parcelele din diviziunea parcelard propuséa prin
prezenta documentatie sau parcelele rezultate din diviziuni parcelare ulterioare intocmirii
prezentei documentatii, daca au o suprafata minima de 1000,00 de mp, daca au acces direct
dintr-un drum public $i daca au un front la strada de minim 12,00 m.

ARTICOLUL 7. — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fatd de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie, dar nu mai putin de
6,00 m.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13,00 m din axul drumului pentru DN;
- 12,00 m din axul drumului pentru DJ;
— 10,00 m din axul drumului pentru DC;
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— 20,00 m din marginea ecartamentului pentru CF, pe fiecare parte a acestora.
In cazul amplasérii unor dotéri de interes public retragerea fata de aliniament se poate
mari, astfel incat sa permitd amenajarea unui spatiu public reprezentativ. Pozitia concreta a
constructiilor va fi precizata prin PUZ/PUD.

ARTICOLUL 8. — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR/ UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
in cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fat& de limitele laterale este de h/2

la corniga, dar nu mai putin de 3,00 m.
In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limita posterioara este de

h/2 la corniga, dar nu mai putin de 5,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la
cornisd a celei mai inalte dintre ele, D = H), dar nu mai putin de 3,00 m. Distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 metri, in

urmatoarele cazuri:
—  cand pe fatadele ambelor cladirilor se afla ferestre ale unor incaperi pentru circulatii

verticale sau depozitari
- cand pe fatadele ambelor cladiri se afla ferestre a caror parapet este mai mare de

1,8m.
Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (min. 3 m).

Cladirile vor fi retrase de la limitele parcelei respectand retragerile din plansa
.Reglementari urbanistice — zonificare”.

in cazul diviziunii parcelare propuse de actuala documentatie sau a unor diviziuni
parcelare ulterioare, cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor respectand
urmatoarele reguli:

- retragerea fata de limitele parcelelor ce se invecineaza cu padurea- minim 10,00 m.
retragerea fatd de limitele laterale ale parcelelor ce se invecineaza cu parcele
apartinand altor UTR-uri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii la cornisa, dar
nu mai putin de 6,00 m.

- retragerea fatd de limitele laterale ale parcelelor apariindnd aceluiasi U.T.R. va fi
egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m.

ARTICOLUL 9. — ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu
respectarea normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din
1997.

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud, est sau vest. in cazul depozitelor
(arhivelor), atelierelor (de intretinere) se recomanda orientarea spatiilor spre nord.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat
sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiillor de preparare.
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Constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe directia
nord-sud cu abatere de maxim 15°. Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor
fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade
spre vest sau est. Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud,
tintele fiind amplasate spre nord. Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi
orientata nord, nord-est.

Constructiile de agrement (sélile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord.

Pentru constructile de locuinfe se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Pentru constructiile de alimentatie publicd se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public. Se recomanda orientarea nord a depozitelor,

atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.
ARTICOLUL 10. — CIRCULATII S| ACCESE CARQOSABILE:

La constructiile administrative/financiar-bancare se vor asigura accese carosabile
directe din strazi.

Se vor prevedea urmatoarele accese separate: acces oficial, pentru personal, pentru
public — (cu locuri de parcare aferente), de serviciu (fara sa intersecteze accesul oficial).

Pentru constructile comerciale si de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori/vizitatori, personal si aprovizionare (fara sa intersecteze accesele
consumatorilor/vizitatorilor). Se vor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive/de agrement se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal. In interiorul amplasmentului
vor fi asigurate:

—  alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime
—  alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;
—  alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

in cazul constructiilor de turism vor fi prevazute acese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile carosabile din interiorul
amplasamentului cu o lungime de max. 25,00 m, vor avea o latime minima de 3,50 m, iar
cele cu o lungime mai mare de 25,00 m, vor fi pevazute cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va
face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

In cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare/10 locuri de cazare.
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la masa.

Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la parauri, pentru
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lucrari de amenajare/salubrizare/hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea o latime de
minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie.

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct.

Pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara, distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 4,00 m.

Se pot realiza pasaje si curi comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati.

ARTICOLUL 11. — CIRCULATII S| ACCESE PIETONALE:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m
latime, cu conditia asigurérii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x
1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inadltime de max. 0,20 m.

Tnéltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi

intrerupt si rotunijit la colfuri.
Caile pietonale, adiacente céilor carosabile cu trafic intens, trebuie s& fie asigurate cu

balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.
Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat s& impiedice alunecarea,

chiar si in conditii de umiditate.
Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% si in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max.

1,5 cm.
Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor

incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treaptd de

max.30 cm.
Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a

usilor/portilor situate la parterul cladirilor.
ARTICOLUL 12. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normativului P132/1993 si anexei nr. 5

aferente HGR 525 / 1996 republicata in 2002.
La constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru max. 30

salariati si un spor de min. 20% pentru public.
La constructiile financiar-bancare se va asigura cate un loc de parcare pentru 20

salariati si un spor de 50% pentru clienti;
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in cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare/10 locuri de cazare.
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la masa.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura:
2 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. mai mica de 400,00 mp;
6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 400,00 si 600,00 mp;
— 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 600,00 si 2.000,00 mp.
Pentru constructiile sportive se vor prevedea:
1 loc de parcare pentru 7 persoane, utilizatori ai functiunii;
Pentru toate categoriile de constructii i amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate 1 loc de parcare pentru 30 de persoane si min. 1
copac/2 parcari;
Pentru restaurante, baruri, discoteci, cinematografe va fi prevazut un loc de parcare
pentru 7 locuri in sala destinata respectivei activitati.
Stationarea autovehiculelor este permisd numai in zonele special amenajate, fara a
deranja in timpul stationarii circulatia.
ARTICOLUL 13. — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

Se va stabili prin PUZ/PUD, inalimea maxima admisibilda nu va depasi distanta dintre
aliniamente. Inaltimea la cornisd nu va depasi 16 m. Sunt permise mai multe niveluri, totale
sau partiale, in functie de solutia arhitecturala aleasa.

in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre
strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri, se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o

lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.
In cazul unor volume mai finalte decat cele maxime admise, pentru acordarea

autorizatiilor de construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejérii

perspectivelor valoroase.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,

intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

ARTICOLUL 14. — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intré in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Cladirile vor avea un aspect exterior in concordanta cu importanta functiunii.

Sunt interzise:

24



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

. PrefCO N CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL WELTHAUS
— =i

117 e— www.prefcon.ro Beneficiar: S.C. WELTHAUS S.R.L.

Tel/fax: 0260 660466 Proiectant: SC PREFCON SRL, Zalau

ZALAU, Str. Moigradului nr. 32 Proiect nr. 05/2017

- folosirea culorilor stridente
amplasarea pe fatada a aparatelor de aer conditionat, a conductelor pentru instalatii

etc.
—  amplasarea reclamelor si instalatiilor de iluminat sclipitoare.

ARTICOLUL 15. — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar
daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale
cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

—  se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament

(electric, gaz) pe fatadele principale/ganguri;

orice intervetie asupra refelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiei;

orice interventie la nivelul Tnvelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zdpada; burlanele se vor racorda la
canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare

edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona, este interzisa.

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite, ca si
ingragamint organic. Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si

transporta la groapa de gunoi zonala.
ARTICOLUL 16. — SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE:
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
plantate in functie de destinatia constructiei:
pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu
rol decorativ min. 10% din suprafata terenului;
—  pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ
si de agrement 5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;
- la constructile sportive, spatiile verzi i plantate vor ocupa min. 30% din teren:;
—  pentru constructiile turism si de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o
suprafata de min. 25% din suprafata terenului;
in cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor participa la
agrementarea incintei respective, iar unde nu este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori
la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat
sa participe la agrementarea spatiului public.
Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.
In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de salcam, plop, frasin.
Suprafata spatiilor plantate de agrement sau de protectie va fi de minim 40% din
suprafata parcelei. in cadrul calculului pentru aceste suprafete se pot introduce si terenurile
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de sport care sunt acoperite cu suprafete sintetice sau cu alte tipuri de suprafete decat asfalt

sau beton.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate

cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.
ARTICOLUL 17. - IMPREJMUIRI:

Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri transparente cu
inaltimea de maximum 1,50 m (panou din fier sau plasa metalic3) si cu un soclu opac de 30
cm indltime. imprejmuirea va fi dublata cu gard viu. Suprafata imprejmuirilor va fi tratata

decorativ.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi

separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE
A TERENULUI:

ARTICOLUL 18. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 50%
ARTICOLUL 19. — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- C.U.T. maxim 2,00 mp. ADC/ mp. teren

26



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

ﬁl Prefcon CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL WELTHAUS

P — r T m— www.prefcon.ro Beneficiar: S.C. WELTHAUS S.R.L.
Tel/fax: 0260 660466 Proiectant: SC PREFCON SRL, Zalau
ZALAU, Str. Moigradului nr. 32 Proiect nr. 05/2017

C — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTII AFERENTE

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul organelor publice specializate.

in aceastd zona sunt incluse atat circulatile pietonale cét si circulatiile carosabile.
Dimensiunile minime ale zonelor carosabile vor fi de 7,00 m, respectiv 2 benzi pe sens.
Dimensiunile minime ale trotuarelor si circulatiilor pietonale vor fi de minim 1,00 m. Zonele de
circulatii carosabile si zonele de circulatii pietonale vor fi separate prin borduri, spatii verzi si

denivelari.

Functiunea dominanta este:

- circulatia/stationarea rutiera (a mijloacelor de transport auto, cu tractiune animala, a
bicicligtilor si pietonilor, parcari publice);
- constructii aferente cailor de comunicatie, inclusiv terenurile necesare aferente;

Drumurile sunt cé@i de comunicatie terestra special amenajate pentru circulatia
vehiculelor si pietonilor.

Drumurile nationale, judetene si comunale igi pastreaza categoria functionala din care
fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitatii, servind totodata si ca strazi.

Zona drumului public/strazii cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie.

Ampriza este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului/strazii: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru
parcaje, stationari sau opriri, acostamente, sanfuri, rigole, taluzuri, ziduri de sprijin si alte
lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru
protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitdti in curbe si intersectii, precum si
suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta, necesare proteciiei i dezvoltarii viitoare a drumului.

Functiuni complementare:

- constructii $i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare; parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv _magazine, restaurante etc.); conducte de alimentare cu apa si de
canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen; perdele vegetale si panouri din materiale fonoabsorbante;
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE:

cai de comunicatie rutierd si constructiile aferente;
unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje;

spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

trotuare si circulatii pietonale;

refugii si treceri de pietoni;

retele tehnico-edilitare;

spatii verzi amenajate;

parcaje pentru salariati si pentru calatori;

lucrari de terasamente;

lucrari si amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura pentru
toti participantii la trafic, continute in P.U.G.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se vor

incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de

incendiu si explozie;

garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m

inaltime;

lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor

publice trebuie:

—  sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, fitei, produse petroliere, energie electricd si alte lucrari de
acelasi gen);

- sanu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluents, siguranta);

elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale s& respecte legislatia

in vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995).

Pentru costructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national/judetean, se

va obtine avizul organelor competente, pe baza Ordonantei nr. 43/1997 republicata, privind
regimul drumurilor.

Se vor intocmi documentatii de urbanism (PUZ-uri/PUD-uri), studii de fezabilitate Si

proiecte tehnice de specialitate pentru:

traseul principal de circulatie pe directia nord-sud:

— amenajarea geometricd a intersectiilor, reglementarea circulatiei auto Si
pietonala (semaforizare, amenajare sensuri giratorii);

- realizarea de artere colectoare la zonele functionale care cuprind in perimetrul
lor drumul national;

- fluidizarea traficului prin sistemul de semaforizare ,UNDA VERDE”:;

—  stabilirea eventualei posibilitati de traseu alternativ pana la finalizarea practica a
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rutei ocolitoare — strazi de legatura propuse:
masuri de siguranta a circulatiei: semnalizare verticala, marcaje, amplasare treceri
pietoni, iluminat public in intersectii si la trecerile de pietoni etc.:
analiza starii tehnice a imbracamintii rutiere din punctul de vedere al sigurantei
circulatiei si comoditatii parcursului;

ARTICOLUL 3. — UTILIZARI INTERZISE:

se interzic orice utilizéri care afecteazad buna functionare si diminueazi posibilitatile

ulterioare de modernizare sau extindere;

se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

—  largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

—  modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale,

piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete

deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a

apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa

autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteazd asupra bunei desfisurari, organizari si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;

se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la

domiciliu cu automobilul propriu sau cu taxi.

se interzice cuplarea cladirilor cu constructii aferente circulatiei rutiere;

se interzice amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a

unor constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste

normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.

neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzitor;

executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace Inzapezirea

drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul

apelor subterane sau de suprafata;

culturi agricole sau forestiere in zona de siguranta a cailor de comunicatie;

efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpari

sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care ar putea

provoca degradarea infrastructurii cailor de circulatie, a zonei de protectie, precum si

a conditiilor de desfasurare normala a traficului.
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ARTICOLUL 4. - INTERDICTIl TEMPORARE DE CONSTRUIRE:

péna la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

—  pe terenurile cu aluneciri de teren declansate si cu risc ridicat de aluneciri de
teren si prabusiri;

pana la consolidarea/stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice, respectiv

redimensionarea hidraulica:

—  pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate/risc mediu-mic de aluneciri de
teren;

- pe terenurile cu tasare activa:

—  peterenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti/ridicarea
nivelului panzei freatice / revarsare;

- poduri subdimensionate din punct de vedere hidraulic;

pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri

de apa, lacuri);

pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJICPN Salaj in zonele construite protejate;

pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu arheologic;

pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu destinatie

speciala;

pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni / obiective de

utilitate publica propuse;

pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate  pentru

introducere in intravilan:

ARTICOLUL 5. - INTERDICTII DE CONSTRUIRE SE STABILESC, PANA LA OBTINEREA
AVIZULUI DE SPECIALITATE, PENTRU:

zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

— 13,00 m din ax drum national, pe ambele parti;

-~ 12,00 m din ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti:
- 10,00 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20,00 m din ecartament cale feratd, pe ambele parti;
culoare de protectie fatd de:

- statia de transformare, LEA 220/110/20 kV;

- antena GSM;

—  SRM gaz, magistrala de transport gaz;

— rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

—  statii de pompare/tratare;

—  conducta de aductiune a apei potabile;

—  depozitul de carburanti;
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CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE
A CLADIRILOR:

SECTIUNEA II:

ARTICOLUL 6. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:
Strazile se clasifica in patru categorii, in functie de numarul benzilor de circulatie ale
partii carosabile
—  categoria lll, cu 2 benzi de circulatie
-  categoria IV, cu 1 banda de circulatie

Numarul benzii de

Latimea unei benzi

Latimea parii

Categoria strézii circulatie de circulatie, m carosabile m
11 2 3,00 — 3,50 6,00 — 7,00
vV 1 3,00 - 3,50 3,00 - 3,50

Reteaua stradala se compune din:
- refeaua secundara de circulatie, compusa din strazile de categoria Il si IV, care
asigura accesele si legaturile locale;
—  refeaua de dotari a circulatiei, compusa din parcaje, statii de transport in comun,
statii de intretinere si alimentare a autovehiculelor etc

Strazile de deservire locala care se infunda si au lungimea mai mare de 50,00 m, se
prevad la capat cu amenajari pentru intoarcerea autovehiculelor: platforme, bucle sau teuri.

Declivitatile maxime pe rampele podurilor si pasajelor denivelate sunt de 6% pentru
strazile de categoria Il

Se recomanda ca declivitatea strézilor s& nu fie mai mica de 0,2 %. Pentru evacuarea
apelor la rigole trebuie asigurate pante longitudinale de cel putin 0,50% pentru rigole

nepavate i 0,30% pentru rigole pavate.

CN'; Tipul imbracamintii strazii Panta transversala %
1 Imbracamintea partii carosabile:
- pavaj de calupuri P
- pavaj de pavele normale si abnormale,
impietruiri i macadam 2,5..30
- _pavaj de piatra bruta si bolovani 3,0
- Imbracaminti asfaltice 2,5
- imbracaminti din beton de ciment 2,0
2 Imbracamintea trotuarelor:
- imbracaminti asfaltice 25
- Impietruiri 3,0
- dale din beton 2,5
3 Imbricémintea in piete si platforme 0,5..25

31



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

j__ Prefcon CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL WELTHAUS
Beneficiar: S.C. WELTHAUS S.R.L.

FIT T e—— www.prefcon.ro
Tel/fax: 0260 660466 Proiectant: SC PREFCON SRL, Zalau
ZALAU, Str. Moigradului nr. 32 Proiect nr. 05/2017
ch: Elementul strazii maggp;frili"b(iﬁ)a Domeniul de aplicare
1 Partea 12...16 Strazi de legatura,
carosabila colectoare si de deservire
locala
14...18 Strazi pentru trafic industrial
4.8 Explanada, alei in parcuri
6...18 Strazi cu declivitate mica
amenajate cu rigole cu
pante si contrapente
14...16 Peroanele statiilor de
transport in comun insule
10,12 La traversarile de pietoni
2 Trotuare, alei de 4.6 Fata de spatii verzi
pietoni adiacente
3 Platforme de 0.4 Fata de partea carosabila
parcare adiacente adiacenta
strazii

Gabaritul de liberad trecere al strazilor trebuie sa asigure spatiul liber cu urmatoarele
dimensiuni: inaltimea de 5,00 m si latimea egala cu latimea partii carosabile plus cate 0,50 m
in partile laterale. Pe poduri, gabaritele se stabilesc conform STAS 2924-91.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Se vor amplasa astfel incat sa respecte zonele de sigurantd fata de caile de
comunicatie:
- 13,00 m din ax drum national, pe ambele parti;
— 12,00 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
— 10,00 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
— 20,00 m din ax cale ferata, pe ambele parti;
ARTICOLUL 8. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR/ UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Cladirile se vor retrage la o distanta de minIM h/2 fata de limitele

laterale/posterioara/intre cladiri, dar nu mai putin de 6,00 m.
ARTICOLUL 9. — ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Se va respecta OMS nr. 536 / 1997.
ARTICOLUL 10. - CIRCULATII SI ACCESE CAROSABILE:

Stabilirea numarului admis de accese din strazi, ca si localizarea acestora, se va face
astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei carosabile, conform destinatiei si capacitatii

acestora, avandu-se in vedere separatia de circulatia publica.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru

interventii in caz de incendiu.
In cazul constructiilor ce formeaza curii interioare, accesul vehiculelor de pompieri se va
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face prin ganguri cu o latime de min. de 3,80 m si o indltime de min. 4,20 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Se vor respecta normele descrise la Art. 9 si legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 11. — CIRCULATII $1 ACCESE PIETONALE:

Trotuarele se prevad, in mod curent, pe ambele parii ale strazilor, paralel cu axa lor, de
regula, separate de partea carosabila printr-o fasie liberd rezervatd pentru amplasarea
pomilor, a instalatiilor subterane, a stalpilor de iluminat si de telecomunicatii.

Fasia libera are latimea de:

— 2,00 m la strazile de categoria |

- 1,50 m la strazile de categoria Il

- 1,40 m la strazile de categoria lll, dar numai in cazul cand distanta dintre fronturile
constructiilor de pe parile laterale ale strazilor permit prevederea fasiilor libere; in
caz contrar, trotuarele sunt adiacente partii carosabile

in profil longitudinal, declivitatea trotuarului urmareste, de regula, declivitatea partii
carosabile. In cazul terenurilor accidentate, declivitatea trotuarului poate fi diferita de linia
rosie a strazii, in vederea inscrierii pe teren in conditii cat mai avantajoase.

Declivitatea maxima a trotuarelor este de 6 % in cazul intensitatii de circulatie mai mare
de 1.000 pietoni pe oré si 8 % pentru intensitati mai mici. Cand declivitatea strazii depaseste
6 % respectiv 8 % trotuarele se amenajeaza cu trepte.

Tipul imbracamintilor Panta transversala, %

maxima minima
imbracaminti bituminoase 2,5 0,5
Pietruiri, balastari 3 1
Dale din beton 2,5 0,5

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat s& impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacad nu pot fi evitate), sunt de max. 2,50 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max.
1,50 cm.

Trotuarele care se amenajeaza cu trepte au inaltimea acestora de max. 15 cm, iar
latimea de min. 25 cm. Pentru usurinta circulatiei pietonilor, se recomanda ca inaltimea si
latimea treptelor sa fie corelate cu declivitatea drumului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu
conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m
pentru manevra scaun rulant) si inal{ime de max. 0,20 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat s fie
vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
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intrerupt si rotunjit la colturi.
in dreptul statiilor de transport in comun si a trecerilor de pietoni, latimea trotuarelor

poate fi majorata corespunzator aglomerarii pietonilor si prevederilor din STAS 10144/6-89
(cel mult pana la dublarea latimii curente).

Pentru protejarea pietonilor si respectiv a cicligtiior in sectoarele periculoase cu
circulatia foarte intensa si eterogena — ca de exemplu in dreptul iesirilor din silile de
spectacole, scoli, la intersectii principale etc — se prevad parapete de siguranta (h = 0,90 m)
intre partea carosabila si trotuare, respectiv piste de ciclisti, sau spatiu verde de sigurants.

Pe poduri, podete si pasarele, latimea trotuarelor se determina in functie de intensitatea
fluxurilor de pietoni si de prevederile din STAS 2924-86.

Latimea minima a pasajelor denivelate pentru pietoni este de 3,00 m. In cazul in care
peretii tunelului au vitrine laterale, Iatimea acestuia se mareste cu o banda de stationare in

fata vitrinelor, de latime 0,75...1,00 m.
inaltimea de liber4 trecere la pasajele denivelate pentru pietoni se recomanda de 2,40

m, dar nu mai mica de 2,20 m.

Accesul la pasajele denivelate se realizeazd de reguld cu scari sau cu rampe avand
inclinarea de 1/6...1/8 (7°-10°). Cand fluxurile de pietoni sunt foarte intense, respectiv peste
3.000 pietoni pe oré in fiecare sens si cel putin opt ore pe zi, accesul se prevede, daci se
justifica economic si functional, si cu scari rulante. Pentru inlesnirea circulatiei pentru
carucioare sau handicapati, pe scérile de acces se pot amenaja rampe ce unesc muchiile

treptelor, cu latimea de 1,00...1,50 m.
La statiile de transport in comun pe partea carosabila, peroanele sunt denivelate fata de

cota acesteia. Lungimea statiilor se stabileste in functie de numarul si lungimea vehiculelor
de transport in comun, conform studiului de circulatie. Latimea peroanelor se determina in
concordanta cu intensitatea fluxurilor de pietoni si este de cel putin 1,50 m

Trotuarele sunt incadrate cu borduri denivelate fatd de partea carosabild, a caror
inaltime libera este de 6...20 cm, in mod curent 15 cm.

ARTICOLUL 12. - NECESARUL DE PARCAJE:

La constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru max. 30
salariati si un spor de min. 20% pentru public.
La constructiile financiar-bancare se va asigura céate un loc de parcare pentru 20
salariati si un spor de 50% pentru clienti;
Pentru constructiile comerciale se vor asigura:
— 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. mai mica de 400,00 mp;
— 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 400,00 si 600,00 mp;
— 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 600,00 si 2.000,00 mp;
In cazul constructiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare. Pentru constructiile
culturale, de agrement si sportive se vor prevedea:
- 1 loc de parcare/50,00 mp spatiu de expunere;
— 1 loc de parcare/30 locuri in sala/teren de sport;
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute minim 1 loc de

parcare la 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parinti.
34



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

. PrefCO N CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL WELTHAUS
oY e

[ 11T e— www . prefcon.ro Beneficiar: S.C. WELTHAUS S.R.L.

Tel/fax: 0260 660466 Proiectant: SC PREFCON SRL, Zalau

ZALAU, Str. Moigradului nr. 32 Proiect nr. 05/2017

in cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare/4 persoane angajate si
un spor de min. 10 % pentru public.

In cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare/10 locuri de cazare.
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la masa.

Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:
cate un loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate un loc de parcare la 3
apartamente pentru locuinte colective cu acces propriu si lot folosit in comun.

in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se vor amenaja parcaje/garaje subterane publice la o distantd de maxim 250,00 m
fata de institutiile si serviciile publice respective.

ARTICOLUL 13. — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
indltimea maxima admisibila nu va depasi distanta dintre aliniamente.
ARTICOLUL 14. — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si

cele principale si In armonie cu acestea.
Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

ARTICOLUL 15. —- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt:

—  instalatiile necesare functionarii drumului: canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul
public, semnalizérile luminoase rutiere, reteaua de stropit spatii verzi, reteaua
energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii;

- instalatiile edilitare necesare ansamblurilor de constructii de locuinte si dotari social-
culturale, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, guri de scurgere.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara parii carosabile a
drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari,
in zona drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea
legislatiei in vigoare.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va

efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu

deterioreze imaginea constructiei;

orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor

pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la

canalizarea pluviala pe sub trotuar;
Autorizarea constructiilor care, prin dimensiuni si distante presupun lucréari de echipare
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edilitard ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona, este interzisa.
Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de retele:

—  retfelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee paralele de
lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strizii;

—  retelele de tractiune electricd se amplaseaza langa fundatiile stalpilor sustinatori
respectivi;

—  retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul
de aliniere a constructiilor si partea carosabila a strazii:

- retelele de gaze naturale se recomanda sa se pozeze pe zona necarosabild a strazii,
pe partea opusa canalelor de energie termica si canalizatiilor telefonice;

—  distanta minima dintre conducte si canale, precum si dintre acestea si constructiile
existente trebuie sa asigure stabilitatea constructiilor, tinandu-se seama de
adancimea de fundare, precum si de caracteristicile geotehnice ale terenului.

Traversarea aeriana a strazilor de cétre retelele edilitare se face, de regula, in locurile
unde strada este in aliniament, intersectia realizandu-se la un unghi apropiat de 90°, dar nu
mai mic de 60°.

La subtraversarea cailor ferate si a drumurilor nationale, judetene si comunale de citre
conductele de gaze si lichide, amplasarea acestora trebuie sa se faca conform legislatiei in

vigoare.
Amplasarea instalatiilor, distantele de pozare si dimensiunile constructive vor respecta

prevederile documentatiilor tehnice.

Retelele de energie electrica de inaltd tensiune si canalizare se proiecteaza si se
realizeaza pe trasee independente, corespunzétor normelor tehnice.

La proiectarea canalelor se vor lua masuri pentru protejarea acestora fata de
agresivitatea apelor subterane, cat si pentru protejarea straturilor rutiere si a surselor de apa,
a solului si a complexului rutier.

Conductele retelelor de distributie se monteaza, de regula, ingropat.

Traversarile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executi la adancimea
minima de 1,50 m sub cota axului drumului si la minimum 0,80 m sub cota fundului santului.

Traversarile instalatiilor subterane prin cabluri sau conducte de gaze se executi la
adancimea minima de 1,20 m sub cota axului drumului si la 0,50 m sub cota fundului
santului.

Este interzisa montarea conductelor de distributie:

—  sub linii de tramvai sau de cale ferata, in lungul acestora;
- in canale de orice fel, care comunica direct cu cladiri;
- sub orice fel de constructii sau pe terenuri destinate constructiilor.

La subtraversarea liniilor de tramvai si de cale ferata, a canalelor sau a altor constructii
subterane care nu pot fi evitate, conductele de gaze se vor monta in tuburi de protectie. La
intersectia cu retele edilitare sau cu alte constructii subterane, conductele de gaze se

monteaza, de preferinta, deasupra acestora.
La stabilirea traseului conductelor de distributie trebuie respectate distantele minime
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pana la constructii, instalatii sau obstacole invecinate, existente sau proiectate, stabilite prin
legislatia in vigoare.

Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalati in zona strazilor din localitai
Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie s& asigure o inaltime de libers trecere de minimum
6,00 m deasupra punctului cel mai nalt al platformei drumului. in cazul cablurilor electrice,
inaltimea se majoreaza cu spatiul de siguranta impotriva electrocutarii.

Instalarea stélpilor de sustinere a cablurilor de energie electricd sau de telecomunicatii
se face la o distanta suficientd de drumul national, astfel incat, in situatia largirii drumului cu
cate o banda pentru fiecare sens de circulatie, stalpii sa rimana in afara zonei de sigurant,
fara a fi necesara mutarea lor.

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face la minimum 1 m fata de
partea carosabila.

Indicatoarele/semafoarele se amplaseaza in intersectii, de reguld, pe partea dreapts a
directiei de mers. Iniltimea stalpului de sustinere (distanta de la sol la extremitatea de jos a
indicatorului / semaforului) va avea minimum 2,20 m.

in cazul strazilor cu mai multe benzi de circulatie, atunci cand este necesara o
semnalizare specifica fiecarei benzi, sustinerea indicatoarelor/semafoarelor se face printr-un
sistem portal sau cu console, asigurand inaltimea de libera trecere de 5,00 m.

ARTICOLUL 16. — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:

in cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor participa la
agrementarea incintei respective - min. 20% din suprafata terenului, iar unde nu este posibil,
se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor,
care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

Amplasarea pomilor in localitati se va face cu acordul administratorului drumului public.
Plantatiile in randuri cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului, de reguld in zona de
siguranta, amplasate simetric si paralel cu axa drumului. Alegerea speciilor si asocierea lor in
plantatii trebuie sa corespunda conditiilor de clima si de sol.

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand depind
de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:

—  categoria strazii |-V - distanta minimad de plantare pentru specii cu coroani
piramidala este de 15,00 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara de
20,00 m;

—  categoria strazii V — distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala
este de 10,00 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovald sau tabulard de 15,00 m.

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei,
vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;

—  pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 m:

- pentru gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
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dimensiunile 1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomanda sa fie

acoperite cu gratare metalice.
Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt

amplasate retele si instalatii edilitare subterane.
Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si

arbusti trebuie sa fie de minimum 1,00 m.
Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba si la

traversarile pentru pietoni.
Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele de

protectie. Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere.
Curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin taierea coroanelor arborilor,

pastrandu-se forma de baza respectiva.

ARTICOLUL 17. — IMPREJMUIRI:
Terenurile ce cuprind constructii aferente cdilor de comunicatie vor avea imprejmuiri
transparente cu inaltimea de maximum 1,80 m (din fier sau plasa metalicd), cu un soclu opac

de cel mult 30,00 cm inaltime si dublate cu gard viu.
Se vor folosi panouri din materiale fonoabsorbante in lungul autostrazii propuse/CF, in

vecinatatea locuintelor situate la mai putin de 50 m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE
A TERENULUI:

ARTICOLUL 18. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare admis: 40% - pentru cladiri.
in cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi/extinderi pe

orizontala.
ARTICOLUL 19. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul max. de utilizare a terenului este de 1,0 — pentru cladiri.
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