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functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a
infrastructurii pe intreaga zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in zona studiata.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, republicat gi Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin
ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al municipiului
Zalau, terenul este situat in intravilanul municipiului.

Prezentul regulament reglementeazi modul de construire, de amplasare a
constructiilor si echiparea edilitard pentru terenul situat, pe care este propusa amplasarea
obiectivului(-elor) prevazut(e) in zona PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al
administratiei publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul
constructiei.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10
ani de la data aprobirii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

-Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile ulterioare;

-HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism;

-GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al P.U.Z.;
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- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

-Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Codul civil;

-Legea nr.50/1991  (republicata), privind autorizarea  executdrii
constructiilor;

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);
- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificirile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996. cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind. imbuniténirile funciare;

-Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

-Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicatd, cu meodificarile
ulterioare;

- Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

-Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr.
5120/2001, 441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul
documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu
modificarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiend privind
modul de viata al populatier;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare;
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- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civild a documentatiilor de investitii in constructii:

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apirarea impotriva dezastrelor
aprobata prin Legea nr. 124/1995, cu modificirile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane:

-Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie
mediului;

- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- ORDIN nr. 35 din 10 august 2011 privind aprobarea Conditiilor minime de
functionare a abatoarelor de capacitate mica;

-REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI
EUROPEAN §I AL CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor
norme specifice de igiend care se aplicd alimentelor de origine animal;

-ORDIN nr. 180 din 11 august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare
veterinare privind protectia animalelor in timpul sacrificarii si uciderii

-ORDIN nr. 57 din 24 iunie 2010 pentru aprobarea Normei sanitare
veterinare privind procedura de autorizare sanitard veterinarid a unitatilor care
produc, proceseazi, depoziteazi, transportd si/sau distribuie produse de origine
animala.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor
functionale, tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente
si solutionarea disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind
totodata amplasamentul constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si
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incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural. Se urmareste analizarea si
solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare construirii si functionarii
corecte a unui Retail Park/Shopping Center, cu spatiile aferente acestuia.

Amplasamentul pentru care se solicita schimbarea destinatiei, din zona industriala,
in zona comerciala, este alcatuit in prezent din mai multe terenuri, cu suprafata totala de
aproximativ 52.206,65 mp. Ca si pozitiei, acesta este situat in Munciipiul Zalau, pe
Bulevardul Mihai Viteazul, nr. 58b, in vecintatea statiei de carburanti ,,Rompetrol”.

In prezent, pe amplasamentul studiat exista constructii apartinand SC Rominserv
Valves IAIFO SRL. constructii ce au deservit in frecut Intreprinderea de Armaturi

catre Consiliul Local al Municipiului Zalau, a prezentului PUZ, sa poata functiona
Retail Park-ul / Centrul comercial care se propune in prezenta documentatie.

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui
Plan Urbanistic Zonal, pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare
realizarii construirii unui Retail Park/Shopping Center, amenajarea zonei cu circulatii
auto si pietonale, spatii verzi, cat si realizarea numarului necesar de locuri de parcare
necesare obiectivului propus, toate conform legislatiei in vigoare, in spiritul solutionarii
corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executirii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG
referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului,
reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z.-ului se va desfasura dupd cum urmeaza:
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potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele
abilitate.

Executarea lucririlor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile legii, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil — teren gi/sau constructii — identificat prin numir cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru susfinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alta naturd se pot realiza numai cu
respectarea autorizatiei de construire, emisd in condifiile prezentei legi, si a
reglementdrilor privind proiectarea §i executarea constructiilor.

Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice,
zonificare" unde sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

Activitatea de construire in Terimoriul stualal ae rianul Urtdisuae Lol unncasa
sa se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna

nrasadnrilar D 1T 7 e raomilamantnlin afarent
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Deseuri
Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile nu vor fi inliturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajaté in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare,

Aani acta nacihil el Fﬂ-"?ﬁl"\;l

- Eliminarea deseurilor se va face respectind cerintele autoritdtilor sanitare,

Emisii atmosferice

- Nu trebuie si fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de
la operatiunile desfisurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite de autoritatile competente. Va trebui de
asemenea si se respecte prevederile din normativele §i regulamentele nationale
referitoare la poluarea atmosferica.

Zgomot

Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si
Regulamentele UE referitoare la protectia fa{a de zgomot a personalului angajat

. . * - -
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In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca
apar zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane,
altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari
de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia
patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of.
352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si
completarea Ordonantei nr. 43/2000.

Zone construite protejate

In zona nu exista constructii cu valoare de patrimoniu cultural.

Zone cu situri arheologice

In zona nu exista situri arheologice.
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electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea
luerari de infrastructura este interzisa.
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- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza
de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.

de pofilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea
vizibilitatii.
Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse

pastrand posibilitatea evacudrii apelor meteorice la canalele existente de indepartare a
excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face {inand cont
de profilul funcfional al cladirilor, in asa fel incét sa nu fie umbrite spatiile constructiilor
invecinate care pretind iluminare naturala.

Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure iluminatul natural si confortul adecvat funcfiunii, conform anexa nr. 3 din
Regulamentul general de urbanism.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament
mdlcata in plansele de reglementari urbanistice. In cazul zonelor construite
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public.
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- Retragerea fatd de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din
plansa de Reglementari urbanistice, zonificare.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
fiecarei parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului
Regulament local de urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili
in baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face
tindnd cont de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite
spatiile constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.

- Amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de
protectie se va face astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la
trafic.

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurarii
posibilititilor de acces la drumurile publice.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Orice acces nou la drumurile publice, se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de Primaria Municipiului Zalau.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa
caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.
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Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se
marcheazi cu vopsea pe suprafefele de drum care trebuie sa includd si gabaritele
acestora, in cazul in care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate cdile pietonale vor avea lafime libera de minim 1,50 m lafime. Inal{imea
liberi de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

lesirile din parcaje trebuie bine marcate §i semnalizate, astfel incét s fie vizibile
in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi;

Stratul de uzurd al ciilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sd impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

Panta cii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal
max 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gritarele pentru ape pluviale,
vor fi de max, 1,5 cm;

Circulatii, accese, pdlcﬁn si garaje - se va {ine seama de standarde pentru lucrari
de strazi, nr. 10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

Ampiaaared mnslrucmlnr fatd de arterele de circulatie trebuie sd respecte
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Autorizarea executari! CONSIIUCTIIIOr €51¢ PErIisd Nuilldl Udla SRIsld pusiviiiiaica
realizarii de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile,
potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica.

Noile brangamente vor fi realizate subteran.

Bransamentele vor {ine seamé de conditiile gi prescriptiile impuse de structura
geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietatea publica a orasului daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea
publica.

Sectiunea 1V,

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;



Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
- conditiile cadrului natural;
- functiunea principala a zonei care sunt amplasate;
- folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban
existent (specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste
marimea, modul de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante,
etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru
servicii si interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echipdrii cu refele de apé si canalizare (pana la mobilarea tehnico - edilitara
a zonei) conduce la obligativitatea adaptirii unor solutii locale (puturi pentru alimentare
cu apad si bazine etanse vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter
porvizoriu pand la realizarea retelelor edilitare publice (nu se aplica in cazul de fata).

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii
cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care
au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor
Aumuzm ea exeuutaru constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
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zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de
arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand
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Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la
Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.

Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.
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cea a unititilor comerciale si de servicii (Retail Park/Shopping Center).

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
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Art. 1 — ZUNA UNIIAJILUK CUNEBRUIALE DI D ODRYILLL (L EALL
PARK/SHOPPING CENTER) — Subzona unititilor comerciale si de servicii (UCS).

Art. 2

— Functiunea dominantd a zonei: activitd{i economice cu caracter

comercial si de servicii.

2018

Centru comercial de factura urbana;
Centre comerciale, magazine cu plazza interioara, galerii comerciale;
Cinematograf, multiplex;

Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru
comert si pentru

Functionarea zonei cu caracter central, pentru intretinere si grupuri
sanitare;

Restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

Posta si telecomunicatii (releu infastructura);

Edituri, centre media;

Activitati asociative diverse;

Biblioteci, mediateci;

Cazinou;

Centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;
Spatii pentru targuri si expozitii;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie,
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Art. 3 — Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonald si
carosabila, mobilier urban, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comerf, alimentaie
publica si echipare edilitara.

Art. 4 — Utilizari permise : toate tipurile de constructii si amenajari care
corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii
Pentru toate utilizdrile permise la art. 4 se va obfine acordul de mediu.

Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national /
judetean / comunal / CF, se va obfine avizul organelor competente.

Art. 6 — Utilizari interzise

- locuinte

- unitéti productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- unitdti agro-zootehnice;

- abatoare;

- constructii provizorii de orice naturi;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale
refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- orice lucriri de terasament care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor
meteorice.
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- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti /
ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

- pénd la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri,
cursuri de apd, lacuri);

- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DICPN Salaj in zonele construite
protejate;

- péand la descircarea terenului de sarcind istoricd, in zonele cu patrimoniu
arheologic:

- pénd la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitétilor cu
destinatie speciald;

- pénd la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;

- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru
introducere in intravilan;

Art. 8 - Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:

zone de siguranfa fata de caile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele pari;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale feratd, pe ambele pirti;
- culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;

- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz:

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;



Se consideri construibile parcelele avind minim 25.000,00 mp si un front la strada
de minim 30,00 m.

Art. 10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fa{a de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de siguranta si proteciie a cailor de comunicagie. Zona de sigurana
pentru cdile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;
pe fiecare parte a acestora,

in cazul amplasdrii unor obiective, retragerea faid de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Art. 11 Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/ unele fata de altele

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fagd de limitele laterale si posterioare (5,00 m fafd de limita
principald, 5,00 m fata de limita posterioard §i 3,00 m fata de limitele laterale ale
parcelei), precum si a distantei minime intre cladiri (D = H), dar nu mai putin de 3,00
m. Se va lua in calcul respectarea distantelor de siguranta fata de statia de distributie a
rarhurantilar avietenta in zana in eanformitate en nrevederile Normativului pentru
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desfasurata de maximum 2000 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o singurd
latura.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie si fie pastrate libere in permanenta.

Art. 14 Circulatii/ acces pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulagia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m (se admite min. 1,00
m latime, cu condifia asigurdrii, la intersectii §i schimbare de directie, a unui spafiu de
1,50 x 1,50 m pentru manevré scaun rulant) i inal{ime de max. 0,20 m.

inﬁltimea liberi de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

legirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate §i semnalizate, astfel incit sa
fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caiile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie s fie asigurate
cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, al ciilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sia impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor

™~ 4 LI
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Art, 16 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime propus este de Parter+1Etaj(Mezanin), cu inaltimea maxima
admisa de 15,00 m; inaltimea totemului propus a fi amplasat, este de 30,00 m.

Art. 17 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea construcfiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect

exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
aceentate ale nrhaniemnlni si arhitecturii. este interzisi.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar dacd nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/ satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament (electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizérii individuale,
se va efectua in incintd/ subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat
sd nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea
apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapadi; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviald pe sub trotuar;



Art. 20 Imprejmuiri

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente §i cu gard viu,
cu indltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatd decorativ.

Art. 21 Procentul maxim de ocupare a terenului admis
POT = max. 65,00 %.

Art. 22 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)
CUT = max. 1,50.

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic
pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.
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Sediul Presedintiei
Sediul Guvernului

Sediul Curtii Supreme de Justitie
Sediul Curtii Constitutionale

Sediul Consiliului Legislativ
Sedii de minisiere

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

Sedii de prefecturi

Sedii de servicii descentralizate in teritoriu_ale ministerelor si_ale altor
organe de specialitate ale administratiei publice cenirale

Amplasament: municipii resedinta de judef, in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie.

Sedii de nrimarii
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Sedii _de _sindicate, _culte, _fundatii, _organizatii _neguvernamentale,
asociatii.agentii, fonduri etc.
Amplasament: municipii, orase, resedinie de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.

Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinje de comuna, in zona centrala, pe
principalele artere de circulatie sau in zone de interes.

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala Amplasament: sectoarele
municininlii Rucnresti. municinii resedinta de judet. municipii. orase, in zona centrala.

Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinfa de judet, in zona centrala.

- filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala
sau pe principalele artere de circulatie.

Sedii de societati de asigurari (de bunuri_ de persoane), burse de valori si
mearfuri

Amplasament: in zona centrala/de interes.
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Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri
avand alte functiuni decat cea comerciala,

Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes commercial.

« ge va evita amplasarea in zonele puternic poluate
P

Alimentatie publica
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice
si de agrement.

. se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii
izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului

ﬁmplﬂsament: 111 201NAa CeNITald, CUINCICIAIM, LCAIUTCHIEIALIL 3au Wl el v,
» se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

« se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele
industriale

Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale
« se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a

publicului.

Lacase de cult

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.
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« extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

Expozifii
Muzee

Biblioteci
Cluburi

Sali de reuniune

B PRSP L LI E RIS rAEvar w wrseess mew o=

Cinematografe

Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, operela, de papusi

Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona
verde.

« este posibila amplasarea in zona comerciala, administrativa, religioasa sau de
agrement

» se va evita amplasarea in vecinatatea unitailor poluante

Circ
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Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs
1000m

Invatamant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invajamant.

Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

Spital eeneral (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu _cu dispensar
policlinic)

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenfa,
reumatologie, clinici particulare)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul
spitalului.

« se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive,trafic greu)

Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale,

centre psihiatrice)

- - a - - - - Y s
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sanatate/locuinte.

Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stafionar,
casa de nasteri, farmacie)
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« se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, stafii de salvare,

farmacii)

Amplasament: in cadrul unor construcii pentru sanatate sau independent, in
functie de profilul unitatii.

Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.

» se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

« se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extraorasenesti.

» se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu).

Stadioane

Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)
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Locuri de joaca pentru copil
Amplasament: in cadrul zonei de locuit.

* se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

Parcuri
Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare
de zgomote puternice si de vibrafii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic
greu).

Hotel-apartament * ****%

Motel * **
Vile *% #kiis

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate
* se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

* se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone
industriale, artere de trafic greu)

Bungalouri * ***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanfa sau ca spafii
complementare unitatilor hoteliere

Cabane categoria * ***

Amplasament; in zone montane, rezervaiii naturale, in apropierea stafiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic

Campinguri ® ****

Sate de vacanta ** ***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau
de alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turistilor (linii de inalta tensiune, terenuri sub nivelul marn, zone
inundabile).
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Amplasament: se vor evila amplasamentcic In VeCinaidica surseior prouucatvaie ue
noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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la regulament

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste m tunctie de destinajia
zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza:

LONE CENIrdie - ouso

Zone comerciale - 85%
Zone mixte - 70%
Zone rurale - 30%

Zone rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35% 2.1.5

- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20% 2.1.5

- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
Zone industriale - pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

R T R B ] Tt R D B Lt L R E Lot I LRt tbad Sl it
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suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr.
6 la prezentul regulament.

Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de
capacitatea unitatii de invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima
de teren de 22 m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli
postliceale si scoli profesionale, o suprafaja minima de 20 m2/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreafie si amenajari sportive, zona
verde, gradina de flori) din terenul total.

Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructil;
- zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5
- 1.7.7 se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5
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trebuie sa asigure o suprafata de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40
m2/copil pentru cresele special organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alel.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. | la regulament
la pet. 1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone
functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1, 1.2,

1.3, 1.4, 1.5.1 - 1.5.3, 1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specific
date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.
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Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

3.2 - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.
3.3 - Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4 - Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 si
1.5.8 vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.5.9 -
1.5.12

nu se impun conditii de orientare faa de punctele cardinale.

3.5 - Constructii de invatfamant
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- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor
avea aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de
copii vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7 - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pere{ii vitrafi orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nordsud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe direc{ia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, {intele
fiind amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.
3.8 - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9 - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10 - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor,
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4.1 - Constructii administrative

A1 Manctmindiila adminictrativa suiarines Tn aneva nr 1 la reonlament la net

pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

« accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a
cladirii;

» accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;

« aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul
oficial.

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. | la regulament la pct.
1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinaiei si capacitafii
acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare
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carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinafia construc{iei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul
in care accesul se face din strazi de categoria [ sau a [I-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeaza direct din strazi de categoria a Ill-a.

4.6 - Constructii de invatamant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invajamant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu refeaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comunn.

4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

4.7 - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu
refeaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu refeaua de circulatie majora de
categoria I si a Il-a vor fi realizate prin:

* strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

» strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.
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4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa
cum urmeaza:

» cu o banda de circulatie de 3,5 m lafime pentru cele cu o lungime maxima
de 10,00 m;

« cu doua benzi de circulatie de 7 m lajime pentru cele cu o lungime mai
mare de 10,00 m.

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenfa nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienfi.

4.8 - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
» circulatia carosabila separata de cea pietonala;

« alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m lajime;

» alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m lajime;

« alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m lajime.

4.9 - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intrefinere.
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* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m lafime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2 - Pentru locuinie semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se
VOor asigura;

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat.

4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
* accese carosabile pentru locatari;

« accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

» accese la parcaje si garaje.
4.12 - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | la regulament la pct. 1.1.1 -
1.1.10 vor fi prevazute:

D) loCurl de parcare suplimentareé Celor rézunaic conlorm it a), aupa cum
urmeaza.

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament
la pct. 1.1.1 - 1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament
lapet. 1.1.7-:1.1.16;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea | - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 -
1.1.13 vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariafi plus un spor de
20% pentru invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute
cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru
salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 m2 suprafaa desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 m2;
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* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 - 2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la
masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare,

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.5.1 si
1.5.2, cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 -
1.5.12, un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invafamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare
pentru autocare,

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.
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* pentru cele cuprinse in anexa nr. | la regulament la pet. 1.7.1 - 1.7.7, cate un
loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.7.8 - 1.7.10, cate
un loc de parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori,
caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de construcfii si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie
de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.8.1, 1.8.3 si
1.8.4, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. | la regulament la pet. 1.8.2, 1.8.5 -
1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10
- 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai
clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.
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localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
* cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

« cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective
cu acces propriu si lot folosit in comun;

* cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces
si lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

» activitafi desfasurate pe o suprafaa de 10 — 100 m?, un loc de parcare la 25
m?;

» activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m?, un loc de parcare la
150 m*;

« activitafi desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m’, un loc de parcare
la o suprafata de 100 m?.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,

pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.1 -
1.1.10 vor fi prevazute spafii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata
terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.11 -
1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10%
din suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a
mobilierului urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorative
si de agrement, in exteriorul cladirii sau in cur{i interioare - 2 - 5% din suprafata totala a
terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie, dimensionate in funcjie de amplasarea in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spafil de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totala a terenului.

6.5 - Constructii de sanatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.7.1 -
1.7.8 vor fi prevazute spafii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
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- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m?*/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 -
1.7.10 vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m*/copil.

6.6 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.

6.7 - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spafii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in funcfie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
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