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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

I. DISPOZITII GENERALE.
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism.

R.L.U. este documentatia de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare
si functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor
edilitare si a infrastructurii pe intreg teritoriul studiat.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

2. Baza legala a elaborarii.

La baza elaborarii prezentului regulament stau in principal urmatoarele
acte normative:
- Codul Civil;
- Legea nr. 50/1991 - republicatd, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile ulterioare;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata si completata);
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile

ulterioare;



- Legea protectiei mediului nr. 137/1995 - republicata cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobilare - cu modificarile
ulterioare;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamnetului General de
Urbanism;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea nr. 26/1996 - Codul silvic;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind aprobarea normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Hotararea de Guvern nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
General;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 aug 2000 pentru aprobarea Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism;

- Ordonanta de Guvern nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national;

- Ordonanta de Guvern nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de
protectie a monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului
mondial;



- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 78/2000 aprobata si modificata
prin Legea nr. 426/2001 privind regimul deseurilor;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

3. Domeniul de aplicare.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile R.L.U. este zona extravilana
a municipiului Zalau situata la limita administrativa cu comuna Hereclean,
studiata in cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal Actualizare in vederea
maririi suprafetei PUZ Extindere intravilan Municipiul Zalau, in zona
Inspectoratului de Jandarmi Judetean - Menumorut Voievod - Salaj.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR.
Prin prezentul PUZ se propun 2 zone functionale:
- UTRIDS — Zona de mica productie depozitare si servicii de tip
industrial si comercial.
- UTR DS —Zona cu destinatie speciala
Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic

Zonal urmeaza sa se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale
categorii:

- amenajari de cdi de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi,
etc.;

- construirea pe teren liber;

- inlocuirea fondului construit existent necorespunzator;
-modernizarea fondului construit existent cu interventii in
orgnizarea functionala si imbunatirea nivelului de echipare edilitara;
Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa

se supuna prevederilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului, protejarea
patrimoniului natural si construit.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice mentionate



in RLU aferent PUZ, cu respectarea conditiilor impuse de prevederile legale si

de prezentul regulament.
Se vor respecta urmatoarele prioritati:
- Crearea conditiilor juridice pentru asigurarea posibilitatii realizarii
circulatiilor nou propuse cat si a retelelor tehnico - edilitare prevazute, cu
eceptia lucrarilor de construire cu caracter special care se vor face de
catre institutiile din sistemul de aparare, ordine publica si securitate
nationala (vezilegea 50/1991 art. 43 si 4).
- Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai
de catre Primaria Zalau cu avizul autoritatilor abilitate prin lege;
- Administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului M.A.l. in vederea emiterii autorizatiilor de construire
pentru investitiile situate in vecinatatea zonei cu destinatie speciala;
- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa;
- Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonei de protectie a
sitului arheologic (zona care acopera intregul teritoriu studiat), se face cu
avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural
National. Conform normelor de protectie aflate in uz si a legislatiei in
vigoare (Legea nr. 422/2001 si ordonanta nr. 43/2000), siturile
arheologice sunt protejate, orice lucrari care ar afecta integritatea sitului
sunt permise numai dupa efectuarea lucrarilor de descarcare de sarcina
arheologica si emiterea certificatului de descarcare. Avand in vedere
faptul ca situl nu a fost delimitat in urma unor cercetari arheologice
sistematice care sa permita delimitarea cu exactitate a dimensiunilor si
limitelor zonei interes, conform legislatiei in vigoare, s-a stabilit o zona de
protectie a sitului. Orice interventii in zona de protectie a sitului vor fi
efectuate numai cu avizul Ministerului Culturii prin Directia pentru
Cultura Salaj;
- Folosirea terenului din zona de protectia de-a lungul cursului de apa
Valea Panicului - minimum 5,00 m de la limita albiei minore - se va face
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potrivit prevederilor Legii apelor 107/1996, cu avizul Administratiei
Nationale "Apele Ronane” , Administratia Bazinala de Apa Somes Tisa.

- Plantarea zonelor neconstruite se va face cu specii arboricole si
decorative. Nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare
la mai putin de 4,00 m de constructie;

- Se interzice amplasarea in acest teritoriu a constructiilor cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice sau de poluare.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public.

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie a sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor
de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor
de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca indicii urrbanistici
POT si CUT sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului
P.U.Z.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale. Pentru toate
categoriile de constructii se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea corespunzatoare a spatiilor pentru public si a birourilor. Se vor lua
masuri de protectie impotriva insoririi excesive prin amplasarea de copertine
sau parasolare.

- Regimul de aliniere este stabilit prin P.U.Z . atat fata de aliniament cat si fata
de limitele parcelelor. Regimul de inaltime stabilit prin P.U.Z. este max. P+2.



- Dimensiunile in plan ale constructiei vor fi variabile, astfel incat sa nu se
obtureze buna vizibilitate asupra peisajului.
Cladirile pot fi dispuse atat izolat cat si cuplat.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor noi se va face retras fata de aliniament (limita dintre
domeniul privat si cel public).
Cladirile se vor retrage fata de aliniament (limita dintre domeniul public si
cel privat) dupa cum urmeaza:
- fata de DN 1F (E81) cu 6,00 m:

Amplasarea cladirilor fatd de limitele parcelelor:

- fata de limitele laterale minim 3,00 m;
- la parcela Purdea G. - fata de limita Vestica minim 6,00 m;

- fata de limitele posterioare minim 5,00 m.

Indltimea clddirilor:

- inaltimea maxima admisa va fi de P+2 cu 10,00 m Ia
cornisa/streasind. Se permite realizarea atat a acoperisurilor cu
sarpanta, cat si acoperis terasa;

Aspectul exterior al cladirilor:

Aspectul exterior al cladirilor se va armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje. Se interzice folosirea tablei de aluminiu pentru
invelitori. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala. Se interzice folosirea
azbocimentului pentru acoperirea garajelor si anexelor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si accesul
mijloacelor pentru colectarea deseurilor menajere.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird
indeplinirea conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de
situatii de urgenta.

Numarul si configuratia acceselor se determina pe baza plansei de
reglementari urbanistice.

Orice acces la domeniul public se va face in conformitate cu autorizatia de
construire eliberata potrivit competentelor de emitere.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai dacad se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin acces pietonal se intelege calea de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, in cazul de fata: trotuar.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati motrice si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

Circulatii - accese carosabile:

Accesul carosabil din DN 1F , la zona cu destinatie speciala exista si se
mentine.
Accesul carosabil la parcela Alicu G. si Mozaic Prod S.R.L. se face direct de
pe DN 1F.
Accesul la parcela Purdea G. se va realiza print-un drum de servitute de 5
m latime.
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Circulatii - accese pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de
deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite
min. 1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de
directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si
diferente de nivel de max. 0,20 m.

lesirile din garaje sau parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel
ncat sa fie vizibile si in conditii atmosferice defavorabile. in dreptul iesirilor
din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h = 0,90 m), sau spatiu verde de
siguranta.

Stratul de uzura al cailor pietonale va fi astfel ales, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), pot fi de
max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele
pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile
publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal, admitandu-se iesirea
din aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre
exterior a usilor sau portilor situate la parterul cladirilor.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
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instalatiile de canalizare si de energie electricd. Tn cazul in care nu exista
echipare edilitara publica completa se vor folosi solutii in sistem local.

De la dispozitiile de mai sus se poate face derogare, cu avizul organelor
administratiei publice locale, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local la reteaua centralizata publica, atunci cand
aceasta se va realiza;

Pentru celelalte categorii de constructii se poate face derogare de la
prevederile aliniatului (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Extinderile de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului daca legea nu
dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile prezentului P.U.Z.
- front minim la strada 20,00 m

- suprafata minima a unei parcele 1.000 mp.
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Orice intentie care nu se conformeaza celor prevazute si aprobate prin
prezentul P.U.Z. este necesar sa urmeze procedurile similare de avizare si

aprobare urmate prezentei documentatii;

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

- Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare, se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.
- Prin exceptie de la prevederile de mai sus utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire conform
legii.
- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei.
- Numarul locurilor de parcare se va stabili potrivit HG 525/1996 si Normativ
P132-1993.
- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
- Tn conditiile prezentului regulament este permisd utilizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:
- iTmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale (zona cu destinatie speciala);
- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau a ansamblurilor urbanistice;

Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA.

11. Unitati si subunitati functionale.
n cadrul teritoriului studiat se regdsesc doud unititi functionale:

UTR IDS — Zona de mica productie depozitare si servicii de tip
industrial si comercial.
UTR DS — Zona cu destinatie speciala
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IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE.
1. Zona de mica productie, depozitare si servicii de tip industral si
comercial — UTR IDS

1.1. Caracterul Zonei.

Zona unitatilor de mica productie, depozitare si servicii de tip industrial si
comercial reprezinta terenurile rezervate unitatilor de mica productie
industriald, constructiilor si activitatilor de depozitare, precum si serviciilor
productive si activitatilor comerciale conexe acestora.

Functiunea dominanta a zonei este cea de activitati economice cu caracter
industrial, servicii productive, de depozitare.

Functiunile complementare sunt cele legate de transport, circulatie
pietonala si carosabila, spatii verzi de protectie, sedii ale unitatilor
comerciale, comert, alimentatie publica si echipare edilitara, dezvoltarea
serviciilor de sustinere a activitatilor de baza, dezvoltarea retelei stradale,
organizarea si reabilitarea spatiilor publice.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public
va urmari dezvoltarea spatiilor destinate deplasarilor pietonale,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii acestora,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei sub forma de plantatii de
arbori in aliniament.

Utilitatile se vor introduce de preferinta in subteran.

1.2. Utilizare functionala
1.2.1. Utilizari admise

- Toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament:

- Hale de productie, ateliere, laboratoare, activitati complementare
administrative, de depozitare, distributie si desfacere, cercetare,
proiectare, sociale (vestiar, cantina, club, locuinte de serviciu).

- Puncte de lucru pentru intreprinderi cu profil industrial si activitati
conexe administrative, de depozitare si comerciale direct legate de functia
de baza.
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- Garaje si ateliere de intretinere tehnica a mijloacelor de transport
rutier, statii de combustibil cu servicii aferente.
- Comert en gros de dimensiuni medii.

1.2.2. Utilizari permise cu conditii

- Activitati complementare si de sustinere a profilului functional al
zonei (administrative, comerciale, sociale, educationale, culturale), cu
conditia asigurarii parametrilor tehnici privind amplasarea cladirilor,
zonelor de siguranta si ale masurilor de securitate privind manipularea si
depozitarea produselor.

- Elemente aferente structurii tehnico-edilitare de incinta, cu
conditia amplasarii acestora in subteran.

- Garaje publice sau private supraterane, cu conditia ca accesul

autovehiculelor sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul
de pe drumul public.

- Intre intreprinderile industriale care, prin activitatea lor, pot afecta
factorii de mediu prin poluare de orice natura (noxe, zgomot, vibratii etc)
si locuintele din zonele vecine se vor institui, in functie de caz zone de
protectie sanitara corespunzatoare ca dimensiune.

- Pentru lucrarile din zona drumului national se va obtine acordul
prealabil si autorizatia CNAIR.

- Pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic se va obtine
avizul de descarca re a terenului de sarcina arheologica.

- Pentru lucrarile din zona limitrofa a unitatilor cu destinatie speciala
se va obtine avizul comun al MapN, Ml si SRI.

1.2.3. Utilizari interzise

- Locuire de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu, dotari
social - culturale publice.

- Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc in afara spatiilor
special amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.

- Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket,
hypermarket (big box), mall etc.

- Garaje in cladiri provizorii.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-
edilitare pe spatiul public.
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- Constructii provizorii de orice natura.

- Orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditii.

Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala de
natura sa afecteze stabilitatea versantilor, amenajarile de pe parcelele
adiacente sau de pe spatiile publice.

1.3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

1.3.1.  Caracteristicile parcelelor

Se conserva de preferinta structura parcelara existenta.
Tn cazul divizarii parcelelor se vor indeplini cumulativ conditiile ca
parcelele rezultate sa dispuna de front la strada cu lungime mai
mare sau egala cu 20 m sau sa aiba accesul asigurat prin drum de
servitute cu latime de minim 5,00 m, iar suprafata parcelelor sa fie
mai mare sau egala cu 1.000 mp.

1.3.2. Amplasarea cladirilor fatd de amplasament

Amplasarea cladirilor noi se va face retras fata de aliniamentul
spre DN 1F (si altele) cu minim 6,00 m.

1.3.3.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o
distanta mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, dar
nu mai putin de 3,00 m.

La parcela cu nr. cad. 64311 (Purdea G.) retragerea cladirilor
fata de limita vestica va fi de minim 6,00 m.

Retragerea cladirilor fatp de limitele posterioare ale
parcelelor va fi de minim 5,00 m.
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1.3.4. Amplasarea cladirilor fata de altele pe aceeasi
parceld

intre fatadele cladirilor de pe aceeasi parceld se va
asigura o distanta minima egala cu inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 4,00 m.

1.3.5.  Circulatii si accese

Constructiile de productie si/sau de depozitare trebuie sa fie

accesibile autospecialelor de interventie cel putin pe doua
laturi.

Orice acces la drumul public se va face conform avizului si
autorizatiei speciale eliberate de administratorul acestuia.

Pentru amenajarea circulatiilor cu rol carosabil sau pietonal
din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea sistemelor
permeabile.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap —scaun cu rotile, conform
prevederilor NP 051, asigurandu-se latimile libere si pantele
corespunzator normativelor in vigoare.

1.3.6. Stationarea autovehiculelor

- Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita
spatii de parcare, se emite numai daca exista posibilitatea realizarii
acestora in afara domeniului public.
- Prin exceptie de la prevederile de mai sus utilizarea domeniului
public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire conform legii.

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei.
- Numarul locurilor de parcare se va stabili potrivit HG 525/1996 si
Normativ P132 - 1993.
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1.3.7. Indltimea maximd admisd a constructiilor

- inaltimea maxima admisa va fi de P+2 cu 10,00 m Ia
cornisa/streasind. Se permite realizarea atat a acoperisurilor cu
sarpanta, cat si acoperis teras3;

1.3.8. Aspectul exterior al claridilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si caracterului
zonei potrivit HG 525/1996, art. 32. Potrivit aceluiasi articol,
autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii
este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului.

1.3.9. Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca

exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Tn cazul in care nu existd echipare edilitard publicd complet
se vor folosi solutii in sistem local.

De la dispozitiile de mai sus se poate face derogare, cu avizul
organelor administratiei publice locale, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa

respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit

regulilor impuse de consiliul local la reteaua centralizata

publica, atunci cand aceasta se va realiza;

Pentru celelalte categorii de constructii se poate face
derogare de la prevederile aliniatului (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
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necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

Extinderile de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se

suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati

aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului

daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra

in proprietatea publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei, accesibil
din spatiul public, care sa fie destinat colectarii deseurilor menajere si
industriale, care se vor evacua prin servicii specializate de salubritate

n cazul in care nu exista achipare edilitard publicd complet3 se vor
folosi solutii in sistem local.

1.3.10. Spatii libere si spatii plantate

-Pe ansamblul unei parcele spatiile verzi organizate vor ocupa
minim 20% din suprafata totala a parcelei.

-Parcajele la sol vor fi prevazute cu un arbore la fiecare 6
locuri de parcare.

1.3.11. imprejmuiri
- Tn conditiile prezentului regulament este permis3 utilizarea

urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale (zona cu destinatie speciala);
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- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau a ansamblurilor
urbanistice;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament vor avea sisteme
de deschidere care sa nu afecteze spatiul public.

1.4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
1.4.1. Procent maxim de ocupare a terenului —P.O.T.
P.O.T. maxim = 50 %
1.4.2. Coeficient maxim de utilizare a terenului — C.U.T.
C.U.T.maxim=1,2
2. Zona cu destinatie speciala — UTR: DS
2.1. Caracterul zonei

Zona imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar.
Interventiile, cu exceptia lucrarilor de reabilitare ale constructiilor
existente care nu modifica regimul actual de inaltime, se vor realiza pe
baza unui P.U.Z. care va lua in studiu intreaga parcela cadastrala.

Autorizarea constructiilor se va putea face in conditiile stabilite prin
Ordinul comun al MLPAT, MapN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr.3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996
pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter
militar si Ordinul comun al MLPAT, MI, MapN, SRI nr. 3422/1995 pentru
aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Potrivit Ordinului 3422/1995, MapN prin Statul Major General, Ml si
SRI avizeaza, printre altele, P.U.Z. si P.U.D. care se refera la teritorii ce
cuprind sau sunt limitrofe obiectivelor speciale situate in intravilan.

Deasemenea avizeaza documentatia tehnica pentru autorizarea
oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate in zona situata la mai putin de
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2400 m de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan, precum si
documentatiile tehnice pentru autorizarea oricaror lucrari, daca acestea
urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale situate in
intravilan — pe parcele limitrofe sau pe cele situate de cealalta parte a
strazilor invecinate cu incinta acestora — daca nu au avizat documentatiile
de urbanism prevézute prin ordinul amintit. Tn cazul documentatiilor
tehnice pentru autorizarea lucrarilor de constructii mentionate anterior,
Mapn, Ml si SRI vor coopera cu Consiliile judetene si locale pentru
stabilirea reglementarilor urbanistice, in vederea inscrierii acestora in
regulamentele locale de urbanism.

2.2. Utilizare functionald
2.2.1. Utilizari admise

Unitati cu destinatie speciala — activitati cu caracter militar
specifice institutiilor cu profil militar: politie, jandarmerie,
protectie civila, pompieri, servicii de informatii.

Se vor conserva, de regula, utilizarile actuale, fiind admisa
dezvoltarea, reorganizarea, modernizarea acestora.

2.2.2. Utilizari admise cu conditii

Functiuni complementare — locuinte de serviciu,
activitati comerciale, parcaje, garaje, retele edilitare cu
constructii aferente, cu conditia autorizarii acestora in
conditiile stabilite de Ordinul comun al MLPAT, MapN, Ml,
Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr.3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar si Ordinul comun al MLPAT,
MI, MapN, SRI nr. 3422/1995 pentru aprobarea precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor.
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2.2.3. Utilizari interzise

Orice utilizari altele decat cele admise sau admise cu
conditionari.

Lucrari de terasament si sistematizare verticala de
natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

2.3. Conditii de amplasere, echipare si configurare a cladirilor
Se vor stabili prin P.U.Z.
2.3.1. Caracteristicile parcelelor
Se conserva de preferinta structura parcelara existenta.
2.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se va conserva de preferinta aliniamentul existent.
Tn cazul amplasarii de cladiri noi, retragerea fata de aliniament

va fi de cel putin 6,00 m.

2.3.3. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Se vor stabili prin P.U.Z.

2.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi
parceld

Se vor stabili prin P.U.Z.
2.3.5. Circulatii si accese

Se vor stabili prin P.U.Z.
2.3.6. Stationarea autovehiculelor

Se vor stabili prin P.U.Z.
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2.3.7. Indltimea maxima admis3 a constructiilor
In cazul depasirii regimului de inaltime de P+2, cu H
maxim la cormisa/streasina de 10,00 m, inaltimea maxima se
va stabili prin P.U.Z.
2.3.8. Aspectul exterior al cladirilor
Se vor stabili prin P.U.Z.
2.3.9. Conditii de echipare edilitard si evacuare a deseurilor
Se vor stabili prin P.U.Z.
2.3.10. Spatii libere si spatii plantate
Se vor stabili prin P.U.Z.

2.3.11. imprejmuiri

Se vor stabili prin P.U.Z.

2.4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

2.4.1. Procent maxim de ocupare a terenului — P.O.T.
Se vor stabili prin P.U.Z.
2.4.2. Coeficient de utilizare a terenului — C.U.T.

Se vor stabili prin P.U.Z.
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