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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere.

1.1 Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrarii: PUZ Pentru reconsiderarea conditiilor de
punere in siguranta din punct de vedere
geotehnic a arealului cuprins in PUZ Parcelare
teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de
locuinte individuale, str. Petru Rares (cart. Meses)

Amplasament: Zaldu, cart. Meses, str. Petru Rares
Faza: Consultarea populatiei faza a- Il
Proiect nr.: 27/2016

Beneficiar: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia,
Damsa Samuila si Gorcea Marcela
Damsa [tefan si sotia Felicia
Damsa Cornel si sotia Ludovica

Adresa beneficiar: Damsa Cornel
localitatea Chendrea nr. 103, comuna Bdlan
jud. Sdlaj, tel: 0751/146499

Proiectant general: S.C. I.G. Proiect Plus S.R.L.
450016 Zalau, P-ta. luliu Maniu nr. 12
Telefon/fax: 0260-618414
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CUI: 6084485
Nr. Registrul Comertului: J31/228/01.08.1994

Data elaborarii: septembrie 2017
1.2 Obiectul PUZ.

1.2.1. Solicitari ale temei- program.

Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea beneficiarului Miclea
Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Damsa Samuila si Gorcea Marcela, Damsa |tefan si
sotia Felicia, Damsa Cornel si sotia Ludovica pentru stabilirea conditiilor de parcelare al
unui teren de 8084 mp, in vederea construirii unor locuinte individuale. Terenul
proprietate privata se gaseste in intravilanul municipiului Zalau.

Elaborarea PUZ a fost impusa prin certificatul de urbanism nr. 57 din 31.01.2017,
eliberat de Primaria municipiului Zalau si are ca obiect, parcelarea unui teren de 8.084 mp
in vederea construirii unor locuinte individuale.

Cadrul continut pe baza ciruia se elaboreazd documentatia este iGhidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal 1 - indicativ GM
010-2000 - aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 - august 2000.

Propunerile prezentului PUZ constau in:

- realizarea unei parcelari tindnd cont de conditiile impuse in certificatul de

urbanism;

- realizarea unei retele stradale care sa faca legatura cu strazile existente, precum si

cu cele prevazute in PUZ Ferma Pomicola Mesesul;

- propuneri de amplasare - organizare in interiorul parcelei studiate;

- sistematizare verticala si amenajari de incinta aferente constructiilor;

- rezolvarea echiparii edilitare si reglementarea acesteia

Prin PUZ pentru reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd din punct de
vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ Parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea
construirii de locuinte individuale se propune ridicarea interdictiei temporare de
construire conform expertizei geotehnice intocmita de prof.univ.dr.ing. Roman Florian.

PUZ Parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte individuale (
proiect nr.12/2012) a fost intocmit tindnd cont de expertiza geotehnicd intocmita de
prof.dr.ing. Augustin Popa care prevedea realizarea unei perdele de coloane forate.

Proprietarii parcelelor au considerat ca aceasta solutie de ridicare a interdictiei
temporare de construire implica costuri considerabile, ceea ce a dus la intocmirea unei
noi expertize, pe baza careia este realizata actuala documentatie PUZ.

Conform concluziilor noii expertize geotehnice intocmite de prof.univ.dr.ing. Roman
Florian, ridicarea interdictiei temporare de construire se poate realiza prin solutii
individuale respectiv prin stabilizarea fiecarei parcele in parte, fara necesitatea stabilizarii
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in prealabil a versantului ( concluzia expertizei geotehnice intocmite de prof.dr.ing.
Augustin Popa).

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru zona
studiatd.
Pentru zona studiata functiunea dominanta este «cea de locuinte
unifamiliale/semicolective cu regim de inaltime D+P - D+P+M/P+1 (LFC m3).

1.3 Surse documentare.

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ.

- PUZ Ferma Pomicold Meses Zaldu elaborat de Universitatea Tehnica Cluj-
Napoca, pr. nr. 18986/2004, HCL nr. 267/2005 ;

- PUG Municipiul Zalau 2010, elaborat de Experiment Proiect S.R.L. Cluj-Napoca.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ.
- mdsurdtori topografice pentru intocmirea suportului topografic/cadastral,
planul de amplasament si delimitare al corpului de proprietate, fisa corpului de
proprietate, elaborat de Pavel Vaida (autorizatie RO_SJ_F 0044 2010) - vizate
de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau;
- studiul geotehnic, elaborat de S.C. Proconsal S.A. Zalau si (intocmit de ing.
Balint Barna Adalbert);
- expertizd geotehnicd pentru ridicarea interdictiei temporare de construire str.
Petru Rares f.n. zona Livada Meses Zalau, jud. Salaj, elaborat de expert tehnic Af
prof. dr. ing. Augustin Popa;
- expertiza geotehnica pentru ridicarea interdictiei temporare de construire,
intocmita de prof. univ. dr. ing. Roman Florian
- documentatii pentru obtinerea avizelor si acordurilor

- studiu de impact asupra mediului;

- documentatie ANIF;

- aviz Electrica;

- aviz Comisia Locala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului -

Primaria municipiului Zalau;

- aviz de oportunitate;

- raportul informarii si consultarii publicului

Studiile de fundamentare, avizele si acordurile obtinute pana in prezent confirma
posibilitatea realizarii investitiei propuse.

1.3.3. Date statistice.
Referitor la municipiul Zalau redam extrase din PUG Zalau 2010.

- Pozitionarea geografica.
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Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este situat la contactul a trei
mari unitati geografice: Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest,
respectiv subunitatile acestora - Depresiunea Almas - Agrij, Culmea Mesesului si
Dealurile Salajului.

Topografic, vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin
eroziune, la poalele Mesesului, care domina orasul la Sud. Culmea sa cristalina este
fragmentatd de vai intr-o serie de maguri, denumite local Tosoaiel, separate prin
inseuri realtiv accentuate. Altitudinea generala a culmii in limitele administrative ale
orasului este cuprinsa intre 500 - 700 m (Magura Stanii - 717 m). Oscilatiile pe
verticala ale culmii si actiunea indelungata a factorilor denudationali au determinat
pe langa antecedenta unor vai si o succesiune a suprafetelor de nivelare, ale ciclului
miocen (700 - 750 m) si ale celui pliocen (600 - 650 m).

Depresiunea Zalau este redusa ca extensiune, avand forma unui golf alungit
pe directia Sud-Nord, pe cursul superior al vaii omonime. Altitudinile sale sunt
cuprinse intre 250-450 m.

Tn ansamblu, locul de amplasare a vetrei municipiului il formeaz3 terasa de
lunca relativ ingusta a vaii Zalau, precum si versantii ce delimiteaza aceasta terasa.
Latimea terasei creste de la cativa zeci de metri pe strada Crasnei la circa 200 m in
Piata Libertatii, atingand latimea maxima de 600 m la confluenta cu valea
Ortelecului.

- Relieful.

Teritoriul administrativ poseda un relief variat, dominat de Culmea
Mesesului, modelat in principal de reteaua hidrografica. Daca in perimetrul
Depresiunii Zalaului structura litologica s-a impus slab, doar in aspectul general al
peisajului si nu in forme specifice, nu acelasi lucru se poate spune despre partea
Sudica, unde structura litologica primeaza in alcatuirea formelor de relief.

Municipiul Zalau este situat in cea mai mare parte in albia majora a Vaii
Zalaului, lunca si terasa inferioara a acestuia care, insumat iau forma unei cuve
depresionare, flancate dinspre Sud de abruptul Mesesului cu o denivelare de cca.
200 - 300 m, precum si pe terasa superioara din dreapta Vaii Ortelec.

Expozitia predominanta a versantilor este Nord-Est - Sud-Vest pe directia de
curgere a Vaii Zalaului, est si vest pe afluentii secundari si spre obarsii.

- Resursele solului.

Vatra municipiului este situata predominant peste formatiunile sedimentare
malvensiene, alcatuite din straturi succesive de marne, argile, nisipuri si material
rulat (pietrisuri) ale lacului pannonian, slab inclinate spre directia Nord-vestica,
luand forma unei cuvete sinclinale spre zona centrala a municipiului.

Depozitele cuaternare aluviale holocene acopera luncile principalelor cursuri
de apa, unde au grosime de pana la 5 m, fiind alcatuite din pietrisuri in masa de
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nisipuri si luturi nisipoase, cu lentile de luturi prafoase (maluri fine) colmatate
destul de accentuat cu depuneri coluviale.

Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este relativ sarac in resurse ale
subsolului. La scara industriala se exploateaza doar marnele si argilele (de catre S.C.
Cemacom S.A.).

Gipsurile din partea de Nord-Est a teritoriului, desi in strate ce permit
exploatare economica, nu au fost valorificate pana in prezent.

Din punct de vedere tectonic, teritoriul administrativ este stabil. Seismic
teritoriul se incadreaza, conform normativului P100/92 in zona F. Precedarea undei
seismice de catre conditii nefavorabile - ploi abundente care sa supraincarce
terenurile cu umiditate, poate duce la declansarea unor curgeri masive de noroi.

- Hidrografia.

Din punct de vedere hidrografic municipiul Zalau este drenat de raul Zalau si
afluentul acestuia Valea Mitei.

Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul superior
pe teritoriul administrativ al municipiului Zalau, avand izvoare pe flancul vestic al
Mesesului.

Alimentarea in cea mai mare parte are un caracter pluvio-nival, pe perioada
de vara-toamna, un rol important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-I si
alimentarea subterana.

Regimul scurgerii este unul de tip carpatic transilvanean (CT) cu debite mari
timpurii de primavara care dureaza 1-2 luni (martie-aprilie). Aceasta perioada este
urmata de viiturile de la inceputul verii. Debitul mediu multianual al Zalaului la
iesirea din municipiu este de cca. 0,5 - 0,6 m3/s.

Apele freatice din zona municipiului Zalau, sunt rezultanta unei structuri
geologice complexe, ca urmare in cadrul perimetrului analizat punandu-se in
evidentdatat ape freatice cat si cele de adancime.

Alternanata de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci impermeabile
(argilda, marne) si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea formarii
orizonturilor acvifere arteziene.

Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captiv este favorizat si de vegetatia
naturald prezenta in zona, acestea fiind impadurita in proportie de 40-50 %, restul
suprafetei fiind ocupata de pajisti naturale.

- Aspecte climatice.

Clima municipiului Zalau este influentata de factorii climatogenetici (pozitia
geografica, radiatia solara, circulatia generala a atmosferei, relieful, solul, vegetatia,
suprafetele acvatice) la care se adauga activitatile antropice.

La nivelul suprafetei active a municipiului Zalau, care se afla situat la o
latitudine medie de 47°10@40i nordicd, se inregistreazd o intensitate a radiatiei
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solare directe de 117,439 kcal/cm?/an in conditii de atmosfera transparentd, ceea
ce reprezinta o pondere de 48,67 % din cantitatea max. posibila.

Relieful, respectiv configuratia acestuia joaca un rol important in geneza si
regimul unor elemente climatice, prin faptul ca, pe de o parte el genereaza
dimensiunile Tspatiului climaticl iar pe de altd parte reprezintd suportul fizic al
suprafetei active pe care o proiecteaza ca dimensiune, expotie, panta, altitudine.

Temperatura medie multianuala a aerului in cadrul municipiului Zalau este
cuprinsa intre 8 - 9°C (partea de intravilan) si scade la 6 - 8°C in partea estica situata
in flancul vestic al Mesesului.

Din perspectiva favorabilitatii termice a teritoriului municipiului Zalau, acesta
se incadreaza in limitele optimului termic, atat in perioada rece cat si in cea calda a
anului, neexistand restrictii termice in vederea valorificarii economice ale acestuia.

Valorile extreme ale temperaturilor din cadrul municipiului Zalau se
incadreaza in clasa celor mijlocii ca si extremitate.

Tn cadrul municipiului Zaldu, factorii climatogenetici, dintre care se
evidentiaza circulatia generalt a atmosferei si caracterul suprafetelor active face ca
in sezonul rece al naului, valorile medii climatice ale umiditatii aerului sa fie
cuprinse intre 80% si 89 %.

Tn ceea ce priveste nebulozitatea, Depresiunea Zaldului se caracterizeazd
printr-o variatie specifica a valorilor nebulozitatii, determinata de tipurile genetice
de nori prezenti aici. Alaturi de formatiunile noroase advective rezultate din
circulatia maselor de aer (nori stratiformi, frontali) sunt prezenti si nori locali, de
origine convectiva.

- Solurile.

Varietatea formelor de relief, neuniformitatea litologica, diversitatea
asociatiilor vegetale, conditiile diferite de temperatura si umiditate au favorizat
formarea unui invelis edafic compus dintr-o gama larga de soluri zonale, azonale si
intrazonale.

Solurile zonale sunt specifice climatului temperat suboceanic, solurile
azonale sunt determinate de specificul regimului hidric si de adancimea panzei
freatice, iar solurile intrazonale sunt dependente de structura litologica a
teritoriului.

in functie de factorii limitativi ai productiei agricole solurile se incadreazi in
clase de bonitate Il - V. Factorii limitativi ai productiei agricole sunt determinati in
primul rand de conditiile de relief foarte neuniforme, cu frecvente procese de
eroziune si de alunecare, dar si de excesul de apa. Intr-o mai micd masura
productivitatea solurilor este influentata de reactia acida a solurilor.

Prin aplicarea unor lucrari de imbunatatiri funciare si a tehnologiilor moderne
de reconstructie ecologica, anumite insusiri negative ale terenurilor pot fi corectate,
fie In mare masura inlaturate.
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- Vegetatia.

Vegetatia este elementul dominant ce, in asociere cu diverse dotari,
contribuie la indeplinirea functiunilor ecologice, sanitar-igienice, utilitar economice,
de agrement si estetice ale spatiului urban modern. Din punct de vedere
biogeografic vegetetia naturalda de pe teritoriul municipiului Zalau se incadreaza in
seria de zonalitate vest-europeana, etajul nemoral de dealuri si podisuri cu
subetajul stejarului si etajul nemoral de munti scunzi cu subetajul fagului, provincia
Central-Europeana Carpatica.

Pe langa vegetatia zonala, alcatuita dintr-un complex de formatiuni si
asociatii aflate in concordanta cu conditiile fizico-geografice specifice, apar si
formatiuni intrazonale si azonale localizate in conditii speciale. Vegetatia naturala
cu caracter primar a fost inlocuita aproape in intregime de catre formatiunile
secundare sau vegetatia de origine antropica.

Pe teritoriul municipiului prin studii de specialitate au fost identificate apr.
1000 de specii de plante vasculare, inclusiv specii introduse

- Fauna.

Din punct de vedere zoogeografic fauna salbatica de pe teritoriul Zalaului
apartine Provinciei Dacice, subdiviziune a Supraprovinciei Central-Europene.
Ecologic face parte din cadrul faunei padurilor nemorale de dealuri si munti scunzi si
faunei sinantrope.

Tn teritoriu sunt 10 fonduri de vanatoare, speciile cinegetice principale fiind
capriorul, iepurele si fazanul, iar cele secundare - mistretul, potarnichea si vulpea.
Cresterea numarului de caini si pisici salbaticite din ariile impadurite pune in pericol
nu numai existenta unei parti a faunei (aviafaunei) salbatice dar si sanatatea publica
prin raspandirea unor factori patogeni preluati de la animalele salbatice.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanisticd.
Dupa aprobarea PUZ Ferma Pomicold Meses, prin HCL nr. 267/2005, a fost elaborat
un proiect tehnic pentru infrastructura intregii zone, care s-a executat partial.
Adiacent zonei studiate nu s-a realizat proiectul in zonele CV-V si CV - VI.

2. Stadiul actual al dezvoltarii.
2.1 Evolutia zonei.

2.1.1. Date privind evolutia zonei.

PUZ Pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranta din punct de vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ Parcelare
teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte individuale- ZALAU, str.Petru Rares. ; Pr. nr. 27/2016; Beneficiar: Miclea V.,
Miclea C., Damsa S., Damsa St., Damsa F., Damsa C., Damsa L., Damsa V., Gorcea M.



L
/ W L.G. PROIECT PLUS S.R.L I.G. PROIECT PLUS S.R.L. — Zal3u P-ta. luliu Maniu nr. 12

p ! CUI 6084485; ) 31/229/1994; Telefon/Fax: 0260618414

Zona studiata care include amplasamentul - parcela proprietate privata - este
situata in intravilanul municipiului Zaldu, in partea Sudica a orasului, la Vest de axa Nord -
Sud, formata de str. Gh. Doja si b-dul. M. Viteazu.

Parcela studiata este delimitata la Vest de str. Petru Rares, iar la Sud, Est si Nord de
parcele proprietate privata.

Limita esticd a parcelei studiate - str. Petru Rares - reprezintd limita vestica a TPUZ
Ferma pomicold Mesesull.

Parcela de amplasament se constituie din 3 corpuri de proprietate cu numar
cadastral 63008 - cu suprafata de 2.013,00 mp, 63009 - cu suprafata de 1.318,00 mp,
63010 - cu suprafata de 4.053,00 mp, care au fost cuprinse in intregime in zona studiata
prin PUZ. Proprietatea este privata, detindtoarea proprietatii fiind beneficiarul
documentatiei PUZ, in baza CF nr. 63008, 63009 si 63010, suprafata totala a zonei studiate
fiind de 8.084,00 mp.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.

Atat parcela studiatd cat si intreaga zona care a ficut obiectul IPUZ Ferma pomicol
Mesesull a fost ocupatd de o livada de pomi fructiferi.

2.1.3. Potential de dezvoltare.
Zona se va dezvolta dupa realizarea infrastructurii stradale si edilitare.

2.2 incadrarea in localitate.
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii .

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Zaldu, in jumatatea Sudica a
localitatii, la Est de axul Nord - Sud al acesteia.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitdtii,
cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.
Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul:
a. pozitiei: cca. 1 km de zona centrala a municipiului
b. accesibilitati: zona este accesibila de pe str. Kossuth L. in trei puncte
c. cooperarii In domeniul edilitar: zona dispune de echipare edilitara
(apa, canalizare, curent electric, gaze)
d. relatia cu institutii: zona este pozitionata la cca. 1 km de zona centrala,
zona in care sunt amplasate principalele institutii

2.3 Elemente ale cadrului natural
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Amplasamentul este situat pe versantul drept al Vaii Mesesului.
Amplasamentul este situat in zona mediana a versantului.

Terenul are o inclinare generala de 7%, iar in zona amplasamentului este de
13 -31 % cu cadere spre N-V - S-V, Sud. Pe zona din amonte terenul are panta foarte
mare continuat cu o platforma cu inclinare continua.

Arealul se gaseste pe un versant cu relief valurit, care indica existenta unor
miscari de teren, partial stabilizat. Inclinarea pomilor indicd prezenta unor miscari
de teren de tip curgere plastica a caror grosimi nu poate fi indicata.

Se anexeaza studiul geotehnic intocmit de S.C Proconsal S.A. Zalau (ing. Balint
Barna Adalbert) si expertiza geotehnica intocmita de expert tehnic Af prof. dr. ing.
Augustin Popa.

2.4 Circulatia.

Legatura zonei studiate cu reteaua stradald a cartierului Livada Meses se face
prin strada Petru Rares, drum de pamant neamenajat. Prin reteua de strazi amenajate a
cartierului Meses se poate ajunge (prin trei puncte) la str. Kossuth L., strada care face parte
din arterele principale ale municipiului.

Parcela studiata (pe str. Petru Rares) se afla la cca. 100 m de strada |tefan Cel
Mare (2x 1,50 m trotuar, 2 x 1,00 m zona verde, 7,00 m carosabil, 1,20 m rigola).

in interiorul parcelei nu sunt drumuri.

2.5 Ocuparea terenurilor.

Terenul este liber de constructii.

Tn prezent terenul este partial ocupat de vegetatie (copaci, arbusti), rim3site a
unei livezi de pomi fructiferi.

2.6 Echipare edilitara.

Amplasamentul nu dispune de nici un fel de retele edilitare, in schimb in
apropierea amplasamentului, la cca. 100 m, pe strada |tefan cel Mare exista retea de apa
potabila, canalizare menajera, retea de curent electric, cu posibilitate de racordare.

Retele existente pe str. |tefan cel Mare si 50 m pe str. Petru Rares:

Alimentare cu apa:

- str. |tefan Cel Mare: conducta PE &J 160

- str. Petru Rares: conducta PE & 110

Canalizare menajera:

- str. |[tefan Cel Mare: conducta PVC - KG 250 mm
- str. Petru Rares: conducta PVC - KG 200 mm
Canalizare pluviala:

- str. |tefan Cel Mare: conducta PVC - KG 400 mm
- str. Petru Rares: conducta PVC - KG 315 mm
Energie electrica:
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- str. |tefan Cel Mare este alimentat cu energie electrica printr-o linie
electrica subterana (LES) 0,4 kV prin care sunt alimentati casele din aceasta
zona, unde exista si o linie de iluminat stradal.

2.7 Probleme de mediu.

Tn prezent zona este ocupatd de vegetatie necontrolatd, cu ramdasite de pomi
fructiferi ale fostei livezi.

Pe latura estica a strazii Petru Rares, in dreptul parcelei studiate se afla o cladire
de locuit. Pe celelalte trei laturi parcela studiata se invecineaza cu teren viran.

Nu se evidentiaza posibile riscuri naturale si antropice.

Nu se evidentiaza nici riscuri ce ar putea sa apara datorita traseelor din sistemul
de comunicatii.

Tn zond nu exista probleme de poluare.

Tn zona studiatd nu existd evidentiate obiective cu valoare de patrimoniu care
necesita protectie speciala.

2.8 Optiuni ale populatiei.

Proprietatea asupra parcelei de amplasament este privata.

Pana in prezent nu s-au inregistrat sesizari privind conditiile de vecinatate, nici
privind parcelarea preconizata.

Proiectantul considera ca solicitarea parcelarii terenului studiat in vederea
amplasarii unor case de locuit individuale, nu constituie o interventie de anvergura din
punct de vedere urbanistic si nu va avea impact semnificativ asupra vecinatatilor. Intentia
de solicitare a beneficiarului si modul de solutionare sunt realiste si fezabile.

2.9 Disfunctionalitati.

Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:
- aspectul general al zonei este necorespunzator, datorita faptului ca parcela
nu este intretinuta;
- circulatia carosabila si pietonala pe str. Petru Rares este anevoioasa,
aceasta nefiind amenajata;
- parcela studiata nu este racordata la utilitatile existente in zona.

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie - - Strada neamenajata | - Realizarea unui profil
Strada Petru Rares cu profil transversal transversal de 9,00 m cu

ingust nemodernizat 4,00 m carosabil, 2 x 1,00
m zona verde, 2 x 1,50 m
trotuar (conform PUZ
Ferma Pomicola Meses -
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HCL 267/17.10.2005)

Fond construit si
utilizarea terenurilor

- Parcelarea terenului de
8.084,00 mp

Spatii plantate

- Se vor amenaja spatiile
din incinta parcelelor

Probleme de mediu

- Lipsa echiparii cu
retele edilitare

- Asigurarea echiparii
edilitare a parcelelor prin
racordarea acestora la
reteaua publica

Infrastructura
cladirilor

- Conditii dificile de
fundare din cauza
zonei cu alunecari mici
si mijlocii

- La autorizarea cladirilor
propuse se va elabora
expertiza geotehnica
pentru fiecare parcela

Protejarea zonelor
- cu valoare
patrimoniu

- pe baza normelor
sanitare in vigoare

- fata de constructii
si culoare tehnice

- cu destinatie
speciala

- zone poluate

de

2.10 Restrictii.

Parcela este afectata de strada Petru Rares.
Conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul str. Petru Rares este propusa a avea o

sectiune de 9,00 m cu 4,00 m carosabil.
Zona este cu interdictie temporara de construire datorita alunecarilor de teren
de intensitate medie si mica a tasarilor active.
Ridicarea interdictiei temporare de construire se va face conform concluziilor
expertizei geotehnice intocmite de prof.dr.ing. Roman Florian.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.
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3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Obiectul de investitie propus - motivul initierii prezentului PUZ - se constituie din
Parcelarea unui teren de 8.084,00 mp, in vederea construirii unor locuinte individuale cu
regim de indltime D+P, D+P+M/P+1 si echipare edilitara.

in conformitate cu solicitarile din avizul de oportunitate nr. 1 din 27.03.3013,
emis de arhitectul sef al municipiului Zalau, fata de prevederile PUG 2010 se modifica
urmatoarele reglementari urbanistice:

-POT max - dela20% la 25 %

-CUT max- dela0,51a0,6

- frontul minim la strada a parcelelor propuse -dela15mla 16 m

- suprafata minima a unui lot construibil pentru cladire izolata de la
500 mp la 650 mp

3.2 Prevederi ale PUG - UTR LFCm3.
Parcela studiata in PUG apartine zonei LFC m3, subzona locuintelor cu regim mic
de naltime si functiuni complementare propuse.
Prevederile PUG sunt dupa cum urmeaza:

3.2.1 Generalitati.
Functiunea dominantd a zonei este acea de locuinte:

- locuinte unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente si propuse cu
regim mic de inaltime D+P - D+P+M/P+1

Functiuni complementare admise in zona sunt:
- culturi agricole in cadrul parcelei aferente;
- anexe gospodaresti;
- ateliere mestesugaresti, productie industriala Tn mici ntreprinderi
nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta
zilnica, prestari servicii/profesiuni liberale, dispensar/cabinet medical, sedii
firme daca Sutiis este sub 200 mp;
- crese/gradinite, daca suprafata utild este sub 200 mp si se asigurd min. 100
mp teren de joaca;
- circulatie pietonala si carosabil3;
- parcari, garaje;
- spatii verzi, de productie, locuire, de joaca pentru copii;
- constructii si amenajari de echipare edilitara.

3.2.2 Utilizarea functionala a terenurilor.

Utilizari permise:
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- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Utilizari permise cu conditii:
- orice interventie din exteriorul limitei construite protejate, este
conditionata de existenta PUZ/PUD insotit de un regulament, corelat cu cel
de fata.

Utilizari interzise:
- discoteca, club;
- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
- unitati agro-zootehnice;
- adaposturi pentru animale;
- abatoare;
- statii de intretinere auto;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- orice lucrari de terasamente care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Interdictii temporare de construire se stabilesc:
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;
- pand la consolidarea/stabilizarea situatiei, conform expertizelor
geotehnice, respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate/risc mediu-mic de
alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti/ridicarea nivelului panzei freatice/revarsare;
- poduri subdimensionate din punct de vedere hidraulic;
- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri,
cursuri de apa, lacuri);
- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;
- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie speciala;
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- pand la elaborarea PUZ/PUD - wurilor, la toate suprafetele cu
functiuni/obiective de utilitate publica propuse;

- pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru
introducere in intravilan.

Interdictii totale de construire se stabilesc:
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din encartament cale ferata, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/110/20 kV;
- antena GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare/tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburanti

3.2.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

Caracteristici ale parcelelor (suprafatd, formd, dimensiune):

in cazul utilizdrii functionale a mai multor parcele pentru o noud
constructie, se va mentine forma in plan, arhitectura fatadelor si a amprentelor
la sol conform parcelarii initiale.

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor cu
exceptia celor avand sub 150 mp, care, pentru a deveni construibile, se pot
comasa cu una dintre parcelele adiacente.

Sunt considerate loturi construibile numai cele care se incadreaza in
urmatoarele prevederi:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladirile insiruite, de minimum
12 m pentru cladiri cuplate si de minimum 15 m pentru cladirile izolate;
- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladirile nsiruite,
respectivde minimum 300 mp pentru cladirile cuplate si minimum 500
mp pentru cladiri izolate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:
Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul
existent al strazii, cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca
distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii.
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Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a
permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cdilor de comunicatie.

in cazul amplasdrii de locuinte, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de minim 5 m.

Amplasarea clddirilor fatd de limitele parcelelor/unele fatd de altele:

Se va mentine actualul regim de construire continuu, prin alipirea
calcanelor, pe limitele de proprietate.

Tn cazul in care pe limita laterald/posterioard a parcelei exista calcane ale
cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

n cazul in care parcela se invecineazd cu o clidire care prezintd calcan pe
una dintre limitele laterale, iar pe cealalta limita se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 1/2 din
fnaltime, dar nu mai putin de 3 m.

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea
fata de limita posterioara, iar daca nu, se vor retrage cu min. 3 m.

Distanta minima intre cladirile de pe aceasi parcela va fi de 4,5 m.

Tn cazul unei parceliri propuse, distantele minime fat3 de limite vor fi:

- aliniament:

- 5 m pentru locuintele izolate/cuplate/insiruite;

- laterale:

- 3 m pentru locuintele izolate;
- 3 m latime pentru locuintele cuplate;
- 0 m Iatime pentru locuintele insiruite;

- posterioara:

- 3 m pentru locuintele izolate/cuplate/insiruite

Orientarea cladirilor fatd de punctele cardinale:
Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre Nord
a dormitoarelor.

Circulatii/accese carosabile:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu
lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere;
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate
se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime
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de 30 m - 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de maximum 100
m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii Tn caz de incendiu.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobiler
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Circulatii/accese pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) - conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim
6%.

Toate cdile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite
min. 1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie,
a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max.
0,20 m.

Tnaltimea liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel
ncat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau
parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, ai cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%,/ fin profil
transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de
max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru
ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile
publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal, se admite iesirea din
aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre
exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor.

Necesarul de parcaje:
Toate locuintele unifamiliale vor avea minim 1 loc de parcare pe parcela.
Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice
dupa cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot
propriu; cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte
semicolective/colective cu acces propriu si lot folosit in comun.
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Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60 - 100%.

Indltimea clddirilor:
Tnaltimea maxim& admisibild ca fi D+P+M/P+1 (6 m la cornisd/streasind).
Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de zapada.

Aspectul exterior al clddirilor:
Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Conditii de echipare edilitara:

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice:

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza

subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe

sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile

publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de

bransament (electric, gaz) pe fatadele principale/ganguri;

- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii

individuale, se va efectua in incintda/subteran, cu respectarea normelor in

vigoare, astfel incat sa nu se deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea

apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele

se vor racorda la canalizarea pluviala de sub trotuar.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingrasamant organic.

Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta
la groapa de gunoi zonala.

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

- 2,00 mp/3 apartamente

- 2,00 mp/locuinta unifamiliala

Spatii plantate:
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Tn cadrul oricrui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde
nu este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si
inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa participe
la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

in zonele de versanti se recomand3 plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Suprafetele minime rezervate pentru spatiile plantate, dupa tipul de
locuinta:

- locuinte izolate/cuplate/insiruite:

- 45 % din Steren

- locuinte colective si semicolective:

- 30,00 mp/apartament

Imprejmuiri:

Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de maximum
1,50 m (din fier sau plasa metalica), cu un soclu opac de cel mult 30 cm Tnhaltime.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

-POT =max. 25 %

Coeficientul maxim de utilizare a terenului:

- CUT = max. 0,60 (D+P - D+P+M/P+1, max 6 m la cornisa sau streasina

3.3 Valorificarea cadrului natural.

Amplasamentul este situat in zona mediana a versantului drept al Vaii
Mesesului.

Cadrul natural este valoros din punct de vedere peisagistic, oferind o
deschidere larga spre oras.

Directia pantei terenului (accentuata pe alocuri) asigura o orientare optima
pentru loturi.

Conditiile locale de fundare sunt redate in studiul geotehnic.

3.4 Modernizarea circulatiei.

Accesul la parcela care face obiectul prezentului PUZ, se face pe str. Petru
Rares, in prezent un drum de pamant cu latimea variabila.

Strada Petru Rares a fost propusa pentru modernizare in cadrul PUZ Ferma
Pomicola Meses. Strada va avea o sectiune de 9,00 m formata din 4,00 m
carosabil, 2 x 1,00 m spatiu verde si 2 x 1,50 m trotuar. in PUZ Ferma Pomicol3
Meses, str. Petru Rares a fost conceputa pentru sens unic. Sensul unic va putea
fi functional doar dupa realizarea intregii retele stradale din zona (continuarea la
strada Petru Rares, str. Alexandru Cel Bun si str. Mircea Cel Batran). Prin
prezenta documentatie pe strada Petru Rares se propun 3 alveole de stationare
de 15,00 x 2,50 m, pentru a face posibila circulatia pe 2 sensuri.
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Circulatia din interiorul zonei studiate se va face pe strada A, la
pozitionarea careia s-a tinut cont de urmatoarele:

- deservirea a cat mai multor parcele;

- pozitionarea in asa fel a strazii incat intersectia acesteia cu strada Petru

Rares sa asigure continuitatea spre str. Mircea Cel Batran (nerealizata);

- asigurarea posibilitatii de continuare a strazii ”A ”spre Vest

Strada ” A ” va avea urmatorul profil: 1,00 m trotuar, 7,00 m carosabil (2
benzi de circulatie) 1,50 m trotuar, total 9,50 m.

La extremitatea vestica a strazii se propune o bretea de intoarcere cu
functiunea si de punct gospodaresc, precum si de 2 parcaje (necesare pentru 10
parcele).

n interiorul parcelei private se vor amenaja alei carosabile de incint3 cu
profil transversal de 3,00 m |atime, pietruite, avand trotuar de o parte si rigola
pe cealalta parte.

Se va asigura posibilitatea de parcare a autovehicolelor in interiorul
parcelei.

3.5 Zonificarea functionala - reglementadri, bilant teritorial, indici urbanistici.

Zona studiata in PUZ cuprinde parcela proprietate privata - proprietari
Damsa Samoild, Gorcea Marcela, Damsa |tefan Vasile, Damsa Felicia, Damsa
Cornel, Damsa Ludovica, Miclea Victor Liviu, Miclea Cornelia. Conturul zonei
studiate urmareste limita de proprietate a parcelei.

Parcela proprietate privata, in suprafata de 8084,00 mp se va constitui intr-
un trup independent.

Interventia urbanistica in scopul careia s-a intocmit PUZ vizeaza exclusiv
parcela de amplasament. Se propune parcelarea suprafetei de 8.084,00 mp in
vederea construirii unor locuinte individuale precum si echiparea edilitara a
zonei.

Zona studiata va cuprinde:

- zona de locuinte individuale D+P, D+P+M/P+1, UTR LFC m3@;
- zona de comunicatii rutiere si amenajari aferente - zona de
circulatie, strazi;

- zona spatii verzi - plantatia de aliniament str. Petru Rares

Disfunctionalitatile din cauze naturale - conditii dificile de fundare din
cauza zonei cu alunecari mici si mijlocii - vor fi solutionate prin intocmirea unei
expertize geotehnice.

Constructiile preconizate in zona propusa sunt:

- case de locuit D+P+1;
- carosabil si pietonal pe strada ”A”
- drumuri de incinta, sistematizare verticala, amenajari exterioare,
imprejmuire;
- retele edilitare
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Pentru zona studiata in cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial
comparativ existent propus.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE MP % MP % OBSERVA({lI
ZONA DE LOCUIT
1. UTRLFC m3
EXISTENT 8.034,0 10(()),0 6.765,3 83,69
UTRLFC m3@
PROPUS
Locuinte individuale, o o .
) ’ Parcelarile si
din care: circulatiile
- constructii - 1.355,4 interioére
- circulatii semi- 0| 16,77
: aferente
carosabile de -
incinta >€ y
- alei pietonale, - 160,00 | 1,98 reglementeaza
prin P.U.Z.
platforme, trotuare
- spatii inierbate, | 8.084,0 | 100,0
livada, 0 0 500,00 | 6,18
plantatie de incinta
4.750,2
0 | 58,76
ZONA DE
CIRCULATII - - 1.231,8
2. 4 15,24 | Conform
Carosabil nou + - - profile
parcari 857,94 | 10,61 | transversale
Trotuare - - caracteristice
360,50 | 4,46
Platforme - -
gospodaresti 13,40 0,17
3| ZONA SPATII VERZI ) )
’ 86,56 | 1,07
Plantatie de - -
aliniament 86,56 1,07
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8.084,0 | 100,0 | 8.084,0 | 100,0

TOTAL 0 0 0 0
CIRCULATIA TERENURILOR
SUPRAFATA CE SE
INTENTIONEAZA A
FI TRECUTAIN - - 199,00 | 100,0 | Suprafat3
DOMENIUL PUBLIC 0 | pentru
modernizare

Carosabil - - 22,82 | 11,47 | strada Petru
Trotuare - - 89,62 | 45,03 | Rares in profil
Plantatie de - - 86,56 | 43,50 | transversal
aliniament
TOTAL - - 199,00 100'2

3.7 Protectia mediului.

Prin natura functiunii - locuire - nu se presupune existenta unor surse de
poluare a mediului.

Combaterea eroziunii solului

Eroziunea solului va fi impiedicata prin dirijarea apelor pluviale prin rigole
in reteaua de canalizare pluviala.

Colectarea, depozitarea si valorificarea materialelor refolosibile sau
reciclabile
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Gunoiul menajer va fi colectat in cadrul fiecarei gospodarii in pubele,
colectarea si golirea facandu-se periodic cu autoutilitare specializate.

Materialele refolosibile sau reciclabile vor fi colectate in containerele
speciale amplasate pe platforma gospodareasca de la capatul vestic al strazii "A
”

Organizarea colectarii si transportului acestor materiale revine autoritatii
locale.

Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa se va face prin racord la reteua oraseneasca.

Astfel calitatea apei nu este influentata in nici un fel de conditiile de
mediu, ceea ce exclude posibilitatea poluarii mediului.

Colectarea apelor uzate menajere se va face prin racord la reteaua
oraseneasca.

3.8 Obiective de utilitate publica.
n interiorul limitei studiate nu sunt obiective de utilitate publica.

4. Concluzii, masuri in continuare.

Expertiza intocmita de prof.dr.ing. Roman Florian prevede masuri locale de
stabilizare pentru fiecare parcela in parte ceea ce asigura posibilitatea construirii
individuale fata de expertiza intocmita de prof.dr.ing. Popa Augustin care prevede
necesitatea stabilizarii versantului prin realizarea unei perdele de coloane forate.

Amenajarile si dezvoltarea urbanistica propuse, se incadreaza in principiile care au
stat la baza intocmirii PUG.

Interventia propusa de parcelare a terenului studiat nu necesita programe de
dezvoltare si prioritati de interventie, nefiind de mare amploare.

Proiectantul considera posibila si utila propunerea avansata prin prezentul PUZ, cu
respectarea conditiilor impuse prin Regulamentul aferent PUG Zalau 2010, UTR LFCm3,
zona de locuinte unifamiliale/semicolective.

La dezvoltarea zonei in viitor se va tine cont de prevederile PUG si de reglementarile
prezentului PUZ. Se va asigura corelarea continutului documentatiilor care se vor elabora
in viitor cu continutul documentatiilor deja avizate.

5. Anexe.

VOLUMUL 2.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ -

PUZ PENTRU RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE PUNERE iN SIGURANTA' DIN PUNCT DE
VEDERE GEOTEHNIC A AREALULUI CUPRINS iN PUZ PARCELARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE,
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STR. PETRU RARES - ZALAU , UTR LFCm3 - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE D+P,
D+P+M/P+1

I. Dispozitii generale.
RLU aferent PUZ cuprinde atat prevederile mentinute din RLU aferent PUG cat si
prevederile stabilite prin prezenta.

1. Rolul RLU.

Regulamentul local de urbansim este o piesa de baza in aplicarea PUZ el
intarind si detaliind reglementarile din PUG. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt
obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul PUZ. La baza elaborarii R.L.U. aferent
PUZ stau Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU G.M. 007-2000, aprobat prin ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000, precum si reglementarile cuprinse in PUG si prescriptiile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG, pentru zona de intravilan ce
contine terenul studiat in PUZ (in suprafata totala de 8.084,00 mp).

2. Baza legala a elaboradrii.

R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

3. Domeniul de aplicare.

R.L.U. se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in
extravilan.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:

Pe terenurile prevazute pentru constructia de locuinte
unifamilale/semicolective cu max. 3 apartamente se va respecta lotizarea
propusa prin P.U.Z. sau se vor putea comasa parcelele propuse, urmarind
limitele stabilite. Tn cazul comas&rii mai multor parcele se vor respecta conditiile
de construibilitate prevazute prin P.U.Z.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.
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Functiunea zonei studiate este locuirea permanenta in locuinte individuale
mici.

Reglementarile prezente au rolul de a asigura dezvoltarea durabild a zonei,
prin asigurarea conditiilor specifice acestei functiuni.

Terenul studiat prin PUZ, cu functiunea zona de locuinte D+P+E, UTR LFC m3
(conform PUG), cu folosinta livada, va fi defrisat.

Zonele neconstruite vor fi plantate cu specii arboricole si decorative. Nu se
permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai putin de 4,00 m
de constructie. Se interzice cultivarea plantelor prasitoare. Zonele nebetonate
vor fi inierbate.

Nu se permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de fundare.

Se interzice amplasarea in acest teritoriu a constructiilor cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice sau de poluare de orice fel, inclusiv de
poluare fonica.

Nu sunt obiective care s-ar incadra in categoria de patrimoniu natural.

Nu exista fond construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public.

Interdictia temporara de construire datorita alunecarilor de teren
medie/mica si tasarilor active, a fost ridicata prin expertiza geotehnica intocmita
de expert tehnic Af prof. dr. ing. Augustin Popa.

Autorizarea executarii constructiilor pe arealul studiat prin prezentul PUZ se
va face cu conditia intocmirii unor expertize geotehnice pentru fiecare parcela in
parte.

Pentru asigurarea accesului la parcelele propuse prin prezentul PUZ,
respectiv la strada A, este necesara modernizarea strazii Petru Rares prin
realizarea sectiunii transversale propuse in PUZ Ferma Pomicolda Meses HCR
267/2005.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a
terenurilor necesare lucrarilor de utilitate publica. acestea sunt:

a. cdile de comunicatie si lucrarile aferente

b. retelele si echipamentele tehnico - edilitare

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Regimul de aliniere este stabilit prin PUZ pentru fronturile tuturor arterelor
de circulatie si explicitat prin profilele transversale caracteristice.
Regimul de inaltime stabilit prin PUZ este D+P, D+P+M, P+1.

PUZ Pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranta din punct de vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ Parcelare
teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte individuale- ZALAU, str.Petru Rares. ; Pr. nr. 27/2016; Beneficiar: Miclea V.,
Miclea C., Damsa S., Damsa St., Damsa F., Damsa C., Damsa L., Damsa V., Gorcea M.



L
/ W L.G. PROIECT PLUS S.R.L I.G. PROIECT PLUS S.R.L. — Zal3u P-ta. luliu Maniu nr. 12

p ! CUI 6084485; ) 31/229/1994; Telefon/Fax: 0260618414

Dimensiunile in plan ale constructiei vor fi variabile, astfel incat sa permita
buna vizibilitate asupra peisajului si sa nu antreneze destabilizarea versantului.
Cladirile vor fi dispuse izolat.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:
Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament (limita
domeniului public).
Cladirile se vor retrage de la aliniament dupa cum urmeaza:
- la Nord de str. A cu 5,00 m
- la Sud de str. A cu 5,00 m
- la Vest de str. P. Rares cu 6,00 m

Amplasarea cladirilor fatd de limitele parcelelor:
- fata de limitele laterale minimum 3,00 m
- fata de limita posterioara minimum 4,00 m

Indltimea clddirilor:
Tndltimea maxima admisibild va fi D+P+M/P+1 (6 m la cornisd/streasind).
Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de zapada.

Aspectul exterior al cladirilor:

Aspectul exterior al cladirilor se va armoniza cu cladirile Tnvecinate ca
arhitectura si finisaje. Se interzice folosirea tablei de aluminiu pentru invelitori.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala. Se interzice folosirea azbocimentului pentru
acoperirea garajelor si anexelor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accesul la toate constructiile sau in toate incintele se va realiza direct din cai
de circulatie publica. Se interzice stationarea autovehiculelor in afara parcelei,
acesta efectuandu-se doar in interiorul imprejmuirii.

Circulatii - accese carosabile:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.
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Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobiler
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Circulatii - accese pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) - conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim
6%.

Toate cadile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite
min. 1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie,
a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max.
0,20 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel
incat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din garaje sau
parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, ai cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%,/ fin profil
transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de
max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru
ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile
publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal, se admite iesirea din
aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre
exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor.

Necesar de parcaje:
Toate locuintele unifamiliale vor avea minim 1 loc de parcare pe parcela.
Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice
dupa cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot
propriu.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
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Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice:

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe
sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament (electric, gaz) pe fatadele principale/ganguri;

- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii
individuale, se va efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in
vigoare, astfel incat sa nu se deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea
apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele
se vor racorda la canalizarea pluviala de sub trotuar.

Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia
asigurarii dotarilor tehnico-edilitare aferente.

Tn cazul nerealizérii echipdrii edilitare Tnainte de darea in exploatare a
constructiei, investitorul are obligatia de a asigura o solutie provizorie avizata de
Agentia Teritoriala de Mediu.

Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcela va fi construibila daca suprafata este de minimum 650,00 mp si
frontul este de minim 16,00 m. Parcela trebuie sa fie accesibila dintr-un drum
public.

Adancimea parcelei poate fi mai mica decat latimea acesteia.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,
preferandu-se arbusti decorativi, cu rol de fixare a terenului.

Spatiile neconstruite neocupate vor fi inierbate si plantate cu arbori.

Tmprejmuirile vor fi realizate fie transparent, fie cu gard viu. Iniltimea
gardurilor va fi catre strada de 1,50 m din care 0,30 m va fi un soclu opac.

lll. Zonificarea functionala.

11. Unitati si subunitati functionale.
Zonificarea functionala a teritoriului studiat in prezentul PUZ este structurata dupa
cum urmeaza:
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11.1 Zond de locuinte individuale cu regim de indltime D+P, D+P+M/P+E UTR LFC m3
- cuprinde locuinte individuale si semicolective cu max. 3 ap, realizabile punctual pe
baza de expertize geotehnice.

11.2 Zona de circulatie. Cuprinde:
- drumuri existente modernizate
- carosabil nou
- trotuare

11.3 Zona spatiilor verzi. Cuprinde:
- plantatii de aliniament - strada Petru Rares

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale.
12. Zona de locuire - UTR LFC m3@

Locuinte individuale si semicolective cu max 3 ap. D+P, D+P+M/P+1. Pentru
locuinte cu 3 apartamente este necesara comasarea mai multor parcele.
Se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor si un procent de
acoperirea suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile sub 25%.

12.1 Utilizare functionala
Utilizari admise: locuinte individuale si semicolective cu max 3 ap.

Utilizdri permise:
- locuinte si functiuni complementare.

Utilizari permise cu conditii:
- autorizarea lucrarilor de construire se va face pe baza unei expertize
geotehnice, datorita alunecarilor de teren de intensitate medie-mica si a
tasarilor active.

Utilizari interzise:
Functiuni incompatibile cu functiunea de locuire:
- discoteca, club;
- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
- unitati agro-zootehnice;
- adaposturi pentru animale;
- abatoare;
- statii de intretinere auto;
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- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrari de terasamente care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Interdictii temporare de construire se stabilesc:
Interdictia temporara de construire pentru zona LFC m3 din PUG 2010 a fost
ridicata prin Expertizd geotehnicd pentru ridicarea interdictiei temporare de
construire strada Petru Rares f.n., zona Livada Meses Zaldu, intocmitd de
prof.dr.ing. Roman Florian.

12.2 Caracteristici ale parcelelor

Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele
conditii tinandu-se seama de dimensiunea maxima a cladirii de 15 x 15 metri:

- cladirile sunt dispuse numai in regim de construire izolat

- suprafata minima este de 650 mp si un front minim la strada de 16 m;

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct.

12.3 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5,0 + 6,0
metri.

12.4 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelei cu minim jumatate din Tnaltimea cornisei masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 metri.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea
la cornise, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4,0
metri.

Se recomanda amenajarea unui demisol partial pentru adaptarea cladirilor la
teren.

12.5 Circulatii si accese

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
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12.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor
publice.

12.7 Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje. Se interzic invelitorile din tabla de
aluminiu. garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala. Se interzice folosirea azbocimentului
pentru acoperirea garajelor si anexelor.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentivitatea functiunii si va
rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de icoerentl si Telegantai.

12.8 Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Pentru
instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ramforsate. Toate noile
bransamente pentru electricictate si telefonie vor fi realizate ingropat. Se va asigura
captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteua de canalizare.

12.9 Spatii libere si plantate

Spatiile libere vor fi inierbate si plantate.

12.10 indltimea maximd admisibild este: D+P+1

12.11 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT): 20 %

12.12 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT): 0,50 mp ADC/mp teren

13. Zona de circulatii

Utilizarea functionala a zonei: circulatie carosabila si pietonala.

Cuprinde drumuri existente, modernizate, carosabil nou, platforme gospodaresti,
trotuare.

Reglementari:

Pentru partea carosabila se vor folosi imbracaminti asfaltice usoare, iar pentru
trotuare si alei pietonale se vor utiliza pavaje din dale de beton prefabricate.
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Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare sa fie asigurata.

14. Zona spatii verzi

Cuprinde: plantatii de aliniament in lungul aleilor carosabile si pietonale, cu rol de
protectie - str. Petru Rares.

14.1 Plantatii de aliniament

Functiunea dominanta: zona verde cu plantatii arboricole de aliniament. Functiuni
complementare: amenajari aferente organizarii circulatiei, semnalizari, statie
transport in comun.

Reglementari:

Zona face parte din Domeniul public, urmand a fi amenajata de catre viitorul
administrator.

INTOCMIT
c. arh. Galvacsy Laszlé
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DPles
I.G. PROIECT PLUS S.R.L. Pr. nr.07/2012
ZALAU PUZ Parcelarea unui teren de 8.084,00 mp in
Nr. inmatriculare J 31/228/94 vederea construirii unor locuinte individuale,
CUI 6084485 str. Petru Rares - Zalau

Benef.: Miclea V., Miclea C., Damsa S., Gorcea M.,
Damsa |t., Damsa F., Damsa C., Damsa L.

MEMORIU GENERAL

Obiectul prezentei documentatii este obtinerea avizului ANIF pentru PUZ
parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte individuale, str.
Petru Rares (cart. Meses).

Beneficiarul lucrarii este Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, cu
domiciliul in localitatea Chendrea nr. 103, comuna Balan, jud. Salaj, respectiv
Damsa Samoild si sotia Gorcea Marcela, Damsa [tefan Vasile si sotia Damsa Felicia,
Damsa Cornel si sotia Damsa Ludovica.

Incadrarea in localitate.
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Suprafata de teren studiata este amplasata la Nord-Vest de zona delimitata de
PUZ Ferma Pomicola Mesesul, in partea Sud-Estica a municipiului Zalau.
Zona este accesibila de pe arterele principale str. Corneliu Coposu si str.
Kossuth L.
Suprafata studiata se invecineaza la Est cu strada Petru Rares, iar la Nord-Vest
si Sud cu teren viran proprietate privata.

Regimul juridic.

Terenul cu suprafata de 8.084,00 mp este cuprins in intravilanul municipiului
Zalau si este proprietatea lui Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Damsa
Samoila si sotia Gorcea Marcela, Damsa |tefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Damsa
Cornel si sotia Damsa Ludovica, conform Extras CF 55270, nr. CAD 55270.

Elementele cadrului natural.

Amplasamentul se giseste pe un versant (Deal Orhegy) cu relief valurit in
trepte, cu utilizarea pana nu demult pentru livada.

Versantul are o panta generala de 7% pe directia Nord-Sud. Pe parcela
studiata panta este mai mica in zona Sudica si mai accentuata in partea Nordica.

Conform PUG 2010 zona are interdictie temporara de construire datorita
alunecarilor de teren de medie-mica intensitate. Pentru ridicarea interdictiei
temporare s-a elaborat o expertiza geotehnica.

Amplasamentul este liber de constructii.

Functionalitate.

Proprietarii terenului doresc parcelarea suprafetei de 8.084,00 mp in vederea
construirii unor locuinte individuale.

Configuratia terenului permite realizarea a 10 parcele cu suprafata cuprinsa
intre 656,60 + 800,80 mp, cu front la strada de cel putin 16,00 m.

Pe cele 10 parcele se vor construi locuinte unifamiliale ce regim de inaltime
D+P+E.

Carosabilul propus in perimetrul studiat va avea doua benzi de circulatie (7,00
m), cu trotuar de o parte si de alta (total 9,00 m latime).

Pentru realizarea strazii Petru Rares cu sectiunea de 10,20 m prevazut in PUZ,
se propune renuntarea la o fasie de teren de 2,00 m latime adiacent strazii.

Indici de suprafata.
S 10 parcele 6.874,30 mp
S cdi de circulatie 1.002,70 mp
S cedat domeniului public = 207,00 mp
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S teren = 8.084,00 mp

Suprafata de teren propusa pentru scoatere din circuitul agricol:
S =8.084,00 mp.

Cai de comunicatie.

Parcela studiata este delimitata la Est de strada Petru Rares, strada care pe
portiunea dintre strada |tefan cel Mare si strada Alexandru Cel Bun nu este
amenajata. (este drum de pamant de 4 - 5 m latime).

Tn prezent accesul la parceld se poate face de pe strada |[tefan Cel Mare
(amenajata) prin strada Petru Rares (neamenajata).

Dupa realizarea retelei stradale a PUZ Ferma Pomicola Meses, accesul se va
putea face si de pe strada Mircea Cel Batran si Alexandru Cel Bun.

Prin PUZ Meses, pentru str. Petru Rares este prevazuta o sectiune de 10,20 m
cu carosabil de 4,00 m, trotuare, acostamente si rigola.

Echipare edilitara.

Amplasamentul studiat nu este echipat cu utilitati, fiind necesara racordarea
la retelele existente in zona.

Zona studiata poate fi racordata la utilitatile existente (curent electric,
canalizare menajera, retea de apd) de pe strada |tefan Cel Mare (circa 100 m
distanta).

Concluzii.

Terenul in suprafata de 8.084,00 mp propus pentru parcelare se va integra
functional in teritoriul delimitat de PUZ Meses datorita retelei de cai de comunicatie
si a posibilitatii de racordare la utilitatile existente.

O mare parte din caile de circulatie din zona sunt functionale (str. |tefan Cel
Mare, str. Petru Rares - partial).

Costurile infrastructurii rutiere si a celei edilitare vor fi suportate de
proprietarii parcelelor.

PUZ Pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranta din punct de vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ Parcelare
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INTOCMIT
c. arh. Galvacsy Laszlé

Echipare edilitara.
- Alimentare cu apad

Apa potabila se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe strada
|tefan Cel Mare (conducta polietilena & 160 mm) printr-o conducta PE & 110 mm
pozata subteran in zona trotuarului de pe strada Petru Rares. Acest racord este
realizat partial pe un tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din conducta PE & 63 mm, PN 10
Bari.

Apa de incendiu se va asigura de la hidrantul exterior amplasat la
intersectia strazii Petru Rares cu strada |tefan Cel Mare.
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- Canalizare menajerd

Canalizarea menajera se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe
strada |tefan Cel Mare (conducta PVC-KG & 250 mm) printr-o conducta PVC-KG &
250 mm pozata subteran sub carosabil. Acest racord este executat partial pe un
tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din teavd PVC - KG & 200 mm.

Din cauza contrapantei accentuate de pe strada A, reteaua de canalizare
va fi amplasata atat pe strada A cat si la limita Sud-Vest a parcelei.

- Canalizare pluviala

Canalizarea pluviala se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe
strada |tefan Cel Mare (conducta PVC-KG & 400 mm) printr-o conducta PVC-KG &
315 mm pozata subteran sub carosabil. Acest racord este executat partial pe un
tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din teava PVC - KG J 250 mm.

Din cauza contrapantei accentuate de pe strada A, reteaua de canalizare
va fi amplasata atat pe strada A cat si la limita Sud-Vest a parcelei.

- Alimentare cu energie electrica

Strada |tefan cel Mare este alimentat cu energie electrica printr-o linie
electrica subterana (LES) 0,4 kV prin care sunt alimentati casele din aceasta zona,
unde exista si o linie pentru iluminat stradal.

Se va extinde reteaua de alimentare cu energie electrica din strada |tefan
cel Mare prin strada Petru Rares de unde se vor alimenta casele propuse.

Consumatorii de energie electrica din zona studiata vor fi alimentati cu
energie electrica din reteaua de energie electrica de ditributie de 0,4 kV si de
iluminat public realizate din cabluri electrice pozate subteran (LES).

Pentru realizarea retelei de alimentare cu energie electrica a zonei
studiate beneficiarul va obtine avizul de racordare de la operatorul de retea, care se
emite la cererea solicitantului pe baza unui studiu de solutie intocmit de un
proiectant de specialitate atestat ANRE.

Nr. Denumire Puterea Coeficient Puterea de
crt. consumator instalata Pi de cerere calcul
(kW) (Kc) Pc(kW)
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DPles

1. | Case de locuit 120 0,5 60

2. | lluminat stradal 0,45 1,0 0,45
Total putere electrica 60,45

- Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a caselor din zona studiata, va fi in sistem
individual, cu sisteme de incalzire centrald locala functionand cu combustibil solid,
lichid sau gazos.

- Alimentare cu gaz metan

La ora actuala, zona nu dispune de retea de alimentare cu gaz metan.
Cea mai apropiata retea de joasa presiune este pe strada Kossuth.

INTOCMIT
ing. lllyés Gyorgy

I.G. PROIECT PLUS S.R.L. Pr. nr.07/2012
ZALAU Parcelarea unui teren de 8.084,00 mp in
Nr. inmatriculare J 31/228/94 vederea construirii de locuinte individuale,

str. Petru Rares
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Benef.: Miclea V., Damsa S., Damsa |t., Damsa C.

MEMORIU GENERAL DE URBANISM

Obiectul prezentei documentatii este obtinerea certificatului de urbanism
pentru PUZ parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte
individuale, str. Petru Rares (cart. Meses).

Beneficiarul lucrarii este Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, cu
domiciliul in localitatea Chendrea nr. 103, comuna Balan, jud. Salaj, respectiv
Damsa Samoild si sotia Gorcea Marcela, Damsa [tefan Vasile si sotia Damsa Felicia,
Damsa Cornel si sotia Damsa Ludovica.

Incadrarea in localitate.
Suprafata de teren studiata este amplasata la Nord-Vest de zona delimitata de
PUZ Ferma Pomicola Mesesul, in partea Sud-Estica a municipiului Zalau.
Zona este accesibila de pe arterele principale str. Corneliu Coposu si str.
Kossuth L.
Suprafata studiata se invecineaza la Est cu strada Petru Rares, iar la Nord-Vest
si Sud cu teren viran proprietate privata.

Regimul juridic.

Terenul cu suprafata de 8.084,00 mp este cuprins in intravilanul municipiului
Zalau si este proprietatea lui Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Damsa
Samoila si sotia Gorcea Marcela, Damsa |tefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Damsa
Cornel si sotia Damsa Ludovica, conform Extras CF 55270, nr. CAD 55270.

Elementele cadrului natural.
Amplasamentul se gaseste pe un versant (Deal Orhegy) cu relief valurit in
trepte, cu utilizarea pana nu demult pentru livada.
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Versantul are o panta generala de 7% pe directia Nord-Sud. Pe parcela
studiata panta este mai mica in zona Sudica si mai accentuata in partea Nordica.

Conform PUG 2010 zona are interdictie temporara de construire datorita
alunecarilor de teren de medie-mica intensitate. Pentru ridicarea interdictiei
temporare s-a elaborat o expertiza geotehnica.

Amplasamentul este liber de constructii.

Functionalitate.

Proprietarii terenului doresc parcelarea suprafetei de 8.084,00 mp in vederea
construirii unor locuinte individuale.

Configuratia terenului permite realizarea a 10 parcele cu suprafata cuprinsa
intre 656,60 + 800,80 mp, cu front la strada de cel putin 16,00 m.

Pe cele 10 parcele se vor construi locuinte unifamiliale ce regim de inaltime
D+P+E.

Carosabilul propus in perimetrul studiat va avea doua benzi de circulatie (7,00
m), cu trotuar de o parte si de alta (total 9,00 m latime).

Pentru realizarea strazii Petru Rares cu sectiunea de 10,20 m prevazut in PUZ,
se propune renuntarea la o fasie de teren de 2,00 m latime adiacent strazii.

Indici de suprafata.
S 10 parcele 6.765,60 mp
S cai de circulatie 1.119,40 mp
S cedat domeniului public = 199,00 mp

S teren = 8.084,00 mp

Cai de comunicatie.

Parcela studiata este delimitata la Est de strada Petru Rares, strada care pe
portiunea dintre strada |tefan cel Mare si strada Alexandru Cel Bun nu este
amenajata. (este drum de pamant de 4 - 5 m latime).

Tn prezent accesul la parceld se poate face de pe strada |tefan Cel Mare
(amenajata) prin strada Petru Rares (neamenajata).

Dupa realizarea retelei stradale a PUZ Ferma Pomicola Meses, accesul se va
putea face si de pe strada Mircea Cel Batran si Alexandru Cel Bun.

Prin PUZ Meses, pentru str. Petru Rares este prevazuta o sectiune de 10,20 m
cu carosabil de 4,00 m, trotuare, acostamente si rigola.

Echipare edilitara.
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Amplasamentul studiat nu este echipat cu utilitati, fiind necesara racordarea
la retelele existente in zona.

Zona studiata poate fi racordata la utilitatile existente (curent electric,
canalizare menajera, retea de apd) de pe strada |[tefan Cel Mare (circa 100 m
distanta).

Concluzii.

Terenul in suprafata de 8.084,00 mp propus pentru parcelare se va integra
functional in teritoriul delimitat de PUZ Meses datorita retelei de cai de comunicatie
si a posibilitatii de racordare la utilitatile existente.

O mare parte din caile de circulatie din zona sunt functionale (str. |tefan Cel
Mare, str. Petru Rares - partial).

Costurile infrastructurii rutiere si a celei edilitare vor fi suportate de
proprietarii parcelelor.

INTOCMIT
c. arh. Galvacsy Laszlo
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Ples

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
pentru lucrarea:

PUZ parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte
individuale, str. Petru Rares (cart. Meses).

beneficiar: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Damsa Samoild si sotia
Gorcea Marcela, Damsa [tefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Damsa Cornel si sotia
Damsa Ludovica.

Avize si acorduri:

1. Hotararea Consiliului local al municipiului Zalau,
privind aprobarea PUZ - copie -

2. Proiect de hotarare - copie -

3. Certificat de urbanism - original -
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4. Extras de Carte Funciara dupa dezlipire - original -
. Extras de Carte Funciara inainte de dezlipire - original -
. Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire - copie -
. Avizul prealabil de oportunitate a arhitectului sef - original -
. Aviz de oportunitate - original -
. Panou pentru informarea si consultarea publicului - fotocopie -
10. Anunt public - primarie - original -
11. Aviz primarie - original -
12. Raportul informarii si consultarii publicului - original -
13. Decizia privind etapa de incadrare a planului
eliberat de Agentia pentru Protectia Mediului - original -
14. Aviz ANIF - original -
15. Aviz de gospodarire a Apelor - original -
16. Aviz amplasament Electrica - original -
17. Autorizatie de defrisare - original -
18. Anuntul public al Primariei municipiului Zalau refereritor la
Proiectul de hotarare privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal
T Ferma Meses - strada Petru Rares - parcelare teren in vederea
construirii de locuinte individuale T - ziar original -
19. Dovada platii taxei RUR - copie -

o U

O 00

Documentatii, studii:

1. Documentatie topografica - original -
2. Studiu pedologic si stabilirea clasei de calitate - original -
3. Studiu geotehnic - original -
4. Expertiza geotehnica: ridicarea interdictiei temporare
de construire str. Petru Rares f.n. zona livada Meses Zalau - original -
5. Documentatie tehnica pentru obtinerea
certificatului de urbanism, vizat de Primarie - original -
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PROIECTANT BENEFICIAR
Sef proiect Miclea Victor Liviu
c. arh. Galvacsy Laszlo

Zalau, la
12 februarie 2014

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
pentru lucrarea:

PUZ parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte
individuale, str. Petru Rares (cart. Meses).
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beneficiar: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Damsa Samoild si sotia

Gorcea Marcela, Damsa [tefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Damsa Cornel si sotia
Damsa Ludovica.

1. Mapa piese scrise si desenate (cu avize, acorduri, studii) - 1 ex.
2. Mapa piese scrise si desenate (fara avize, acorduri, studii) - 4 ex.
3. Dosar cu avize, acorduri, studii in original - 1 ex.

4. Dosar cu chitante si facturi in original - 1 ex.

PROIECTANT BENEFICIAR
Sef proiect Miclea Victor Liviu
c. arh. Galvacsy Laszlo

Zalau, la
12 februarie 2014
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