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LISTA INDICATIVELOR ZONALE DE IDENTIFICARE
A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referinta care se regasesc in cadrul Planului Urbanistic Zonal
sunt urmatoarele:

Zona institutii si servicii publice, situate in exteriorul limitei

ISP2 . . .. .
| costruite protejate, pentru spalatorii auto self-service
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FORMA ABREVIATA (ACRONIME) SI DEFINITII
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PSI NORME PRIVIND PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR
DN DRUM NATIONAL
DJ DRUM JUDETEAN
DC DRUM COMUNAL
P+(...) PARTER + (...) ETAJE

2. DEFINITIX

. ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform
Clasificarii activitatilor din economia nationala.

. INSTITUTI SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice
care sunt asigurate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor
locuitorilor; in mod special termenul se refera la serviciile publice structurate in
retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier - crese, dispensare, gradinite, scoli,
licee, biblioteci de cartier, etc.

. SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) =
societati, companii, firme, asociatii care asigura contra cost sau in sistem non-
profit o gama larga de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale (comert, hoteluri, restaurante, loisir, proiectare, consultanta, servicii
pentru intreprinderi, etc.).

. COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

. COMERT/DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care
intra marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid
pentru aprovizionarea magazinelor si care se localizeaza in zona centrala, in zona
mixta, centre de cartier.

. IMM = intreprinderi mici si mijlocii compuse din:

- unitati micro - sub 10 angajati;

- unitati mici - intre 10 si 100 angajati;

- unitati mijlocii - intre 100 si 500 angajati;
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare
a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe
intreg teritoriul localitatii.

R.L.U. detaliaza prevederile R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, aplicandu-le
la situatia concreta a localitatii studiate.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., RIL.U. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale (dupa aprobare R.L.U. va fi denominat prin specificarea
numarului si a datei aprobarii).

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului regulament stau in principal urmatoarele acte
normative:

e Codul civil;

e Legeanr. 50/1991 - republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata si completata);

e Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile ulterioare

e Legea protectiei mediului nr. 137/1995 - republicata cu modificarile
ulterioare;

e Legeanr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile
ulterioare;

e H.G.R.nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

e Legeanr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

e Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

e Legeanr. 26/1996 - Codul silvic;

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

e Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
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Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General,
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 aug. 2000 pentru aprobarea Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal;
Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu”;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea III - a - zone protejate;
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism;
Ordonanta de Guvern nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic
si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national;
Ordonanta de Guvern nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial;
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 aprobata si modificata prin
Legea nr. 426/2001 privind regimul deseurilor;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, completata
cu:

- Ordonanta nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea 350/2001;

- Hotararea de Guvern nr. 1519/2004 pentru aprobarea Legii privind

dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de
amenajarea teritoriului si urbanism;

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
Ordonanta de Guvern nr. 27/27.08.2008 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 350/2001
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V- a - Zone de risc natural;
Ordinul nr. 2043/2002 al ministrului culturii si cultelor privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice;
Hotararea de Guvern nr. 723/2002 privind infiintarea Comisiei
interministeriale pentru zone construite protejate;
H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;
Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 122/2004 pentru modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiel
precum si unele masuri adiacente;
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Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 119/26 februarie 2009
pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate
prin  Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr.
1430/2005

Hotararea de Guvern nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

Hotararea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Legea nr. 363/2006 - privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea I - Retele de Transport

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile R.L.U. este este situat in
intravilanul municipiului Zalau, la intersectia strazilor Corneliu Coposu cu strada

Tipografilor.

Parcela studiata se gaseste pe malul stang al paraului Meses (Koszoru), fiind protejata
de un zid de sprijin existent. Forma parcelei este triunghiulara cu varful spe podul de pe
strada Corneliu Coposu ce traverseaza paraul Meses si baza triunghiului este constituita de
gardul comun cu Baza auto a Regiei de Apa.

Pozitia parcelei studiate este favorabila pentru activitatea de servicii in domeniul spalarii
autovehicolelor, ea avand deschidere la strada Corneliu Coposu pe o distanta de 55,67 ml.
Se mentioneaza ca nu va fi afectata zona verde de protectie a vaii, deoarece spalatoria self -
service va avea o suprafata 150 mp (25 x6 ) si va fi amplasata paralel cu strada C. Coposu
la o distanta de 10,30 m si la o distanta de peste 6 m de zidul de sprijin de malul paraului.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa
se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.

- construirea pe teren liber;

- modernizarea fondului construit existent cu interventii in organizarea functionala si
imbunatatirea nivelului de echipare edilitara;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului protejarea patrimoniului
natural si construit

e Autorizarea executarii constructiilor in intravilan este permisa pentru toate tipurile
de constructii si amenajari specifice mentionate in memoriul general, cu respectarea
conditiilor impuse de prevederile legale si de prezentul regulament.

Se vor respecta urmatoarele prioritati:

- Crearea conditiilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii crearii
circulatiilor nou propuse cat si a retelelor tehnico-edilitare prevazute in memoriul general.

- Completarea zonelor de servicii conexe prin valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare.

- Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

- Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri si a drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

- Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai de catre
primaria municipiului Zalau cu avizul autoritatilor abilitate prin lege si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a prescriptiilor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire a apelor.

- Zonele de protectie sanitara sunt delimitate prin prezentul P.U.Z. pe baza avizului
organului de specialitate.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol -
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului
este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu
construit de interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National.
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In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar
zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altele
decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice,
lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren,
eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului
arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of. 352/2005) privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr.
43/2000.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului
apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor,
ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a documentatiilor tehnice faza P.A.C. intocmite in acest scop.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, prezentate in anexa nr. 3 din
Regulamentul general de urbanism.

- In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate doar constructii si instalatii aferente drumurilor publice, parcaje, spatii de
deservire, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei,
retele termice, electrice, de telecomunicatii ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

- Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament indicata
in plansele de reglementari urbanistice

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei
parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de
urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Numarul si configuratia acceselor se determina pe baza planselor de reglementari
urbanistice si in conformitate cu anexa nr. 4 la Regulamentul general de urbanism.

- Orice acces la domeniile publice se va face in conformitate cu autorizatia de
construire eliberata de primaria municipiului Zalau.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

- De la dispozitiile de mai sus se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

- Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a comunei daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile prevazute mai sus, executate in afara incintei, indiferent de modul de
finantare intra in proprietatea publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

- Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
prezentului P.U.Z.

- Orice intentie care nu se conformeaza celor avizate si aprobate prin prezentul
P.U.Z. este necesar sa urmeze procedurile similare de avizare si aprobare urmate de
prezenta documentatie.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
- Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primari conform legii.
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- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism.

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la
Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ .

- In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

- Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este
institutii si servicii publice .

Contururile s-au delimitat prin axele strazilor si limitele cadastrale pe baza functiunii
dominante.

UTR-ul mentionat a fost precizat printr-un indicativ zonal, care

In cadrul subunitatilor similare deoarece caracteristicile sunt similare, s-a formulat
acelasi set de prescriptii. In consecinta fiecare unitate teritoriala de referinta identificata
firesc printr-un indicativ zonal, care beneficiaza de fisa sa de prescriptii specifice anexata
prezentului Regulament Local de Urbanism.

IV. PREVEDERI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
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2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
Art. 6 - Interdictii temporare:

Art. 7 - Interdictii permanente

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR.
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese pietonale

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
Art. 16 - Realizarea de retele not
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Art. 19 - Inaltimea constructiilor

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SIIMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

Art. 23 - Spatii verzi
Art. 24 - Imprejmuiri
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1. ISP2a 15

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
ISP2a

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona continand cladiri specifice institutiilor si serviciilor dupa cum urmeaza:

- ISP2a - Zona institutii si servicii publice, situate in exteriorul limitei
construite protejate, pentru spalatorii auto self-service
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- Activitati de spalare auo in sistem self-service;
- activitati complementare si servicii;
Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei
- Functiunea dominantd este de servicii de interes public propuse:

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei
- circulatia pietonald, a ciclistilor si rutierd, parcari si garaje publice,
spatiile verzi, mobilier urban si echiparea edilitara;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- spatii pentru spalare autoturisme in sistem self-service, nepoluante ;
- spatii pentru depozitare si transport marfa;
- birouri, vestiare, spatii medicale de incinta;
- comert cu amanuntul;
- parcaje;
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
- in zonele cu riscuri de alunecare si/sau inundatii, autorizatia de construire se
va elibera numai cu conditia elaborarii unor studii specifice (geotehnic, etc.) care indica atat
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masurile de consolidare generala cat si locala pentru intreaga zona afectata si a masurile
specifice de prevenire a tuturor efectelor de risc;

Art. 6 - Interdictii temporare:

- in cazul unor constructii care nu se incadreaza in seria utilizarilor permise
enuntate anterior si a tuturor conditiilor si regulilor de amplasare, echipare si conformare,
dar corespunde ca functiune, regim de inaltime si aspect specificului zonei, se vor intocmi
P.U.D.-uri sau P.U.Z.-uri specifice, care vor urma acelasi traseu de avizare si aprobare cu
prezentul P.U.Z.;

Art. 7 - Interdictii permanente:

- lucrari cu risc ridicat de alunecari de teren si prabusiri;

( cu exceptia acelor constructii si amenajari care au ca scop Inlaturarea
risculuirespectiv).

- Constructii in int. zonei de siguranta fata de caile

de comunicatie: 13 m din ax drum national, pe
ambele parti;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform PUZ;

Art. 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
- Zona de siguranta pentru céile de circulatie:
13 m din axul drumului pentru DN;

Art. 10 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea SNCFR
- nu este cazul;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- Amplasarea constructiilor noi se va face retras fafd de aliniament, pentru
a permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie, dar nu
mai putin de 7,50 m.

Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

. a. fata de limitele laterale si posterioare

In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fad de limitele laterale
este de h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 2 m.

In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limita posterioara
este de h/2 la cornisd, dar nu mai putin de 2 m.

b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea

distantelor minime obligatorii Intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante

egale cu inilfimea la cornisa a celei maiinalte dintre ele, D=H).
Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (min. 3 m).
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3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- conform P.U.Z. accesul carosabil este de 4 m, pentru a se crea un sens unic
care respecta traseul tehnologic de spalare a autoturismelor.

Art. 14 - Accese pietonale
- conform P.U.Z. accesul se face de pe trotuarul existent pe str. Cornelu

Coposu pe toata deschiderea parcelei, nefiind imprejmuire la strada C.Coposu.
3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- conform PUZ
- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor si retelelor tehnico-
edilitare;
Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general de
urbanism;
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- conform P.U.Z.;

Art. 19 - Inaltimea constructiilor
- parter
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii;

- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea fatadelor
principale color si a fatadelor desfasurate (dupa caz) in cadrul documentatiilor pentru
obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita culorile stridente lipsite de armonie
cromatica si se vor folosi materiale unitare la cladirile de pe aceeasi parcela;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 20%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 0,40 mpAdc/mp

teren

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI
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Art. 22 - Parcaje

- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulametul general de urbanism cu
respectarea urmatoarelor:

- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului in incinta;

- in cadrul parcelei se vor asigura locuri de parcare in aer liber;

- in cazul constructiilor care includ functiuni si activitati complementare
functiunii de baza se vor asigura locuri de parcare pentru toate situatiile, in interiorul
parcelei aferente, fara afectarea terenului apartinand domeniului public;

Art. 23 - Spatii verzi
- conform PUZ
- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art. 607,
608 si 609; '

Art. 24 - Imprejmuiri
- la frontul stradal se nu se va realiza imprejmuire, pentru a atrage clientela
doritoare de spalare in sistem self-sevice a autoturismelor in sistem non-
stop.
- intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau
plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.20 m;
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