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I PRESCRIPTII GENERALE

I.1. DOMENIUL DE APLICARE

1.1. Prezentul regulament se aplica pe intreg teritoriul administrativ al municipiului
Zalau.

1.2. Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate
potrivit prezentei legi.

Tn cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii
zonei proiectati prin documentatiile de urbanism, schimbarea regimului juridic, economic
sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionat de modificarea limitelor
parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui
plan urbanistic zonal, aprobat potrivit legii.

1.3. La emiterea autorizatiei de construire de catre autoritatea publica competenta, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si ale regulamentelor locale de urbanism
aferente acestora, vor fi avute in vedere urmatoarele aspecte:

a) existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minime;

b) prezenta unor vestigii arheologice;
C) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul
natural sau peisaje valoroase- recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in
considerare cu prilejul elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru
teritoriul respectiv.

1.4. Lucrari ce necesita autorizatie de construire:

a) Pentru toate tipurile de constructii de pe teritoriul administrativ al
municipiului prin autorizare directa de construire/ desfiintare in baza prevederilor
prezentului Regulament;

b) Pentru zone construite protejate, zona de protectie a monumentelor istorice
si zone cu patrimoniu arheologic se va solicita avizul Directiei Judetene de Cultura si
Patrimoniu National Salaj (DJCPN Salaj).

In cazul lucrarilor de construire in zone cu patrimoniu arheologic, vor fi permise
interventii numai dupa efectuarea unor cercetari arheologice preventive.

C) Pentru constructiile cu caracter militar si special autorizarea si executia se
realizeaza in conditiile stabilite prin lege, cu avizul MApN, MAI si SRI.

1.5. Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire:

La constructiile situate in afara zonelor construite protejate si zonelor de protectie
a monumentelor istorice se pot executa fara autorizatie de construire, urmatoarele lucrari
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care nu modifica structura de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale
instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

a) reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori si terase, atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

b) reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza
forma, dimensiunile golurilor si tamplariei;

) reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;

d) zugraveli si vopsitorii interioare;

e) zugraveli si vopsitorii interioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor;

f) reparatii la instalatiile interioare, bransamente, si racordurile existente de
orice fel aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de
incalzire/ prepararea apei calde menajere precum si montarea aparatelor individuale de
climatizare / contorizare a consumului de utilitati;

g) reparatii si inlocuiri de pardoseli;

h) reparatii si inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli, placaje,
altele asemenea la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces fara modificarea calitatii
si aspectului elementelor constructive;

i) lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;
j) lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importanta normala
sau redusa.

I.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate anterior intrarii sale in valabilitate.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare,
ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al municipiului.

2.3. Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul

municipiului Zalau dupa adoptarea Planului Urbanistic General, vor respecta structura
zonelor, subzonelor si UTR-urilor propuse in acesta si vor respecta prevederile Legii
350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

I1.3. CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism le adapteaza si detaliaza in functie de specificul municipiului Zalau.

3.2. in perspectiva realiz&rii unor instalatii de alimentare cu apa a noilor zone lotizate,
se va lua in considerare ca pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru
stingerea incendiilor in localitati, platforme si parcuri industriale se va solicita avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.
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3.3. In zona de siguranta Cai Ferate (20m) nu se vor realiza constructii definitive.
Amplasarea constructiilor de orice tip in zona de protectie a Caii Ferate (100 m dreapta-
stanga fata de axul liniei CF) va fi avizata de CNCF CFR SA - Sucursala Regionala CF Cluj.

I.4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, inaltime maxima admisa, aliniere, distante minime fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, POT, CUT si alte elemente caracteristice specifice
zonelor si subzonelor functionale.

4.2. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor vor respecta prevederile legale in
vigoare

4.3. Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de
referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi
finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu
mai mult de 20%, o singura data.

Prevederile nu se aplica pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de
interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice,
supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

4.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

4.5. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare
UTR), s-a facut conform plansei de Reglementari Urbanistice - parte integranta a prezentei
documentatii.

I.5. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
5.1. Preluat din GM - 007 / 2000, Articol 30:

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) Front la strada de minimum 8m pentru cladirile insiruite si de minimum 12
m pentru cladirile izolate sau cuplate;

b) Suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv,
de minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. 2.

5.2. Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate neconstruibile
pana la eliminarea disfunctiei si conformarea parcelei la conditiile minime de
construibilitate.

5.3. Parcelarile rezultate din terenuri cu fosta destinatie agricola, vor respecta
obligatoriu prevederile de la art. 1.5, aliniatul 5.1 din prezentul regulament.
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5.4. In acceptiunea prezentului regulament, regimul de construire poate fi:

e |zolat - constructii care nu sunt alipite de limita parcelei pe nici una din limitele
laterale:

Figura nr. 1: Constructii izolate

e Cuplat - constructii alipite de limita parcelei (si implicit de constructia invecinata)
doar pe una din limitele laterale:

Figura nr. 2: Constructii cuplate

o Tn$iruit - constructii alipite de limita parcelei (si implicit de constructia invecinata)
pe ambele limite laterale:

Figura nr. 3: Constructii insiruite

5.5. Reguli generale de conformare la teren (preluate din PUZ Zona Centrala Municipiul
Zalau, HCL 108/03.04.2018)

5.6. Constructiile vor urma panta naturala a terenului;

e Pe terenurile cu pante de maxim 5% constructiile pot fi asezate in orice pozitie
fata de panta terenului;
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e Pe terenurile cu pante intre 5% si 15% este recomandata amplasarea constructiei
cu lungimea pe linia de cea mai mare panta;

e Pe terenurile cu panta mai mare de 15% este obligatorie amplasarea constructiei
cu latura lunga pe linia de cea mai mare panta. Exceptie pot face constructiile
care prin caracteristicile lor nu constituie bariere in curgerea naturala a apelor
meteorice.

5.7. Inaltimea constructiilor (preluate din PUZ Zona Centrald Municipiul Zaldu, HCL
108/03.04.2018)

e Masurarea inaltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientatd spre
stradd, in punctul de cea mai joasd cotd;

e In zonele cu regim de construire continuu sau in cazul cuplarii la calcan se va
respecta inaltimea la cornisa/ streasina a constructiilor/ constructiei adiacente;

¢ In zonele cu regim de construire discontinuu, pentru constructii izolate, se admite
ca inaltimea la cornisa / streasina sa respecte inaltimea la cornisa/ streasina a
constructiilor adiacente cu toleranta de maxim 1,0 m;

e in conditiile in care caracteristicele geotehnice o permit, este admisa realizarea
de subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile
tehnice si functionale;

¢ Definitia pentru subsol, demisol, mansarda sunt cuprinse in capitolul //l.5 - GLOSAR
TERMENI.

Iinaltimea constructiilor si panta terenului

e Constructiile vor urma panta naturala a terenului, iar inaltimea constructiilor se
raporteaza la panta naturala a terenului.

Figura nr. 4: Exemplificare conformare la teren.
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Sursd: PUZ Zond Centrald Municipiul Zaldu, HCL 108/03.04.2018

e Niciun punct al constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul care contine
punctul de inaltime maxima admisa.

o Exceptii de la alineatul anterior se pot admite numai in cazuri speciale:
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* Terenuri cu panta accentuata sau cu ruperi de panta mari la care inscrierea
in teren se va studia in cadrul unui PUD ce va include studiu de volumetrie.

e 1n niciun caz nu se va admite depasirea inaltimii maxime reglementate la nivelul
UTR/zone functionale pe fatada orientata spre strada.

e Pe terenurile cu panta descendenta (terenurile care au zona cea mai inalta pe
latura dinspre strada), prin reglementarea la nivelul UTR-urilor se pot admite
niveluri suplimentare in zona joasa cu conditia ca nici un punct al cornisei/stresinii
sa nu depaseasca nivelul admis la strada al cornisei.

I.6. DIVIZIUNEA TERENURILOR IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

6.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de urmatorii
parametri si este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

o relief si peisaj cu caracteristici similare;

o evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

e sistem parcelar si mod de construire omogen;

o folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor;
e regim juridic al imobilelor similar.

6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecta procedura de avizare conform legislatiei
specifice in vigoare.

6.3. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale
de referinta:

Tabel nr. 1: Corespondenta dintre Zonele Istorice de Referinta din intravilan si
Unitatile Teritoriale de Referinta

CORESPONDENTA TNTRE_ZONELE ISTORICE DE REFERINTE: DIN INTRAVILAN SI
UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA

Zona Istorica de Referinta (ZIR) /
Subzona Istorica de Referinta (SIR)

Corespondenta UTR-uri

ZIR 1: Cladiri si spatii publice aflate in zona centrala (Centru istoric cu functiuni
reprezentative multiple, din punct de vedere administrativ, cultural, religios si
comercial)

SIR 1.1 - Subzona Pietei Centrale istorice
(Ansamblul urban Piata luliu Maniu - subzona
definita de frontul cladirilor de sfarsit
sec.XIX- inc. sec. XX monument istoric,
configuratie urbana determinata de
intersectia a 4 artere principale : str. 22
Decembrie 1989, ; str. Corneliu Coposu, Bd.
Mihai Viteazul, str. Gh. Doja
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CORESPONDENTA 'I\NTREUZONELE ISTORICE DE REFERINTA DIN INTRAVILAN SI
UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA

Zona Istorica de Referinta (ZIR) /

Subzona Istorica de Referinta (SIR) Corespondenta UTR-uri

SIR 1.2 - Subzona lacasurilor de cult istorice
si activitati mixte (culte / cultura, -
invatamant, comert, locuire)

ZIR 2: fronturile axelor principale istorice de acces in localitate, cladiri cu arhitectura
traditionala

SIR 2.1 - tesut urban istoric, cu cladiri de
locuit individuale, cu valoare arhitecturala /
de patrimoniu (ansamblu urban) si functiuni -
complementare, partial cu interventii
contemporane

SIR 2.2 - tesut urban traditional dezvoltat pe
prima artera atestata istoric, cu parcelar
specific alungit, cladiri de locuit amplasate
pe aliniament sau retrageri minime din
front, cu valoare de patrimoniu / valoare
arhitecturala / ambientala

SIR 2.3. - tesut urban traditional, cu locuire
individuala

SIR 2.4. - spatiu verde amenajat , Parcul
Central / Parcul Tineretului, valoare
peisagera, amenajare contemporana cu
elemente arhitecturale (scara
monumentala, cladiri cu functiuni culturale
/ loisir / sport)

ZIR 3: tesut urban traditional cu trama stradala vernaculara, locuire urbana
interbelica (zona pastrata din cartierul destructurat cu ocazia realizarii noului
centru civic din anii 70), functiuni complementare mixte (cultura, culte,
administratie)

ZIR 4: spatiu public nou - Piata 1 Decembrie 1918 - reprezentativ ca exemplu de
urbanism si arhitectura contemporana in interiorul ZCPZC

ZIR 5: tesut urban traditional specific, trama stradala vernaculara, parcelar si
tipologia fondului construit, satul Stana

ZIR 6: extinderi noi ale tesutului urban, cu regim mic de inaltime, pe parcele agricole

SIR 6.1 - zona construita in anii ’50-’60
(cartier Dumbrava) si parcele libere de | L2, L3
constructii aliniate la vecinatati
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CORESPONDENTA 'I\NTREVZONELE ISTORICE DE REFERINTA DIN INTRAVILAN SI
UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA

Zona Istorica de Referinta (ZIR) /
Subzona Istorica de Referinta (SIR)

Corespondenta UTR-uri

SIR 6.2 - zone cu parcelari nou create, cu
tipologii diferite, cu necesitatea aplicarii
unor reglementari care sa determine
obtinerea unei coerente urbane si
arhitecturale (amplasari pe aliniament sau
cu retragere minima fata de aliniament)

L1, L2, A2, A3, M1, IS2, TDS, V2, G, R

ZIR 7: parcelar traditional cu trama stradala
de strazi secundare constituite la sf. sec.
XIX, cu locuinte individuale amplasate liber
pe parcela si spatiu verde / liber in spatele
parcelei

L1, L2, M1, M2, V1, V2, G

ZIR 8: parcelar traditional cu trama stradala
de strazi secundare, traseu vernacular ce
urmareste cursurile de apa (Valea Zalaului,
parau Sarmas)

L2, L3, M1, V2

ZIR 9: parcelar si trama stradala noua dezvoltata in jurul axului istoric str. Kossuth

SIR 9.1 - zona dezvoltata la inceputul sec.
XX, cu un parcelar si o trama stradala
similara zonei limitrofe a str. C. Coposu, cu
pastrarea unor elemente cu valoare
arhitecturala, constructii individuale libere
pe parcela, cu insertii de locuinte colective

L1, L2, L3

SIR 9.2 - zona cu parcelari noi, dezvoltata
dupa 1989, cartier Meses, (conf. PUZ-uri
existente aprobate)

L1, L2, L3, M1, M2, IS2, V1b, V2, G, R

ZIR 10: Cartier de locuinte colective (cartier
Bradet) realizat in anii ~80

L3, M2

ZIR 11: zona de extindere a intravilanului dupa 1989, cu tipologii diferite de parcelari
si trama neregulata, adaptate terenurilor in panta

SIR 11.1 - locuinte individuale, extindere
cartier Porolissum, parcelari reglementate,
partial trama stradala rectangulara

L2, A2,R

SIR 11.2 - locuinte individuale, cartier
Sarmas, parcelar cu dimensiuni variate,
traseu vernacular al tramei stradale

L1, L2, L3, A2, V3
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CORESPONDENTA 'I\NTREUZONELE ISTORICE DE REFERINTA DIN INTRAVILAN SI
UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA

Zona Istorica de Referinta (ZIR) /
Subzona Istorica de Referinta (SIR)

Corespondenta UTR-uri

SIR 11.3 - locuinte individuale, parcelar cu
dimensiuni variate, traseu vernacular al
strazilor cartier Sub Bradet, cu zona verde
pentru realizare parc

L1, L2, L3, M1, 151, 1S2, V3, V4, A2, R

ZIR 12: Cartiere cu locuinte colective anii “80 - “90

SIR 12.1 - zona de locuinte colective, cu
regim mare de inaltime, ce alcatuiesc un
front continuu la bulevardul Mihai Viteazul
(Cartier Mihai Viteazul)

L4, M2, M3

SIR 12.2 - zona parc public (Parcul Central)
cu constructii sportive, cu necesitatea
amenajarii  spatiilor de tranzitie dintre
frontul locuintelor colective si parc

V1

SIR 12.3 - zona locuinte colective, tipologie
urbana a anilor '80 - '90 (Cartier Simion
Barnutiu, Cartier Pacii, Cartier Tudor
Vladimirescu)

L1, L3, L4, IS2, I1S3p, T1, V3

ZIR 13: dezvoltare urbana noua, cartier
Dealu Morii (realizat post ’90), zona cu
dezvoltare mixta, locuinte individuale si
colective (ANL) cu echipamente sportive
publice / agrement, servicii

L1, L2, M1, I1S1, 1S2, V2a, V2b

ZIR 14: Cartiere cu locuinte colective pentru
militari (Dumbrava Il si Dumbrava Nord)
realizate in anii, ~70 si “80

L2, L3, M2, IS4, TDS, V2

ZIR 15: zona industriala, conformata °60-
*70, cu interventii post 1990

A1, A2

ZIR 16: zona industriala cu dezvoltari majore
post 1990

L2, 1S2, A2

ZIR 17: zona parcelar terenuri libere, zona de dezvoltare cartiere noi

SIR 17.1 - parcelar tipic cu parcele agricole,
determinat de elementele naturale curs
pardu si deal, parcelar reglementat in
vederea constituirii unui nou cartier - valea
Mitii

L1, M1, A2

SIR 17.2 - parcelar cu o varietate de
conformare geometrica, parcele de mari
dimensiuni, fara o reglementare specifica,
posibila dezvoltare de locuinte si servicii

L1, A1, A2, R, TDS, T2

ZIR 18: Cartier Traian - cartier locuinte
individuale, parcelar dezvoltat la inceputul
sec. XX

L1a
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CORESPONDENTA 'I\NTREUZONELE ISTORICE DE REFERINTA DIN INTRAVILAN SI
UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA

Zona Istorica de Referinta (ZIR) /
Subzona Istorica de Referinta (SIR)

Corespondenta UTR-uri

ZIR 19: fosta localitate rurala ( Ortelec), cu dezvoltare tentaculara pe axele drumului
de acces

SIR 19.1 - parcelar istoric al cartier Ortelec,
locuinte individuale P-P+1, dezvoltat la
sfarsitul sec. XIX

L1, A1

SIR 19.2 - zona de extindere a cartierului
Ortelec (post '90)

ZIR 20: satul

L1, A1, V2, V3,R, G

Stana, parcelar traditional ,
dezvoltat pe trama stradala secundara, cu

valoare ambientala, cladiri individuale L1b
amplasate liber pe parcela

ZIR 21: satul Stana dezvoltare urbana noua,

pe axul longitudinal al drumului de acces, | L1, M1, G

post '90

Tabel nr. 2: Lista Unitatilor Teritoriale de Referinta si indicatorii urbanistici aferenti

Zona/ subzona functionala RHmax POTmax CUTmax
ZCP - Zona Construita Protejata
ZIR 1 - Cladiri si spatii publice aflate in zona centrala (Centrul istoric cu functiuni
reprezentative multiple din punct de vedere administrativ, religios, cultural si
comercial)
SIR 1.1 - Subzona Pietei 16,00 ‘metri (P+4); Fu?cpum publice - Func.pum
- s exceptie locuintele | 60% publice - 2.50
Centrale istorice | . ..° .’ ’ T v -
. .~ | individuale Locuire individuala | Locuire
(Ansamblul urban Piata luliu . . 0 o <
. A existente se mentine | - 35% individuala -
Maniu) - subzona definita de . I
< 15 regimul de inaltime 1.05
frontul cladirilor monument > . ’
. - .o existent: D+P+2
istoric, determinata de
intersectia a 4 artere
principale - strazile Gh.
Doja, 22 Decembrie 1989,
C. Coposu, Mihai Viteazul.
< . inaltimea  maxima | Functiuni publice - | Functiuni
SIR 1.2 - Subzona lacasurilor | i 5 la | 60% publice - 2.50
de cult si activitati mixte oo . TN < .
RIS S cornisa: 16,00 metri | Locuire individuala | Locuire
(culte/cultura, invatamant, ” 359 individuals
comert, locuire) (P+4); - 39% ., | !ndividuata -
i Pentru culte, se | Locuire colectiva - | 1.05
admite  depasirea | se mentine POT | Locuire
inaltimii maxime | existent colectiva - se
prin accente mentine  CUT
specifice (turle, existent
clopotnite)
ZIR 2 - Fronturile drumului principal de acces, cladiri cu arhitectura traditionala
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Zona/ subzona functionala RHmax POTmax CUTmax
. . = Pentru Functiuni publice - | Functiuni
SIR2.1- Tesut urbanistoric, | ¢\ i publice | 60% publice - 2.50
cu cladiri de locuit . TN < .
N admise: Locuire individuala | Locuire
individuale cu valoare a wres . . | e A
. o - inaltimea in interiorul Zonei | individuala in
arhitecturala/ de . dmisibils Centrale - 40% . orul Z .
atrimoniu (ansamblu) s maxima admisibila | Centrale - 40% interiorul Zonei
fl")unctiuni complementare la cornisa: 16,00 | Locuire individuala | Centrale - 1.20
’ P metri (P+4); in afara Zonei | Locuire
= Pentru Centrale - 40% individuala 1in
locuire in interiorul afara Zonei
Zonei Centrale Centrale - 0.80
(definita cf PUZ

Zona Centrala):

- Rh max =
P+2E (10 m la
cornisa/ atic)

= Pentru

locuire in afara
Zonei Centrale

- Rh max =
PH+IE (7 m la

cornisa/ atic)

SIR 2.2 - Tesut urban
traditional, parcelar alungit
si cladiri de locuit cu
valoare de patrimoniu si
obiective cu valoare
arhitecturala/ ambientala

Pentru functiuni
publice admise:

- inaltimea
maxima admisibila
la cornisa: 16,00
metri (P+4) ****;

o Pentru
locuire in interiorul
Zonei Centrale
(definita cf PUZ
Zona Centrala):

- Rh max =
P+2E (10 m la
cornisa/ atic)
Pentru locuire in
afara Zonei Centrale
- Rh max =
P+iE (7 m la
cornisa/ atic) ****

Functiuni publice -
60%

Locuire individuala
in interiorul Zonei
Centrale - 40%
Locuire individuala
in afara Zonei
Centrale - 40%

Functiuni
publice - 2.50
Locuire
individuala 1in
interiorul Zonei
Centrale - 1.20
Locuire
individuala 1in
afara Zonei
Centrale - 0.80

Rh max = P+1E (7 m

40%

0.80

SIR 2.3. - Tesut urban . .
- ’ . la cornisa/ atic)
traditional cu locuire '
individuala
_ 1)
SIR 2.4 - Spatiu verde Rh max Parter | 10% - cu | 0.10

. ’ (4m) constructii,

amenajat - Parcul Central, ’
. < . o platforme,
valoare peisagera istorica/ . "
» circulatii
contemporana, cu . .

R < carosabile si
amenajari urbane/ scara ietonale ’
monumentala P

Rh max = P+2E (10 m | Functiuni publice - | Functiuni
I ... T urbarJ la cornisa/ atic) **** | 50% publice
traditional cu trama ’ o .
e < ocuire individuala .
stradala vernaculara,

35%

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

11



iy

3

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ
Zona/ subzona functionala RHmax POTmax CUTmax
locuire urbana interbelica, Locuire
functiuni complementare individuala -
mixte (cultura, culte, 1.05
administratie)
ZIR 4: Spatiu public nou,
reprezentativ ca e'xempllvj Datorita faptului ca este o zona constituita, indicatorii
de urbanism si arhitectura o ;
< . . urbanistici se mentin.
contemporana in interior ’
ZCP
ZIR  5: Tesut urban D ~(ZLE* | S Bell
. e . | coama)
traditional specific zonei
etnografice - parcelar si
fond construit, satul Stana
L- Zona locuinte
L1- Subzona locuinte D+P+1E/ P+1|.-:+VM 30% 0.90
o . . .7~ 1 (7.5 m la cornisa/
individuale si semicolective L7\ ek ’
. ’ < atic)
cu densitate redusa
L1a- Subzona locuinte D+P+1E/ P+1|.-:+VM 40% 1.20
o | (7,5 m la cornisa/
individuale pe loturi atic)* ’
subdimensionate  (pentru
situatiile existente care
depasesc indicatorii
propusi, se pastreaza
situatia existenta)
L1b - Subzona locuinte D+P V(ZE;E m la 30% 0.60
. .. 7~ | coama)
individuale
L2- Subzona locuinte D+P+2E/ P+2|.-:+,M 40% 1.85
s . . .- | (10,5 m la cornisa/
individuale si colective mici atic)** ’
L3- Subzona locuinte ch:fnJri:g/ gt?é?**,f la | 30% 1.80
colective D+P+4 ’
L4- Subzona locuinte CD;:ZQE a(tP;g)E**T la | 20% 2.40
colective D+P+10 ’
IS- Zona institutii publice/ servicii/ comert
IS1-  Subzond institutii | D 2E (10.5 m la | 50% 2.00
. el ’ | cornisa/ atic)
publice/ servicii/comert cu '
regim mic de inaltime
IS2-  Subzond institutii | DT 4E"" (16,5 m | 50% 3.00
. . .. * | la cornisa/ atic)
publice/servicii / comert cu ’
regim mediu de inaltime
IS3p - Subzona institutii D+P+.5!-: (1?’5 m la  50% 3.50
. : < o s .’ | cornisa/ atic)
publice situata in interiorul ’
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Zona/ subzona functionala RHmax POTmax CUTmax

zonei construite protejate -
Spitalul de boli infectioase
Zalau

D+P+8E (28,5 m la | 40% 2.40

IS4-  Subzona institutii s
’ | cornisa/ atic)

publice - Spitalul Judetean
de Urgenta Zalau (cf PUZ
aprobat HCL 416/2018)

M- Zona mixta

D+P+2E (10,5 m la | 50% 2.00

M1- Subzona mixta locuinte S
' | cornisa/ atic)

individuale si  comert/
servicii

D+P+4E (16,5 m la | 50% 3.00

M2- Subzona mixta locuinte e .
I~ | cornisa/ atic)

colective cu regim mediu
de finaltime si comert/
servicii

P+10E (33 m la | 50% 5.50

M3- Subzona mixta locuinte VR
1 | cornisa/ atic)

colective cu regim mare de
inaltime si comert/ servicii

Zona activitati productive

D+P+2E* (10 m la | 65% 2.60

A1-  Subzona  activitati e .
| cornisa/ atic)

productive nepoluante

D+P+3E* (15 m la | 70% 2.80

A2- Subzona  activitati e .
| cornisa/ atic)

productive si servicii

P+1E* (6 m la | 50% 1.00

A3 - Subzond unitati cornisa/ atic)

agricole

V- Zona spatii verzi

D+P+1E (7,5 m la | 10% 0.30

V1- Subzona spatii verzi cornisi/ atic)

publice

Vla- Subzona spatii verzi | 10% 0.50

amenajate si de protectie
(cf PUZ ANL, HCL 189/2011)

V1b - Subzona spatii verzi
de agrement (cf PUZ
Extindere cimitir, HCL
188/2017 )

P 10% 0.10

D+P+2** (10,5 m la | 50%*** 2.00***

V2- Subzona spatii sport- cornisi/ atic)

agrement
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MUNICIPIULUI ZALAU

- JUDETUL SALAJ

Zona/ subzona functionala

RHmax

POTmax

CUTmax

V2a- Echipamente sportive
publice (cf PUZ ANL, HCL
189/2011)

D+P+1 (20m la
cornisa/ atic)

50%

2.40

V2b- Subzona sport/
agrement/ servicii (cf PUZ
ANL, HCL 189/2011)

16 m la cornisa/ atic

40%

1.50

V3- Subzona spatii verzi
tehnice

V4 - Subzona paduri urbane

R- Zona aferenta
echipamentelor tehnico -
edilitare

D+P+1E* (7 m la
cornisa/ atic)

50%

1.50

TDS- Terenuri cu destinatie
speciala

Conform normelor specifice in vigoare

T- Zona cai de comunicatie

T1- Subzona transporturi
rutiere

D+P+1E* (7.5 m la
cornisa/ atic)

50%***

1.50**

T2- Subzona transporturi

D+P+1E* (7.5 m la
cornisa/ atic)

50%***

1.50**

feroviare

G- Zona gospodarie comunala

D+P+1E**** (7 m la | 20% 0.60

cornisa/ atic)
* Cu exceptia instalatiilor tehnologice.

** Cu exceptia instalatiilor si amenajarilor sportive specifice

*** Doar pentru constructii

**** Cu exceptia cladirilor de cult

*****Cu exceptia locuintelor colective P+10 existente (POT=20%, CUT=2.20)

Pentru functiunile existente si mentinute se pastreaza regimul de inaltime actual.

G- Subzona cimitire

6.4. In scopul protejarii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor urmari
interzicerea:

o amplasarii spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
e amplasarii spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;
e amplasarii constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

o folosirii culorilor de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii etc.
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I.7. ZONE PROTEJATE NATURALE Sl ANTROPICE
7.1. MONUMENTE ISTORICE SI ZONELE DE PROTECTIE
7.1.1. Lista Monumentelor Istorice din 2015
Il - MONUMENTE, ANSAMBLURI, SITURI DE ARHITECTURA
Nr Nr sl <
: ‘ L.M.1. DENUMIRE ADRESA DATARE
crt. | LMI
2015
1. | 319 | P Casi Piata 1 Decembrie 1918 8 ne; sec
SJ-1l-a-B- Ansamblul bisen:cii ' . sf. sec.
2. | 320. ortodoxe "Adormirea Piata 1 Decembrie 1918 9 XIX - sec.
04984 . . ;
Maicii Domnului XX
Biserica "Adormirea
3. | 321 | S Maicii Piata 1 Decembrie 1918 9 P
Domnului
4. | 322. SOJ4‘I9|8TOBZ Casoart% adrg:gala Piata 1 Decembrie 1918 9 sf.Xls)czc.
Cazarma "General
SJ-1I-m-B- | Dragalina”, azi Centrul . . sf. sec.
5. | 323. 04985 Mil?tar Judetean, corp Piata 1 Decembrie 1918 11 XIX
principal si lateral
6. | 324. SJ(')!;JE;B' Casa mgrr:’d"rre‘ala Ady Str. 22 Decembrie 1989 45 Sf‘xff(’c‘
Str. 22 Decembrie 1989 171, cuprinde
urmatoarele nr. postale’: 10, 12, 14, 16,
SJ-1l-a-B- Ansamblul urban 18, 22, 24, 32, 32A, 36, 38, 39, 40, 41,
7. | 325. 04986 "Strada 22 43, 44, 45, 47, 53, 59, 60, 62, 63, 65, 67,
Decembrie 1989" 69, 76, 80, 81, 84, 96, 105, 109, 111,
113, 120, 126, 136, 148, 152, 154, 156,
158, 173, 216, 218, 220, 222, 228
Str. Coposu Corneliu 1-76, cuprinde
SJ-1l-a-B- Ansamblul urban urmatoarele nr. postale?: 5, 17, 19, 22,
8. | 326. 04938 "Strada 23, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 33, 35, 38, 40,
Corneliu Coposu” 41, 42, 44, 48, 51, 52, 53, 54, 56, 58, 60,
61, 62, 63, 64, 66, 70, 73, 76, 84
Banca, azi Muzeul
Judetean
SJ-11-m-B- de Istorie si Arta si .
9. | 327. 04989 Galeriile Str. Doja Gheorghe 6 1910
de arta "loan Sima”-
corpul
principal
SJ-1I-a-B- | Ansamblul urban "Piata . . .
10. | 328. 04990 luliu Maniu® ’ Piata Maniu luliu
SJ-1I-m-B- Pr.efevc'gura vef:hef az1: . . .
11. | 329. Primaria municipiului Piata Maniu luliu 3 1889
04991 < ’
Zalau
12. | 330. | > E ..Trangtsg:]ri‘;i, st Piata Maniu luliu 4-6 1836-1838

1 Se impune revizuirea LMI Municipiul Zalau deoarece: la numarul 81 constructia este demolata, la nr 156 este o constructie
recenta, la nr 158 este un teren liber de constructii, iar la 173 sunt hale industriale
2 Se impune revizuirea LMI Municipiul Zalau deoarece la numarul 5 este un imobil locuinte colective din perioada socialista
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Il - MONUMENTE, ANSAMBLURI, SITURI DE ARHITECTURA

Nr Nr cop <
: ' L.M.1. DENUMIRE ADRESA DATARE
crt. | LMI
2015
teatru orasenesc,
corpurile
A,B,C
SJ-11-m-B- Fosta banca, azi
13. | 331. cladire de Piata Maniu luliu 10, str. Saguna Andrei 1889
04993 . ; ; ’
birouri
SJ-1I-m-B- | Directia de Sanatate . . .
14. | 332. 04994 Publici Piata Maniu luliu 11 cca. 1900
Directia Judeteana
SJ-1l-m-B- | pentru Cultura, Culte . . .
15. | 333. 04995 si Patrimoniu Piata Maniu luliu 13 cca. 1900
Cultural National
SJ-1I-m-B- < 1 .. - . . inc. sec.
16. | 334. 21009 Cladire administrativa Str. Maniu luliu 9 XX
Scoala de fete, azi
SJ-1l-m-B- Scoala s
17. | 335. 04996 Gimnazials "Simion Bd. Mihai Viteazul 3 1895
Barnutiu”
SJ-11-a-B- Ansamblul bisericii s
18. | 336. 04997 romanocatolice Bd. Mihai Viteazul 6 1878
SJ-1l-m-B- Biserica romano- g
19. | 337. 04997.01 catolici Bd. Mihai Viteazul 6 1878
Cladirea cultului
SJ-1I-m-B- Romanocatolic, cu s
20. | 338. 04997.02 spatii comerciale la Bd. Mihai Viteazul 6 1878
parter
SJ-1I-m-B- < s sf. sec.
21. | 339. 04998 Casa Bd. Mihai Viteazul 8 XIX
SJ-1l-m-B- . .. . sf. sec.
22. | 340. 04999 Protopopiatul Ortodox Str. Saguna Andrei, mitropolit 6 XIX
SJ-1l-a-B- Ansamblul bisericii .. . 1904 -
23. | 341. 05001 reformate Str. Saguna Andrei, mitropolit 7 1907
SJ-11-m-B- L o .. . 1904 -
24. | 342. 05001.01 Biserica reformata Str. Saguna Andrei, mitropolit 7 1907
SJ-1I-m-B- Casa parohiala a L .
25. | 343. 05001.02 bisericii reformate Str. Saguna Andrei, mitropolit 7 cca. 1900
SJ-1I-m-B- o . . sf. sec.
26. | 344. 05002 Casa Str. Saguna Andrei, mitropolit 8 XIX
SJ-1I-m-B- < .. . sf. sec.
27. | 345. 05003 Casa Str. Saguna Andrei, mitropolit 10 XIX
SJ-11-m-B- < .. .
28. | 346. 05004 Casa Str. Saguna Andrei, mitropolit 12 sec. XIX
29. | 347. SJOISIOn(;SB Casa Str. Saguna Andrei, mitropolit 28 cca. 1900
SJ-1l-a-B- Ansamblul urban Str. Saguna Andrei, mitropolit 120,
30. | 348. 05000 "Strada cuprinde urmatoarele nr. postale: 2, 4, 6,
Andrei Saguna” 8,10,12,7,9, 11,13, 15, 21
SJ-1l-m-B- Colegiul reformat, azi 1860,
31. | 349. Colegiul National Str. Unirii 1 ref.1903,
05006 -
Silvania 1925
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Il - MONUMENTE, ANSAMBLURI, SITURI DE ARHITECTURA
Nr Nr el <
) ' L.M.I. DENUMIRE ADRESA DATARE
crt. | LMI
2015
Cazinoul Asociatiei
mestesugarilor, azi
SJ-1I-m-B- Muzeul -
32. | 350. 05007 Judetean de Istorie si Str. Unirii 9 cca. 1900
Arta,
sectia de istorie
SJ-1I-m-B- L L 1836 -
33. | 351. 20998 Fosta Primarie Str. Unirii 15 1838
SJ-II-m-B- | Spitalul Judetean de - inc. sec.
34. | 352. 05008 Urgent Zaldu Str. Vladimirescu Tudor 24 XX
Ill - MONUMENTE DE FOR PUBLIC
Nr. Nr. COD L.M.I. %
crt. LMI 2015 DENUMIRE ADRESA DATARE
$J-11l-m-B- Bustul Lui Simion Piata 1 becembrie 1918 12, in
1. 538. < . fata
05150 Barnutiu vy
’ Prefecturii Salaj
Piata Maniu luliu, flancat de
cladirea
2. 539. 5J-lll-m-B- Monumentul ,Transilvania”, Primaria 1902
05151 Wesselenyi P
municipiului
Zalau si cladirea DJCCPCN Salaj

7.1.2. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport plin-
gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului,
este interzisa.

7.1.3. Toate documentatiile intocmite asupra monumentelor istorice, siturilor
arheologice si zonele de protectie ale acestora vor fi transmise spre avizare la Directia
Judeteana pentru Cultura Salaj.

7.1.4. Orice interventie asupra cladirilor cu valoare ambientala / arhitecturala, se va
aviza la Directia Judeteana pentru Cultura Salaj.

7.1.5. Monumentele istorice, zonele protejate, zonele de protectie si constructiile cu
valoare ambientala/arhitecturala sunt identificate in cadrul Plansei nr. 03. Reglementari
urbanistice.

7.1.6. Pentru zonele construite protejate si zonele de protectie a monumentelor istorice
existente pe raza municipiului Zalau se vor aplica urmatoarele reglementari:

¢ Obligativitatea conservarii calitatii perspectivelor catre elementele definitorii ale
siluetei localitatii (catre biserici, in lungul fronturilor construite cu arhitectura
urbana traditionala, de pe pantele dealurilor inconjuratoare catre localitate) -
masura obligatorie pentru pastrarea caracterului asezarii si pentru conservarea
peisajului cultural valoros al localitatii.

e Obligativitatea pastrarii regimului de finaltime caracteristic fronturilor de
constructii urbane traditionale zonei Transilvaniei, in portiunile de fronturi in care
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nu s-a intervenit in perioada contemporana cu constructii de locuinte colective
inalte.

7.1.7. Exemplificare niveluri suplimentare acolo unde sunt admise: (exceptand inaltarea
constructiilor cu arhitectura traditionala)

Figura nr. 5: Exemplificare niveluri suplimentare, acolo unde sunt admise

A
i

Sachune - varianta 1 Secliune - varianta 2 Sectiune - varianta 3

Sursd: PUZ Zond Centrald Municipiul Zaldu, HCL 108/03.04.2018

7.1.8. Interventiile asupra cladirilor cu arhitectura traditionala (atat asupra volumetriei
cat si la fatade, porti, garduri, etc.) vor pastra sau, dupa caz, se va reveni / reface prin
aceste interventii arhitectura initiala si vor contribui la refacerea elementelor de
arhitectura caracteristice zonei cat si la evitarea utilizarii materialelor de finisaj ce nu sunt
adecvate din punct de vedere calitativ si coloristic.

7.1.9. Arhitectura cladirilor noi / insertii de arhitectura, va respecta caracterul
arhitectural al frontului strazii (tipologie de fatada, modalitate de acoperire / sarpanta,
dimensiune si proportie goluri, raportul plin-gol, silueta a cladirii - cu sau fara streasina,
etc.), inscriindu-se in scara definita de fondul traditional construit existent, de valoare dar
si de modalitatea de amplasare a cladirilor de locuit in frontul stradal (distanta fata de
aliniament, orientare a fatadelor cladirii).

7.1.10. Protectia elementelor valoroase presupune instituirea si aplicarea urmatoarelor
moduri de actiune care sunt complementare:

e protectia tesutului urban istoric, a tramei stradale, a aliniamentelor istorice, a
amplasarii pe parcela si fata de vecinatati, prin stabilirea modului de interventii
/ construire viitoare in armonie cu cele existente, valoroase. Se va urmari
dezvoltarea urbana astfel incat sa se obtina coerenta cadrului urban;

e protectia fondul construit si a amenajarilor valoroase - vor fi protejate imobilele,
constructiile si anexele lor, atat pentru valoarea lor arhitecturala intrinseca, cat
si pentru pastrarea cadrului construit al obiectivelor monumente istorice clasate;

e amenajarile stradale, spatiile urbane - vor fi protejate toate elementele ce
constituie cadrul antropic si natural al obiectivelor clasate ca monumente istorice
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si a tuturor elementelor ce constituie zona protejata. Se vor pune in valoare
spatiile publice existente, se vor amenaja / se va imbunatati calitatea acestora
prin realizarea altor amenajari urbane si peisagere (trasee pietonale, mobilier
urban, restaurarea elementelor cu valoare de monument istoric, etc;)

7.1.11. Se va asigura protectia si coerenta spatiala a ansamblurilor cu valoare de
monument istoric, punerea in valoare si protejarea perspectivelor valoroase si a siluetei
urbane, respectiv coerenta volumetrica in cadrul noilor propuneri compozitionale, care sa
formeze fronturi unitare. In cazul constructiilor noi se va tine cont de modul de construire
al parcelelor de pe aceeasi strada, de organizarea compozitionala si configuratia urbana a
strazii, fara a se obtura perspectivele valoroase.

7.1.12. Se va asigura coerenta intre spatiul construit si cel liber.

7.1.13. In cazul oricaror interventii urbanistice se vor efectua, conform legislatiei in
vigoare, cercetari arheologice, iar in cazul unor descoperiri arheologice, acestea se vor
pune in evidenta in functie de amplasament si specific, prin interventii si amenajari
caracteristice.

7.1.14. Orice lucrari desfasurate in zona construita protejata se vor aviza de D.J.C., cu
consultarea Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice, pentru toate interventiile de
construire, reamenajare, etc.

7.1.15. Mod si grad de dezvoltare permis: Asanarea fondului construit de constructiile si
amenajarile parazitare, respectiv reabilitarea / restaurarea, punerea in valoare a
obiectivelor protejate (monumente si ansambluri istorice, amenajari valoroase, etc.) si
amenajarea adecvata a spatiilor publice, in scopul regenerarii lor urbane.

Se va pune accent pe restrangerea circulatiilor auto, eliminarea parcarilor
supraterane, asigurarea parcarilor necesare la limita zonei construite protejate (sau
parcaje subterane), respectiv extinderea, amplificarea spatiilor pietonale si asigurarea
accesibilitatii pietonale si velo a spatiilor publice, zonelor si elementelor valoroase.
Protejarea spatiilor libere si plantate valoroase si introducerea unor astfel de elemente si
amenajari in zone identificate, adecvate pentru reconstituirea unor spatii istorice sau
pentru ameliorarea cadrului construit.

in toate cazurile se va avea in vedere unitatea volumetricid a cadrului construit,
coerenta aliniamentelor si fronturilor continue, ridicarea calitatii imaginii urbane prin
folosirea tehnicilor, materialelor, texturilor si culorilor traditionale, adecvate mediului
construit. Protejarea spatiilor libere si plantate valoroase si introducerea / asigurarea unui
procent minim de suprafete verzi / plantate pe parcele.

7.1.16. In cazul tuturor strategiilor, a proiectelor de reconfigurare a structurii urbane,
interventiilor de orice fel se va acorda prioritate coerentei urbane.

In Zona construitd protejata se va avea in vedere protejarea tesutului urban, a
tramei stradale, lotizarii, fronturilor la strada, perspectivelor in lungul strazilor si de pe
inaltimile inconjuratoare (conformarea si paleta coloristica a fnvelitorilor cladirilor
existente sau nou propuse) si siluetei zonei reglementate. Orice modificare se va elabora
in baza unor studii bine argumentate cu studii istorico-urbanistice si planuri urbanistice in
functie de caz (PUZ) si se vor aviza prin filtrul D.J.C. si Comisia Zonala a Monumentelor
Istorice.
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7.1.17. Se va urmari reasezarea importantei si ordonarii / subordonarii spatiilor publice
traditionale, in special a Pietei luliu Maniu, care sa-si recapete configuratia si functiunea
traditionala, respectiv rolul de polarizare a secventelor importante a vietii publice.

7.1.18. n Zona construitd protejatd delimitatd se va urmari asigurarea unor functiuni
variate si compatibile: administratie, educatie, biblioteci, librarii, servicii, turism,
alimentatie publica, comert en-detail, spatii de birouri, locuire etc.. Se va avea in vedere
asigurarea unor spatii special amenajate pentru piete si targuri, specifice si cu traditie in
oras. Se vor interzice functiunile de tipul industriei, comertului cu ridicata, activitati
poluante, etc., incompatibile zonei.

7.1.19. n cazul obiectivelor aflate pe Lista Monumentelor Istorice 2015 se va tine cont de
volumetriile, tipologia sarpantelor si invelitorilor, paramentele, tamplariile cu toate
componentele lor, tehnicile si materialele traditionale purtate de elementele valoroase
care s-au pastrat, pentru a fi reconditionate / restaurate.

7.1.20. Se va acorda atentie deosebita restaurarii fatadelor si a elementelor artistice
originare ale constructiei situate la interior:

e in toate cazurile se vor realiza studii de parament pentru stabilirea materialelor
si cromaticii originale sau daca aceasta nu se mai pastreaza, a unei cromatici
adecvate;

e soclurile traditionale se vor restaura, se vor elimina finisajele neadecvate de la
socluri (placaje de piatra, ceramica improprii, tencuieli pe baza de ciment,
tencuieli de tip mozaic, etc).;

e se vor restaura sau se vor reconstrui / reface tamplariile traditionale de lemn,
inclusiv portile, in cele mai mici detalii: structura, partitia ochiurilor, profilatura,
sticla clara, cromatica (de regula tamplariile sunt vopsite, in cazuri bine
justificate vor fi baituite, cu fibra la vedere), feronerie, glafuri traditionale;

o fatadele constructiilor noi / reabilitate, vor fi realizate astfel incat sa respecte
arhitectura traditionala specifica acelor functiuni publice, fiind eliminate
elementele constructive adaugate in timp (accese, copertine, extinderi in spatiul
public, etc) care reprezinta elemente nocive pentru imaginea fronturilor
construite;

e se vor restaura/reconstrui elementele artistice de interior precum: profile ale
tavanurilor, plinte interioare, parapet sau ancadramentele tamplariilor interioare,
placaje ale peretilor/tavanurilor, grinzi decorate, etc.

7.1.21. Se va urmari coerenta fronturilor si a aliniamentelor, nu se permit accente
volumetrice, gabarite si forme atipice zonei, iar in cazul reconfigurarii obiectivelor la care
se permite si configurarea fatadelor noi se va tine cont de:

e regimul de inaltime, ritmul, raportul si proportia golurilor, corelat cu elementele
traditionale; se vor evita pastisele;

o folosirea unor tehnici si materiale traditionale sau compatibile cu cele
traditionale; se interzice folosirea materialelor stralucitoare (de ex. aluminiu,
tabla zincata, inox, materiale cromate, etc.), texturile folosite vor fi compatibile,
iar cromatica utilizata va fi adecvata zonei: culori de apa, pasteluri, se va interzice
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vopsirea fatadelor in diagonala, colorarea diferita a nivelurilor, culorile tipatoare,
agresive, nenaturale.

7.1.22. Tamplariile folosite vor fi realizate din lemn cu sticla clara; se interzice folosirea
tamplariilor de metal (in afara constructiilor unde sunt specifice), PVC si a diferitelor
imitatii de lemn.

7.1.23. Se vor elimina toate retelele aeriene, conductele, contoarele, etc. parazitare din
spatiul public si de pe toate fatadele din Zona construita protejata.

7.1.24. Documentatiile pentru interventii de consolidare, reabilitare, restaurare ale
obiectivelor aflate pe Lista Monumentelor Istorice 2015, respectiv a obiectivelor aflate in
Zona construita protejata vor fi elaborate de persoane atestate M.C.C., conform
prevederilor legale aflate in vigoare.

7.1.25. Pentru amplasamentul fostei intreprinderi de Armaturi Industriale din Fonta si Otel
(I.A.1.LF.0.) Zalau se impune pastrarea si conservarea statuii muncitorului din turnatorie si
robinetului industrial, simboluri reprezentative pentru fabrica Armatura.

Aceste statui vor putea fi relocare sau integrate in amenajarea cu mobilier urban a
noului ansamblu.

7.2. SITURI ARHEOLOGICE SI ZONELE DE PROTECTIE
Reguli generale cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire

7.2.1. Siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National, ansamblurile
urbane cu potential arheologic si zonele cu patrimoniu arheologic reperate sunt reunite de
prezentul studiu sub titulatura de Zone Protejate care cuprind Patrimoniu Arheologic (in
continuare ZPCPA). Acestea se bucura de protectie in conformitate cu prevederile Legii
422/2001, republicata, a 0.G. 43/2000 republicata si a prezentului regulament.

7.2.2. In zonele delimitate ca ZPCPA, pentru lucrarile de construire, modificare,
extindere sau reparare a cailor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele
subterane), excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale,
amenajarile de imbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si
relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje,
excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor
sau sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza solul si subsolul, indiferent daca se executa
in intravilanul sau extravilanul localitatii si indiferent de forma de proprietate a terenului,
emiterea autorizatiei de construire se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul
prealabil al Directiei Judetene pentru Cultura Salaj.

7.2.3. Interventiile de construire de tipul celor enumerate la Art. 7.2.2., efectuate in
suprafetele de teren delimitate ca ZPCPA, vor putea demara, dupa caz, numai dupa
descarcarea terenului de sarcina arheologica, aceasta fiind procedura legala prin care un
teren in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi redat activitatilor umane
curente.

7.2.4. Descarcarea de sarcina arheologica presupune efectuarea unor lucrari de
specialitate (sapatura arheologica preventiva), pe toata suprafata afectata de lucrarile de
construire si redactarea Raportului tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea de
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emitere a Certificatului de descarcare de sarcina arheologica (daca nu exista structuri sau
elemente constructive arheologice valoroase care sa necesite protectie in situ).

7.2.5. Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intra in sarcina
beneficiarului lucrarilor de construire conform art. 7, lit. a) din OG 43/2000 republicata.

7.2.6. Interventiile in zonele de protectie ale siturilor arheologice sau in zonele in care
este susceptibila prezenta vestigiilor arheologice (vezi supra punctul 3.2.3.), determinate
de construirea de autostrazi, drumuri, hale , depozite, balastiere/exploatari de cariere,
iazuri piscicole, retele edilitare magistrale, amenajari de imbunatatiri funciare, cartiere de
locuinte etc., fiind amploarea unor astfel de proiecte si suprafata mare de teren ce urmeaza
a fi afectata, vor putea demara numai dupa efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv
(sondaje arheologice) si intocmirea unui raport de specialitate.

7.2.7. Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor si artefactelor din zona afectata de
proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmari
distributia lor spatiala, caracterul si starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport,
vor fi cuprinse in proiectul investitiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000
republicata.

7.2.8. Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile
topografice anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg
perimetrul afectat de obiectivele de investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic
arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii acestora (cercetare arheologica,
supraveghere, etc.). Costurile necesare lucrarilor de Diagnostic arheologic intra in sarcina
beneficiarului lucrarilor de construire / excavare.

7.2.9. Interventiile in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de
construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea cailor de comunicatie,
retele tehnico-edilitare subterane, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor
(foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea
demara cu conditia supravegherii arheologice pe intreaga durata a sapaturilor de orice fel
si intocmirea unui raport de specialitate.

7.2.10. Supravegherea arheologica va avea rolul de a determina prezenta sau absenta
materialelor arheologice, a structurilor, complexelor si artefactelor din zona afectata de
proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporara a
lucrarilor de construire si demararea unor cercetari arheologice preventive.

7.2.11. Costurile aferente supravegherii arheologice intra in sarcina beneficiarului
lucrarilor de construire conform prevederilor art. 7, lit. b) din Ordonanta Guvernului Nr.
43/2000 republicata.

7.2.12. in perimetrul ZPCPA, sapaturile arheologice intreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de cercetare emisa
de Ministerul Culturii.

7.2.13. Cercetarea arheologica se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat
de Ministerul Culturii si inregistrat in Registrul arheologilor din Romania.

7.2.14. Descoperirile arheologice intamplatoare, ocazionate de lucrarile de construire de
tipul celor enumerate la Art. 7.2.2., in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de
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protectie ale acestora, vor determina sistarea temporara a respectivelor lucrari pana la
finalizarea cercetarilor arheologice preventive si obtinerea descarcarii de sarcina
arheologica a zonei.

7.2.15. Descoperirile arheologice intamplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de
ore, primarului localitatii sau Directiei Judetene pentru Cultura Salaj, de catre persoana
descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

7.2.16. Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a
suprafetei de teren care inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora,
se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Directiei Judetene pentru
Cultura Salaj.

7.2.17. Introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren si obtinerea avizului
Ministerului Culturii prevazut la punctul 124 din Anexa 1 la Legea 350/2001 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se va face numai pe baza de diagnostic arheologic
intruziv, in conformitate cu prevederile art. 2, alin. (7), lit. d) din OG Nr. 43/2000
republicata privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, informatiile referitoare
la patrimoniul arheologic, vor fi preluate in documentatia de urbanism (PUZ), iar
Regulamentul Local de Urbanism va cuprinde reguli clare si conditii de construire prin care
se vor asigura masuri de protectie/descarcare a siturilor arheologice identificate prin
diagnosticul arheologic.

Interdictii

e Seinterzice efectuarea de sapaturi la si pentru amplasarea de constructii de orice
fel, in perimetrul ZPCPA, fara avizul Directiei Judetene pentru Cultura Salaj si fara
respectarea art. 1 - 11.

e Pana la elaborarea unor documentatii de urbanism avizate si aprobate, in vederea
stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona si necesitatea realizarii in
zona a unor lucrari de utilitate (interes) publica, cercetare arheologica,
conservare, protejare, restaurare sau punere in valoare a unor monumente
istorice, se interzice autorizarea oricarui tip de lucrari.

7.2.18. Conform Conventiei Europene din 16 lanuarie 1992 pentru protectia patrimoniului
arheologic - La Valetta:

Articolul 3

In vederea ocrotirii patrimoniului arheologic si pentru garantarea semnificatiei
stiintifice a operatiunilor de cercetare arheologica, fiecare parte se angajeaza:

(i) sa instituie proceduri de autorizare si de control al sdpdturilor si al altor
activitati arheologice, in scopul:

a) de a preveni orice sdpdturd sau deplasare ilicita a unor elemente ale
patrimoniului arheologic;

b) de a asigura intreprinderea sdpdturilor si a prospectiunilor arheologice intr-o
maniera stiintifica si sub rezerva:

e folosirii unor metode de investigatie nedistructive, ori de cate ori este posibil;
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e ca elementele patrimoniului arheologic sa nu fie exhumate in timpul sapdturilor
sau ldsate expuse in timpul sau dupd efectuarea acestora fdrda luarea unor masuri
corespunzdtoare pentru prezervarea, conservarea si gestiunea lor;

(i) sa vegheze ca sdpaturile si alte tehnici potential distructive sa nu fie practicate
decat de cdtre persoane calificate si abilitate in acest scop;

(iii) sa supund unei autorizdri prealabile specifice, in cazurile prevazute de legislatia
interna a fiecarui stat, folosirea detectoarelor de metale sau a altor echipamente de
detectie sau procedee de cercetare arheologica.

Articolul 4

Fiecare parte se angajeaza sa aplice mdsuri de protectie fizica a patrimoniului
arheologic, care sd prevadd, in functie de imprejurdri:

(i) achizitionarea sau protejarea prin alte mijloace corespunzdtoare, de cdtre
autoritatile publice, a spatiilor destinate constituirii unor rezervatii arheologice;

(1i) conservarea si intretinerea patrimoniului arheologic, de preferinta pe locul lui
de origine;

(iii) amenajarea unor depozite corespunzdtoare pentru vestigiile arheologice
deplasate din locul lor de origine.

Conservarea integratd a patrimoniului arheologic

Articolul 5
Fiecare parte se angajeaza:

(i) sa incerce concilierea si articularea cerintelor specifice ale arheologiei si,
respectiv, ale amenajarii teritoriului, urmarind ca arheologii sa participe la:

a) elaborarea politicilor de planificare, in vederea stabilirii unor strategii
echilibrate de protectie, conservare si punere in valoare a siturilor ce prezinta un interes
arheologic;

b) derularea programelor de amenajare in diversele lor faze;

(1i) sa asigure consultdri sistematice intre arheologi, urbanisti si specialisti in
amenajarea teritoriului, pentru a permite:

a) modificarea planurilor de amenajare susceptibile de a altera patrimoniul
arheologic;

b) acordarea timpului si a mijloacelor necesare efectudrii unui studiu stiintific
corespunzdtor asupra sitului, cu publicarea rezultatelor;

(iii) sa vegheze ca studiile de impact asupra mediului si hotdrdrile ce rezulta din
acestea sa tina in intregime seama de siturile arheologice si de contextul lor;

(iv) sa prevadd, in cazurile in care elemente ale patrimoniului arheologic au fost
gdsite cu ocazia unor lucrdri de amenajare si cdnd aceasta se dovedeste posibil,
conservarea in situ a acestor elemente;
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(v) sa faca astfel incat deschiderea pentru public a siturilor arheologice, indeosebi
amenajdrile pentru primirea unui numdr mare de vizitatori, sa nu aducd prejudicii
caracterului arheologic si stiintific al acestor situri si al imprejurimilor lor.

Finantarea cercetdrii si a conservdrii arheologice

1.8. PREVEDERI SPECIFICE SPATII VERZI

8.1. Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma spatii verzi

1.1.8. - Sedii de prefectura minimum 15%  din suprafata
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale terenului.

ministerelor si ale altor organe de specialitate ale

administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central minimum 10% din suprafata totala a
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii terenului

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

1.2. - Constructii financiar-bancare minimum 10% din suprafata totala a
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale terenului

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de

persoane), burse de valori si marfuri

1.3. - Constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in
.3.2. - Magazin general curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului.

.3.1. - Comert nealimentar
.3.3. - Supermagazin (supermarket)
.3.5. - Comert alimentar

.3.6. - Alimentatie publica

1

1

1

1.3.4. - Piata agroalimentara
1

1

1.3.7. - Servicii

1

.3.8. - Autoservice

1.4. - Constructii de cult dimensionate  in  functie  de
amplasarea 1in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul
1.4.2. - Manastiri local de urbanism.

1.4.3. - Schituri

1.4.1. - Lacase de cult
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1.4.4. - Cimitire

1.5.3. - Biblioteci vor fi prevazute spatii verzi si
1.54. - Cluburi Functie de capacitaves constructir
1.5.5. - Sali de reuniune 10-20% din suprafata totala a
1.5.6. - Cazinouri terenului

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,

opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar vor fi prevazute spatii verzi si

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar wurban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatii
plantate de 10-15 mp/copil.

verzi si

1.8. - Constructii si amenajari sportive.
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1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin

1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a

1.9.3. - Scuaruri terenului.

1.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si
. ks plantate, in functie de destinatie si

1.10.1. - Hotel de gradul de confort, dar nu mai putin

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a

1.10.3. - Motel *-** terenului.

1.10.4. - Vile **-*****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor
1.12.- Constructii industriale vor fi prevazute spatii verzi si

~

aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala
a terenului
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1.9.

9.1.
cerinte minimale:

PREVEDERI SPECIFICE PARCAJE

- JUDETUL SALAJ

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele

1.1 Constructii administrative

Norma locuri parcare

1.1.8. - Sedii de prefectura

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate
in teritoriu ale ministerelor si ale altor
organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedjii de primarii

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor
rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
pct. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la
pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central
1.1.12. Sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii,
fonduri etc.
1.1.13. - Sedii de birouri

agentii,

cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati
plus un spor de 20% pentru invitati

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central,
filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari
(de bunuri, de persoane), burse de

valori si marfuri

Pentru toate categoriile de constructii
financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
pentru clienti.

in funct1e de destinatia cladirii si de
amplasament parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public

- Constructii comerciale
1 Comert nealimentar
2. Magazm general
.3. - Supermagazin (supermarket)
.4. - Piata agroalimentara
.5. Comert alimentar
.6. Al1mentat1e publica
.7. - Servicii
.8. - Autoservice

- Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
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.4. - Constructii de cult
.4.1. - Lacase de cult
.4.2. - Manastiri

.4.3. - Schituri

.4.4. - Cimitire

numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare

.5. - Constructii de cultura

.5.1. - Expozitii

cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
expunere;

.5.3. - Biblioteci

.5.4. - Cluburi

.5.5. - Sali de reuniune

.5.6. - Cazinouri

.5.7. - Case de cultura

.5.8. - Centre si complexe culturale

1
1
1
1
1
1
1
1.5.2. - Muzee
1
1
1
1
1
1
1.5.9. - Cinematografe

un loc la 10-20 de locuri in sala.

1.5.10. - Teatre dramatice, de

comedie, de revista, opera, opereta,

de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.6. - Constructii de invatamant 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
1.6.1. - Invatamant  prescolar | Pentru invatamantul universitar, se va adauga,
(gradinite) in functie de capacitatea constructiei, un numar
1.6.2. - Scoli primare de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
1.6.3. - Scoli gimnaziale - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
1.6.4. - Licee prevedea locuri de parcare pentru autocare,
1.6.5. - Scoli postliceale conform capacitatii de cazare

1.6.6. - Scoli profesionale

1.6.7. - Invatamant superior

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,

1.7.2. - Spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie,

clinici particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]
1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4
circumscriptii ~ independente  sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

cu un spor de 10%;

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public
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1.7.7. Dispensar rural (cu 2-4
circumscriptii ~ independente  sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte wunitati (centre de
recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru
copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

1.7.10. - Leagan de copii

cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele
rezidentiale sau in  vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

un loc de parcare la 30 de persoane

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
.9.2. - Parcuri

.9.3. - Scuaruri

cate un
persoane.
Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

loc de parcare pentru 10-30 de

.10. - Constructii de turism
.10.1. - Hotel *-*****

.10.2. - Hotel-apartament *-*****
.10.3. - Motel *-**

.10.4. - Vile **-****=

.10.5. - Bungalouri *-***

.10.6. - Cabane categoria *-***
.10.7. - Campinguri *-****

.10.8. - Sate de vacanta **-***

1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare

e N S N S e e e e e Y W N

.11. - Constructii de locuinte

cate un loc de parcare la 1-5
unifamiliale cu lot propriu;

cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu

si lot folosit in comun;

locuinte
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cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

- Din totalul locurilor de parcare pentru
locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%.

1.12.- Constructii industriale activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100
mp, un loc de parcare la 25 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-
1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
activitati desfasurate pe o suprafata mai mare
de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

Pentru structuri de primire turistica se va asigura numarul minim de locuri de parcare
dupa cum urmeaza:

Structura primire turistica nr. minim locuri de parcare

Hotel de 5/ 4/ 3/ 2 stele Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu
un numar minim de 50%/ 40%/ 20%/ 20% din
numarul camerelor?

Hoteluri - apartament de 5/ 4/ 3/ | Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu
2 stele un numar minim de 50%/ 40%/ 40%/ 30% din
numarul camerelor?

Moteluri de 3/ 2 /1 stele Parcaj auto in folosinta structurii de primire cu
un numar minim de 100% din numarul camerelor

Hosteluri Parcare pentru biciclete
Cabane turistice Parcaj la unitatile cu acces auto
Vilele/ Bungalourile Parcare auto pentru minim 30% din numarul

locurilor de cazare

Pensiuni turistice si agroturistice | Parcare proprie

Pentru constructiile de turism se aplica norma de parcare care prevede un numar
mai mare de locuri de parcare.

3 Tn cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a .M.I.M.M.C.T.P.L. nr.
636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
4 n cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior intrarii in vigoare a .M.I.M.M.C.T.P.L. nr.
636/12.05.2008, numarul locurilor de parcare necesar se reduce cu 50%
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1.10. CIRCULATII SI ACCESURI

10.1. Se vor respecta obligatoriu,
cerinte minimale:

pentru toate categoriile de constructii urmatoarele

1.1 Constructii administrative

Norma amplasament

1.1.8. - Sedii de prefectura

1.1.9. - Sedii de servicii
descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei
publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

- accesuri carosabile directe din strazi de categoria |
si a ll-a, dupa caz;

- accesuri carosabile separate: acces oficial, acces
pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza:

ee accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la
intrarea principala a cladirii;

ee accesurile carosabile pentru personal si cel pentru
public vor fi prevazute cu locurile de parcare

aferente;
e e aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a
intersecta accesul oficial.

1.2. - Constructii financiar-
bancare

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare
vor fi prevazute accesuri carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupa caz.
- Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru:
accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

1.3. - Constructii comerciale

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei
vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului;

- platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

1.5. - Constructii de cultura

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se
vor asigura accesuri carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare.

- In functie de destinatia constructiei sau a
amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si
parcajele aferente, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in
cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.
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1.6. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant
se vor asigura accesuri carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport in comun.

- Se vor asigura doua accesuri carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

1.7. - Constructii de sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate
se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora
prin doua accesuri carosabile separate.

- Accesurile carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a
vor fi realizate prin:
ee strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
ee strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura
accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor
fi conformate dupa cum urmeaza:
ee cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru
cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
ee cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru
cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor
de urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

1.8. - Constructii si amenajari
sportive.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonala;
ee alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum
3,5 m latime;

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6 m latime.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru
copii

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

- Constructii de turism
_ HOtel *_kkkdk

1.10.
1.10.1.
1.10.2. - Hotel-apartament *-*****

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute
accesuri carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.
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1.10.3. - Motel *-** - Aleile semicarosabile din interiorul
1.10.4. - Vile **-****= amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
- Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face
in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

1.11. - Constructii de locuinte - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu
se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5
m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura
banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m
- minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun
vor fi prevazute cu:
ee accesuri carosabile pentru locatari;
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ee acces de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee accesuri la parcaje si garaje.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

I.11. ZONE CU RISC NATURAL $I ANTROPIC

11.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,
este interzisa.

11.2. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum si pe cursurile de apa, lacuri
existente in teritoriul administrativ al municipiului Zalau, se vor respecta zonele de
protectie conform legislatiei in vigoare:

A. LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE IN LUNGUL CURSURILOR DE APA:

Latimea cursului de apa (m) <10 10-50 51<

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite Toata lungimea dig-mal,
daca aceasta este mai mica
de 50 m

B.LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE iIN JURUL LACURILOR NATURALE:

¢ indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita conform
Legii 310 din 28.06.2004;

C.LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR DE ACUMULARE:

¢ la Nivelul Natural de Retentie si cota coronamentului;

D.LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE DE-A LUNGUL DIGURILOR:

e 4 metri spre interiorul incintei;

E.LATIMEA ZONEI DE PROTECTIE DE-A LUNGUL CANALELOR DE DERIVATIE DE
DEBITE:

e 3 metri;
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F.BARAJE SI LUCRARI-ANEXE LA BARAJE:

Latimea zonei de protectie (m)

e baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale
20 m in jurul acestora

e instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii
hidrometrice

2 m in jurul acestora

e borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de
masurarea debitelor 1 m in jurul acestora

Se vor decolmata cursurile de apa din zona. Se vor executa lucrari de drenaj
pentru zonele cu drenaj insuficient.

11.3. Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomenele de
risc ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele recomandari:

e Amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul
stabilitatii versantului la incarcarile suplimentare create de constructii;

e Se vor proiecta constructii usoare;

e Nu se vor executa lucrari de sapatura de anvergura pe versant (santuri adanci,
platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

e Se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin
care vor fi betonate imediat ce s-a terminat sapatura;

e Se vor lua masuri pentru a preintampina patrunderea apei in sapatura;

e Se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel
incat sa nu produca eroziuni;

e Se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza
a se executa.

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se
va avea in vedere impadurirea lor.

1.12. CONDITII AVIZATORI
1) Aviz MAI

¢ Modificarea planselor “Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referinta
(P.04-A, B, C, D, E), respectiv a tabelului de indicatori urbanistici aferenti zonelor
functionale, in conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism. Astfel, pentru
zona TDS se va mentiona “Conform normelor specifice in vigoare”.

2) Aviz STS

e Stabilirea prin certificatele de urbanism a obligatiei obtinerii avizului / acordului
STS, in situatia in care vor exista solicitari de:
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Autorizare a unor obiective de investitii, care prin excavarea terenului ar
putea afecta integritatea retelelor de telecomunicatii speciale existente in
zona de interes, astfel cum este hasurata pe Anexa nr. 1 a prezentului aviz;

Autorizare a unor obiective noi de investitii, inclusiv de aprobare a
documentatiilor de urbanism PUZ si PUD, ale caror constructii depasesc
inaltimea de:

6 metri pentru zonele marcate pe Anexa nr. 2 a prezentului aviz;

11 metri in afara zonelor anterior mentionate, si care prin regimul de
inaltime ar putea afecta legaturile radio existente pe raza unitatii
administrativ - teritoriale a municipiului;

Solicitarea unui nou aviz de la STS, in cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentata.

3) Aviz Transelectrica

e Mentionam faptul ca, in conformitate cu Norma tehnica 239/2019, este interzisa
constructia de cladiri la o distanta fata de axul LEA de 1.5 x inaltimea celui mai
apropiat stalp.

e Pentru instalatiile de transport, in conformitate cu art. 42 din legea 123/2012
energiei electrice si a gazelor naturale se interzice persoanelor fizice sau juridice:

Sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor, fara
avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

Sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de
siguranta a retelelor electrice de transport, fara acordul operatorului de
transport si de sistem;

Sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si
de siguranta a instalatiilor, fara acordul operatorului de transport si de
sistem;

Sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa
intervina in orice alt mod asupra acestora;

Sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de
avertizare aferente instalatiilor de transport;

Sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii
ori prin orice alt mod accesul la instalatii al operatorului de transport si de
sistem.

4) Aviz Transgaz

Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport
gaze naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in
Monitorul oficial, Partea I, nr. 171 bis/10.03.2014, vor fi respectate urmatoarele distante
minime, pe orizontala, intre axa conductelor de transport gaze naturale: DN 200 Cormenis
- Zalau, DN 400 Jibou - Zalau, DN 400 Zalau - Simleul Silvaniei (Zalau | - Zalau Il), DN 250
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racord alimentare SRM Zalau Il, DN 80 Racord alimentare gaze SRM Michelin Zalau si
urmatoarele obiective:

20m - locuinte individuale / colective, constructii industriale, sociale si
administrative cu pana la trei etaje inclusiv, daca in unitatea de clasa de locatie
(UCL) exista pana la 45 de cladiri / unitati separate dintr-o locuinta colectiva,
daca in UCL exista peste 46 de cladiri / unitati separate dintr-o locuinta colectiva,
distanta minima este de 200m (UCL = suprafata de teren care se intinde pe o
latime de 200m de fiecare parte a axei unei conducte cu o lungime de 1600m);

100m - cladire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca,
parc, zona de recreere sau alt loc public etc.) care este ocupat de 20 sau mai
multe persoane, cel putin 5 zile consecutive pe saptamana, timp de cel putin 10
saptamani consecutive, in orice perioada de 12 luni, in situatia in care sunt mai
putin de 45 de cladiri in UCL, daca exista peste 46 de cladiri, distanta minima este
de 200m;

200m - cladiri cu 4 sau mai multe etaje;

6m - constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate
de oameni;

6m - parcari auto;

6m - paduri sau zone impadurite;

20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;
50m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;

30m - depozite de GPL, carburanti, benzinarii;

6m - diguri de protectie de-a lungul apelor;

20m - statii de epurare, gospodarie apa;

1000/2000m (amonte/aval) - balastiere in albia raurilor;

200m - lucrari miniere (la suprafata sau in subteran);

Paralelism cu drumuri:

Expres, autostrazi - 50m;
Nationale (europene, principale, secundare) - 22m;
De interes judetean - 20m;
De interes local (comunale, vicinale, strazi) - 18m;
De utilitate privata - 6m;

Paralelism cu cai ferate:

Cu ecartament normal - 50m;

Inguste, industriale, de garaj - 30m;
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Paralelism cu retele de utilitati: apa, canalizare, cabluri electrice sau de
telecomunicatii etc. - 5m, camine de vizitare - 6m;

Distanta minima dintre imprejmuirea: SRM Zalau, SRM CET Zalau, SRM Silcotub Zalau,
SRM Michelin Zalau, SRM Zalau Il si constructii este urmatoarea:

e 20m - cladiri cu pana la trei etaje inclusiv;

e 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje, fara posibilitatea de reducere a
acestei distante.

Cimitire, elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis etc.) -
conditionate de masuri suplimentare.

La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta
prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale si STAS 9312 - 87.

5) Aviz Centrul Meteorologic Cluj

(1) In scopul asigurarii reprezentativitatii datelor, In jurul platformelor
meteorologice se instituie zone de protectie meteorologica absoluta, a caror latime este de
30m.

(2) In zonele de protectie meteorologicd absolutd, executarea de instalatii
supraterane, de irigatii si plantarea de culturi forestiere sau culturi agricole inalte este
interzisa.

e Zonele de protectie prevazute la art. (1) si (2) sunt considerate, in planurile de
urbanism si amenajare a teritoriului, zone supuse unor reglementari speciale.

e Amplasarea pe o distanta de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie
absoluta a platformei meteorologice, prevazuta la art. 18, de constructii mai
inalte de 1/6 din distanta dintre constructie si limita zonei de protectie, de retele
de inalta tensiune sau de telecomunicatii, de obiective care emit in atmosfera fum
si pulberi, de sisteme de irigatii prin aspersie si plantarea de perdele forestiere
sunt admise numai cu acordul prealabil al Centrului meteorologic Regional.

6) Aviz Telekom

e Pentru orice lucrari ce se vor executa in zona de siguranta a retelei de
telecomunicatii (0.6m) sau in zona de protectie a retelei de telecomunicatii (8m)
se vor solicita avize tehnice din partea TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

I.13. CONDITII CONSTRUIBILITATE OBIECTIV SEVESO
7) Michelin SEVESO
e Scenariul 1:
= Zona IV: Vatamari reversibile - R = 20m;
= Explozia norului de vapori (UVCE);
= Zona IV: Vatamari reversibile - R = 24m;
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Generarea de vapori de solvent care sunt nocivi;
Zona IV: Vatamari reversibile - R = 28m;
Zona de inflamabilitate/norul de vapori (Flamablearia);
Zona IV: vatamari reversibile - R = 40m;

Scurgerea accidentala de solvent din rezervor, la nivelul conductei / valvei
inferioare, fara aprinderea acestuia;

e Scenariul 2:

Zona I: Prag mortalitate - R = 16m;
Zona ll: Vatamari ireversibile - R = 23m;
Zona lll: Vatamari reversibile - R = 38m;

e Scenariul 3:

Zona I: Mortalitate ridicata - R = 81m;
TIP A - industrie si depozitare;

Zona Il: Prag de mortalitate - R = 184m;
TIP A - Industrie si depozitare;

Zona lll: Vatamari ireversibile - R= 260m;
TIP A - Industrie si depozitare;

TIP B - zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu
exceptia aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie
comunala, destinatie speciala, echipamente tehnice majore;

Constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de
100 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux
mai mic de 100 de persoane/ora;

Zona IV: Vatamari reversibile - R = 406m;
TIP A - industrie si depozitare;

TIP B - zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu
exceptia aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie
comunala, destinatie speciala, echipamente tehnice majore;

Constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de
100 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux
mai mic de 100 de persoane / ora;

TIP C - zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de inaltime (maxim
P+2), zone industriale si depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie
comunala, destinatie speciala, echipamente tehnice majore;

Constructii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de
invatamant, de cult, de cultura, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica
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de 25 de paturi sau de 100 de persoane, amenajari sportive, de agrement si
turism cu capacitate mai mica de 1.000 de persoane, gari, noduri
intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de 1.000 de
persoane/ora.

e Scenariul 4:
= Zona |: Prag de mortalitate - R = ém;
= Zona llI: Vatamari ireversibile - R = 9m;
= Zona lll: Vatamari reversibile - R = 19m;

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

41



o ﬁ:

%

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ
Il. PRESCRIPTII SPECIFICE

II.L1. ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - ZCP / ZONE ISTORICE DE REFERINTA (ZIR) - ZIR
1,ZIR 2, ZIR 3, ZIR 4, ZIR 5

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZONELE ISTORICE DE REFERINTA(ZIR-uri) - sunt zone din teritoriul administrativ
care se definesc si se delimiteaza conform caracteristicilor coerente ale acestuia din
punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric, caracteristici care vor fi preluate in
modul de dezvoltare viitor al teritoriului la nivelul PUG - RLU.

SUBZONELE ISTORICE DE REFERINTA(SIR-uri) - sunt subzone componente ale ZIR-
urilor care se definesc si se delimiteaza conform caracteristicilor coerente din punct de
vedere urbanistic, arhitectural si istoric, care le diferentiaza prin unele dintre
caracteristici in cadrul ZIR-ului din care fac parte.

Aceste zone istorice de referinta delimitate conform prezentului regulament se
suprapun total si/sau partial peste UTR-urile definite prin PUZ Zona Centrala, aprobat
prin HCL 108/03.04.2018, care se recomanda a fi consultat, si din care au fost
extrase/preluate reglementari cu caracter general, astfel:

Figura nr. 6: Zona construita protejata Zalau

Sursa: prelucrare autor
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Figura nr. 7: Zona construita protejata Stana

Sursa: prelucrare autor

Tabel nr. 3: Corespondenta Zone Istorice de Referinta - UTR conform PUZ Zona

Centrala
ZIR cf PUG UTR cf PUZCP
ZIR1-SIR 1.1 ISP1a - subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si

financiar-bancar

ISP1d - subzona serviciilor comerciale

ISP1e - subzona constructiilor destinate invatamantului

LFCm1a - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare in parcelar traditional, in interiorul limitei construite
protejate

ZIR1-SIR 1.2 ISP1a - subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si
financiar-bancar

ISP1b - subzona lacasurilor de cult si activitatilor legate de culte
ISP1c - subzona activitatilor culturale

ISP1d - subzona serviciilor comerciale

ISP1e - subzona constructiilor destinate invatamantului

LFCm1a - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare in parcelar traditional, in interiorul limitei construite
protejate

LFCm4b - Subzona locuintelor cu regim mare de finaltime cu
dezvoltari comerciale semnificative existente, in interiorul limitei
construite protejate

ZIR 2 - SIR 2.1 ISP1a - subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si
financiar-bancar

ISP1e - subzona constructiilor destinate invatamantului

LFCm4b - Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime si
functiuni complementare existente, situate in interiorul limitei
construite protejate

LFCm1a - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare in parcelar traditional, in interiorul limitei construite
protejate
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ZIR cf PUG UTR cf PUZCP
ZIR2-SIR 2.2 ISP1a - subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si
financiar-bancar
ISP1b - subzona lacasurilor de cult si activitatilor legate de culte
ISP1c - subzona activitatilor culturale

LFCM1a - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare in parcelar traditional, in interiorul limitei construite

protejate

ZIR2-SIR 2.3

ZIR2-SIR2.4

ZIR 3 ISP1a - subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si
financiar-bancar
ISP1b - subzona lacasurilor de cult si activitatilor legate de culte
LFCm1a - Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare in parcelar traditional, in interiorul limitei construite
protejate

ZIR 4 ISP1a - subzona de echipamente publice in domeniul administrativ si

financiar-bancar

ISP1c - subzona activitatilor culturale

ISP1d - subzona serviciilor comerciale

LFCm4b - Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime si
functiuni complementare existente, situate in interiorul limitei
construite protejate

ZIR 1: Cladiri si spatii publice aflate in zona centrala (Centrul istoric cu functiuni
reprezentative multiple din punct de vedere administrativ, religios, cultural si
comercial)

¢ SIR 1.1 - Subzona Pietei Centrale istorice (Ansamblul urban Piata luliu Maniu)-
subzona definita de frontul cladirilor monument istoric, determinata de
intersectia a 4 artere principale - strazile Gh. Doja, 22 Decembrie 1989, C.
Coposu, Mihai Viteazul;

e SIR 1.2 - Subzona lacasurilor de cult si activitati mixte (culte/cultura,
invatamant, comert, locuire);

e ZIR 2: Fronturile drumului principal de acces, cladiri cu arhitectura
traditionala;

e SIR 2.1 - Tesut urban istoric, cu cladiri de locuit individuale cu valoare
arhitecturala / de patrimoniu (ansamblu) si functiuni complementare;

e SIR 2.2 - Tesut urban traditional, parcelar alungit si cladiri de locuit cu valoare
de patrimoniu si obiective cu valoare arhitecturala / ambientala;

¢ SIR 2.3. - Tesut urban traditional cu locuire individuala;

e SIR 2.4. - Spatiu verde amenajat - Parcul Central, valoare peisagera istorica /
contemporana, cu amenajari urbane / scara monumentala;

ZIR 3: Tesut urban traditional cu trama stradala vernaculara, locuire urbana
interbelica, functiuni complementare mixte (cultura, culte, administratie);
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ZIR 4: Spatiu public nou, reprezentativ ca exemplu de urbanism si arhitectura
contemporana in interior ZCP;

ZIR 5: Tesut urban traditional specific zonei etnografice - parcelar si fond
construit, satul Stana.

Masuri prioritare de interventie:

obligativitatea conservarii calitatii perspectivelor catre elementele de patrimoniu
construit definitorii ale siluetei localitatii (catre biserici, in lungul fronturilor de
locuinte cu caracter traditional-istoric, de pe pantele dealurilor inconjuratoare
catre localitate) - masura obligatorie pentru pastrarea si punerea in valoare a
zonei istorice a municipiului sau imaginii traditionale si pentru conservarea
peisajului cultural valoros al satului Stana;

obligativitatea pastrarii regimului de inaltime caracteristic fronturilor de
constructii urbane traditionale zonei Transilvaniei (P, S+P, P+1) in portiunile de
fronturi in care nu s-a intervenit cu constructii de locuinte inalte: str. Corneliu
Coposu, str. 22 Decembrie 1989;

interventiile in cazul cladirilor de patrimoniu cu arhitectura traditionala (asupra
volumetriei, tip de acoperire, fatade, porti, imprejmuiri / garduri, etc.) vor pastra
sau dupa caz se va reveni / reface prin aceste interventii arhitectura initiala si vor
contribui la refacerea elementelor de arhitectura caracteristice zonei cat si la
evitarea utilizarii materialelor de finisaj ce nu sunt adecvate din punct de vedere
calitativ cat si coloristic (se vor utiliza invelitori ceramice specifice, tamplarii din
lemn / metal conform materialelor si dimensiunilor / detaliilor originare, finisaje
pentru zugravirea / tencuirea fatadelor din materiale naturale, cu paleta
coloristica specifica perioadei de construire);

arhitectura cladirilor noi / insertii de arhitectura, va respecta caracterul
arhitectural al frontului strazii (tipologie de fatada, modalitate de acoperire /
sarpanta, dimensiune si proportie goluri, etc.), inscriindu-se in scara definita de
fondul traditional construit existent de valoare dar si de modalitatea de amplasare
a cladirilor de locuit in frontul stradal (distanta fata de aliniament, orientare a
fatadelor cladirii);

prevederea unor trasee pietonale care sa realizeze un parcurs istoric in cadrul
orasului si a unor zone de parcare care sa nu reprezinte o disfunctionalitate pentru
zona centrului istoric (ex. parcaje subterane, protejate de zone verzi, etc.);
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ZIR 1: ZONA CENTRALA ISTORICA A MUNICIPIULUI ZALAU

Pentru monumentele istorice, zonele construite protejate - in plus fata de
reglementarile generale din cadrul acestui capitol, se vor aplica si prevederile detaliate
la cap. I.7.1 din prezentul Regulament local de urbanism (RLU).

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica reglementarile detaliate la cap. 1.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.
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ZIR 1: Cladiri si spatii publice aflate in zona centrala (Centrul istoric cu functiuni
reprezentative multiple din punct de vedere administrativ, religios, cultural si
comercial)

¢ SIR 1.1 - Subzona Pietei Centrale istorice (Ansamblul urban Piata luliu Maniu)-
subzona definita de frontul cladirilor monument istoric, determinata de
intersectia a 4 artere principale - strazile Gh. Doja, 22 Decembrie 1989, C.
Coposu, Mihai Viteazul;

e SIR 1.2 - Subzona lacasurilor de cult si activitati mixte (culte / cultura,
invatamant, comert, locuire);

Pentru definirea ZIR 1 au fost luate in considerare urmatoarele criterii:

e criteriu istoric (cladiri reprezentative din perioade istorice succesive; evenimente
istorico-politice semnificative pentru localitate; situri arheologice);

e criteriu arhitectural-ambiental (elemente construite si ansambluri de arhitectura
- stare fizica; functiuni / tipuri de activitati specifice fondului construit; plastica
compozitionala a volumelor construite si morfologia fatadelor).

Cuprinde cea mai veche zona a asezarii (deja constituita in secolul XVIII, fiind
prezenta in primele Harti Josefine-1769-1773), pastreaza tesutul urban istoric cu alterari
moderate in perioada sistematizarilor socialiste de dupa anii 1950.

Aici se concentreaza cele mai multe ansambluri de arhitectura, cladiri clasate pe
Lista Monumentelor Istorice 2015, care astazi adapostesc functiuni publice, respectiv spatii
si amenajari valoroase. O parte semnificativa a tesutului traditional al subzonei (partea
nord-vestica a subzonei, delimitata de str. Unirii si cvartalul dintre str. Unirii si B-dul Mihai
Viteazu, inclusiv amplasamentul Cladirii Finantelor) a fost modificat, destructurat, prin
operatiuni urbanistice caracterizate de amplasarea ,libera” sau comasarea unor parcele
istorice neregulate, si mobilarea lor fara a tine cont de tesutul urban de insertie, atat prin
modul de amplasare, cat si prin gabarit sau expresie arhitecturala. Este o zona eterogena,
relativ fragmentata, care contine pe langa functiuni diverse si cladiri construite in diferite
stiluri arhitecturale in diferite perioade si amenajari urbanistice contrastante.>®

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
SIR1.1, SIR 1.2

e Se vor mentine, de preferinta, actualele utilizari publice ale cladirilor, in special
acele utilizari care pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor;

¢ Se vor sustine acele utilizari comerciale ce se pot constitui intr-o atractie publica
ce depaseste interesul local si municipal, functiuni care vor pune in valoare
calitatile patrimoniului arhitectural - urbanistic. Se recomanda promovarea
comertului de lux si cultural (anticariate, galerii de arta), a alimentatiei publice
de calitate, a ofertelor pentru turismul de nisa (hoteluri de mica capacitate,
restaurante specializate, cafenele, etc.) a unor servicii publice si private (sedii

5 Cf PUZ Zona Centrala, HCL 108/2018
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ale unor asociatii, cluburi, sedii ale unor agentii, media, cabinete, etc.) precum
si a unor ateliere de creatie / mestesuguri. O atentie deosebita se va acorda
promovarii turismului cultural prin sisteme de informare si trasee adecvat
amenajate.

Functiuni administrative;

Functiuni de administrarea afacerilor;

Functiuni financiar bancare;

Spatii publice / verzi amenajate reprezentative;
Amenajari spatii pietonale, pasaje pietonale;

Functiuni de invatamant si cercetare;

Functiuni turistice;

Functiuni culturale;

Comert en-detail,;

Functiuni comerciale conexe turism, cultura, invatamant;
Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, etc;
Servicii cu acces public sau cu adresabilitate publica;
Servicii profesionale;

Servicii manufacturiere;

Functiuni existente si mentinute:

SIR1.2

Locuire individuala.

Functiuni de cult;

Functiuni administrative;

Functiuni de administrarea afacerilor;
Functiuni financiar bancare;

Spatii verzi amenajate;

Amenajari spatii pietonale;

Locuire individuala;

Locuire colectiva

Functiuni turistice: hoteluri;

Functiuni de sanatate si asistenta sociala;
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Comert en-detail;
Functiuni comerciale conexe specific zonei;
Servicii cu acces public sau cu adresabilitate publica;
Servicii profesionale;

Servicii manufacturiere.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
SIR 1.1, SIR 1.2

In cazul constructiilor de locuinte individuale si colective existente, parterul
acestora sa asigure functiuni cu acces public: spatii comerciale, cu functiune
culturala si servicii compatibile cu caracterul zonei protejate;

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa
nu fie amplasate spre strada si sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare, functionarea celorlalte cladiri existente si nici calitatea imaginii
fronturilor cladirilor cu valoare arhitecturala / istorica;

Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice ZIR, cu conditia ca in
cazul disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului
zonei centrale;

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni
publice de interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de
fnvatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii
profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

Structuri publicitare conform Regulamentului de Organizare si Desfasurare a
Activitatii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul Zalau adaptate
specificului istoric al zonei, ca dimensiuni, materiale si grafica ce vor fi in
concordanta cu fatadele pe care vor fi amplasate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
SIR 1.1, SIR 1.2

orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit
noxe peste nivelurile admise in zona, presupun o imagine arhitecturala
incompatibila cu vecinatatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc);

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
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e statii de intretinere si spalatorii auto;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol demonstrativ / atractiv care se
desfasoara in aer liber in scop turistic (olarit, pictura etc);

e anexe ce produc dezagremente - olfactive, vizuale, etc.(de exemplu cresterea
animalelor);

e activitati comerciale / servicii incomode prin traficul generat;
e garaje individuale pe domeniul public sau privat al municipiului;

e activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie, unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de
reparatii etc.;

e se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele
scarilor etc.;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
SIR 1.1, SIR 1.2

e Pentru asigurarea aspectului general din ZIR 1, parcelarea, dar si dezmembrarea
si comasarea parcelelor existente, se va face cu respectarea configuratiei
parcelarului existent, a tipologiei parcelei existente (latime front stradal,
geometrie, suprafata) in functie de destinatia constructiilor viitoare;

¢ In cazul comasarii de parcele pentru o noua constructie, se va mentine exprimarea
in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior;

e Pentru dezmembrari / parcelari in ZIR 1 este obligatorie emiterea prealabila a
Certificatului de Urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea certificatului
de urbanism: incadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare in prevederile
legale si in prevederile prezentului RLU iar la eliberarea autorizatiei de construire:
incadrarea in indicatorii urbanistici POT, CUT, Rhmax in valorile admise prin
prezentul RLU, pe toate loturile rezultate, dar si prin raportare la suprafata
parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu
suprafetele propuse spre construire.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
SIR 1.1, SIR 1.2

e Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strazii / pietei, fronturilor acesteia, cu urmatoarele
conditii:
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= n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale
se va respecta retragerea aflata la cea mai mare distanta de strada, luand in
considerare coerenta imaginii rezultate;

» Anexele locuintelor individuale existente se amplaseaza obligatoriu retrase
de la aliniament, cu retragerea mai mare ca retragerea constructiei
principale (amplasare in continuarea cladirii de locuit sau perpendicular pe
aceasta, in functie de specificul zonei istorice in care sunt amplasate).

« In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice
fel.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

SIR1.1, SIR 1.2

e Se va pastra amplasarea cladirilor existente si in cazul inlocuirii unor constructii,
preluarea modelului traditional existent de ocupare a parcelei si de grupare a
cladirilor principale si a cladirilor anexa va fi obligatorie.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
SIR 1.1, SIR 1.2

e Corpurile nou construite sau extinderile cladirilor existente, nu vor ascunde
elemente de valoare arhitecturala, elemente cu valoare estetica, elemente de
interes arheologic existente sau descoperite in timpul lucrarilor; se va urmari
punerea in valoare a tuturor elementelor specifice, atat a elementelor
arhitecturale cat si a celor urbanistice;

e Se va pastra amplasarea cladirilor existente si in cazul inlocuirii unor constructii,
preluarea modelului traditional existent de ocupare a parcelei si de grupare a
cladirilor principale si a cladirilor anexa va fi obligatorie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
SIR 1.1, SIR 1.2

o Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor;

e In zonele cu fronturi continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat pentru a permite accesul autospecialelor
de interventie in caz de incendiu; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30,00 m;

e Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
comerciale si locuinte;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati locomotorii sau cu dificultati de deplasare, fara a
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afecta aspectul arhitectural al cladirilor cu valoare de monument istoric sau
valoare arhitecturala;

e Imbracamintea trotuarelor se va executa din materiale naturale - prin realizarea
unor planuri de amenajare coordonate la nivelul intregii zone.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
SIR 1.1, SIR 1.2

e Pentru toate constructiile noi, spatiile de parcare se vor realiza in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

e Platformele de parcare vor fi realizate din materiale permeabile pentru apele
meteorice (iarba, pamant compactat, piatra de rau sau pietris, etc.);

e Pentru functiunile publice se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
dedicate sau parcari la sol, situate la o distanta de maximum 500 m de imobil,
prin prezentarea formelor legale;

e Pe spatiul public se propune realizarea de parcaje subterane in defavoarea celor
supraterane;

¢ In cazul parcajelor supraterane, acestea nu vor putea ocupa mai mult de 80% din
suprafata, restul de 20% fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu
plantatii inalte. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore
la 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;

e Se vor amenaja obligatoriu parcari pentru biciclete in zona central3;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma locuri parcare

1.1.8. - Sedii de prefectura a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate | b) locuri de parcare suplimentare celor
in teritoriu ale ministerelor si ale altor | rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

organe de specialitate ale | - un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
administratiei publice centrale pct. 1.1.1-1.1.7;
1.1.10. - Sedii de primarii - un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la

pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru

autocare.
1.1.11. - Sedii de partid - sediul central | cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, | plus un spor de 20% pentru invitati

fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri
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1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central,
filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari
(de bunuri, de persoane), burse de
valori si marfuri

Pentru toate categoriile de constructii
financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
pentru clienti.

In functie de destinatia cladirii si de
amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public

- Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare

cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
expunere;

1.3. - Constructii comerciale
1.3.1. - Comert nealimentar
1.3.2. - Magazin general
1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
1.3.4. - Piata agroalimentara
1.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publica
1.3.7. - Servicii

1.3.8. - Autoservice

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacase de cult

1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

1.5. - Constructii de cultura
1.5.1. - Expozitii

1.5.2. - Muzee

1.5.3. - Biblioteci

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune
1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura
1.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de
comedie, de revista, opera, opereta,
de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

un loc la 10-20 de locuri in sala.

1.6. - Constructii de invatamant

3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
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1.7.2. - Spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie,

clinici particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

1.6.1 - Invatamant  prescolar | Pentru invatamantul universitar, se va adauga,
(gradinite) in functie de capacitatea constructiei, un numar
1.6.2. - Scoli primare de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
1.6.3. - Scoli gimnaziale Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
1.6.4. - Licee prevedea locuri de parcare pentru autocare,
1.6.5. - Scoli postliceale conform capacitatii de cazare

1.6.6. - Scoli profesionale

1.6.7. - Invatamant superior

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,

cu un spor de 10%;

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4

circumscriptii independente sau

cuplate cu stationar, casa de nasteri,

farmacie)

1.7.7. Dispensar rural (cu 2-4

circumscriptii independente sau

cuplate cu stationar, casa de nasteri,

farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de | cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru
copii (cu 1, 2 ..., ngrupe)

1.7.10. - Leagan de copii

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.8.2. - Stadioane

un loc de parcare la 30 de persoane
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1.8.5. - Patinoare artificiale | se va adauga, in functie de capacitatea
Amplasament: de preferinta in zonele | constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
rezidentiale sau in  vecinatatea | pentru autocare.

complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement cate un loc de parcare pentru 10-30 de
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii persoane.

1.9.2. - Parcuri Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
1.9.3. - Scuaruri parcare la 3-10 membri ai clubului.

1.10. - Constructii de turism 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
1.10.1. - Hotel *-***** Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
1.10.2. - Hotel-apartament *-***** parcare la 10 locuri de cazare

1.10.3. - Motel *-**

1.10.4. - Vile **-*xx*

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte cate un loc de parcare la 1-5 locuinte

unifamiliale cu lot propriu;
cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru
locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

1.1. Realizarea de subsoluri / demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul regulament.
Astfel, daca regimul de inaltime permis este P+E si este definit Hmax cornisa in metri,
implicit se permit variante precum S+P+E sau P+E+M sau D+P+E, daca se respectd indltimea
maximd permisd la streasind / cornisd (preluate din PUZ Zona Centrala Municipiul Zalau,
HCL 108/03.04.2018).

SIR 1.1, SIR 1.2
e finaltimea maxima admisibila la cornise: 16,00 metri (P+4);

e Pentru culte, se admite depasirea inaltimii maxime prin accente specifice (turle,
clopotnite).
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Se va respecta inaltimea actuala a constructiilor. Se poate admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SIR 1.1, SIR 1.2

Conformarea constructiilor este cea care, in procesul estetic de creatie,
genereaza volumetria si aspectul general al zonelor urbane (silueta urbana),
genereaza relatiile compozitionale intrinseci ale constructiilor si a relatiilor dintre
ele in final rezultand caracterul si expresia unui tesut urban avand amprenta
creatiei, culturii si vietii la un anumit moment istoric;

ZIR 1 este constituit din zone cu edificii si expresii de facturi diferite, prin a caror
conformare si compozitie volumetrica se exprima individualitatea Zonei Centrale
a municipiului Zalau si calitatea sa de loc de referinta pentru locuitori si vizitatori;

Din acest motiv compozitia volumetrica si aspectul general al subzonelor
componente ZIR 1 trebuie perpetuat la nivelul fatadelor cladirilor cu valoare
arhitecturala / istorica. Pentru cladirile contemporane cu volumetrie si estetica a
fatadelor inadecvata centrului istoric, se propune in cazul reabilitarilor /
reparatiilor solicitate, revenirea la o arhitectura contemporana adecvata spatiului
public in care se afla amplasate;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locala va solicita Avizul Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniul National
Salaj/CZMI, conf. Legislatiei in vigoare;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirii (cladirilor)
principale situate pe parcela;

Sunt interzise mansardele false;

Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea
constructiei, justificate de apartenenta la proprietari diferiti (de genul inlocuirii
partiale a acoperisului, finisari partiale ale fatadelor, vopsitorii partiale, etc.);

Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si
siguranta populatiei si / sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului
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urban construit si a spatiilor publice urbane, sunt obligati sa ia masuri de realizare
a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor, asigurarii coerentei lucrarilor de interventie asupra cladirii cu imaginea
urban-arhitecturala a zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si pastrarea
identitatii acesteia si respectarii gradului de protectie specific constructiei;

Fatadele orientate spre spatii verzi / publice vor fi tratate ca fatade principale;
Se interzic calcane orientate spre spatii verzi / publice;

Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice pe fatadele constructiilor din zona protejata. Acest tip de echipamente
vor trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie;

Cladirile noi vor ingloba in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare,
astfel incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din
spatiul public;

Cladirile existente realizate dupa jumatatea sec XX, care altereaza imaginea
urbana, prin finisajele fatadelor, trebuie reabilitate / reconditionate conform
prezentului regulament;

Se interzic fatadele-cortina; cladirile existente finisate astfel trebuie
reconfigurate in conformitate cu prezentul regulament;

Desfiintarea elementelor constructive existente la nivelul acoperisului
(invelitoare, elemente constructive), daca prin expertiza tehnica de rezistenta se
constata degradarea fizica, cu refacerea acestora conform tipologiei si
materialelor initiale / originare;

Se vor respecta toate detaliile initiale ale acoperisurilor cu repararea sistemelor
existente, astfel incat acestea sa se integreze in compozitia fatadelor, fara sa se
schimbe pozitia initiala;

Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca
acestea sa nu fie vizibile dinspre spatiul public;

Culorile si texturile materialelor admise la interventii (conservare / restaurare)
pentru acoperisuri sunt cele naturale, obtinute prin prelucrarea primara a
acestora, in functie de materialele originare / initiale

Finisajul fatadelor va respecta culorile initiale determinate prin studiul de
parament. In cazul in care studiul de parament nu poate confirma culoarea initiala
se pot alege culori astfel incat acestea sa fie adecvate cromaticii traditionale din
Zona;

Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele initiale se vor reface tinand cont de
aspectul initial al cladirii;

Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constata ca
sunt degradate in intregime cu materiale identice ca textura, compozitie si
culoare;
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e Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj) adecvate caracterului istoric al zonei;

o Tamplariile exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate si restaurate
/ refacute identic in cazul constatarii degradarii acestora.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
SIR1.1, SIR 1.2

o 1n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile
de constructii pentru realizarea retelelor edilitare noi si extinderea retelelor
existente care fac parte din sistemele de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de distributie gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii ori alte
instalatii sau constructii de aceasta natura, inclusiv pentru traversarea de catre
acestea a drumurilor publice, se executa exclusiv in varianta de amplasare
subterand cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

e in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din ZIR1 se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele mentionate la punctul anterior;

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri in cazul
cladirilor retrase de la aliniament. In cazul cladirilor situate pe aliniament
contoarele vor fi amplasat in ganguri acolo unde acestea exista sau in firide. In
cazul constructiilor noi amplasate pe aliniament proiectul va include solutii de
integrare arhitectural-estetica a firidelor de bransament si contorizare in
constructie;

e Se interzice amplasarea retelelor edilitare mentionate anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament,
pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta
natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
SIR 1.1, SIR 1.2

e Amenajarea spatiului public al Pietei luliu Maniu va face obiectul unui proiect de
specialitate pentru pastrarea si punerea in valoare a fronturilor istorice existente
si a spatiului liber;

¢ Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face
numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural
National Salaj;

e Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;
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e Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi.
Spatiile libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii,
parcaje, instalatii etc);

o Spatiile verzi vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma spatii verzi

1.1.8. - Sedii de prefectura minimum 15%  din suprafata
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale terenului.

ministerelor si ale altor organe de specialitate ale

administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central minimum 10% din suprafata totala a
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii terenului

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

1.2. - Constructii financiar-bancare minimum 10% din suprafata totala a
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale terenului

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de

persoane), burse de valori si marfuri

1.3. - Constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in
.3.2. - Magazin general curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului.

.3.1. - Comert nealimentar
.3.3. - Supermagazin (supermarket)
.3.5. - Comert alimentar

.3.6. - Alimentatie publica

1

1

1

1.3.4. - Piata agroalimentara
1

1

1.3.7. - Servicii

1

.3.8. - Autoservice

1.4. - Constructii de cult dimensionate  in functie  de
amplasarea 1in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul
1.4.2. - Manastiri local de urbanism.

1.4.3. - Schituri
1.4.4. - Cimitire

1.4.1. - Lacase de cult
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1.5.3. - Biblioteci vor fi prevazute spatii verzi si
1.5.4. - Cluburi Functie de capacitates constructer
1.5.5. - Sali de reuniune 10-20% din suprafata totala a
1.5.6. - Cazinouri terenului

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,

opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar vor fi prevazute spatii verzi si

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatii
plantate de 10-15 mp/copil.

verzi si

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.
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1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii de gradul de confort, dar nu mai putin

1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a
1.9.3. - Scuaruri terenului.

.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si

) K _wknnn plantate, in functie de destinatie si

10.1. - Hotel de gradul de confort, dar nu mai putin

.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a
10.3. - Motel *-** terenului.

.10.4. - Vile **-****x

.10.5. - Bungalouri *-***

.10.6. - Cabane categoria *-***
.10.7. - Campinguri *-****

.10.8. - Sate de vacanta **-***

B e e e T T N N N N

—

.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
SIR1.1, SIR 1.2

e In cazul monumentelor istorice si al cladirilor cu grad mare de protectie
imprejmuirile valoroase din punct de vedere arhitectural vor fi restaurate in
aceeasi maniera ca si constructiile pe care le protejeaza;

o 1n refacerea imprejmuirii celorlalte constructii, precum si pentru constructiile noi,
pentru coerenta imaginii urbane, imprejmuirile la strada vor respecta inaltimea
imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor
adiacente;
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Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public;

In cazul imobilelor cu utiliziri care implicd frecventa relativ ridicatd a
autovehiculelor combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere
apartinand tramei majore, portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de
la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela;

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in
componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din
beton);

Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

Serviciile publice, de regula, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica
ci doar cu borduri, garduri vii, sau garduri joase decorative;

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite
imprejmuirile inalte orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor
mentionate anterior si respectarea inaltimii imprejmuirilor adiacente;

Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace
cu inaltimea minima de 1,80 m si inaltimea maxima de 2,20 m, cu sau fara soclu
de max. 0,50 m.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI,
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

ZIR 1 Functiune POT
SIR 1.1, Functiuni publice 60%
SIR 1.2, Locuire Locuire individuala - 35%
Locuire colectiva - se mentine POT
existent

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

ZIR 1 Functiune CUT
SIR 1.1, Functiuni publice 2.5
SIR 1.2, Locuire Locuire individuala - 1.05
Locuire colectiva - se mentine CUT
existent

Prin mentinerea indicatorilor existenti se are in vedere evitarea eventualelor
indesiri / suprainaltari ale constructiilor existente.
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ZIR 2: FRONTURILE DRUMULUI PRINCIPAL DE ACCES, CLADIRI CU ARHITECTURA
TRADITIONALA

Pentru monumentele istorice, zonele construite protejate - in plus fata de
reglementarile generale din cadrul acestui capitol, se vor aplica si prevederile detaliate
la cap. I.7.1 din prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica reglementarile detaliate la cap. 1.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.
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ZIR 2: Fronturile drumului principal de acces, cladiri cu arhitectura traditionala

e SIR 2.1 - Tesut urban istoric, cu cladiri de locuit individuale cu valoare
arhitecturala/ de patrimoniu (ansamblu) si functiuni complementare

ZIR 2
(SIR 2.4)
ZIR2
(SIR 2.1)

¢ SIR 2.2 - Tesut urban traditional, parcelar alungit si cladiri de locuit cu valoare
de patrimoniu si obiective cu valoare arhitecturala/ ambientala
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e SIR 2.3. - Tesut urban traditional cu locuire individuala

e SIR 2.4. - Spatiu verde amenajat - Parcul Central, valoare peisagera istorica/
contemporana, cu amenajari urbane/ scara monumentala

Pentru ZIR 2, definitorii sunt urmatoarele criterii:

e criteriu urbanistic (functional si de vizibilitate) - (elemente constitutive ale
tesutului urban - retea stradala, parcelar, raport spatiu construit-spatiu liber; axe
de compozitie, repere urbane; raport si tipologie a spatiului public-privat);

e criteriu peisagistic (modul de percepere al localitatii din zona elementelor de
peisaj natural, suprapunerea celor doua imagini, cadru natural-cadru construit).

SIR 2.1 - Tesut urban istoric, cu cladiri de locuit individuale cu valoare
arhitecturala / de patrimoniu (ansamblu) si functiuni complementare. Este parte a
tesutului rezidential traditional specific strazii Corneliu Coposu. In aceasta zona lotizarea
este relativ regulata de tip urban, cu front inchis. Functiunile dominante sunt cele de
locuinte si functiuni de servicii complementare.

Partea aflata la nord de ZIR 1 este tesut urban istoric, pastrandu-l, cu modificari
minore este unul majoritar rezidential traditional, fiind dezvoltat organic, lotizarea este
neregulata de tip rural in zona nordica, cu forme si dimensiuni variate, respectiv relativ
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regulata de tip urban, in zona sudica - strada Andrei Saguna. Functiunile dominante sunt
cele de locuire, de cult si functiuni de servicii complementare. O mare parte din
constructiile existente pe str. Andrei Saguna sunt incluse in ,,ansamblul urban str. Andrei
Saguna”®. La est de ZIR 1, este ansamblul urban ,strada Corneliu Coposu”, cu fronturi
traditionale de tip inchis si functiunea principala de locuire individuala.

SIR 2.2 - Tesut urban traditional, parcelar alungit si cladiri de locuit cu valoare de
patrimoniu si obiective cu valoare arhitecturala / ambientala. Face parte din tesutul
urban istoric. Este parte a tesutului rezidential traditional specific strazii 22 Decembrie
1989. In aceasta zona lotizarea este relativ regulata de tip urban, cu front inchis.
Functiunile dominante sunt cele de locuinte si functiuni de servicii complementare.’

SIR 2.3. - Tesut urban traditional cu locuire individuala. Este parte a tesutului
traditional istoric de pe strada 22 Decembrie 1989.

SIR 2.4 - Spatiu verde amenajat - Parcul Central, valoare peisagera istorica /
contemporand, cu amenajari urbane / scara monumentala

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3
e Locuire individuala;
e Functiuni de invatamant si cercetare;
e Functiuni din domeniul cultural;
e Functiuni de cult;
¢ Functiuni de sanatate si asistenta sociala;
e Functiuni administrative;
e Comert en-detail;
e Functiuni comerciale conexe;
e Alimentatie publica;
e Servicii cu acces public sau cu adresabilitate publica;
e Servicii profesionale;

e Servicii manufacturiere;

e Spatii verzi - parc, loisir pentru toate categoriile de varsta cu rol de imbunatatire
microclimat, sport - joc, distractii, promenada, odihna, educatie, cultura;

o Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

6 Cf PUZ Zona Centrala, HCL 108/2018
7 Cf PUZ Zona Centrala, HCL 108/2018
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Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

Constructii pentru expozitii, activitati culturale, activitati sportive, alimentatie
publica si comert;

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Mici unitati comerciale / alimentatie publica complementare specificului
parcurilor;

Se va mentine si amenaja zona in trepte care face legatura intre bd. M. Viteazul
si str. Gh. Lazar.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

e Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati

SIR 2.4

manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante,
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

In cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa
nu fie amplasate spre strada si sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice ZIR, cu conditia ca in
cazul disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului
ZIR 2;

Structuri publicitare conform Regulamentului de Organizare si Desfasurare a
Activitatii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul Zaldu, adaptate
specificului istoric al zonei, ca dimensiuni, materiale si grafica ce vor fi in
concordanta cu fatadele pe care vor fi amplasate.

Se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert, cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca 10% din suprafata parcului;

Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice
se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

e orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit

noxe peste nivelurile admise in zona, presupun o imagine arhitecturala
incompatibila cu vecinatatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc);
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lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

statii de intretinere si spalatorii auto;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol demonstrativ / atractiv care se
desfasoara in aer liber in scop turistic (olarit, pictura etc);

anexe ce produc dezagremente - olfactive, vizuale, etc. (de exemplu cresterea
animalelor);

activitati comerciale incomode prin traficul generat;
garaje individuale pe domeniul public sau privat al municipiului;
se interzice conversia functionala a garajelor (comert, locuire, etc);

activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie, unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de
reparatii etc.;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele
scarilor etc.;

platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi;

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGULA GENERALA ZIR 2 SIR 2.1
Zone extinderi constructie existenta

- cu respectarea POT si CUT propuse cf RLU
o e AP LS

Pl

REGULA GENERALA ZIR 2 SIR 2.2
Zone extinderi constructie existenta

- cU respectarea POT si CUT propuse cf RLU
RGP N\
/"’ A \ 7oha recomahda
< \j\ /,r"/ pentru extindere.

N - .

i e |
Eona récomandata
= nexe

na redopandats
ghtruextindere

EXEMPLIFICARE

EXEMPLIFICARE

REGULA GENERALA ZIR 2 SIR 2.3

EXEMPLIFICARE

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

Zone extinderi constructie existenta
- cu respectarea POT si CUT propuse c¢fRLU
N /

/\‘\ [

Dispune Yféditionalggaliniameht,
specific SIR 2.3 retragere 0-3m

SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

e Pentru asigurarea aspectului general din ZIR 2, parcelarea, dar si dezmembrarea
si comasarea parcelelor existente, se va face cu respectarea configuratiei
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parcelarului existent, a tipologiei parcelei existente (latime front stradal,
geometrie, suprafata) in functie de destinatia constructiilor viitoare:

= Pentru SIR 2.1, suprafata medie a parcelelor de 900 mp cu o deschidere
medie de 14 m;

= Pentru SIR 2.2, suprafata medie a parcelelor de 750 mp cu o deschidere
medie de 12 m si cu raportul intre deschidere si adancime este mai mare de
1/3;

= Pentru SIR 2.3, suprafata medie a parcelelor de 550 mp cu o deschidere
medie de 12 m.

in cazul dezmembrarii / comasarii parcelelor libere sau cu cladiri fara valoare
arhitecturala, raportul laturilor trebuie sa se pastreze intre 1:3 - 1:5;

In cazul dezmembrarii / comasarii parcelelor libere sau cu cladiri fara valoare
arhitecturala, parcelele trebuie sa isi pastreze o deschidere de 10-15 m, conform
parcelarului traditional;

In cazul comasarii de parcele pentru o noua constructie, se va mentine exprimarea
in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior;

Pentru dezmembrari / parcelari in ZIR 2 este obligatorie emiterea prealabila a
Certificatului de Urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea certificatului
de urbanism: incadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare in prevederile
legale si in prevederile prezentului RLU iar la eliberarea autorizatiei de construire:
incadrarea in indicatorii urbanistici POT, CUT, Rhmax in valorile admise prin
prezentul RLU, pe toate loturile rezultate, dar si prin raportare la suprafata
parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu
suprafetele propuse spre construire;

Regulile privind suprafata si dimensiunile minime nu se aplica parcelelor destinate
lucrarilor speciale (in general cele destinate echipamentelor tehnico-edilitare),
spatiilor verzi, spatiilor de parcare si altor asemenea utilizari si nici parcelelor pe
care se amplaseaza constructii cu caracter provizoriu;

Nu se acorda autorizatie de construire parcelelor care devin neconstruibile prin
aparitie in urma unei impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrainare,
mostenire);

Parcelele existente construite isi pastreaza caracterul construibil si daca sunt sub
dimensiunile minime - in masura in care corespund parcelarului istoric, caracter
confirmat de studiul istoric pe parcela si consiliul local al orasului, poate decide
autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu
si a unei ilustrari de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament.
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SIR 2.4

e Fara precizari.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
SIR 2.1, SIR 2.2,

¢ Constructiile vor fi dispuse pe aliniament, conform caracterului strazii.

SIR 2.3

e Constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii, cu
urmatoarele conditii:

» daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea minima;

* Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament, cu retragerea
mai mare ca retragerea constructiei principale;

e Suprafata dintre aliniere si aliniament este zona non-aedificandi.

SIR 2.4
e Fara precizari.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.
SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

e Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase: se va respecta
tipologia existenta in cadrul parcelarului;

e Pentru locuinte joase (locuinte individuale si colective mici):

= Se va prelua modelul traditional de ocupare a parcelei si de grupare a
cladirilor principale si a cladirilor anexa: corpul principal de cladire amplasat
la aliniament, iar toate celelalte corpuri de cladire i se subordoneaza;

* Pentru pastrarea imaginii istorice, pentru cladirile izolate pe parcela se
admite amplasarea pe limita de proprietate, modalitate specifica zonei. In
cazuri exceptionale, se poate opta si pentru regim cuplat de amplasare a
cladirilor principale;

» Se va respecta distanta minima de 5,00 m a amplasarii constructiilor fata de
limita posterioara.

SIR 2.4

e Fara precizari.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

e In cazul extinderii unei constructii pentru realizarea unor norme civilizate de
confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, bai sau extinderea spatiului de
locuit), se impune continuarea si pastrarea volumetriei traditionale existente
(forma, inaltime, amplasare, etc);

e in cazul constructiilor (propuse sau existente) cu cerinte specifice de insorire®
distanta minima admisa intre cladiri va fi egala cu inaltimea la cornisa / streasina
a cladirii celei mai inalte iar o eventuala reducere a acestei distante pana la maxim
¥, din inaltimea la cornisa / streasina a cladirii celei mai inalte se stabileste doar
in baza unui studiu de insorire;

e Corpurile nou construite sau extinderile cladirilor existente, nu vor ascunde
elemente de valoare arhitecturala, elemente cu valoare estetica, elemente de
interes arheologic existente sau descoperite in timpul lucrarilor; se va urmari
punerea in valoare a tuturor elementelor specifice, atadt a elementelor
arhitecturale cat si a celor urbanistice;

e Din cauza lipsei unei tipologii unitare in ceea ce priveste amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe aceeasi parcela se va prelua modul de amplasare al
cladirilor invecinate (stanga, dreapta).

In eventualitatea unei extinderi a str. Caprioarei (conform imaginii de mai jos),
parcela se poate diviza respectand proportiile de 1:3- 1:5, fiind asigurat accesul din partea
de Vest (din strada nou creata).

REGULA GENERALA ZIR 2 SIR 2.2 EXEMPLIFICARE
Amplasamente recomandate pentru realizare constructii noi

- cu respectarea POT si CUT propuse cf RLU

T G e

~

= gt
Zénaamplasare  °

—constructie
¥ R

e Amplasarea anexelor:
» Pentru anexe retragerea fata de limita posterioara este de minim 5,0 m;

» Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale a
anexelor care nu depasesc inaltimea imprejmuirii, cu orientarea scurgerii
apelor spre incinta proprie.

SIR 2.4

e Fara precizari.

8 Locuinte, cladiri de invatamant, sanatate
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal
constituita. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

e in zonele cu fronturi continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat pentru a permite accesul autospecialelor
de interventie in caz de incendiu; distanta dintre aceste pasaje masurata pe
aliniament nu va depasi 30,00 m;

e Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
comerciale si locuinte;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati locomotorii sau cu dificultati de deplasare, fara a
afecta aspectul arhitectural al cladirilor cu valoare de monument istoric sau
valoare arhitecturala;

e Imbracamintea trotuarelor se va executa din materiale naturale - prin realizarea
unor planuri de amenajare coordonate la nivelul intregii zone;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma amplasament
1.1.8. - Sedii de prefectura - accesuri carosabile directe din strazi de categoria |
1.1.9. - Sedii de servicii|sia ll-a, dupa caz;

descentralizate in teritoriu ale | - accesuri carosabile separate: acces oficial, acces
ministerelor si ale altor organe de | pentru personal, acces pentru public, acces de
specialitate ale administratiei | serviciu, dupa cum urmeaza:

publice centrale ee accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la
1.1.10. - Sedii de primarii intrarea principala a cladirii;

ee accesurile carosabile pentru personal si cel pentru
public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;

ee aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a
intersecta accesul oficial.

1.2. - Constructii financiar- | - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare
bancare vor fi prevazute accesuri carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupa caz.
- Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru:
accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

1.3. - Constructii comerciale - Pentru constructiile comerciale se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
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- In functie de destinatia si capacitatea constructiei
vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului;

- platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

1.5. - Constructii de cultura

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se
vor asigura accesuri carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare.

- In functie de destinatia constructiei sau a
amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si
parcajele aferente, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in
cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.

1.6. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant
se vor asigura accesuri carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport in comun.

- Se vor asigura doua accesuri carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

1.7. - Constructii de sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate
se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora
prin doua accesuri carosabile separate.

- Accesurile carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a
vor fi realizate prin:

ee strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

ee strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura
accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor
fi conformate dupa cum urmeaza:

ee cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru
cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

ee cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru
cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor
de urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

1.8. - Constructii si amenajari
sportive.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive se vor asigura accesuri carosabile separate
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pentru public,
intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonala;
ee alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum
3,5 m latime;

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6 m latime.

sportivi si personalul tehnic de

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru
copii

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute
accesuri carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul
amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
- Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face
in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

1.11. - Constructii de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu
se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5
m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
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- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura
banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m
- minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun
vor fi prevazute cu:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee accesuri la parcaje si garaje.

SIR 2.4

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu,
precum si pentru intretinere;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare / dizabilitati;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.8. - Constructii si amenajari | - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive. sportive se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonala;
ee alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum
3,5 m latime;

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6 m latime.
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1.9. - Constructii de agrement Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
1.9.1. - Locuri de joaca pentru | de agrement se va asigura accesul carosabil separat
copii pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

1.9.2. - Parcuri
1.9.3. - Scuaruri

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

o Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

e Platformele de parcare vor fi realizate din materiale permeabile pentru apele
meteorice (iarba, pamant compactat, piatra de rau sau pietris, etc.);

e Pentru functiunile publice se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
dedicate, situate la o distanta de maximum 500 m de imobil, prin prezentarea
formelor legale;

e Pe spatiul public se propune realizarea de parcaje subterane in defavoarea celor
supraterane. In acest sens, parcarea de la intersectia strazilor 22 Decembrie 1989
si Parcului, se propune a fi amplasata in subteran, iar spatiul ei actual, va face
obiectul unui proiect de specialitate pentru pastrarea si punerea in valoare a
fronturilor istorice existente si a spatiului liber;

e in cazul parcajelor supraterane, acestea nu vor putea ocupa mai mult de 80% din
suprafata, restul de 20% fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu
plantatii inalte. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore
la 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma locuri parcare

1.1.8. - Sedii de prefectura a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate | b) locuri de parcare suplimentare celor
in teritoriu ale ministerelor si ale altor | rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

organe de specialitate ale | - un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
administratiei publice centrale pct. 1.1.1-1.1.7;
1.1.10. - Sedii de primarii - un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la

pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru

autocare.
1.1.11. - Sedii de partid - sediul central | cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, | plus un spor de 20% pentru invitati

fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

77



o ik

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central,
filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari
(de bunuri, de persoane), burse de
valori si marfuri

Pentru toate categoriile de constructii
financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
pentru clienti.

In functie de destinatia cladirii si de
amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public

- Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare

cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
expunere;

1.3. - Constructii comerciale
1.3.1. - Comert nealimentar
1.3.2. - Magazin general
1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
1.3.4. - Piata agroalimentara
1.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publica
1.3.7. - Servicii

1.3.8. - Autoservice

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacase de cult

1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

1.5. - Constructii de cultura
1.5.1. - Expozitii

1.5.2. - Muzee

1.5.3. - Biblioteci

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune
1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura
1.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de
comedie, de revista, opera, opereta,
de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

un loc la 10-20 de locuri in sala.

1.6. - Constructii de invatamant

3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

78



o ik

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ

1.7.2. - Spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie,

clinici particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

1.6.1 - Invatamant  prescolar | Pentru invatamantul universitar, se va adauga,
(gradinite) in functie de capacitatea constructiei, un numar
1.6.2. - Scoli primare de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
1.6.3. - Scoli gimnaziale Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
1.6.4. - Licee prevedea locuri de parcare pentru autocare,
1.6.5. - Scoli postliceale conform capacitatii de cazare

1.6.6. - Scoli profesionale

1.6.7. - Invatamant superior

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,

cu un spor de 10%;

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4

circumscriptii independente sau

cuplate cu stationar, casa de nasteri,

farmacie)

1.7.7. Dispensar rural (cu 2-4

circumscriptii independente sau

cuplate cu stationar, casa de nasteri,

farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de | cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru
copii (cu 1, 2 ..., ngrupe)

1.7.10. - Leagan de copii

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.8.2. - Stadioane

un loc de parcare la 30 de persoane
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1.8.5. - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele
rezidentiale sau 1in  vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
.9.2. - Parcuri

.9.3. - Scuaruri

cate un
persoane.
Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

loc de parcare pentru 10-30 de

.10. - Constructii de turism
.10.1. - Hotel *-*****

.10.2. - Hotel-apartament *-*****
.10.3. - Motel *-**

.10.4. - Vile **-*****

.10.5. - Bungalouri *-***

.10.6. - Cabane categoria *-***
.10.7. - Campinguri *-****

.10.8. - Sate de vacanta **-***

1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare

e N e N e e e e . S N I N N

.11. - Constructii de locuinte

cate un loc de parcare la 1-5
unifamiliale cu lot propriu;
cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru
locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%.

locuinte

SIR 2.4

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele

cerinte minimale:

- Constructii si amenajari sportive.

1. - Complexuri sportive

3. - Sali de antrenament pentru
iferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

1.8.
1.8.
1.8.
d

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.8.2. - Stadioane

un loc de parcare la 30 de persoane
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1.8.5. - Patinoare artificiale | se va adauga, in functie de capacitatea
Amplasament: de preferinta in zonele | constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
rezidentiale sau in  vecinatatea | pentru autocare.

complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement cate un loc de parcare pentru 10-30 de
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii persoane.

1.9.2. - Parcuri Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
1.9.3. - Scuaruri parcare la 3-10 membri ai clubului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Realizarea de subsoluri / demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul regulament.
Astfel, daca regimul de inaltime permis este P+E si este definit Hmax cornisa in metri,
implicit se permit variante precum S+P+E sau P+E+M sau D+P+E, daca se respectd indltimea
maximd permisd la streasind/cornisd (preluate din PUZ Zona Centrala Municipiul Zalau, HCL
108/03.04.2018)

SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

e Pentru imobilele cu grad de protectie mare se va respecta inaltimea actuala a
constructiilor. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului;

e Pentru imobilele cu grad scazut de protectie se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului in suprafata maxima de 60% din aria construita;

e in cazul unei a doua constructii pe parcela, regimul de inaltime al acesteia nu-l va
depasi pe cel al constructiei existente, va pastra volumetria traditionala (forma,
inaltime, amplasare, etc) si modul de acoperire al volumului cladirii principale;

e Pentru locuire in interiorul SIR 2.1 si SIR 2.2 partile aferente Zonei Centrale
(definita cf PUZ Zona Centrala):

» Rh max = P+2E (10 m la cornisa / atic), cu precizarea ca in cazul constructiilor
alipite, in functie de situatie, Rh se va coordona cu inaltimea constructiei de
pe parcela alaturata;

e Pentru SIR 2.1, SIR 2.2 si SIR 2.3 in afara Zonei Centrale:

» Rh max = P+1E (7 m la cornisa / atic), cu precizarea ca in cazul constructiilor
alipite, in functie de situatie, Rh se va coordona cu inaltimea constructiei de
pe parcela alaturata;

e Pentru culte, se admite depasirea inaltimii maxime prin accente specifice (turle,
clopotnite).
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Rh max = Parter ( max. 4,00m).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

Conformarea constructiilor este cea care, in procesul estetic de creatie,
genereaza volumetria si aspectul general al zonelor urbane (silueta urbana),
genereaza relatiile compozitionale intrinseci ale constructiilor si a relatiilor dintre
ele in final rezultand caracterul si expresia unui tesut urban avand amprenta
creatiei, culturii si vietii la un anumit moment istoric;

Pentru cladirile contemporane cu volumetrie si estetica a fatadelor inadecvata
zonei protejate, se propune in cazul reabilitarilor / reparatiilor solicitate,
revenirea la o arhitectura contemporana adecvata ZIR 2;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locala va solicita Avizul Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniul National
Salaj/CZMI, conf. Legislatiei in vigoare;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirii (cladirilor)
principale situate pe parcela;

Sunt interzise mansardele false;

Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea
constructiei, justificate de apartenenta la proprietari diferiti (de genul inlocuirii
partiale a acoperisului, finisari partiale ale fatadelor, vopsitorii partiale etc);

Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si
siguranta populatiei si / sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului
urban construit si a spatiilor publice urbane, sunt obligati sa ia masuri de realizare
a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirilor, asigurarii coerentei lucrarilor de interventie asupra cladirii cu imaginea
urban-arhitecturala a zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si pastrarea
identitatii acesteia si respectarii gradului de protectie specific constructiei;

Fatadele orientate spre spatii verzi / publice vor fi tratate ca fatade principale;
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Se interzic calcane orientate spre spatii verzi / publice;

Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice pe fatadele constructiilor din zona protejata. Acest tip de echipamente
vor trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie;

Cladirile noi vor ingloba in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare,
astfel incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din
spatiul public;

Cladirile existente realizate dupa jumatatea sec XX, care altereaza imaginea
urbana, prin finisajele fatadelor, trebuie reabilitate / reconditionate conform
prezentului regulament;

Se interzic fatadele-corting;

Desfiintarea elementelor constructive existente la nivelul acoperisului
(invelitoare, elemente constructive), daca prin expertiza tehnica de rezistenta se
constata degradarea fizica, cu refacerea acestora conform tipologiei si
materialelor initiale / originare;

Se vor respecta toate detaliile initiale ale acoperisurilor cu repararea sistemelor
existente, astfel incat acestea sa se integreze in compozitia fatadelor, fara sa se
schimbe pozitia initiala;

Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca
acestea sa nu fie vizibile dinspre spatiul public;

Culorile si texturile materialelor admise la interventii (conservare / restaurare)
pentru acoperisuri sunt cele naturale, obtinute prin prelucrarea primara a
acestora, in functie de materialele originare / initiale;

Finisajul fatadelor va respecta culorile initiale determinate prin studiul de
parament. In cazul in care studiul de parament nu poate confirma culoarea initiala
se pot alege culori astfel incat acestea sa fie adecvate cromaticii traditionale din
Zona;

Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele initiale se vor reface tinand cont de
aspectul initial al cladirii;

Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constata ca
sunt degradate in intregime cu materiale identice ca textura, compozitie si
culoare;

Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si
compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj) adecvate caracterului istoric al zonei;

Tamplariile exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate si restaurate
/ refacute identic in cazul constatarii degradarii acestora.
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SIR 2.4

e constructiile se vor integra in peisajul spatiului verde, prin utilizarea de materiale
si finisaje naturale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

o 1n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile
de constructii pentru realizarea retelelor edilitare noi si extinderea retelelor
existente care fac parte din sistemele de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de distributie gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii,
transport in comun, automate de semnalizare rutiera ori alte instalatii sau
constructii de aceasta natura, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executa exclusiv in varianta de amplasare subterand cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

e in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din ZIR2 se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele mentionate la punctul anterior;

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri in cazul
cladirilor retrase de la aliniament. In cazul cladirilor situate pe aliniament
contoarele vor fi amplasat in ganguri acolo unde acestea exista sau in firide. In
cazul constructiilor noi amplasate pe aliniament proiectul va include solutii de
integrare arhitectural-estetica a firidelor de bransament si contorizare in
constructie;

e Se interzice amplasarea retelelor edilitare mentionate anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament,
pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta
natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3, SIR 2.4

¢ Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face
numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural
National Salaj;

e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;

e Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
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e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma spatii verzi
1.1.8. - Sedii de prefectura minimum 15%  din suprafata
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale | terenului.

ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale
1.1.10. - Sedii de primarii

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central minimum 10% din suprafata totala a
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii terenului

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

1.2. - Constructii financiar-bancare minimum 10% din suprafata totala a
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale terenului

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de

persoane), burse de valori si marfuri

1.3. - Constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in
.3.2. - Magazin general curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului.

.3.1. - Comert nealimentar
.3.3. - Supermagazin (supermarket)
.3.5. - Comert alimentar

.3.6. - Alimentatie publica

1

1

1

1.3.4. - Piata agroalimentara
1

1

1.3.7. - Servicii

1

.3.8. - Autoservice

.4. - Constructii de cult dimensionate  in  functie de
amplasarea 1in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul

1

1.4.1. - Lacase de cult

1.4.2. - Manastiri local de urbanism.
1

1

.4.3. - Schituri
.4.4. - Cimitire

1.5.3. - Biblioteci vor fi prevazute spatii verzi si

1.5.4. - Cluburi plantgte, spatii ngoc side od1hn§1, in
functie de capacitatea constructiei -

1.5.5. - Sali de reuniune 10-20% din suprafata totala a

1.5.6. - Cazinouri terenului

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale
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1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente
1.5.12. - Circ

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,

contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)
1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,

handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatii
plantate de 10-15 mp/copil.

verzi si

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.
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1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.
1.9. - Constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si
) L. y plantate, in functie de destinatie si
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii de gradul de confort, dar nu mai putin
1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a
1.9.3. - Scuaruri terenului.
1.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si
) % plantate, in functie de destinatie si
1.10.1. - Hotel de gradul de confort, dar nu mai putin
1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a
1.10.3. - Motel *-** terenului.
1.10.4. - Vile **-x***
1.10.5. - Bungalouri *-***
1.10.6. - Cabane categoria *-***
1.10.7. - Campinguri *-****
1.10.8. - Sate de vacanta **-***
1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

SIR 2.1, SIR 2.2, SIR 2.3

e In cazul monumentelor istorice si al cladirilor cu grad mare de protectie
imprejmuirile valoroase din punct de vedere arhitectural vor fi restaurate in
aceeasi maniera ca si constructiile pe care le protejeaza;

e inrefacerea imprejmuirii celorlalte constructii, precum si pentru constructiile noi,
pentru coerenta imaginii urbane, imprejmuirile la strada vor respecta inaltimea
imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor
adiacente;

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public;

e In cazul imobilelor cu utiliziri care implicd frecventa relativ ridicatd a
autovehiculelor combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere
apartinand tramei majore, portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de
la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice;

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela;
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Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in
componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din
beton);

Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

Serviciile publice, de regula, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica
ci doar cu borduri, garduri vii, sau garduri joase decorative;

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite
imprejmuirile inalte orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor
mentionate anterior si respectarea inaltimii imprejmuirilor adiacente;

Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace
cu inaltimea minima de 1,80 m si inaltimea maxima de 2,20 m, cu sau fara soclu
de max. 0,50 m.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m
(panou din fier forjat sau panouri din plasa metalica) si cu un soclu opac de 0,30
m inaltime.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

ZIR 2 Functiune POT
SIR 2.1, Functiuni publice 60%
SIR 2.2, Locuire Locuire individuala in interiorul Zonei Centrale -
SIR 2.3 40%
Locuire individuala in afara Zonei Centrale - 40%
SIR 2.4 Spatii verzi amenajate | 10% - cu constructii, platforme, circulatii carosabile
si pietonale

Prin exceptie, se admit modificari avand ca obiect realizarea unor norme civilizate
de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, bai).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

ZIR 2 Functiune CUT
SIR 2.1, Functiuni publice 2.5
SIR 2.2, Locuire Locuire individuala in interiorul Zonei Centrale - 1.2
SIR2.3 Locuire individuala in afara Zonei Centrale - 0.8
SIR2.4 Spatii verzi amenajate | 0.1

Prin exceptie, se admit modificari avand ca obiect realizarea unor norme civilizate
de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, bai).
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ZIR 3: TESUT URBAN TRADITIONAL CU TRAMA STRADALA VERNACULARA, LOCUIRE

URBANA INTERBELICA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE MIXTE (CULTURA, CULTE,
ADMINISTRATIE)

Pentru monumentele istorice, zonele construite protejate - in plus fata de
reglementarile generale din cadrul acestui capitol, se vor aplica si prevederile detaliate
la cap. I.7.1 din prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica reglementarile detaliate la cap. 1.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.
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ZIR 3 este determinat conform urmatoarele criterii:

e criteriu urbanistic (functional si de vizibilitate) - (elemente constitutive ale
tesutului urban - retea stradala, parcelar, raport spatiu construit-spatiu liber; axe
de compozitie, repere urbane; raport si tipologie a spatiului public-privat);

e criteriu peisagistic (modul de percepere al localitatii din zona elementelor de
peisaj natural, suprapunerea celor doua imagini, cadru natural-cadru construit).

Face parte din tesutul urban istoric, totodata pastrandu-1, cu modificari minore, cum
ar fi interventiile din momentul realizarii Ansamblului bisericii ortodoxe ,,Adormirea Maicii
Domnului”. Tesutul urban majoritar rezidential traditional este dezvoltat organic, lotizarea
este neregulata, cu forme si dimensiuni variate. Functiunile dominante sunt cele de locuire,
de cult, functiuni de servicii complementare.’®

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZIR 3
e Locuire individuala;
e Locuire colectiva;
e Functiuni de cult;
e Spatii verzi amenajate;
e Amenajari spatii pietonale, pasaje pietonale;
e Functiuni de invatamant si cercetare;
e Functiuni culturale;
e Functiuni financiar bancare;
e Comert en-detail;
o Alimentatie publica de dimensiuni reduse;
e Servicii cu acces public sau cu adresabilitate publica;
e Servicii profesionale;

e Servicii manufacturiere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZIR 3

e Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

9 Cf PUZ Zona Centrala, HCL 108/2018
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o 1n cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea s&
nu fie amplasate spre strada si sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

¢ Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice ZIR, cu conditia ca in
cazul disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului
ZIR 3;

e Structuri publicitare conform Regulamentului de Organizare si Desfasurare a
Activitatii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul Zaldu, adaptate
specificului istoric al zonei, ca dimensiuni, materiale si grafica ce vor fi in
concordanta cu fatadele pe care vor fi amplasate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
ZIR 3

e orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit
noxe peste nivelurile admise in zona, presupun o imagine arhitecturala
incompatibila cu vecinatatea ca volumetrie, materiale, finisaje etc);

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

o statii de intretinere si spalatorii auto;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol demonstrativ / atractiv care se
desfasoara in aer liber in scop turistic (olarit, pictura etc);

e anexe ce produc dezagremente - olfactive, vizuale, etc. (de exemplu cresterea
animalelor);

e activitati comerciale incomode prin traficul generat;
e garaje individuale pe domeniul public sau privat al municipiului;
¢ se interzice conversia functionala a garajelor ( comert, locuire, etc);

e activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie, unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de
reparatii etc.;

e se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele
scarilor etc.;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane.
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SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
ZIR 3

e Pentru asigurarea aspectului general din ZIR 3, parcelarea, dar si dezmembrarea
si comasarea parcelelor existente, se va face cu respectarea configuratiei
parcelarului existent, a tipologiei parcelei existente (latime front stradal,
geometrie, suprafata) in functie de destinatia constructiilor viitoare. Pentru ZIR
3, suprafata medie a parcelelor de 1000 mp cu o deschidere medie de 16 m;

e in cazul comasarii de parcele pentru o noua constructie, se va mentine exprimarea
in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior;

e Pentru dezmembrari / parcelari in ZIR 3 este obligatorie emiterea prealabila a
Certificatului de Urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea certificatului
de urbanism: incadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare in prevederile
legale si in prevederile prezentului RLU iar la eliberarea autorizatiei de
constructie: incadrarea in indicatorii urbanistici POT, CUT, Rhmax in valorile
admise prin prezentul RLU, pe toate loturile rezultate, dar si prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate
cu suprafetele propuse spre construire;

¢ Regulile privind suprafata si dimensiunile minime nu se aplica parcelelor destinate
lucrarilor speciale (in general cele destinate echipamentelor tehnico-edilitare),
spatiilor verzi, spatiilor de parcare si altor asemenea utilizari si nici parcelelor pe
care se amplaseaza constructii cu caracter provizoriu;

e Nu se acorda autorizatie de construire parcelelor care devin neconstruibile prin
aparitie in urma unei impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrainare,
mostenire);

o Parcelele existente construite isi pastreaza caracterul construibil si daca sunt sub
dimensiunile minime - in mdsura in care corespund parcelarului istoric, caracter
confirmat de studiul istoric pe parcela si consiliul local al orasului, poate decide
autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu
si a unei ilustrari de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
ZIR 3

o Constructiile noi pe terenurile libere vor fi retrase de la aliniament, tinand cont
de vecinatati si de frontul de vis-a-vis;

e Corpurile noi ale cladirilor existente se vor amplasa obligatoriu retrase de la
aliniament, cu retragerea mai mare ca retragerea constructiei principale;

o In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice
fel.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

ZIR 3

e Constructii publice si alte utilizari in afara de locuinte joase: se va respecta
tipologia existenta in cadrul parcelarului;

e Pentru locuinte joase (locuinte individuale si colective mici):

= Se va prelua modelul traditional de ocupare a parcelei si de grupare a
cladirilor principale si a cladirilor anexa: corpul principal de cladire amplasat
la aliniament, iar toate celelalte corpuri de cladire i se subordoneaza;

= Pentru pastrarea imaginii istorice, pentru cladirile izolate pe parcela se
admite amplasarea pe limita de proprietate, modalitate specifica zonei. In
cazuri exceptionale, se poate opta si pentru regim cuplat de amplasare a
cladirilor principale;

» Se va respecta distanta minima de 5,00 m a amplasarii constructiilor fata de
limita posterioara.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
ZIR 3

o In functie de tipologia cladirii se poate extinde volumul existent, sau se poate
construi un corp separat. Noua extindere / constructie va pastra volumetria
traditionala (forma, inaltime, amplasare, etc), cu avizul Directiei Judetene pentru
Cultura si Patrimoniul National Salaj/CZMI;

e in cazul constructiilor (propuse sau existente) cu cerinte specifice de insorire'®
distanta minima admisa intre cladiri va fi egala cu inaltimea la cornisa / streasina
a cladirii celei mai inalte iar o eventuala reducere a acestei distante pana la maxim
¥, din inaltimea la cornisa / streasina a cladirii celei mai inalte se stabileste doar
in baza unui studiu de insorire;

e Corpurile nou construite sau extinderile cladirilor existente, nu vor ascunde
elemente de valoare arhitecturala, elemente cu valoare estetica, elemente de
interes arheologic existente sau descoperite in timpul lucrarilor; se va urmari
punerea in valoare a tuturor elementelor specifice, atat a elementelor
arhitecturale cat si a celor urbanistice;

e Din cauza lipsei unei tipologii unitare in ceea ce priveste amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe aceeasi parcela se va prelua modul de amplasare al
cladirilor invecinate (stanga, dreapta);

e Amplasarea anexelor:

» Pentru anexe retragerea fata de limita posterioara este de minim 5,0 m;

10 Locuinte, cladiri de invatamant, sanatate
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» Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale a

anexelor care nu depasesc inaltimea imprejmuirii, cu orientarea scurgerii
apelor spre incinta proprie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
ZIR 3

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal
constituita. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

e Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
comerciale si locuinte;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati locomotorii sau cu dificultati de deplasare, fara a
afecta aspectul arhitectural al cladirilor cu valoare de monument istoric sau
valoare arhitecturala;

o Imbracamintea trotuarelor se va executa din materiale naturale - prin realizarea
unor planuri de amenajare coordonate la nivelul intregii zone.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ZIR 3

o Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

e Platformele de parcare vor fi realizate din materiale permeabile pentru apele
meteorice (iarba, pamant compactat, piatra de rau sau pietris, etc.);

e Pentru functiunile publice se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
dedicate, situate la o distanta de maximum 500 m de imobil, prin prezentarea
formelor legale;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma locuri parcare

1.1.8. - Sedii de prefectura a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate | b) locuri de parcare suplimentare celor
in teritoriu ale ministerelor si ale altor | rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

organe de specialitate ale | - un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
administratiei publice centrale pct. 1.1.1-1.1.7;
1.1.10. - Sedii de primarii - un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la

pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.
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1.1.11. - Sedii de partid - sediul central
1.1.12. Sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati
plus un spor de 20% pentru invitati

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central,
filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari
(de bunuri, de persoane), burse de
valori si marfuri

Pentru toate categoriile de constructii
financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
pentru clienti.

In functie de destinatia cladirii si de
amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public

- Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare

cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
expunere;

1.3. - Constructii comerciale
1.3.1. - Comert nealimentar
1.3.2. - Magazin general
1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
1.3.4. - Piata agroalimentara
1.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publica
1.3.7. - Servicii

1.3.8. - Autoservice

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacase de cult

1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

1.5. - Constructii de cultura
1.5.1. - Expozitii

1.5.2. - Muzee

1.5.3. - Biblioteci

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune
1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura
1.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe

un loc la 10-20 de locuri in sala.
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1.5.10. - Teatre dramatice, de

comedie, de revista, opera, opereta,

de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.6. - Constructii de invatamant 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
1.6.1. - Invatamant  prescolar | Pentru invatamantul universitar, se va adauga,
(gradinite) in functie de capacitatea constructiei, un numar
1.6.2. - Scoli primare de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
1.6.3. - Scoli gimnaziale Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
1.6.4. - Licee prevedea locuri de parcare pentru autocare,
1.6.5. - Scoli postliceale conform capacitatii de cazare

1.6.6. - Scoli profesionale

1.6.7. - Invatamant superior

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
1.7.2. - Spital general (judetean, | cu un spor de 10%;

orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie,

clinici particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4

circumscriptii ~ independente  sau

cuplate cu stationar, casa de nasteri,

farmacie)

1.7.7. Dispensar rural (cu 2-4

circumscriptii ~ independente  sau

cuplate cu stationar, casa de nasteri,

farmacie)

1.7.8. - Alte wunitati (centre de | cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru
copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

1.7.10. - Leagan de copii

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.
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vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele
rezidentiale sau in  vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

un loc de parcare la 30 de persoane

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
.9.2. - Parcuri

.9.3. - Scuaruri

cate un
persoane.
Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

loc de parcare pentru 10-30 de

.10. - Constructii de turism
.10.1. - Hotel *-*****

.10.2. - Hotel-apartament *-*****
.10.3. - Motel *-**

.10.4. - Vile **-****=

.10.5. - Bungalouri *-***

.10.6. - Cabane categoria *-***
.10.7. - Campinguri *-****

.10.8. - Sate de vacanta **-***

1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare

e N N e e N N e N N N e

.11. - Constructii de locuinte

cate un loc de parcare la 1-5
unifamiliale cu lot propriu;
cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru
locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%.

locuinte

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Realizarea de subsoluri / demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul regulament.
Astfel, daca regimul de inaltime permis este P+E si este definit Hmax cornisa in metri,
implicit se permit variante precum S+P+E sau P+E+M sau D+P+E, daca se respecta indltimea
maximd permisd la streasind / cornisd (preluate din PUZ Zona Centrala Municipiul Zalau,

HCL 108/03.04.2018).
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Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului cu conditia de a nu
modifica forma acestuia (prin pastrarea cotei tuturor coamelor si a stresinii);

Tn cazul unei a doua constructii pe parcela, regimul de inaltime al acesteia nu-l va
depasi pe cel al constructiei existente, va pastra volumetria traditionala (forma,
inaltime, amplasare, etc) si modul de acoperire al volumului cladirii principale;

Pentru ZIR 3 Rh max = P+2E (10 m la cornisa / atic);

Pentru culte, se admite depasirea inaltimii maxime prin accente specifice (turle,
clopotnite).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZIR 3

Conformarea constructiilor este cea care, in procesul estetic de creatie,
genereaza volumetria si aspectul general al zonelor urbane (silueta urbana),
genereaza relatiile compozitionale intrinseci ale constructiilor si a relatiilor dintre
ele in final rezultand caracterul si expresia unui tesut urban avand amprenta
creatiei, culturii si vietii la un anumit moment istoric;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locala va solicita Avizul Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniul National
Salaj/CZMI, conf. Legislatiei in vigoare;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirii (cladirilor)
principale situate pe parcel3;

Sunt interzise mansardele false;

Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea
constructiei, justificate de apartenenta la proprietari diferiti (de genul inlocuirii
partiale a acoperisului, finisari partiale ale fatadelor, vopsitorii partiale etc);

Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si
siguranta populatiei si / sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului
urban construit si a spatiilor publice urbane, sunt obligati sa ia masuri de realizare
a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
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cladirilor, asigurarii coerentei lucrarilor de interventie asupra cladirii cu imaginea
urban-arhitecturala a zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si pastrarea
identitatii acesteia si respectarii gradului de protectie specific constructiei;

Fatadele orientate spre spatii verzi / publice vor fi tratate ca fatade principale;
Se interzic calcane orientate spre spatii verzi / publice;

Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice pe fatadele constructiilor din zona protejata. Acest tip de echipamente
vor trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie;

Cladirile noi vor ingloba in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare,
astfel incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din
spatiul public;

Cladirile existente realizate dupa jumatatea sec XX, care altereaza imaginea
urbana, prin finisajele fatadelor, trebuie reabilitate / reconditionate conform
prezentului regulament;

Se interzic fatadele-corting;

Desfiintarea elementelor constructive existente la nivelul acoperisului
(invelitoare, elemente constructive), daca prin expertiza tehnica de rezistenta se
constata degradarea fizica, cu refacerea acestora conform tipologiei si
materialelor initiale / originare;

Se vor respecta toate detaliile initiale ale acoperisurilor cu repararea sistemelor
existente, astfel incat acestea sa se integreze in compozitia fatadelor, fara sa se
schimbe pozitia initiala;

Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca
acestea sa nu fie vizibile dinspre spatiul public;

Culorile si texturile materialelor admise la interventii (conservare / restaurare)
pentru acoperisuri sunt cele naturale, obtinute prin prelucrarea primara a
acestora, in functie de materialele originare / initiale;

Finisajul fatadelor va respecta culorile initiale determinate prin studiul de
parament. In cazul in care studiul de parament nu poate confirma culoarea initiala
se pot alege culori astfel incat acestea sa fie adecvate cromaticii traditionale din
Zona;

Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele initiale se vor reface tinand cont de
aspectul initial al cladirii;

Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constata ca
sunt degradate in intregime cu materiale identice ca textura, compozitie si
culoare;

Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si
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compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate
(firme, reclame si afisaj) adecvate caracterului istoric al zonei;

o Tamplariile exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate si restaurate
/ refacute identic in cazul constatarii degradarii acestora.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
ZIR 3

o 1n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile
de constructii pentru realizarea retelelor edilitare noi si extinderea retelelor
existente care fac parte din sistemele de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de distributie gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii,
transport in comun, automate de semnalizare rutiera ori alte instalatii sau
constructii de aceasta natura, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executd exclusiv in varianta de amplasare subterand cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

e in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din ZIR3 se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele mentionate la punctul anterior;

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri in cazul
cladirilor retrase de la aliniament. In cazul cladirilor situate pe aliniament
contoarele vor fi amplasat in ganguri, acolo unde acestea exista, sau in firide. In
cazul constructiilor noi amplasate pe aliniament proiectul va include solutii de
integrare arhitectural-estetica a firidelor de bransament si contorizare in
constructie;

e Se interzice amplasarea retelelor edilitare mentionate anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament,
pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta
natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZIR 3

¢ Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face
numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural
National Salaj;

e Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi.
Spatiile libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii,
parcaje, instalatii etc);

e Spatiile verzi vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde;
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e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele

cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative

Norma spatii verzi

1.1.8. - Sedii de prefectura

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

minimum 15% din

terenului.

suprafata

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

minimum 10% din suprafata totala a
terenului

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

minimum 10% din suprafata totala a
terenului

1.3. - Constructii comerciale
.3.1. - Comert nealimentar
.3.2. - Magazin general

.3.3. - Supermagazin (supermarket)

1

1

1

1.3.4. - Piata agroalimentara
1.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publica
1.3.7. - Servicii

1

.3.8. - Autoservice

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in
curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului.

.4. - Constructii de cult
.4.1. - Lacase de cult
.4.2. - Manastiri

.4.3. - Schituri

.4.4. - Cimitire

B S e

dimensionate  in  functie de
amplasarea 1in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

.5.3. - Biblioteci
.5.4. - Cluburi

.5.5. - Sali de reuniune

e S N

.5.6. - Cazinouri

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei -
10-20% din suprafata totala a
terenului
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1.5.7. - Case de cultura
1.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente
1.5.12. - Circ

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,

contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)
1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,

handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar wurban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatii
plantate de 10-15 mp/copil.

verzi si

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.
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1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copil de gradul de confort, dar nu mai putin

1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a

1.9.3. - Scuaruri terenului.

1.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si
) k_dksnn plantate, in functie de destinatie si

1.10.1. - Hotel de gradul de confort, dar nu mai putin

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a

1.10.3. - Motel *-** terenului.

1.10.4. - Vile **-*****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
ZIR 3

e In cazul monumentelor istorice si al cladirilor cu grad mare de protectie
imprejmuirile valoroase din punct de vedere arhitectural vor fi restaurate in
aceeasi maniera ca si constructiile pe care le protejeaza;

e inrefacerea imprejmuirii celorlalte constructii, precum si pentru constructiile noi,
pentru coerenta imaginii urbane, imprejmuirile la strada vor respecta inaltimea
imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor
adiacente;

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public;

e In cazul imobilelor cu utiliziri care implicd frecventa relativ ridicatd a
autovehiculelor combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere
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apartinand tramei majore, portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de
la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela;

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in
componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din
beton);

Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

Serviciile publice, de regula, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica
ci doar cu borduri, garduri vii, sau garduri joase decorative;

In cazul in care functiunea impune masuri de protectie se pot admite
imprejmuirile inalte orientate spre spatiul public, cu aplicarea prescriptiilor
mentionate anterior si respectarea inaltimii imprejmuirilor adiacente;

Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace
cu inaltimea minima de 1,80m si inaltimea maxima de 2,20m, cu sau fara soclu
de max. 0,50 m.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

ZIR 3

Functiune POT

Functiuni publice 50%
Locuire Locuire individuala 35%

Prin exceptie, se admit modificari avand ca obiect realizarea unor norme civilizate
de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, bai).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

ZIR 3 Functiune CuUT
Functiuni publice 1.5
Locuire Locuire individuala - 1.05

Prin exceptie, se admit modificari avand ca obiect realizarea unor norme civilizate
de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, bai).
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ZIR 4: SPATIU PUBLIC NOU, REPREZENTATIV CA EXEMPLU DE URBANISM Sl ARHITECTURA
CONTEMPORANA IN INTERIOR ZCP

Pentru monumentele istorice, zonele construite protejate - in plus fata de
reglementarile generale din cadrul acestui capitol, se vor aplica si prevederile detaliate
la cap. I.7.1 din prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica reglementarile detaliate la cap. 1.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

ZIR 4 - Cuprinde tesutul din interiorul zonei construite protejate avand constructii si spatii
publice noi.

in cadrul ZIR 4 se remarca zona Pietei 1 Decembrie 1918, ansamblu de cladiri
administrative construite in anii 1970 ce este propus ca ansamblu cu valoare arhitecturala.
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ZIR 4 este determinat:

criteriu arhitectural-ambiental (elemente construite si ansambluri - stare fizica;
functiuni / tipuri de activitati specifice fondului construit; plastica compozitionala
a volumelor construite si a fatadelor);

criteriu urbanistic (functional si de vizibilitate) - (elemente constitutive ale
tesutului urban - retea stradala, parcelar, raport spatiu construit-spatiu liber; axe
de compozitie, repere urbane; raport si tipologie a spatiului public-privat);

Asupra ansamblului urban al cladirilor din Piata 1 Decembrie 1918, ce formeaza
fostul Centru civic, exemplu de interventie urbana contemporana ( anii 1968-
1970) se pot realiza numai interventii de refacere / reabilitare a finisajelor
existente, fara modificari de volumetrie, goluri la fatade sau finisaje (fara
interventii de termoizolare exterioara a cladirilor);

Spatiul public al Pietei - prin interventiile de refacere / reabilitare, se va reveni
la amenajarea initial conceputa a spatiului ca dalaje, spatii verzi si mobilier urban
adaptat calitatii reprezentative a acestui spatiu ca materiale si forma.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative;

Functiuni financiar bancare;

Spatii verzi amenajate;

Amenajari spatii pietonale, pasaje pietonale;
Functiuni culturale;

Functiuni turistice;

Comert en-detail;

Servicii cu acces public sau cu adresabilitate publica;

Functiuni existente si mentinute: locuinte colective.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZIR 4

Se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia ca noua functiune sa fie in conformitate cu prezentul regulament si
specifica ZIR 4;

Structuri publicitare conform Regulamentului de Organizare si Desfasurare a
Activitatii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul Zaldu, adaptate
specificului istoric al zonei, ca dimensiuni, materiale si grafica ce vor fi in
concordanta cu fatadele pe care vor fi amplasate.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
ZIR 4

e orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit
noxe peste nivelurile admise in zona, presupun o imagine arhitecturala
incompatibila cu vecinatatea ca volumetrie, materiale, finisaje, etc.);

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e statii de intretinere si spalatorii auto;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol demonstrativ / atractiv care se
desfasoara in aer liber in scop turistic (olarit, pictura etc);

e anexe ce produc dezagremente - olfactive, vizuale, etc. (de exemplu cresterea
animalelor);

e activitati comerciale incomode prin traficul generat;
e garaje individuale pe domeniul public sau privat al municipiului;
¢ se interzice conversia functionala a garajelor ( comert, locuire, etc.);

e activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie, unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de
reparatii etc.;

e se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele
scarilor etc.;

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - ARTICOLUL 7
ZIR 4

e se pastreaza conformatia parcelarului existent;

e se interzic insertiile in spatiile libere existente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.
ZIR 4

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

107



i

3

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ

¢ Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

e Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele

cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma amplasament
1.1.8. - Sedii de prefectura - accesuri carosabile directe din strazi de categoria |
1.1.9. - Sedii de servicii|sia ll-a, dupa caz;

descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei
publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

- accesuri carosabile separate: acces oficial, acces
pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza:

ee accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la
intrarea principala a cladirii;

ee accesurile carosabile pentru personal si cel pentru
public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;

e e aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a
intersecta accesul oficial.

1.2. - financiar-

bancare

Constructii

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare
vor fi prevazute accesuri carosabile directe din strazi

de categoria | si a ll-a, dupa caz.
- Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru:
accesul oficial, accesul personalului, accesul

publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

1.3. - Constructii comerciale

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei
vor fi prevazute:

- alei carosabile si
amplasamentului;

- platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

parcaje in interiorul

1.5. - Constructii de cultura

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se
vor asigura accesuri carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare.
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- In functie de destinatia constructiei sau a
amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si
parcajele aferente, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in
cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.

1.6. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant
se vor asigura accesuri carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport in comun.

- Se vor asigura doua accesuri carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

1.7. - Constructii de sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate
se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora
prin doua accesuri carosabile separate.

- Accesurile carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a
vor fi realizate prin:
ee strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
ee strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura
accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor
fi conformate dupa cum urmeaza:
ee cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru
cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
ee cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru
cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor
de urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

1.8. - Constructii si amenajari
sportive.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonala;
ee alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum
3,5 m latime;

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6 m latime.
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1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru
copii

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute
accesuri carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul
amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
- Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face
in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

1.11. - Constructii de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu
se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5
m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura
banda de 3,5 m latime;
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- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m
- minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun
vor fi prevazute cu:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee accesuri la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
ZIR 4

e Pentru toate constructiile noi, spatiile de parcare se vor realiza in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

e Platformele de parcare vor fi realizate din materiale permeabile pentru apele
meteorice (iarba, pamant compactat, piatra de rau sau pietris, etc.);

e Pentru functiunile publice se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri
dedicate sau parcari la sol, situate la o distanta de maximum 500m de imobil, prin
prezentarea formelor legale;

e Pe spatiul public se propune realizarea de parcaje subterane in defavoarea celor
supraterane;

e in cazul parcajelor supraterane, acestea nu vor putea ocupa mai mult de 80% din
suprafata, restul de 20% fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu
plantatii inalte. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore
la 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime;

e Se vor amenaja obligatoriu parcari pentru biciclete in zona central3;

¢ Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma locuri parcare

1.1.8. - Sedii de prefectura a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate | b) locuri de parcare suplimentare celor
in teritoriu ale ministerelor si ale altor | rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

organe de specialitate ale | - un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
administratiei publice centrale pct. 1.1.1-1.1.7;
1.1.10. - Sedii de primarii - un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la

pct. 1.1.7-1.1.10;
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- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central
1.1.12. Sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii,
fonduri etc.
1.1.13. - Sedii de birouri

agentii,

cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati
plus un spor de 20% pentru invitati

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central,
filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari
(de bunuri, de persoane), burse de

valori si marfuri

Pentru toate categoriile de constructii
financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
pentru clienti.

in funct1e de destinatia cladirii si de
amplasament parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public

- Constructii comerciale
1 Comert nealimentar
2. Magazm general
.3. - Supermagazin (supermarket)
.4. - Piata agroalimentara
.5. Comert alimentar
.6. Allmentat1e publica
.7. - Servicii
.8. - Autoservice

- Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

.5.6. - Cazinouri

1.4. - Constructii de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
1.4.1. - Lacase de cult functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
1.4.2. - Manastiri minim de 5 locuri de parcare

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
1.5.2. - Muzee expunere;

1.5.3. - Biblioteci un loc la 10-20 de locuri in sala.

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune

1
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1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. Cmematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de

comedie, de revista, opera, opereta,

de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.6. - Constructii de invatamant 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
1.6.1 Invatamant prescolar | Pentru invatamantul universitar, se va adauga,
(gradinite) in functie de capacitatea constructiei, un numar
1.6.2. - Scoli primare de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
1.6.3. Scol1 gimnaziale Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
1.6.4. - Licee prevedea locuri de parcare pentru autocare,
1.6.5. - Scoli postliceale conform capacitatii de cazare

1.6.6. Scoh profesionale

1.6.7. Invatamant superior

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
1.7.2. - Spital general (judetean, | cu un spor de 10%;

orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie,

clinici particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]
1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4
circumscriptii ~ independente  sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. Dispensar rural (cu 2-4
circumscriptii ~ independente  sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.7.8. - Alte wunitati (centre de
recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru
copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

1.7.10. - Leagan de copii

cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

un loc de parcare la 5-20 de locuri
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1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele
rezidentiale sau in  vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

un loc de parcare la 30 de persoane

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
.9.2. - Parcuri

.9.3. - Scuaruri

cate un
persoane.
Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

loc de parcare pentru 10-30 de

.10. - Constructii de turism
.10.1. - Hotel *-*****

.10.2. - Hotel-apartament *-*****
.10.3. - Motel *-**

.10.4. - Vile **-****=

.10.5. - Bungalouri *-***

.10.6. - Cabane categoria *-***
.10.7. - Campinguri *-****

.10.8. - Sate de vacanta **-***

1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare

B N S N e N e e e e Y W N

.11. - Constructii de locuinte

cate un loc de parcare la 1-5
unifamiliale cu lot propriu;
cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru
locuintele individuale vor fi prevazute garaje in

procent de 60-100%.

locuinte

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Realizarea de subsoluri / demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul regulament.
Astfel, daca regimul de inaltime permis este P+E si este definit Hmax cornisa in metri,
implicit se permit variante precum S+P+E sau P+E+M sau D+P+E, daca se respecta indltimea
maximd permisd la streasind/cornisd (preluate din PUZ Zona Centrala Municipiul Zalau, HCL
108/03.04.2018).
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ZIR 4

e Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis, se mentine
regimul de inaltime existent;

¢ Pentru locuinte colective: P+11 (36 m la cornisa/ atic);
¢ Alte functiuni permise: P+4 (16m la cornisa/ atic).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZIR 4

e Pentru cladirile contemporane cu volumetrie si estetica a fatadelor inadecvata
centrului istoric, se propune in cazul reabilitarilor / reparatiilor solicitate,
revenirea la o arhitectura contemporana adecvata zonei protejate in care se afla
amplasate;

¢ Se interzic fatadele-corting;

e Autorizarea modificarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei;

e Interventiile asupra spatiului public liber (piata publica) sau asupra constructiilor
ce au constituit centrul civic al localitatii vor respecta arhitectura initiala si
materialele de finisaj adecvate perioadei de construire;

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea
zonei este interzisa;

e Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
e Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

e Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc;

e Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor
trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie;

¢ Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki,
vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori);

e Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

e Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

e Urmatoarele materiale sunt strict interzise: tabla, placi din azbociment, pereti tip
cortina, panouri tip sandwich, alucobond;
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e Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei sau culoarea specifica.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
ZIR 4

o 1n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile
de constructii pentru realizarea retelelor edilitare noi si extinderea retelelor
existente care fac parte din sistemele de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de distributie gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii,
transport in comun, automate de semnalizare rutiera ori alte instalatii sau
constructii de aceasta natura, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executa exclusiv in varianta de amplasare subterand cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

e in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din ZIR4 se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele mentionate la punctul anterior;

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri in cazul
cladirilor retrase de la aliniament. In cazul cladirilor situate pe aliniament
contoarele vor fi amplasat in ganguri, acolo unde acestea exista, sau in firide. In
cazul constructiilor noi amplasate pe aliniament proiectul va include solutii de
integrare arhitectural-estetica a firidelor de bransament si contorizare in
constructie;

e Se interzice amplasarea retelelor edilitare mentionate anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament,
pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta
natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZIR 4

¢ Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face
numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural
National Salaj;

e Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi.
Spatiile libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii,
parcaje, instalatii, etc.);

e Spatiile verzi vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde;
e Seinterzice amplasarea garajelor care obtureaza / sunt vizibile din Parcul Central;

o Pietei 1 Decembrie 1918 - i se va pastra forma, caracterul fronturilor
arhitecturale, cat si zonei pietonale, de agrement si reprezentativ.
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e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele

cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative

Norma spatii verzi

1.1.8. - Sedii de prefectura

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

minimum 15% din

terenului.

suprafata

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

minimum 10% din suprafata totala a
terenului

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

minimum 10% din suprafata totala a
terenului

1.3. - Constructii comerciale
.3.1. - Comert nealimentar
.3.2. - Magazin general

.3.3. - Supermagazin (supermarket)

1

1

1

1.3.4. - Piata agroalimentara
1.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publica
1.3.7. - Servicii

1

.3.8. - Autoservice

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in
curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului.

.4. - Constructii de cult
.4.1. - Lacase de cult
.4.2. - Manastiri

.4.3. - Schituri

.4.4. - Cimitire

B S e

dimensionate  in  functie de
amplasarea 1in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

.5.3. - Biblioteci
.5.4. - Cluburi

.5.5. - Sali de reuniune

e S N

.5.6. - Cazinouri

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei -
10-20% din suprafata totala a
terenului
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1.5.7. - Case de cultura
1.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente
1.5.12. - Circ

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatii
plantate de 10-15 mp/copil.

verzi si

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.
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1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copil de gradul de confort, dar nu mai putin

1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a

1.9.3. - Scuaruri terenului.

1.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si
) k_dksnn plantate, in functie de destinatie si

1.10.1. - Hotel de gradul de confort, dar nu mai putin

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a

1.10.3. - Motel *-** terenului.

1.10.4. - Vile **-*****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
ZIR 4

e La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot
fi transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m (panou din fier forjat sau panouri
din plasa metalica) si cu un soclu opac de 0,30 m inaltime. Imprejmuirea va fi
dublata cu gard viu;

e Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete,
jardiniere, etc.;

e Nu sunt admise imprejmuiri din balustri sau elemente din beton prefabricate.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.
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SECTIUNEA Ill: POSIBILI TA T1 MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

o Datorita faptului ca este o zona constituita, indicatorii urbanistici se mentin.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

o Datorita faptului ca este o zona constituita, indicatorii urbanistici se mentin.

e Prin mentinerea indicatorilor existenti se are in vedere interzicerea

eventualelor indesiri / suprainaltari ale constructiilor existente.
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ZIR 5: TESUT URBAN TRADITIONAL SPECIFIC ZONEI ETNOGRAFICE - PARCELAR $I FOND
CONSTRUIT, SATUL STANA

Pentru monumentele istorice, zonele construite protejate - in plus fata de
reglementarile generale din cadrul acestui capitol, se vor aplica si prevederile detaliate
la cap. I.7.1 din prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica reglementarile detaliate la cap. 1.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

ZIR 5 delimitat in satul Stana a fost determinat luand in considerare urmatoarele criterii:

e criteriu istoric (cladiri din perioade istorice diferite; evenimente istorico-politice
semnificative pentru localitate; situri arheologice);

e criteriul peisagistic (modul de percepere al localitatii din zona elementelor de
peisaj natural, suprapunerea celor doua imagini, cadru natural-cadru construit).
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZIR 5

Locuire individuala;

Functiuni de invatamant si cercetare;

Functiuni din domeniul cultural;

Functiuni de cult;

Functiuni de sanatate si asistenta sociala;

Comert en-detail;

Functiuni comerciale conexe;

Alimentatie publica;

Servicii cu acces public sau cu adresabilitate publica;
Servicii profesionale;

Servicii manufacturiere.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZIR 5

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

In cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa
nu fie amplasate spre strada si sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare, functionarea celorlalte cladiri existente;

Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice ZIR, cu conditia ca in
cazul disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului
ZIR 5;

Structuri publicitare conform Regulamentului de Organizare si Desfasurare a
Activitatii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul Zaldu, adaptate
specificului istoric al zonei, ca dimensiuni, materiale si grafica ce vor fi in
concordanta cu fatadele pe care vor fi amplasate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZIR 5

orice utilizari de natura sa deprecieze zona sau care produc dezagremente (emit
noxe peste nivelurile admise in zona, presupun o imagine arhitecturala
incompatibila cu vecinatatea ca volumetrie, materiale, finisaje, etc.);
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o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 3 posturi;

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice (cu exceptia activitatilor cu rol demonstrativ / atractiv care se
desfasoara in aer liber in scop turistic (olarit, pictura, etc.);

e anexe ce produc dezagremente - olfactive, vizuale, etc. (de exemplu cresterea
animalelor);

e activitati comerciale incomode prin traficul generat;

e activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie, unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de
reparatii, etc;

¢ platforme de precolectare a deseurilor urbane.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
ZIR 5

e Pentru asigurarea aspectului general din ZIR 5, parcelarea, dar si dezmembrarea
si comasarea parcelelor existente, se va face cu respectarea configuratiei
parcelarului existent, a tipologiei parcelei existent traditional (latime front
stradal, geometrie, suprafata) in functie de destinatia constructiilor viitoare.
Pentru ZIR 5, suprafata medie a parcelelor este de 800 mp cu o deschidere medie
de 14 m;

e in cazul comasarii de parcele pentru o noua constructie, se va mentine exprimarea
in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior;

e Pentru dezmembrari / parcelari in ZIR 5 este obligatorie emiterea prealabila a
Certificatului de Urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea certificatului
de urbanism: incadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare in prevederile
legale si in prevederile prezentului RLU iar la eliberarea autorizatiei de
constructie: incadrarea in indicatorii urbanistici POT, CUT, Rhmax in valorile
admise prin prezentul RLU, pe toate loturile rezultate, dar si prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate
cu suprafetele propuse spre construire;
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¢ Regulile privind suprafata si dimensiunile minime nu se aplica parcelelor destinate
lucrarilor speciale (in general cele destinate echipamentelor tehnico-edilitare),
spatiilor verzi, spatiilor de parcare si altor asemenea utilizari si nici parcelelor pe
care se amplaseaza constructii cu caracter provizoriu;

e Nu se acorda autorizatie de construire parcelelor care devin neconstruibile prin
aparitie in urma unei impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrainare,
mostenire);

o Parcelele existente construite isi pastreaza caracterul construibil si daca sunt sub
dimensiunile minime - in masura in care corespund parcelarului istoric, caracter
confirmat de studiul istoric pe parcela si consiliul local al orasului, poate decide
autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu
si a unei ilustrari de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
ZIR 5

e Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strazii, cu urmatoarele conditii:

= n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale
se va respecta retragerea aflata la cea mai mare distanta de strada;

* Anexele se amplaseaza obligatoriu retrase de la aliniament, cu retragerea
mai mare ca retragerea constructiei principale.

« In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice
fel;

e Amplasarea si conformarea cladirilor va fi studiata in raport de co-vizibilitate cu
biserica ortodoxa.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

ZIR 5

¢ Se va prelua modelul traditional de ocupare a parcelei si de grupare a cladirilor
principale si a cladirilor anexa: corpul principal de cladire amplasat la aliniament
sau retras, iar toate celelalte corpuri de cladire i se subordoneaza, cu respectarea
distantei minime de 5,00 m fata de limita posterioara;

e Amplasarea si conformarea cladirilor va fi studiata in raport de co-vizibilitate cu
biserica ortodoxa din zona.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
ZIR 5

ZIR 5 - satul STANA
Exemple de amplasamente care sunt recomandate pentru realizare constructii noi
- cu respectarea POT gi GUT Dr(Buse cf RLU

e se va pastra amplasarea cladirilor specifica gospodariilor traditionale;

e cladirile noi vor respecta intre ele distantele rezultate din amplasarea traditionala
a cladirilor pe parcele;

e In cazul extinderii unei constructii pentru realizarea unor norme civilizate de
confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, bai sau extinderea spatiului de
locuit), se impune continuarea si pastrarea volumetriei traditionale existente
(forma, inaltime, amplasare, etc.);

e Corpurile nou construite sau extinderile cladirilor existente, nu vor ascunde
elemente de valoare arhitecturala, elemente cu valoare estetica, elemente de
interes arheologic existente sau descoperite in timpul lucrarilor; se va urmari
punerea in valoare a tuturor elementelor specifice, atat a elementelor
arhitecturale cat si a celor urbanistice;

e Din cauza lipsei unei tipologii unitare in ceea ce priveste amplasarea cladirilor
unele fata de altele pe aceeasi parcela se va prelua modul de amplasare al
cladirilor invecinate (stanga, dreapta);

e Amplasarea anexelor:
» Pentru anexe retragerea fata de limita posterioara este de minim 5,0 m;

» Este permisa adosarea la imprejmuirile opace de pe limitele laterale a
anexelor care nu depasesc inaltimea imprejmuirii, cu orientarea scurgerii
apelor spre incinta proprie;

e Anexele traditionale existente (de exemplu surile), pot fi refunctionalizate in
spatii de locuit, fiind insa pastrata volumetria traditionala a acestora.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
ZIR 5

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal
constituita. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
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e Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
comerciale si locuinte;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati locomotorii sau cu dificultati de deplasare, fara a
afecta aspectul arhitectural al cladirilor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZIR 5

¢ Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

e Platformele de parcare vor fi realizate din materiale permeabile pentru apele
meteorice (iarba, pamant compactat, piatra de rau sau pietris, etc.);

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma spatii verzi
1.1.8. - Sedii de prefectura minimum 15%  din suprafata
terenului.

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central minimum 10% din suprafata totala a
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii terenului

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

1.2. - Constructii financiar-bancare minimum 10% din suprafata totala a
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale terenului

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de

persoane), burse de valori si marfuri

1.3. - Constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in
.3.2. - Magazin general curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului.

.3.1. - Comert nealimentar

.3.3. - Supermagazin (supermarket)

.3.5. - Comert alimentar

.3.6. - Alimentatie publica

1
1
1
1.3.4. - Piata agroalimentara
1
1
1

.3.7. - Servicii

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

126



iy

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ

1.3.8. - Autoservice

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacase de cult
1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

dimensionate  in  functie de
amplasarea 1in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

1.5.3. - Biblioteci vor fi prevazute spatii verzi si
1.54. - Cluburi Functie de capacitatea consructie
1.5.5. - Sali de reuniune 10-20% din suprafata totala a
1.5.6. - Cazinouri terenului

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,

opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar vor fi prevazute spatii verzi si

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

127



iy

3

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatii
plantate de 10-15 mp/copil.

verzi si

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin

1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a
1.9.3. - Scuaruri terenului.
.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si

.10.1. - Hotel *-*****

plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin

1

1

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a
1.10.3. - Motel *-** terenului.

1.10.4. - Vile **-*****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZIR 5

¢ Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului;
e Rh max = D+P (7.5 m la coama);

e Pentru culte, se admite depasirea inaltimii maxime prin accente specifice (turle,
clopotnite).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZIR 5

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului;

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

¢ Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locala va solicita Avizul Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniul National
Salaj/CZMI, conf. Legislatiei in vigoare;

e Se va pastra arhitectura traditionala a zonei, care poate fi insa adaptata
declivitatii terenului;

e Acoperirea se va realiza cu acoperis in 4 ape, cu panta de maxim 45°, din tigla
ceramica;

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirii (cladirilor)
principale situate pe parcela;

e Sunt interzise mansardele false;

e Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea
constructiei, justificate de apartenenta la proprietari diferiti (de genul inlocuirii
partiale a acoperisului, finisari partiale ale fatadelor, vopsitorii partiale etc).

o Fatadele orientate spre spatii verzi / publice vor fi tratate ca fatade principale;
e Se interzic calcane orientate spre spatii verzi / publice;

e Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice pe fatadele constructiilor din zona protejata. Acest tip de echipamente
vor trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie;

e Cladirile noi vor ingloba in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare,
astfel incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din
spatiul public;

o Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca
acestea sa nu fie vizibile dinspre spatiul public;

e Culorile si texturile materialelor admise pentru acoperisuri si fatade sunt cele
naturale.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
ZIR 5

o 1n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile
de constructii pentru realizarea retelelor edilitare noi si extinderea retelelor
existente care fac parte din sistemele de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de distributie gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii,
transport in comun, automate de semnalizare rutiera ori alte instalatii sau
constructii de aceasta natura, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executa exclusiv in varianta de amplasare subterand cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

e in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din ZIR5 se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele mentionate la punctul anterior;

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri in cazul
cladirilor retrase de la aliniament. In cazul cladirilor situate pe aliniament
contoarele vor fi amplasat in ganguri, acolo unde acestea exista, sau in firide. In
cazul constructiilor noi amplasate pe aliniament proiectul va include solutii de
integrare arhitectural-estetica a firidelor de bransament si contorizare in
constructie;

e Se interzice amplasarea retelelor edilitare mentionate anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament,
pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta
natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZIR 5
e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;
e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:
1.1 Constructii administrative Norma spatii verzi
1.1.8. - Sedii de prefectura minimum 15%  din suprafata

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale | t€reNUlT

ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii
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1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

minimum 10% din suprafata totala a
terenului

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

minimum 10% din suprafata totala a
terenului

1.3. - Constructii comerciale
.3.1. - Comert nealimentar
.3.2. - Magazin general

.3.3. - Supermagazin (supermarket)

1

1

1

1.3.4. - Piata agroalimentara
1.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publica
1.3.7. - Servicii

1

.3.8. - Autoservice

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ si de
agrement, n exteriorul cladirii sau in
curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului.

.4. - Constructii de cult
.4.1. - Lacase de cult
.4.2. - Manastiri

.4.3. - Schituri

.4.4. - Cimitire

B S e

dimensionate  in  functie de
amplasarea 1in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

.5.3. - Biblioteci

.5.4. - Cluburi

.5.5. - Sali de reuniune
.5.6. - Cazinouri

.5.7. - Case de cultura

B e T U N N

.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente
1.5.12. - Circ

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei -
10-20% din suprafata totala a
terenului

1.7. - Constructii de sanatate
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1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar wurban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatii
plantate de 10-15 mp/copil.

verzi si

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii

1.9.2. - Parcuri

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin
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1.9.3. - Scuaruri de 25% din suprafata totala a
terenului.

1.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si

) . plantate, in functie de destinatie si

1.10.1. - Hotel de gradul de confort, dar nu mai putin

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a

1.10.3. - Motel *-** terenului.

1.10.4. - Vile **-****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

ZIR 5

e in refacerea imprejmuirilor existente, precum si pentru constructiile noi, pentru
coerenta imaginii locale, imprejmuirile vor pastra caracterul si specificul
traditional;

 imprejmuirile, se vor adapta declivitatii terenului si vor avea in partea de jos un
soclu de 30-45 cm, iar partea superioara va fi realizata din lemn cu o inaltime de
1.5 m. Poate fi dublat de vegetatie;

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul
public;

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela;

e Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in
componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din
beton);

e Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

¢ Serviciile publice, de regula, nu vor fi separate prin garduri de circulatia publica
ci doar cu borduri, garduri vii, sau gardulete joase decorative.
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SECTIUNEA Ill: POSIBILI TA T1 MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT

ZIR 5 30%

e Prin exceptie, se admit modificari avand ca obiect realizarea unor norme civilizate
de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, bai).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
CuT

ZIR 5 0,6

e Prin exceptie, se admit modificari avand ca obiect realizarea unor norme civilizate
de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, bai).
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11.2. ZONA DE LOCUIRE - L

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica reglementarile detaliate la cap. 1.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei de
Reglementari urbanistice.

Zona de locuire se compune din urmatoarele subzone functionale:

L1- Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa

L1a- Subzona locuinte individuale pe loturi subdimensionate

L1b- Subzona locuinte individuale

L2- Subzona locuinte individuale si colective mici

L3- Subzona locuinte colective D+P+4

L4- Subzona locuinte colective D+P+10

Subzonele functionale sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
e Functiune;

¢ Regim maxim de inaltime;

e Densitatea de ocupare a terenurilor;

e Configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - L -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
L1
¢ Locuinte individuale;
¢ Locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun);

¢ Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale
(spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant de
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toate gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii
care asigura o larga gama de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective
sau personale), biblioteci de cartier, etc;

e Cai de acces, parcaje;
e Spatii plantate;
e Locuri de joaca pentru copii;

e Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

L1a, L1b
¢ Locuinte individuale;

e Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant de toate gradele),
turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o
larga gama de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale),
biblioteci de cartier, etc;

e Cai de acces, parcaje;
e Spatii plantate;
e Locuri de joaca pentru copii;

e Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

L2
¢ Locuinte individuale;
e Locuinte colective mici cu acces din spatiu comun;
¢ Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant de toate gradele),
turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o
larga gama de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale),
biblioteci de cartier, etc;
e Cai de acces, parcaje;
e Spatii plantate;
e Locuri de joaca pentru copii;
e Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.
L3 + L4

e Locuinte colective;
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Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant de toate gradele),
turistice de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o
larga gama de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale),
biblioteci de cartier, etc;

Cai de acces, parcaje;
Spatii plantate;

Spatiile verzi cuprinse in Registrul de Spatii Verzi, vor fi mentinute cu aceasta
functiune;

Locuri de joaca pentru copii;
Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;

Functiuni existente si mentinute: locuinte individuale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L1 + L1a +L1b + L2
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si
practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in
incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti;

Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar
disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de
cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in conformitate
cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);

Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfdsurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zaldu;

Pentru L1b si zona din cadrul L1 - cartier Ortelec, definita conform Plansei 03-
Reglementari Urbanistice si care cuprinde partial frontul strazilor Bujorilor, Cetatii si
Moigradului, se vor aplica in plus urmatoarele reglementari:
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Anexele traditionale existente (de exemplu suri) pot fi pastrate si
refunctionalizate in spatii de locuit, pastrand insa volumetria traditionala.

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii
specializate si practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii,
(cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.). In cazul apartamentelor
situate la parterul locuintelor se impune asigurarea accesului din windfang sau
holul comun si nu direct din exterior;

Lucrari ample de remodelare a fatadelor, accesurilor sau a spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea
functionala a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin o scara comuna;

Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar
disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de
cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in conformitate
cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);

Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de Organizare si
Desfdsurare a Activitatii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul Zaldu.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 + L1a +L1b+ L2 + L3 + L4
Se interzic urmatoarele utilizari:

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

Constructii provizorii de orice natura;

Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu
au caracter tehnic;

Depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

Depozitari de materiale refolosibile;
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e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual;
e Anexe pentru cresterea animalelor;

¢ Statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
L1 + L1a +L1b+ L2

e se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Dimensiune minima

Regimul de construire Suprafata mp. | Front m.
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 500 12

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

(3) - se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere minima a parcelei
de 15 m.

L3 + L4

e se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Dimensiune minima
Suprafata mp. | Front m.
D+P+4 1200 30
D+P+10 2000 40

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Regimul de inaltime

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
L1+L1a +L1b+L2

e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau
pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;
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Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al
strazii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre
acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

Cu urmatoarele conditii :

* in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale
se va respecta retragerea aflata la cea mai mare distanta de strada;

» in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire va respecta alinierea existenta;

» in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de
orice fel;

» in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de minim
5,0 m.

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de alinierea existenta a
strazii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre
acestea si alinierea de pe latura opusa a strazii (ampriza strazii).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

L1+ L1a + L1b + L2

Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau
discontinuu;

In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaz& numai pe una dintre

limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand
pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de
calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa
se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0
metri;

In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente

retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane
pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si / sau balcoane;

Se impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale
ale parcelei;
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¢ Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

o Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0
metri;

e Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza
la acoperirea acestuia;

o Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daca sunt
astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat;

e 1n cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai
mare cu inaltimea celei mai nalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire
care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum 1/2
ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan,
prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

e In cazul parcelarilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de
minim 3,0 si fata de limita posterioara de minim 5,0 m.

L3 + L4 - Distanta minima fata de limitele laterale si posterioare este de H/2 la cornisa.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
L1 + L1a+ L1b + L2 + L3 + L4

e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1'/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate;

o Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de
insorire care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior;

¢ distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

e Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.
L1+L1a+L1b+L2 +L3 + L4

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);
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¢ Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

e Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele

cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma amplasament
1.1.8. - Sedii de prefectura - accesuri carosabile directe din strazi de categoria |
1.1.9. - Sedii de servicii|sia ll-a, dupa caz;

descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei
publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

- accesuri carosabile separate: acces oficial, acces
pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza:

ee accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la
intrarea principala a cladirii;

ee accesurile carosabile pentru personal si cel pentru
public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;

e e aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a
intersecta accesul oficial.

1.2. - financiar-

bancare

Constructii

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare
vor fi prevazute accesuri carosabile directe din strazi

de categoria | si a ll-a, dupa caz.
- Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru:
accesul oficial, accesul personalului, accesul

publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

1.3. - Constructii comerciale

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei
vor fi prevazute:

- alei carosabile si
amplasamentului;

- platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

parcaje in interiorul

1.5. - Constructii de cultura

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se
vor asigura accesuri carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare.
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- In functie de destinatia constructiei sau a
amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si
parcajele aferente, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in
cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.

1.6. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant
se vor asigura accesuri carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport in comun.

- Se vor asigura doua accesuri carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

1.7. - Constructii de sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate
se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora
prin doua accesuri carosabile separate.

- Accesurile carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a
vor fi realizate prin:
ee strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
ee strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura
accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor
fi conformate dupa cum urmeaza:
ee cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru
cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
ee cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru
cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor
de urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

1.8. - Constructii si amenajari
sportive.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonala;
ee alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum
3,5 m latime;

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6 m latime.
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1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru
copii

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute
accesuri carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul
amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
- Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face
in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

1.11. - Constructii de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu
se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5
m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura
banda de 3,5 m latime;
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- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m
- minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun
vor fi prevazute cu:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor;
ee accesuri la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

L1 + L1a+ L1b + L2 +L3 + L4

e Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului

public;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele

cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative

Norma locuri parcare

1.1.8. - Sedii de prefectura

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate
in teritoriu ale ministerelor si ale altor
organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor
rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
pct. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la
pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central
1.1.12. Sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati
plus un spor de 20% pentru invitati

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central,
filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari
(de bunuri, de persoane), burse de
valori si marfuri

Pentru toate categoriile de constructii
financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
pentru clienti.

In functie de destinatia cladirii si de
amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
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organizate impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public

1.3. - Constructii comerciale . - Pentru constructiile comerciale vor fi
1.3.1. Comert nealimentar prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
1.3.2. Magazm general cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
1.3.3. - Supermagazin (supermarket) suprafata desfasurata a constructiei pentru
1.3.4. - Piata agroalimentara unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
1.3.5. Comert alimentar la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
1.3.6. Allmentape publica pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
1.3.7. - Servicii parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
1.3.8. - Autoservice constructiei pentru complexuri comerciale de

600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

1.4. - Constructii de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
1.4.1. - Lacase de cult functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
1.4.2. - Manastiri minim de 5 locuri de parcare

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
1.5.2. - Muzee expunere;

1.5.3. - Biblioteci un loc la 10-20 de locuri in sala.

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune

1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de

comedie, de revista, opera, opereta,

de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.6. - Constructii de invatamant 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
1.6.1. Invatamant prescolar | Pentru invatamantul universitar, se va adauga,
(gradinite) in functie de capacitatea constructiei, un numar
1.6.2. - Scoli primare de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
1.6.3. Scoh gimnaziale - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
1.6.4. - Licee prevedea locuri de parcare pentru autocare,
1.6.5. - Scoli postliceale conform capacitatii de cazare

1.6.6. Scoh profesionale
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1.6.7. - Invatamant superior

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie,

clinici particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10%;

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4

circumscriptii ~ independente  sau

cuplate cu stationar, casa de nasteri,

farmacie)

1.7.7. Dispensar rural (cu 2-4

circumscriptii ~ independente  sau

cuplate cu stationar, casa de nasteri,

farmacie)

1.7.8. - Alte wunitati (centre de | cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru
copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

1.7.10. - Leagan de copii

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele
rezidentiale sau in  vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat

un loc de parcare la 30 de persoane

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.
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posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
.9.2. - Parcuri

.9.3. - Scuaruri

cate un
persoane.
Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

loc de parcare pentru 10-30 de

.10. - Constructii de turism
.10.1. - Hotel *-*****
.10.2. - Hotel-apartament *-*****

1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare

.10.3. - Motel *-**

.10.4. - Vile **-****=

.10.5. - Bungalouri *-***

.10.6. - Cabane categoria *-***
.10.7. - Campinguri *-****
.10.8. - Sate de vacanta **-***
.11. - Constructii de locuinte

B N S . e N e e e e Y W N

cate un loc de parcare la 1-5
unifamiliale cu lot propriu;
cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru
locuintele individuale vor fi prevazute garaje in

procent de 60-100%.

¢ Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fara
a fi afectat domeniul public.

locuinte

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona/ subzona functionala RH

D+P+1E/ P+1E+M
cornisa/ atic)****

L1 - Subzona locuinte individuale si
semicolective cu densitate redusa

(7,5 m la

D+P+1E/ P+1E+M
cornisa/ atic)****

L1a - Subzona locuinte individuale pe
loturi subdimensionate (pentru
situatiile existente care depasesc
indicatorii propusi, se pastreaza situatia
existenta)

(7,5 m la

L1b - Subzona locuinte individuale D+P (7,5 m la coama)****

D+P+2E/ P+2E+M
cornisa/ atic)****

L2 - Subzona locuinte individuale si
colective mici

(10,5 m la
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Zona/ subzona functionala RH

L3 - Subzona locuinte colective D+P+4 | D+P+4E (16.5 m la cornisa/
atic)**

L4- Subzona locuinte colective D+P+10 | D+P+10E (34.5 m la cornisa/
at.ic)****

**** Cu exceptia cladirilor de cult

Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis prin
prezentul regulament, se mentine regimul de inaltime existent

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L1 + L1a +L1b+ L2 + L3 + L4

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea
zonei este interzisa;

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor
trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie;

Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru
vecinatatile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea
elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu
vecinatatile, etc.

Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki,
vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori);

Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate
tip minareta, turn, etc;

Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei.

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

149



i

3

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ

Pentru L1b si zona din cadrul L1 - cartier Ortelec, definita conform Plansei 03-
Reglementari Urbanistice si care cuprinde partial frontul strazilor Bujorilor, Cetatii si
Moigradului, se vor aplica in plus urmatoarele reglementari:

Se va pastra arhitectura traditionala a zonei, care poate fi insa adaptata
declivitatii terenului;

Acoperirea se va realiza in acoperis cu 4 ape, cu inclinatia de maxim 45°, din tigla
ceramica.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
L1 + L1a +L1b + L2 + L3 + L4

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de
amplasare subterana. Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii,
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si altele de aceasta natura.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
L1+ L1a+L1b +L2 + L3 + L4

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;

Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:
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1.1 Constructii administrative

Norma spatii verzi

1.1.8. - Sedii de prefectura

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

minimum 15% din

terenului.

suprafata

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

minimum 10% din suprafata totala a
terenului

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

minimum 10% din suprafata totala a
terenului

1.3. - Constructii comerciale
1.3.1. - Comert nealimentar

1.3.2. - Magazin general

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
1.3.4. - Piata agroalimentara

1.3.5. - Comert alimentar

1.3.6. - Alimentatie publica

1.3.7. - Servicii

1

.3.8. - Autoservice

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in
curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului.

.4. - Constructii de cult
4.1, - Lacase de cult
.4.2. - Manastiri

.4.3. - Schituri

.4.4. - Cimitire

e S e e

dimensionate  in functie  de
amplasarea 1in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

.5.3. - Biblioteci

.5.4. - Cluburi

.5.5. - Sali de reuniune
.5.6. - Cazinouri

.5.7. - Case de cultura

B e e T T N N

.5.8. - Centre si complexe culturale

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei -
10-20% din suprafata totala a
terenului
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1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente
1.5.12. - Circ

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatii
plantate de 10-15 mp/copil.

verzi si

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.
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1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin

1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a

1.9.3. - Scuaruri terenului.

1.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si
) % ki plantate, in functie de destinatie si

1.10.1. - Hotel de gradul de confort, dar nu mai putin

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a

1.10.3. - Motel *-** terenului.

1.10.4. - Vile **-*****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
L1 + L1a +L1b+ L2 + L3 + L4

e Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60
metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace,
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima
de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m;

e La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot
fi transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa metalica)
si cu un soclu opac de 0,30 m inaltime. Imprejmuirea va fi dublata cu gard viu;

e Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete,
jardiniere, etc;

e Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;

e La terenurile cu locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente
cu inaltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasa metalica ), cu sau fara soclu
(max. 0.30 m) si dublate cu gard viu.
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¢ Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona/ subzona functionala RH POT CUT
L1- Subzona locuinte individuale si | D+P+1E/  P+1E+M | 30% 0.9
semicolective cu densitate redusa | (7.5 m la cornisa/
atic)****
L1a- Subzona locuinte individuale | D+P+1E/  P+1E+M | 40% 1,2
pe loturi subdimensionate (pentru | (7,5 m la cornisa/
situatiile existente care depasesc | atic)****
indicatorii propusi, se pastreaza
situatia existenta)
L1b - Subzona locuinte individuale | D+P (7,5 m la | 30% 0.6
coama)****
L2- Subzona locuinte individuale si | D+P+2E/  P+2E+M | 40% 1,85
colective mici (10,5 m la cornisa/
at.ic)****
L3- Subzona locuinte colective | D+P+4E (16,5 m la | 30% 1,8
D+P+4 cornisa/ atic)****
L4- Subzona locuinte colective | D+P+10E (34.5 m la | 20% 2,4
D+P+10 cornisa/ atic)****

****Cu exceptia cladirilor de cult.

e Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

154



:--'-'?:Z
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ
11.3. ZONA DE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru monumentele istorice, zonele construite protejate - UTR IS3p - in plus fata de
reglementarile generale din cadrul acestui capitol, se vor aplica si prevederile detaliate
la cap. I.7.1 din prezentul Regulament local de urbanism.

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica reglementarile detaliate la cap. 1.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei de
Reglementari urbanistice

Zona de institutii publice si servicii se compune din urmatoarele subzone functionale:

IS1- Subzona institutii publice/servicii/comert cu regim mic de inaltime

IS2- Subzona institutii publice/servicii/comert cu regim mediu de inaltime

IS3p - Subzona institutii publice situata in interiorul zonei construite protejate -
Spitalul de boli infectioase Zalau

IS4- Subzona institutii publice - Spitalul Judetean de Urgenta Zalau - (cf PUZ aprobat
HCL 416/2018)

Subzonele functionale ale zonei de IS sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
e Functiunea dominanta;

e Regim maxim de inaltime;

¢ Necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

e Configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati, etc;

¢ Relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
IS1 +1S2

e Institutii, servicii si echipamente publice;

e Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta 1in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

e Servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri, etc;
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e Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc;
e Lacasuri de cult;

e Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc;

e Comert cu amanuntul;

e Parcaje la sol si multietajate;

e Spalatorii auto;

e Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
e Spatii plantate - scuaruri;

e Birouri;

e Dotari de sanatate;

o Dotari de invatamant;

e Dotari culturale.

IS3p, 1S4
e Institutii, servicii si echipamente de sanatate si complementare;
e Spatii verzi amenajate;
e Parcari.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS1 +1S2 + IS4
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

¢ Se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia
ca la nivelul parterului spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor
- comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii profesionale si colective, etc;

e Se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului
numai cu conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor
si sa nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri.

IS1 + I1S2 + IS4+ IS3p

e Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice, de zonarea
seismica si de relatia de vizibilitate a acestora cu monumentele istorice;

e Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfdsurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zaldu.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
IS1 +1S2 + IS3p + IS4
Se interzic urmatoarele utilizari:

e Locuire;

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
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Constructii provizorii de orice natura;

Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu
au caracter tehnic;

Depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

Depozitari de materiale refolosibile;
Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
IS1 +1S2 + 1S4

Regimul de Dimensiune minima
construire Suprafata mp. | Front m.
Insiruit Nu sunt permise
Cuplat 200 12
Izolat 500 15

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
IS1 +1S2 + 1S4
e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau

pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

¢ Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al

strazii cu conditia ca naltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre
acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

¢ Cu urmatoarele conditii :

= n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale
se va respecta retragerea aflata la cea mai are distanta de strada;

= Tn cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar
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caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri;

= In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de
orice fel.

Fiind tesut constituit, se mentin caracteristicele existente. Datorita prezentei a
doua monumente istorice, amplasarea noilor corpuri de cladire va fi stabilita prin
conditionarile impuse de avizul Directiei Judetene de Cultura.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

IS1 +1S2 + IS4

Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire;

In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent
numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o
distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

In cazul in care clidirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane
pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si / sau balcoane;

Se impune retragerea fata de limitele laterale cu o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, fata de cel putin una dintre limitele laterale
ale parcelei;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0
metri;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza
la acoperirea acestuia;

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daca sunt
astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat.
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Fiind tesut constituit, se mentin caracteristicele existente. Datorita prezentei a
doua monumente istorice, amplasarea noilor corpuri de cladire va fi stabilita prin
conditionarile impuse de avizul Directiei Judetene de Cultura.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
IS1 +1S2 + 1S4

IS3p

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai
putin de 2.0 m, daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0m).

Fiind tesut constituit, se mentin caracteristicele existente. Datorita prezentei a
doua monumente istorice, amplasarea noilor corpuri de cladire va fi stabilita prin
conditionarile impuse de avizul Directiei Judetene de Cultura.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.
IS1 +1S2 + 1S4

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni;

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma amplasament
1.1.8. - Sedii de prefectura - accesuri carosabile directe din strazi de categoria |
1.1.9. - Sedii de servicii|sia ll-a, dupa caz;

descentralizate in teritoriu ale | - accesuri carosabile separate: acces oficial, acces
ministerelor si ale altor organe de | pentru personal, acces pentru public, acces de
specialitate ale administratiei | serviciu, dupa cum urmeaza:

publice centrale ee accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la

1.1.10. - Sedii de primarii intrarea principala a cladirii;
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ee accesurile carosabile pentru personal si cel pentru
public vor fi prevazute cu locurile de parcare

aferente;
e e aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a
intersecta accesul oficial.

1.2. - Constructii financiar-
bancare

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare
vor fi prevazute accesuri carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupa caz.
- Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru:
accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

1.3. - Constructii comerciale

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru consumatori,
personal Si aprovizionare.
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei
vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului;

- platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

1.5. - Constructii de cultura

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se
vor asigura accesuri carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare.

- In functie de destinatia constructiei sau a
amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si
parcajele aferente, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in
cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.

1.6. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant
se vor asigura accesuri carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport in comun.

- Se vor asigura doua accesuri carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

1.7. - Constructii de sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate
se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora
prin doua accesuri carosabile separate.

- Accesurile carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a
vor fi realizate prin:
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ee strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

ee strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura
accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor
fi conformate dupa cum urmeaza:

ee cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru
cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

ee cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru
cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor
de urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

1.8. - Constructii si amenajari
sportive.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonala;
ee alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum
3,5 m latime;

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6 m latime.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru
copii

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

1.10. - Constructii de turism - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute

1.10.1. - Hotel *-***** accesuri carosabile separate pentru utilizatori,

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** | personal si acces tehnic de intretinere.

1.10.3. - Motel *-** - Aleile semicarosabile din interiorul

1.10.4. - Vile **-****= amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
- Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face
in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

IS3p

e Conform normelor specifice in vigoare;

e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;
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e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.7. - Constructii de sanatate - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate
se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora
prin doua accesuri carosabile separate.

- Accesurile carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a
vor fi realizate prin:
ee strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
ee strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura
accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor
fi conformate dupa cum urmeaza:
ee cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru
cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
ee cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru
cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor
de urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
IS1 +1S2 + IS3p + IS4

e Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma locuri parcare

1.1.8. - Sedii de prefectura a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate | b) locuri de parcare suplimentare celor
in teritoriu ale ministerelor si ale altor | rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

organe de specialitate ale | - un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
administratiei publice centrale pct. 1.1.1-1.1.7;
1.1.10. - Sedii de primarii - un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la

pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.
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1.1.11. - Sedii de partid - sediul central
1.1.12. Sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati
plus un spor de 20% pentru invitati

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central,
filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari
(de bunuri, de persoane), burse de
valori si marfuri

Pentru toate categoriile de constructii
financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
pentru clienti.

In functie de destinatia cladirii si de
amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public

- Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare

cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
expunere;

1.3. - Constructii comerciale
1.3.1. - Comert nealimentar
1.3.2. - Magazin general
1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
1.3.4. - Piata agroalimentara
1.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publica
1.3.7. - Servicii

1.3.8. - Autoservice

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacase de cult

1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

1.5. - Constructii de cultura
1.5.1. - Expozitii

1.5.2. - Muzee

1.5.3. - Biblioteci

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune
1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura
1.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe

un loc la 10-20 de locuri in sala.
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1.5.10. - Teatre dramatice, de

comedie, de revista, opera, opereta,

de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.6. - Constructii de invatamant 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
1.6.1. - Invatamant  prescolar | Pentru invatamantul universitar, se va adauga,
(gradinite) in functie de capacitatea constructiei, un numar
1.6.2. - Scoli primare de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
1.6.3. - Scoli gimnaziale Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
1.6.4. - Licee prevedea locuri de parcare pentru autocare,
1.6.5. - Scoli postliceale conform capacitatii de cazare

1.6.6. - Scoli profesionale

1.6.7. - Invatamant superior

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
1.7.2. - Spital general (judetean, | cu un spor de 10%;

orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie,

clinici particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4

circumscriptii ~ independente  sau

cuplate cu stationar, casa de nasteri,

farmacie)

1.7.7. Dispensar rural (cu 2-4

circumscriptii ~ independente  sau

cuplate cu stationar, casa de nasteri,

farmacie)

1.7.8. - Alte wunitati (centre de | cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru
copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

1.7.10. - Leagan de copii

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.
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vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

1.8.2. - Stadioane un loc de parcare la 30 de persoane

1.8.5. - Patinoare artificiale | se va adauga, in functie de capacitatea
Amplasament: de preferinta in zonele | constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
rezidentiale sau in  vecinatatea | pentru autocare.

complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement cate un loc de parcare pentru 10-30 de
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii persoane.

1.9.2. - Parcuri Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
1.9.3. - Scuaruri parcare la 3-10 membri ai clubului.

1.10. - Constructii de turism 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
1.10.1. - Hotel *-***** Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
1.10.2. - Hotel-apartament *-***** parcare la 10 locuri de cazare

1.10.3. - Motel *-**

1.10.4. - Vile **-*****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona/ subzona functionala RH

IS1 - Subzona institutii  publice/ | D+P+2E**** (10.5 m la cornisa/
servicii/comert cu regim mic de inaltime | atic)

IS2 - Subzona institutii = publice/ | D+P+4E****(16.5 m la cornisa/
servicii/comert cu regim mediu de inaltime | atic)

IS3p - Subzona institutii publice situata in | D+P+5E (19.5 m la cornisa/
interiorul zonei construite protejate - | atic)
Spitalul de boli infectioase Zalau

IS4 - Subzona institutii publice - Spitalul | D+P+8E (28.5 m la cornisa/
Judetean de Urgenta Zalau (cf PUZ aprobat | atic)
HCL 416/2018)

**** Cu exceptia cladirilor de cult
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Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis, se mentine
regimul de inaltime existent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
IS1 +1S2 + IS4

IS3p

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea
zonei este interzisa;

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de Organizare si
Desfdsurare a Activitatii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul Zaldu;

Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor
trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc) sau de decoratie;

Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki,
vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori);

Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate
tip minareta, turn, etc;

Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei.

Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru
vecinatatile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea
elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu
vecinatatile, etc.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;
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Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locala are dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz
din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea
unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si urbana;

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile din spatiul public
va fi corelat cu cel al cladirii (cladirilor) principale situate pe parcela;

Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice care nu fac parte din arhitectura originala, pe fatadele monumentelor
istorice. Acest tip de echipamente vor trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie
mascate de elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de
decoratie;

Se vor ingloba in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare, astfel incat
cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
IS1 +1S2 + IS3p + IS4

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor catv;

Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de
amplasare subterana. Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii,
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si altele de aceasta natura.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
IS1 +1S2 + IS3p + IS4

e Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;

e Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma spatii verzi
1.1.8. - Sedii de prefectura minimum 15%  din suprafata
terenului.

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central minimum 10% din suprafata totala a
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii terenului

neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

1.2. - Constructii financiar-bancare minimum 10% din suprafata totala a
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale terenului

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de

persoane), burse de valori si marfuri

1.3. - Constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in
.3.2. - Magazin general curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului.

.3.1. - Comert nealimentar
.3.3. - Supermagazin (supermarket)
.3.5. - Comert alimentar

.3.6. - Alimentatie publica

1

1

1

1.3.4. - Piata agroalimentara
1

1

1.3.7. - Servicii

1

.3.8. - Autoservice
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1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacase de cult
1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

dimensionate  in  functie de
amplasarea 1in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

1.5.3. - Biblioteci vor fi prevazute spatii verzi si
1.54. - Cluburi Functie de capacitaves constructir
1.5.5. - Sali de reuniune 10-20% din suprafata totala a
1.5.6. - Cazinouri terenului

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,

opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar vor fi prevazute spatii verzi si

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,

contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)
1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,

handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)

vor fi prevazute spatii
plantate de 10-15 mp/copil.

verzi si
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1.7.10. - Leagan de copii

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi < .
totala a terenului.

Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copil de gradul de confort, dar nu mai putin

1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a
1.9.3. - Scuaruri terenului.

.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si

) % ki plantate, in functie de destinatie si

10.1. - Hotel de gradul de confort, dar nu mai putin

.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a
10.3. - Motel *-** terenului.

.10.4. - Vile **-****

.10.5. - Bungalouri *-***

.10.6. - Cabane categoria *-***
.10.7. - Campinguri *-****

.10.8. - Sate de vacanta **-***

B e e T T N N N N N

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
IS1 +1S2 + IS3p + IS4

e Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.30
metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace,
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima
de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m;
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e La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot
fi transparente cu inal{imea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa metalica)
si cu un soclu opac de 0,30 m inaltime. Imprejmuirea va fi dublata cu gard viu;

e Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete,
jardiniere, etc;

e Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate.

e Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona/ subzona functionala RH POT | CUT
IS1 - Subzona institutii publice/ | D+P+2E**** (10.5 m la|50% |2,0
servicii/comert cu regim mic de | cornisa/ atic)
inaltime
IS2 - Subzona institutii publice/servicii | D+P+4E**** (16,5 m la | 50% 3,0
/ comert cu regim mediu de inaltime | cornisa/ atic)
IS3p - Subzona institutii publice situata | D+P+5E (19,5 m la cornisa/ | 50% | 3,5
in interiorul zonei construite protejate | atic)
- Spitalul de boli infectioase Zalau
IS4 - Subzona institutii publice - Spitalul | D+P+8E (28,5 m la cornisa/ | 40% | 2,4
Judetean de Urgenta Zalau (cf PUZ | atic)
aprobat HCL 416/2018)

**** Cu exceptia cladirilor de cult

e Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile

maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.
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II.4. ZONA MIXTA - M

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica reglementarile detaliate la cap. 1.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei de
Reglementari urbanistice

Zona mixta se compune din urmatoarele subzone functionale:

M1- Subzona mixta locuinte individuale si comert/ servicii

M2- Subzona mixta locuinte colective cu regim mediu de inaltime si
comert/ servicii

M3- Subzona mixta locuinte colective cu regim mare de inaltime si
comert/ servicii

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de
servicii de-a lungul arterelor principale. Totodata, zona mixta prelungeste zona centrala si
contureaza un sistem polinuclear de centre de interes local ale municipiului Zalau.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
M1 + M2 + M3

¢ [nstitutii publice si servicii la primele niveluri;

e Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

¢ Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc;
e Lacasuri de cult;

e Comert cu amanuntul;

e Locuinte;

e Activitati manufacturiere;

e Depozitare mic-gros;

e Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
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Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
Dotari invatamant;
Dotari sanatate;
Dotari de cultura;
Sport si recreere in spatii acoperite;
Parcaje la sol si multietajate;
Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
Spatii plantate;
Amenajari peisagistice, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

Spalatorii auto si statii de intretinere auto.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M1 + M2 + M3
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

Activitatile in care accesul publicului nu este liber nu vor reprezenta mai mult de
30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si nu vor forma segmente de astfel
de fronturi mai lungi de 40 metri;

Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfasurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zaldu.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

M1 + M2 + M3
Se interzic urmatoarele utilizari:

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse;

Realizarea unor false mansarde;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

Constructii provizorii;
Depozitare en-gros;
Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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o Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

o Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

e Statii de betoane;

e Autobaze;

e Spalatorii chimice;

o Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
M1 + M2 + M3

e se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

Dimensiune minima

Regimul de construire Suprafata mp. | Front m.
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 500 15

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M1 + M2 + M3

e in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau
pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

e Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al
strazii cu conditia ca naltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre
acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

¢ Cu urmatoarele conditii :

= n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale
se va respecta retragerea aflata la cea mai mare distanta de strada;

= Tn cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri;
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= In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de
orice fel.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

M1 + M2 + M3

Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau
discontinuu;

Tn cazul fronturilor discontinue, n care parcela se invecineaz& numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand
pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de
calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa
se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0
metri;

In cazul in care cladirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane
pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si / sau balcoane;

Se impune retragerea fata de limitele laterale cu o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3 metri, fata de cel putin una dintre limitele laterale
ale parcelei;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0
metri;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza
la acoperirea acestuia;

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daca sunt
astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat;

In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai
mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire
care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum 1/2
ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan,
prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la
insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

M1 + M2 + M3

e Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai
putin de 2.0 m, daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

e Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESURI

M1 + M2 + M3

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);

¢ Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

o In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare, cu conformarea pantelor de acces in
functie de aspectul exterior al cladirilor si fara a afecta in mod negativ imaginea
acestora;

¢ Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma amplasament
1.1.8. - Sedii de prefectura - accesuri carosabile directe din strazi de categoria |
1.1.9. - Sedii de servicii|sia ll-a, dupa caz;

descentralizate in teritoriu ale | - accesuri carosabile separate: acces oficial, acces
ministerelor si ale altor organe de | pentru personal, acces pentru public, acces de
specialitate ale administratiei | serviciu, dupa cum urmeaza:

publice centrale ee accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la
1.1.10. - Sedjii de primarii intrarea principala a cladirii;

ee accesurile carosabile pentru personal si cel pentru
public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;

ee aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a
intersecta accesul oficial.

1.2. - Constructii financiar- | - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare
bancare vor fi prevazute accesuri carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupa caz.
- Se vor asigura accesuri carosabile separate pentru:
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accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

1.3. - Constructii comerciale

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru consumatori,
personal Si aprovizionare.
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei
vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului;

- platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

1.5. - Constructii de cultura

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura se
vor asigura accesuri carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare.

- In functie de destinatia constructiei sau a
amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si
parcajele aferente, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in
cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.

1.6. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant
se vor asigura accesuri carosabile de legatura cu
reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de
transport in comun.

- Se vor asigura doua accesuri carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

1.7. - Constructii de sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate
se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora
prin doua accesuri carosabile separate.

- Accesurile carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a
vor fi realizate prin:

ee strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

ee strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura
accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor
fi conformate dupa cum urmeaza:

ee cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru
cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

ee cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru
cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
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- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor
de urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

1.8. - Constructii si amenajari
sportive.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonala;
ee alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum
3,5 m latime;

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6 m latime.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru
copii

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

1.10. - Constructii de turism
1.10.1. - Hotel *-*****

1.10.2. - Hotel-apartament *-*****
1.10.3. - Motel *-**

1.10.4. - Vile **-****

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute
accesuri carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul
amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
- Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face
in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

1.11. - Constructii de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu
se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):
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- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5
m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura
banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m
- minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun
vor fi prevazute cu:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee accesuri la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
M1 + M2 + M3

e Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative Norma locuri parcare

1.1.8. - Sedii de prefectura a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate | b) locuri de parcare suplimentare celor
in teritoriu ale ministerelor si ale altor | rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

organe de specialitate ale | - un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
administratiei publice centrale pct. 1.1.1-1.1.7;
1.1.10. - Sedii de primarii - un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la

pct. 1.1.7-1.1.10;
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- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central
1.1.12. Sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii,
fonduri etc.
1.1.13. - Sedii de birouri

agentii,

cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati
plus un spor de 20% pentru invitati

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central,
filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari
(de bunuri, de persoane), burse de

valori si marfuri

Pentru toate categoriile de constructii
financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
pentru clienti.

in funct1e de destinatia cladirii si de
amplasament parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public

- Constructii comerciale
1 Comert nealimentar
2. Magazm general
.3. - Supermagazin (supermarket)
.4. - Piata agroalimentara
.5. Comert alimentar
.6. Allmentat1e publica
.7. - Servicii
.8. - Autoservice

- Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

.5.6. - Cazinouri

1.4. - Constructii de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
1.4.1. - Lacase de cult functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
1.4.2. - Manastiri minim de 5 locuri de parcare

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
1.5.2. - Muzee expunere;

1.5.3. - Biblioteci un loc la 10-20 de locuri in sala.

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune

1
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1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. Cmematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de

comedie, de revista, opera, opereta,

de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

1.6. - Constructii de invatamant 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
1.6.1 Invatamant prescolar | Pentru invatamantul universitar, se va adauga,
(gradinite) in functie de capacitatea constructiei, un numar
1.6.2. - Scoli primare de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
1.6.3. Scol1 gimnaziale Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
1.6.4. - Licee prevedea locuri de parcare pentru autocare,
1.6.5. - Scoli postliceale conform capacitatii de cazare

1.6.6. Scoh profesionale

1.6.7. Invatamant superior

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar cate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
1.7.2. - Spital general (judetean, | cu un spor de 10%;

orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu
dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate
(maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie,

clinici particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari
functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2,
3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]
1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4
circumscriptii ~ independente  sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. Dispensar rural (cu 2-4
circumscriptii ~ independente  sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.7.8. - Alte wunitati (centre de
recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru
copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

1.7.10. - Leagan de copii

cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.
- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

un loc de parcare la 5-20 de locuri
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1.8.3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferinta in zonele
rezidentiale sau in  vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

un loc de parcare la 30 de persoane

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
.9.2. - Parcuri

.9.3. - Scuaruri

cate un
persoane.
Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

loc de parcare pentru 10-30 de

.10. - Constructii de turism
.10.1. - Hotel *-*****

.10.2. - Hotel-apartament *-*****
.10.3. - Motel *-**

.10.4. - Vile **-****=

.10.5. - Bungalouri *-***

.10.6. - Cabane categoria *-***
.10.7. - Campinguri *-****

.10.8. - Sate de vacanta **-***

1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare

B N S N e N e e e e Y W N

.11. - Constructii de locuinte

cate un loc de parcare la 1-5
unifamiliale cu lot propriu;
cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;
cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru
locuintele individuale vor fi prevazute garaje in

procent de 60-100%.

locuinte

¢ Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fara

a fi afectat domeniul public.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Zona/ subzona functionala RH

M1 - Subzona mixta locuinte individuale si | D+P+2E (10,5 m la cornisa/
comert/ servicii atic)

M2 - Subzona mixta locuinte colective cu | D+P+4E (16,5 m la cornisa/
regim mediu de inaltime si comert/ servicii | atic)

M3 - Subzona mixta locuinte colective cu | P+10E (33 m la cornisa/ atic)
regim mare de inaltime si comert/ servicii

e Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis, se mentine
regimul de inaltime existent

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M1 + M2 + M3

e Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei;

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea
zonei este interzisa;

e Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
e Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

e Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de Organizare si
Desfdsurare a Activitatii de Publicitate, Reclama si Afisaj in Municipiul Zaldu;

e Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor
trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie;

¢ Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati pentru
vecinatatile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea
elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu
vecinatatile, etc.

¢ Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki,
vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori);

e Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

e Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate
tip minareta, turn, etc;
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Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
M1 + M2 + M3

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor catv;

Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de
amplasare subterana. Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii,
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun, automate
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor
echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor
/ constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
M1 + M2 + M3

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;

Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit

cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
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e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele

cerinte minimale:

1.1 Constructii administrative

Norma spatii verzi

1.1.8. - Sedii de prefectura

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

minimum 15% din

terenului.

suprafata

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

minimum 10% din suprafata totala a
terenului

1.2. - Constructii financiar-bancare
1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

minimum 10% din suprafata totala a
terenului

1.3. - Constructii comerciale
.3.1. - Comert nealimentar
.3.2. - Magazin general

.3.3. - Supermagazin (supermarket)

1

1

1

1.3.4. - Piata agroalimentara
1.3.5. - Comert alimentar
1.3.6. - Alimentatie publica
1.3.7. - Servicii

1

.3.8. - Autoservice

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in
curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului.

.4. - Constructii de cult
.4.1. - Lacase de cult
.4.2. - Manastiri

.4.3. - Schituri

.4.4. - Cimitire

B S e

dimensionate  in  functie de
amplasarea 1in localitate si de
conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

.5.3. - Biblioteci
.5.4. - Cluburi

.5.5. - Sali de reuniune

e S N

.5.6. - Cazinouri

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in
functie de capacitatea constructiei -
10-20% din suprafata totala a
terenului
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1.5.7. - Case de cultura
1.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente
1.5.12. - Circ

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar wurban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate in interiorul incintei, dupa
cum urmeaza :

- aliniamente simple sau duble, cu rol
de protectie ;

- parc organizat cu o suprafata de 10-
15 mp/bolnav

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

vor fi prevazute spatii
plantate de 10-15 mp/copil.

verzi si

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.
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1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copil de gradul de confort, dar nu mai putin

1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a

1.9.3. - Scuaruri terenului.

1.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si
) k_dksnn plantate, in functie de destinatie si

1.10.1. - Hotel de gradul de confort, dar nu mai putin

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a

1.10.3. - Motel *-** terenului.

1.10.4. - Vile **-*****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
M1 + M2 + M3

e Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60
metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace,
transparente, dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea
maxima de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m;

e La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot
fi transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa metalica)
si cu un soclu opac de 0,30 m inaltime. Imprejmuirea va fi dublata cu gard viu;

e Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete,
jardiniere, etc;
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¢ Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;

e Terenurile ce cuprind locuinte colective vor avea imprejmuiri transparente cu
inaltimea de maximum 0,90 m (din fier sau plasa metalica) si dublate cu gard viu
cu sau fara soclu de max. 0,30 m.

¢ Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona / subzona functionala RH POT | CUT

M - Zona mixta

M1 - Subzona mixta locuinte | D+P+2E (10,5 m la cornisa/ | 50% | 2,0
individuale si comert/ servicii atic)

M2 - Subzona mixta locuinte | D+P+4E (16,5 m la cornisa/ | 50% | 3,0
colective cu regim mediu de | atic)
inaltime si comert/ servicii

M3 - Subzona mixta locuinte | P+10E (33 m la cornisa/ atic) | 50% | 5,5
colective cu regim mare de
inaltime si comert/ servicii

e Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.
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11.5. ZONA DE ACTIVITA‘[I PRODUCTIVE - A

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei de
Reglementari urbanistice

Zona de activitati productive se compune din urmatoarele subzone functionale:

A1 - Subzona activitati productive nepoluante

A2 - Subzona activitati productive si servicii

A3 - Subzona unitati agricole

Subzonele functionale ale zonei A sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
¢ Functiunea dominanta;
¢ Regim maxim de inaltime;
e Necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;

o Configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati, etc;

¢ Relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - A -

Pentru toate parcurile si platformele industriale noi, se va elabora PUZ pentru
integrarea corecta a acestora in cadrul municipiului Zalau din punct de vedere
functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala
a terenului. In situatia in care zonele industriale se invecineaza cu alte zone functionale,
aceste plantatii de protectii vor fi amplasate perimetral, astfel incat sa fie diminuat efectul
de incomodare generat de acestea functiunilor invecinate.
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

A1

A2

Activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren;

Spatii pietonale;
Spatii verzi plantate;

Terminale feroviare destinate aprovizionarii si preluarii produselor brute si finite
ale activitatilor productive specifice;

Statii de alimentare cu carburanti;

Unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de
servicii;

Obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei

regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii
geotermale.

Activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren;

Servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc;

Productie manufacturiera;

Unitati de alimentatie publica;

Servicii comerciale;

Parcaje la sol si multietajate;

Spatii pietonale;

Spatii verzi plantate;

Statii de alimentare cu carburanti;

Unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de
servicii;

Obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei

regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii
geotermale.
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Activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala
care necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru
angajati, accesuri auto sigure si suficient spatiu pentru camioane - incarcat /
descarcat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii
mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, cercetare,
expertizare si alte servicii profesionale conexe;

Depozitare en-gros;

Comert cu amanuntul;
Parcaje la sol si multietajate;
Spatii pietonale;

Spatii verzi plantate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A1+A2

Locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de D+P si o
suprafata de maxim 50 mp ADC;

Terenurile cu accesibilitate la caile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru
unitatile productive mari de tip parc/platforma industriala;

Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfasurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zalau;

Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:

Birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatii.

Activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara;

c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
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d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce
zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara (raza = 50m), cu
mentiunea ca pentru toate utilizarile permise in articolul anterior este obligatorie
obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zalau 2010).

Pentru amplasarea constructiilor fata de unitatile industriale SC Silcotub SA si SC
Michelin Romania SA se stabileste o zona de protectie cu interzicere totala de construire
pentru locuinte individuale sau colective, locuinte de serviciu sau protocol si locuinte
destinate personalul de supraveghere si intretinere. Zona de protectie stabilita este de
100 m intre limita de proprietate a SC Silcotub SA si SC Michelin Romania SA, existent
in acest moment si cea mai apropiata parte a constructiilor cu destinatia de locuire
permanent sau temporara.

A3

e In cazul incetdrii activitatilor agro-zootehnice, sunt obligatorii conversiile
functionale catre servicii si activitati industriale si depozitare nepoluante; in
aceste cazuri se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru relationarea si
incadrarea corecta a subzonei cu vecinatatea si cadrul municipiului Zalau.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

A1 + A2 + A3
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

¢ Locuire individuala si colectiva;

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

e Institutii publice si servicii de interes general: administratie locala, institutii de
educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate
sportului si agrementului;

e Se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea
activitatilor dominante ale subzonelor.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

A1+A2+A3
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii :

e Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile
admise in zona A este de 1000 mp, si deschiderea minima la strada de 15 m;
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e Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt mentinute cu
obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei
propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de
Urbanism.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
A1+A2+A3

¢ noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minim 10.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

A1+A2+A3

e Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

e in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 4.00m;

e In toate cazurile retragerea fata de limita posterioara se realizeaza conform
prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor
necesare conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
A1+A2+A3

o Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 8,00 metri;

o Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care
se desfasoara activitati permanente;

« In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.
A1+A2+A3

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);

¢ Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;
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e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele

cerinte minimale:

1.3. - Constructii comerciale

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei
vor fi prevazute:

- alei carosabile si
amplasamentului;

- platforme de depozitare si accesuri masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

parcaje in interiorul

1.8. - Constructii si amenajari
sportive.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonala;
ee alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum
3,5 m latime;

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6 m latime.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru
copii

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute
accesuri carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul
amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
- Numarul accesurilor si conformarea lor se vor face
in functie de categoria si capacitatea obiectivului
turistic.

1.11. - Constructii de locuinte

- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu
se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces carosabil pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
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ee alei (semi)carosabile in interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5
m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun se vor asigura:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee accesuri de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesurile
la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura
banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m
- minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe
o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la
capat.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun
vor fi prevazute cu:

ee accesuri carosabile pentru locatari;

ee acces de serviciu pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

ee accesuri la parcaje si garaje.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
A1+A2+A3

e Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:
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- Constructii comerciale
1 Comert nealimentar
2. Magazm general
.3. - Supermagazin (supermarket)
.4. - Piata agroalimentara
.5. Comert alimentar
.6. Allmentat1e publica
.7. - Servicii
.8. - Autoservice

- Pentru constructiile comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp;ee un loc de parcare
la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp;ee un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 mp;ee un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc
de parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

- Constructii si amenajari sportive.

1. - Complexuri sportive
3. - Sali de antrenament pentru
diferite sporturi Amplasament: in zone

1.8.
1.8.
1.8.

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

verzi, nepoluate, si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele
rezidentiale sau 1in  vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

un loc de parcare la 30 de persoane

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.9. - Constructii de agrement cate un loc de parcare pentru 10-30 de
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii persoane.

1.9.2. - Parcuri Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
1.9.3. - Scuaruri parcare la 3-10 membri ai clubului.

1.10. - Constructii de turism 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
1.10.1. - Hotel *-***** Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
1.10.2. - Hotel-apartament *-***** parcare la 10 locuri de cazare

1.10.3. - Motel *-**

1.10.4. - Vile **-*xx*

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***
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1.10.7. - Campinguri *-****
1.10.8. - Sate de vacanta **-***
1.11. - Constructii de locuinte cate un loc de parcare la 1-5 locuinte
unifamiliale cu lot propriu;

cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;

cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru
locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%.

1.12.- Constructii industriale activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100
mp, un loc de parcare la 25 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-
1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
activitati desfasurate pe o suprafata mai mare
de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
A1+A2+A3

e Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis, se mentine
regimul de inaltime existent.

Zona/ subzona functionala RH

A1 - Subzona activitati productive nepoluante | D+P+2E* (10 m la cornisa/ atic)

A2 - Subzona depozitare si servicii D+P+3E* (15 m la cornisa/ atic)

A3 - Subzona unitati agricole P+1E* (6 m la cornisa/ atic)

* Cu exceptia instalatiilor tehnologice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
A1+A2+A3

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

e Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din
cladirile mai inalte inconjuratoare; Se va tine seama de urmatoarele elemente
care pot crea disfunctionalitati pentru vecinatatile imediate: albedoul creat de
suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul
acestora in comparatie cu vecinatatile, etc.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
A1+A2+A3

Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
circulatii pentru a se evita producerea ghetii;

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si a instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de
amplasare subterana. Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii,
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si altele de aceasta natura.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.
A1+A2+A3

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.3. - Constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si
131, Comertnelimentr B emaiors o o &
1.3.2. - Magazin general curti interioare - 2-5% din suprafata
1.3.3. - Supermagazin (supermarket) totald a terenului.

1.3.4. - Piata agroalimentara

1.3.5. - Comert alimentar

1.3.6. - Alimentatie publica

1.3.7. - Servicii

1.3.8. - Autoservice
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1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil
in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

Vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii

vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin

1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a
1.9.3. - Scuaruri terenului.
.10. - Constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si

.10.1. - Hotel *-*****

plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin

1

1

1.10.2. - Hotel-apartament *-***** de 25% din suprafata totala a
1.10.3. - Motel *-** terenului.

1.10.4. - Vile **-*****

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si

plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor

1.12.- Constructii industriale

vor fi prevazute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala
a terenului
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
A1+A2+A3

e imprejmuirile pot avea inaltimea de maximum 2,00 metri putand fi realizate
exclusiv din materiale opace cu sau fara soclu de max. 0,50 m;

e Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

e Nu sunt admise imprejmuiri din balustri sau elemente din beton prefabricate.

e Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona/ subzona functionala RH POT CuT

A1 - Subzona activitati productive | D+P+2E* (10 m la | 65% 2,6
nepoluante cornisa/ atic)

A2 - Subzona depozitare si servicii | D+P+3E* (10 m la | 70% 2,8
cornisa/ atic)

A3 - Subzona unitati agricole P+1E* (6 m la|50% 1,0
cornisa/ atic)

* Cu exceptia instalatiilor tehnologice.

e Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.
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II.6. ZONA SPATIILOR VERZI - V

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei de
Reglementari urbanistice

Zona spatiilor verzi se compune din urmatoarele subzone functionale:

V1- Subzona spatii verzi publice

V1a- Subzona spatii verzi amenajate si de protectie (cf PUZ ANL, HCL 189/2011)

V1b - Subzona spatii verzi de agrement (cf PUZ Extindere cimitir, HCL 188/2017 )

V2- Subzona spatii sport-agrement

V2a- Echipamente sportive publice (cf PUZ ANL, HCL 189/2011)

V2b- Subzona sport/ agrement/ servicii (cf PUZ ANL, HCL 189/2011)

V3- Subzona spatii verzi tehnice

V4 - Subzona paduri urbane

Subzonele functionale ale zonei de V sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

e Functiunea dominanta;

e Elementele componente ale cadrului natural, etc;

o Configuratia spatiala a municipiului, elemente de compozitie urbana si morfologie;
¢ Relatia cu vecinatatea;

e Apartenenta la zone protejate.

n toate zonele de tip V se vor mentine doar constructiile existente edificate pe baza
de autorizatie de construire.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - V -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
V1 +V1a+V1ib

V2b

Spatii verzi- parcuri, loisir cotidian / saptamanal pentru toate categoriile de varsta
cu rol de imbunatatire microclimate, sport- joc, locuri de joaca, distractii,
promenada, odihna, educatie, cultura;

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
amfiteatru in aer liber, activitati sportive, alimentatie publica si comert;

Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
Parcaje complementare functiunilor specifice zonei;

Unitati alimentatie publica;

Mici unitati comerciale complementare specificului parcurilor.

Amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitatilor
sportive, anexe complementare functiunii dominante;

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
Parcaje;

Cai de comunicatie;

Unitati alimentatie publica;

Mici unitati comerciale complementare specificului parcurilor;
Unitati de cazare complementare functiunilor sportive.

Echipamente sportive in sali acoperite;
Echipamente sportive in aer liber;

Sali de bowling, biliard sau alte functiuni similare;
Cinematografe;

Restaurante, baruri, discoteci, sali de jocuri;
Spatii verzi de agrement;

Circulatii pietonale si carosabile;

Parcaje.
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V3
e Conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor generatoare ale
zonelor de protectie;
e Parcaje;
o Cai de comunicatie.
V4

e Alei realizate din materiale ecologice, cu latimea de maximum 2 m sau piste
pentru biciclete;

e Banci;

e Iluminat;

e Puncte de informare;

e Toalete ecologice;

e Constructii provizorii din lemn cu suprafata construita de maximum 15 m?;

e in padurile-parc se pot realiza impaduriri cu specii care nu sunt din tipul natural
fundamental in locul arborilor extrasi;

e Pergole;

e Locuri de joaca pentru copii;

e Aventura parc sau instalatii pentru catarare sau initiere in alpinism;
e Terenuri pentru paintball;

e Piste pentru biciclete si alte infrastructuri specifice sau favorabile circulatiei
bicicletelor, precum si, dupa caz, poteci de pamant pentru deplasare pedestra si
alergare si, separat, pentru ciclism montan si pentru deplasare ecvestra, piste
pentru alergare, piste pentru deplasare pe dispozitive cu role, punti, pasarele si
podete aferente acestor cai de comunicatie;

e Cai de acces aferente;
e Actiuni tematice si educationale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI\RI
V1+V1a+V1b+V2+V2a+V2b+V3+V4

« Interventiile asupra acestor zone se vor face respectand Ordonanta de urgenta nr.
195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului respectiv a Legii 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

o Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice
se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii.

V4

e Se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si
configurarea spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local;
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e Amenajarile necesare pentru realizarea padurilor-parc nu fac obiectul scoaterii
definitive/ocuparilor temporare din fondul forestier si sunt permise numai in
situatia in care realizarea amenajarilor nu implica taieri de arbori sau defrisari;

« Interventiile asupra acestor zone se vor face respectand prevederile Codului Silvic.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
V1+V1a+V1b+V2+V2a+V2b+V3+V4

¢ Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

e Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
e Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

e Seinterzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

e Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi;

e Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata
de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de
transport a energiei electrice, petrolului si gazelor;

¢ Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
V1+V1a+V1b+V2+V2a+V2b+V4

e fara precizari.
V3

o latimea zonei verzi de protectie fata de elementele generatoare va respecta
normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
V1+V1a++V1b+V2+V2a+V2b+V3+V4

e Fara precizari.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

V1+V1a+V1b+V2+V2a+V2b+V3+V4

e Fara precizari.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
V1+V1a+V1b +V2+V2a+V2b+V3+V4

e Fara precizari.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.
V1+V1a+V1b +V2+V2a+V2b+V3+V4

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);

¢ Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.8. - Constructii si amenajari | - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive. sportive se vor asigura accesuri carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabila separata de cea pietonala;
ee alei carosabile de descongestionare care se vor
dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

ee alei carosabile de circulatie curenta de minimum
3,5 m latime;

ee alei carosabile de serviciu si intretinere de
minimum 6 m latime.

1.9. - Constructii de agrement Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
1.9.1. - Locuri de joaca pentru | de agrement se va asigura accesul carosabil separat
copii pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

1.9.2. - Parcuri
1.9.3. - Scuaruri

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
V1+V1a+V1b+V2+V2a+V2b+V3+V4

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

- Constructii si amenajari sportive.
1. - Complexuri sportive un loc de parcare la 5-20 de locuri

3. - Sali de antrenament pentru |se va adauga, in functie de capacitatea
iferite sporturi Amplasament: in zone | constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
verzi, nepoluate, si pe cat posibil in | pentru autocare.

vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)

1.8.
1.8.
1.8.
d
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1.8.2. - Stadioane un loc de parcare la 30 de persoane

1.8.5. - Patinoare artificiale | se va adauga, in functie de capacitatea
Amplasament: de preferinta in zonele | constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
rezidentiale sau in  vecinatatea | pentru autocare.

complexurilor sportive si de agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement cate un loc de parcare pentru 10-30 de
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii persoane.

1.9.2. - Parcuri Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
1.9.3. - Scuaruri parcare la 3-10 membri ai clubului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona/ subzona functionala RH

V1 - Subzona spatii verzi publice D+P+1E (7.5 m la cornisa/ atic)

V1a - Subzona spatii verzi amenajate si de protectie
(cf PUZ ANL, HCL 189/2011)

V1ib - Subzona spatii verzi de agrement (cf PUZ

Extindere cimitir, HCL 188/2017 ) P
V2 - Subzona spatii sport-agrement D+P+2** (10.5 m la cornisa/
atic)

V2a - Echipamente sportive publice (cf PUZ ANL, HCL | D+P+1 (20m la cornisa/ atic)
189/2011)

V2b - Subzona sport/ agrement/ servicii (cf PUZ ANL, | 16 m la cornisa/ atic
HCL 189/2011)

V3 - Subzona spatii verzi tehnice

V4 - Subzona paduri urbane

**Cu exceptia instalatiilor si amenajarilor sportive specifice

e Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis, se mentine
regimul de inaltime existent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
V1+V1a+V1b+V2+V2a+V2b+V3+V4

» Finisajele exterioare vor integra constructiile in peisaj.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
V1+V1a+V1b+V2+V2a+V2b+V3+V4

e Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu
plantat in care este admis accesul publicului;

e Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru mijloace
alternative de transport: biciclete, role, etc.);

e Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitare se va face pe cat posibil
astfel incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

e Toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte
tehnice ce nu permit acest lucru.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
V1+V1a+V1b+V2+V2a+V2b+V3+V4

e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si alei;

e Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive Vor fi prevazute spatii verzi si

1.8.3. - Sli de antrenament pentru diferite sporturi | Plantate, minimum 30% din suprafata
Amplasament : in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil | totala a terenului.

in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. - Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament : de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii Amplasament : in zone nepoluate, bogat
plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement vor fi prevazute spatii verzi si

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin
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1.9.2. - Parcuri de 25% din suprafata totala a
1.9.3. - Scuaruri terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
V1+V1a+V1b+V2+V2a+V2b+V3+V4

o imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m
(panou din fier forjat sau panouri din plasa metalica) si cu un soclu opac de 0,30
m inaltime.

e Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona/ subzona functionala RH POT | CUT

V1 - Subzona spatii verzi publice D+P+1 (7.5 m la | 10% 0,3
cornisa/ atic)

V1a - Subzona spatii verzi amenajate si de protectie | - 10% 0,5
(cf PUZ ANL, HCL 189/2011)

V1b - Subzona spatii verzi de agrement (cf PUZ | P 10% 0,1
Extindere cimitir, HCL 188/2017 )

V2 - Subzona spatii sport-agrement D+P+2** (10.5 m | 50%*** | 2,0***
la cornisa/ atic)

V2a - Echipamente sportive publice (cf PUZ ANL, | D+P+1 (20m la | 50% 2,4
HCL 189/2011) cornisa/ atic)

V2b - Subzona sport/ agrement/ servicii (cf PUZ | 16 m la cornisa/ | 40% 1,5
ANL, HCL 189/2011) atic

V3 - Subzona spatii verzi tehnice

V4 - Subzona paduri urbane

* Cu exceptia instalatiilor tehnologice.
** Cu exceptia instalatiilor si amenajarilor sportive specifice
*** Doar pentru constructii

e Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.
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II.7. ZONA TRANSPORTURILOR- T

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica reglementarile detaliate la cap. 1.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei de
Reglementari urbanistice

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone functionale:

T- Zona cai de comunicatie

T1- Subzona transporturi rutiere

T2- Subzona transporturi feroviare

Subzonele functionale ale zonei de T sunt delimitate prin urmatoarele criterii:

¢ Functiunea dominanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - T -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
T1

e Activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si
marfuri;

e Autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum si
serviciile anexe aferente;

e Amenajari si constructii subterane si supraterane pentru parcaje rutiere in regim
public sau privat;

e Semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in
vigoare;

e Mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a
categoriilor de circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor si a
legislatiei in vigoare;

e Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice, etc.);

e Amenajari pietonale, piste si statii pentru biciclete si alte mijloace de transport
in comun;
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Spatii plantate, plantatii de aliniament, plantatii de protectie;
Chioscuri, adaposturi pentru personalul aferent parcajelor;
Sisteme de taxare, control si acces in zonele aferente de parcaje;

Invelitori pe structura usoara.

Statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si
amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare;

Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor
feroviare;

Amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si
pentru asigurarea securitatii transportului feroviar;

Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice, perdele vegetale
antipoluare, etc.);

Spatii plantate, plantatii de aliniament si de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T1 +T2

T1

Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic cu
conditia ca acestea sa nu influenteze circulatia optima in cadrul subzonei in care
urmeaza a fi amplasate;

Parcaje pentru salariati si pentru calatori;

Pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine
avizele/ acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;

Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
= R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5;

» normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane
- Indicativ P 132-93;

= normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme - indicativ NP 24 - 1997;

Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
inaltime.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:
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» Sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme

de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari
de acelasi gen);

» Sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta);

» Sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la
axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de
categoria acestuia:

o Autostrazi - 50 m;

o Drumuri nationale - 22 m;
o Drumuri judetene - 20 m;
0 Drumuri comunale - 18 m;

e Elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte
legislatia in vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificarile si
completarile ulterioare).

T2

e constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii
feroviare se vor autoriza numai cu avizul SN CFR SA si a Ministerului Transporturilor
- conform Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 12/1998;

e Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in
limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.(Sursa: OUG 12 / 1998);

e Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita
a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. Pentru zonele de
protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii
feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate (Sursa: OUG 12 /
1998);

¢ depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare
si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
T1 +T2

e se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

e se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
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= largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura si completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi
(de centura si penetratiile in municipiu);

= modernizarea intersectiilor;

= realizarea pasajelor supra si subterane;

= realizarea spatiilor de parcare;

* modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
* modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;

» modernizarea /extinderea aeroporturilor existente;

e se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si
aeriene (inclusiv in aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi
de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri, etc;

e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau
feroviare;

e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.

T1

¢ In zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor si autostrazilor este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

» Constructii permanente sau temporare altele decat cele care sunt desinate
exclusiv managementului si activitatilor specifice circulatiilor rutiere,
instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;

* Panouri independente de reclama publicitara;

= Se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate
la domiciliu cu automobilul propriu sau cu taxi.

T2

¢ in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

= constructii si instalatii neferoviare supraterane cu exceptia proiectelor de
interes public in domeniul infrastructurilor de transport si a altor proiecte
pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor,
Infrastructurii si Comunicatiilor;
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» depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

» utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

= efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari
de teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea
copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;

» depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum
si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLELE 4 - 7: conform proiectelor tehnice de specialitate avizate conform legislatiei
in vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.
T1+T2

e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);

e pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

e accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

e Nu este cazul.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona/ subzona functionala RH
T1- Subzona transporturi rutiere D+P+1E* (7,5 m la cornisa/ atic)
T2- Subzona transporturi feroviare D+P+1E** (7,5 m la cornisa/ atic)

* Cu exceptia instalatiilor tehnologice.

e Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis, se mentine
regimul de inaltime existent.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
T1 +T2

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
T1+T2

e Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si
iluminat public pentru fiecare functiune adiacenta cailor de comunicatie rutiera
si feroviara;

e Pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonala, rutiera, pentru mijloace
alternative de transport: biciclete, role, segway, etc).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
T1+T2

e Orice parte vizibila dintr-o cale de comunicatie va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;

e Se vor prevedea plantatii inalte cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea liniilor
si a semnalelor CF/indicatoarelor rutiere in lungul limitelor incintelor care
reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de
referinta;

e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

T1
e Imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament
Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 14 al fiecarui
capitol din R.L.U.);
e Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.
T2

e Zona cailor de comunicatie feroviara vor fi delimitate in intravilanul municipiului
Zalau conform normativelor si legislatiei in vigoare;
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¢ Oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor
realiza in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri
inaltime.

e Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.
SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S/ UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona/ subzona functionala RH POT CuT
T1 - Subzona transporturi|D+P+1E* (7,5 m la | 50%*** | 1,5%*
rutiere cornisa/ atic)

T2 - Subzona transporturi|D+P+1E* (7,5 m la | 50%*** | 1,5%*
feroviare cornisa/ atic)

* Cu exceptia instalatiilor tehnologice.
*** Doar pentru constructii

e Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.
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11.8. ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE - G

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei de
Reglementari urbanistice

Zona gospodariei comunale se compune din urmatoarele subzone functionale:

G - subzona cimitirelor si a amenajarilor
aferente;

Subzonele functionale ale zonei de G sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
e Functiunea dominanta;
o Relatia cu vecinatatile;

o Conditii de amplasament in functie de normativele si legislatia in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - G -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
o Cimitire si cladiri anexa:
= Cimitire;
» Capela mortuara;
= Mausoleu - osuar;
= Circulatii carosabile;
= Parcaje;
= Circulatii pietonale;
= Plantatii;

= Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare, foisoare sau
pavilioane pentru reculegere in incinta cimitirelor (cu pergole sau alte
amenajari exterioare).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

¢ Se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;
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e Se va asigura pentru noile cimitire o suprafata bruta de 10 mp pentru fiecare loc
de veci care va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si caile de
circulatie pietonale aferente;

e Sunt admise cai de circulatie rutiera pentru uz nepermanent pentru asigurarea
accesibilitatii catre locurile de veci.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

e Se interzice amenajarea/realizarea de noi morminte fata de situatia actuala
(aprobarea prezentului PUG) a cimitirului din cartierul Ortelec de pe strada
Cetatii.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

e Locurile de inmormantare vor avea dimensiunile de 2,50x 1,20 m, cu intervale
intre acestea de 0,30 m, necesare pentru circulatie si ingrijirea locului;

e Locurile pentru reinhumarea osemintelor vor avea dimensiunile de 0,50x0,50 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
e Cladirile se vor retrage cu minim 5,0 m fata de aliniament;

e intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zona libera de 3 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

¢ Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau
discontinuu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

o Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
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e Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

e Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.4. - Constructii de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
1.4.1. - Lacase de cult functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
1.4.2. - Manastiri minim de 5 locuri de parcare

1.4.3. - Schituri

1.4.4. - Cimitire

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

e In cazul constructiilor anexd, destinate personalului de mentenantd si
administrare a cimitirelor, inaltimea maxima la cornisa a constructiilor va fi de
7,00 m, iar regimul maxim de inaltime va fi D+P+1E, cu exceptia cladirilor de cult;

e Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis, se mentine
regimul de inaltime existent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o Aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
e Se va asigura un punct sanitar;
e Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a
apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

 imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural
in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri cu sau fara
soclu de max. 0,50 m; vor fi prevazute cu grilaj decorativ la acces si dublate de
vegetatie inalta/gard viu.

¢ Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
P.O.T. maxim = 20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
C.U.T. maxim= 0,6 mp ADC/ mp teren

e Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.
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1.9. ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - TDS

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei de
Reglementari urbanistice

TDS* - Unitate teritoriala de referinta cu destinatie speciala care defineste imobilele
in care se vor utiliza prevederile zonei cu destinatie speciala daca destinatia este de
Aparare si Siguranta sau reglementarile zonei pentru locuinte individuale in cazul in care
acestea nu au destinatie speciala.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice
si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare pe baza documentatiilor
urbanistice.

Pentru situatiile in care se intentioneaza conversia functionala a parcelei, pentru
alte utilizari decat zona cu destinatie speciala, se recomanda organizarea de concursuri de
solutii care sa urmareasca dezvoltarea integrata a zonei.

Conform Hotararii de Guvern nr. 62 din 07.02.1996 este obligatoriu avizul
Statului Major General pentru:

¢ Orice fel de constructii ce urmeaza a fi executate la o distanta mai mica de
2.400 m fata de obiectivele speciale situate in extravilan;

e Toate constructiile care vor fi executate in vecinatatea obiectivelor militare
situate n intravilan, pe parcele limitrofe, precum si a celor situate de cealalta
parte a strazilor invecinate cu incinta acestora, in conditiile prevederilor legale
in vigoare.

Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism si
emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in vecindtatea obiectivelor
M.A.l., in conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995 pentru aprobarea Precizdrilor privind
avizarea documentatiilor de wurbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executadrii constructiilor.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu caracter special se realizeaza
conform Procedurii comune aprobatd prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor pe parceld se va realiza
conform normelor specifice in vigoare.
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MApPN are in administrare pe teritoriul administrativ al municipiului Zaldu imobilele nr
370, 626, 2337, 2828, 5144, 5145 si 5146 in suprafatd totala de 131,5090 ha, iar in zona
acestora se va permite construirea numai cu avizul Statului Major al Apdrarii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - TDS -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e Fara precizari, in functie de specificul obiectivului;

e Conform Ordinul nr. 2212/21.02.2018 pentru aprobarea Procedurii comune pentru
autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice Publicat in MO | nr. 738 din
27.08.2018.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e Fara precizari, in functie de specificul obiectivului;

e Conform Ordinul nr. 2212/21.02.2018 pentru aprobarea Procedurii comune pentru
autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice Publicat in MO | nr. 738 din
27.08.2018.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e Fara precizari, in functie de specificul obiectivului;

e Conform Ordinul nr. 2212/21.02.2018 pentru aprobarea Procedurii comune pentru
autorizare a executarii lucrarilor de constructii cu caracter special Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice Publicat in MO | nr. 738 din
27.08.2018.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

e Conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

e Conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

e Conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

e Conform normelor specifice in vigoare.

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

221




i ?:Z
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.

e Conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

e Conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

e Conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

e Conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

e Conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

e Conform normelor specifice in vigoare.
SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

e Conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

e Conform normelor specifice in vigoare.
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11.10. ZONA AFERENTA ECHIPAMENTELOR TEHNICO- EDILITARE- R

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Monumentele istorice impreuna cu zonele construite protejate si zonele de protectie,
siturile arheologice impreuna zonele lor de protectie sunt identificate in cadrul Plansei de
Reglementari urbanistice

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - R -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
o Captari de apa, statii de pompare rezervoare de apa;
e Posturi / statii de transformare;
e Centrale termice;
e Statii de reglare / masurare gaz;
e Antene GSM;
¢ Retele tehnico- edilitare (apa, canalizare, LEA, telefonie, gaz, termoficare);
e Constructii aferente retelelor tehnico - edilitare;
o Statie de epurare;
e Depozite de carburanti;

o Alte instalatii edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o Toate retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai in subteran.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Utilizari care contravin specificului zonei.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

o Conform proiectelor tehnice de specialitate, avizate conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

e Fara precizari, conform proiectelor tehnice de specialitate, avizate conform
legislatiei in vigoare.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

e Fara precizari, conform proiectelor tehnice de specialitate, avizate conform
legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
e Fara precizari, conform proiectelor tehnice de specialitate, avizate conform
legislatiei in vigoare.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI.

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);

¢ Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.12.- Constructii industriale activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100
mp, un loc de parcare la 25 mp;

activitati desfasurate pe o suprafata de 100-
1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
activitati desfasurate pe o suprafata mai mare
de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
e Maxim D+P+1E (7m la cornisa/ atic) cu exceptia instalatiilor tehnologice;

e Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis, se mentine
regimul de inaltime existent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
e Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

e In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;
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e Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
circulatii pentru a se evita producerea ghetii;

o Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

e Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel
incat retelele si a instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.

e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;

o Parcelele se vor asigura cu perdele de protectie in pondere de minim 20% din
suprafata terenului;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii urmatoarele
cerinte minimale:

1.12.- Constructii industriale vor fi prevazute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totala
a terenului

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
e Conform legislatiei si normativelor in vigoare.

e in zona de protectie a infrastructurii LEA se admit doar imprejmuiri realizate din
gard viu.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
e P.O:T. Maxim= 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
e C.U.T. maxim= 1,5 mp ADC/ mp teren

e Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

225



i

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ
EX - ZONE SITUATE iN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la cap. I.7.2 din prezentul Regulament
local de urbanism.

Siturile arheologice si zonele de protectie aferente sunt identificate in cadrul Plansei nr.
01. Incadrare in teritoriu.

Este interzisa amplasarea de constructii in zonele cu riscuri naturale, cu exceptia
acelor constructii si amenajari care au drept scop inlaturarea riscului respectiv.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute prin P.U.G. a
terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica:

e Cai de comunicatie: autostrada, drum ocolitor, drumuri de legatura, drumuri noi,
largire si modernizare drumuri existente precum si pentru lucrarile de arta
aferente (poduri, podete, ziduri de sprijin);

e Lucrarile pentru protectia mediului:
o Spatii verzi si cele destinate amenajarilor pentru agrement;

o Zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa, terenurile
necesare realizarii retelelor tehnico - edilitare respectiv zonele de protectie
aferente culoarelor tehnice;

o Terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apa / lacurilor;
o Terenurile necesare pentru consolidarea si stabilizarea versantilor.

EX2 - Zone rezervate pentru activitati agricole;
EX3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere;
EXT - Zone rezervate pentru dezvoltarea cailor de comunicatie.

EX2 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte
de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate
de organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.

Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan numai
pentru urmatoarele functiuni:

e Constructii pentru activitati agricole;

e Constructii cu destinatie militara;

¢ Retele tehnico-edilitare;

o Captari si rezervoare de apa;

e Cai de comunicatie rutiera.

Este interzisa executarea de constructii pe:
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e Terenurile arabile de clasa | si Il de calitate;

e Terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;
e Terenurile cultivate cu vii si livezi;

e Terenurile cu destinatie forestiera;

e in zonele de protectie a cursurilor de apa cu exceptia drumurilor de traversare a
podurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

EX3 - ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE.

Suprafetele impadurite din extravilanul municipiului Zalau s-au delimitat conform
plansei cu ZONIFICAREA TERITORIULUI ADMINISTRATIV.

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera
se supune prevederilor legale in vigoare si este permisa numai cu avizul organelor
administratie publice de specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai
mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va
obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

EXT- ZONE REZERVATE PENTRU DEZVOLTAREA CAILOR DE COMUNICATIE

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului public, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera
sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei
ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta
fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidari ale terenului drumului si altele
asemenea.

in zonele destinate amenajarii nodurilor rutiere se va rezerva o fasie de 50,00 m
(zona cu interdictie temporara de construire), pana la materializarea lucrarilor propuse.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
o Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
* Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;

e Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri,
etc;

e Spatii verzi amenajate;

e Lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si
de exploatare (spatii de servicii, centre de intretinere, dotari aferente: grupuri
sanitare, restaurante, magazine, etc);

e Parcaje (inclusiv parcari de scurta durata), garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv functiuni complementare: magazine,
restaurante, etc);

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri, ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Lucrarile, constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor
publice trebuie sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

e Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

e Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea
drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

e Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modifica regimul
apelor subterane sau de suprafata.

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen)
si sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).

Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop,
se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii
constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apararii Nationale care au
caracter de urgenta se pot executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca
acest accept sa se obtina ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatiile nu se
demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

Lucrarile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie
sanitara impuse de legislatia in vigoare.

Amplasarea lucrarilor de arta - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face
astfel incat sa se evite:

¢ Modificarea dinamicii scurgerii apelor;
e intreruperea scurgerii apelor subterane.

Deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumului este interzisa.
Evacuarea apelor uzate menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului,
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racordate la un sistem de canalizare, se face prin instalatii de preepurare sau fose septice

vidanjabile, care trebuie proiectate si executate conform legislatiei in vigoare si amplasate
la cel putin 10,00 m de cea mai apropiata locuinta.

Autorizarea construirii constructiilor aferente cailor de comunicatie si a
echipamentelor aferente va tine cont de zonele protejate si zona de protectie a
monumentelor istorice instituite in vederea asigurarii conservarii integrate a monumentului
istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona de protectie este suprafata de jur
imprejurul monumentului istoric (delimitata cu 100 m in localitati urbane, 200m in localitati
rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara).

Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descarcarea de sarcina
arheologica, in cazul in care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau
posibile.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

in zona drumului public este interzisa amplasarea de constructii, panouri publicitare
sau instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.

Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la
o distanta mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:
e depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate;
e amenajari de santiere abandonate;
e platforme cu suprafete deteriorate;
e constructii degradate;
e terenuri lipsite de vegetatie;
e gropi de acumulare a apelor meteorice;
e depozite de deseuri, etc.
Se interzice:

e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu / explozie.

RESTRICTII PROVIZORII

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua
posibilitatile ulterioare de modernizare ale orasului;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al municipiului Zalau se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care
au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de
Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).
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Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate,
pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai
mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va
obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

in cazul amplasarii de surse de energie regenerabila (Ex: panouri solare, turbine
eoliene, etc.) se va realiza P.U.Z. (fundamentat de studiu de peisaj).

Anexele de exploatatie agricola vor urmari integrarea in peisaj, iar cele amplasate
pe terenuri cu declivitate mare vor urmari integrarea in peisaj prin amplasarea acestora
dupa urmatoarele posibilitati:

1. Anexele ce au un raport al laturilor in planul orizontal de cel putin 1:6-1:8, se vor
dispune cu latura lunga perpedincular pe linia de cea mai mare panta;

2.Anexele ce au un raport al laturilor in planul orizontal de cel mult 1:6 se vor integra
in panta terenului prin dispunerea in trepte a volumelor cladirii, in special in cazul
suprafetelor mari ale acestora.

De asemenea, finisajele exterioare ale peretilor si invelitorii vor urmari integrarea
in peisaj. Se interzice folosirea culorilor stridente si se va urmari armonizarea acestora cu
celelalte cladiri existente in zona, in special acolo unde exista deja un specific local rural.

SEF PROIECT COMPLEX SEF PROIECT URBANISM
urb. Dana APOSTOL dr. urb. Andreea NECSULESCU (POPA)
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Ill.  ANEXE
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ll.1. CADRUL LEGAL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI
ZALAU

Regulamentul local de urbanism al municipiului Zalau a fost elaborat in conformitate cu:
Codul Civil.

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea nr. 46/2008 - Codul silvic, republicata
Legea nr. 107/1996 - legea apelor
Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata

Legea nr. 255/2010 pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente.

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a lll-a - Zone Protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, cu completarile si modificarile ulterioare.

LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000.

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile
si modificarile ulterioare.

HGR nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor
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Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor.

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

Diferite reglementari tehnice in domeniu:

| 22/1999 - Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor.

SR 8591/ 1997 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.
SR 1343-1/1996 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in
1993).

NTE 003/04/00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni
peste 1000 V.

PE 106/1995 - Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

PE 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari.

PE 132/1995 - Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
1.RE-1p-3/1991 - Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

1.LI-1p-5/1989 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT
fata de alte linii, instalatii si obiective.

[ 36/2001 - M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din
centrale si puncte termice.

146/1993 - M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor
si instalatiilor de televiziune prin cablu.

HGR nr. 31/ 1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din
domeniul turismului.

Ordin Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 13N/1999 pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic General” indicativ GP038/99.
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Ordonanta de urgenta nr 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, cu completarile si modificarile
ulterioare.

Conventia Europeana din 16 lanuarie 1992 pentru protectia patrimoniului arheologic - La
Valetta.

ll.2. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO -EDILITARE $I SERVITUTILE
IMPUSE DE ACESTEA VECINATATILOR

ZONE DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE:
surse de apa- captari (100 m in amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de sursa);

rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza 20 m);
e statii de pompare (raza 1 m);

e conducta de aductiune apa (10 m din ax de ambele parti, respectiv 30 m fata de
orice sursa de poluare);

e ape curgatoare/ lacuri (cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri si 15 m de
la nivelul mediu a oglinzii lacurilor);

¢ depozit de deseuri ecologic zonal fata de locuinte (raza 1000 m);

e statie de sortare deseuri, fata de locuinte ( raza 500 m).

RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele:

e Depozite carburanti si statii PECO 60 m
o Instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala
de 110 kV sau mai mare, inclusiv statiile 55 m

e Instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominala mai
mica de 110 kV, posturi de transformare:

Centre populate si locuinte individuale 65 m
e paralelism cu linii CF, ecartament normal 80 m

e paralelism cu drumuri:

o nationale 52 m
0 judetene 50 m
0 municipale 48 m

in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie
si presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt
normate de normativul 16 - 86 si STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.
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Distantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la
60.000 mc/h si presiunea la intrare peste 6 bar):

e la cladirile civile cu grad | - Il de rezistenta la foc 12 m;
e la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistenta la foc 15 m;
o fata de marginea drumurilor carosabile 8 m.

In cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de
la ROMGAZ - sectia de exploatarea conductelor magistrale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane - normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91:

. . Distanta minima/m
Instalatia, constructia sau ’

obstacole subterane Preswvne Pres!une
redusa medie

Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru 3,0 3,0

constructii

Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0

Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii 1,5 2,0

telefonice

Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de forta, telefonice si 0,6 0,6
caminele acestor instalatii

Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5
Linii de cale ferata 5,5 5,5

TRANSPORTURI RUTIERE

Sa se respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

autostrazi - 50 m.;

drumuri nationale 22 m;
drumuri judetene 20 m;
drumuri comunale 18 m;

ZONE DE PROTECTIE SANITARA conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014

e Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m
e Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
e Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
e Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
e Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
e Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
e Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m
e Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

235



o ik

7

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ
Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole

industrial: 1000 m
Ferme de ovine, caprine: 100 m
Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m
Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m
Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m
Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1000 m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1500 m
Ferme si crescatorii de iepuri 1intre 100 si 5.000 de capete:
100 m
Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete 200 m
Ferme si crescatorii de struti 500 m
Ferme si crescatorii de melci 50 m
Spitale, clinici veterinare 30m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare 100 m

Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor 500 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala:

300 m
Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,
platforme comunale 500 m
Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1000 m
Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare
a semintelor 200 m
Statii de epurare a apelor uzate 300 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate 100 m
Statii de epurare a apelor uzate industrial 300 m
Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor 500 m
Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1000 m
Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m
Crematorii umane 1000 m
Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m
Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 m
Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne 50 m
Parcuri eoliene: 1000 m
Parcuri fotovoltaice: 500 m
Cimitire si incineratoare animale de companie 200 m
Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
proprie) 50 m
Rampe de transfer deseuri 200 m
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lI.3. LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR
DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR,
BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

Conform Legii nr.107/1996 Legea Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare:
a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in

conformitate cu art. 5.
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: 4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica: 3 m.
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Latimea zonei de protectie (m)

- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale : 20 m in jurul acestora

- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice:

2 m in jurul acestora
- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de

masurarea debitelor : 1 m in jurul acestora

g) latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de

observatii si masuratori : 1,5 m in jurul acestora.
NOTA:

Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Nota: Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de
autoritatea centrala in domeniul sanatatii publice.
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lll.4. COORDONATE STEREO 70

Zona protectie Spital boli infectioase

ID

X

Y

633938.572

353307.402

633928.568

353308.616

633893.184

353285.505

633967.596

353294.356

633964.316

353294.897

633962.976

353294.395

633957.218

353290.368

633994.343

353318.887

633989.982

353313.42

633984.062

353307.425

633970.547

353295.27

633950.934

353409.542

633881.841

353407.26

633953.781

353402.327

633927.818

353432.352

633977.171

353351.041

633997.305

353323.311

633847.39

353394.207

Sl JlalalnlnIRDSe|leNo|unwin=

633927.818

353432.352

N
o

633849.121

353396.786

N
—_

633931.592

353425.506

N
N

633857.482

353401.26

N
w

633937.494

353428.589

N
LN

633878.761

353412.648

N
(S, ]

633784.702

353327.981

N
o

633784.358

353328.563

N
~N

633846.606

353361.66

N
oo

633846.198

353384.241

N
O

633841.905

353254.035

w
o

633831.06

353267.32

w
—_

633824.503

353263.317

w
N

633806.903

353291.911

w
w

633946.141

353304.63

ZCP Stana

X

Y

629820.062

358397.069

629848.628

358407.078

629842.8

358429.57

629840.858

358438.523
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ID X Y
5 |629818.125 | 358339.658
6 |629811.31 | 358355.923
7 | 629805.431 | 358374.157
8 |629828.398 | 358379.869
9 | 629847.001 | 358326.559
10 | 629830.644 | 358322.017
11 | 629815.28 | 358328.747
12 | 629818.773 | 358338.112
13 | 629889.537 | 358399.76
14 | 629888.894 | 358396.501
15 | 629876.13 | 358371.117
16 | 629861.887 | 358338.482
17 | 629789.542 | 358621.527
18 | 629786.944 | 358630.043
19 | 629777.217 | 358661.928
20 | 629771.642 | 358682.163
21 | 629805.024 | 358565.726
22 | 629802.208 | 358570.083
23 | 629796.443 | 358583.911
24 | 629794.637 | 358595.89
25 | 629826.637 | 358503.258
26 | 629826.213 | 358543.743
27 | 629822.619 | 358549.65
28 | 629809.521 | 358561.932
29 | 629830.975 | 358436.378
30 | 629826.65 | 358450.084
31 |629826.333 | 358459.321
32 | 629825.927 | 358471.159
33 |629936.364 | 358397.677
34 |629919.807 | 358389.191
35 |629692.229 | 358871.183
36 | 629696.274 | 358870.392
37 | 629752.482 | 358859.354
38 | 629764.633 | 358860.111
39 | 629664.617 | 358864.498
40 | 629666.095 | 358866.287
41 | 629674.732 | 358876.381
42 | 629687.85 | 358871.183
43 | 629649.512 | 358882.234
44 | 629641.096 | 358875.978
45 | 629642.719 | 358874.781
46 | 629662.487 | 358860.21
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ID X Y
47 | 629607.74 | 358940.942
48 | 629617.901 | 358924.127
49 | 629624.559 | 358913.396
50 |629636.529 | 358899.696
51 |629876.331 | 358903.327
52 | 629873.247 | 358878.157
53 |629876.331 | 358878.21
54 | 629885.807 | 358879.461
55 |629819.026 | 358901.499
56 | 629824.478 | 358902.109
57 |629839.682 | 358903.81
58 |629840.768 | 358898.833
59 |629760.487 | 358891.039
60 | 629762.802 | 358891.815
61 | 629792.281 | 358898.839
62 | 629804.824 | 358901.544
63 | 629770.774 | 358859.695
64 | 629765.303 | 358865.11
65 | 629757.808 | 358880.305
66 | 629758.698 | 358886.062
67 | 629986.61 | 358746.026
68 | 629908.639 | 358730.951
69 | 629902.088 | 358712.459
70 | 629895.19 | 358674.109
71 | 629967.332 | 358835.306
72 | 629966.565 | 358834.682
73 | 629981.419 | 358802.269
74 | 629981.419 | 358798.517
75 | 629902.395 | 358865.42
76 | 629937.549 | 358852.587
77 | 629955.364 | 358832.293
78 | 629966.475 | 358836.806
79 | 629887.723 | 358881.629
80 | 629889.056 | 358888.536
81 |629899.49 | 358890.221
82 |629904.75 | 358883.197
83 |629935.327 | 358432.907
84 | 629923.764 | 358434.334
85 | 629921.661 | 358406.562
86 | 629928.633 | 358398.608
87 |629925.582 | 358495.567
88 | 629928.094 | 358480.522
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ID

X

Y

89

629929.112

358470.261

90

629932.184

358452.223

91

629941.238

358545.469

92

629947.159

358511.043

93

629944.159

358506.654

94

629930.511

358499.173

95

629889.037

358639.899

96

629896.21

358575.914

97

629910.551

358557.417

98

629908.995

358540.516

99

629661.98

358785.228

100

629633.81

358803.819

101

629631.198

358805.714

102

629611.205

358814.651

103

629702.145

358757.245

104

629690.023

358757.819

105

629682.475

358760.181

106

629659.192

358778.038

107

629740.023

358734.192

108

629728.802

358744.294

109

629710.684

358759.823

110

629706.847

358763.33

111

629771.582

358684.831

112

629766.218

358704.156

113

629755.156

358721.036

114

629750.373

358725.194

115

629526.373

358899.391

116

629514.168

358917.06

117

629509.204

358922.268

118

629499.536

358935.123

119

629532.101

358866.589

120

629531.829

358867.95

121

629531.092

358878.725

122

629529.44

358889.196

123

629567.546

358848.661

124

629540.972

358853.337

125

629535.664

358856.584

126

629533.157

358861.308

127

629599.483

358820.693

128

629590.937

358829.028

129

629584.65

358837.806

130

629578.008

358842.021
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ID

X

Y

131

629481.256

359039.138

132

629506.097

359052.917

133

629511.269

359040.937

134

629517.698

359029.631

135

629450.744

359006.463

136

629478.746

359022.262

137

629472.669

359032.198

138

629472.122

359034.072

139

629481.411

358970.76

140

629473.272

358979.267

141

629469.866

358982.827

142

629461.75

358992.859

143

629493.703

358942.59

144

629510.068

358956.159

145

629507.863

358959.527

146

629491.089

358965.492

147

629564.2

358969.079

148

629555.535

358963.576

149

629577.932

358933.317

150

629604.694

358945.982

151

629520.629

358975.378

152

629546.915

358987.945

153

629547.279

358987.183

154

629554.207

358990.357

155

629534.773

359003.959

156

629526.492

358999.665

157

629529.926

358993.744

158

629513.461

358986.576

159

629522.909

359033.559

160

629528.483

359026.164

161

629533.016

359017.361

162

629530.083

359016.242

163

629916.378

358386.708

164

629913.408

358389.139

165

629905.531

358393.763

166

629897.017

358396.366

167

629919.807

358389.191

ZCP Zalau

ID

X

Y

1

631990.427

352644.164

2

631993.199

352641.463
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ID X Y

3 ]1632002.571 | 352632.329
4 |1632012.868 | 352627.652
5 ]632182.109 | 352584.86

6 |632182.587 | 352580.558
7 [632185.573 | 352580.283
8 [632187.203 | 352580.82

9 |632121.267 | 352610.932
10 [632131.656 | 352609.516
11 | 632157.184 | 352597.734
12 | 632169.637 | 352590.822
13 |632101.852 | 352612.098
14 |632110.857 | 352612.398
15 |632113.857 | 352612.472
16 | 632115.295 | 352612.25

17 |632072.835 | 352615.676
18 | 632077.725 | 352613.669
19 [632077.004 | 352610.551
20 | 632091.828 | 352607.291
21 1 632261.203 | 352586.751
22 | 632273.903 | 352590.158
23 | 632286.258 | 352596.976
24 | 632296.139 | 352601.536
25 | 632223.327 | 352589.443
26 | 632227.972 | 352589.682
27 | 632229.389 | 352589.248
28 | 632248.824 | 352586.875
29 |632212.414 | 352586.565
30 | 632214.431 | 352587.861
31 | 632217.954 | 352589.066
32 | 632222.282 | 352589.429
33 | 632197.814 | 352580.658
34 |632199.45 | 352579.757
35 | 632200.08 | 352580.303
36 | 632202.874 | 352581.285
37 | 632433.685 | 352645.24

38 | 632440.037 | 352654.105
39 | 632453.269 | 352658.637
40 | 632459.404 | 352660.427
41 | 632383.44 | 352619.434
42 | 632392.739 | 352625.955
43 |632404.162 | 352632.009
44 | 632416.205 | 352638.204
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ID X Y

45 | 632355.675 | 352613.319
46 | 632357.19 | 352608.647
47 |632363.779 | 352609.581
48 | 632372.767 | 352613.392
49 |632307.902 | 352606.524
50 |632320.948 | 352611.495
51 | 632332.23 | 352613.426
52 | 632340.67 | 352614.939
53 | 631637.859 | 352726.771
54 | 631639.795 | 352727.715
55 | 631641.27 | 352729.035
56 | 631650.157 | 352734.379
57 | 631625.117 | 352717.445
58 | 631632.772 | 352722.568
59 |631745.379 | 352753.891
60 | 631751.095 | 352754.394
61 |631751.102 | 352753.307
62 | 631755.799 | 352753.362
63 | 631715.739 | 352745.567
64 | 631727.124 | 352749.18

65 | 631733.445 | 352752.087
66 | 631739.348 | 352750.918
67 |631682.927 | 352739.05

68 | 631686.182 | 352740.403
69 | 631697.278 | 352741.946
70 | 631709.566 | 352742.638
71 1631654.047 | 352735.846
72 | 631658.639 | 352737.324
73 1631662.632 | 352738.605
74 | 631673.138 | 352739.896
75 |631882.813 | 352707.207
76 | 631887.83 | 352704.847
77 |631888.832 | 352704.285
78 |631899.39 | 352699.397
79 |631839.401 | 352722.843
80 |631844.884 | 352720.168
81 |631856.343 | 352716.514
82 |631873.47 | 352712.611
83 |631786.197 | 352751.907
84 |631790.122 | 352749.334
85 |631794.135 | 352743.626
86 | 631813.673 | 352731.436
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87

631760.563

352752.76

88

631769.566

352752.056

89

631772.161

352752.068

90

631778.77

352752.227

91

631969.669

352674.597

92

631970.489

352668.684

93

631982.946

352656.155

94

631984.148

352654.228

95

631943.223

352681.694

96

631955.561

352678.499

97

631962.739

352676.967

98

631964.439

352677.452

99

631926.076

352688.706

100

631928.53

352687.379

101

631935.721

352683.874

102

631937.648

352682.935

103

631906.857

352699.48

104

631915.537

352694.752

105

631920.156

352692.151

106

631924.852

352689.704

107

633193.711

352401.273

108

633194.352

352398.302

109

633195.482

352393.073

110

633196.294

352389.309

111

633208.14

352404.758

112

633202.614

352403.849

113

633202.782

352402.828

114

633199.703

352402.398

115

633241.219

352399.662

116

633240.5

352401.963

117

633222.71

352399.545

118

633220.742

352406.007

119

633245.827

352391.119

120

633243.268

352387.687

121

633241.397

352386.909

122

633240.022

352389.172

123

633122.188

352416.089

124

633115.54

352436.919

125

633113.868

352446.067

126

633109.067

352459.29

127

633149.604

352379.745

128

633130.08

352375.027
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129

633121.573

352402.115

130

633117.387

352412.354

131

633172.094

352334.807

132

633161.981

352373.26

133

633156.505

352394.08

134

633146.671

352391.991

135

633196.822

352386.866

136

633190.664

352385.536

137

633185.967

352383.795

138

633194.024

352350.417

139

632951.238

352491.145

140

632951.727

352492.618

141

632928.594

352497.825

142

632929.43

352503.848

143

632998.073

352544.615

144

632998.882

352509.168

145

632992.87

352508.22

146

632983.4

352481.65

147

633096.768

352543.559

148

633095.807

352547.619

149

633051.807

352543.63

150

633034.622

352544.946

151

633110.956

352460.203

152

633107.411

352475.295

153

633104.138

352490.477

154

633098.039

352533.6

155

632818.44

352549.417

156

632800.743

352571.21

157

632787.047

352582.673

158

632784.014

352584.017

159

632834.784

352536.774

160

632833.048

352536.957

161

632823.652

352544.878

162

632821.157

352545.216

163

632859.181

352516.248

164

632845.786

352519.665

165

632847.475

352532.794

166

632840.301

352534.428

167

632909.235

352511.342

168

632895.162

352517.678

169

632884.891

352499.654

170

632871.017

352512.266
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171

633262.771

352701.573

172

633263.631

352700.422

173

633264.473

352700.352

174

633265.228

352700.241

175

633247.584

352703.974

176

633262.36

352704.02

177

633262.778

352703.798

178

633262.948

352703.597

179

633245.555

352806.422

180

633249.912

352790.701

181

633247.151

352766.393

182

633246.528

352743.336

183

633242.131

352848.197

184

633245.764

352825.758

185

633243.611

352817.428

186

633246.539

352806.69

187

633301.96

352604.494

188

633304

352595.868

189

633310.626

352596.018

190

633367.711

352598.84

191

633272.486

352629.445

192

633301.512

352630.847

193

633300.814

352624.595

194

633301.077

352619.64

195

633264.73

352637.64

196

633266.886

352634.159

197

633269.711

352631.501

198

633270.399

352630.55

199

633265.983

352700.13

200

633266.293

352699.983

201

633266.443

352699.687

202

633265.397

352662.593

203

633400.766

352517.924

204

633393.627

352515.414

205

633346.667

352497.232

206

633346.933

352495.364

207

633401.491

352526.411

208

633402.874

352525.835

209

633403.542

352524.289

210

633405.048

352519.43

211

633369.819

352564.365

212

633371.969

352551.936
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213

633384.102

352532.842

214

633391.633

352527.897

215

633369.858

352596.795

216

633369.988

352594.111

217

633369.529

352587.725

218

633368.888

352569.752

219

633262.824

352385.598

220

633251.082

352382.369

221

633247.357

352398.559

222

633246.557

352396.029

223

633312.831

352398.738

224

633302.008

352394.397

225

633300.328

352398.492

226

633275.638

352389.032

227

633367.167

352415.85

228

633349.142

352410.654

229

633333.89

352407.152

230

633328.441

352404.998

231

633382.163

352451.574

232

633392.175

352441.659

233

633397.861

352424.781

234

633381.235

352419.803

235

632855.031

353065.051

236

632856.457

353055.007

237

632841.423

353046.418

238

632833.57

353042.477

239

632832.914

353116.099

240

632841.141

353101.428

241

632844.909

353094.32

242

632847.071

353088.06

243

632818.37

353136.631

244

632821.084

353126.084

245

632823.578

353119.973

246

632826.451

353112.82

247

632802.978

353164.932

248

632807.087

353157.458

249

632811.912

353148.78

250

632814.75

353143.75

251

632900.183

352988.263

252

632903.282

352988.828

253

632923.233

352996.523

254

632936.629

352999.192
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255

632868.859

352975.123

256

632869.974

352976.989

257

632881.071

352981.273

258

632883.309

352981.977

259

632848.855

353008.386

260

632855.212

352989.484

261

632857.034

352990.025

262

632863.912

352966.836

263

632834.609

353041.151

264

632835.289

353039.734

265

632835.668

353038.122

266

632836.123

353036.768

267

633085.187

352970.192

268

633122.768

352983.471

269

633145.335

352990.781

270

633149.794

352994.261

271

633047.907

352997.589

272

633051.476

352990.166

273

633063.162

352977.86

274

633079.101

352970.944

275

633040.204

353028.693

276

633040.909

353026.41

277

633043.261

353017.007

278

633045.551

353008.43

279

632953.225

353005.021

280

632986.551

353016.714

281

633001.13

353020.181

282

633020.466

353026.544

283

633219.85

352926.086

284

633230.721

352925.61

285

633238.104

352900.882

286

633241.366

352858.199

287

633203.921

352921.864

288

633204.218

352918.108

289

633212.691

352925.161

290

633218.946

352928.046

291

633206.648

352962.406

292

633207.007

352942.07

293

633209.536

352935.849

294

633209.126

352928.551

295

633164.04

352985.314

296

633182.292

352983.076
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297

633195.813

352985.509

298

633201.829

352965.71

299

632629.799

353479.763

300

632643.202

353464.249

301

632617.948

353446.85

302

632616.933

353447.946

303

632603.104

353479.609

304

632594.667

353487.405

305

632608.753

353502.645

306

632625.41

353485.535

307

632584.813

353500.606

308

632572.24

353485.19

309

632587.63

353468.92

310

632595.632

353473.833

311

632574.549

353520.759

312

632583.209

353511.193

313

632584.849

353509.37

314

632580.138

353504.419

315

632673.1

353374.816

316

632681.728

353361.051

317

632682.677

353361.679

318

632691.833

353346.566

319

632664.557

353369.646

320

632665.88

353370.573

321

632669

353372.597

322

632669.484

353372.387

323

632637.124

353385.494

324

632639.624

353384.424

325

632643.202

353382.671

326

632660.778

353366.534

327

632601.152

353437.172

328

632609.019

353425.542

329

632618.556

353412.838

330

632638.839

353391.605

331

632726.904

353293.751

332

632748.414

353267.838

333

632750.012

353265.34

334

632736.844

353256.254

335

632692.376

353299.298

336

632705.638

353307.63

337

632717.72

353288.028

338

632721.15

353290.06
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339

632688.66

353319.548

340

632674.559

353310.003

341

632679.518

353302.017

342

632687.711

353306.403

343

632693.072

353344.226

344

632679.512

353334.065

345

632678.022

353332.948

346

632679.721

353331.396

347

632797.644

353175.174

348

632799.028

353172.801

349

632801.592

353174.201

350

632805.077

353166.293

351

632790.254

353207.758

352

632796.82

353195.53

353

632788.704

353190.373

354

632795.153

353180.224

355

632767.478

353223.69

356

632771.742

353217.023

357

632775.919

353210.542

358

632784.779

353216.253

359

632742.989

353244.798

360

632752.619

353228.328

361

632760.908

353234.311

362

632763.427

353230.238

363

630981.94

352490.208

364

630980.301

352501.47

365

630978.098

352517.026

366

630975.833

352529.868

367

631019.733

352440.725

368

631010.376

352445.058

369

630994.982

352451.049

370

630985.865

352463.524

371

631041.468

352423.001

372

631037.926

352424.691

373

631033.683

352429.166

374

631023.5

352438.261

375

631081.97

352431.008

376

631073.822

352430.285

377

631059.07

352425.759

378

631050.802

352422.433

379

631035.853

352523.823

380

631042.197

352525.044
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381

631042.937

352525.186

382

631043.566

352525.307

383

631028.041

352536.597

384

631029.528

352526.333

385

631030.477

352522.789

386

631034.832

352523.627

387

631017.387

352531.041

388

631015.653

352544.629

389

631026.765

352546.016

390

631026.765

352545.405

391

630981.589

352531.28

392

630996.647

352534.25

393

630997.46

352528.526

394

631007.448

352529.945

395

631099.232

352600.723

396

631099.596

352599.864

397

631110.92

352603.604

398

631112.183

352603.928

399

631059.889

352592.528

400

631059.886

352592.551

401

631077.137

352595.837

402

631085.204

352597.594

403

631047.855

352563.575

404

631052.506

352564.251

405

631048.392

352587.428

406

631047.624

352589.59

407

631043.114

352528.544

408

631048.685

352532.325

409

631056.085

352534.157

410

631052.286

352548.215

411

631245.323

352637.279

412

631271.033

352645.362

413

631285.551

352649.167

414

631302.74

352648.216

415

631214.718

352634.076

416

631218.661

352625.199

417

631223.07

352628.493

418

631229.407

352631.491

419

631148.596

352613.895

420

631159.12

352616.934

421

631180.8

352623.209

422

631191.505

352626.065
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423

631120.252

352606.042

424

631127.274

352607.577

425

631134.178

352609.292

426

631142.015

352611.757

427

631330.572

352598.833

428

631321.431

352593.896

429

631314.758

352594.14

430

631311.879

352594.822

431

631365.086

352604.883

432

631350.782

352596.361

433

631345.244

352605.005

434

631334.756

352610.502

435

631424.969

352620.177

436

631385.669

352598.059

437

631382.25

352603.926

438

631370.273

352597.121

439

631461.716

352582.39

440

631451.713

352576.072

441

631439.828

352594.184

442

631429.995

352612.164

443

631232.017

352547.377

444

631219.982

352547.896

445

631211.684

352548.254

446

631207.785

352547.456

447

631253.758

352562.332

4438

631250.001

352555.392

449

631241.763

352549.458

450

631232.028

352547.429

451

631269.324

352595.522

452

631262.757

352594.562

453

631256.542

352590.513

454

631251.74

352577.808

455

631299.348

352595.151

456

631296.903

352595.32

457

631290.966

352595.733

458

631276.935

352594.844

459

631147.871

352480.823

460

631143.977

352477.796

461

631137.203

352476.375

462

631126.598

352476.548

463

631157.407

352501.135

464

631153.598

352494.375

Actualizare Plan Urbanistic General Municipiul Zalau, Judetul Salaj

VOLUMUL Il - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Proiectant general: URBAN TEAM S.R.L.,
Beneficiar: Primaria Municipiului Zalau

253



o ﬁ:

%

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - JUDETUL SALAJ

ID

X

Y

465

631152.196

352489.554

466

631150.018

352483.951

467

631177.827

352528.043

468

631170.766

352521.431

469

631166.316

352515.751

470

631158.003

352502.134

471

631183.774

352532.853

472

631183.881

352532.62

473

631182.89

352531.411

474

631177.634

352528.234

475

631089.771

352436.674

476

631086.645

352430.501

477

631084.03

352429.892

478

631082.505

352430.001

479

631089.716

352459.849

480

631089.512

352452.161

481

631091.146

352440.93

482

631089.592

352437.441

483

631103.229

352472.681

484

631098.718

352470.115

485

631093.949

352468.019

486

631091.373

352464.968

487

631119.509

352477.088

488

631119.935

352474.386

489

631111.504

352471.729

490

631103.826

352468.647

491

631954.458

352511.32

492

631897.625

352531.002

493

631884.303

352479.618

494

631874.239

352481.726

495

631999.458

352493.757

496

631977.075

352503.558

497

631971.869

352505.197

498

631957.605

352511.29

499

632057.929

352486.266

500

632041.863

352491.349

501

632034.978

352474.728

502

632018.256

352484.633

503

632085.365

352504.838

504

632083.705

352501.61

505

632082.129

352497.673

506

632066.176

352504.134
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507

631756.846

352517.866

508

631745.878

352519.346

509

631737.448

352519.913

510

631732.105

352521.046

511

631798.467

352508.6

512

631783.831

352511.884

513

631775.19

352514.513

514

631766.675

352516.096

515

631833.001

352496.132

516

631814.689

352503.095

517

631813.802

352503.237

518

631805.407

352505.844

519

631870.72

352482.641

520

631864.698

352484.207

521

631856.631

352486.93

522

631839.816

352493.321

523

631656.726

352579.008

524

631648.454

352586.236

525

631636.164

352594.149

526

631623.162

352600.393

527

631688.851

352560.556

528

631683.988

352562.881

529

631674.31

352567.28

530

631664.365

352573.337

531

631710.824

352546.095

532

631708.292

352548.258

533

631702.75

352552.991

534

631694.947

352557.104

535

631729.279

352525.729

536

631724.975

352529.694

537

631718.589

352537.724

538

631714.939

352541.659

539

631508.096

352591.211

540

631495.648

352583.471

541

631484.544

352577.017

542

631471.537

352568.907

543

631574.123

352597.126

544

631562.69

352596.77

545

631554.247

352592.753

546

631514.933

352579.057

547

631598.033

352603.677

548

631584.986

352603.663
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549

631585.485

352591.879

550

631574.494

352591.393

551

631617.971

352602.931

552

631615.746

352604.48

553

631608.923

352609.495

554

631605.572

352612.24

555

632738.339

352534.073

556

632738.989

352532.029

557

632739.605

352527.876

558

632739.431

352526.286

559

632728.09

352580.548

560

632726.284

352573.076

561

632732.548

352555.282

562

632739.344

352534.322

563

632739.838

352584.881

564

632732.496

352586.091

565

632730.391

352587.089

566

632730.274

352586.524

567

632768.638

352588.472

568

632745.249

352593.24

569

632742.987

352593.672

570

632740.543

352589.055

571

632429.196

352439.749

572

632399.685

352443.885

573

632385.378

352445.821

574

632366.439

352450.083

575

632573.388

352468.914

576

632526.671

352459.31

577

632451.059

352441.661

578

632439.846

352440.601

579

632701.11

352477.327

580

632671.805

352475.954

581

632635.923

352473.321

582

632612.413

352472.28

583

632741.348

352526.471

584

632739.203

352514.518

585

632737.866

352512.616

586

632722.542

352478.672

587

632228.513

352425.526

588

632230.43

352407.662

589

632204.53

352403.486

590

632204.325

352406.968
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591

632255.461

352399.488

592

632244.797

352419.583

593

632244.749

352424.923

594

632241.312

352427.315

595

632300.889

352449.715

596

632275.709

352407.197

597

632272.881

352408.401

598

632265.628

352409.039

599

632351.901

352455.469

600

632334.693

352461.37

601

632316.912

352467.879

602

632306.018

352464.201

603

632059.868

352453.787

604

632072.15

352456.819

605

632074.468

352463.344

606

632093.495

352501.52

607

632050.808

352430.684

608

632049.283

352434.72

609

632050.056

352441.134

610

632053.209

352447.247

611

632147.949

352395.656

612

632142.985

352398.625

613

632109.443

352412.577

614

632098.658

352413.405

615

632179.293

352405.869

616

632177.883

352404.388

617

632178.696

352385.022

618

632165.705

352389.719

619

633272.486

352629.445

620

633095.807

352547.619

621

633092.17

352547.311

622

633076.949

352545.974

623

633246.528

352743.336

624

633247.584

352703.974

625

633262.36

352704.02

626

633262.778

352703.798

627

633269.711

352631.501

628

633270.399

352630.55

629

633272.486

352629.445

630

633266.2

352690.783

631

633265.397

352662.593

632

633264.73

352637.64
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633

633266.886

352634.159

634

633265.228

352700.241

635

633265.983

352700.13

636

633266.293

352699.983

637

633266.443

352699.687

638

633262.948

352703.597

639

633262.771

352701.573

640

633263.631

352700.422

641

633264.473

352700.352

642

631478.464

352682.443

643

631490.621

352684.272

644

631509.636

352691.728

645

631522.445

352691.489

646

631423.273

352678.432

647

631439.335

352680.116

648

631454.905

352681.042

649

631470.441

352681.966

650

631395.57

352669.193

651

631402.584

352670.734

652

631402.629

352674.883

653

631420.777

352676.736

654

631326.788

352646.006

655

631358.5

352642.871

656

631374.011

352643.298

657

631377.584

352655.139

658

631614.936

352711.737

659

631622.48

352715.807

660

631625.117

352717.445

661

631560.487

352694.369

662

631575.141

352694.678

663

631586.98

352697.016

664

631605.723

352705.868

665

631529.26

352693.828

666

631531.95

352694.375

667

631545.027

352695.207

668

631559.188

352694.206

669

632579.914

353340.195

670

632576.772

353349.778

671

632568.849

353360.433

672

632561.785

353364.559

673

632599.132

353282.932

674

632594.056

353299.648
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675

632589.379

353318.358

676

632582.9

353329.294

677

632651.325

353233.572

678

632638.155

353241.7

679

632624.601

353249.828

680

632616.068

353259.939

681

632661.935

353222.785

682

632656.131

353230.864

683

632653.628

353230.32

684

632651.549

353231.415

685

632455.874

353467.805

686

632449.009

353475.04

687

632441.765

353480.705

688

632432.282

353501.028

689

632483.947

353466.677

690

632478.994

353471.646

691

632470.815

353463.832

692

632464

353474.155

693

632509.681

353408.205

694

632502.594

353424.985

695

632493.158

353441.359

696

632488.452

353452.161

697

632542.269

353374.088

698

632524.32

353382.851

699

632520.402

353388.286

700

632514.964

353399.202

701

632463.873

353634.599

702

632482.763

353655.267

703

632494.74

353661.793

704

632532.602

353682.424

705

632474.873

353608.539

706

632477.39

353609.06

707

632479.664

353608.638

708

632469.275

353624.393

709

632474.679

353571.165

710

632476.642

353571.755

711

632460.775

353597.846

712

632473.126

353607.411

713

632430.37

353504.155

714

632415.663

353535.683

715

632425.73

353546.031

716

632463.699

353567.867
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717

632535.046

353532.342

718

632547.772

353542.782

719

632555.069

353536.323

720

632563.447

353529.63

721

632525.774

353542.885

722

632527.314

353540.947

723

632529.246

353538.652

724

632530.962

353536.864

725

632542.763

353576.606

726

632538.595

353565.982

727

632523.71

353551.79

728

632520.573

353548.366

729

632567.988

353697.745

730

632605.538

353631.16

731

632573.146

353606.497

732

632542.965

353580.519

733

632608.493

352721.978

734

632619.208

352726.294

735

632621.741

352765.467

736

632611.235

352786.488

737

632579.787

352723.029

738

632584.828

352724.213

739

632590.619

352725.444

740

632592.07

352725.558

741

632527.007

352683.961

742

632536.815

352686.946

743

632544.128

352688.097

744

632554.365

352689.698

745

632473.972

352662.017

746

632481.326

352663.238

747

632495.359

352668.429

748

632512.639

352676.171

749

632712.151

352879.279

750

632715.582

352883.564

751

632722.263

352881.584

752

632728.807

352881.259

753

632685.62

352844.242

754

632688.197

352844.522

755

632690.393

352845.636

756

632705.283

352868.05

757

632658.187

352845.799

758

632666.406

352855.824
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759

632667.358

352855.202

760

632682.996

352844.973

761

632649.858

352792.019

762

632646.695

352807.737

763

632644.704

352817.997

764

632644.487

352820.887

765

632760.823

352981.231

766

632752.345

353004.517

767

632761.602

353007.117

768

632733.635

353084.571

769

632769.32

352934.578

770

632759.49

352942.943

771

632750.694

352961.09

772

632746.291

352974.986

773

632763.217

352910.843

774

632769.589

352911.901

775

632775.171

352921.756

776

632772.552

352927.602

777

632734.13

352882.821

778

632738.091

352886.098

779

632741.157

352889.629

780

632757.468

352903.949

781

632690.219

353153.487

782

632685.938

353161.909

783

632677.121

353183.372

784

632669.797

353199.309

785

632702.733

353129.481

786

632690.278

353133.336

787

632687.51

353141.412

788

632684.179

353151.129

789

632702.573

353098.491

790

632701.613

353109.221

791

632698.953

353120.281

792

632698.903

353125

793

632728.444

353096.201

794

632724.303

353101.184

795

632718.801

353104.603

796

632703.923

353100.051

797

632052.251

352627.366

798

632057.296

352624.906

799

632064.061

352620.448

800

632069.305

352617.423
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801 | 632042.68 | 352620.737
802 | 632042.642 | 352626.438
803 | 632047.755 | 352626.349
804 | 632047.826 | 352627.816
805 | 632020.413 | 352624.996
806 | 632028.527 | 352621.92

807 | 632033.916 | 352621.643
808 | 632041.391 | 352621.035

lll.5. GLOSAR TERMENI

ACTIVITATI MANUFACTURIERE = activitati de mica productie cu impact nesemnificativ
asupra mediului, generand fluxuri reduse de persoane si transport, cu maxim cinci lucratori,
avand ca scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e ridicata si implica (de
reguld) aptitudini speciale (artistice etc): produse hand-made, unicate sau de serie mica;
exemple: producerea de bijuterii si alte obiecte de podoaba, decoratiuni, obiecte din sticla,
ceramica, gravura, imprimeuri textile, producerea de gemuri, dulceturi, muraturi, dulciuri
si alte produse ,,de casa” s.a.m.d.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul
dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR care nu produc dezagremente = cladiri de mici dimensiuni si
avand de regula un singur nivel suprateran, sau amenajari construite realizate pe o parcela,
independent de cladirea principala, destinate pentru:

e gararea a 1-3 masini;
e depozitare casnica (magazii, soproane);
e bucatarii de vara;

e adapostul animalelor de paza si companie (numarul maxim permis de animale de
paza si companie dintr-o gospodarie se aproba prin hotarare de catre consiliul
local);

e agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement, piscine si alte
asemenea.

ANEXE ALE LOCUINTELOR care produc dezagremente = anexe (grajduri, cotete etc.)
pentru cresterea animalelor animale de interes economic'’, platforme de deseuri

11 animale de interes economic - animalele crescute in scopul obtinerii diferitelor produse de origine animala, precum
alimente, lana, piele si blana, inclusiv animalele destinate a fi utilizate in scopuri economice (= animale de ferma, animale
cu valoare zootehnica)
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zootehnice, instalatii de compostare si alte asemenea anexe care pot produce
dezagremente prin degajarea de mirosuri si alte noxe, anexe de depozitare a produselor
agricole (patul, fanar, sura etc) care prezinta pericol de incendiu si atrag daunatori;
Amplasarea adaposturilor pentru animale cu valoare zootehnica si a platformelor
zootehnice precum si a instalatiilor de compostare se face la minim 10,0 m de locuintele
de pe parcelele adiacente.

Anexele de depozitare a furajelor si produselor agricole se recomanda a se amplasa la minim
10,0 m de locuintele de pe parcelele adiacente in scopul reducerii riscului de propagare a
incendiilor;

Zonele din localitate in care este permisa detinerea animalelor cu valoare zootehnica si
numarul maxim de acestora'? se stabilesc de catre consiliul local prin hotarare.

BANDA (FASIE) DE CONSTRUIBILITATE = fasie de teren delimitata de retragerea de la
aliniament si de aliniamentul posterior in interiorul careia este permisa amplasarea
constructiei principale de pe o parcela.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - Constructiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita
cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata,
precizata si prin autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu
se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii
terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori
altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter
provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in
spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea. In sensul prezentei legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in
aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive.

DEMISOL - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. In cazul terenurilor in panta se considera demisol
nivelul care are cel putin 1/3 din suprafata pardoselii sub nivelul terenului natural iar in
medie pardoseala este situata sub nivelul terenului inconjurator cu mai putin de jumatate
din inaltimea libera a nivelului si este prevazut cu ferestre in peretii de inchidere
perimetrala.

Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata
sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea
libera, se considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei
(P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

FOISOR - Terasa deschisa, cu acoperis sustinut de stalpi sau de coloane; Constructie usoara,
in curtea unei case, care serveste, de reguld, ca adapost; chiosc; pavilion. Suprafata
ocupata de foisor intra in calculul POT.

12 Fara a depasi valorile prevazute la art.15 din 0.M.S. nr.119/2014
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INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza:

coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

¢ daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

e daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

Indltimea maximd a clddirilor - exprima in metri si numar de niveluri conventionale
fnaltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara
lucrarilor de terasament) si cornise/ streasina sau limita superioara a parapetului terasei.
Masurarea naltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre strada a
cladirii care are nivelul finit al terenului situat la cea mai joasa cota.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima admisa va fi
considerata pe intreaga amprenta la sol a cladirii. In aceasta situatie, niciun punct al cladirii
nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de inaltime maxima admisa
cu mai mult de %2 nivel.

Inaltimea cladirii se poate exprima in metri si/sau in nivele conventionale. Nivelul
conventional are inaltimea de 3,0 m.

LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de inaltime maxim P+2(+M), ce cuprind in
acelasi corp de cladire intre trei si sase unitati locative complete (apartamente) cu acces
(scara) comun. Insertia locuintelor colective mici este conditionata de respectarea integrala
a indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT, regim de inaltime, retrageri, volum construit,
spatii verzi, spatii de parcare etc.
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In cazul a mai mult de 4 apartamente insertia se face in baza unei documentatii de urbanism
care va studia relatia cu vecinatatea (inclusiv desfasurari stradale, volumetrie, insorire) si
organizarea incintei astfel incat sa se amplaseze spatiile de parcare si manevra auto si
spatiul verde minim necesare.

LOCUINTE SEMICOLECTIVE: locuinte cu regim de inaltime maxim P+2 (de regula P+1), ce
cuprind in acelasi corp de cladire intre patru si sase unitati locative complete (apartamente)
cu accese (scari) individuale. Apartamentele locuintelor semicolective pot beneficia, dupa
caz, si de lot propriu. Insertia locuintelor semicolective este conditionata de respectarea
integrala a indicatorilor urbanistici ai zonei: POT, CUT, regim de inaltime, retrageri, volum
construit, spatii verzi, spatii de parcare etc.

MANSARDA (prescurtat: M) - Spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al
unei cladiri, care asigura respectarea cerintelor de siguranta, protectie si confort
corespunzatoare utilizarii specifice (de regula locuire). Se include in numarul de niveluri
supraterane. Mansarda nu poate depasi conturul ultimului nivel si nu poate avea o suprafata
mai mare de 60% din suprafata ultimului nivel

NIVEL RETRAS (prescurtat: R) - nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala,
sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior.

REGIM DE CONSTRUIRE: modul de amplasare a constructiilor pe parcela definitoriu pentru
imaginea stradala;

e regim de construire inchis (continuu) = amplasarea constructiilor se face
ocupand intreaga latime a terenului, rezultand o imagine stradala cu front
continuu de constructii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public; implica
solutionarea accesului carosabil in curtea din spate prin gang sau dintr-o strada/
alee locala paralela; este specific printre altele zonelor centrale din orase si unor
zone de locuinte colective;

e regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor (cuplate
sau izolate) se face ocupand doar partial latimea parcelei, imaginea stradala ofera
o succesiune de volume construite si spatii deschise; spatiul public si cel privat
comunica vizual; este specific in primul rand zonelor de locuire individuala
semicentrale sau periferice.

REGULA CALCANULUI: reglementare urbanistica generala care urmareste evitarea
calcanelor vizibile dinspre spatiul public; regula se adreseaza constructiilor din aceeasi
categorii: se cupleaza intre ele constructii principale sau anexe intre ele, nu este
obligatorie si nu se recomanda cuplarea constructiilor principale cu anexe.

Consecintele acestei reguli:
Sunt cu desavarsire interzise constructiile cu calcan spre strada;

Calcanul existent dicteaza amplasarea constructiilor noi (la amplasarea constructiilor noi
este obligatorie acoperirea calcanelor existente vizibile din circulatiile publice si este
recomandata acoperirea calcanelor care nu participa la imaginea stradala); la modul
general se considerd vizibile din circulatiile publice calcanele incluse in banda de
construibilitate.
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SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA - limitare legala (sarcind) impus& asupra unui imobil in
scopul satisfacerii unui interes public. Limitare administrativa a dreptului de proprietate.
Exemple de servituti de utilitate publica: servituti legate de infiintarea, utilizarea,
intretinerea, modernizarea drumurilor publice, a cailor ferate, servituti legate de
infiintarea, intretinerea, interventia in caz de avarie, modernizarea, devierea retelelor

tehnico-edilitare definite prin lege a fi de utilitate publica (apa, canal, energie electrica,
gaze etc), servituti legate de protectia monumentelor si siturilor arheologice.

SUBSOL (prescurtat: S) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera
nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
In cazul terenurilor in panta se considera subsol nivelul care are pardoseala situata in medie
sub nivelul terenului inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera.

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) - suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) - suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea
350/2001).

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand
ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de
relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada,
sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta
(zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc). Zonificarea
functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

ZONA DE PROTECTIE SANITARA - terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice
folosinta sau activitate care, in contact cu factorii externi, ar putea conduce la
poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra starii de sanatate a
populatiei rezidente din jurul obiectivului'®; pentru sursele de ape subterane utilizate

13 Potrivit definitiei de la art.1 din Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate
cu Ordinul ministrului sanatatii nr.119/2014
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pentru alimentarea cu apa potabila a localitatilor si a operatorilor economici se aplica
definitiile pentru "zona de protectie sanitara cu regim sever”, "zona de protectie sanitara
cu regim de restrictie" si "perimetru de protectie hidrogeologica’, conform Hotararii
Guvernului nr. 930/2005.
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