MEMORIU JUSTIFICATIY

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIRE PROIECT: PUD — CONSTRUIRE HALA UTILAJE AGRICOLE

AMPLASAMENT: B-dul. MIHAI VITEAZUL, PUZ SES EMAILATI,
MUN. ZALAU, JUD. SALAJ

BENEFICIAR: GIRBE VALERIA

PROIECTANT: BIA — Carmen Nadasan

Nr.PROIECT: 10/2017

DATA ELABERARII PROIECTULUI: octombrie 2017
1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Obiectul proiectului este elaborarea PUD pentru stabilirea solutiei
urbanistice, in scopul construirii unei hale pentru adapostirea de utilaje agricole, in
vederea obtinerii aprobirii de catre Consiliul Local al municipiului Zalau.

Planul urbanistic de detaliu aprobat este necesar pentru, trecerea la
elaborarea documentatiei tehnico economice, in baza careia beneficiarul urmeaza sa
solicite eliberare autorizatiei de construire.

Amplasamentul lucrdrii este situat in Zaldu, bulevardul Mihai Viteazul —
PUZ SES EMAILATI

Terenul intravilan pe care se va construi investitia, este proprietate privaté a
beneficiarei Girbe Valeria.

Proiectul s-a Intocmit in conformitate cu solicitarea beneficiarului.

Investitorul isi propune sa construiascd o hald metalicd pentru addpost de
utilaje agricole.

Beneficiarul a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1182/03.10.2017 in
vederea elaborarii PUD.



2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATH DEJA ELABORATE
Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Investitia, se realizeaza pe terenul intravilan proprietatea beneficiarului,
situat in Zaldu, in zona PUZ Ses Emailati.

Terenul face parte din teritoriul intravilan al mun. Zaldu, folosinta
actuald teren arabil in intravilan.

Situatia juridica a terenului in cauza este: intravilan proprietate privaté
Girbe Valeria, conform CF nr.67451, nr. cadastral 67451, in suprafatd de 3540 mp.

Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare in afara
studiului geotehnic si a ridicérii topografice.

Investitia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare in afara
studiului geotehnic si a ridicdrii topografice. Concluziile studiului geotehnic sunt
tratate la pct.3.7.

Studiul geotehnic si ridicarea topograficd cu avizul Oficiului Cadastral

figureaza la anexe.

Prescriptii si reglementiri din documentatiile de urbanism aprobate
Conform PUG amplasamentul este situat in zona PUZ - SES
EMAILATI. Imobilul se afld in zona “C” de impozitare fiscala a municipiului.
Propunerea beneficiarului corespunde prevederilor RLU aferent PUZ.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATIE

Terenul destinat obiectivului ce face obiectul prezentei documentatii, este
amplasat in partea de Nord/Vest a mun. Zaldu, cu acces din bulevardul Mihai
Viteazul printr-un drum adiacent si drumul de servitute existent aflat in proprietatea
beneficiarului.

Prin PUZ-Ses Emailati parcela nu este afectatd de strada “C”, ea va afecta
parcela aldturata CAD 57106 si drunul de servitute CAD 53580, ambele in
proprietatea lui Girbe Valeria. Analizdnd tendinta de dezvoltare a zonei este putin
probabil ca aceastd stradd sa fie realizata.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- la vest, cale ferata industriala dezafectatd, la o distantd de cca 40-50 m.

- la nord, teren proprietate privatd CAD 58914;



- la sud, teren proprietate privatda CAD 54640
- la est, teren proprietate privatd CAD 57106 (Girbe Valeria) si servitute de

acces CAD 53580 (Girbe Valeria).
Parcela studiatd este libera de constructii. Incinta este delimitatd de

imprejmuire (gard din plasa de sarma).

3.3. SUPRAFATA DE TEREN CONSTRUITA SI SUPRAFETE DE

TEREN LIBERE
Terenul studiat este liber de constructii. Proprietara detine pe terenul

invecinat doud constructii cu destinatie de depozitare.
La elaborarea PUD s-a avut in vedere dorinta proprietarului de a alinia
constructia propusa, pe latura de nord, cu constructiile existente pe terenul alaturat.

3.3. CARACTERUL ZONEI
Propunerea beneficiarului corespunde prevederilor RLU aferent PUG/PUZ —

zona functionald Al2a (in PUZ - unitati industriale mari si mijlocii ses emailati).
Se doreste construirea unui

3.4. DESTINATIA CLADIRILOR EXISTENTE
In vecindtatea zonei studiate sunt amplasate constructii cu aceiasi destinatie

cu regim de indl{ime parter.

3.5. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR,
SUPRAFETE OCUPATE
In cadrul zonei studiate existd terenuri ce se incadreazi in trei categorii de
proprietate:
- Terenuri private — proprietate a persoanelor fizice sau juridice
- Terenul studiat — proprietate privata
- Zona strazilor — domeniu public de interes local

3.6. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC

Date geologice generale

Geologic, amplasamentul este situat In bazinul neogen al Silvaniei.

Roca de bazi este reprezentata prin argild mérnoasa cenusie sau cenusiu vinetie, peste
care in cursul erelor geologice s-au depus orizonturi de strate cuaternare reprezentate
prin argile, argile prafoase, nisipuri, pietrisuri, nisipuri argiloase.

Amplasamentul viitoarei cladiri se gaseste bazinul hidrografic superior al
raului Vaii Zaldului, subbazinul hidrografic inferior al pardului Valea Mitei pe malul
drept in zona de luncd a paraului.

Din analiza studiului geotehnic rezultd urmatoarele:

Stratificatia terenului evidentiatd in urma forajului F1 este:

- intre 0,00 — 0,15 m s-a interceptet un strat de umpluturd de pamanturi

argiloase in amestec cu balast;



- Intre 0,15 — 2,00 m s-a interceptet un strat de praf argilos cenusiu plastic
vartos spre consistent, cu compresibilitate redusd, umflari si contractii mici;

- intre 2,00 — 3,80 m s-a interceptet un strat de argild prafoasd cenusie,
plastic vartoasa si compresibilitate medie;

Stratificatia terenului evidentiatd In urma forajului F2 este:

- intre 0,00 — 0,50 m s-a interceptet un strat de sol fertil cenusiu;

- intre 0,50 — 1,20 m s-a interceptet un strat de praf argilos cenusiu plastic
vartos, cu compresibilitate redusd, umflari si contractii mici;

- intre 1,20 — 2,10 m s-a interceptet un strat de argild prafoasd nisipoasa
cenusie, cu putin pietris plastic consistentd spre vartoasa si compresibilitate redusa,
umflaturi si contractii mici;

- - intre 1,20 — 2,10 m s-a interceptet un strat de argild prafoasd cenusie
plastic vartoasa si compresibilitate medie.

Accidente de teren

In conformitate cu ridicarea topografici a zonei se poate observa ca terenul
este relativ plat. Pe amplasamentul studiat nu sunt pericole de cutremure, inundatii si
nu sunt rupturi sau alunecéri de teren. Valea Mitei este amenajatd prin regularizare,
iar malurile sunt protejate biologic cu salcii si arbusti.

Addncimea apei subterane
Nu s-a interceptat apa subterand pana la adancimea de maxima de forare de

4,00 m la care s-a forat, ea aparand sporadic ca apa freatica la adancimi de 6,00 — 8,00
metri. Din datele de la alte lucrdri din zond apele freatice prezintd agresivitate
carbonica.

Parametrii seismici
Conform Normativului STAS 11100/1993 terenul studiat se incadreazi in

zona de intensitate seismica de grad 6.
Conform zonarii seismice dupad Normativul P 100-2014, amplasamentul se
incadreaza in zona “F” cu coeficient seismic a,=0,10 si perioada de colt Tc=0,7 sec.

Analiza fondului construit existent (indlfime, scard, stare, etc.)
Pe terenul studiat nu sunt constructii.
La elaborarea PUD s-a avut in vedere dorinta proprietarului de a construi un

o hali cu destinatia adapost pentru utilaje agricole.
In vecinitatea zonei studiate sunt amplasate constructii cu regim de Tnal{ime

parter cu destinatia de depozitare.

3.7. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Studiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura (debite si retele
de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de distributic a energiei



electrice, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati
de alimentare cu gaze naturale).

Alimentarea cu apa
In zona studiata in PUD, in momentul de fata exista retea de apa potabila

amplasata pe drumul de acces figurat pe plan cu numarul cadastral 53580, retea
executata utilizind teava cu diametrul Dn= 110 mm, PEHD, Pn 10 bar si este
racordata la reteaua publica din b-dul Mihai Viteazul.

Canalizarea menajera
Zona studiata nu dispune de retele de canalizare menajara in vecinatate.

Canalizarea pluviala
Zona studiata nu dispune de retele pluviale. Scurgerea apelor pluviale din zona

se realizeaza prin pantele naturale ale terenului spre piriul Valea Mitei. Colectorul
principal este valea Zalaului.

Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata in PUZ exista retea de distributie a energiei electrice LES 0,4

KV (linie electrica subterana de joasa tensiune). Aceasta retea este o extindere de pe
b-dul Mihai Viteazul.

Retele de telecomunicatii
Pe terenul care face obiectul analizei nu sunt retele de telefonie fixa. Semnalul

de telefonie mobila este f. bun pentru principalele retele care activeaza pe teritoriul
judetului.

Alimentarea cu energie termica
In zona studiata nu exista retele de alimentare cu energie termica. Municipiul

Zalau nu mai dispune de retele de alimentare cu energie termica a populatiei.

4. REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Obiectul proiectului este elaborarea solutiei urbanistice, pentru construirea
unei hale pentru adapostirea utilajelor agricole, in vederea obfinerii aprobdrii de catre
Consiliul Local al municipiului Zalau.

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu propune pe amplasamentul studiat
realizarea urmétoarelor facilitati necesare:

platforme, accese, parcari;
racorduri edilitare, retele de incinta
spatii verzi si amenajari exterioare



4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA §I CONFORMATIA

CLADIRILOR
Hala va fi realizata pe structura metalicd cu fundatii isolate tip bloc de

fundare cu cuzinet, grinzi de fundare intre blocurile de fundare, stilpi metalici legati
de blocurile de fundare, inchideri din tabld sandwich, acopeis din grinzi $i ferme
metalice cu invelitoare din tabld. Regimul de inéltime al halei va fi parter.

Constructia va avea forma dreptunghiulara cu dimensiuni in plan de 14,00 m
latime si 84,00 m lungime.

Tamplaria va fi din PVC cu geam termopan.

Cladirea fi dotatd cu instalatie interioard completa, respectiv pentru iluminat
interior, instalatii si obiecte sanitare corespunzatoare, canalizare menajera si pluviala.

Cladirea nu necesita instalatie de incélzire.

Platformele de parcare si accesele vor avea infrastructurd specificd de tip

carosabil.

4.3.  PRINCIPII DE COMPOZITIE, PENTRU REALIZAREA

OBIECTIVELOR NOI
Proiectul face referire la amplasarea unei hale, pe structurd metalic3, pentru

adapostirea utilajelor agricole.
ACCESE PIETONALE ST AUTO
Accesul auto si pietonal se realizeaza din bulevardil Mihai Viteazul printr-un

drum secundar si un drum de servitute aflat tot in proprietatea beneficiarului.
ACCESE UTILAJE PENTRU STINGEREA INCENDIILOR
Pentru accesul utilajelor de stingere a posibilelor incendii, se utilizeazd

accesul descries mai sus.
Accesul auto pe drumul de servitute are latimea de 4,00 m, cu racordare la

carosabilul stradal.

4.4. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII S§I

ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE
Integrarea si amenajarea investitiei si armonizarea cu cele existente in zond,

se va realiza prin materialele utilizate, prin regimul de inaltime propus si functiunea
propusa.

4.5. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR

EXISTENTE
Parcele studiatd este liber de constructii, nu se itervine asupra consuctiilor

existente aflate pe parcela invecinatd si care apartin aceluiasi beneficiar.

4.6 MODALITATI DE ORGANIZARE SI ARMONIZARE CU CELE
EXISTENTE



Din considerente urbanistice, se doreste alinierea constructiei propuse la
constructiile existente pe parcela alaturata.

4.7. PRINCIPII SI  MODALITATI DE  INTEGRARE  SI
VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL 81 DE ADAPTARE A
SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului, s-a realizat ludnd in calcul,
forma terenului, amplasarea terenului in raport cu cladirile anvecinate, pozitia acestuia
fatd de principalele strazi ale zonel.

4.8. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA

ST CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA
Zona studiatd nu prezintd un caracter special din punct de vedere al faunei,

vegetatiei sau a constructiilor existente pentru a fi impuse conditii speciale de
protectie.

4.9. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA

POLUARII
Pentru a se evita poluarea mediului ambiant, cladirea va avea toate conditiile

de norme igienico-sanitare, evacuarea reziduurilor menajere si evacuarea gunoiului.
Pentru depozitarea gunoiului se va realiza un spatiu de colectare cu pubele.

Evacuarea acestora din urma se va realiza periodic, in baza unui contract de
salubritate dintre beneficiar si o firma abilitata de a efectua astfel de servicii.

Vor fi respectate Normele de igiend privind mediul de viaté al populatiei.

4.10. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA

AMPLASAMENTULUI
In PUD prezent, ca obiectiv de interes public se propune amenajarea aleii de

acces la parcdrile din incinta.

4.11. SOLUTII PENTRU REABILITAREA §I DEZVOLTAREA

SPATIILOR VERZI, AMENAJARI EXTERIOARE
Se prevad plantari de gazon, arbusti decorativi si pomi..

4.12. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
Terenul in cadrul zonei studiate este in plan relativ orizontal neavand

deniveliri semnificative . Profilul transversal caracteristic (1-1) este cuprins in plansa
nr.03 — Reglementéri urbanistice.

4.13. LUCRARI NECESARE LA SISTEMATIZAREA VERTICALA
Incinta existentd necesitd lucrari de sistematizare verticald.
Cladirea propusa va avea cota £0,00 la cota 291,50 m, cu min. 15 cm peste
cota platformei din incinta..
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4.14. REGIMUL DE CONSTRUIRE ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
Limitele terenului propus pentru realizarea investitiei sunt limitele de
proprietate. Implantarea constructiei se va face prin aliniere la 0,90 m fatd de limita de
proprietate spre nord, alinierea propusd respectd alinierea constructiilor existente pe
parcela invecinatd apartinand aceluiag proprietar. Fatd de limita de proprietate din
partea de vest este min. 4,00m, fata de limita din est este aproximativ 30,00 m.

4.15. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Obiectivul propus va avea regim de Inélfime parter.
Tnélj[imea la streasina va fi de +6,00 m de la cota £ 0,00 si max.+9,00 m la
coama fata de cota + 0,00.

4.17. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Suprafata teren = 3540,00 mp
Conform RLU aferent PUG:
Procent max. de ocupare = 50%

4.18. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR
Conform RLU aferent PUG:
Coeficientul max. de utilizare = 1,00

4.19 ASIGURAREA UTILITATILOR

Intentia de mobilare a zonei prin Construirea unei Hale pentru depozitarea de
utilaje agricole, impune realizarea utilitatilor tehnico-edilitare care nu sunt realizate
pina in acest moment.

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa potabila a obiectivului propus, se va face din conducta de

distributie existenta amplasata pe drumul de acces figurat pe plan cu numarul
cadastral 53580, printr-un bransament executat la limita de proprietate.

Bransamentul de apa, se va realiza din teava PEHD, Pnl0Obar, cu De= 32mm, pe care
se prevede un camin de apometru din polietilena cu Dn 500 mm, echipat cu contoar
de apa Dn=20mm, acoperit cu capac si rama din fonta cu piesa suport din beton armat
carosabil, amplasat la limita proprietatii in zona carosabila.

Conductele se vor poza in sant sapat manual 20% si mecanizat 80%, cu taluz
vertical, cu si fara sprijiniri, avand latimea de 60 cm si adancimea medie de 1,25 m,
intr-un strat de nisip de grosime 10-15 cm in jurul conductei. Prin bransamentul
propus se va asigura necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti.

Canalizarea menajera
Canalizarea apelor uzate menajere in zona studiata nu exista in vecinatate.
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Pana la realizarea utilitatilor in sistem centralizat, pentru colectarea apelor uzate
menajere se pot realiza bazine etanse vidanjabile, realizate conform normelor de
protectie a mediului. Colectarea apele uzate menajere din grupul sanitar aferent
constructiei propuse, se va face intr-un bazin vidanjabil , cu un volum de 10 mc, care
necesita sa fie vidanjat periodic. Apele uzate menajere se vor transporta cu vidanja la
statia de epurare Zalau.

Racordul de la constructia propusa la bazinul vidanjabil se prevede sa se
execute din tevi din PVC cu diametru De = 160 mm. Adancimea de montatre a
conductelor va fi de H=1,50 m fata de nivelul terenului din zona de amplasament.

Tevile din PVC se vor poza in strat de nisip cu grosimea minima de 10 cm fata

de generatoarea conductei.

Canalizare pluviala

Pe amplasamentul studiat nu exista canalizare pluviala, evacuarea apelor
meteorice, de pe amplasamentul propus pentru construire hala depozitare utilaje
agricole, se va face in emisarul natural Valea Zalaului, afluent al raului Crasna, ce
face parte din bazinul hidrografic Somes-Tisa;

Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata in PUD exista retea de distributie a energiei electrice LES 0,4

KV ( linie electrica subterana de joasa tensiune). Aceasta retea este o extindere de pe
b-dul Mihai Viteazul.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus, se va face din reteaua
publica existenta de 0,4 KV, printr-un baransament trifazat, executat la limita de

proprietate.
Bransamentul va cuprinde cablul de alimentare de tip acyaby 4x16 mm, montat

pe stilpul de beton SE 10, amplasat pe domeniul public aproape de limita de
proprietate a amplasamentului si blocul de masura si protectie monofazic amplasat la
limita de proprietate.

Alimentarea tabloului de distributie amplasat in interiorul constructiei propuse,
se va realiza printr-o coloana electrica cu montaj subteran, executata utilizind cablu de

tip cyaby 3x10 mmp.

Microclimatul
Se prevede ca incalzirea spatiilor din imobilul propus si furnizarea apei calde

menajere sa se realizeze cu centrala termica electrica individuala.

4.20. ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Accesul si platforma carosabild proiectate in incintd, asigurd accesul rutier la

aceasta si la parcarea autoturismelor.

Platforme carosabile, accese
Platforma carosabild proiectatd este alcatuita din:
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- acces carosabil — din drumul de servitute
- parcari amplasate pe proprietatea beneficiarului.

Parcaje
Pentru asigurarea exploatarii in bune conditii a constructiei s-au prevazut un

numar de 4 parcari.

Trotuare
In jurul cladirii se vor amenaja trotuare de 0,90 m latime. Imbracdmintea

propusa este din beton pe suport de balast i nisip.

imprejmuiri
Se propune realizarea unei Imprejmuiri de tip opac, pentru protectia
vecinatdtilor . Se pot realiza garduri din plasd de sarma cu min. h=2,00 m pe limitele
laterale si posterioara.

4.21. BILANT TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULU STUDIAT

Nr. EXISTENT PROPUS
Crt. ZONE FUNCTIONALE o 3
mp Yo mp Yo
1 Zona aferentd constructiilor - - 1176,00 | 33,22
2 ana_de circulatie — drum, parcari ) i 1113,00| 31,00
si alel
3 Spatii verzi amenajate - - 1130,00 | 31,92
4 Zona echiparii edilitare - - 121,00 3,42
6 Teren neamenajat (arabil in CF) 3540,00 | 100,00 - -
TOTAL 3540,00 | 100,00 | 1137,00 | 100,00

CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

5. CONCLUZII

Planul Urbanistic de Detaliu reglementeaza din punct de vedere urbanistic
parcela studiata, astfel incét constructia propusa sa poata functiona in scopul dorit.

6. MASURI (SARCINI) CE DECURG IN CONTINUAREA PUD-ului
Investitia se va realiza integral de céatre beneficiar:

CATEGORIA DE LUCRARI

e Degajarea amplasamentului

e Echipare edilitara-racorduri: ap, energie electricd, canalizare.

e Constructie

e Platforme carosabile si parcari in incinta

e Spatii verzi, amenajari exterioare, imprejmuiri
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Propunerile din cadrul PUD vor sta la baza fazelor urméitoare de proiectare

WDTAC, PT, DE),

Dupéa obtinerea aprobdrii PUD prin Hotarare a Consiliului Local al

Municipiului Zalau, investitorul va putea,

pe baza Certificatului de urbanism, si

treacd la fazele urmatoare de proiectare in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
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