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In atentia:
Directiei Urbanism. Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Referitor la:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA
SI DEPOZITARE IN ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Beneficiar: 21C MESES SRL
Amplasament: Zaldu, Str. Sarmas, Nr. 50, CF. NR. 75253, CF. NR. 75253

Avand n vedere:
Adresa nr. 43797 din 08.06.2023

Subscrisa, PROIECT M EVOSTRUCT SRL, societate cu raspundere limitata infiintata
si functionand in baza legilor din Romdnia. cu sediul social in loc. Crigeni, comuna Criseni, Nr.30,
judetul Salaj, avand CUI: RO32849226, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J31/82/2014,
reprezentatd prin administrator Ionut Moisi, pentru a raspunde tuturor sugestiilor si observatiilor
primite din partea cetatenilor va transmitem urmatoarele:

Amplasamentul pentru care se solicita reconversia zonei este situat in zona industriali si depozitare
(UID1) —¢f. PUG2010 (in vigoare la data demararii documentatiei si la care se raporteaza reglementarile).
Prin PUZ se propune reconversia zonei UIDI1 in zona de locuit si functiuni complementare pentru
armonizarea functiunilor existente in vecinatate. cu cele propuse prin documentatie.

Amplasamentul este alcatuit in prezent din teren intravilan in suprafata totala de 10624m? | inscris

in Cf. Nr. 75253, Nr. Cad. 75253, aflat n proprietatea S.C. 2IC MESES S.R.L., cu acces din Str. Sirmas
si Str. Petre Dulfu.

Pentru a raspunde tuturor observatiilor va transmitem urmatoarele:

1. Conform continutului cadrul al memoriului la capitolul 2.4 sunt descrise caracteristicile generale
ale zonei la nivel macro, fiind descrise asa cum se prezinta in subcapitolele aferente tipurile de circulatii,
capacititi de transport, accesibilitate pe cii rutiere, aeriana si feroviara. La subcapitolul 2.4.6. sunt descrise
lucririle propuse in limita zonei studiate — acesta se referd la amplasamentul studiat. In urma elaborarii
si sustinerea studiului de oportunitate in cadrul comisiei tehnice de avizare a documentatiilor de urbanism
s-a propus largirea Strizii Petre Dulfu pentru crearea de circulatie in ambele sensuri, cu gabarite suficiente.

Largirea strazii se va face prin cedarea din parcela studiatd pe toatd lungimea limitrofa strazii. Astfel
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circulatia actuald nu va fi afectatd, cu atdt mai mult se va facilita circulatia in ambele sensuri care astizi
este greu de realizat.

Numirul de magini suplimentare aduse odati cu realizarea investitiei pe ampiasament nu se
cunoaste In aceasta fazd (se pot face estimiri), acesta fiind determinat de numarul total al unitatilor
locative si a celorlalte spatii complementare.

Circulatia pe unele strizi publice pot fi aglomerate suplimentar prin extinderea fondului construit,
Asa cum se preconizeaza in mod constant cartierele orasului sunt Tn continui dezvoltare si/sau extindere
asa cum prevede si actualul PUG prin extinderea limitei intravilan. Nu se pot impune restrictii de circulatii
dacd Tn urmétorii ani in cartierut Sarmasg s-ar suplimenta cu acelasi numér de masini din construirea unor
imobile individuale, semicolective, etc., pe alte amplasamente. Similar cu acest fapt nu se pot impune
vestrictil de circulatii pentru o zond atdta timp cit nu se modificd regimul de trafic (de la trafic usor la
trafic greu de exemplu). Prin PUZ se propune realizarea unei zone compatibile cu functiunile existente in
zond, Strada Sarmas are gabarite si capacitate de preluare a traficului din zond, iar Strada Petre Dulfu se
va largi.

Mai mult decit atét documentatia se afld in faza preliminari a propunerilor. Acestea vor fi detaliate
in urmétoarele etape.

Circulatia pe drumurile publice este libera si nu se pot acorda celorlalti cetdteni alte drepturi decét
celor care vor urma si locuiasci in zonele de dezvoltare noi.

Prin mentiunile adresate de locuitori se poate sesiza o abordare diferentiatd in ceea ce priveste
circulatia pe drumurile publice de cétre cei care locuiesc deja acolo si cei care vor urma si locuiasci.
Strada Sirmag deserveste mult mai multe locuinte $i numarul este in continud crestere. Abordarea propusi

de ciitre petenti nu este justificatd si prezintd un context discriminatoriu.

2. Mentiunea din PUZ face referire la modu! general pentru cosurile de fum. Acesta prezintd
obligatia din punct de vedere tehnic a realizarii cosului de fum. Cosurile de fum care pot fi realizate in
acest sistem sunt cele pentru centralele comune — | centrala/ imobil. In consecintd prezentarea exageratd
din adresd nu isi are aplicabilitate. In cazul montarii unor cazane independente de apartament sau alte
sisteme de Tncélzire acestea vor respecta normele n vigoare. Dupd cum stim cosurile de evacuare a gazelor
arse pentru centralele termice de apartament cu combustibil gazos nu se realizeaza pe verticala ¢i numai
cu evacuare orizontald. Impactul asupra mediului nu poate intra Tn discutie la faza PUZ, fazi de
reglementare zond. Pe de altd parte repunerea in funcliunea a statiei de sortare, aga cum este permis
conform PUG 1In vigoare, ar impune o poluare probabild mult mai mare si un disconfort mult mai mare
cetdtenilor din zona. Tocmai pe acest considerent se doreste reconversia in zona de {ocuit, functiune cu
cel mai mic impact asupra mediului posibil pe acest amplasament.

Functiunile PUZului permit si amenajarca unor spatii cu funcliuni complemetare locuirii, lucru
compatibil si permis de reglementérile actuale, dar si de reglementdrile PUG. Realizarea unor spatii
comerciale ar avea un impact pozitiv asupra locuitorilor din zonid deoarece in acest cartier nu sunt
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magazine sau spaii care sd deserveascd necesititilor zilnice. Prin crearea unor spatii comerciale care
deservesc nevoilor oamenilor din zond s-ar reduce poluarea prin reducerea distantelor de deplasare cu
magina intre zona de locuit §i zonele din orag unde 1si fac cumpdrituri in prezent. Pentru preocuparea vis
a vis de poluarea mediului a cetatenilor mentiondm cé acest context propune o abordare in favoarea
protectiei mediului ~ aducerea serviciilor cit mai aproape de ei.

Functiunea si/sau detalierea tuturor spatiilor realizate In imobilele ce se pot construi se vor

cunoaste in faza de autorizare. Aceste spatii se vor supune legislatiei in vigoare si a restrictiilor acestora.

3. Racordarea la utilititi se va face in baza solutiilor furnizorilor de utilitati si a reglementarilor
tehnice si legislative in vigoare. Pana la finalizarea documentatiei PUZ se vor cunoaste toate aceste
aspecte legate de racordarea la utilititi. Dezbaterea publica se va face in urméatoarea ctapa de informare si

consultare a publicului — etapa elabordrii propunerilor.

4. POT-ul st CUT-ul propus in plansa de mobilare se referd la solutia de mobilare preliminara,
faza PUZ. Aceasta nu este una obligatorie sau definitoric pentru acest amplasament, POT-ul si CUT-ul
maxim aga cum este prezentat in documentatia PUZ este de: POTmax 40% si CUTmax 1,80. Conform
PUG 2010, in vigoare la momentul demararii documentatiei PUZ, prevedea un POTmax 65% si CUTmax
1,50.

Documentatia de urbanism PUZ asa cum este previzut in Legea 350/2001, explicitatd anteriot,
aduce modficari la PUG 2010.

Conform art. 32, alin. (7): “Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati
teritoriale de referinid, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata
de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data”.

Conform reglementérilor legale CUT-ul existent de 1,50 a fost majorat cu 20%, deci la [,80.

5. Modificarea reglementarilor din PUG printr-o documentatie PUZ se supune prevederilor legale,
respectiv Legea 350/2001.

Referitor la indltimea constructiilor si In conformitate cu HG 525/ 1996 privind aprobarea
regulamentului general de urbanism, precizam:

“Art. 31 - Indlfimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor

invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inéltime sa depiseascd cu mai mult de doud

niveluri clidirile imediat Invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat Invecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strizii.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse nte-un plan urbanistic

zonal, aprobat conform legii.”
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Conform celor mentionate mai sus obiectivul de investitii propus prin documentatia PUZ respectd
aceste reglementari.

In conformitate cu art. 3, alin. (1) 51 (2) al O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igieni
si séinatate publica privind mediul de viatd al populatiei “amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie
sa asigure Insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn4, a incaperilor de locuit
din clidire i din locuinfele Tnvecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca
distanta dintre clidirile invecinate este mai mici sau cel putin egali cu indltimea cladirii celei mai inalte,
se va intoemi studiu de Tnsorire, care s confirme respectarea prevederii de insorire de mai sus”,

In cadrul domentatiei PUZ se va fntocmi studiul pentru indeplinirea cerintelor de Insorire —
STUDIU DE INSORIRE. Edificarea unor constructii pe terenul de amplasament nu afecteazi insorirea
incaperilor de locuit din locuintele invecinate. Pozitionarea cladirilor pe terenul de amplasament respecti
prevederile OMS 119/2014,

Aspectul zonei nu va fi afectat in mod negativ, zona fiind supusa unei analize din punct de vedere
volumetric §i arhitectural in fazi de autorizare a lucrérilor de construire. Mai mult decit atit se va aduce
un plus valoric din punct de vedere urbanistic deoarece se doreste realizarea unor constructii echilibrate

volumetric si cu arhitecturd moderna.

Referitor la impotrivirea nejustificatd cu privire la realizarea investitiei mentionam ci dreptul la
proprietate privatd este garantat si ocrotit de lege, indiferent de titulari, conform Constitutiei Romaniei s
a Legii nr. 287/2009 privind codul civil. Proprietatea privati este dreptul titularului de a poseda. folosi §i
dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege.

Dreptul de proprictate obligh la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si asigurarea
bunei vecindtdfi, precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau obiceiului, revin
proprietarului. Toate acesle aspecte vor fi respectate prin realizarea investitiei.

Justificérile/ observatiile aduse sunt necorelate cu legislatia si au la baza o cunoastere sumari a
fegislatici de specialitate.

Prin prezenta am raspuns si clarificat punctele cuprinse in adresa nr. 43797 din 08.06.2023,

Cu stima,




crpl1@zalausj.ro

From: EvoStruct <office@evostruct.ro>

Sent: 17/06/2023 21:17

To: crp1@zalausj.ro

Ca lupouican@zalausj.ro; petreviad@zalausj.ro
Subject: Raspuns observatii 2IC Meses SRL
Attachments: RASPUNS OBSERVATII PUZ 2IC MESES.pdf
Buna ziua!

Atasat va transmitem raspunsurile la observatiile aferente PUZ 2IC Meses.

Cu stima si respect,

SC Praoiect M EvoStruct SRL

Proiectare Constructii Civile, Industriale si Agricole Documentatii de urbanism PUG, PUZ, PUD Asistenta Tehnica In
Constructii Audit energetic Studii geotehnice Studii topografice

Director Tehnic: ing. lonut Moisi
Tel.: +40 743 788 337
E-mail: office@evostruct.ro, proiectm@yahoo.com



