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Subsemnatii in calitate de rezidenti ai cartierului Sarm’cis indicati! mntabél’ﬁl

de la anexa 1, avand in vedere anuntul public 37706 din data de 16 mé}; 2023,
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Prin care intelegem sa ne exprimam pozitia-eu privire la Plafiul Urbanistic
Zonal pentru Reconversie Zona Industriala si de Depozitare-in Zona Rezidentiala
cu Functiuni Complementare propus de catre initiatorul SC 2IC Meses SRL pentru
imobilul situat administrativ in Zalau, str. Sarmas, nr. 50, Judetul Salaj, imobil
situate in intravilanul localitatii Zalau, inscris in CF nr. 75253.

Astfel atragem atentia autoritatilor publice din domeniu asupra proiectului
depus in sustinerea adoptarii noului PUZ, proiect care este facut cu intentia vadita
de a induce in eroare atat persoanele interesate cat si factorii de decizie.

1.Prima problema pe care noi am identificat-o se gaseste la punctul 2.4
capitol care analizeaza circulatia in zona..

Prin memorial depus solicitantul SC 2IC Meses SRL face referiri general

valabile asupra municipiului Zalau si nu ofera solutii viabile pentru zona studiata,
in speta cartierul Sarmas.

Lipseste cu desavarsire un studiu de impact in ceea ce priveste circulatia
rutiera prin suplimentarea numarului de masini in zona cu inca 254 de autoturisme.
Strada Sarmas este si in conditiile actuale sufocata de traficul deja existent iar lipsa
unui studiu de impact trafic in conditiile in care pe o parcela de lha se
suplimenteaza numarul masinilor personale cu inca 254 de autoturisme reprezinta
o omisiune crasa din partea solicitantului SC 2IC Meses SRL.

ANe L upoy
R5-06 - 2%



Solutia gasita de catre acesta este modernizarea accesului auto din str, Petre
Dulfu. Aratam faptul ca Petre Dulfu este practic o strada pe care circulatia rutiera
nu se poate face pe ambele sensuri concomitent, fiind o strada deosebit de ingusta,
Solutia propusa de catre solicitant este neserioasa si aceasta putea fi formulata
dupa realizarea unui studiu de impact asupra traficului din zona studiata, in speta
str. Sarmas la intersectia cu str. Petre Dulfu.

Consideram ca propunerea de modificare PUZ nu poate fi dezbatuta de
catre organele abilitate in lipsa studiului de impact asupra traficului din zona.

2.In ceea ce priveste problema mediului aratam faptul ca studiul
prezentat de catre initiatorul SC 2IC Meses SRL este total neserios.

Astfel la protectia aerului se specifica faptul ca cosul de fum al centralei
termice va fi dimensionat corespunator si se va ridica cu 1,5m deasupra aticului. In
aceasta sectiune a memoriului formulat de catre initiator se face referire clara la
edificarea unui supermarket si nu la edificarea unui ansamblu residential format
din circa 162 de apartamente care vor avea un numar egal de central termice acest

lucru rezultand din punctul 3.6.4 al proiectului depus spre aprobare in vederea
modificarii PUZ-ului.

Din punctul nostru de vedere trebuia efectuat un studiu de mediu care sa
cuprinda impactul pe care ansamblul residential format din circa 162 de
apartamente il va avea asupra mediului si totodata impactul asupra mediului a celor
254 de autoturisme.

Gaselnita initiatorului de a face referire, in memoriul depus odata cu
solicitarea de modificare a PUZ-ului, privind edificarea unui supermarket este o
tentativa clara de a induce in eroare atat publicul cat si autoritatile locale.

3.A treia problema o reprezinta utilitatile care au fost tratate la
capitolul 3.6.

In memoriul depus spre aprobare modificare PUZ se arata ca aplasamentul
va fi racordat la utilitatile existente in zona fara a se arata impactul pe care acest
fapt I-ar avea asupra retelelor de utilitati existente.

Racordarea unui ansamblu residential format din 162 de unitati locative la
reteaua electrica subdimensionata nu se poate face fara un punct de vedere al
distribuitorului de energie electrica care sa specifiece daca reteaua existenta este
capabila sa suporte consumul suplimentar. Acelasi lucru este valabil si in cazul
celorlalte utilitati in speta furnizorul de gaze naturale.



O situatie aparte o reprezinta impactul ansamblului residential asupra retelei
de alimentare cu apa potabila a zonei precum si impactul asupra retelei de
canalizare. Atragem atentia ca aceste retele sunt subdimensioante de ani buni si nu
pot suporta inca 162 de puncte de consum pe o suprafata atat de mica.

Asftel aratam faptul ca initiatorul SC 2IC Meses SRL nu a pus la
dispozitia publicului si autoritatii locale punctele de vedere a furnizorilor de

utilitati, fupt ce este imperios necesar pentru a putea fi dezbatuta cererea de
modificare PUZ.

4.Urmatoarea problema pe care o ridicam este analizata la puctul 3.5
din memoriul depus de catre SC 2IC Meses SRL la sectiunea Zonificare
functional-Reglementari, Bilant teritorial, Indici urbanistici.

Initiatorul arata faptul ca POT-ul propus de 23,34% precum si CUT-ul
propus de 1,39 sunt mult diminuati fata de reglementarile actuale si anume POT
maxim 40.00% si CUT maxim 1.50.

Dupa cum ne-a obisnuit initiatorul continua cu informatiile eronate. Astfel
POT-ul in zona studiata este de 30% iar CUT-ul este de doar 0,6.

Din planul depus de catre solicitantul SC 2IC Meses SRL rezulta cu
claritate faptul ca acesta nu va respecta POT-ul propus, edificarea in zona studiata
a celor 13 blocuri depaseste POT-ul de 23,34%, depasind chiar si limita maxima a
POT-ului in zona. Ceea ce doreste solicitantul este sa induca in eroare pe toata
lumea cu privire la scopul urmarit de acesta, Atfel propune un studiu privind
edificarea unui market raportat la POT-ul propus de 23,34% cand in realitate se

urmareste edificarea unui ansamblu residential care va depasi POT-ul maxim
admis in zona .

3.Cea mai grava problema o reprezinta imobilele ce doresc a fi edificate.

Din planul anexat memoriului initiatorului SC 2IC Meses SRL, rezulta ca
acesta nici nu are in vedere sa respecte regimul maxim de inaltime in zona, care
este 10,5 metri la cornisa/atic. De altfel nu face nici o referire la acest aspect cu
buna stiinta tocmai pentru a nu fi foarte explicit.

In zona studiata se pot edifica doar constructii D+P+2 sau P+2+M. Prin
planul anexat memoriului se propune modificarea PUZ-ului pentru a se permite
construirea de 8 imobile D+P+2+Er si 5 imobile D+P+4E+Er situatie care este
interzisa prin PUG.



Nerespectarea regimului de inaltime in zona studiata ar duce la dezechilibre
arhitecturale grave si ar deschide o cutie a Pandorei care ar permite ca haosul
imobiliar sa se generalizeze in tot cartierul nostru.

Practic prin Planul Urbanistic Zonal pentru Reconversie Zona Industriala si
de Depozitare in Zona Rezidentiala cu Functiuni Complementare propus de catre
initiatorul SC 2IC Meses SRL se doreste legalizarea nerespectarii PUG-ului
precum si a tuturor normelor juridice cuprinse in Legea 350/2001.

Aratam totodata faptul ca PUZ-urile nu pot fi modificate decat dupa o
anumita perioada de la adoptarea PUG-ului.

In concluzie, noi, rezidentii semnatari ai anexei 1 (161 semnatari) 4
aratam faptul ca in lipsa studiilor de impact si a punctelor de vedere aratate la
punctele 1,2 si 3 din prezentul memoriu nu se poate dezbate admisibilitatea
cerererii initiatorului SC 2Ic Meses SRL pentru Planul Urbanistic Zonal pentru
Reconversie Zona Industriala si de Depozitare in Zona Rezidentiala cu
Functiuni.

In ceea ce privesc problemele aratate la punctele 4 si 5 noi, rezidentii
semnatari ai anexei 1, aratam ca ne opunem vehement admiterii cererii Planul
Urbanistic Zonal pentru Reconversie Zona Industriala si de Depozitare in Zona
Rezidentiala cu Functiuni Complementare propus de catre initiatorul SC 2IC
Meses SRL
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ANEXA

cuprinzind numele, prenumele, seria si nr. C.I., adresa si semnitura cetdtenilor care Tnainteazi
si sustin observatiile la intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru reconversie

zona industriald si de depozitare in zond rezidentiala cu functiuni complementare, initiator S.C.
2ICMESES S.R.L.
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si sustin observatiile la intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru reconversie
zond industriald si de depozitare in zond rezidentiald cu functiuni complementare, initiator S.C.
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