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orientare geografică

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

1 632985.446 352421.560
2 633000.856 352421.560
3 633000.848 352445.101
4 633011.180 352447.752
5 633010.394 352470.832
6 633008.334 352513.909
7 632998.671 352513.838
8 632998.662 352509.349
9 632992.870 352508.220

10 632984.258 352486.559
11 632985.206 352481.457
12 632989.661 352454.547
13 632988.842 352454.050
14 632989.661 352438.972
15 632985.446 352438.481

FOTOGRAFIE VIZUALIZARE AMPLASAMENT

1
FOTOGRAFIE

Teren studiat

2
FOTOGRAFIE

Teren studiat

FOTOGRAFIE VIZUALIZARE AMPLASAMENT

Legendă:                                                                   
Limita amplasamentului care a generat P.U.Z.
CF. NR. 62293, CAD. 62293; CF. NR. 75290, CAD. 75290

LFCm2

ISP2 Instituții și servicii publice existente - situate în 
exteriorul zonei protejate

Zonă locuințe cu regim mic de înălțime și 
funcțiuni complementare existente - situate în 
exteriorul zonei protejate

ISP3 Instituții și servicii publice propuse - situate în 
exteriorul zonei protejate

UC/SL Unități comerciale/ spații de locuit

Terenuri fără utilizare

Căi de comunicație rutiere
Căi de comunicație pietonale
Spații verzi adiacente căilor de comunicație

S.teren = 1.782 mp

P.O.T. max.existent.ISP3= 40,00%
C.U.T. max.existent.ISP3=   2,40
P.O.T. max.existent.LFCM2= 25,00%.
C.U.T. max.existent.LFCM2= 0,60

P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent = 0,00

FOND CONSTRUIT
ȘI UTILIZAREA
TERENURILOR

- studiu volumetric al clădirilor propuse pe
  terenul de amplasament
- zonificarea funcțională coerentă în cadrul 
  documentației P.U.Z.
- asigurarea accesului și relației fluente spre și
  dinspre vecinătăți
- asigurarea cu toate utilitățile funcționale
  necesare

SPAȚII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

- crearea unor amenjări a spațiilor verzi
  favorabile pentru diminuarea poluării

cu valoare de
patrimoniu

pe baza normelor
sanitare

PR
OT

EJ
AR

EA
 ZO

NE
LO

R

cu destinație
specială

zone poluante

- se vor respecta normele specifice pentru
  execuția lucrărilor (ex.: vestigii arheologice)

- se vor respecta normele sanitare pentru
  funcțiunile propuse

- se vor evita deversările necontrolate de 
  substanțe nocive pentru mediu

PROBLEME DE
MEDIU

- nu există bunuri de patrimoniu în zona
  studiată

- nu există restricții din punct de vedere sanitar

- nu există restricții din punct de vedere al
  zonelor cu destinație specială

- nu este cazul

DOMENII DISFUNCȚIONALITĂȚI PRIORITĂȚI
CIRCULAȚII - sistem de circulație dezordonat la nivelul zonei

  centrale, străzi și alei nemodernizate, intersecții
  dificil controlabile
- lipsa configurării acceselor spre proprietate

- amenajarea acceselor pe proprietate în
  corelarea cu amenajările existente
- asigurare de trotuare amenajate conform
  normativelor în vigoare
- realizarea unei conexiuni pietonale între
  Str. Prunilor și Str. George Coșbuc
- realizare semnalizare rutieră conformă

- parcela studiată are aspect neîngrijit,
  aceasta nefiind exploatată în prezent

- poluare fonică și suspensii de praf datorită
  circulației din zonă

- reglementarea spațiilor verzi pe parcela
  studiată și stabilirea unei suprafețe
  minime cf. HG525/1996

- fond construit eterogen și dezorganizat
- incoerență volumetrică și stilistică
- existența unor rețele pe amplasament
  care necesită protejare

PROIECTARE | CONSULTANȚĂ | ASISTENȚĂ TEHNICĂ
Tel. 0743 788 337 | office@evostruct.ro; proiectM@yahoo.com | www.evostruct.ro  |  CUI 32849226

▲Arhitectură
▲Structură
▲Instalații
▲Studii geotehice
▲Studii topografice

▲Urbanism (PUG/ PUZ/ PUD)
▲Drumuri și poduri
▲Audit energetic
▲Asistență tehnică
▲Design interior/ exteriorCertificat ISO 9001:2015  |  Nr. C221392/01/RO

SCARA
1:500

stud. arh. Cristian Andrei MOISI

ȘEF PROIECT ing. Ionuț D. MOISI

PROIECT NR.
141 / 2022

BENEFICIAR
INVESTIȚIE

Accelerația terenului: ag=0.10g
Perioada de colț: Tc=0.7s

Acest proiect este proprietatea S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. și intră sub incidența legii 
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie să fie conformă celei pentru care a fost 
elaborat, fiind interzisă reproducerea și difuzarea fără autorizarea expresă a autorului.

Indicatori urbanistici
Cf. PUG 2010 - Zalău

 Categoria de importanță: C - normală     (conform H.G.R. 766/ 1997)
 Clasa de importanță:  II                             (conform P100-2013)
 Clasa de importanță-expunere:  III           (conform CR0-2012)

CITY PLAZA IMOBILIARE SRL
Loc. Panic, Com. Hereclean, Nr. 1/S, jud.Sălaj

CUI: 20202586  |   J31/ 910/ 2006

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE 

PLATFORME EXTERIOARE CU PARCĂRI, ALEI 
CAROSABILE ȘI PIETONALE, CĂI DE ACCES, 

AMENAJARE SPAȚII VERZI, ÎMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANȘAMENTEUTILITĂȚI, OPERAȚIUNI
CADASTRALE/ NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRĂRI

Amplasament: Zalău, Str. Prunilor, f.n.,
CF. NR. 62293, NR. CAD. 62293,

CF. NR. 57406, NR. TOP. 207/2/a, jud. Sălaj

COORD. RUR
VERIFICARE

DESENAT

arh. Carmen-Mariana NĂDĂȘAN

SITUAȚIE EXISTENTĂ

FAZĂ PROIECT
P.U.Z.

Planșa U03
h/l= 297 / 800 (0.24m2) Allplan 2020
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Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

1 632985.446 352421.560
2 633000.856 352421.560
3 633000.848 352445.101
4 633011.180 352447.752
5 633010.394 352470.832
6 633008.334 352513.909
7 632998.671 352513.838
8 632998.662 352509.349
9 632992.870 352508.220

10 632984.258 352486.559
11 632985.206 352481.457
12 632989.661 352454.547
13 632988.842 352454.050
14 632989.661 352438.972
15 632985.446 352438.481

Limita amplasamentului care a generat P.U.Z.
CF. NR. 62293, CAD. 62293; CF. NR. 75290, CAD. 75290

Legendă:                                                                          

ISP2

ISP3

ACCES

Instituții și servicii publice existente - situate în 
exteriorul zonei protejate
Instituții și servicii publice propuse - situate în 
exteriorul zonei protejate

Căi de comunicație rutiere

Acces propus pe terenul de amplsament (auto/ pietonal)

FM-CITY PLAZA Funcțiuni mixte CITY PLAZA

Căi de comunicație pietonale

Spații verzi adiacente căilor de comunicație

UC/SL Unități comerciale/ spații de locuit

S.teren = 1.782 mp
Regim maxim de înălțime: S+P+5E

P.O.T. max.existent.ISP3= 40,00%
C.U.T. max.existent.ISP3=   2,40
P.O.T. max.existent.LFCM2= 25,00%
C.U.T. max.existent.LFCM2= 0,60

P.O.T. max.propus.FM-CITY PLAZA = 60,00%.
C.U.T. max.propus.FM-CITY PLAZA =   2,50

    Bilant teritorial                                    

Zona edificabilă
Retrageri minime obligatorii:
   - față de aliniament: min. 3,00m
   - față de limitele laterale: min. 3,00m
   - față de limita posterioară: min. 3,00m
   - distanța între clădiri: min. 3.00m

LFCm2 Zonă locuințe cu regim mic de înălțime și 
funcțiuni complementare existente - situate în 
exteriorul zonei protejate

PROIECTARE | CONSULTANȚĂ | ASISTENȚĂ TEHNICĂ
Tel. 0743 788 337 | office@evostruct.ro; proiectM@yahoo.com | www.evostruct.ro  |  CUI 32849226

▲Arhitectură
▲Structură
▲Instalații
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▲Studii topografice
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▲Audit energetic
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Accelerația terenului: ag=0.10g
Perioada de colț: Tc=0.7s

Acest proiect este proprietatea S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. și intră sub incidența legii 
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie să fie conformă celei pentru care a fost 
elaborat, fiind interzisă reproducerea și difuzarea fără autorizarea expresă a autorului.

Indicatori urbanistici
Cf. PUG 2010 - Zalău

 Categoria de importanță: C - normală     (conform H.G.R. 766/ 1997)
 Clasa de importanță:  II                             (conform P100-2013)
 Clasa de importanță-expunere:  III           (conform CR0-2012)

CITY PLAZA IMOBILIARE SRL
Loc. Panic, Com. Hereclean, Nr. 1/S, jud.Sălaj

CUI: 20202586  |   J31/ 910/ 2006
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Planșa U04
h/l= 297 / 700 (0.21m2) Allplan 2020
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Indicatori urbanistici
Cf. PUG 2010 - Zalău

 Categoria de importanță: C - normală     (conform H.G.R. 766/ 1997)
 Clasa de importanță:  II                             (conform P100-2013)
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FM-CITY PLAZA Funcțiuni Mixte CITY PLAZA

Limita amplasamentului care a generat P.U.Z.
CF. NR. 62293, CAD. 62293; CF. NR. 75290, CAD. 75290

ISP2

ISP3

Instituții și servicii publice existente - situate în 
exteriorul zonei protejate
Instituții și servicii publice propuse - situate în 
exteriorul zonei protejate

Construcții proiectate în limita P.U.Z.
Imobil cu funcțiuni mixte: spații comerciale/ 
              servicii/ aparthotel/ locuințe colective

Zonă locuințe cu regim mic de înălțime și 
funcțiuni complementare existente - situate în 
exteriorul zonei protejate

LFCm2

UC/SL Unități comerciale/ spații de locuit

Zona edificabilă
Retrageri minime obligatorii:
   - față de aliniament: min. 3,00m
   - față de limitele laterale: min. 3,00m
   - față de limita posterioară: min. 3,00m
   - distanța între clădiri: min. 3.00m

Indicatori fizici existenți/ preconizați

Spații verzi amenajate preconizate

Căi de comunicație rutiere principale

Căi de comunicație pietonale 
Terenuri situate în vecinătate
Costrucții situate în vecinătate
Spații verzi adiacente căilor de comunicație

Accese pe terenul de amplasament

Bilanț teritorial:                          
S.teren = 1.782 mp
S.construita.estimata = 935 mp
S.desfasurata.estimata = 4.400 mp
P.O.T.propus in PUZ = 52,469 %
C.U.T. propus in PUZ =  2,469
Regim maxim de înălțime: S/D+P+5E
P.O.T. max.existent.ISP3= 40,00%
C.U.T. max.existent.ISP3=   2,40
P.O.T. max.existent.LFCM2= 25,00%.
C.U.T. max.existent.LFCM2= 0,60
P.O.T. max.propus = 60,00%
C.U.T. max.propus = 2,50

Nr. estimat de parcări: 60 buc

Clădiri (Sc)
Alei pietonale/ carosabile
Spatii verzi amenajate
Suprafata teren
Total

mp % mp %
0,00
0,00 0,00

0,00

100 100
100 100

0,00 0,00

935

Nr.
crt. Modul de utilizare a terenului Existent Propus

1.
2.
3.
4.
5.

Notă: Se vor respecta prevederile HG525/1996 pentru aprobarea Regulamentului de urbanism, 
          Anexele 5 și 6, privind amenajarea parcărilor și a spațiilor verzi.

500
1782

52,47

28,06
347 19,47

1782
1782 1782

+258,00

+273,30

Li
m

ita
 d

e 
pr

op
rie

ta
te

Li
m

ita
 d

e 
pr

op
rie

ta
te

PARTER

ETAJ 1

ETAJ 2

ETAJ 3

ETAJ 4

+0,00=+273.10

+0,00=+261.00

+0,00=+266.00

PARTER

ETAJ 1

ETAJ 3

ETAJ 2

Mansarda

PARTER

ETAJ 1

ETAJ 2

ETAJ 3

+0,00=+262.10

Bloc de locuințe

Inspectoratul Școlar
JudețeanRestaurant și

Hotel Meseș

Imobil mixt

St
r. 

Si
mi

on
 O

ro
s

St
r. 

Ge
or

ge
 C

oș
bu

c

Linia terenului

PARTER

ETAJ 1

ETAJ 2

ETAJ 3

ETAJ 4

ETAJ 5

SUBSOL

ETAJ 3

ETAJ 4

ETAJ 1

ETAJ 2

ETAJ 5

PARTER

SUBSOL

+0,00=+263.55

SECȚIUNE LONGITUDINALĂ PRIN TEREN

±0.00

+4.00

+7.00

+10.00

+13.00

+16.00

+19.00

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

1 632985.446 352421.560
2 633000.856 352421.560
3 633000.848 352445.101
4 633011.180 352447.752
5 633010.394 352470.832
6 633008.334 352513.909
7 632998.671 352513.838
8 632998.662 352509.349
9 632992.870 352508.220

10 632984.258 352486.559
11 632985.206 352481.457
12 632989.661 352454.547
13 632988.842 352454.050
14 632989.661 352438.972
15 632985.446 352438.481

PROIECTARE | CONSULTANȚĂ | ASISTENȚĂ TEHNICĂ
Tel. 0743 788 337 | office@evostruct.ro; proiectM@yahoo.com | www.evostruct.ro  |  CUI 32849226

▲Arhitectură
▲Structură
▲Instalații
▲Studii geotehice
▲Studii topografice

▲Urbanism (PUG/ PUZ/ PUD)
▲Drumuri și poduri
▲Audit energetic
▲Asistență tehnică
▲Design interior/ exteriorCertificat ISO 9001:2015  |  Nr. C221392/01/RO

h/l= 297 / 700 (0.21m2) Allplan 2020

SCARA
1:500

stud. arh. Cristian Andrei MOISI

ȘEF PROIECT ing. Ionuț D. MOISI

PROIECT NR.
141 / 2022

BENEFICIAR
INVESTIȚIE

Accelerația terenului: ag=0.10g
Perioada de colț: Tc=0.7s

Acest proiect este proprietatea S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. și intră sub incidența legii 
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie să fie conformă celei pentru care a fost 
elaborat, fiind interzisă reproducerea și difuzarea fără autorizarea expresă a autorului.
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SEMNĂTURĂ

ORA: 8.00

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 8.30

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 9.00

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 9.30

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 10.00

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 10.30

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 11.00

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 11.30

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 12.00

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 12.30

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 13.00

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 13.30

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 14.00

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 14.30

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 15.00

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 15.30

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 16.00

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 16.30

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 17.00

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

ORA: 17.30

- Clădire propusă
- Clădiri învecinate (fără locuire)
- Clădiri învecinate (locuire)

PROIECTARE | CONSULTANȚĂ | ASISTENȚĂ TEHNICĂ
Tel. 0743 788 337 | office@evostruct.ro; proiectM@yahoo.com | www.evostruct.ro  |  CUI 32849226

▲Arhitectură
▲Structură
▲Instalații
▲Studii geotehice
▲Studii topografice

▲Urbanism (PUG/ PUZ/ PUD)
▲Drumuri și poduri
▲Audit energetic
▲Asistență tehnică
▲Design interior/ exteriorCertificat ISO 9001:2015  |  Nr. C221392/01/RO
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stud. arh. Cristian Andrei MOISI

ȘEF PROIECT ing. Ionuț D. MOISI

PROIECT NR.
141 / 2022

BENEFICIAR
INVESTIȚIE

Accelerația terenului: ag=0.10g
Perioada de colț: Tc=0.7s

Acest proiect este proprietatea S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. și intră sub incidența legii 
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie să fie conformă celei pentru care a fost 
elaborat, fiind interzisă reproducerea și difuzarea fără autorizarea expresă a autorului.

Indicatori urbanistici
Cf. PUG 2010 - Zalău

 Categoria de importanță: C - normală     (conform H.G.R. 766/ 1997)
 Clasa de importanță:  II                             (conform P100-2013)
 Clasa de importanță-expunere:  III           (conform CR0-2012)

CITY PLAZA IMOBILIARE SRL
Loc. Panic, Com. Hereclean, Nr. 1/S, jud.Sălaj

CUI: 20202586  |   J31/ 910/ 2006

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE 

PLATFORME EXTERIOARE CU PARCĂRI, ALEI 
CAROSABILE ȘI PIETONALE, CĂI DE ACCES, 

AMENAJARE SPAȚII VERZI, ÎMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANȘAMENTEUTILITĂȚI, OPERAȚIUNI
CADASTRALE/ NOTARIALE, ALIPIRI/ DEZMEMBRĂRI

Amplasament: Zalău, Str. Prunilor, f.n.,
CF. NR. 62293, NR. CAD. 62293,

CF. NR. 57406, NR. TOP. 207/2/a, jud. Sălaj
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