Catre

DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF .
SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORTULUI

Avénd in vedere adresa transmisi cu nr. de inregistrar'e 18310 din
04.03.2026 de catre SC E.T. INVEST SRL, proprietar al terenului cu C.F. nr.
74592, nr. cad. 74592, situat la limita sud-estici a suprafetei studiate prin PUZ, prin
éare au fost formulate observatii si obiectii referitoare la Anuntul Public nr. 13351
din 17.02.2026, aferent procedurii de informare si consultare pubiicé pentru PUZ ~
Reglementare zond mixtd si schimbare partiali UTR — str. Sfinta Vineri,
municipiul Zaladu, beneficiar Zaldu Rezidential SRL, vi aducem la cunostinta

urmatoarele;

Documentatia de urbanism a fost initiatd in baza Certificatului de Urbanism

nr. 226 din 18.03.2025 si a Avizului de oportunitate nr. 7 din 31.07.2025 si a ‘

parcurs, in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, actualizat, precum si cu prevederile Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL nr. 161
din 30.05.2019, etapele de informare si consultare a publicului, respectiv etapa

pregititoare si etapa elaborarii propunerilor.

De asemenea, documentatia a fost analizatd in cadrul Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism (CTATU) in etapa aferentd avizului de
oportunitate, iar ulterior, dupd parcurgerea primei etape de consultare a

pub'licul'ui — etapa pregititoare, documentatia a fost din nou prezentatd in cadrul




CTATU, in urma céreia a fost emis un aviz consultativ. in prezent, documentatia
se afla intr-un stadiu avansat al procedurii de avizare, majoritatea avizelor necesare
fiind deja obtinute.

Mentiondm cd, in etapa preliminara de analiza a oportunititii elaborarii
documentatiei de urbanism, au existat discutii privind posibilitatea includerii
si a altor parcele din vecinatate, inclusiv a terenului identificat prin CF nr.
74592. Aceste demersuri nu s-au concretizat la momentul initierii documentatiei,
astfel incét perimetrul PUZ a fost stabilit si fundamentat in forma prezentata
prin Certificatul de Urbanism nr. 226 din 18.03.2025 si prin Avizul de .
oportunitate nr. 7 din 31.07.2025.

In aceste conditii, extinderea perimetrului PUZ prin includerea unei noi
parcele nu poate fi realizati in etapa actuald, intrucét o astfel de modificare ar
presupune reluarea integraldi a procedurii de elaborare si avizare a
documentatiei de urbanism, inclusiv obtinerea unui nou certificat de urbanism
si reluarea etapelor procedurale previzute de legislatia in vigoare.

in consecinti, solicitarea privind includerea terenului identificat prin CF
nr. 74592 in cadrul documentatiei PUZ nu poate fi luatd in considerare in

aceastil etapi procedurala.

Referitor la propunerea privind realizarea unor perdele sau fasii de arbori
cu coroana bogatd si perend, de iniltime medie si mare, la limita terenului '
fnvecinat, precizam ci amenajirile de spatii verzi vor respecta reglementirile
urbanistice stabilite prin PUG Municipiul Zalau, aprobat prin HCL nr. 98 din
27.04.2023, precum si prevederile regulamentului local de urbanism aplicabil zonei
studiate. |

n ceea ce priveste realizarea unei imprejmuiri la limita de proprietate, '

aceasta va fi realizati cu respectarea reglementarilor urbanistice In vigoare,




urmarindu-se totodatd asigurarea unei relatii urbane echilibrate §i a unui cadru
de buni veciniitate intre proprietitile limitrofe. |

De asemenes, studiul de insorire si sectiunea transversald prin teren vor
fi incluse ca parte integranti a documentatiei finale a PUZ, in vederea
.

fundamentrii solutiei urbanistice propuse si a evidentierii modului de integrare a
interventiei in contextul construit existent.

' Vi asigurdm cd, prin solutiile urbanistice propuse in cadrul documentatiei, se
urmiregte integrarea adecvatd a dezvoltérii In contextul zonei §i mentinerea unor

relatii de buni vecinatate cu proprietitile Invecinate.

Semnatura, | Data,

Gaidos Cristian, reprezentant 19.03.2026

Zalau Rezidential SRL




Catre

DIRECTIA URBANISM - ARBITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Avand in vedere adresa transmisd cu nr. de finregistrare 18279 din
04.03.2026 de citre Rosca Iulian, Ghiurco Ovidiu, Martin Vasile, Cheta Adrian
Radu, Cimpan Vasile, Ghiurco Florin Toan , in calitate de locatari §i vecini directi,
prin care au fost formulate observatii si obiectii referitoare la Anuntul Public nr.
13351 din 17.02.2026, aferent procedurii de informare si consultare publicd pentru
PUZ — Reglementare zona mixta si schimbare partiala UTR - str. Sfinta Vineri,
Municipiul Zaliu, beneficiar Zaliu Rezidential SRL, v aducem la cunostinta
urmatoarele:

Observatiile formulate au fost analizate in cadrul procesului de elaborare si
corelare a documentatiei de urbanism cu contextul urbanistic existent. in acest sens,
regimul maxim de iniiltime propus prin documentatie va fi ajustat, urménd a fi
previzut regimul de inaltime S+2D+P+5+Er, in locul regimului initial propus
S+2D+P+7.

| Aceastd ajustare are in vedere asigurarea unei integriri urbanistice
adecvate in cadrul zonei si mentinerea unei relatii echilibrate cu fondul -
construit existent, urmédnd a fi reflectata corespunzitor in documentatia de '

urbanism supusa aprobarii.

Semnatura, Data,
Gaidos Cristian, reprezentant 19.03.2026

Zaliu Rezidential SRL




Catre

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORTULUI

Avand in vedere adresa transmisd cu nr. de inregistrare 19119 din
09.03.2026 de citre SC E.T. INVEST SRL, proprietar al terenului cu C.F. nr.
74592, nr. cad. 74592, situat la limita sud-estic a suprafetei studiate prin PUZ, prin
éare au fost formulate observatii si obiectii referitoare la Anuntul Public nr. 13351
din 17.02.2026, aferent procedurii de informare si consultare publics pentru PUZ —
Reglementare zoni mixtd si schimbare partiala UTR - str. Sfinta Vineri,
municipiul Zaldu, beneficiar Zaldu Rezidential SRL, formulate inclusiv cu ocazia
dezbaterii publice organizate in aata de 06.03.2026 in cadrul procedurii de
informare si consultare a publicului, va aducem la cunostintd urmétoarele:

Referitor la solicitarea privind asigurarea conditiilor de intimitate
vizuali si fonici intre zona reglementati prin PUZ si parcela identificata prin
C.F. nr. 74592, precizim ci, in cadrul documentatiei de urbanism aflate in
elaborare, régulalt;entul local de urbanism aferent PUZ va include prevederi
care si asigure corelarea cu reglementirile urbanistice stabilite prin PUG
Municipiul Zaliu, aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023, in ceea ce priveste
amenajirile de spatii verzi si modul de realizare a imprejmuirilor la limita de
proprietate.

In acest sens, amenajirile de spatii verzi si eventualele perdele de vegetatie
vor fi realizate in conformitate cu reglementirile urbanistice aplicabile, iar
- imprejmuirea la limita de proprietate va respecta prevederile regulamentului
local de urbanism, urmirindu-se totodati limitarea eventualelor disconforturi

generate de diferentele de funcfiune dintre zonele invecinate.




t

Vi asigurdm ci, prin solutiile urbanistice propuse in cadrul documentatiei, se
urmireste integrarea adecvata a dezvoltirii in contextul zonei si mentinerea unor

relatii de bund vecinatate cu proprietétile invecinate.

Semnatura, Data,
Gaidos Cristian, reprezentant 19.03.2026
Zalau Rezidential SRL




