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PROIECT DE HOTĂRÂRE 
privind aprobarea deviziului genera! şi principalilor indicatori tehnico-economici ai obiectivului de 
investiţii “ Modernizare Piaţa Agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău”, actualizaţi la

faza P.T., D.T.A.C

Consiliul local al Municipiului Zalău;
Având în vedere: Referatul Primarului Municipiului Zalău nr. 48094/23.06.2025, Raportul de specialitate 

al Direcţiei tehnice/Direcţiei economice nr. 48097/23.06.2025 şi Avizele comisiilor de specialitate ale 
Consiliului local al Municipiului Zalău;

Hotărârea nr. 124/25.04.2024 privind aprobarea documentaţiei tehnicoec-onomice, faza SF cu elemente 
de DALl, pentru realizarea obiectivului de investiţii „Modernizare Piaţa Agroalimentară Dumbrava Nord din 
municipiul Zalău”; Hotărârea Consiliului Local nr. 155/ 30.05.2024 privind aprobarea devizului general şi a 
principalilor indicatori tehnico-economici ai obiectivului de investiţii „MODERNIZARE PIAŢA 
AGROALIMENTARĂ DUMBRAVA NORD DIN MUNICIPIUL ZALĂU”, actualizaţi la faza P.T. şi 
D.T.A.C.

. în conformitate cu prevederile art. 10 alin. (4) din HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi 
conţinutul-cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii 
finanţate din fonduri publice;

în baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (4) litera d) şi art. 139 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modificările şi completările ulterioare

HOTĂRĂŞTE

Art. 1. Se aprobă devizul general al investiţiei "Modernizare Piaţa Agroalimentară Dumbrava 
Nord din municipiul Zalău”, actualizat la faza P.T., D.T.A.C., la valoarea totală de 12.785.495,01 lei fără 
TVA, respectiv 15.197.727,21 lei cu TVA, din care construcţii - montaj (C+M) 8.139.637,52 lei fără TVA, 
respectiv 9.686.168,65 lei cu TVA, conform Anexei 1 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art. 2. Se aprobă principalii indicatori tehnico-economici ai investiţii „Modernizare Piaţa 
Agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău”, actualizaţi la faza P.T., D. T. A. C. conform 
Anexei 2, care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.3. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Direcţia tehnică, Serviciul 
investiţii, achiziţii publice

Art. 4. Prezenta hotărâre se comunică cu:
Instituţia Prefectului judeţul Sălaj
Primarul municipiului Zalău
Direcţia administraţie publică.
Direcţia tehnică./Direcţia economică, Direcţia patrimoniu
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Nr. 48094/ 23.06.2025

REFERAT

pentru proiectul de hotărâre privind aprobarea devizului general şi principalilor indicatori 

tehnico - economici, faza P.T., D.T.A.C. ai obiectivului de investiţii "Modernizare piaţa 

agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău“, actualizaţi

A •

In 30 mai 2024, Consiliul Local al Municipiului Zalău a aprobat prin hotărârea Consiliului 

Local nr. 155 devizul general şi principalii indicatori tehnico - economici ai obiectivului de 

investiţii "Modernizare piaţa agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău“. Ulterior, 

UAT Municipiul Zalău a depus în 05.06.2024 cererea de finanţare cu titlul “Modernizare piaţa 

agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău", în cadrul Programul Regional 

Nord-Vest 2021-2027, apel de proiecte PRNV/52/PRNV_P7/0P5/RS05.1/PRNV_A28 - 

P1LNV/2023/714.A/1 - Regenerare urbană şi securitatea spaţiilor publice - Municipii reşedinţă 

de judeţ. în 29.05.2025 a fost transmisă decizia privind finalizarea etapei de evaluare tehnică şi 

financiară, emisă de Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord Vest, prin 

care Primăria Zalău este informată că proiectul a obtinut un punctaj de 83 puncte şi va trece în 

faza de contractare. în 5 iunie 2025 a fost transmisă solicitarea de clarificări pentru documentele 

obligatorii a fi transmise în etapa de contractare, cu termen limită de răspuns 30.06.2025.

Conform ghidului de finanţare, la momentul contractării beneficiarul trebuie să depună 

documente actualizate conform rezultatelor evaluării tehnico - administrative a cererii de 

finanţare.

Pe parcursul evaluării cererii de finanţare, ca urmare a solicitărilor de clarificări, valoarea 

devizului general a fost modificată, astfel:

- 1.2 Amenajarea terenului - se modifică de la 792.053,34 lei fără TVA la 913.286,31 lei 

fără TVA deoarece conform prevederilor ghidului de finanţare cheltuielile aferente 

activităţii de demolare, în valoare de 121.232,97 lei fără TVA lei, sunt eligibile dacă 

sunt încadrate la cap. 1.2 din devizul proiectului; astfel, se majorează linia de deviz 1.2
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- 3.8.3 Coordonator în materie de securitate şi sănătate - a fost modificată valoarea de la 0

lei la 145.500,00 lei fără TVA, ca urmare a unei solicitări de clarificare din partea 

ADR NV

-4.1 Construcţii şi instalaţii - se modifică de la 7.201.208,70 lei fără TVA la 7.079.975,73 

lei fără TVA deoarece conform prevederilor ghidului de finanţare cheltuielile aferente 

activităţii de demolare, incluse în cap. 4.1, în valoare de 121.232,97 lei fără TVA, sunt 

eligibile dacă sunt încadrate la cap., 1.2 din devizul proiectului; astfel, se diminuează 

linia de deviz 4.1

-4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi funţionale - se majorează de la 75.775,00 

lei fără TVA la 104.119,80 lei fără TVA deoarece, în urma clarificărilor din perioada 

de evaluare a cererii de finanţare, s-au suplimentat lucrările cu achiziţia şi montarea 

unei platforme elevatoare; platforma este necesară pentru asigurarea accesului la etajul 

1 al clădirii pentru persoanele cu mobilitate redusă; majorarea reprezintă cheltuielile 

aferente montajului acesteia

- 4.3 Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care necesită montaj - se majorează

de la 364.900,00 lei fără TVA la 429.900,00 lei fără TVA deoarece, în urma 

clarificărilor din perioada de evaluare, s-au suplimentat lucrările cu achiziţia şi 

montarea unei platforme elevatoare; platforma este necesară pentru asigurarea 

accesului la etajul 1 al clădirii pentru persoanele cu mobilitate redusă; majorarea 

reprezintă cheltuielile aferente achiziţionării acesteia 

-4.5 Dotări - se majorează de la 583.045,00 lei fără TVA la 670.165,00 lei fără TVA 

deoarece, în urma clarificărilor din perioada de evaluare, s-au suplimentat dotările cu 

achiziţia elementelor anti-alunecare pentru persoanele cu dizabilităţi; majorarea 

reprezintă cheltuielile aferente achiziţionării acestora

- 5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului - se majorează de la 89.224,24 lei fără TVA
la 89.536,02 lei fără TVA

-5.3 Cheltuieli diverse şi neprevăzute - se majorează de la 811.129,27 lei fără TVA la 

969.717,27 lei fără TVA ca urmare a modificărilor menţionate anterior (10% din liniile 

de deviz 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4)

- 5.4 Cheltuieli pentru informare şi publicitate - creştere de la 5.000,00 lei fără TVA la

20.000,00 lei fără TVA având în vedere obligaţiile ce revin UAT Mun. Zalău conform 

prevederilor Manualului de Vizibilitate PITNV
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- 7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget - se modifică de la 2.353.365,89 lei la fără TVA

973.942,84 lei fără TVA în sensul diminuării de la un procent de 25% la 10% aplicat 

liniilor de deviz 1.2, 1.3, 1.4, 2,3.1 + 3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 + 3.8 + 4 + 5.1.1

- 7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare a fost majorată de la

400.023,32 lei fără TVA la 981.784,48 lei fără TVA confom prevederilor ghidului de 

finanţare şi datelor publicate de Comisia Naţională de Strategie şi Prognoză în ceea ce 

priveşte evoluţia preţurilor în construcţii pentru anii 2025, 2026, 2027.

In consecinţă, valoarea devizului general se modifică de la 13.083.292,32 lei fără TVA 

(15.552.165,25 lei cu TVA) la 12.785.495,01 lei fără TVA (15.197.727,21 lei cu TVA).

Având în vedere cele precizate, propunem Consiliului Local Zalău următoarele:

-Aprobarea devizului general faza P.T., D.T.A.C. al investiţiei "Modernizare piaţa 

agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău”, actualizat, la valoarea totală de 

12.785.495,01 lei fără TVA, respectiv 15.197.727,21 lei cu TVA, din care construcţii - 

montaj (C+M) 8.139.637,52 lei fără TVA, respectiv 9.686.168,65 lei cu TVA, conform 

Anexei 1 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

- Aprobarea principalilor indicatori tehnico - economici faza P.T., D.T.A.C. ai investiţiei 

"Modernizare piaţa agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău”, actualizaţi, 

conform Anexei 2 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Primar, 
Florin Florian

întocmit, 
Ramona Butco% 
DT/SMP/ RB^
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Direcţia tehnică Direcţia economică
Nr. 48097/ 23.06.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru proiectul de hotărâre privind aprobarea devizului general şi principalilor indicatori 

tehnico - economici, fazaP.T., D.T.A.C. ai obiectivului de investiţii "Modernizare piaţa 

agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău“, actualizaţi

în 30 mai 2024, Consiliul Local al Municipiului Zalău a aprobat prin hotărârea Consiliului 

Local nr. 155 devizul general şi principalii indicatori tehnico - economici ai obiectivului de 

investiţii "Modernizare piaţa agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău“. Ulterior, 

UAT Municipiul Zalău a depus în 05.06.2024 cererea de finanţare cu titlul “Modernizare piaţa 

agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău”, în cadrul Programul Regional 

Nord-Vest 2021-2027, apel de proiecte PRNV/52/PRNV_P7/0P5/RS05.1/PRNV_A28 - 

PRNV/2023/714.A/r - Regenerare urbană şi securitatea spaţiilor publice - Municipii reşedinţă 

de judeţ. în 29.05.2025 a fost transmisă decizia privind finalizarea etapei de evaluare tehnică şi 

financiară, emisă de Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord Vest, prin 

care Primăria Zalău este informată că proiectul a obtinut un punctaj de 83 puncte şi va trece în 

faza de contractare. în 5 iunie 2025 a fost transmisă solicitarea de clarificări pentru documentele 

obligatorii a fi transmise în etapa de contractare, cu termen limită de răspuns 30.06.2025.

Conform ghidului de finanţare, la momentul contractării beneficiarul trebuie să depună 

documente actualizate conform rezultatelor evaluării tehnico - administrative a cererii de 

finanţare.
5

Pe parcursul evaluării cererii de finanţare, ca urmare a solicitărilor de clarificări, valoarea 

devizului general a fost modificată, astfel:

- 1.2 Amenajarea terenului - se modifică de la 792.053,34 lei fără TVA la 913.286,31 lei 

fără TVA deoarece conform prevederilor ghidului de finanţare cheltuielile aferente 

activităţii de demolare, în valoare de 121.232,97 lei fără TVA lei, sunt eligibile dacă 

sunt încadrate la cap. 1.2 din devizul proiectului; astfel, se majorează linia de deviz 1.2
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- 3.8.3 Coordonator în materie de securitate şi sănătate - a fost modificată valoarea de la 0

lei la 145.500,00 lei fără TVA, ca urmare a unei solicitări de clarificare din partea 

ADRNV

-4.1 Construcţii şi instalaţii - se modifică de la 7.201.208,70 lei fără TVA la 7.079.975,73 

lei fără TVA deoarece conform prevederilor ghidului de finanţare cheltuielile aferente 

activităţii de demolare, incluse în cap. 4.1, în valoare de 121.232,97 lei fără TVA, sunt 

eligibile dacă sunt încadrate la cap. 1.2 din devizul proiectului; astfel, se diminuează 

linia de deviz 4.1

- 4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi fiinţionale - se majorează de la 75.775,00

lei fără TVA la 104.119,80 lei fără TVA deoarece, în urma clarificărilor din perioada 

de evaluare a cererii de finanţare, s-au suplimentat lucrările cu achiziţia şi montarea 

unei platforme elevatoare; platforma este necesară pentru asigurarea accesului la etajul 

1 al clădirii pentru persoanele cu mobilitate redusă; majorarea reprezintă cheltuielile 

aferente montajului acesteia

- 4.3 Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care necesită montaj - se majorează

de la 364.900,00 lei fără TVA la 429.900,00 lei fără TVA deoarece, în urma 

clarificărilor din perioada de evaluare, s-au suplimentat lucrările cu achiziţia şi 

montarea unei platforme elevatoare; platforma este necesară pentru asigurarea 

accesului la etajul 1 al clădirii pentru persoanele cu mobilitate redusă; majorarea 

reprezintă cheltuielile aferente achiziţionării acesteia 

-4.5 Dotări - se majorează de la 583.045,00 lei fără TVA la 670.165,00 lei fără TVA 

deoarece, în urma clarificărilor din perioada de evaluare, s-au suplimentat dotările cu 

achiziţia elementelor anti-alunecare pentru persoanele cu dizabilităţi; majorarea 

reprezintă cheltuielile aferente achiziţionării acestora

- 5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului - se majorează de la 89.224,24 lei fără TVA
la 89.536,02 lei fără TVA

-5.3 Cheltuieli diverse şi neprevăzute - se majorează de la 811.129,27 lei fără TVA la 

969.717,27 lei fără TVA ca urmare a modificărilor menţionate anterior (10% din liniile 

de deviz 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4)

- 5.4 Cheltuieli pentru informare şi publicitate - creştere de la 5.000,00 lei fără TVA la

20.000,00 lei fără TVA având în vedere obligaţiile ce revin UAT Mun. Zalău conform 

prevederilor Manualului de Vizibilitate PRNV
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- 7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget - se modifică de la 2.353.365,89 lei la fără TVA

973.942,84 lei fără TVA în sensul diminuării de la un procent de 25% la 10% aplicat 

liniilor de deviz 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.1 + 3.2 + 3.3 + 3.5 + 3.7 + 3.8 + 4 + 5.1.1

- 7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare a fost majorată de la

400.023,32 lei fără TVA la 981.784,48 lei fără TVA confom prevederilor ghidului de 

finanţare şi datelor publicate de Comisia Naţională de Strategie şi Prognoză în ceea ce 

priveşte evoluţia preţurilor în construcţii pentru anii 2025, 2026, 2027.

în consecinţă, valoarea devizului general se modifică de la 13.083.292,32 lei fără TVA 

(15.552.165,25 lei cu TVA) la 12.785.495,01 lei fără TVA (15.197.727,21 lei cu TVA).

Având în vedere cele precizate, propunem Consiliului Local Zalău următoarele:

-Aprobarea devizului general faza P.T., D.T.A.C. al investiţiei "Modernizare piaţa 

agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău”, actualizat, la valoarea totală de 

12.785.495,01 lei fără TVA, respectiv 15.197.727,21 lei cu TVA, din care construcţii - 

montaj (C+M) 8.139.637,52 lei fără TVA, respectiv 9.686.168,65 lei cu TVA, conform 

Anexei 1 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

- Aprobarea principalilor indicatori tehnico - economici faza P.T., D.T.A.C. ai investiţiei 

"Modernizare piaţa agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău”, actualizaţi, 

conform Anexei 1. care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Diiectoi|e)|P^cutiv, 
Dănuţ-C

Director executiv, 
Mariaifi^CuibuşCurea

întocmit,
Ramona Butcovanj. 
DT/SMP/ RB/ 1 eil
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I Pag 1
OBIECTIV:
Beneficiar:
Proiectant:

Modernizare piaţa agroalimentara Dumbrava Nord din Municipiul Zalau 
Municipiul Zalau 
Prefcon SRL Prefcon

DG - DEVIZ GENERAL 
al obiectivului de investiţii 

Modernizare piaţa agroalimentara Dumbrava Nord din Municipiul Zalau la faza DTAC+PT,
actualizat iunie 2025

Conform H.G. nr. 907 din 2016
Valoare 

(fara TVA)
Valoare 
cu TVA

TVANr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuielicrt. lei lei lei
21 3 4 5

CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obţinerea si amenajarea terenului

1.1 Obţinerea terenului 0.00 0.00 0.00
913,286.31 173,524.40 1,086,810.71Amenajarea terenului1.2

1.3 Amenajări pentru protecţia mediului si aducerea terenului la 
starea iniţiala

0.00 0.00 0.00

Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilităţilor 0.00 0.00 0.001.4
TOTAL CAPITOL 1 913,286.31 173,524.40 1,086,810.71

CAPITOL 2
Cheltuieli nentrii asigurarea utilităţilor necesare obiectivului de investiţii

0.00 rTOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00
CAPITOL 3

Cheltuieli nentni nroiecfare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00studii de teren3.1.1
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00

Alte studii specifice 0.00 0.00 0.003.1.3
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obţinerea de avize, 

acorduri si autorizaţii
0.00 0.00 0.003.2

0.00 0.00 0.003.3 Expertizare tehnica
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 

clădirilor, auditul pentru siguranţa rutiera
4,521.01 858.99 5,380.003.4

211,106.003.5 Proiectare 177,400.00 33,706.00
Tema de proiectare 0.00 0.00 0.003.5.1
Studiu de prefezabilltate 0.00 0.003.5.2 0.00
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrărilor de 

intervenţii si deviz general
61,500.00 11,685.00 73,185.003.5.3

3.5.4 Documentaţiile tehnice necesare in vederea obţinerii 
avizelor/acordurilor/autorizatiilor

47,000.00 8,930.00 55,930.00

Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor 
de execuţie

13,900.00 16,541.003.5.5 2,641.00

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de execuţie 55,000.00 10,450.00 65,450.00
3.6 Organizarea procedurilor de achiziţie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investiţii 0.00 0.00 0.00
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 322,325.85 61,241.91 383,567.76
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 14,600.00 2,774.00 17,374.00
3.8.1.1 pe perioada de execuţie a lucrărilor 14,600.00 2,774.00 17,374.00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse în 

programul de control al lucrărilor de execuţie, avizat de către 
Inspectoratul de Stat în Construcţii

0.00 0.00 0.00

193,048.763.8.2 Dirigentie de şantier 162,225.85 30,822.91
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Pag 2
DEVIZUL GENERAL: Modernizare piaţa agroalimentara Dumbrava Nord din Municipiul Zalau

21 3 4 5
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si sanatate - conform 

Hotărârii Guvernului nr. 300/2006, cu modificările si completările 
ulterioare

145,500.00 27,645.00 173,145.00

TOTAL CAPITOL 3 504,246.86 95,806.90 600,053.76
CAPITOL 4

Cheltuieli pentru investiţia de haza
Construcţii si instalaţii 7,079,975.734.1 1,345,195.39 8,425,171.12
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si funcţionale 104,119.80 19,782.76 123,902.56

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si funcţionale care necesita 
montaj

429,900.00 81,681.00 511,581.00

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si funcţionale care nu necesita 
montai si echipamente de transport

0.00 0.00 0.00

4.5 Dotări 670,165.00 127,331.35 797,496.35
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4 8,284,160.53 1,573,990.50 9,858,151.03
CAPITOL 5 

Alte cheltuieli
5.1 Organizare de şantier 48,820.70 9,275.93 58,096.63

Lucrări de construcţii si instalaţii aferente organizării de şantier5.1.1 42,255.68 8,028.58 50,284.26

Cheltuieli conexe organizării şantierului5.1.2 6,565.02 1,247.35 7,812.37
Comisioane, cote, taxe, costul creditului5.2 89,536.02 0.00 89,536.02

Comisioanele si dobânzile aferente creditului băncii 
finanţatoare

5.2.1 0.00 0.00 0.00

Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrărilor de5.2.2 40,698.19 0.00 40,698.19
construcţii

Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrărilor de construcţii

5.2.3 8,139.64 0.00 8,139.64

Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC5.2.4 40,698.19 0.00 40,698.19
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizaţia de 

construire/desfiintare
0.00 0.00 0.00

Cheltuieli diverse si neprevăzute5.3 969,717.27 184,246.28 1,153,963.55
Cheltuieli pentru informare si publicitate 20,000.005.4 3,800.00 23,800.00

TOTAL CAPITOL 5 1,128,073.99 197,322.21 1,325,396.20
CAPITOL 6

Cheltuieli nftntrii nroht» tehnologice si teste
6.1 Pregătirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00

Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00

CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de preţ

Cheltuieli aferente marjei de buget 10% din (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 
3.1 +3.2+ 3.3+ 3.5+ 3.7+ 3.8+ 4 +5.1.1)

973,942.84 185,049.14 1,158,991.98

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru 
ajustarea de preţ

981,784.48 186,539.05 1,168,323.53

TOTAL CAPITOL 7 1,955,727.32 371,588.19 2,327,315.51
TOTAL GENERAL 12,785,495.01 2,412,232.20 15,197,727.21
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2-t4.H-4.2-i-5.1.1) 8,139,637.52 1,546,531.13 9,686,168.65

1 euro = 5.05 lei, curs la data de 23/06/2025
Proiectant, întocmit,

/f^RO5GS7710 ^
SC Prefeon SRL Ing. Monica Şerban

Raport generat cu ISDP . www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro. tel.: 0236.477.007
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Anexa nr. 2

iTn

MODERNIZARE PIAŢA A6ROALIMENTARĂ DUMBRAVA NORD
DIN MUNICIPIUL ZALĂU 

Loc. Zalău, str. loan Nichita, nr. 2A,jud. Sălaj, nr. cad. S3007
Beneficiar: Municipiul Zalău 

Proiectant: SC PREFCON SRL, Zalău 
Proiect nr. 06/2024

Prefcon
WWW. prefcon. ro

Tel/fax: 0741050 982 
ZALĂU, Str. Fabricii, nr. 10

MODERNIZARE PIAŢA AGROALIMENTARĂ DUMBRAVA
9

NORD DIN MUNICIPIUL ZALĂU

Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi obiectivului de investiţii
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii, 

exprimată în lei, cu TVA şi, din care construcţii-montaj (C+M), în 

conformitate cu devizul general;
Valoarea totala a investiţiei = 15.197.727,21 lei 
Din care C+M = 9.686.168,65 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente 

fizice/capacităţi fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de 

investiţii - şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, 
normativele şi reglementările tehnice în vigoare;

Suprafaţa de teren conform CF = 3.137,00 mp

Bilanţ teritorial;
S construită = 925,84 mp 

S desfăşurată = 1209,54 mp 

S alei pavaje propuse, trotuare = cca 1.673,39 mp 

S spaţiu verde = cca. 250,10 mp

c) indicatori financiari, socio economici, de impact, de rezultat/operare, 
stabiliţi în funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii;

d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii este de 24 de 

luni.
Proiectant,

SC PREFCON SRL
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HOTĂRÂREA NR. 1S5 
din 30 mai 2024

privind aprobarea devizului general şi a principalilor indicatori tehnico- 
economici ai obiectivului de investiţii „MODERNIZARE PIAŢA 

AGROALIMENTARĂ DUMBRAVA NORD DIN MUNICIPIUL ZALĂU”,
actualizaţi la faza P.T. şi D.T.A.C.

Consiliul local al municipiului Zalău,
Având în vedere Referatul de aprobare nr. 41568 din 23.05.2024 al Primarului 

municipiului Zalău; Raportul de specialitate nr. 41574 din 23.05.2024 al Direcţiei tehnice şi 
al Direcţiei Economice, precum şi Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al 
municipiului Zalău;

Hotărârea nr. 124 din 25 aprilie 2024 privind aprobarea documentaţiei tehnico- 
econoniice, faza SF cu elemente de DALl, pentru realizarea obiectivului de investiţii 
„Modernizare Piaţa Agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău”

în conformitate cu prevederile art. 10 alin.(4) din HG nr. 907/2016 privind etapele de 

elaborare şi conţinutul-cadru , al documentaţiilor tehnico-economice aferente 
obiectiyelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice;

• în baza art, 129, alin. (2), lit. c), alin. (4), litera d şi art. 139, alin. (3) din OUG nr. 
57/2019 privind Codul administrativ;

HOTĂRĂŞTE;

Art. 1. Se aprobă devizul general al investiţiei „MODERNIZARE PIAŢA 
AGROALIMENTARĂ DUMBRAVA NORD DIN MUNICIPIUL ZALĂU”, actualizat’ la 
faza P.T. şi D.T.A.C., la valoarea totală de 13.083.292,32 lei fără TVA, respectiv 
15.552.165,25 lei cu TVA, din care construcţii - montaj (C+M) 8.111.292,72 lei fără TVA, 
respectiv 9.652.438,33 lei cu TVA conform Ănexei 1, care face parte integrantă din prezenta 
hotărâre.

Art.2.Se aprobă principalii indicatori tehnico-economici ai investiţii „Modernizare 
Piaţa Agroalimentară Dumbrava Nord din municipiul Zalău'\ actualizaţi la faza P.T., D. 
T. A C conform Anexei 2, care fac parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.3. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Direcţia tehnică, 
Serviciul investiţii, achiziţii publice.

Art 4. Prezenta hotărâre se comunică cu:
- Instituţia Prefectului judeţul Sălaj
- Primarul municipiului Zalău
- Direcţia administraţie publică,Direcţia tehnică,Direcţia economică
- Direcţia patrimopi

PREŞEDINTE DE
Teodor Băl^l

CONTRASEMNEAZĂ, 
SECRETAR GENERAL 
Marina BiancpJFazacaş

DAP/SJ/ALC/4 EX.

//



Pag 1
OBIECTIV:

jBeneficiar:
jProlectant:

Modernizare plata agroallmentara Dumbr
Municipiul Zalau
PrefconSRL

Nord din Municipiul Zalauava

ijl PrefconDG - DEVIZ GENERAL ^-------
al obiectivului de investiţii -CENTRALIZATOR- 

M ^ P D.T.A.C
Modernizare piaţa agroalimentara Dumbrava

• m

Nord din Municipiul Zalau
Conform H.G. nr. 907 din 2016

Valoare 
(fara TVA)

Nr.
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare 

cu TVA
crt. TVAcheltuieli

lei1 lei iei2
3 4 5CAPITOL 11.1 Obţinerea terenului

0.001.2 0,00Amenajarea terenului 0.00^
792,053.341.3 150,490,13Amenajări pentru protecţia mediului si 'aducerea terenul.,! 17 

Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilităţilor ------- -

942,543.471
0,001.4 0.00 o.oa
0.00 0.00total capitol 1 O.OOI

792,053.34 150,490.13 942,543.471
CAPITOL 2

TOTAL CAPITOL 2
0.00 0.00, 0.00CAPITOL 33.1 Studii

Studii de teren 0.003.1.1 0.00 0.^
0.003.1.2 0,00Raport privind impactul asupra mediului

Alte studii specifice "
bocumentatii-suport şj cheltuieli pentru obţinerea de 
Expertizare tehnica ~ --

Certificarea performantei energetice si auditul enemptir oi 
Proiectare

0.00^
0.0013.1,3 0.00 O.M
0.003.2 0.00 O.M

avize. 0.00l3.3 0.00 0.^
0.00'3.4 0.00 0^00^

4,521.01;3.5 858.99 5,380.00!
177,400.003.5.1 33,706.00,Tema de proiectare 

Studiu de prefezabilitate

211,106.00]
0.003.5.2 0.00 0.00^
0.00|3.5.3 0.00Studiu de tezabililate/documentatie de avizarp oToo^

_____________ a lucrărilor
Documentaţiile tehnice necesare in vederea obtinnrii------

veriricarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si 
Proiect tehnic SI detalii de execuţie----------------------

61,500.003.5.4 11,685.00
~8,930.00

73,185.001
47,000.003.5.5 55,930.00]

a 13,900.00
55]00ă00

2,641.00
10,450.00

I3.5.6 16,541.001
M,450.00'3.6 Organizarea procedurilor de achiziţie 

Consultanta ““ 0.0013.7 0.00 0.^
0.0013.7.1 0.00Managementul de proiect pentru obiectivul OM

3.7.2 0,00Auditul financiar 0^
0.00'3.8 0.00Asistenta tehnica -- ------------------ ~~

Asistenta tehnica din partea proiectantului 
pe perioada de execuţie a lucrărilor 
pentru participarea proiectantului la fazele indusp tn 

Dirigentie de şantier ^ .......................

o.oq
176,825.85 33,596.913.8.1 210,422.76]
14,600.00 2,774.0013.8,1.1 17,374.001
14,600,00 2,774.00I3.8.1.2 17,374.00]

0.00 0.003.8.2
162,225.85 30,822.91 193,048.761

Anexa
Consiiîuliii Loca! al Municipiului 

cliii3(3,0^.

J3 Hotărârea



Pag
DEVIZUL GENERAL: Modernizare piaţa

^ agroalimentara Dumbrava Nord din Mun cipiul Zalau 

^oordonalut ,n materie de securitate si sanatate - confom-------------

1
3.8.3 S

0.00TOTAL CAPITOL 3 0.00
358,746.86 68,161.90 426,908.76CAPITOL 44.1 Construcţii si instaiatii

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functi^HiiT--------
Utilaje, echipamente tehnologice si funcţionale care necesita 
Utilaje, ecliipamente tehnologice si funcţionale care nu 
Dotări ' -------------------------------------------

7,201,208.70 
75,775,00 

" 364,900.00

1,368,229.65

14,397.25
M,331.00

8,569,438,35

90,172,25
434,231.00

4.3
4.4

0.00 0.004.5 0.00
583,045.00 110,778.554.6 693,823.55Active necorporale

0.00 0.00total capitol 4 0.00
8,224,928.70 1,562,736.45 . 9.787,665.15

CAPITOL 55.1 Organizare de şantier
48,820.70 9,275.945.1.1 58,096.64Lucrări de construcţii si instaiatii aferente organizării de

Cheltuieli conexe organizării santieTuîui -------
Comisioane, cote, taxe, costul creditului ~ ~

42,255.63
~6,-565.02

8,028.585.1.2 50,284.-26
"~7,812.381,247.36

89,224.24
^ Too

0.005,2.1 89,224.24Comisioanele si dobânzile aferente creditului băncii 
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrărilor de" 
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in

0,005.2.2
40,556.47 0.00 40,556.47

______ ———___________amenajarea
Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizaţia de 

Cheltuieli diverse si neprevăzute —

8,111,31
40,556.46

• 0.00 8,111.31
40,556.460.00

0.00 0.00 0.00^
811,129.27

5,000.00
154,114.56 965,243.83Cheltuieli pentru informare si publicitate

950.00 5,950.00TOTAL CAPITOL 5
954,174.21 164,340.50 1,118,514.71

CAPITOL 66.1 Pregătirea personalului de exploatare 
Probe tehnologice sl teste" ”

O.Op 0.006.2 0.00
0.00 0,00TOTAL CAPITOL 6
0.00 0.00

CAPITOL 7TI Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din 11.2___________________ +1.3+ 1.4 +
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare n^ntr,.

2,353,365.89 447,139.52 2,800,505.41
400,023.32 76,004.43 476.027.75TOTAL CAPITOL 7

2,753,389.21
13,083,292.32

523,143.95
2,468,872.93
1,541,145.61

3,276,533.16
15,552,165.25
9,652,438.33

total general
din care: C+M (1.2+1.3+1.4-î-2+4.1+4.2+S.îtîŢ

8,111,292.72

1 euro = 4.97 lei, curs la data de 29/03/2024 
Proiectant,

(PMEFCOrJ^'
‘A+ ,.SA4.

întocmit,
SC Prefcon SRL

Ing.. Monica Ş.erban

Raport generat cu isbP , www.dev -ro, e-mail: office@intersofl.ro, tel.; 0236.477.007
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Anexa nr. 2
i

modernizare piaţa agroâlimentară dumbrava nord

DIN MUNICIPIUL ZALĂU 
Loc. Zalău, str. loan Nichita, nr. 2A,jud. Sălaj, nr. cad. S3007

Beneficiar: Municipiul Zalău 
Proiectant: SC PREFCON SRL, Zalău 

-________ __________________ _ Pfoiect nr. 06/2024

„.şji. Prefcon
www.prefcon.ro

Tel/fax: 0741050 982
ZAIĂU, Str. Fabricii, nr. 10

MODERNIZARE PIAŢA AGROALIMENTARĂ DUMBRAVA 

NORD DIN municipiul ZALĂU

Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi obiectivului de investiţii
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de i 

exprimată în lei, cu TVA şi, din 

conformitate cu devizul general;

investiţii, 
construcţii-montaj (C+M), încare

Valparea totala a investiţiei = .15.552.165,25 lei 
Din care C+M = 9.652.438,33 lei

b) indicatori, minimali, respectiv indicatori de .performanţă - elemente 

fizice/capacităţi fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de 

investiţii - şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, 
.noimativele şi reglementările tehnice în vigoare;

Suprafaţa de teren conform CF = 3.137,00 mp 

Bilanţ teritorial:

S construită = 933,73 mp 
S.desfăşurată = 1223,63 mp 

S alei pavaje propuse, trotuare = cca 1.650,00 mp 
S spaţiu verde = cca. 230,50 mp

c) indicatori financiari, socio economici, de impact, de rezultat/operare, 
stabiliţi în funcţie de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii; '

d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii este de 24 de 
luni.

, . P.roiectant,

Anexa la Hotărârea 

Consiliului Local al Municipiului 
Zalău din gO.o

. SC PREFCON SRL

n/j

http://www.prefcon.ro


SITUAŢIA PROPUSA

Piaţa este este un loc special amenajat, unde oamenii se ocupă cu comerţul şi permit 
distribuirea şi alocarea resurselor într-o societate, prin comercializarea legumelor, fructelor, 
laptelui şi produselor lactate, produselor din carne, florilor, etc..
Realizarea noii construcţii va conduce la:

Statisfacerea cererii de consum a populaţiei din zonă 
prin organizarea unei pieţe concurenţiale;

- Asigurarea unei oferte de produse agricole de calitate pentru întreaga durată a unui 
, an;

cu produse agricole proaspete

Realizarea unui punct de cumpărare unic şi de mare transparenţă pentru cumpărători 
de produse agricole proaspete;
Constituire asociaţiilor de producători şi a punctelor de colectare a produselor 
agricole proaspete, dotate corespunzător;
Constitui rea.societăţii economice;
Organizarea sistemului de aprovizionare a pieţei cu produse agricole proaspete; 
Organizarea şi funcţionarea sistemului de 

punctele de colectare;
îmbunătăţirea distribuţiei locale a produselor agricole şi agroalimentare.

transport al produselor agricole de la

Obiectivul general al investiţiei vizează îmbunătăţirea condiţiilor de viaţă pentru populaţie
asigurarea accesului la serviciile de bază din spaţiul urban în vederea realizării 
durabile care se

unei dezvoltări
pot realiza şi prin construirea şi dotarea unei Pieţe Agroalimentare moderne şi 

multifuncţionale atât pentru localitatea Zalău cât şi pentru.localităţile învecinate.
Se propune realizarea unei construcţii, cu regim de înălţiem P+Ep (Parter+Etaj parţial), cu

scopul de, a asigura deservirea populaţiei cu produse de primă necesitate în condiţii de calitate 
sporită. (

Oportunitatea investitipi:

Construirea unei pieţe moderne, funcţionale, oferă posibilitatea 
specifice la standarde ridicate, respectându-se toate normele actuale 
lui, inclusiv sporirea gradului cu privire la siguranţa în exploatare.

Achiziţiile realizate prin proiect urmăresc diversificarea serviciilor oferite locuitorilor.
Persoanele mplicate în activitatea de vânzare a produselor agro-alimentare provin fie din 

categoria producătorilor ce îşi comercializează producţia proprie, fie di 
desfac pe piaţă produse de import 

aceştia oportunitatea pe care o

desfăşurării activităţii 
cu privire la funcţionarea

n cea a comercianţilor ce 
produse achiziţionate en-gros de la producători. Pentru 

reprezintă amenajarea unui spaţiu pentru vânzarea produselor 
constituie o sursă de venit care le asigură existenţa. în acelaş timp, numărul persoanelor atrase 
spre noul obiectiv pentru achiziţionarea de produse agro-alimentare 
prin lărgirea ariei de interes.

sau

va fi în continuă creştere,

Pnn punerea la dispoziţie a unui spaţiu de comercializare modernizat 
producătorilor agricoli şi a agenţilor economici interesaţi, 

necesare pentru desfăşurarea activităţilor de comercializare.

tuturor
se asigură acestora condiţii optime



„rnH,^plicit Si numărul persoanelor, respectiv numărul 
P ducătorilor si agenţilor economici prezenţi, iar ca urmare a derulării activităţilor acestora se 

generează şi venituri suplimentare la bugetul local provenite din 
produce şi o dezvoltare a economiei locale şi zonale.

Persoanele şi agenţii economici 
beneficia de

taxe şi impozite, ceea ce va

care îşi vor desfăşura aici activităţi comerciale 
un grad sporit de confort şi igienă în derularea vor putea 

de zi cu zi în conformitate cureglementările în vigoare,

Prin modernizarea spaţiului de expunere jl comercializare in cadrul pieţei beneficiarul

corerdIlţiL" reTaţ^ ''

Pe lângă activitatea de bază, se doreşte modernizarea platformei pieţei, într-o soluţie 

erna cu pavaj şi spaţii verzi. Lucrările de amenajare a spaţiilor verzi se vor executa cu material 
o estier ş, floricol, adaptat climei, provenit din pepiniere jl alte plantaţii de arbuşti decorativi 

prin proprietăţile lor biologice şi morfologice, au o valoare estLă şi ectlgicr 

afecteaza sanatatea populaţiei şi blosistemele existente deja în zonă *

Şi pentru mama şfcopilul). ' ' ‘

nu

Toate lucrările vor 
întocmit de către 

expertului tehnic,

fi executate numai pe baza unul proiect tehnic, cu detalii de execuţie 

inginer constructor, verificat conform legislaţiei in vigoare şi cu avizulun

Prin implementarea măsurilor evidenţiate in raportul NZEB sunt satisfăcute „it. n
irnpuse clădirii de tip nZEB (nearly Zero Energy Building), definite în Anexa L - ClOZ/B-ZOOs"
act alizat prin OUG 386/2016 (Anexa 2), ducând astfel clădirea existentă la 
iniplemetarea soluţiilor propuse:

• Asigurarea min.

NZEB după

30% din consumu de energie primară finală
. A • SRE'

Asigurarea consumului annual total specific de energie primară < 
valoarea consumului ţintă, 107,7 kWh/mZ an,

zona climaticăpentru clădiri de tip spaţii comerciale, pentru
II).

Asigurarea nivelului anual specific al emisiilor de COZ < 
consumului ţintă.

13,3 kgCOZ/mZ an valoarea 
pentru clădiri de tip spaţii comerciale, pentru zona climatică III,

HpE.BP<CX'J!03^—
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