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PRIMAR ’ AVIZAT,
' SECRETAR GE L

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA
PARCELARII SI REGLEMENTARII TERENULUI SI OPERATIUNI
CADASTRALE”

Consiliul local al municipiului Zalau; '

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 80575/06.10.2026al Primarului
municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 83718/19.10.2026 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 381/24.04,2025 cu valabilitate 24 de luni de la data
emiterii, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism mentionate
in Raportul de specialitate nr. 83718/19.10.2026; |

Raportul informédrii si consultdrii publicului nr. 80569/06.10.2026, nr.
.............................. , Avizul de oportunitate nr. 8/31.07.2025 precum si Avizul arhitectului sef
nr. 7/12.08.2026;

in conform1tate cu prevederlle art. 32 alin.1 lit. ¢, art. 47, 50 ( 2), 56, 57 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale
Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, ale art.. 582 (1) din Legea nr.
169/2026 privind Codul amenajérii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 pr1v1nd transparenta decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. ¢), art.139 alin. 3 lit. e) si art. 196 lit. a) din
. OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism ,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA
PARCELARII SI REGLEMENTARII TERENULUI SI OPERATIUNI
CADASTRALE”, pentru imobilul situat in Zalau, str. Soseaua Ocolitoare — Centurd F.N.,
pe teren proprietate privata in suprafata de 11.500 mp (pasune), situat in intravilan, identificat
in C.F. nr. 62818 Zaldu, nr. cad. 62818, beneficiari: Terhesiu Dan-Gabriel si Farciu
Cornelia documentatie prevazuta in Anexa ce face parte integrantd din prezenta hotérare.
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Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotdrare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism prevazuta la Art. 1, este
de 3 ani de la data intrarii In vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia
in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati prin
prezenta hotdrare se comunica, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiari

Voturi: “pentru”
“impotriva”

“abtineri”

PRIMAR
Florin Florian

DAP/RH/I ex.
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 80575 din 06.10.2026

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM.:

+ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARII SI REGLEMENTARII
TERENULUI SI OPERATIUNI CADASTRALE”

situat in mun. Zaldu, str. Soseaua Ocolitoare — Centurd, F.N., pentru imobilul
constituit dintr-un teren in suprafatd de 11.500,00 mp (pasune), situat in intravilan,
proprietate privatd a numitilor TERHESIU DAN-GABRIEL si FARCAU CORNELIA,
inscris cu nr. cad. 62818 in C.F. nr. 62818 Zaliu.

Conform art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, in forma aplicabild procedurii initiate in anul 2025, planul urbanistic zonal
asigurd corelarea dezvoltdrii zonei cu Planul Urbanistic General.

Potrivit art. 582, alin. (1) si (6) din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, procedurile de urbanism demarate anterior
intrérii In vigoare a noului cod rdmén supuse dispozitiilor legale aplicabile la initiere.

Avand in vedere:

Amplasamentul. Imobilul este amplasat in intravilanul municipiului Zalau, str.
Soseaua Ocolitoare — Centurd, F.N., cu categoria de folosintd pasune si este identificat
prin C.F. nr. 62818 Zaldu cu nr. cad. 62818, in suprafatd de 11.500,00 mp. Extrasul de .
carte funciard anexat indicd proprietatea comuna a beneficiarilor TERHESIU DAN-
GABRIEL si FARCAU CORNELIA, cu cote de cate 1/2, fird sarcini inscrise.

Incadrarea urbanistici existenti. Potrivit PUG Zalau aprobat prin HCL nr. 98 din
27.04.2023 si certificatului de urbanism nr. 381 din 24.04.2025, amplasamentul este inclus
in zona de activitdti productive A, subzona activitati productive si servicii, UTR A2.
Destinatiile admise cuprind activitati productive si de servicii, depozitare, logistica,
transport, productie manufacturierd si servicii comerciale compatibile; locuirea
individuald si colectiva este interzisa.

Regimul PUG pentru UTR A2. Indicatorii urbanistici maximi inscrisi in
certificatul de urbanism sunt POT = 70% si CUT = 2,80, iar regim de inaltime maxim
admis de D+P+3E, cu maximum 15 m la cornisd/atic, exceptand instalatiile tehnologice.
Sunt necesare spatii verzi si plantatii de protectie pe cel putin 20% din teren. Regimul
existent prevede suprafatd minima de 1.000 mp si front de cel putin 15 m pentru parcele
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construibile, retragere minima de 10 m fatd de aliniament si retrageri laterale corelate cu
jumitate din inaltimea cladirii, fard a cobori sub 4 m, in conditiile stabilite de RLU.

Necesitatea documentatiei. Beneficiarii urmaresc parcelarea terenului, definirea
acceselor si a circulatiilor de incintd, reglementarea amplasdrii unor constructii pentru
activitati productive si servicii §i asigurarea echipdrii edilitare. Documentatia are caracter
de organizare urbanisticd a unui teren intravilan cu destinatie industriala, fara propunerea
unei noi functiuni dominante ori a schimbarii UTR A2.

Propunerile PUZ. Conform plansei U4 — Reglementari urbanistice — parcelare, se
propune dezmembrarea terenului in zece parcele, din care sase parcele construibile (nr. 1-
6, totalizand 8.937,98 mp) si patru parcele pentru drumuri/circulatii (nr. 7-10, insuméand
2.562,02 mp), din care parcelele cu nr. 7 si 9 sunt indicate pentru transferarea ulterioara
in proprietate publicd, iar parcelele nr. 8 si nr. 10 sunt indicate ca drumuri in proprietate
privati. Se intentioneaza amplasarea a sase hale industriale, cu functiuni complementare
admise in UTR A2. '

Circulatii si accese. Documentatia prevede o cale de circulatie de incinta cu latimea
carosabilului propus de 7 m, accesibild din str. Soseaua Ocolitoare — Centurd, precum si
rezervarea unor suprafete pentru corelarea cu circulatiile prevazute de PUZ ,Parc
Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr. 4 din 25.01.2022. Accesurile i necesarul de parcaje
se vor asigura in conditiile avizelor si normelor aplicabile, fird ocuparea domeniului
public pentru stationare.

Reglementiiri propuse. Memoriul si Regulamentul local de urbanism (RLU)
propus mentin POT maxim 70%, CUT maxim 2,80, regim maxim de inaltime D+P+3E
(maximum 15 m la cornisd/atic, exceptind instalatiile tehnologice) si minimum 20% spatii
verzi. Memoriul indica retrageri minime de 10 m spre str. Soseaua Ocolitoare — Centura,
3 m spre drumul de incint3 si 4 m fatd de limitele laterale si posterioard, precum si distanta
de minimum 25 m fatd de axul drumului. RLU aferent PUZ cuprinde o prevedere
punctuald distinctd de 2 m pentru limita laterald a parcelei nr. 1.

Echiparea edilitarid. Sunt previdzute alimentare cu apd, colectarea si evacuarea
apelor uzate menajere, gestionarea apelor pluviale si asigurarea alimentdrii cu energie
electrica, cu solutii tehnice dezvoltate in functie de avize. Terenul este traversat de
conducta publici de aductiune apa ©¥1000 mm, iar avizul Companiei de Apa Somes S.A.
impune respectarea unei distante de protectie de 10 m fatd de generatoarca laterald a
conductei si conditii suplimentare pentru autorizarea lucrarilor.

Procedura parcursi. Certificatul de urbanism nr. 381 din 24.04.2025 si avizul de
oportunitate al arhitectului-sef nr. 8 din 31.07.2025 au precedat publicarea anunfului
intentiei de elaborare PUZ inregistrat cu nr. 79281 din 08.10.2025. Informarea publicului
pentru etapa pregatitoare si etapa elaborarii propunerilor este consemnatd prin raportul nr.
80569 din 06.10.2026. Avizul arhitectului-sef nr. 7 din 12.08.2026 esté favorabil cu
conditii, fiind emis in urma sedintei CTATU din aceeasi data.

Promovarea proiectului. Avand in vedere stadiul documentat al consultérii
publicului si al avizirii, se propune initierea circuitului administrativ al proiectului de
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hotarére si parcurgerea procedurii de transparentd decizionald, cu verificarea prealabild a
coreldrilor tehnice si a actelor/conditiilor de avizare.

Avand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborat cu prevederile art. 129, alin. (6), lit. ¢) din acelasi act normativ, propun
promovarea proiectului de hotdrare privind documentatia de urbanism mentionats, in
vederea deruldrii procedurilor legale premergitoare eventualei sale supuneri spre aprobare
Consiliului Local al Municipiului Zal&u.

Initiator
Primarul Municipiului Zaliu,

DUAS /SUAT/AMR/ 1 ex.
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Directia Urbanism ~ Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 83718 din 19.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM

+ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARII SI REGLEMENTARII
TERENULUI SI OPERATIUNI CADASTRALE”

pentru imobilul situat in mun. Zaldu, str. Soseaua Ocolitoare — Centurd, F.N.,
constituit dintr-un teren in suprafatd de 11.500,00 mp (pisune), situat in intravilan,
proprietate privatd a numitilor TERHESIU DAN-GABRIEL si FARCAU CORNELIA,
inscris cu nr. cad. 62818 in C.F. nr. 62818 Zalau.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaldu, Florin FLORIAN,
1nreglstrat cu nr. 80575 din 06.10.2026, intocmit pentru initierea proiectului de hotarare
st parcurgerea procedurii de transparenta decizionala;

- Certificatul de urbanism nr. 381 din 24.04.2025, avizul de oportunitate al
arhitectului-sef nr. 8 din 31.07.2025, documentatia PUZ anexaté, raportul de informare si

consultare a publicului nr. 80569 din 06.10.2026 si avizul arhitectului-sef nr. 7 din
12.08.2026;

- Art. 47, art. 56 si art. 57 din Legea nr. 350/2001 in forma aplicabild procedurii
initiate in 2025, precum si regimul tranzitoriu prevazut prin art. 582, alin. (1) si (6) din
Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

Se intocmeste prezentul raport de specialitate privind documentatia de urbanism
sus-mentionatd, dupa cum urmeaza.:

Amplasamentul

Imobilul este amplasat 1n intravilanul municipiului Zaldu, str. Soseaua Ocolitoare —
Centurd, F.N., cu categoria de folosinta pasune si este identificat prin C.F. nr. 62818 Zaldu
cu nr. cad. 62818, in suprafatd de 11.500,00 mp. Extrasul de carte funciari anexat indica
proprietatea comund a beneficiarilor TERHESIU DAN-GABRIEL si FARCAU
CORNELIA, cu cote de cate 1/2, fara sarcini inscrise.

Incadrarea urbanistica existenti

Potrivit PUG Zaldu aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023 si certificatului de
urbanism nr. 381 din 24.04.2025, amplasamentul este inclus in zona de activititi
productive A, subzona activitdti productive si servicii, UTR A2. Destinatiile admise
cuprind activitdti productive si de servicii, depozitare, logisticd, transport, productie
manufacturierd si servicii comerciale compatibile; locuirea individuald si colectiva este
interzisa.
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Regimul P.U.G. pentru UTR A2

Indicatorii urbanistici maximi nscrisi in certificatul de urbanism sunt POT = 70%
si CUT = 2,80, iar regim de indltime maxim admis este de D+P+3E, cu maximum 15 m
la cornisd/atic, exceptind instalatiile tehnologice. Sunt necesare spatii verzi si plantatii de
protectie pe cel putin 20% din teren. Regimul existent prevede suprafatd minima de 1.000
mp $i front de cel putin 15 m pentru parcele construibile, retragere minima de 10 m fata
de aliniament i retrageri laterale corelate cu jumitate din indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 4 m, in conditiile stabilite de RLU aferent PUG.

Indici urbanistici admisi prin P.U.G. _

P.O.T. nax admis = 70,00%; C.U.T. nax admis = 2,80 mp S4c / mp teren;
H max admis = D+P+3E (maxim 15 m" la cornis#/atic).

Propunerile P.U.Z.

Beneficiarii urméresc parcelarea terenului, definirea acceselor si a circulatiilor de
incintd, reglementarea amplasarii unor constructii pentru activititi productive si servicii si
asigurarea echipdrii edilitare. Documentatia are caracter de organizare urbanistic a unui

teren intravilan cu destinatie industriala, fira propunerea unor noi functiuni dominante ori
a schimbarii UTR A2.

Conform plansei U4 — Reglementdri urbanistice — parcelare, se propune
dezmembrarea terenului in zece parcele, din care sase parcele construibile (nr. 1-6,
totalizdnd 8.937,98 mp) si patru parcele pentru drumuri/circulatii (nr. 7-10, insumand
2.562,02 mp), din care parcelele cu nr. 7 si 9 sunt indicate pentru transferarea ulterioars
in proprietate publica, iar parcelele nr. 8 si nr. 10 sunt indicate ca drumuri in proprietate

privatd. Se intentioneazd amplasarea a sase hale industriale, cu functiuni complementare
admise in UTR A2.

Sunt propuse retrageri minime de 10 m fata de str. Soseaua Ocolitoare — Centurd, 3
m fafd de drumul de incinta §i 4 m fatd de limitele laterale si posterioars, precum si distanta
de minimum 25 m fatd de axul drumului. RLU aferent PUZ cuprinde o prevedere
punctuald distincta cu privire la o retragere de 2 m pentru limita laterali a parcelei nr. 1.

Conform RLU aferent PUZ, suprafata minimi a unei parcele construibile este de
1.000 mp si frontul minim de 15 m, cu verificarea formei si accesului fiecirui lot la
autorizare. Prin prezentul PUZ se propun si parcele atipice, care au latimea mai mare decét
adéncimea. Pentru constructiile industriale vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu

rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totald a terenului.

Indici urbanistici propusi prin P.U.Z.
P.O.T. max propus = 70,00%;  C.U.T. max propus = 2,80 mp Syc / mp teren;

H max propus = D+P+3E (maxim 15 m" la cornigd/atic).

" cu exceptia instalatiilor tehnologice.
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Circulatii si accese

Accesul la parcela nr. 1 se va realiza de pe banda de preselectie aferentd strizii
Soseaua Ocolitoare — Centura, iar deservirea loturilor 2-6 se va face prin circulatia de
incintd propusd, cu latimea carosabilului de 7 m, accesibild din circulatia publici
mentionatd anterior. Documentatia prevede si rezervarea unor suprafete pentru corelarea
cu trama de circulatii reglementata prin PUZ ,,Parc Industrial Vest”, aprobat prin HCL nr.
4 din 25.01.2022. Pentru autorizarea acceselor sunt necesare respectarea conditiilor IPJ
Salaj — Serviciul Rutier si acordul administratorului drumului, dupa caz. Locurile de
parcare sunt prevdzute pe parcelele private, conform normelor aplicabile fiecarei utilizari.

Echipare tehnico-edilitar:i

Sunt prevazute alimentare cu apd, colectarea si evacuarea apelor uzate menajere,
gestionarea apelor pluviale (cu pre-epurarea celor potential impurificate prin separatoare
si evacuarea controlatd) si asigurarea alimentarii cu energie electrica, cu solutii tehnice
dezvoltate in functie de avize. Terenul este traversat de conducta publicd de aductiune apa
1000 mm, iar avizul Companiei de Apd Somes S.A. impune respectarea unei distante de
protectie de 10 m fata de generatoarea laterald a conductei si conditii suplimentare pentru
autorizarea lucrarilor.

Unitati teritoriale de referinta propuse: zona de activitiiti productive (UTR A),
subzoni activititi productive si servicii (UTR A2).

Documentatia tehnicd - proiect nr. 2/2025 elaborat de ARC ATELIER S.R.L., avand
specialist cu drept de semnéturd R.U.R. arh. Corneliu ZEBACINSCHI - este realizati in
conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 elaborat de MLPAT! si in concordantd cu
Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM
007-2000 elaborat de MLPAT?.

Procedura parcursa

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 381
din 24.04.2025 (cu valabilitate pana la data de 24.04.2027) si avizul de oportunitate al
arhitectului-sef nr. 8 din 31.07.2025, avand scopul declarat de ,,ELABORARE P.U.Z. N
VEDEREA PARCELARII SI REGLEMENTARII TERENULUI SI OPERATIUNI
CADASTRALE” pentru imobilul situat in mun. Zalau, str. Soseaua Ocolitoare - Centur3,
F.N., dupa cum urmeaza:

= Certificatul de urbanism nr. 381 din 24.04.2025, cu valabilitate pana la data
de 24.04.2027;

= Extras de Carte Funciara si extras din planul cadastral pentru terenul inscris
cu nr. cad. 62818 in C.F. nr. 62818 Zaldu, in suprafatd de 11.500,00 mp,
proprietate privati a numitilor TERHESIU DAN-GABRIEL si FARCAU
CORNELIA;

= Proces verbal de receptie a lucrérilor topografice nr. 139 din 01.07.2025 emis
de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Salaj;

! Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 176/2000
2 Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 21/2000
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Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil pentru terenul mentionat
anterior in suprafati de 11.500,00 mp, vizat de OCPI Salaj;
Avizul de oportunitate al arhitectului-sef nr. 8 din 31.07.2025;

Studiu geotehnic preliminar intocmit de catre ing. geolog Georgescu Dumitru
prin SIMSTA DESIGN S.R.L., datat octombrie 2025;

Decizia etapei de incadrare a planului nr. 35 din 05.11.2025 emisi de citre
Directia Judeteand de Mediu Silaj, prin care se mentioneaza ci documentatia
nu necesitd evaluare de mediu;

Aviz de amplasament nr. 2693/Z/DT/STD/07.10.2025 emis favorabil de cétre
Compania de Apa Somes S.A. — Sucursala Zalau;

Aviz de amplasament nr. 6060250900378/03.09.2025 emis favorabil de citre
Distributie Energie Electricd Roménia S.A. — Sucursala Zalau;

Aviz de principiu nr. 215189586/08.10.2025 emis favorabil de citre S.C.
DELGAZ GRID S.A. — Sucursala Cluj-Napoca;

Aviz tehnic nr. AFO008393/34400/3190 din 01.10.2025 emis cu conditii
tehnice de citre PROTELCO S.A. pentru Orange Romania S.A.;

Aviz de principiu nr. 1797 din 23.10.2025 emis favorabil de citre
. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L. — Punct de lucru Zalau;

Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica a conformitatii nr.
269 din 02.10.2025 emisa de cétre Directia de Sanatate Publica Silaj;

Aviz tehnic nr. 229/04.11.2025 emis de catre Agentia Nationald de
Imbunitatiri Funciare - Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Salaj;
Aviz de Gospodarire a Apelor nr. $J-36/24.10.2025 emis favorabil cu conditii
de catre Administratia Nationalda Apele Romaéne prin Sistemul de
Gospodarire a Ap'elor Salay; _

Avizul nr. 52786/07.05.2026 emis favorabil de citre Inspectoratul de Politie
Judetean Salaj, Serviciul Rutier;

Acord favorabil nr. 3930506/20.05.2026 emis de citre Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM” al Judetului Silaj;

Avizul arhitectului-sef nr. 7 din 12.08.2026 emis in urma sustinerii
documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
- Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU) din data de 12.08.2026,
promovatd cu rezolutie favorabil, cu conditii;

Factura nr. 1044527 din 14.09.2026 privind achitarea tarifului de exercitare
a dreptului de semniturda R.U.R. pentru specialistul care a elaborat
documentatia de urbanism.

Informarea si consultarea publicului pentru etapa pregatitoare si etapa elaborarii
propunerilor este consemnata prin raportul nr. 80569 din 06.10.2026.

Planul de actiune aferent documentatiei de urbanism prevede implementarea
investiiilor propuse in patru etape succesive, ulterior aprobarii documentatiei de
urbanism, pe parcursul unei perioade de 2 ani. Astfel, prima etapa cuprinde realizarea
operatiunilor cadastrale de parcelare si scoaterea la vanzare a parcelelor rezultate. Etapa a
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doua vizeazi obtinerea certificatelor de urbanism, elaborarea documentatiilor tehnice si a
studiilor necesare, obtinerea avizelor si autorizatiilor de construire, precum si intocmirea
proiectelor tehnice si a detaliilor de executie. Etapa a treia presupune executarea
constructiilor si a lucrdrilor aferente infrastructurii rutiere si pietonale, amenajarea
platformelor, parcajelor, imprejmuirilor si spatiilor verzi, realizarea echipdrii tehnico-
edilitare si a racordurilor la retelele existente. Etapa finald cuprinde receptia lucrarilor,
obtinerea certificatelor de atestare a edificarii, intabularea constructiilor si darea acestora
in folosinta. Finantarea lucrérilor de proiectare, avizare, cadastru, construire, amenajare $i
racordare revine investitorilor privati, in timp ce autoritatilor publice locale le revin
costurile realizarii circulatiilor publice prevazute prin PUZ Parc Industrial Zaldu Vest,
aprobat prin HCL nr. 4/25.01.2022.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism sus-mentionatd se propune a
fi de 3 ani de la data aprobdrii.

Prezentul raport de specialitate este intocmit in scopul fundamentdrii tehnice si
procedurale pentru continuarea circuitului administrativ in vederea propunerii
documentatiei de urbanism pe ordinea de zi pentru aprobare de citre Consiliul Local al
Municipiului Zalau.

Intocmit,
ARHITECT-SEF SEF SERVICIU
arh. Elena-Madailina ' Alexandru-Marian

CIMPEAN RADU
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MUNICIPIUL ZALAU

. PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

htto /iwwwy zalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 80569 din 06.10.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

+ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARII SI REGLEMENTARII
TERENULUI SI OPERATIUNI CADASTRALE”

situat in mun. Zalau, str. Soseaua Ocolitoare — Centurd, F.N., pentru imobilul
constituit dintr-un teren in suprafatd de 11.500,00 mp (pdsune), situat in intravilan,
proprietate privatd a numitilor TERHESIU DAN-GABRIEL si FARCAU CORNELIA,
inscris cu nr. cad. 62818 in C.F. nr. 62818 Zalau.

Beneficiari: TERHESIU DAN-GABRIEL si FARCAU CORNELIA

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 350/2001 si ale Ordinului MDRT nr.
2701/2010, in formele aplicabile procedurii initiate anterior intrérii in vigoare a Legii nr.
169/2026, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL Zalau nr.
97 din 19.04.2019 si completat prin HCL nr. 161 din 30.05.2019, se intocmeste prezentul
raport privind etapa pregétitoare si etapa elaborarii propunerilor pentru documentatia de
urbanism mentionata.

Amplasament

Imobilul este constituit din teren, proprietate privata, in suprafatd de 11.500,00 mp,
situat in intravilanul municipiului Zaldu, str. Soseaua Ocolitoare — Centurd, F.N.,
identificat prin C.F. nr. 62818 Zaldu cu nr. cad. 62818. Potrivit extrasului C.F., categoria
de folosintd a terenului este aceea de pasune, iar coproprietari sunt numitii TERHESIU
DAN-GABRIEL si FARCAU CORNELIA.

Conform PUG Zaldu, aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023, amplasamentul se
incadreaza in zona de activitdti productive A, subzona de activitati productive si servicii,
UTR A2. Intentia prezentatd publicului in etapele de informare a constat intr-o propunere
de parcelare a terenului in 6 parcele, concretizata ulterior procesului de avizare intr-un
numadr total de 10 parcele (din care 4 sunt alocate pentru realizarea sectiunilor stradale si
a drumurilor de acces din incintd, iar un numir de 6 parcele sunt alocate ca fiind
construibile) si reglementarea conditiilor de construire pentru 6 hale industriale, cu
eventuale functiuni complementare.
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Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului pentru etapele I si I1:

Alexandra-Florina LAZAR, consilier in cadrul Serviciului Urbanism 'si Amenajarea

Teritoriului al Directiei Urbanism — Arhitect-sef, Primaria Municipiului Zalau, telefon
0260/610550, interior 137.

Documentele emise de Municipiul Zalau in vederea elaboririi documentatiei de
urbanism sunt:

- Certificatul de urbanism nr. 381 din 24.04.2025, emis in scopul de ,, ELABORARE
PUZ IN VEDEREA PARCELARII SI REGLEMENTARII TERENULUI S1 OPERATIUNI
CADASTRALE”, cu valabilitate pana in data de 24.04.2027;

- Avizul de oportunitate al arhitectului-sef nr. 8 din 31.07.2025, avéand ca obiect
parcelarea, reglementarea terenului si operatiunile cadastrale, care stabileste inclusiv
obligatiile de informare si consultare a publicului pentru etapele procedurii.

Etapa I — Implicarea publfcului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 08.10.2025-07.11.2025

Prin anuntul public nr. 79281 din 08.10.2025, Primiria Municipiului Zalau a facut
cunoscutd intentia elabordrii PUZ pentru ,, PARCELARE, REGLEMENTARE TEREN SI
OPERATIUNI CADASTRALE”. Publicarea anuntului in presa locald este doveditd prin
extrasul din ,,Graiul Salajului” din 15.10.2025, iar anuntul poate fi consultat si pe pagina

oficiald a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/ Documentatii in curs de
elaborare).

Dosarul cuprinde fotografii ale panoului de informare aferent intentiei de elaborare,
reunite In planga U9/1. Potrivit anuntului, observatiile, opiniile si sugestiile puteau fi
transmise pana la 23.10.2025 inclusiv, iar rdspunsurile la eventualele observatii urmau sa
fie publicate pe pagina de internet a institutiei pana in data de 07.11.2025 inclusiv.

In cadrul acestei etape nu au fost Inregistrate observatii sau opinii transmise.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor PUZ:
08.06.2026-17.07.2026

Prin anuntul public nr. 46584 din 08.06.2026 s-a adus la cunostinti finalizarea
propunerilor preliminare, fiind indicata consultarea documentatiei la sediul primiriei si pe
site-ul institutiei. Publicitatea in presa locald este confirmati prin extrasul din ,,Graiul
Salajului” din 12.06.2026. Anuntul este disponibil si In prezent pe pagina oficiald a
institutiei. Dosarul cuprinde fotografii ale panoului pentru aceastd etapi (plansa U9) si
planse cu confirmiri postale privind notificarea vecinilor.

Termenul pentru observatii a fost 03.07.2026 inclusiv, datd la care anuntul a
prevazut organizarea unei dezbateri publice la sediul primariei, Incepand cu ora 10:30.
Publicarea raspunsurilor la eventualele observatii a fost anuntati pani la 17.07.2026
inclusiv. La aceastd dezbatere nu s-au prezentat cetifeni interesati de propunerile
preliminare pentru documentatia de urbanism in cauza.

In aceasta etapd au fost formulate observatii/sugestii inregistrate la Primiria
Municipiului Zaldu cu nr. 53801 din 02.07.2026. La acestea, elaboratorul PUZ, S.C. ARC
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ATELIER S.R.L., a formulat o adresa de raspuns, Inregistrata la institutia primdriei cu nr.
55190 din 08.07.2026, cu urmétoarele informatii:

- la primul punct, elaboratorul precizeaza cad parcela nr. 1 este parceld de colt si
mentioneazd retragerea de minimum 10 m fatd de str. Soseaua Ocolitoare—Centura
si de 3 m fatd de drumul interior propus, invocand si distanta de 60 cm fatd de
limita de proprietate, potrivit art. 612 din Codul civil;

_—1Inal doilea punct, arata ca accesul propus priveste terenul inscris cu nr. cad. 62818,
pentru care invocd avizul IPJ Salaj — Serviciul Rutier nr. 52786 din 07.05.2026,
iar parcelele Inscrise cu nr. cad. 59176 si 59195 nu sunt reglementate sub aspectul
accesului prin acest PUZ.

Adresa elaboratorului este inclusa in dosar si este disponibild pe pagina oficiala de

urbanism a Primdriei Municipiului Zalau, la rubrica ,, raspuns observatii” aferentd acestui
PUZ.

Astfel, cele doui etape de informare si consultare a publicului sunt considerate
finalizate, in conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat
prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, drept
pentru care se intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului
pentru etapa pregdtitoare si etapa_elabordrii propunerilor privind documentatia de
urbanism ,ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA PARCELARII I
REGLEMENTARII TERENULUI SI OPERATIUNI CADASTRALE”, pentru
imobilul situat in mun. Zalau, str. Soseaua Ocolitoare — Centuri, F.N., inscris cu nr.
cad. 62818 in C.F. nr. 62818 Zaliu.

Intocmit,
ARHITECT-SEF SEF SERVICIU
arh. Elena-Madalina Alexandru-Marian
CIMPEAN RADU
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