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AVIZAT,

SECRETAI?N‘E/RAL

PROIECT DE HOTARARE ,
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL
IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI ”, pentru
imobilul situat in Zaldu, strada Szikszai Lajos, nr. 2, beneficiar Sandor
Bogdan Viad

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 30156 din 11.04.2024 al Primarului
municipiului Zalau, Raportul de specialitate nr. 30159 din 11.04.2024 al Directiei
Urbanism, precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului
Zalau;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 602 din 27.06.2023, precum si Avizele de
specialitate solicitate prin Certificatul de wurbanism ce au fost emise de
institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr. 30159 din
11.04.2024 al Directiei Urbanism;

Vazand Raportul informarii §i consultdrii publicului nr. 29622 din 10.04.2024,
51 SRR Avizul de oportunitate nr. 5 din 03.08.2023, aprobat prin dispozitia
primarului Municipiului Zalau nr. 1595 din 13.12.2023, precum si Avizul Arhitectului Sef
nr. 1 din 04.04.2024; _

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1, lit. c, art. 47, art. 50, art. 56 si ale Anexei
nr. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare si cu dispozitiile Ordinului nr. 176/N/2000 al MLPTL pentru
aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zonal" si ale Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 7 ale Legii nr. 52/2003 privind transparen;a
decizionald in administratia publica, cu modificérile si completdrile ulterioare si ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

in temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢ si alin. 6 lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

in baza art. 139 alin. 3 lit. e, respectiv art. 196 alin.1 lit. adm OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;
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Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL IN
VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI”, pentru imobilul situat in
Zalau, strada Szikszai Lajos, nr. 2, inscris in CF nr. 69405 Zalau, nr. cadastral 69405,
in suprafatd de 530 mp, beneficiar Sandor Bogdan Vlad, documentatie previzuta in
Anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Investitiile din zona reglementati se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotardre si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,PLAN URBANISTIC
ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI”, pentru imobilul
situat in Zalidu, strada Szikszai Lajos, nr. 2, inscris in CF nr. 69405 Zalau, nr.
cadastral 69405, in suprafatd de 530 mp, beneficiar Sandor Bogdan Vlad, este de 3
ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in
conditiile expres reglementate de lege. '

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotdrare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar,
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice. y

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect Sef-Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.6. Prezenta hotérare se comunica cu:

-Institutia Prefectului — Judetul Salaj;

-Primarul municipiului Zaldu;

-Directia administratie public;

-Directia Urbanism-Arhitect Sef- Serviciul urbanism si amenajarea

teritoriului;
-beneficiar PUZ.
PRIMAR,
Ionel Ciunt
Voturi: Ppentru”
“impotriva”
“abtineri”

intocmit DAP/SJ 1 ex. .

Andrada Moldov.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI .
Nr. inreg. 30156 din 11.04.2024. ,

REFERAT DE APROBARE .
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

+PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARI INDICILOR )
URBANISTICI” - situat in Zalau, strada Szilszai Lajos, nr. 2, pentru. imobilul
format din teren proprietate privatd a dlui. Sandor Bogdan Vlad., inscris in C.F. nr.
69405 Zalau, nr. cad. 69405, in suprafatd de 530,00 mp.

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedere:
Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nf. 98 din 27.04.2023 -
zona de locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa
UTR L1.

Functiuni admise in zona (existente cf. PUG 2020):

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L,
subzond locuinte individuale i semicolective cu densitate redusda UTR L1.Functiunea
dominanti: locuinte.UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-
colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de
locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.),
medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult,
de invitimant (invitimant detoate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societiti,
companii, firme, asociatii care asigura o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; cai de acces, parcaje; spatii
plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri
de folosinta zilnicd.Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa
nu fie o falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
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suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. Se admit
functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia
sa nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante §i s nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se
considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate: -
dimensiuni minime: insiruite: suprafatd minima 150,00 mp si front minim la stradi 8,00
m; cuplat: suprafatd minima 200,00 mp si front minim la stradi 12,00 m; izolat:
suprafatd minima 500,00 mp si front minim la strada 12,00 m; - ad4ncimea parcelei sa
fie mai mare sau cel putin egali cu litimea acesteia.Se recomandd conformarea
viitoarelor lotizari cu o deschidere minima a parcelei de 15 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE AMPLASAMENT: in raport cu caracterul strizilor existente
cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea cladirilor fata
de aliniamentul existent al strazii cu conditia ca indltimea maxima la cornisd si nu
depdseascd distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusd a strizii. Cu
urmatoarele conditii: - in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase
de la aliniament se va respecta retragerea existents; daci retragerile sunt inegale se va
respecta retragerea aflati la cea mai mare distanti de stradi; - in cazul in care parcela se’
invecineazi pe o laturd cu o constructie retrasi de la aliniament, iar pe cealalta laturi cu
0 constructie neviabild iar caracterul strizii indici tendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament, noua cladire va respecta alinierea existenti; - in suprafata dintre
aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel; - in cazul parcelarilor
noi, distanta minima fatd de aliniament va fi de minim 5,0 m.in cazul fronturilor
discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o
cladire retrasi de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua clidire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distantd egald cu jumitate
din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In cazul in care clidirea se invecineazi pe
ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat
si se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumitate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor firi ferestre de vedere
$i / sau balcoane.Se impune retragerea cu minim 3 m, fati de cel putin una dintre .
limitele laterale ale parcelei.Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este
si linia de separatie fata de o clidire publici retrasa de la limita laterals a parcelei sau
fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.Cladirile
se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanti de cel putin jumaitate din
indlfimea cladirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.Se interzice
construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan
al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazi la acoperirea acestuia.Este
permisd deschiderea de ferestre de lumina, fard limita de distantd, dacd sunt astfel
construite incat sd impiedice vederea citre lotul invecinat.in cazul clidirilor destinate
locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte;
in caz contrar se va elabora studiu de insorire care si confirme ci este asigurati
insorirea acestora pe o durati de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade
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fard ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu
respectarea dreptului la insorire a inciperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.In cazul parcelarilor noi distanta fati de limitele laterale ale parcelei este
de minim 3,0 si fatd de limita posterioard de minim 5,0 m. Parcela este construibild
numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembriri).Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
se vor asigura accesuri pentru_interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu exceptia cladirilor de cult. Pentru
functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis prin prezentul regulament,
se mentine regimul de iniltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Autorizarea constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii §i nu depreciazi aspectul zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior intri in contradictie cu aspectul general al
zonei §i depreciazi imaginea zonei este interzisi.Se va asigura o tratare similari a
tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor
sau teraselor. Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare
publice.Gardurile spre strada ale clidirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea indlfimea maxima de 2,20 metri, cu
sau fard soclu de max. 0,50 m. P.O.T.max=30%.C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp teren.
Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depidsesc valorile maxim
admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - L,PENTRU
MODIFICAREA INDICILOR URBANSTICI” - situat in Zalau, strada Szikszai
Lajos, nr. 2, pentru imobilul format din teren proprietate privati a dlui. Sandor Bogdan-
Vlad, inscris in C.F. nr. 69405 Zaliu, nr. cad. 69405, in suprafatd de 530 mp.

Regimul de inalime maxim admis va fi de S/D+P+1E/ P+1E+M,
(7,50 m la cornisd/ atic). ‘

Avédnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdim inifiativa ‘de promovare a
proiectului de hotdrdre §i solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si
sd hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia. ~

Initiator
Primarul Municipiului Zaliu,
Ionel CIU

DU-AS/S I2EX
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 30159 din 11.04.2024.

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR
URBANISTICI” - situat in Zalau, strada Szilszai Lajos, nr. 2, pentru imobilul format
din teren proprietate privata a dlui. Sandor Bogdan Vlad., inscris in C.F. nr. 69405 Zalau,
nr. cad. 69405, 1n suprafata de 530,00 mp.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zalau, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenagjarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona
de locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusda UTR L1.
Functiuni admise in zona (existente cf. PUG 2020):

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L,
subzond locuinte individuale si semicolective cu densitate redusda UTR L1.Functiunea
dominanti: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective,
cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatdmant
(invatimant detoate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii, firme,
asociatii care asigurd o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective
sau personale), biblioteci de cartier, etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de
joacd pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu méarfuri de folosinta zilnica.Se
admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare
ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. Se admit functiuni comerciale,
servicii profesionale si mici activititi manufacturiere, cu conditia si nu genereze
transporturi grele, sd nu fie poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considerd
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construibile parcelele care indeplinesc urmaitoarele conditii cumulate: -. dimensiuni
minime: insiruite: suprafatd minima 150,00 mp si front minim la strada 8,00 m; cuplat:
suprafata minima 200,00 mp si front minim la strad3 12,00 m; izolat: suprafatd minima
500,00 mp si front minim la strada 12,00 m; - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel
putin egala cu litimea acesteia.Se recomandi conformarea viitoarelor lotiziri cu o
deschidere minima a parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
AMPLASAMENT: In raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea clidirilor fatd de aliniamentul existent
al strizii cu conditia ca iniltimea maximai la cornigd sd nu depaseascd distanta dintre
acestea si aliniamentul de pe latura opusi a strizii. Cu urmitoarele conditii: - in cazul in
care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existentd; daci retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati la cea mai
mare distanta de strada; - in cazul in care parcela se invecineazi pe o laturi cu o constructie
retrasd de la aliniament, iar pe cealalta laturi cu o constructie neviabili iar caracterul strizii
indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta
alinierea existenta; - in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa
de orice fel; - in cazul parcelarilor noi, distanta minima fatd de aliniament va fi de minim
5,0 m.In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalti laturi se
invecineaza cu o cladire retrasi de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul proprietarului vecin, iar fati de limita opusa se va retrage la o distantd egali cu
jumdtate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In cazul in care clidirea se invecineazi
pe ambele laturi cu clidiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat
$i se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumaitate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fira ferestre de vedere
$1/ sau balcoane.Se impune retragerea cu minim 3 m, fati de cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei.Se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire
de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri.Cladirile se vor retrage fata
de limita posterioard a parcelei la o distant de cel putin jumatate din indltimea clidirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe limita
posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale,
iar noua constructie se limiteazi la acoperirea acestuia.Este permisa deschiderea de
ferestre de lumina, fara limitd de distant3, daca sunt astfel construite incat si impiedice
vederea cétre lotul invecinat.In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri
va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiy
de Insorire care sd confirme ci este asigurati insorirea acestora pe o durata de minimum
11/2 ore la solstitiul de iarna, a inciperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate;
in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica
doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit
ale celui mai vechi amplasament.in cazul parceldrilor noi distanta fata de limitele laterale
ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioari de minim 5,0 m. Parcela este
construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate (pentru



loturi obtinute In urma unei dezmembréri) Pentru toate categoriile de constructii si
amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornis#/atic) cu exceptla cladirilor
de cult. Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inéltime admis prin prezentul
regulament, se mentine regimul de indltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii si nu depremaza aspectul zonei. Autorizarea executdrii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonei este interzisa.Se va asigura o tratare
similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.Se va acorda atentie modului de tratare a
acoperisurilor sau teraselor. Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-
edilitare publice.Gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi
transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim
0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurlle dintre proprietati vor fi opace,
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea 1niltimea maxima de
2,20 metri, cu sau fard soclu de max. 0,50 m. P.O.T.max=30%.C.U.Tmax=0,90
mpAdc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depdsesc
valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - ,,PENTRU
MODIFICAREA INDICILOR URBANSTICI” - situat in Zalidu, strada Szikszai
Lajos, nr. 2, pentru imobilul format din teren proprietate privata a dlui. Sandor Bogdan-
Vlad, inscris in C.F. nr. 69405 Zalau, nr. cad. 69405, in suprafata de 530 mp. Regimul de
indltime maxim admis va fi de S/D+P+1E/P+1E+M.

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.= 530 mp.

P.O.T. max.existent.L1 = 30,00 %
C.U.T. max.existent.L1 = 0,90

P.O.T. max.propus.L1’ = 40,00 %
C.U.T. max.propus.L1’ = 1,00

Accesul pietonal si auto .

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurérii
posibilitatilor de acces la drumurile publice. Accesul se va realiza din Str. Szikszai Lajos.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor.



Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clidiri, chiar daci acestea se
marcheazi cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie si includa si gabaritele acestora,
in cazul in care nu sunt realizate distinct. ,

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor
cu handicap §i care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.0S1. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m latime. Iniltimea libera
de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

Iesirile din parcaje trebuie bine marcate §i semnalizate, astfel incat si fie vizibile in
orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit
la colturi;

Stratul de uzurd al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice
alunecarea, chiar i in conditii de umiditate; '

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal max
2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal (daci nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Rosturile Intre dalele pavajului, sau orificiile de la gritarele pentru ape pluviale, vor
fi de max, 1,5 cm;

Circulatii, accese, parciri si garaje - se va tine seama de standarde pentru lucrari
de strazi, nr. 10144/-1-6 si normativul-pentru proiectarea parcajelor.

Se asigurd minim 2 locuri de parcare.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie trebuie sa respecte profilele
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie §i regimul de aliniere propus.

Lucrari de strdzi se vor executa dupi terminarea lucririlor tehnico-edilitare
subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucririlor subterane.

Execufia strazilor si a lucrdrilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
$1 se va transporta periodic prin unitatea specializati la rampa de gunoi.

Asigurarea utilititilor: .
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard complets, astfel ci se vor prevedea
urmatoarele refele exterioare necesare asigurdrii cu utilitati a imobilului:



Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordare la reteaua publica existenta
in zona, printr-un brangament din conducte de PEID Pn 10 bar SDR17 pozat ingropat, la
adancimea minima de inghet de 1.00 m. La limita de proprietate va fi prevdzut un cdmin
de apometru, echipat cu contor de api, clasa de precizie C. De la cdminul de apometru va
fi prevazut un racord pentru alimentarea consumatorilor din clidire, din conducte de PEID
pozate ingropat in sant pe pat de nisip, la adancimea minima de inghet de 1.00 m. Solutia
tehnici de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivata in urma obtinerii avizului de
principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajerd va fi realizati prin conducte din PVC de tip KG cu diametrul
de 110/160 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Imobilul va fi racordat la reteaua de
canalizare printr-un racord din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de 160 mm
si camin de racord la limita de proprietate. Caminul va fi realizat din elemente prefabricate
din beton si va fi prevazut cu capac de vizitare carosabil. Panta de montare a conductelor
va urmirii panta terenului, cu respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de
curgere. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Racordul de canalizare
propus va fi conectat la reteaua de canalizare existenta.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apd si canalizare vor fi realizate cu
respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor
~ respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare
cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Retele de canalizare pluviala:

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul
cladirilor vor fi evacuate in reteaua de canalizare. Acoperisul cladirilor vor fi prevazute cu
pante de curgere catre receptorii de apa meteorica/ sistemul de jgheaburi si burlane. Apele
pluviale sunt considerate conventional curate si se descarca direct fara preepurare in
reteaua de canalizare si, de aici, prin intermediul unui camin racord de apa meteorica, se
vor evacua in reteaua stradala de canalizare. Reteaua de canalizare pluviala interna va fi
separata de reteaua de canalizare a apelor uzate menajere interna..

Toate apele deversate in reteaua publicd de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 — 2002.

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd de la reteaua de energie electrica
existents, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. La limita de proprietate a
amplasamentului studiat va fi prevazut blocul de masura si protectie din care va fi racordat
imobilul, prin cablu armat de tip cyaby pozat ingropat. Solutia tehnicd de realizare a
alimentirii cu energie electricd, va fi definitivatd in urma obtinerii avizului tehnic de
racordate emis de furnizorul local. Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor
din zoni se va realiza prin trasee de cabluri pozate ingropat.



Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat: :

Amplasamentul pentru care se soliciti reglementarea din punct de vedere urbanistic,
este situat in prezent in intravilanul Municipiului Zaldu, conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr. 98/2023, fiind alcituit in prezent din teren intravilan in
suprafata de 530,00 m?, fiind insris in Cartea Funciari nr. 69405 avand nr. cad. 69405,
aflat in proprietatea beneficiarului. Terenul este situat la intersectia strazilor Szikszai Lajos
cu Leontin Ghergariu.

Indici urbanistici existenti:

P.O.T. max.existent.L1 = 30,00 %
C.U.T. max.existent.L1 = 0,90

Indici urbanistici propusi:
P.O.T. max.propus.L1’ = 40,00 %
C.U.T. max.propus.L1’ = 1,00

Regimul de indltime maxim admis va fi de S/D+P+1E/ P+1E+M.
Indltimea maxima la streasind/cornisa — 7,50 m.

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominant3 propusa
este cea de locuire. Conform regulamentului se accepta construirea de locuinte individuale,
semicolective cu densitate redusd. Complementar functiunilor mentionate se vor amenaja
cdi de comunicatii si spatii verzi.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

- Subzona locuinte individuale — L1’

UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanti a zonei: locuinte individuale, semicolective.
Functiunile dominante vor fi:
Sunt admise urmaétoarele utilizari:

- locuinte individuale (sunt permise mai multe locuinte pe o parcela, dispuse
individual, cuplat sau insiruit, cu conditia ca acestea si se inscrie in conditiile
de construibilitate din prezentul Regulament Local de Urbanism);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

- Imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- functiuni complementare zonei de locuire;

- locuri de joacd pentru copii;



- ateliere mestesugéresti, productie industriald in mici intreprinderi nepoluante,
comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servicii/ profesiuni liberale, sedii firme;

- dotéri santate;

- dotari Invatamant si culturale;

- culte

Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala si carosabila,
mobilier urban, spatii verzi.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de construire Dimensiune minima
Suprafata Front
mp. m.
Ingiruit 150 8
Cuplat 300 12
Izolat 500 15

(2) - adincimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu lajimea acesteia.

Regimul de inaltime maxim propus este de S/D+P+1E / P+1E+M (7,50 m la cornisd/ atic).

A

Imprejmuiri:

gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea indltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri
si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace,
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea indlfimea
maxima de 2,20 metri;.

terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri
transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa metalicd) si
cu un soclu opac de 0,30 m inaltime. Imprejmuirea va fi dublati cu gard viu.
marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere,
etc.;

nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;
terenurile cu locuinte colective vor avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de
axim 0,90 m (din fier sau plasd meralicd ) si dublate cu gard viu

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

POT = max. 40,00 %

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime):

CUT = max. 1,00



Documentatia tehnica, proiect nr. 2/2023 intocmit de S.C. URMA PROIECT S.R.L..-
Zalau, specialist cu drept de semniturda RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan, este in
conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI
CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT. |

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 602/

27.06.2023, cu valabilitate pand la data de 27.06.2024, emis in scopul: ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI” -
situat in Zalau, strada Szikszai Lajos, nr. 2, respectiv:

Certificatul de Urbanism nr. 602/27.06.2023, cu valabilitate pana la data de
27.06.2024.

Extras de Carte Funciari proprietate privati a dlui. Sandor Bogdan Vlad, inscris in
C.F. nr. 69405 Zalau, nr. cad. 69405 in suprafatd de 530 mp. _
Aviz de oportunitate Nr. 5 din 03.08.2023, aprobat prin dispozitia primarulu.
Municipiului Zaldu nr. 1595 din 13.12.2023.

Avizul arhitectului sef nr. 1 din 04.04.2024.

Aviz de amplasament Compania de Apa Somes S.A. nr. 226/25.01.2024;

Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060240100243 din
30.01.2024;

Aviz de principiu DELGAZ GRID S.A. nr. 214522460/29.01.2024;

Aviz tehnic ORANGE Romania Communications S.A. nr. 11 din 26.01 2024,

Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr. 189/25.01.2024;
Notificarea de asistentd de specialitate de sinatate public a conformititii - Directia
de Sandtate Publica Silaj — nr. 23 din 09.02.2024;

Aviz tehnic ANIF Agentia Nationald de Imbunitatiri Funciare - Filiala Teritoriald de
Imbunatatiri Funciare Silaj, nr. 16/01.02.2024;

Aviz de principiu Inspectoratul de Politie Judetean Silaj, Politia Municipiulu Zalau,
Biroul Rutier nr. 14, inregistrat cu nr. 240537/30.01.2024; _
Adresa Sistemul de Gospodarire a apelor Silaj - nr. 321/CFM/ 19.02.2024 -
Administratia Nationald Apele Roméane — Administratia Bazinali de apa Somes Tisa;
Acord favorabil a Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr. 947025 din 08.02.2024; ,

Decizia etapei de incadrare a planului nr. 9/ 07.03.2024 — Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului Silaj;

Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — tariful de exercitare a dreptului de
semnaturd pentru specialistii care au elaborat documentatia, a fost achitat prin O.P..
Proces Verbal de Receptie nr. 120/ 2024 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Salaj

Aviz geotehnic preliminar nr. 6a/ februarie 2023 intocmit de ing. geolog Alexandra
Andreka (S.C. ELPA PHOENIX S.R.L. — Negresti Oas);



Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati se propune
a fi de 3 ani de la data aprobatrii.

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.
(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotéarare initiat.

ARHITE
arh. Vlad André

SEF SERVICIU 5
ing. Terezia GAVRA

A

INT
Ioan Jipou

DU-AS/SUAT/LI/2EX



F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') SANDOR BOGDAN VLAD, cu domiciliul/sediul?) in judetul
SALAJ, municipiul/orasul/comuna Zalau, satul .., sectorul....., cod postal .......... ., strada

, hr. , bl. -, sc. -,ap. -; telefon/fax ... ., e-mail g 10
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 1 din 04.04.2024

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru3):, PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA
MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI ” - situat in Zalau, strada Szikszai Lajos , nr. 2. , pentru
imobilul format din teren proprietate privatd a numitului Sandor Bogdan Vlad, inscris in C.F.
nr. 69405 Zalau, nr. cad. 69405, in suprafata de 530,00 mp.

Initiator: Sandor Bogdan Vlad, cu domiciliul in Zalau, strada lon Neculce , nr. 6 ;

Proiectant: S.C. URMA PROIECT S.R.L., cu sediul in municipiul Zalau, judetul Salaj;
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, subzona
locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa UTR L1.

Functiunea dominanta a zonei este: zona de locuire L, subzona locuinte individuale si
semicolective cu densitate redusa UTR L1.Functiunea dominanta: locuinte.

Utilizari admise: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din
spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant detoate gradele),
turistice, de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de
servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;
cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.Se admite mansardarea cladirilor existente cu
conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci s& se inscrie n volumul unui acoperis cu
panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel.
Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitati manufacturiere, cu
conditia s& nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considera
construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: - dimensiuni minime:
insiruite: suprafatd minima 150,00 mp si front minim la strada 8,00 m; cuplat: suprafatd minima
200,00 mp si front minim la strada 12,00 m; izolat: suprafata minima 500,00 mp si front minim
la stradd 12,00 m; - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea



acesteia.Se recomanda conformarea viitoarelor {otizari cu o deschidere minima a parcelei de
15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AMPLASAMENT: in raport cu caracterul strizilor
existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu-lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbatad amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strazii cu conditia ca inéltimea maxima la cornisd s nu depaseasca
distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii. Cu urmatoarele conditii: -
in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati
la cea mai mare distanta de strada; - in cazul in care parcela se invecineazi pe o laturd cu o
constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua
cladire va respecta alinierea existentd; - in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic
constructiile anexa de orice fel; - in cazul parcelarilor noi, distanta minima fata de aliniament
va fi de minim 5,0 m.In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasé de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada
laterald ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent
numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala
cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. in cazul in care clidirea se invecineaza
pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si
se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei la o distant3 egald cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel
putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere si / sau balcoane.Se
impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei.Se
interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri
retragerea minima va fi de 5,0 metri.Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia
cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazi la
acoperirea acestuia.Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distant3,
daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat.in cazul cladirilor
destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care s& confirme ca este asigurati
insorirea acestora pe o durata de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara
ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea
dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.in cazul
parcelarilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de
limita posterioara de minim 5,0 m. Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari).Pentru
toate categoriile de constructii 5i amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisa/atic) cu exceptia cladirilor de cult.
Pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis prin prezentul
regulament, se mentine regimul de inaltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine



functiunii si nu depreciaza aspectul zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza imaginea zonei este interzisa.Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor
aceleiasi cladiri.Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Toate
cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.Gardurile spre strada
ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00
metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri §i vor putea fi dublate de gard viu; gardurile
dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor
avea inaltimea maxima de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m.
P.0.T.max=30%.C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care
P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Indici urbanistici:

P.O.T.max = 30,00%, C.U.T.max =0,90 .

Regim de indltime: Hmax = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisa/atic).
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L,
subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa UTR L1.

P.0.T.max = 30,00%, C.U.T.max =0,90 .
Regim de inaltime: D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisa/atic). -
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal vé fi:
ZONA DE LOCUIRE - Subzona locuinte individuale- L1°.
Functiunea dominanta:

Functiunea dominanta a zonei: locuinte individuale, semicolective.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale (sunt permise mai multe locuinte pe o parcela, dispuse
individual, cuplat sau insiruit, cu conditia ca acestea sa se inscrie in conditiile
de construibilitate din prezentul Regulament Local de Urbanism);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice;

- imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

- functiuni complementare zonei de locuire; :

- locuri de joaca pentru copii;

- ateliere mestesugdresti, productie industriala in mici intreprinderi nepoluante,
comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servicii/ profesiuni liberale, sedii firme;

- dotari santate;

- dotari invatamant si culturale;

- culte

Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala si carosabila,
mobilier urban, spatii verzi.



Regimul de inaltime maxim propus este de $/D+P+1E/ P+1E+M , CU
inaltimea maxima admisa de 7,00 m, la streasind / atic.

- POTmax=40%;
- CUTmax =1,00;

Ca urmare a analizei documentatiei , de citre membrii C.T.A.T.U. in comisia tehnica de
amenajarea teritorilui si urbanism din data de 04.04.2024 , Se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare. ‘ '

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (1), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 602 /27.06.2023, emis de Primaria Municipiului Zalau.

Sef. Serviciu -~
ing. Terezia GAVRA

e

DU-A /LI2EX
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DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 29622 din 10.04.2024.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

+PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARI INDICILOR
URBANISTICI” - situat in Zaliu, Str. Szikszai Lajos, nr. 2, pentru imobilul format
din teren proprietate privatd a d-lui. Sandor Bogdan Vlad, inscris in C.F. nr. 69405, nr.
cad. 69405, in suprafata totala de 530mp.

- beneficiar: Sandor Bogdan Vlad, municipiul Zalau, strada ,nr. , judetul
Silaj. ,

Avéand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de informare
~ si consultare a publicului, respectiv Etapa pregititoare si. Etapa elabordrii propunerilor,
necesare aprobadrii planului.

Amplasament :

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a dlui. Sandor Bogdan-Vlad,
inscris in C.F. nr. 69405 Zalau, nr. cad. 69405 in suprafatd totald de 530mp, situat in
intravilanul municipiului Zaliu. Suprafata studiata in PUZ se refera la parcelele cu CF
NR 69405 si CF NR 69404 cu suprafatd cumulati de 1100mp (530+570mp).

Amplasamentul studiat se afld in Zalau, intersectia strazii Szikszai Lajos cu Strada
Leontin Ghergariu. Adresa amplasamentului este pe Str. Sziksai Lajos, nr. 2.

Persoani responsabild cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Documente eliberate de Municipiul Zaliu in vederea elaborarii documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

1
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- CU nr. 602 din 27.06.2023, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
mai sus amintite; :

- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 5 din 03.08.2023; _

- Dispozitia Primarului Municipiului Zaliu nr. 1008 din 09.05.2023 privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 5 din 03.08.2023.

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 11.01.2024 - 15.02.2024.

In data de 11.01.2024 s-a intocmit Anuntul public nr. 2704 cu privire la intentia
beneficiarului, Sandor Bogdan Vlad, municipiul Zalau, strada Ion Neculce, nr. 6,
judetul Silaj, de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal PUZ): ,PLAN URBANISTIC
ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR URBANISTICI” - situat in
Zalau, Str. Szikszai Lajos, nr. 2.

Acest anunt public a fost afisat in 15.01.2024 la sediul si pe site-ul Primirie’
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro), precum si in presa locald. De asemenea, in data de
15.01.2024 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetitenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pana in data de 01.02.2024,
lar raspunsurile la eventualele sesiziri urmau a fi publicate ‘pe. :site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pani in
data de 15.02.2024. N

In cadrul acestei etape au fost inregistrate la Primdria Municipiului Zalau
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie, respectiv adresa nr.
8758 din 01.02.2024, depusa de Ciprian Lupas, reprezentat prin Cabinetul Individual de
Avocat Liviu Samoila din Bucuresti, la care s-a rispuns prin adesa nr. 13085 din
15.02.2024, adresd publicata pe siteul Primariei Municipiului Zal3u.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor PUZ:
21.02.2024 —28.03.2024.

S-a intocmit anunuful public nr. 14819 din 21.02.2024, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauzi. Acest anunt a fost afisat in 23.02.2024
la afisierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zaliu si a fost publicat, prin grija
beneficiarului, in presa locala si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiata prin PUZ.

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 23.02.2024, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

in cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
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Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 i
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetitenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pani in data de 14.03.2024, dati la care a
fost programata si o dezbatere publica privind documentatia de urbanism in cauzi.

La aceasta dezbatere nu s-au prezentat cetiteni interesati de planul urbanistic zonal

~ propus si nu au fost inregistrate observatii legate de acesta.

Astfel sunt finalizate primele doud etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru etapa
pregdtitoare si etapa _elabordrii propunerilor privind documentatia: ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICILOR
URBANISTICI” - situat in Zaliu, Str. Szikszai Lajos, nr. 2. '

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

DU-AS/LI2EX
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privind aprobarea avizului de oportunitate pentru intocmire ,,Plan Urbanistic Zonal in vederea

modificdrii indicilor urbanistici” pentru imobilul situat in mun. Zaldu, str. Szikszai Lajos, nr. 2,
Jormat din teren proprietate privatd a domnului Sandor Bogdan Vlad, inscris in CF nr. 69405, nr.
cad. 69405, in suprafati de 530 mp

Avénd 1n vedere:

- Avizul de oportunitate nr. 5 din 03.08.2023, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect Sef,
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- Certificatul de urbanism nr. 602 din 27.06.2023, emis de Primarul Municipiului Zalau;

- Referatul de aprobare al Direcgiei Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea

Teritoriului nr. 91642 din 21.11.2023; |

- Raportul de avizare nr. 410/13.12.2023;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. c), din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile ulterioare;

in temeiul art. 155 alin. (1), lit. e), art. 196 alin. (1) 1it. b) si art. 243 alin. (1) lit. a din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul Administrativ; |

DISPUN

Art.l. Se aprobd AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 5 din 03.08.2023, intoctnit de
Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pentru intocmire
,,Plan Urbanistic Zonal in vederea modificdrii indicilor urbanistici” pentru imobilul situat '1\11% mun.
Zalau, str. Szikszai Lajos, nr. 2, format din teren proprietate privatd a domnului Sandor Bogdan
Vlad, inscris in CF nr. 69405, nr. cadastral 69405, in suprafatd de 530 mp, anexat prézentei
dispozitii. |

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinteazd Directia Urbanism-
Arhitect Sef.

Art.3. Prezenta dispozitie se comunici cu:

- Primarul Municipiului Zalau;

- Institutia Prefectului judetul Silaj;
- Directia Administratie Public;

- Directia Urbanism- Arhitect Sef;
- beneficiar PUZ.

PRIMAR,
Ionel Ciunt

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL, |
Marina Bianca Fazacas

/ |

ntocmit dex
Danusia-Dat
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de Sandor Bogdan-Vlad, cu domiciliul in judetul
Séalaj, Mun. Zalau, Str. nr. , inregistratd cu nr. 54097 din 11.07.2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din 03.08.2023

pentru elaborare: ,PLAN URBANISTIC ZONAL iN VEDEREA MODIFICARII
INDICILOR URBANISTICI” - situat in Zalau, Str. Szikszai Lajos, nr. 2, pentru
imobilul format din teren proprietate privatd a d-lui. Sandor Bogdan Vlad, inscris in
C.F. nr. 69405, nr. cad. 69405, in suprafati totaldi de 530mp, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a dlui. Sandor Bogdan-
Vlad, inscris in C.F. nr. 69405 Zalau, nr. cad. 69405 in suprafatd totala de 530mp,
situat in intravilanul municipiului Zaldu. Suprafata studiatd in PUZ se referd la
parcelele cu CF NR 69405 si CF NR 69404 cu suprafatd cumulatd de 1100mp
(530+570mp).

Amplasamentul studiat se afla in Zalau, intersectia strazii Szikszai Lajos cu
Strada Leontin Ghergariu. Adresa amplasamentului este pe Str. Sziksai Lajos, nr. 2.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servitufi:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de
locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusda UTR L1.

Functiuni admise in zona conform P.U.Z.:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire
L, subzond locuinte individuale §i semicolective cu densitate redusd UTR
L1.Functiunea dominanti: locuinte.UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale;
locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invdtamant (invatdmant detoate gradele),
turistice, de ocrotire sociala, societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o larga
gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci
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de cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii;
comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnici.Se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare ci
sd se inscrie In volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. Se admit functiuni
comerciale, servicii profesionale §i mici activitati manufacturiere, cu conditia s nu
genereze transporturi grele, si nu fie poluante si si nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se
considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate: -
dimensiuni minime: insiruite: suprafatd minima 150,00 mp si front minim la strada
8,00 m; cuplat: suprafatd minima 200,00 mp si front minim la strad 12,00 m; izolat:
suprafatd minimd 500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; - addncimea parcelei
sd fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia.Se recomandi conformarea
viitoarelor lotizéri cu o deschidere minimi a parcelei de 15 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE AMPLASAMENT: In raport cu caracterul strizilor
existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia si nu lase
aparente calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al strdzii cu conditia ca iniltimea maximai la
cornisa sd nu depiseascd distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusi a
strazii. Cu urmaétoarele conditii: - in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile
sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentd; daci retragerile sunt
inegale se va respecta retragerea aflatd la cea mai mare distanti de stradi; - in cazul
in care parcela se invecineazi pe o laturd cu o constructie retrasi de la aliniament, iar
pe cealalta laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strizii indica tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua clidire va respecta alinierea
existentd; - in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anex3 de
orice fel; - in cazul parcelarilor noi, distanta minimi fatd de aliniament va fi de
minim 5,0 m.In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si
avand pe fatada laterald ferestre ale unor incéperi principale, noua clidire se va alipi
de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fati de limita opusi se
va retrage la o distantd egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri.
In cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fati de limitele laterale
ale parcelei la o distantd egala cu jumatate din inltime, dar nu mai putin de 3,0 metri
in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi,
sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vedere si / sau balcoane.Se impune
retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei.Se
interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retraséd de la limita laterald a parcelei sau fati de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minimi va fi de 5,0 metri.Cladirile se vor retrage fati de
limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumitate din inaltimea cladirii
masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea acestuia.Este permisi
deschiderea de ferestre de lumina, fara limitd de distanta, daca sunt astfel construite
incdt sd Impiedice vederea citre lotul invecinat.n cazul cladirilor destinate
locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu Iniltimea celei mai




CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI).

Se considera construibile parcelele avind minim 500 mp si un front la stradi de
minim 12,00 m.

Se va mentine neschimbati amplasarea clidirilor fatd de aliniamentul existent al
strdzii cu conditia ca fnéltimea maxima la cornis si nu depiseasci distanta dintre
acestea si aliniamentul de pe latura opusi a strizii. Cu urmitoarele conditii: - in cazul
in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existentd; daci retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
aflata la cea mai mare distanta de strad3; - in cazul in care parcela se invecineazi pe o
laturd cu o constructie retrasd de la aliniament, iar pe cealalti latura cu o constructie
neviabild iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire va respecta alinierea existent3; - in suprafata dintre aliniere si
aliniament se interzic constructiile anexi de orice fel; - in cazul parceldrilor noi,
distanta minima fatd de aliniament va fi de minim 5,0 m. In cazul in care clidirea se
Invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fati de limitele parcelelor, se
va dispune izolat si se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egald cu jumdtate din iniltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu
ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul
fatadelor fara ferestre de vedere i / sau balcoane.Se impune retragerea cu minim 3 m,
fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fata
de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumitate din iniltimea
cladirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe
limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existi un calcan al unei
cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.Este permisi
deschiderea de ferestre de lumina, far3 limitd de distantd, daca sunt astfel construite
incat si Impiedice vederea citre lotul invecinat.in cazul clidirilor destinate
locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai
inalte; In caz contrar se va elabora studiu de insorire care si confirme ci este
asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinirii cu
cladiri cu fatade fard ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplici doar pentru
peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incéperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament.In cazul parcelarilor noi distanta fati de limitele laterale ale
parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioarid de minim 5,0 m. Parcela este
construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate
(pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri).Pentru toate categoriile de
constructii §i amenajéri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Regimul de iniltime maxim propus este de S/D+P+E, cu iniltimea maximi
admisa peste cota +0,00, la streasin/ atic de +7,00 m.
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.



inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sd confirme cad este
asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu
cladiri cu fatade fira ferestre, respectiv calcan prevederlle se aplica doar pentru
peretu cu ferestre cu respectarea dreptului la Insorire a incéperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament In cazul parceldrilor noi distanta fatd de limitele laterale ale
parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioard de minim 5,0 m. Parcela este
construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate
(pentru loturi obtinute in urma unei dezmembréri) Pentru toate categoriile de
constructii si amenajéri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7, 5mla cornigé/atic)
cu exceptia cladirilor de cult. Pentru functiunile existente care depédsesc regimul de
indltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de indltime existent.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisa
numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu depreciaza aspectul
zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
imaginea zonei este interzisd.Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor
aceleiasi cladiri.Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.
Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.Gardurile
spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inaltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si vor
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietiti vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea indltimea maxima de 2,20 metri,
cu sau fard soclu de max. 0,50 m. P.O.T.max=30%.C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp
teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonmal (PUZ) - ,PLAN
URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA MODIFICAREA INDICILOR
URBANSTICI” - situat in Zalau, strada Szikszai Lajos, nr. 2

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal rdméane neschimbata
fata de situatia existenta.

UTR PROPUS: Locuinte, subzona locuintelor individuale si semicolective cu
densitate redusa UTR (L1’).

UTILIZARI ADMISE
Functiunea dominanti a zonei: locuire.

Functiunile complementare admise in zond sunt: circulatie pietonald si
carosabild, mobilier urban, spatii verzi de protectie.



Gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inéltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri
si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace,
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea iniltimea maxima
de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Bilant teritorial

S.teren = 530+570 mp

*Suprafata studiatd in PUZ se referd la parcelele cu CF NR 69405 si CF NR 69404 cu
suprafatd _cumulatd de 1100mp (530+570mp), conform prevederilor CU nr. 602 din
27.06.2023.

P.O.T. existent =19,90 % ,
C.U.T. existent = 0,597,

P.O.T. max.existent admis = 30,00 % - UTR- L1,
C.U.T. max.existent admis= 0,90 -UTR-L1,

P.O.T. max.propus = 40,00% - UTR- L1,
C.U.T. max.propus= 1,00 -UTR-LY’,

Regim max. inaltime: D+P+1E / P+1E+M,
Hmax propus = +7,00m - la cornisa/ streasina .

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- sistematizare verticald si amenajari de incintd aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi,
- Strada Szikszai Lajos, se propune cu sectiunea de 8 m, pentru accesul la
parcela studiata .
- rezolvarea echiparii edilitare: alimentarea cu apa, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric, se va realiza de la reteaua existenta in zona.

5. Capacitatile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
a) Avizul administratorului retelei de apé/canal;
b) Avizul administratorului retelei electrice;
c) Avizul administratorului retelei de gaz;
d) Avizul administratorului de salubritate;
e) Avizul administratorului de telefonizare;
f) Avizul comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism;



g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucrdrilor topografice si receptia lucririlor
topografice;

h) Aviz AN.LF. privind imbunatitirile funciare din zon;

i) AvizD.S.P.;

J) Acord securitatea la incendiu;

k) Aviz Politia rutiera ;

1) Aviz S.G.A,;

m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

n) Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

0) Avizul arhitectului gef.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultdrii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeaza:

1.

Etapa pregatitoare

pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zaldu o cerere insotitd de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zona si planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de citre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primiriei Mun1c1p1ulu1 Zalau,
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe-teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

. Etapa elaboririi propunerilor

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgeru etepe1 elaborarii
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului
Zalau, insotitd de o documentatie care sa cuprinda propunerile preliminare din
PUZ; | o
initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de catre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau;

initiatorul PUZ-ului va instiinta 1n scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaboririi propunerilor preliminare; dovada anuntului din



presa locald si instiintédrile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integrantd din documentatia finala;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaborérii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2. '

3. Etapa aprobarii planului

- beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparentd decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primériei
Municipiului Zalau, insotiti de documentatia de urbanism completd, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupi expirarea perioadei de transparentd decizionala, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism sa fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zaldu, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii cédtre Municipiului
Zalidu a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului previdzut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 602 din 27.06.2023, emis de Primarul Municipiului
Zalau.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
arh. Vlad Andrei PETRE ing. Terezia G{}VRA
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