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PRIMAR AVIZAT

SECRET}zG'ENERAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Zaliu si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, potrivit documentatiei de urbanism:
wActualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Zaldu si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent acestuia”

Consiliul Local al Municipiului Zalau;

Avand fin vedere: Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaldu nr.
17205/02.03.2023, Raportul de specialitate al Directiei Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 17202/02.03.2023 si avizele comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local al Municipiului Zalau; } _ ,

Viézand Certificatul de Urbanism nr. 306 din 09.03.2021, cu valabilitate pana la data de
09.03.2024, contractul nr. 53161 din 31.08.2018, incheiat intre Municipiul Zaldu si S.C. Urban
Team S.R.L Bucurestl ‘precum si avizele si acordurile obtinute pentru aprobarea actualizarii
Planului Urbanistic General, In conformitate cu prevederilor legale in vigoare din domeniul
amenajdrii teritoriului i urbanismului i domeniile conexe, respectiv:

*  Avizul arhitectului-sef nr. 4 din 25.01.2023;

* Avizul nr. 2 din 18.01.2023, emis de Comisia de Organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrdrilor publice, fond funciar, servicii publice, protectia mediului,
administrarea domeniului public si privat al Municipiului Zaliu;

* Avizul de amplasament favorabil emis de S.C. Electrica S.A., nr. 6060211002775 din
29.11.2021;

* Avizul emis de Compania Nationald de Transport al Energiei Electrlce Transelectrica
S.A. nr. 10442 din 14.12.2020;

* . Avizul favorabil emis de Compania de Apa Somes S.A. nr. 5890/29.06.2021;

* Avizul favorabil emis de DELGAZ GRID S.A. nr. 213753570/ 22.06.2022;

= Avizul emis de Agentia Nationald de Imbunatafiri Funciare - Filiala Teritoriala de
Imbunata{m Funciare Salaj nr. 191/12.07.2021;

* Avizul emis de Directia de Sanatate Publica Silaj nr.176 din 19.07.2021;

* Avizul emis de Gospodarirea Apelor - Administratia Nationald Apele Roméne —
Administratia Bazinala de Apd Somes-Tisa nr. 5 din 09.02.2022;

* Avizul favorabil emis de Orange Roménia Communications S.A. nr.

1/4246/4188/12.08.2021, prelungit in data de 06.07.2022 cu nr. 22/TD/14043/22557,

Avizul favorabil emis de S.C. NextGen Communications S.R.L. nr. 90/ 21.07.2021.

Aviul favorabil emis de S.C. RCS RDS S.A.nr.-/27.07.2021;

Avizul favorabil emis de Telekom Romania Comimunication S.A. nr. 95 din 04.05.2021;

Avizul emis de S.C. Vodafone Romania S.A. nr. NPOTX - FO 279 din 06.09.2021;

Avizul de principiu emis de S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L. nr. 1573 din

22.09.2020;

Avizul emis de S.C. TRANSURBIS S.A. - Zalau nr. 2820 din 07.10.2020; -

* Punctul de vedere elaborat de Inspectoratul pentru Situatii de Urgent ,,POROLISSUM”

a Judetului Salaj nr.4204481 din 02.07.2021;
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* Avizul emis de Inspectoratul de Politie Judetean Salaj — Politia Municipiului Zaldu nr. 63
-136065 din 25.11.2020;

* Avizul emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor — Garda Forestierd Oradea nr.
5021/14.05.2021;

* Avizul emis de Serviciului Roméan de Informatii nr. 217599 din 22.09.2022;

*  Avizul emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale — Unitatea Militara 0500 Bucuresti
nr. 14529 din 16.10.2020;

* Avizul emis de'Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutlere S.A., nr.
23525 din 23.03.2021;

* Avizul emis de Ministerul Apararii Nationale nr. DT / 3339 din 20.05.2021;

* Avizul emis de Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generala Logistic4, nr. 613.546 din
03.11.2020;

*  Avizul emis de Societatea Nationald de Transport Gaze Naturale ,, TRANSGAZ ” S.A. nr.
43278/1014/ 30.05.2022;

* Aviz emis de Compania Nationala de Cai Ferate ,,C.F.R.”- S.A. nr. 28/1.8./ 26.07.2021;

* Avizul de incepere lucréri nr. 401/17.08.2022, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Salaj si Procesul-Verbal de Receptie nr. 528/ 29.09.2022;

* Avizul de mediu emis de Agentia Nationald pentru Protectia Mediului Sélaj nr. 1 din
11.04.2022;

*  Avizul emis de Consiliul Judetean al Judetului Salaj nr. 6 din 08.08.2022;

* Avizul emis de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Admm1strat1e1 nr. 14/

' 98683/15.11.2022;

* Avizul emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 64 din 15.10.2021;

* Avizul emis de Ministerul Culturii — Directia Patrimoniu Cultural nr. 129 /U/ 14.06.2022;

* Avizul emis de Ministerul Mediului, Apelor §i Padurilor — Administratia Nationala de
Meteorologie — Centrul Meteorologic Regional Transilvania — Nord nr. 1626/ 21.09.2020;

Vazénd procesul-verbal privind dezbaterea publicd - etapa I (etapa pregititoare) din
24.11.2017, precum si Raportul informarii §i consultarii publicului pentru etapa pregititoare, nr.
17462 din 13.03.2018, Raportul informarii $i consultdrii publicului pentru etapa elaborarii
propunerilor preliminare nr. 30735/15.06.2020 si Raportul informdrii si consultarii publicului
pentru etapa aprobarii planului nr. din 2023;

Tindnd cont de Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Zaldu nr. 161 din 15 mai
2020 privind prelungirea termenului de valabilitate a documentafiei de urbanism Planul
Urbanistic General al Municipiului Zaldu si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
aprobate prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Zaldu nr. 117 din 17.05.2010,
precum si de Hotéréarea Consiliului Local al Municipiului Zalau nr. 187 din 25 iunie 2020 privind
insusirea Raportului informdrii §i consultdrii publicului pentru etapa elabordrii propunerilor
preliminare privind documentatia de urbanism ,, Actualizarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Zaldu si Regulamentului local de urbanism aferent acestuia,

In conformitate cu dispozitiile art. 25, alin. (1), art. 29 alin. (2'), art. 45, lit. a), art. 46,
art. 46', art. 49 si art. 56, alin. (1), art. 57 si urm. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare, precum si cu cele stipulate in
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul nr.
233 din 26 februarie 2016 si in Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate prin
Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010;

Luénd in considerare prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald fn administratia publica, cu modificarile si completirile ulterioare;

In baza art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b) si ¢), alin. (6); lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. e) §1
art. 196, alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 pr1v1nd Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulter1oare




" HOTARASTE

Art. ‘1. Aprobarea Planului'Urbani's'tic General al Municipiului Zaldu si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent, conform documentatiei de urbanism ,, Actualizarea Planului Urbanistic
General. al Mumczplulul Zaliu si a Regulamentului Local de Urbamsm aferent acestma
documentatle-anexa parte integranta din prezenta hotirare. »

Art. 2. Implementarea documentatiei de urbanism ,,Actualizarea Planului Urbanistic General
al Municipiului Zaldu si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia” se va face cu
respectarea condifiilor impuse prin avizele/acordurile emise de organele de specialitate mentionate in
preambulul prezentei hotérari, parte integrantd din documentatia de urbanism .

Art. 3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Actualizarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Zaldu si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia” este de 10
ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, cu p051b111tatea de prelungire a termenului de
valabilitate in conditiile legii.

Art. 4. Odatid cu intrarea 1n vigoare a prezentului Plan Urbanistic General al Municipiului Zalau si
a Regulamentului Local de Urbanism aferent se abrogd Planul Urbanistic General al Municipiului
Zaldu si Regulamentul Local de Urbanism aferent, actualizate prin H.C.L. nr. 117/17.05.2010.

Art. S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinteazi Directia Urbanism —
Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, care va comunica documentatia de
urbanism — P.U.G. la O.C.P.I. Silaj si, in format electronic, la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei, conform prevederilor art. 47!, alin. 2 si art. 48!, alin. 4, din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 6. Prezenta hotérare se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judeful Salaj;

- Primarul Municipiului Zalau;

- Directia Urbanism —Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
- Directia Economica;

- Directia Tehnica;

- Directia Administratie Publica;

- O.C.P.L Silaj;

- Consiliul Judetean Silaj;

- aducerea la cunostintd publica.

Voturi: »spentru”
msimpotriva”
»sabtineri”
PRIMAR,
IONEL CIUNT
intocmit,
Codruta Maria Gog

DAP/S]-1ex
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 17205 din 02.03.2023

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Zalau si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, potrivit documentatiei de urbanism:

YActualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Zaldu si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia”

initiator/beneficiar: MUNICIPIUL ZALAU

Conform Art. 46, din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cét si caracter
de reglementare §i reprezintd principalul instrument de planificare operationala,
constituind baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.
Termenul de valabilitate a Planului Urbanistic General al Municipiului Zaldu si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, a fost prelungit cu H.C.L. nr. 161/2020.

Actualizarea P.U.G. se impune a fi realizatd din urmétoarele motive:

in urma elaborarii documentatiilor PUZ s-au stabilit incadrari functionale
diferite de cele prevazute in documentatia initiala;

este necesard preluarea tuturor documentatiilor de urbanism (PUZ/PUD)
aprobate de la PUG Zalau 2010, atat parte scrisa cat si-desenatd , astfel incat sa
se obtind o documentatie unitard (regulamentele locale aferente PUZ-urilor si
PUD-urilor vor face parte integrantd din Regulamentul Local de Urbanism
aferent noului PUG;

este necesara preluarea PUZ Zona Centrala;

este necesara preluarea proiectului autostrazii in partea de sud a municipiului;
este necesarid preluarea proiectului etapei a II-a a variantei ocolitoare a
municipiului Zalau; ,

este necesard preluarea proiectului cu drumurile forestiere, finantare PNDR;

au survenit modificdri ale limitelor de intravilan, respectiv s-a extins
intravilanul de la 2664,07 ha la 2880,15 ha.

Avand in vedere:
Amplasamentul - studiat este compus din terenuri din intravilan si extravilan si
cuprinde intreg UAT al Municipiului Zalau.
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Zona studiatd este formatd din terenuri proprietatea Statului Romén, terenuri
proprietatea Municipiului Zalau si Judetului Silaj (domeniu public si privat), terenuri
proprietati private, situdndu-se atat in intravilanul cét si extravilanul Municipiului Zalau.
De asemenea, zona studiati cuprinde zone construite protejate si situri arheologice.

Functiuni admise in zoni:

Planul urbanistic general are atdt caracter director §i strategic, cdt i
caracter de reglementare §i reprezintd principalul instrument de planificare
operationald, constituind baza legald pentru realizarea programelor §i actiunilor de
dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritoriald trebuie sd isi actualizeze la
maximum 10 ani Planul urbanistic general in functie de evolutia previzibild a factorilor
sociali, geografici, economici, culturali si a necesitdtilor locale.

Actualizarea Planului urbanistic general reprezintd revizuirea reglementirilor
urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin
aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele

de dezvoltare durabild socio-economice si de mediu actuale, precum si actualizarea listei
de proiecte de investitii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, in baza
unor studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice
in vigoare si a impactului acestora la nivelul localitatii, daci este cazul.

Planul urbanistic general cuprinde reglementdri pe termen scurt, la nivelul
intregii unitati administrativ-teritoriale de bazd, cu privire la:

a) stabilirea §i delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul
administrativ al localitatii;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

C) zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie ;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice; modernizarea si
dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

e) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si
siturilor arheologice reperate;

f) - zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia
in vigoare;

2) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite,
amenajate si plantate.

i) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si

la masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone.
1) zone de.risc datorate unor depozitiri istorice de deseuri.




e

Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire

la:
a)
b)
c)

d)

8)

evolutia 1n perspectiva a localitatii;

directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevdzute in planurile de
amenajare a teritoriului national, zonal si judetean.

zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor
si realizarea constructiilor in aceste zone.

lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

stabilirea §i delimitarea zonelor cu interdictie temporard si definitiva de
construire;

delimitarea zonelor in care se preconizeazid operatiuni urbanistice de regenerare
urbana.

Planul urbanistic general se elaboreazd in baza strategiei de dezvoltare a
localitdtii si se coreleazd cu bugetul si programele de investitii publice ale
~localitdtii, in vederea implementdrii prevederilor obiectivelor de utilitate publica.

Prin Planul urbanistic general se identificd zone pentru care se pot institui

reglem

entdri ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri

urbanistice de detaliu si de la care nu se pot acorda derogdri. Aceste reglementdri se
formuleazd cu claritate in Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic

genera

A

Solicitédrile prevazute prin caietul de sarcini - tema program, elaborati de catre
Municipiul Zalau, prin Directia Arhitectului Sef, pentru actualizarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Zalau, sunt rezolvarea urmaétoarelor categorii de probleme:

Modificéri ale limitei de intravilan;

Excluderea din intravilan a suprafetelor impadurite;
Stabilirea exacta a zonelor de protectie de orice fel si a zonelor de risc de orice
natura;

Caracteristici morfologice ale U.T.R;

Cadrul natural/spatii verzi,
Zone de dezvoltare economici;

Densitati construite pentru categorii de functiuni - variatii maxime pentru
P.O.T.si C.U.T,;

Reguli generale si reguli specifice de construire;

Dezvoltarea investitiilor mari (locuire, servicii, productie) pe baza de master
plan;

Relationarea cu zona metropolitana - metodologie;

Relationarea cu culoarele majore de circulatie;

Relationarea cu retelele de infrastructura edilitara;



« Spatiul public;
« Necesarul de locuri de parcare;
« Reguli locale;

 Asigurarea suportului de reglementiri pentru eliberarea certificatelor de
urbanism si a autorizatiilor de construire;

» Modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;
« Reorganizarea si dezvoltarea ciilor de comunicatii;
« Prevederea de zone pentru picnic;

» Prevederea unei zone cu functiuni mixte (comert, servicii, spatii de cazare)
pentru a deservi autostrada 1n curs de proiectare.

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm inifiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si
sa hotarascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Municipiului Zalau,
Ionel CIUNT
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DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 17202 din 02.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Zaliu si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, potrivit documentatiei de urbanism:
“Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Zaldu si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent acestuia”

initiator/beneficiar: MUNICIPIUL ZALAU

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zalau, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile Art. 46, din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cat si caracter
de reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationald, constituind
baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Termenul de
valabilitate a Planului Urbanistic General al Municipiului Zalau si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, a fost prelungit cu H.C.L. nr. 161/2020.

Actualizarea P.U.G. se impune a fi realizatd din urméatoarele motive:
 1in urma elaborarii documentatiilor PUZ s-au stabilit incadrari functionale diferite
de cele prevazute in documentatia initiala;

 este necesara preluarea tuturor documentatiilor de urbanism (PUZ/PUD) aprobate
de la PUG Zalau 2010, atat parte scrisa cat si desenatd , astfel incat sa se obtina o
documentatie unitara (regulamentele locale aferente PUZ-urilor gi PUD-urilor vor
face parte integranta din Regulamentul Local de Urbanism

aferent noului PUG;

- este necesard preluarea PUZ Zoné Centralé;

 este necesara preluarea proiectului autostrazii in partea de sud a municipiului;

» este necesard preluarea proiectului etapei a II-a a variantei ocolitoare a
municipiului Zalau; '

» este necesara preluarea proiectului cu drumurile forestiere, finantare PNDR;

« au survenit modificdri ale limitelor de intravilan, respectiv s-a extins intravilanul
de la 2664,07 ha la 2880,15 ha. '
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Amplasament

Amplasamentul studiat este compus din terenuri din intravilan si extravilan si
cuprinde intreg UAT al Municipiului Zalau.

Zona studiatd este formatd din terenuri proprietatea Statului Romén, terenuri
proprietatea Municipiului Zaldu si Judetului Silaj (domeniu public si privat), terenuri
proprietéti private, situdndu-se atat in intravilanul cét si extravilanul Municipiului Zalu.
De asemenea, zona studiata cuprinde zone construite protejate si situri arheologice.

Functiuni admise in zona:

Planul urbanistic general are atdt caracter director si strategic, cdt si caracter de
reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind
baza legald pentru realizarea programelor §i actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate
administrativ-teritoriald trebuie sd isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic
general in functie de evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici,
culturali si a necesitdtilor locale. '

Actualizarea Planului urbanistic general reprezinta revizuirea reglementirilor urbanistice,
a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora
in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabila
socio-economice si de mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investitii
necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, In baza unor studii de specialitate si
a analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare si a impactului
acestora la nivelul localitétii, daca este cazul.

Planul urbanistic general cuprinde reglementdri pe termen scurt, la nivelul intregii
unitdti administrativ-teritoriale de bazad, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ
al localitatii;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

c) zonificarea functionald In corelatie cu organizarea retelei de circulatie ;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice; modernizarea si dezvoltarea
infrastructurii tehnico-edilitare;

e) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate;

f) zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in leglslatla in
vigoare;

g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea condl‘;ulor de amplasare si conformare a volumelor construite,
amenajate si plantate.

i) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
misurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor
si realizarea constructiilor in aceste zone.

j) zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.



Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
g)

evolutia in perspectiva a localitatii;

directiile de dezvoltare functionald in teritoriu;

traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare
a teritoriului national, zonal si judetean.

zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si
realizarea constructiilor in aceste zone.

lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitivd de construire;
delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare
urbana.

Planul urbanistic general se elaboreazd in baza strategiei de dezvoltare a localitditii
si se coreleazd cu bugetul si programele de investitii publice ale
localitatii, in vederea implementdrii prevederilor obiectivelor de utilitate publica.

Prin Planul urbanistic general se identificd zone pentru care se pot institui
reglementdri ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice
de detaliu si de la care nu se pot acorda derogdri. Aceste reglementdri se formuleazd cu
claritate in Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general.

Solicitarile prevazute prin caietul de sarcini - tema program, elaboratd de citre
Municipiul Zalau, prin Directia Arhitectului Sef, pentru actualizarea Planului Urbanistic
General al Municipiului Zalau, sunt rezolvarea urmétoarelor categorii de probleme:

Modificari ale limitei de intravilan;

Excluderea din intravilan a suprafetelor impadurite;

Stabilirea exactd a zonelor de protectie de orice fel si a zonelor de risc de orice
natura;

Caracteristici morfologice ale U.T.R;

Cadrul natural/spatii verzi;

Zone de dezvoltare economica;

Densitéti construite pentru categorii de functiuni - variatii maxime pentru P.O.T.
si C.U.T.;

Reguli generale si reguli specifice de construire;

Dezvoltarea investitiilor mari (locuire, servicii, productie) pe baza de master plan;
Relationarea cu zona metropolitana - metodologie;

Relationarea cu culoarele majore de circulatie;

Relationarea cu retelele de infrastructura edilitara;

Spatiul public;

Necesarul de locuri de parcare;

Reguli locale;

Asigurarea suportului de reglementari pentru eliberarea certificatelor de urbanism
si a autorizatiilor de construire;

Modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

Reorganizarea si dezvoltarea cdilor de comunicatii,



« Prevederea de zone pentru picnic;
« Prevederea unei zone cu functiuni mixte (comert, servicii, spatii de cazare) pentru
a deservi autostrada in curs de proiectare.

Accesul pietonal si auto

Accesuri carosabile:

Reteaua stradald a municipiului Zaldu si organizarea sistemului de transport
sunt influentate in cea mai mare parte de configuratia reliefului, acesta fiind unul colinar,
marcat de dealuri si vai.

Reteaua principala de strézi este constituita:

« In cadrul zonei centrale din: P-{a I. Maniu, str. 22 Decembrie 1989, str. Gh. Doja,
b-dul M. Viteazul, str. N. Titulescu, str. L. Rebreanu, str. G. Cosbuc, str. L.
Kossuth, P-ta 1 Decembrie, str. A. Saguna, str. Gh. Lazar;

« In cartierului Stadion din: str. Gh. Doja, str. M. Eminescu, str. B.P. Hasdeu ;

¢ In cadrul zonei centrale din: b-dul M. Viteazul, str. 9 Mai, str. Crisan;

« In cadrul cartierului Traian din: str. Traian, str. Clogca, str. A.Muresanu;

 In cadrul cartierului Porolissum din: sos. M. Viteazul, str. T. Vladimirescu, str.
Porolissum;

« in cadrul cartierului Dumbrava din: str. S. Barnutiu, str. Dumbrava, str. Voievod
Gelu;

o in cadrul zonei industriale de nord-est si nord din: b-dul M. Viteazul, str. Fabricii.

Lungimea totald a retelei stradale a municipiului este de aproximativ 165,5 km, din
care: 75% sunt modernizate cu imbricdminte rutiera asfalticid. Cu toate acestea, doar 40%
dintre acestea se afla intr-o stare tehnica buna.

S-au identificat in Planul de Urbanism General din anul 2010 o serie de documentati
de urbanism cu privire la extinderea si dezvoltare unor zone urbane, care vin sa completeze
structura actuald a sistemului de strdzi. Aceste trasee vor trebui luate in considerare, ele
avéand rolul de a conecta noile dezvoltari la refeaua de circulatii a oragului.

Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea litimea liberd de minim 1,50 m si inaltimea de max.
0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.
Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incit si impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.
Panta cdii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de
max. 1,5 cm.



Parcaje:

In intreg municipiul Zalau se gasesc distribuite un numir de 8221 de parcari
amenajate, din care 2978 sunt parcari de resedintd, 1965 locuri de parcare publice cu plata,
33 locuri de parcare publice fara plata si 3245 locuri de parcare in garaje. Exista, de
asemenea, zone in care parcarea nu este amenajatd, insd oprirea §i stationarea nu sunt
interzise cu conditia pastrarii unui spatiu suficient pentru trecerea vehiculelor. Aceste
situatii se gasesc pe strdzi cu sens unic cum ar fi Crinului, Oros sau Titulescu.

Deseurile menajere.

In ceea ce priveste gradul de acoperire al serviciului de salubrizare, pentru
deseuri municipale este de 100% pentru populatie si 98,58% la agentii economici.
Pentru restul activitatilor de salubrizare este o acoperire de 100%.

intreaga cantitate de deseuri reciclabile, colectate de pe raza Municipiului
Zaldu, este transportatd la Statia de Sortare de la CMID Dobrin. Depozitul ecologic
din localitatea Dobrin are suprafata de 20 ha, capacitate de 23500 to/an pentru
reziduuri, 7500 to/an deseuri amestecate si 3000 to/an- namol.

Gestiunea serviciului de salubrizare la nivelul municipiului Zaldu se
realizeazd in conditiile Legii nr.51/2006 si Legii nr. 101/2006 republicata, prin
modalitatea gestiunii delegate pentru toate activitdfile serviciului. Existd trei
operatori:

« SC Ave Salaj Ecoserv SRL Zalau, societate privatd cu capital integral
strdin, care se ocupd de deseuri (ambalaje, voluminoase), deseuri de
constructii si demolari de la populatie;

. DGADP ZALAU si SC CITADIN SRL, societate cu capital integral al
municipiului Zaldu, care se ocupa de deseuri provenite din activitatea de
maturat stradal, intrefinere curatenie in spatii publice, intrefinere spafii
verzi;

« SC BRANTNER ENVIRONMENT SRL care colecteazd urmaétoarele
tipuri de deseuri de pe raza municipiului Zalau:

m deseuri menajere (fractie mixtd) au fost colectate si transportate la
Centrul de Management Integrat al Deseurilor din localitatea Dobrin;
m deseuri rezultate din activitatea de constructii/reabilitarea locuintelor;

m deseuri biodegradabile, colectate si transportate la Statia de Compostare din
cadrul CMID Dobrin;

m deseuri reciclabile (fractie uscatd) - colectate in scopul valorificarii prin
reciclare.

SC Brantner Environment SRL aplicd colectarea selectivi a deseurilor
reciclabile prin amplasarea de containere, inscriptionate pentru fiecare tip de
deseu in parte.

Asigurarea utilititilor:

Zona dispune de echipare tehnico-edilitard completd, astfel cd se vor prevedea
urmdtoarele retele exterioare necesare asigurdrii cu utilititi a UAT - ului:



Alimentare cu apa:

Sursa de apd a sistemului centralizat al municipiului Zaldu este apa de suprafata,
prelevata din acumularea Varsolf situatd pe riul Crasna, cu aport de debit prin derivatia
riul Barcdu - ac. Varsolt. Debitul instalat este de 750 I/s, din care se preleveazi pentru
mun. Zalau 590 V/s. Calitatea apei brute prelevata corespunde limitelor impuse de Legea
458/2002 (completatd cu Legea 311/2004), STAS 1342/2002 si Directiva europeani
98/83/CE). Statia de pompare a apei brute, aflati la priza de captare, functioneazi numai
in situatia in care nivelul apei aferent barajului nu mai asigurd, prin curgere
gravitationald, debitul necesar functionarii stafiei de tratare. Statia este reabilitati prin
POS Mediu (proiect 5026/7.03.2011 - Statie de pompare api brutd), prin lucriri de
refacere a constructiei si lucrari de reabilitare/refacere a instalatiei hidraulice. Prin aceste
lucrari este asiguratd functionarea in conditii optime a statiei.

Apa captatd din acumulare este tratatd in stafia de tratare Vdrsolf, amplasata de-a
lungul riului Crasna, la 200m aval de barajul acumuldrii i in amonte de satul Vérsolt.
Capacitatea de producere a apei potabile pentru municipiul Zaldu este de 49,0m?/zi, iar
cantitatea anuald de apa potabila distribuitd in oras este de 3.330 mii m*® (INS, an
referintda 2017). Prin POS Mediu (proiect nr. 5026/7.03.2011) sunt propuse lucriri de
reabilitare a statiei.

Apa tratata in statia de tratare Varsolt este adusd in municipiu, printr-o aductiune de
33,0km lungime, realizatd din tuburi PREMO, cu Dn=800mm si L=15km si din tuburi din
otel, cu Dn=1000mm si L=18km. La limita perimetrului construibil al orasului, pe
aductiunea de apa tratati este montat un debitmetru cu ultrasunete. in amonte de acest punct

de masurd, aductiunea a fost reabilitatd (program SAMTID) prin inlocuirea unui sector de

cca. 3,6km cu teava de PEHD.

Apa potabila din statia Varsolt este inmagazinatd in oras, in patru rezervoare a cite
5.000m3 fiecare, aflate in cartierele Dumbrava (2x5.000m?), Bridet (1x5.000m?) si
Ortelec (1x5.000m?).

Canalizarea menajera:
Canalizarea apelor uzate functioneaza numai in oragul Zalau in sistem mixt: sistem
unitar si sistem separativ (menajer si pluvial).
Apele uzate industriale provenite de la unititile industriale din municipiu sunt epurate
in statii de epurare proprii §i evacuate in receptorii naturali.

Reteaua de canalizare menajerd are lungimea totald de cca. 123,0km, are diametre
cuprinse intre 160 si 1000mm. Materialele din care este realizatd sunt beton, PVC,
polietilend, PAFSIN, otel.

Apele uzate menajere si pluviale sunt transportate in statia de epurare a orasului.

Retele de canalizare pluviala:

Canalizarea apelor pluviale se face printr-o retea de canale, cu diametrul minim de
300mm, realizate din PVC, apele preluate vor fi evacuate in refeaua existenta a orasului,
care urmeaza a fi reabilitatd si extinsd, conform Strategiei Integrate de Dezvoltare a
municipiului, pentru perioada 2016 - 2030.



Apa meteoricd va fi colectata prin santurile si rigolele strazilor ex1stente/propuse si dirijata
gravitational catre cel mai apropiat curs de apa.

Alimentare cu energie electrica:

Necesarul de energie electricd al municipiului Zaldu este asigurat din Sistemul
Energetic National, prin reteaua electricd de transport si distributie de pe teritoriul
municipiului.

Reteaua electrica de distributie de pe teritoriul municipiului Zalau este alcétuitd din
linii electrice de inalta tensiune (110 kV), medie tensiune (20 kV) si joasd tensiune (0,4
kV), statii si posturi de transformare care se afla in gestiunea Electrica S.A. prin Filiala
Electrica Transilvania Nord.

Liniile electrice de medie tensiune sunt atat aeriene cat si subterane si alimenteaza
municipiul prin intermediul posturilor de transformare care sunt de mai multe tipuri:
aeriene (PTA), in cabina de zidarie (PTZ), in anvelopa metalica (PTM) si in anvelopa de
beton (PTAB).

Reteaua de joasa tensiune este alimentatd din posturile de transformare, asigurand
alimentarea cu energie electrica a consumatorilor casnici, sociali, industriali. Aceasta este
compusa din reteaua de alimentare a consumatorilor si reteaua de iluminat public si
urmareste trama stradald a localitatii. Liniile electrice de joasa tensiune care alimenteaza
consumatorii sunt aeriene, pozate pe stalpi de beton, care sunt utilizati si pentru instalatiile
de iluminat public.

Reteaua de distributie acoperi in totalitate orasul, astfel ca este asiguratd alimentarea cu
energie electrica a tuturor consumatorilor.

Alimentare cu gaze naturale:

Municipiul Zalau este alimentat cu gaze naturale din Sistemul National de Transport
Gaze Naturale, prin intermediul unei conducte de transport ce porneste din Statia de
comanda vane Jibou.

Conducta de transport gaze naturale, Dn 400, (40 bar) Zalau - Simleu Silvaniei a fost
dimensionatd astfel incat sa deserveascd intreaga zona de vest a judetului, respectiv 40%
din totalul populatiei.

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Zaldu este asiguratd de compania
DELGAZ GRID SA. ce a primit licentd pentru operarea sistemului de distributie gaze al
municipiului Zaldu in 30.10.2013, conform datelor ANRE.

Conform datelor furnizate de societatea DELGAZ GRID SA., la sfarsitul anului
2017, situatia alimentdrii cu gaze naturale in municipiul Zaldu inregistra urmatoarele date:

» numarul consumatorilor casnici era de 23.567 consumatori;
+ lungimea conductelor de distributie gaze naturale era de 145,26 km;

Telecomunicatii:

Pe teritoriul municipiului Zaldu, serviciile de telefonie fixa sunt asigurate atat de
compania Telekom SA prin reteaua sa telefonica formata din cabluri de cupru si fibra optica
cét g1 de alti operatori ca RCS&RDS, UPC. Alti furnizori de retele si servicii de comunicatii
la nivel local sunt prezentati in Anexa. Zonele cu centrale telefonice digitale sunt: zona
centrald, Sfanta Vineri, Tudor Vladimirescu si zona industriala.



In ceea ce priveste telefonia mobil, principalii furnizori de servicii mobile care au
antene pe teritoriul municipiului sunt RCS&RDS, Telekom Romania Mobile

Communications, Orange Romania si Vodafone Roménia (vezi Anexa) , acoperirea fiind
de 100%.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

In cadrul Planului Urbanistic General s-au stabilit suprafetele de teren care
alaturi de cele existente vor forma noul intravilan. Extinderile propuse au fost ficute
de comun acord cu autoritétile locale ca urmare a dezvoltarii sectorului de locuinte,
activitati productive, zone destinate locuintelor §i zone mixte de activitati (suprafata
totald a extinderilor este de 216,08ha).

Zona de locuinte si functiuni complementare reprezinti 55,34% din teritoriul
intravilan.

Zona institutiilor publice si serviciilor, cuprinde atat institutiile si serviciile
publice, cat si activitdfi comerciale, locuire, mica productie manufacturierd
nepoluantd. Zona reprezinta 3,45% din teritoriul intravilan propus, aceasta fiind
extinsa, prin propunerile de dezvoltare a zonelor mixte si a zonelor destinate
institutiilor publice si serviciilor. Propunerile spatiale de dezvoltare a zonelor mixte
(locuinte si servicii) urmaresc conturarea unor nuclee de servicii relationat unor
obiective importante existente pe teritoriul orasului.

La delimitarea zonei centrale, s-au luat in considerare urmatoarele criterii:

» Functional (gradul de concentrare in teritoriu a institufiilor publice si
serviciilor, existentd spatii comunitare, servicii comerciale si financiar
bancare, dotari de interes public, etc.);

« Morfologic- evolutie parcelar (nucleul istoric de dezvoltare, caracteristici trama
stradala si parcelar);

» Conformare spatiala i volumetrica.
Zond activitati productive si de depozitare reprezinta 20,23% din totalul

intravilanului, aceasta fiind extinsa in conformitatea cu cererile de dezvoltare a unor
activitati productlve nepoluante si serviciilor conexe.

) ) Caile de comunicatie rutiera reprezinté 8,54% din teritoriul
intravilan.

Zonele cu destinatie speciala (TDS), in suprafata totala de 131,5090 ha,
unde MApN are in administrare pe teritoriul administrativ al municipiului Zalau,
imobilele nr 370, 626, 2337, 2828, 5144, 5145 si 5146, se va permite construirea
numai cu avizul Statului Major al Apararii.

Constructiile valoroase ale municipiului sunt incluse in LMI 2015, fiind
inventariate ca valori de patrimoniu local (monumente istorice de categoria B) sau
ansambluri urbane de importanta locala (categoria B).

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate anterior intrérii sale in valabilitate.

Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare,



ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al municipiului.

Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul
municipiului Zalau dupi adoptarea Planului Urbanistic General, vor respecta structura
zonelor, subzonelor si UTR-urilor propuse in acesta .

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitéti teritoriale de
referintd, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi
finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat 1n1’;1a1 cu
mai mult de 20%, o singura data.

Prevederile nu se aplicd pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de
interes economic, respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice,
supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

Documentatia tehnica, proiect nr. 4/2018 intocmit de S.C. URBAN TEAM S.R.L.-
Bucuresti, specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Dana Andreea Apostol, este in
conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE §I
CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC GENERAL, indicativ GP 038 —
1999, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 344 din
27.03.2018 , respectiv Certificatul de Urbanism nr. 306/ 09.03.2021, cu valabilitate pana
la data de 09.03.2024, emis in scopul: ,,ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI ZALAU SI REGULAMNTULUI LOCAL DE
URBANISM AFERENT ACESTUIA” - pentru intreg U.A.T. Zalau.

Respectiv:
- Certificatul de Urbanism nr. 306 / 09.03.2021, cu valabilitate pana la data de
09.03.2024.

- Aviznr. 2 din 18.01.2023 emis de Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, fond funciar, servicii publice, protectia mediului,
administrarea domeniului public si privat al municipiului Zalau;

- Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060211002775 din
29.11.2021;

- Aviz Compania Nationald de Transport al Energiei Electrice Transelectrica S.A. —
nr. 10442 din 14.12.2020.

- Aviz favorabil Compania de Apa Somes S.A. nr. 5890/29.06.2021;

- Aviz favorabil DELGAZ GRID S.A. nr. 213753570/ 22.06.2022;

- Aviz Agentia Nationala de Imbunitatiri Funciare - Filiala Teritoriald de Imbunatatiri
Funciare Silaj, nr. 191/12.07.2021;
- Aviz Directia de Sanatate Publica Salaj — nr.176 din 19.07.2021.

- Aviz de Gospodarirea apelor nr. 5 din 09.02.2022 - Administratia Nationald Apele

Romane — Administratia Bazinala de apa Somes Tisa;



Aviz favorabil Orange Roméania Communications S.A. nr. 1/4246/4188/12.08.2021,
prelungit in data de 06.07.2022 cu nr. 22/TD/14043/22557,

Aviz favorabil S.C. NextGen Communications S.R.L. - nr. 90 / 21.07.2021.

Aviz favorabil S.C. RCS RDS S.A. -nr. -/27.07.2021.

Aviz favorabil Telekom Romania Communication S.A. — nr. 95 din 04.05.2021.
Aviz S.C. Vodafone Romania S.A.—nr. NPOTX —FO 2215 din 06.09.2021.

Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT SR.L., nr. 1573 din
22.09.2020.

Aviz S.C. TRANSURBIS S.A. — Zalau — nr. 2820 din 07.10.2020.

Punct de vedere a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr.4204481 din 02.07.2021;

Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Silaj — Politia Municipiului Zalau — nr. 63 -

136065 din 25.11.2020;

Aviz Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor — Garda Forestierda Oradea — nr.

5021/14.05.2021.

Avizul Serviciului Roméan de Informatii nr. 217599 din 22.09.2022.

Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale — Unitatea Militard 0500 Bucuresti — nr.

14529 din 16.10.2020.

Aviz Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. , nr. 23525

din 23.03.2021.

Aviz Ministerul Apararii Nationale, nr. DT / 3339 din 20.05.2021.

Aviz Ministerul Afacerilor Interne , Directia Generald Logistica, nr. 613.546 din

03.11.2020.

Aviz Societatea Nationald de Transport Gaze Naturale “ TRANSGAZ > S.A., nr.

43278/1014/ 30.05.2022, respectiv nr. 36520/806/12.05.2021.

Aviz Compania Nationald de Cii Ferate “ C.F.R.”- S.A. —nr. 28/1.8./ 26.07.2021.
Aviz de incepere lucrdri nr. 401/ 17.08.2022 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Salaj si Proces Verbal de Receptie nr. 528 /29.09.2022;

Aviz de mediu nr. 1 din 11.04.2022 — Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Salaj;

Aviz Consiliul Judetean al Judetului Salaj, nr. 14509 din 12.10.2020, respectiv nr. 6
din 08.08.2022.

Aviz Ministerul Dezvoltérii, Lucrdrilor Publice si Administratiei — nr.14/
98683/15.11.2022.

Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — nr. 64 din 15.10.2021.

Aviz Ministerul Culturii — Directia Patrimoniu Cultural — nr. 129 /U/ 14.06.2022.
Aviz Ministerul Mediului, apelor si Padurilor — Administratia Nationald de

Meteorologie — Centrul Meteorologic Regional Transilvania — Nord — nr. 1626/
21.09.2020.



Conform Adresei cu nr. 7/2023 a proiectanfului :

- Aviz Directia pentru Agricultura Salaj - este de fapt avizul MADR, aceasta fiind de
fapt institutia avizatoare (aviz obtinut nr. 64 / 15.10.2021 ).

- D.AJ. sunt servicii publice deconcentrate aflate in subordinea M.A.D.R.
(nefiind institutii avizatoare) in conformitate cu prevederile din Ordinul nr. 1056 /
25.05.2018 - Procedura privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii
in intravilan a terenurilor agricole.

- Inspectoratul Teritorial de Regim Silvic si Véandtoare - este de fapt avizul
M.M.A.P. - Garda Forestierd Oradea (aviz obtinut R nr. 5021 / 14.05.2021).

- La data emiterii tuturor C.U., I.T.R.S.V. nu mai "existd" ca institutie. Atributiile,
activitatile, posturile si personalul acestora au fost preluate de Géarzile Forestiere
(Ordonanta de urgenta nr. 32 / 30.06.2015 - Ordonanta de urgentd privind
infiintarea Garzilor forestiere, abrogata de Ordonanta de urgentd nr. 77 /
30.06.2021-Ordonanta de urgenta privind infiintarea Garzii Forestiere Nationale).

- Directia Regionala de drumuri si poduri - este de fapt avizul C.N.A.L.R., aceasta
fiind de fapt institutia avizatoare (aviz obtinut nr. 23525 / 23.03.2021).

- D.R.D.P. fiind subunitate a C.N.A.LLR. nu emite avize. De asemenea, in avizul
C.N.A.LR. se specifica: C.T.E.- D.R.D.P. Cluj a emis punctul de vedere favorabil
nr. 6391/ 08.02.2021.

- Drumurile Judetene - acesta este de fapt avizul C.J. Silaj nr. 14509 / 12.10.2020.

- Aviz protectia civils. in conformitate cu prevederile H.G:R. nr. 571 / 2016 si H.G.R.
nr. 862 / 2016 obiectivul de investitii "Actualizarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Zalau si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia" nu face
obiectul avizarii privind protectia civila si securitatea la incendiu.

- Avizul si/sau autorizatia de securitate la incendiu sau de protectie civila se solicita
inspectoratului in a carui zond de competentd urmeaza sa fie realizatd ori este
amplasata constructia, instalatia sau amengiarea respectivd. neavand aplicabilitate
in cazul documenatiilor de urbanism de tip P.U.G..

- Cu toate acestea a fost obtinut acordul favorabil al 1.S.U. "Porolissum" al
judetului Salaj nr. 4204481 / 02.07.2021 aviz care, in conformitate cu prevederile
de mai sus "acopera" ambele domenii (protectie civild si securitate la incendii).

- Inspectoratul de Stat in constructii - I.S.C. nu are printre atributii avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

- Conform prevederilor legale in vigoare Inspectoratul de Stat in Constructii - I.S.C.
prin inspectoratele judetene in constructii exercitd controlul statului privind
aplicarea prevederilor cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, gvizate si aprobate conform legii. De asemenea, verificd respectarea
prevederilor [egale la emiterea certificatului de urbanism.

- Conform adresei cu nr.12442 din 14.02.2023 si a raspunsului cu nr. 13538 din
17.02.2023 , Inspectoratul de Stat in Cosntructii —1.S.C. emite avize in conformitate



cu Hotararea Guvernului nr. 1072/2003 privind avizarea de citre Inspectoratul de
Stat in Constructii a documentatiilor tehnico economice pentru obiectivele de
investitii finantate din fonduri publice , cu modificarile si completirile ulterioare.

- Avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii. La data emiterii C.U.
Ministerul Transporturilor nu avea procedura proprie de avizare a documentatiilor
de urbanism, avizarea acestor documentatii fiind realizatd de citre Compania
Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere, Compania Nationald de Cii
Ferate ,,CFR" - S.A., unititi aflate in subordinea / sub autoritatea M.T si de la care
au fost obtinute avize favorabile. |

Documentatia de urbanism a fost analizata in Comisia tehnici de amenajarea
teritoriului si urbanism din data de 25.01.2023, fiind emis Avizul Arhitectului Sefcu  nr.
4 din 25.01.2023.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionata se propune
a fi de 10 ani de la data aprobirii .

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.
(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analiza si aprobare proiectul
de hotarare initiat.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA
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MUNICIPIUL ZALAU

: 'PRIMAR
450016:- Zaléu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 ‘Fax(40)260.661869

http:/iww zalausj.ro  e-mail: primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism - Arhitect Sef
Serviciul Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Nr. inregistrare: 8271 din 31.01.2023.

CATRE,
URBAN TEAM S.R.L.

Municipiul Bucuresti, sector 3, strada Dristorului, nr. 108-110,
bl. 16 ABC, sc. C, et.1, ap. 103.

Referitor la DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
»ACTUALIZAREA  PLANULUI = URBANISTIC GENERAL AL
MUNICIPIULUI ZALAU SI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
AFERENT ACESTUIA” , initiator/beneficiar: MUNICIPIUL ZALAU, la
intocmirea Raportului de specialitate s-a constatat lipsa unor avize, conform
Certificatului de Urbanism nr. 306 din 09.03.2021 :

- Avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.
- Aviz protectie civila.

- Aviz Directia pentru Agriculturi Silaj.

- Inspectoratul Teritorial de Regim Silvic si Vanitoare.
- Inspectoratul de Stat in constructii. :
- Directia Regionali de drumuri si poduri.

- Drumurile Judetene.

In consecinti aveti obligatia s3 ne transmiteti cele solicitate/ enumerate
mai sus.

Arhitect Se
_arh. Viad André /’" E ing. Terezia GAVRA

W

Sef Serviciu,

DU - AS - SUAT/LI/2 ex.
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[5.C. URBAN TEAM S.R.L.
Cétre, L;%E?’:; Nr. 7 [2023
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU - Directia tehnici ! Tiug ‘)Q_zzi‘_uﬂa 02 Al 2023

in atentia .
Domnului Arhitect $ef — arh. Vlad Andrei Petre

Referitor: Adresa 8271 /31.01.2023

In adresa dumneavoastri se specifici faptul ¢ in conformitate cu C.U. nr. 306 / 09.03.2021,

"lipsesc” unele avize. Aceste avize au fost solicitate dintr-o eroare materiala.
Ca urmare facem urmatoarele precizari:

- Aviz Directia pentru Agriculturad Salaj — este de fapt avizul MADR, aceasta fiind de fapt
institutia avizatoare (aviz obtinut nr. 64/ 15.10.2021 )

D.A.J. sunt servicii publice deconcentrate aflate in subordinea M.A.D.R. (nefiind institutii
avizatoare) in conformitate cu prevederile din Ordinul nr. 1056 / 25.05.2018 - Procedura
privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor

agricole

- Inspectorat Teritorial de Regim Silvic si Vanatoare — este de fapt avizul M.M.A.P. - Garda
Forestiera Oradea (aviz obfinut R nr. 5021 / 14.05.2021)

La data emiterii tuturor C.U., I.T.R.S.V. nu mai "exista” ca institutie. Atributiile, activitatile,
posturile si personalul acestora au fost preluate de Garzile Forestiere (Ordonanta de
urgenta nr. 32 / 30.06.2015 - Ordonanta de urgenta privind infiintarea Garzilor forestiere,
abrogata de Ordonanta de urgentd nr. 77 / 30.06.2021 - Ordonanta de urgentad privind

infiintarea Garzii Forestiere Nationale)

- Directia Regionald de drumuri si poduri — este de fapt avizul C.N.A.LR., aceasta fiind de
fapt institutia avizatoare (aviz obtinut nr. 23525 / 23.03.2021)

D.R.D.P. fiind subunitate a C.N.A.L.R. nu emite avize. De asemenea, in avizul C.N.A.L.R. se
specifica: C.T.E.- D.R.D.P. Cluj a emis punctul de vedere favorabil nr. 6391/ 08.02.2021

- Drumurile Judetene — acesta este de fapt avizul CJ Silaj nr. 14509 / 12.10.2020.

NOTA: V3 rugam s3 inregistrati acest document la entitatea dumneavoastra si sa 7l trimiteti dupa inregistrare la adresa de e-
mail: office@urbanteam.ro :
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urban team

Va rugam sa verificati adresa dvs. cu nr. 55350 / 06.10.2020 prin care a fost solicitat avizul
pentru drumurile judetene.

- Aviz protectia civila

In conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 571 / 2016 si H.G.R. nr. 862 / 2016 obiectivul de
investitii "Actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Zaldu si Regulamentul
Local de Urbanism aferent acestuia” nu face obiectul avizarii privind protectia civila si

securitatea la incendiu.

Avizul sifsau autorizatia de securitate la incendiu sau de protectie civild se solicita
inspectoratului Tn a carui zond de competentd urmeaza sa fie realizatd ori este amplasata

constructia, instalatia sau amenajarea respectivd, neavand aplicabilitate in cazul

documenatiilor de urbanism de tip PUG.

Cu toate acestea a fost obtinut acordul favorabil al 1.S.U. "Porolissum” al judetului Silaj
nr. 4204481 / 02.07.2021 aviz care, in conformitate cu prevederile de mai sus "acoperd”
ambele domenii (protectie civila si securitate la incendii).

- Inspectoratul de Stat in constructii
1.S.C. nu are printre atributii avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

Conform prevederilor legale in vigoare Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.S.C. prin
inspectorate judetene in constructii exercitd controlul statului privind aplicarea prevederilor
cuprinse in documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism, avizate si aprobate

conform legii. De asemenea, verificd respectarea prevederilor leqale la emiterea

certificatului de urbanism.

- Avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii

La data emiterii C.U. Ministerul Transporturilor nu avea procedura proprie de avizare a
documentatiilor de urbanism, avizarea acestor documentatii fiind realizatda de catre
Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere, Compania Nationala de Cai
Ferate ,CFR" - S.A., unitati aflate in subordinea / sub autoritatea M. T si de la care au fost

obtinute avize favorabile.
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NOTA: Va rugam sa inregistrati acest document la entitatea dumneavoastré si sa 1l trimiteti dupa fnregistrare la adresa de e-

mail: office@urbanteam.ro
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Directia Urbanism - Arhitect Sef f‘}"i}}, L
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului w4386
Nr. inregistrare: 12442 din 14.02.2023 bt MG OL. AOR

Catre,

INSPECTORATUL JUDETEAN iN CONSTRUCTI
str. Ady Endre, nr. 10, mun. Zalau, jud. Silaj

Referitor la documentatia : “Actualizarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Zaldu si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia”,
intocmitd in baza Certificatul de Urbanism (C.U.) nr. 306 din 09.03.2021,
prelungit pand la data de 09.03.2024 si a legislatiei in vigoare, vd rugdm sdi ne
transmitefi un punct de vedere pentru documentatia de urbanism, intrucit prin
C.U. emis s-a solicitat avizul Inspectoratului de Stat in Constructii .

Viceprimar, . Sef Serviciu,

ing. Terezia GAVRA
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mg/lomlgc)u

DU - AS ~ SUAT/LI/2 ex.


http://www.zalausj.ro

MU N I“‘iUL/PLAU |
PRIMARIAMUNIC

Nr. ag e gisteare . A 7 e
YATE S R ETE Y

INSPECTORATUL DE STAT iIN CONSTRUCTI!I
Inspectoratul Judetean in Constructii Salaj

& ) } Str. Ady Endre, nr. 10 Tel: 0260 66.18.24
nspectoratut da Stt In Conetrust 1.5, " Cod postal 450009 Fax: 0260 61.11.49
v chlkmﬂlgly " Municipiul Zal3u E-mail: salaj@isc.gov.ro
INTRARE L $ Cod IBAN RO38TREZ561501701X009086  www.isc.gov.ro
[ESIRE 2. Ao : Trezoreria Municipiului Zalau
Lo aé L2 1 Z Cod fiscal 4566330

Nr. inregistrare 1JC SALAJ

MUNICIPIUL ZALAU
Referitor la adresa nr. 1386 - . Serviciul:Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din 14.02.2023 Destinatar: I gyrout:

Compartimentul:

Solicitarea Municipiului Zalau inregistrata la ISC sub nr. 1386/14.02.2023- Punct de vedere aviz
1.S.C., solicitat prin C.U. nr.306/09.03.2021 privind ,,Actualizarea Planului Urbanistic General
al Municipiului Zalau si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,,..

Avand in vedere adresa Municipiului Zalau inregistrata la ISC sub nr. 1386/14.02.2023 va
comunicam urmatoarele:

in conformitate cu prevederile art. 1 alin. (1), (2) si (3) din Ordonanta Guvernului nr.
63/2001 privind infiintarea Inspectoratului de Stat in Constructii - I.S.C., cu modificarile si
completarile ulterioare, Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.5.C. se organizeaza ca
institutie publica cu personalitate juridica, in subordinea Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei si este organul tehnic specializat care exercita, potrivit legii,
controlul de stat cu privire la respectarea disciplinei in urbanism si a regimului de
autorizare a constructiilor, precum si la aplicarea unitara a prevederilor legale in domemul
calitatii in constructii.

Precizam ca atributiile generale si specifice ale 1.S.C. sunt stabilite prin H.G. nr. 525/2013
pentru aprobarea atributiilor generale si specifice, a structurii organizatorice si a numaruluf ;
maxim de posturi, precum si a normarii parcului auto i a consumului de carburanti ale
Inspectoratului de Stat in Construcgn - 1.5.C., cu madificarile si completarile ulterioare.

in consecm;a alte atributii stabilite in sarcma 1.S.C. vor fi aduse la indeplinire numai in
situatiile in care legiuitorul le-a instituit in mod expres in continutul altor acte normative
speciale de acelasi nivel sau de nivel superior in v1goare

intrucat legiuitorul nu a stabilit in mod expres ca ISC sa emita avizul pentru Planul
Urbanistic General, trebuie luate in considerare Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 233/2016 al ministrului dezvoltarii
regionale si administratiei publice, Anexa nr. 2 - Tabel sintetic privind elaborarea planurilor
urbanistice generale (P.U.G.) pe categorii de unitati administrativ-teritoriale, unde sunt
precizate avizele si acordurile necesare pentru elaborarea unei documentatii de urbanism
de tip PUG.

Precizam ca, Inspectoratul de Stat in Constructii - 1.5.C. emite avize in conformitate cu
Hotararea Guvernului nr. 1072/2003 privind avizarea de citre Inspectoratul de Stat in
Constructii a documentatiilor tehnico-economice pentru obiectivele de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

Inspector sef judetean
ing. Romeo Paul BARBUR

Z Le  LUPIY
N 02 9023


mailto:salaj@isc.gov.ro
http://www.isc.gov.r6



