MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salgj
Telefon: (40)260.610550 Fax{(40)260.661869
http :/fvwww zalausj .ro e-mail: primaria@zalausj.ro

PRIMAR ' AVIZAT,

SECREWE‘NERAL
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru construire imobile
cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu parciri, alei carosabile si pietonale, cii
de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente utilititi, operatiuni
cadastrale/notariale” situat in Zaldu, str. Alexandru Ioan Cuza, beneficiar Ilea George Bogdan
| si sotia Ilea Cristina Iulia

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 26100 din 31.03.2023 al Primarului municipiului
Zalau si Raportul de specialitate nr. 26101 din 31.03.2023 al Directiei Urbanism, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Vizénd Certificatul de Urbanism nr. 663 din 19.07.2022, precum si Avizele de specialitate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele avi7atoare
mentionate in Raportul de specialitate nr. 26101 din 31.03.2023;

Viézand Raportul informdrii si consultdrii publicului cu nr. 23133 din 22.03.2023, nr.
........................... , precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 6 din 15.03.2023;

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificirile ulterioare, ale Ordinului
nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionala, ale Ordinului
nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru construire
imobile cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu parcdri, alei carosabile si
pietonale, cdi de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente utilitdti,
operatiuni cadastrale/notariale” situat in Zaliu, str. Alexandru loan Cuza, inifiatd si finantati
de beneficiarii Ilea George Bogdan si sotia Ilea Cristina Iulia, documentatie Anexi ce face parte
integranta din prezenta hotarare.
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Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse- in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirdre si in conformitate cu
conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a ,Plan wurbanistic zonal pentru construire imobile cu
Sunctiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu parciri, alei carosabile si pietonale, cii de
acces, amenajare spafii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente utilititi, operatiuni
cadastrale/notariale” situat in Zaldu, str. Alexandru Ioan Cuza, beneficiar Ilea George Bogdan
si sofia Ilea Cristina Iulia este de 3 ani de la data intririi in vigoare a prezentei hotirari, cu
posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati prin
prezenta hotarére se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidentd de cadastru i publicitate imobiliari i in geoportalul INSPIRE si un exemplar
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: Ppentru”
Yimpotrivd”
“abtineri”

PRIMAR,
Ionel Ciunt -

Intocmit,

DAP?A Raluca Vaida- 1Ex.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 26100 din 31.03.2023

REFERAT DE APROBARE

PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PENTRU = CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE?” - situat in Zalau, str. Alexandru
Ioan Cuza (str. Kossuth Lajos), nr. F.N., pentru imobilul format din teren proprietate
privatd a numitilor ILEA GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, inscris
in C.F. nr. 56659, nr. cad. 56659, in suprafata totala de 2.813 mp.

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010,
prelungit termen de valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - imobilul se afld in
P.U.Z. Ferma Pomicold Mesesul amplasamentul este situat in subzona locuintelor
individuale mici cu regim de indltime D+P+M sau D+P+1E, (LV1).

Functiuni admise in zona:

Conform P.U.G. 2010 Zaldu — P.U.Z. Ferma Pomicold Mesesul amplasamentul este
situat in subzona locuintelor individuale mici cu regim de indltime D+P+M sau
D+P+1E, (LV1).

Utilizari admise: locuinte individuale mici, izolate; Utilizari admise cu conditii:
servicii profesionale din categoria celor liberale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp. ADC, sa nu genereze transporrun grele si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei; anexe gospodaresti cu conditia realizarii acestora din
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materiale durabile si finisaje asemanatoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,).
Caracteristici ale parcelelor: frontul la strada minim va fi de 12,0 m, iar suprafata
minima a unei parcelc construibile este de 650 mp.; fac exceptie cazurile in care
parcelele existente la data aprobarii PUZ au o suprafata minima de 500 mp; cladirile se
vor retrage de la aliniament (gard) obligatoriu cu min. 5,00 m, respectand aliniamentul
existent. Retragerea de la limitele lateralc minim 1,00 m, cu respectarea Codului Civil;
se vor respecta prevederile articolului 611 din Codul civil cat si prevederilc art. 612 -
615. Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-i deschide, fara limita de
distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat; se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela egala cu jumatatea construtiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3,0 m; parcela
este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4,00 m latime dintr-un
drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta; Inaltimea admisibila: max.
D+P+M sau D+P+1; procentul maxim de ocupare a tcrenului (POT): 20%; coeficientul
maxim de utilizare a terenului (CUT): CUTmaxim = 0,50 mp Adc/mp teren.
Imprejmuirea la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu
aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie si inaltime
totala recomandata de 1,80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu; intre
proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sarma
intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.10 m. Autorizarea executarii
constructii lor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publicc,
direct sau prin servitute de trecere legal constituita, conform destinatiei constructiei si
numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de
energie electricii (H.G.nr. 525/1996).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — ,PENTRU
CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE” -
situat in Zaliu, strada Al. Ioan Cuza, nr. F.N.

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal este cea de
imobile cu functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de locuit.

Regimul de inédltime maxim propus este de S/D+P+2E+Er, cu indltimea maxima
admisa peste cota +0,00, la streasind/ atic de 15,00 m.

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm initiativa de promovare a
proiectului de hotdardre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze §i
hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

DU-AS TAZIRREX

.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 26101 din 31.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE,
AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE?” - situat in Zaliau, str. Alexandru
Ioan Cuza (str. Kossuth Lajos), nr. F.N., pentru imobilul format din teren proprietate
privata a numitilor ILEA GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, inscris
in C.F. nr. 56659, nr. cad. 56659, in suprafata totala de 2.813 mp.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaldu, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010,
prelungit termen de valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - imobilul se afld in
P.U.Z. Ferma Pomicold Mesesul amplasamentul este situat in subzona locuintelor
individuale mici cu regim de iniltime D+P+M sau D+P+1E, (LV1).

Functiuni admise in zona:
Conform P.U.G. 2010 Zaldu — P.U.Z. Ferma Pomicold Mesesul amplasamentul este

situat in subzona locuintelor individuale mici cu regim de indltime D+P+M sau D+P+1E,
(LV1). ’
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Utilizéri admise: locuinte individuale mici, izolate; Utilizari admise cu conditii:
servicii profesionale din categoria celor liberale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp. ADC, sa nu genereze transporruri grele si sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei; anexe gospodaresti cu conditia realizarii acestora din
materiale durabile si finisaje asemanatoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,).
Caracteristici ale parcelelor: frontul la strada minim va fi de 12,0 m, iar suprafata minima
a unei parcelc construibile este de 650 mp.; fac exceptie cazurile in care parcelele
existente la data aprobarii PUZ au o suprafata minima de 500 mp; cladirile se vor retrage
de la aliniament (gard) obligatoriu cu min. 5,00 m, respectand aliniamentul existent.
Retragerea de la limitele lateralc minim 1,00 m, cu respectarea Codului Civil; se vor
respecta prevederile articolului 611 din Codul civil cat si prevederilc art. 612 -615.
Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-i deschide, fara limita de
distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat; se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela egala cu jumatatea construtiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3,0 m; parcela
este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4,00 m latime dintr-un drum
public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta; Inaltimea admisibila: max. D+P+M
sau D+P+1; procentul maxim de ocupare a tcrenului (POT): 20%; coeficientul maxim de
utilizare a terenului (CUT): CUTmaxim = 0,50 mp Adc/mp teren. Imprejmuirea la frontul
stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara
soclu de inaltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala recomandata de 1,80
m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu; intre proprietati, se vor realiza
imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu,
cu inaltime maxima de 2.10 m. Autorizarea executarii constructii lor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publicc, direct sau prin servitute de trecere
legal constituita, conform destinatiei constructiei si numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de energie electricii (H.G.nr. 525/1996).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - ,PENTRU
CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJIMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE?” - situat
in Zalau, strada Al. Ioan Cuza, nr. F.N.

\ Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal este cea de
imobile cu functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de locuit.

Regimul de inaltime maxim propus este de S/D+P+2E+Er, cu Inéltimea maxima
admisa peste cota +0,00, la streasind/ atic de 15,00 m.

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totald de teren: St.=2.813,00 mp.



P.O.T. max. existent LV1 = 20,00 %
C.U.T. max. existent LV1 = 0,50
Rumax. existent = D+P+1E

P.O.T. max. propus FM"ILEA" = 35,00 %
C.U.T. max. propus FM"ILEA"= 1,80
Rumax. propus = S/D+P+2E+Er

Humax propus = 15 m - la cornisd/ streasina .

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul pe teren, atét auto cét i pietonal se va realiza din strada Kossuth Lajos.

Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta zona,
pentru a putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal.

Accesuri pietonale:
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incét sd permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.
| Toate caile pietonale vor avea latimea liberd de minim 1,50 m si indltimea de max.
0,20 m.
Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.
Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sd impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.
Panta ciii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi
de max. 1,5 cm.

Parcaje:

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incintd, respectandu-se prevederile HG Nr.
525 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5 loc de parcare/ apartament pentru zona de
locuit.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilititi, si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Este interzisd parcarea gi/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietatilor, pe
spatiile publice (cdi de circulatie, spatii verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializata la rampa de gunoi.



Asigurarea utilitatilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard completd, astfel cd se vor prevedea
urmdtoarele retele exterioare necesare asigurdrii cu utilitdti a imobilului:

Alimentare cu apa:

Amplasamentul va fi conectat la reteaua de utilitéti, prin urmare alimentarea cu apa
rece a constructiilor se va asigura prin racordarea la utilitatile urbane din zona de api
existenta. La intarea in cladiri se va monta un apometru general, conform avizului regiei
locale de distributie, urméand mai apoi a se monta contoare individuale pentru flecare
spatiu/apartament.

Solutia tehnica de realizare a racordarii va fi definitivatd in urma obtinerii avizului
de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 200/250 mm. Pe traseul retelei gravitationale de canalizare vor fi amplasate
camine de vizitare conform prevederilor normativului NP133/2-2013 si SR 3051.
Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevdzute cu capace de
vizitare carosabile. Imobilele vor fi racordate la reteaua de canalizare prin racorduri
individuale din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de 160 mm si cidmin
propriu de racord. Panta de montare a conductelor va urmiri panta terenului, cu
respectarea asiguririi vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cimine de rupere
de panta. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Solutia tehnici de
realizare a racordarii va fi definitivatd in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de
catre SC Compania de Apa Somes SA.

Retele de canalizare pluviala:

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametre intre 315 §i 400 mm, guri de scurgere si
camine de vizitare. Gurile de scurgere vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu
diametrul de 200 mm. Conductele vor fi pozate sub adincimea minimad de inghet.
Curgerea apelor va fi realizatd gravitational. Panta de montare a conductelor va urmari
panta terenului, cu respectarea asiguririi vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele
in care nu se asigurd conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea
camine de rupere de panta.

Alimentare cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata prin racordare la retelele publice
existente in zond, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran.
Distributia energiei electrice va fi realizati in cabluri armate pozate subteran si prin firide
de distributie conectate 1n bucla. g



Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu energie electrica prin brangamente
individuale realizate in cabluri armate pozate subteran si blocuri de mésura si protectie,
amplasate la limita de proprietate.

Puterea absorbitd necesard pentru alimentarea cu energie electrica a viitoarelor imobile
ale ansamblului propus, se va determina tindnd cont de Normativul pentru Proiectarea
Retelelor Electrice de Distributie Publica PE132/2003, in urma realizérii ulterioare a
proiectelor la faza PT+DDE.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zona, va fi definitivata in
urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Zona va fi prevazuta cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente energetic
montate pe stalpi §i racordate la sistemul public din zona.

Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zond. Beneficiarii investitiei

vor incheia un contract cu o firma specializata pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Amplasamentul investitiei propuse este situat in intravilanul municipiului Zalu,
strada Alexandru Ioan Cuza (str. Kossuth Lajos), nr. F.N., teren proprietate privatd a
numitilor [LEA GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, inscris in C.F. nr.
56659, nr. cad. 56659, in suprafata totala de 2.813 mp.

Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial:

P.O.T. max. existent LV1 = 20,00 %
C.U.T. max. existent LV1 = 0,50
Rumax. existent = D+P+1E

- Suprafata totala de teren: St.=2.813,00 mp.

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal este cea de
imobile cu functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de locuit.

Regimul de iniltime maxim propus este de S/D+P+2E+Er, cu indltimea maxima
admisa peste cota +0,00, la streasind/ atic de 15,00 m.
Se propun urmatorii indici urbanistici:

P.O.T. max. propus FM"ILEA" = 35,00 %
C.U.T. max. propus FM"ILEA"= 1,80
Rumax. propus = S/D+P+2E+Er

Humax propus = 15 m - la cornisd/ streasina .
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Indici urbanistici admisi:
P.O.T. max. admis = 35,00 %
C.U.T. max. admis = 1,80

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este cea a

unitatilor comerciale si de servicii / locuire.
- ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE ,,JLEA” - Subzona Functiunilor Mixte
»sllea” (FM,,ILEA”)

UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter comercial si de
servicii la nivelul demisolului/parterului si apartamente de locuit la parter, respectiv la
etajele 1,2 si 3.

Locuinte colective (apartamente de locuit);

Spatii comerciale/de servicii, galerii comerciale, market;

Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru
comert si pentru functionarea zonei cu caracter central, pentru intrefinere si
grupuri sanitare;

Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

Posta si telecomunicatii (releu infastructura);

Edituﬁ, centre media;

Activitati asociative diverse;

Centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

Spatii pentru targuri si expozitii,

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea,
bar;

Birouri

Functiuni specifice zonei etc.

4

Functiunile = complementare admise 1in zond sunt: locuinte

individuale/cuplate/irisiruite, circulatie pietonald si carosabild, mobilier urban,
spatii verzi de protectie. '



CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Se consideri construibile parcelele avand minim 750,00 mp si un front la strada de
minim 20,00 m pentru locuintele colective mici, respectiv 500,00 mp pentru locuintele
individuale/cuplate/insiruite si un front la stradd de minim 12,00 m.

in cazul amplasarii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita domeniului
public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fatd de limitele laterale si posterioare, dupd cum urmeaza: 5,00 m fatd de limita
principald; se vor asigurara retrageri fata de limitele laterale si fata de limita posterioara
de min. 5,00 m; amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantleor minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distanta de min.
10,00 m). Pentru locuintele individuale/cuplate/insiruite, se vor respecta retragerile fata
de limitele laterale/posterioara, respectiv distanta intre acestea, potrivit prevederilor
Codului Civil, cu respectarea normelor privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Pentru nivelul(rile) subteran(e) se vor respecta retragerile conform Codului Civil,
fara a afecta proprietatile invecinate.

Regimul de inaltime maxim propus este de Subsol/Demisol+Parter+3Etaje, cu
inaltimea maxima admisa de 15,00 m.

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu,
cu indltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principala, suprafata imprejmuirilor va fi
tratata decorativ.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis - POT = max. 35,00 %.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)
CUT = max. 1,80.

Documentatia tehnicd, proiect nr. 1/2022 intocmit de S.C. URMA PROIECT S.R.L.-
Zalau, specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan, este in
conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI
CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 663/
19.07.2022, cu valabilitate pana la data de 19.07.2023, emis in scopul: INTOCMIRE
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMPREIJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI

CADASTRALE/ NOTARIALE?” - situat in Zalau, strada Al. Ioan Cuza, nr. F.N.
7



Respectiv:

- /Certificatul de Urbanism nr. 663/ 19.07.2022, cu valabilitate pana la data de
19.07.2023.

- VExtras de Carte Funciara proprietate privata a numitilor ILEA GEORGE BOGDAN
si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, inscris in C.F. nr. 56659, nr. cad. 56659, in
suprafata totala de 2.813 mp.

- JAviz de oportunitate Nr.5 din 18.08.2022, aprobat prin dispozitia primarului
Municipiului Zaldu nr.1510 din 10.10.2022;

- vAviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060221106953 din
10.11.2022;
AVlZ favorabil Compania de Apa Somes S.A. nr. 2420/09.11.2022;
- /Aviz favorabil DELGAZ GRID S.A. nr. 213994218/14.11 .2022;
- VAviz Agentia Nationald de Imbunititiri Funciare - Filiala Teritoriala de
Imbunatatiri Funciare Silaj, nr. 263/14.11.2022;
- VAviz D1rect1a de Sandtate Publici Silaj — nr.329 din 10.11.2022.
- VAviz de Gospodirirea apelor nr. S$J-4993 din 23.11.2022 - Administratia Nationala
Apele Roméane — Administratia Bazinalad de apa Somes Tisa;

- VAviz favorabil Orange Roménia Communications S.A. nr. 134/18.11.2022;

- JAviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr.
1331/18.11.2022.

- /Punct de vedere a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr.1337084 din 11.11.2022;

- \Aviz de incepere lucriri nr. 548/ 01.11.2022 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Salaj si Proces Verbal de Receptie nr. 655 /23.11.2022;

- JDecizia etapei de Incadrare a planului nr. 43/23.11.2022 — Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului Salaj;

- ¥Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Alexandra Andreka (S.C. ZSN

CARDINAL S.R.L., Orasu Nou Vii- jud. Satu Mare - 2022);

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionata se propune
a fi de 3 ani de la data aprobarii .
Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.

(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Avénd in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analiza si aprobare proiectul
de hotérare initiat.

ARHITECT §

{

DU-AS/SUAT/LI2EX d

SEF SERVI(;IU 5
ing. Terezia GAVRA

¥
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/fiwww Zzalausj .ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 23133 din 22.03.2023.

RAPORTUL INFS)RMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM.:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU
FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU
PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES,
AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE” -
situat in Zalidu, str. Alexandru Iean Cuza (str. Kossuth Lajos), nr. F.N., pentru
imobilul format din teren proprietate privatid a numitilor ILEA GEORGE BOGDAN si
sotia ILEA CRISTINA-IULIA, finscris in C.F. nr. 56659, nr. cad. 56659, in suprafatd
totala de 2.813 mp. '

- beneficiari: ILEA GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, Zalau.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de informare
si consultare a publicului, respectiv Etapa pregititoare si Etapa elabordrii propunerilor,
necesare aprobarii planului.

Amplasament'

Imobil situat conform P.U.G. 2010 Zaliu — P.U.Z. Ferma Pomicold Mesesul
amplasamentul este situat in subzona locuintelor individuale mici cu regim de indltime
D+P+M sau D+P+1E, (LV1).

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal este cea de imobile cu
functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de locuit.


http://www.zalausj
mailto:prinnaria@zalausj.ro

Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
JIoan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Documente eliberate de Municipiul Zaléiu in vederea elaboririi documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 663 din 19.07.2022, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbamsm
mai sus amintite;

- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 5 din 18.08.2022;

- Dispozitia Primarului Municipiului Zaldu nr. 1510 din 10.10.2022 privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 5 din 18.08.2022.

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 19.09.2022 - 24.10.2022.

In data de 19.09.2022 s-a intocmit Anungul public nr. 73546 cu privire la intenti:
beneficiarilor, ILEA GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, Zaliu,
de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ): ,, PENTRU CONSTRUIRE
IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE” -
situat in Zalau, str. Alexandru Ioan Cuza (str. Kossuth Lajos), nr. F.N., ‘

Acest anunt public a fost afisat in 20.09.2022 la sediul si pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro), precum si in presa locald. De asemenea, in data de
20.09.2022 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetétenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pani in data de 12.10.2022.
iar rdspunsurile la eventualele sesizari urmau a fi publicate pe site-ul Primarier
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pana in
data de 24.10.2022.

in cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Primaria Munlclplulul Zalau
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in dlscupe

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerllor PUZ:
31.10.2022 - 23.11.2022. )

S-a intocmit anunutul public nr. 86909 din 31.10.2022;-privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauza. Acest anunt a fost afisat in 01.11.2022
la afigierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zalau si a fost publicat, prin grija
beneficiarului, in presa locald si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu

cea studiatd prin PUZ.
2



http://www.zalausj.ro

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 01.11.2022, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

in cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019 observatiile sau sugestiile cetitenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pini in data de 23.11.2022, dati la care a
fost programati si o dezbatere publicd privind documentatia de urbansim in cauzi. La
aceastd dezbatere s-au prezentat cetdteni interesati de planul urbanistic zonal propus si au
fost inregistrate observatii legate de acesta.

Au fost depuse adresele cu nr. 91783 din 16.11.2022, respectiv adresa 93631 din
23.11.2022, de catre Laszlo Judit, domiciliatd in Zalau, la care proiectantul a raspuns prin
adresa nr. 96535 din 07.12.2022, care a fost publicat pe site-ul Primiriei Municipiului
Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism).

Astfel sunt finalizate primele douid etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru etapa
pregatitoare si etapa elabordrii propunerilor privind documentatia: ,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI
CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI,
OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE?” - situat in Zaliu, str. Alexandru
Ioan Cuza (str. Kossuth Lajos), nr. F.N..

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

DU-AS/LI2EX
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F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') ILEA GEORGE BOGDAN, cu domiciliul/sediul?) in judetul
SALAJ, municipiul/orasul/comuna Zalau, satul .., sectorul....., cod postal .......... ., strada
telefon/fax .......e.... ., e-mail e
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul: '

AVIZ

Nr. 6 din 15.03.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru3):,, PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI
MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE Sl PIETONALE,
CAl DE ACCES , AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE
UTILITRTI, OPERATIUNI ” - pe terenul situat in Zaldu, strada Alexandru loan Cuza ( str.
Kossuth Lajos) , nr. F.N.. , pentru imobitul format din teren proprietate privata a numitilor
ILEA GEORGE BOGADAN si sotia ILEA CRISTINA IULIA, inscris in C.F. nr. 56659 Zalau, nr. cad.
56659 in suprafata de 2.813,00 mp.

Initiator: ILEA GEORGE BOGADAN si sotia ILEA CRISTINA IULIA, cu domiciliul in Zalau,

Proiectant: S.C. URMA PROIECT S.R.L., cu sediul in localitatea Zalau, strada Closca, nr.2,
judetul Salaj; '

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de valabilitate
cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - imobilul se afla in P.U.Z. Ferma Pomicola Mesesul
amplasamentul este situat in subzona locuintelor individuale mici cu regim de inaltime D+P+M
sau D+P+1E, (LV1).

Functiunea dominanta a zonei este: locuinte individuale mici cu regim de inaltime
D+P+M sau D+P+1E, (LV1).

Utilizari admise: locuinte individuale mici, izolate; Utilizari admise cu conditii: servicii
profesionale din categoria celor liberale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
200 mp. ADC, sa nu genereze transporruri grele si sa nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei; anexe gospodaresti cu conditia realizarii acestora din materiale durabile si
finisaje asemanatoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,). Caracteristici ale parcelelor: frontul
la strada minim va fi de 12,0 m, iar suprafata minima a unei parcelc construibile este de 650
mp.; fac exceptie cazurile in care parcelele existente la data aprobarii PUZ au o suprafata
minima de 500 mp; cladirile se vor retrage de la aliniament (gard) obligatoriu cu min. 5,00 m,
respectand aliniamentul existent. Retragerea de la limitele lateralc minim 1,00 m, cu



respectarea Codului Civil; se vor respecta prevederile articolului 611 din Codul civil cat si
prevederilc art. 612 -615. Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-i deschide,
fara limita de distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice
vederea spre fondul invecinat; se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea construtiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3,0 m;
parcela este construibila numai daca se asigura un acces carosabil de 4,00 m latime dintr-un
drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta; Inaltimea admisibila: max. D+P+M
sau D+P+1; procentul maxim de ocupare a tcrenului (POT): 20%; coeficientul maxim de utilizare
a terenului (CUT): CUTmaxim = 0,50 mp Adc/mp teren. Imprejmuirea la frontul stradal se vor
realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime
30 - 50 cm din beton sau zidarie si inaltime totala recomandata de 1,80 m; imprejmuirea va
putea fi dublata sau nu cu gard viu; intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din
lemn, metal, zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime maxima de 2.10
m. Autorizarea executarii constructii lor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publicc, direct sau prin servitute de trecere legal constituita, conform destinatiei
constructiei si numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente de energie electricii (H.G.nr. 525/1996).

Indici urbanistici:

P.0.T.max=20,00%, C.U.T.max=0,50 .

Regim de inaltime: D+P+1E.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - imobilul se afla in P.U.Z. Ferma Pomicola Mesesul
amplasamentul este situat in subzona locuintelor individuale mici cu regim de inaltime D+P+M
sau D+P+1E, (LV1). '

P.O.T.max=20,00%, C.U.T.max=0,50 .
Regim de inaltime: D+P+1E.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi :

ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE ,,ILEA” - Subzona Functiunilor Mixte ,llea” (FM,,ILEA”)

Functiunea dominanta:

Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter comercial si de servicii
la nivelul demisolului/parterului si apartamente de locuit la parter, respectiv la etajele 1,2
si 3.
- Locuinte colective (apartamente de locuit);
- Spatii comerciale/de servicii, galerii comerciale, market;

- Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert

si pentru functionarea zonei cu caracter central, pentru intretinere si grupuri



sanitare; .

- Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

- Posta si telecomunicatii (releu infastructura);

- Edituri, centre media;

- Activitati asociative diverse;

- Centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- Spatii pentru targuri si expozitii;

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea,
bar;

- Birouri

- Functiuni specifice zonei etc.

Functiunile complementare admise in zona sunt: locuinte
individuale/cuplate/insiruite, circulatie pietonala si carosabila, mobilier urban, spatii
verzi de protectie.

Regimul de inaltime maxim propus este de Subsol/Demisol+Parter+3Etaje, cu
inaltimea maxima admisa de 15,00 m.

- POT max = 35 %;
- CUT max = 1,80;

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. in comisia tehnicid de
amenajarea teritorilui si urbanism din data de 15.03.2023 , se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (1), lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 663 /19.07.2022, emis de Primaria Municipiului Zalau.

Arhitect - Sef
arh. Vlad Andrej

Sef. Serviciu
ing. Terezia GAVRA



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zal&u, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélagj
Telefon: (40)260.610550. Fax.(40)260.661869

http://www zalausj .ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF -
SERVICIUL URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de Ilea George Bogdan, cu domiciliul in judetul
Sélaj, municipiul Zaliu, - , inregistratd cu nr.
63117 din 11.08.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se
emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din 18.08.2022

pentru elaborare: ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/
NOTARIALE?” - situat in Zaliu, str. Alexandru Ioan Cuza (str. Kossuth Lajos),
nr. F.N,, pentru imobilul format din teren proprietate privati. a numitilor ILEA
GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, inscris in C.F. nr. 56659, nr.
cad. 56659, in suprafata totald de 2.813 mp, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazad sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privati a numitilor ILEA
GEORGE BOGDAN si sotia ILEA CRISTINA-IULIA, inscris in C.F. nr. 56659, nr.
cad. 56659, in suprafati totala de 2.813 mp, situat in intravilanul municipiului Zalau.

Amplasamentul studiat se afld in Zaldu, strada Al. Ioan Cuza, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii i eventuale servituti:

Conform P.U.Z. Ferma Pomicold Mesesul amplasamentul este situat in subzona
locuintelor individuale mici cu regim de inil{ime D+P+M sau D+P+1E, (LV1).

Functiuni admise in zoni conform P.U.Z. Fermei Pomicole Mesesul:
LV1 - zona de locuinte individuale mici (cu max. D+P+M sau D+P+ 1), retrase fata .
de aliniament, cu regim de construire discontinuu (LV1); Utilizari admise: locuinte
individuale mici, izolate; Utilizari admise cu conditii: servicii profesionale din
categoria celor liberale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp.
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ADC, sa nu genereze transporruri grele si sa nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei; anexe gospodaresti cu conditia realizarii acestora din materiale
durabile si finisaje asemanatoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,). Caracteristici ale
parcelelor: frontul la strada minim va fi de 12,0 m, iar suprafata minima a unei
parcelc construibile este de 650 mp.; fac exceptie cazurile in care parcelele existente
la data aprobarii PUZ au o suprafata minima de 500 mp; cladirile se vor retrage de la
aliniament (gard) obligatoriu cu min. 5,00 m, respectand aliniamentul existent.
Retragerea de la limitele lateralc minim 1,00 m, cu respectarea Codului Civil; se vor
respecta prevederile articolului 611 din Codul civil cat si prevederilc art. 612 -615.
Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-i deschide, fara limita de
distanta, ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre
fondul invecinat; se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe
aceeasi parcela egala cu jumatatea construtiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3,0
m; parcela este construibila numai daca -se asigura un acces carosabil de 4,00 m
latime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta; Inaltimea
admisibila: max. D+P+M sau D+P+1; procentul maxim de ocupare a tcrenului
(POT): 20%; coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT): CUTmaxim = 0,50
mp Adc/mp teren. Imprejmuirea la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare
(metal, lemn), cu aspect traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 ¢cm din beton
sau zidarie si inaltime totala recomandata de 1,80 m; imprejmuirea va putea fi
dublata sau nu cu gard viu; intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din
lemn, metal, zidarie sau plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu inaltime
maxima de 2.10 m. Autorizarea executarii constructii lor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publicc, direct sau prin servitute de trecere
legal constituita, conform destinatiei constructiei si numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de energie electricii (H.G.nr.
525/1996). '

. Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — ,PENTRU
CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE
ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE” -
situat in Zaldu, strada Al. Ioan Cuza, nr. F.N,

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal este cea de
imobile cu functiuni mixte — spatii comerciale/de servicii si apartamente de locuit.

UTR PROPUS: FM ILEA

UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanti a zonei: activiti{i economice cu caracter comercial si de
servicii/ apartamente de locuit.
- Spatii comerciale/de servicii, galerii comerciale, market;
- Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru
comert si pentru intretinere si grupuri sanitare;



- Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

- Farmacii, servicii medicale, cabinete medicale

- Financiar bancar

- Posta si telecomunicatii;

- Edituri, centre media;

- Activitati asociative diverse;

- Centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- Spatii pentru targuri si expozitii; _

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie,
cafenea, bar;

- Biroun

- Locuinte colective (apartamente de locuit);

- Functiuni specifice zonei etc.

. Functiunile complementare admise in zonid sunt: circulatie pietonald si
carosabild, mobilier urban, spatii verzi de protectie.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI). A
Se considera construibile parcelele avind minim 500 mp si un front la strad3 de
minim 15,00 m. :
in cazul amplasam unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fatd de limitele laterale i posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00 m
fatd de limita principald; se vor asigurara retrageri fata de limitele laterale min. 3,00
m si fata de limita posterioara de min. 5,00 m; amplasarea constructiilor in interiorul
parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii intre cladiri (cladirile
vor respecta intre ele distanta de min. 10,00 m).

Pentru nivelul(rile) subteran(e) se vor respecta retragerile conform Codului

Civil, fara a afecta proprietatile invecinate, iar spatiile de la nivelul cotei amenajate,
la nivelul parterului vor fi organizate conform planului de situatie (amenajari de
spatii verzi/ circulatii/ etc.).

Regimul de iniltime maxim propus este de S/D+P+2E+Er, cu indltimea maxima

‘admisa peste cota +0,00, la streagind/ atic de 15,00 m.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

Parcelele vor avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu, cu
indl{imea de maximum 2,10 m. Spre strada principali, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatd decorativ.



3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
Bilant teritorial

S teren = 2.813 mp

P.O.T. max. existent LV1 = 20,00 %
C.U.T. max. existent LV1 = 0,50
Rumax. existent = D+P+1E

P.O.T. max. propus FM"ILEA" = 35,00 %
C.U.T. max. propus FM"ILEA"= 1,80
Rumax. propus = S/D+P+2E+Er

Humax propus = 15 m - la corniga/ streasin .

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

sistematizare verticald §i amenajiri de incintd aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi,

rezolvarea echipirii edilitare: alimentarea cu apa, racordul de canal menajer §i -
pluvial, curent electric, se va realiza de la reteaua existenti in zond.

5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului retelei de ap#/canal;

b) Avizul administratorului retelei electrice;

c¢) Avizul administratorului retelei de gaze naturale;
d) Avizul administratorului de salubritate;

€) Avizul administratorului de telefonizare;

f) Avizul comisiei de urbanism;

 8) Aviz O.CP.L de incepere a lucririlor topografice si receptia lucrarilor -

topografice,
h) AvizD.S.P.;
i) Punct de vedere 1.S.U.;
j) AvizS.G.A,;
k) Aviz AN.LF. privind imbunititirile funciare;
1) Aviz Agentia de Protectia Mediului; '

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare i
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informirii §i consultirii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenagjare a
teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism i Amenajarea Teritoriului,
- aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeazi: '



. Etapa pregititoare

pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Rela;n cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului Zaldu o cerere msopta de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zona si planul de situatie propus; :
initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anun{ privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de citre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primériei Municipiului Zalau;
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

. Etapa elaboririi propunerilor

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaboririi
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului
Zalau, insotitd de o documentatie care s cuprindi propunerile preliminare din
PUZ;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anun; privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul ‘anunfului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de citre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primiriei Municipiului
Zalau;

initiatorul PUZ-ului va ingtiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaboririi propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si instiintérile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integrantd din documentatia final;

initiatorul PUZ-ului va afiga intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elabordrii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexel 1 1a Ordinul nr. 2701/2010 — B.

Model panou 2.

. Etapa aprobarii planului _
beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de

transparentd decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primiriei
Municipiului Zaliu, insofiti de documentatia de urbanism complets, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu figierele PDF si DWG/DXF);



- dupi expirarea perioadei de transparenti decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism si fie supus aprobarii Consiliului.Local al Municipiului
Zalau, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii citre Municipiului
Zalau a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului previzut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica. '

3

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 663 din 19.07.2022, emis de Primarul Municipiului
Zalau. , e

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

DUAT-AS/LIREX

J
| ﬁ%,/o.zm/



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Séla;
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

hitp /iwww Zalausj ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DISPOZITIA nr/§/0
din ... 121420 2022
privind aprobarea avizului de oportunitate pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru
construire imobile cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare cu parciri, alei carosabile
si pietonale, cdi de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, realizare bransamente
utilitati, operatiuni cadastrale/notariale, str. Alexandru Ioan Cuza (str. Kossuth Lajos),
beneficiari Ilea George-Bogdan si sotia Ilea Cristina-Iulia

Avand in vedere: : : : v

- Avizul de oportunitate nr. 5 din 18.08.2022, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect Sef,
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului; '

- Certificatul de urbanism nr. 663 din 19.07.2022, emis de Primarul Municipiului Zalau;

- Referatul de aprobare al Directiei Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului nr. 78493 din 03.10.2022;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢), din Legea nr..350/2001 privind
amegajal'ea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile ulterioare;

In temeiul art. 155, alin. (1), lit. e) si art. 196, alin. (1), lit. b), din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

DISPUN

Art.1. Se aprobd AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 5 din 18.08.2022, intocmit de
Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pentru intocmire
Plan Urbanistic Zonal pentru construire imobile cu functiuni mixte, amenajare platforme exterioare
cu parcdri, alei carosabile si pietonale, cai de acces, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren,
realizare bransamente utilitati, operatiuni cadastrale/notariale, str. Alexandru Ioan Cuza (str. Kossuth
Lajos), beneficiari Ilea George-Bogdan si sotia Ilea Cristina-Iulia, anexat prezentei dispozitii.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozifii se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect Sef.

Art.3. Prezenta dispozitie se comunici cu:
- Primarul Municipiului Zalau;
- Institutia Prefectului judetul Silaj;
- Directia Administratie Publici;
- Directia Urbanism- Arhitect Sef;
- beneficiari PUZ.

— CONTRASEMNEAZA,
Ionel Ciux : NG SECRETAR GENERAL,

Marina Bianca Eazacas

DAP/SALA/GC-4ex.
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 663 din 19.07.2022

fn Scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU F UNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME
EXTERIOARE CU PARCARI, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATI VERZI, iMPREJMUIRE
TEREN, REALIZARE BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE.

C.a urmare a cererii nr. 56917 din 18.07.2022 adresati dc ILEA GEORGE-BOGDAN si sofia ILEA CRISTINA IULIA, , cu
domiciliul in judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal telefon/fax .....
e-mail ...y

Pentru imobilul teren situat in: judepul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Alexandru Iean Cuza nr. E.N. bl. ..... sc.
coees €L verre AP, o

sau identificat prin Plan de incadrare in zoni; Plan de situatie; Extras CF;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG » aprobatd prin Hotdrdrca CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 117/17.05.2010, prclungit termenul de valabilitatc cu Hotardrea Consiliului Local nr. 161/ 15.05.2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
mobilul este constituit din teren proprietate privat a numitilor llca George Bogdan si sofia llea Cristina Iulia, fnscris in C.F. nr. 56659 Zaliu, nr. cad. 56659,
in suprafaf3 de 2.813,00 mp, teren proprietate privati a numiilor Pop Gheorghe si sofia Pop Maria, inscris in C.F. nr. 52020 Zaliiu, nr. cad. 52020, in
suprafajd de 1.494,00 mp, si este situat in intravilanul Municipiului Zaliu; fn C.F. 56659 la punctul B3 - fntébulare drept de servitute de trecere pe imobilul cu

» cad.2665/2, inscris in C.F. 52020 (provenits din C.F. pe hartie nr.3348/N Zalau), cu lungimea de 15 ml si lajimea de 5,00 ml. in C.F. 52020 la punctul CI -

-smibulare drept de servitute de trecere in favoarea imobilului cu nr. ¢ad.2665/1, fnscris in C.F. 52021 (provenitd din C.F. pe hartie nr.570/N Zal&u), cu
lungimea de 15 ml §i 14fimea de 5,00 ml. La C2 - dreptul de servitute inscris tn C1 se mengine in favoarca proprietarilor imobilului din C.F. 56659.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform PUZ Ferma Pomicola Mecsesul, zona de locuin{e individuale mici (cu max. D+P+M sau D+P+ 1), retrase fati de aliniament, cu regim de construire

discontinuu (LV1); Imobilul se afli in zona "A" de impozitarc fiscald a municipiului; Categoria de folosinta conform C.F. 56659- arabil si conform C.F,
52020 - livada,

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUZ Ferma Pomicold Mesesul, zona de locuinte individuale mici (cu max. D+P+M sau D+P+1), retrase fatdl de aliniament, cu regim de construire
discontinuu (LV1); Utiliziri admise: locuinte individuale mici, izolate; UtilizAri admise cu conditii: servicii profesionale din categoria celor liberale cu
condifia ca suprafata acestora si nu depagcascad 200 mp. ADC, s4 nu genereze transporturi grele i s& nu afecteze linigtea, securitatea si salubritatea zonei;
anexe gospodaresti cu conditia realizarii acestora din materiale durabile §i finisaje asemanitoare locuintelor (garaje, foisoare, etc,).Caracteristici ale
parceletor: frontul la stradd minim va fi de 12,0 m, iar suprafata minima a unei parcele construibile este de 650 mp.; fac exceptie cazurile in carc parcelele
existente la data aprobarii PUZ au o suprafafi minima de 500 mp; clidirile se vor retrage de la aliniament (gard) obligatoriu cu min. 5,00 m, respectind
aliniamentul existent. Retragerea de la limitele laterale minim 1,00 m, cu respectarca Codului Civil; se vor respecta prevederile articolului 611 din Codul civil
cat gi prevederile art. 612 —615. Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprictarului de a-§i deschide, far limita de distantd, ferestre de lumini daci sunt
astfel construite incdt si impiedice vederea spre fondul invecinat; se admite de regull o distanta minima intre constructiile de pe aceeagi parceld egald cu
jumatatea constructici celei mai inalte dar nu mai mica de 3,0 m; parcela este construibila numai daci se asigura un acces carosabil de 4,00 m latime dintr-un
drum public in mod direct sau prin scrvitute legal obtinuta; fnaltimea admisibila: max. D+P+M sau D+P+1; procentul maxim de ocupare a terenului (POT):
20%; coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT): CUT maxim = 0,50 mp Adc/mp teren. Imprejmuirea la frontul stradal se vor realiza din materiale
usoare (metal, lemn)i cu aspect traforat, cu sau fird soclu de indliime 30 - 50 cm din beton sau zidarie i indljime totala recomandats de 1,80 m; imprejmuirea
va putca fi dublata sau nu cu gard viu; intre proprietai, se vor realiza imprejmuiri opace din Jemn, metal, zidarie sau plasd de sirma intrepatrunsa de gard viu,
cu indline maximi de 2.10 m. Autorizarea cxccutarii construciiilor este permisi numai daca cxista posibilitali de acces 1a drumurile publice, dircct sau prin
servitute de trecere legal constituit, conform destinagici constructiei 5i numai daci existi posibilitatea racordirii de noi consumatori la retelele cxistente de
nergie clectrica (H.G. nr. 525/1996).

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNI MIXTE, AMENAJARE PLATFORME EXTERIOARE CU

PARCARI, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, CAI DE ACCES, AMENAJARE SPATII VERZI, iIMPREJMUIRE TEREN, REALIZARE
BRANSAMENTE UTILITATI, OPERATIUNI CADASTRALE/ NOTARIALE.

ICERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI )
DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatici pentru autorizarea exccutiirii lucrfirilor de constructii - de construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa
autoritiitii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaldu, str. Parcului, nr. 2

in aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Dircciiva EIA) privind evaluarea efectclor anumitor projecte publice i private asupra mediut '. .“' ! 4 prin Di 2 Consili\{l\fi 9711 IICE_ si pl:m_Dtrccuvt Lo
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind panicip, publicului Ia clab itor planuni $i progr in leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarca puyltculm‘sl accesul la justifie,
a Directivei 85/337/CEE si a Dircctivei 96/6 1/CE, prin centificatul de urbanism sc ica solici tui obligajia de & autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i sk decid3, dupd caz,
incadi / neinead proiectului investitici publicc/private in lista proiectelor supuse evaludnii impactuiui asupra mediului. . . X . . .
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, p dura de emilcre 2 dului de mediu se desfiy dupa cmi certificatului de urb anterior depuncerii di pentru autorizarea
&rii lucrinilor de {ii 12 auloritatea administratici publice p

in vederea satisfacerii cerintclor cu privire la p dura de emiterc a Jului dc mediu, autoritatea p 4 pentru pr it
publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficinl cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consulidrii publice.
In aceste conditii:

ses g e ey x P Nirii publi i
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Dup? primirea prezenwluf centiticat de urt larul are obligatia dea sep la i p penteu p L diul itn derea cvaluinii inifiale & investifiei §i stabilini dfmgirii procedurii de l
tusre & impactului asupra mediului si/sau a procedurii de eval d 1. In urma cvaludinii initiale a notificArii privind intenjia de reatizare a proicctului se va emite punctul de vedere at awaritdyii competenic peniru!
protectia medivlui. _ ;
In situatis in care suloritatcs T pentru p ti diului subiles tudrii impactului asupra mediului si/sau a evaludnii adecvate, solicitantu) arc obligatia de a notifica acest fapt
administrajici publicc competente cu privire fa menlinerca cercrii pentru autorizarea executhnii lucelirilor de construcfii. _ _ _ -
In situajia in carc, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii p durii dc cval a impactului asupra mediului, solici { renungd 1a intentia de real a tici, acesta arc obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administratici publice competente.




S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofit3 de urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copic);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupii caz, extrasul de plan cadastral actualizat la z si extrasul de carte funciari de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
!%documentatia tehnicii - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

DTAC. DTOE. DTAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utititatile urbane gi infrastructura (copie):

alimentare cu ap3 & gaze nawrale
X canalizare (X telefonizare

X alimentare cu energic clectricd salubritate

Ol alimentare cu energic termicd (I transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ sc va face in baza avizului dc oportunitate emis de Arhitectul $ef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiiri scrise care
va cuprinde o documentatic conform Legii 350/2001, art.32, alin, (3); Conform art. 32, alin, (6) din Legea nr. 350/2001 - privind Amenajarea
teritoriului §i urbanismul, documentatia tehnici in vederen obfinerii autorizatiei de construire (DTAC) se poate futocmi dupi aprobarca
documentatiei de urbanism (PUZ) de citre Consiliul Local al Municipiului Zaliiu; Se vor parcurge etapele informirii si consultiirii publicului
conform ordinului M,D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare & publicului in elaborarea sau sevizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize §i acorduri privind:

O sccuritatea 1a incendiu O proteciia civila siniitatea populaliei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrajici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

~ ncumentatie cadastrald in Stereo 1970 vizati de O.C.P.J. - P.A.D.; Extras din planul cadastral, eliberat de O.C.P.I. Silaj - actualizat la zi;0.C.P.L -

-iz de incepere si recepfia tucriritor topografice; Aviz S.G.A.; Acord securitatea la incendin;Aviz A.N.LF. privind imbunititirile funciare din
z0oni;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului Salaj, loc. Zaldu,
str. Parcului, nr. 2

f) Documentele de plati ale urmtoarelor taxe (copie):

Taxi aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism 5i Amenajarca Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din
30.05.2019;

PrezWifa@'c urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
7,

SECRETAR GENERAL, ARHITE
Marina Bia arh.Vlad A ‘

SEF SERVICIU,
ing. Terczia Givra

“Achitat taxa de 33,73 lei, conform chitantei nr. 1807330101/Hn 18.07.2022 Q‘G Ot 20&
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-posta-a data de ook M -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca cxccutarii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile i completirile
ulterioare,

intocmit,
loan Lupou

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ......coovurenrannes pind ladatade ........cccccornerennnn.
Dupi aceasla dati, o noud prelungire a valabilitiii nu este posibila, solicitantul urménd si obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

ooere esee

LS.

Data prelungirii valabilitatii ................. )
Achitat taxa de .......cooeeerrreeernn lei conform chitangei nr. ..., din
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta





