MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http /iwww  Zalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de citre HOLHOS SAMOILA, cu domiciliul in
judetul Salaj, municipiul Zaldu, strada - , nr. ~ -, Inregistratd cu nr.
54508 din 12.07.2023 si a completérii cu nr. 73296 dm 21.09. 2023 in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 29.09.2023

pentru elaborare: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMENTARI URBANISTICE,
PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA” - situat in
Zalau, strada Cerbului , nr. F.N. , pentru imobilul format din teren proprietate
privatd a numitilor HOLHOS SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, inscris in
C.F. nr. 53306 Zaldu, nr. cad. 53306, in suprafatd de 38.119,00 mp, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitilor HOLHOS
SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, inscris in C.F. nr. 53306 Zalau, nr. cad.
53306, in suprafatd de 38.119,00 mp, situat in extravilanul municipiului Zaliu
conform C.F. si intravilanul municipiului Zaldu conform P.U.G. Zalsu.

Amplasamentul studiat se afld in Zal3u, strada Cerbului, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servitufi:

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de
locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusda UTR L1.

Functiuni admise in zonai:

Functiunea dominanta: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale;
locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatimant (invatimant detoate gradele),




turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o larga
gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci
de cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii;
comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosintd zilnicd. Se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci
sd se Inscrie In volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR: se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele
conditii cumulate: - dimensiuni minime: ingiruite: suprafatd minima 150,00 mp si
front minim la strada 8,00 m; cuplat: suprafatd minima 200,00 mp si front minim la
strada 12,00 m; izolat: suprafatd minima 500,00 mp si front minim la strada 12,00 m;
- adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egalé cu ldtimea acesteia. In raport
cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia sd nu lase aparente calcane ale claddirilor invecinate. Se va mentine
neschimbati amplasarea claddirilor fatd de aliniamentul existent al strazii cu conditia
ca indltimea maxima la cornisd si nu depdseascd distanta dintre acestea si
aliniamentul de pe latura opusa a strazii. Cu urmétoarele conditii: - In cazul in care pe
parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existentd; dacd retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati la
cea mai mare distantd de strada; - in cazul in care parcela se invecineazi pe o latura
cu o constructie retrasd de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie
neviabild iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire va respecta alinierea existentd; - in suprafata dintre aliniere
si aliniament se interzic constructiile anexd de orice fel; - in cazul parcelarilor noi,
d1stanta minima fatd de aliniament va fi de minim 5 ,0 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominanta a reglmulul de construire,
continuu sau discontinuu. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita
de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Invecineaza cu o cladire retrasad de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incéperi principale,
noua clédire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar
fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu Jumatate din inédltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri. In cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturl cu
cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va
retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumaétate din
indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de
vedere si / sau balcoane. Se impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una
dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fatad de limita posterioard a
parcelei la o distan{d de cel putin jumitate din Indltimea cladirii masurata la cornisa,
dar nu mai putin de 5,0 metri. In cazul parceldrilor noi distanta fatd de limitele
laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioard de minim 5,0 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA: Amplasarea cladirilor destinate locumtelor trebuie sd asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 % ore la solstl',uul de iarna, a Incéperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta Intre ele distante egale
cu indltimea la cornisd a celei mai Inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu
conditia intocmirii unui studiu de 1Insorire care sd demonstreze indeplinirea
conditiilor de la aliniatul anterior. Parcela este construibild numai dacé are asigurat



un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietétile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembrari). Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri).
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.
Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fara a
fi afectat domeniul public. Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu
exceptia cladirilor de cult. Pentru functiunile existente care depdsesc regimul de
inaltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de indltime existent.
Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.
Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea indltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietéti vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,20 metri,
cu sau fard soclu de max. 0,50 m. P.O.T.max=30%. C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp
teren.

Se propune Intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) pentru
»CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL. REGLEMENTARI
URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE
EDILITARA?” - situat in Zaliau, strada Cerbului, nr. F.N. .

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte
individuale/ cuplate si locuinte semicolective/ colective mici cu max. 6
apartamente .

Functiunile complementare zonei de locuire vor fi: servicii medicale, medicale
veterinare, juridice, culturale , de cult, de Invatdmant , turistice, de ocrotire sociala,
societati, companii, firme, asociatii care asigurd o gama larga de servicii, biblioteci de
cartier, etc. Cdi de acces, parcaje. Spatii plantate / parcuri. Locuri de joacd pentru
copii. Comert alimentar, comert nealimentar cu méarfuri de folosinta zilnica.

Proiectul consta in realizarea unui complex de cladiri cu functiunea de locuire.
Existd posibilitatea de realizare a constructiilor pentru locuire individuala.

Regimul de indltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+2E.

UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanta a zonei: In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic
Zonal functiunea dominantd propusi este cea de locuire. Conform regulamentului se
acceptd construirea de locuinte individuale si semicolective/ colective mici, cu
densitate redusa..

Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatimant (invatdmant detoate
gradele), turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii, firme, asociatii care
asigurd o largd gamd de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau




personale), biblioteci de cartier, etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de
joacd pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinti
zilnica. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi
manufacturiere, cu conditia sd nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante si si
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. Se permite
schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile
de functiuni cuprinzind activitati pentru servicii specializate si practici profesionala
privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sd-si asigure in incinta proprie, in afara
spatiului public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta in parcarea supraterani propusa.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daci existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fara
a fi afectat domeniul public.

Dispunerea parciérilor exterioare este orientativa si se poate modifica in functie de
forma si dimensiunea finald a clidirilor. In limita de spatiu disponibil se vor crea
locuri de parcare pentru vizitatori.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000),
din care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilititi,
si sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Regimul de inéltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+2E ( 10,00 m la
cornisa / atic).

Planul urbanistic zonal va respecta reglementarile urbanistice aferente U.T.R. zona
de locuire L, subzond locuinte individuale si semicolective cu densitate redusda UTR
L1, conform Regulamentului local de urbanism al P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L.
nr. 98 din 27.04.2023.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR.

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:
- dimensiuni minime: izolate: suprafatd minima 500,00 mp si front minim la
strada 12,00 m;
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumaitate din indltime, dar nu mai putin de
3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din
laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vedere si / sau balcoane.Se
impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale
parcelei.

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel
putin jumaitate din néltimea cladirii mésuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0
metri.

In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai




mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care
sd confirme cd este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la
solstitiul de iarnd, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in
cazul Invecinarii cu cladiri cu fatade farad ferestre, respectiv calcan, prevederile se
aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a inciperilor
de locuit ale celui mai vechi amplasament,

In cazul parcelarilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim
3,0 si fata de limita posterioard de minim 5,0 m.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisid a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de
insorire care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior.

Distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau dacd nu sunt ferestre care si lumineze
incéperi in care se desfigoard activititi permanente.

Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m).

Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile Invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri).

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Regimul de indltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+2E, cu iniltimea
maxima admisa la cornisa de 10,00 m.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Bilant teritorial

S. teren = 38.119,00 mp

P.O.T. max. admis L1 = 30,00 %
C.U.T. max. admis L1 =0,90
P.O.T. max.propus = 30,00 %
C.U.T. max.propus = 0,90

Hmax propus = 10,00 m la cornisé/atic .

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
- Sistematizare verticald si amenajari de incinta aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi;
- Strada Cerbului se propune cu sectiunea de 11 m, pentru accesul la parcela
studiata .
- Retele stradale de incinta se propun cu sectiunea de min. 9 m.
- Rezolvarea echiparii edilitare: alimentarea cu apd, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric , se va realiza de la reteaua existentd in zona.
5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului retelei de ap#/canal;

b) Avizul administratorului retelei electrice;

¢) Avizul administratorului retelei de gaz;

d) Avizul administratorului de salubritate;

e) Avizul administratorului de telefonizare;

f) Avizul comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism;

g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucririlor topografice si receptia lucririlor
topografice;

h) Aviz AN.LF. privind imbunititirile funciare din zona;

i) AvizD.S.P.;

j) Acord securitatea la incendiu;

k) Aviz Politia rutierd ;

1) AvizS.G.A,;

m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

n) Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

0) Avizul arhitectului sef.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeaza:

1.

Etapa pregétitoare

pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului Zaldu o cerere Insotit de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare In zond si planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de citre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primériei Municipiului Zaliu;
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Etapa elaborarii propunerilor

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaborarii
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului
Zaldu, 1nsotitd de o documentatie care sd cuprinda propunerile preliminare din
PUZ,;




- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de catre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau;

- inifiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaborarii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si Instiintérile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integranta din documentatia final3;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elabordrii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

3. Etapa aprobarii planului

- beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparentd decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei
Municipiului Zaldu, insotitd de documentatia de urbanism completd, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupd expirarea perioadei de transparenta decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism sa fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zaldu, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii citre Municipiului
Zalau a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului previzut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publicd.

La eliberarea prezentului aviz de oportunitate, isi pierde valabilitatea avizul
de oportunitate cu nr. 6 din 03.08.2023.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 398 din 16.05.2023, emis de Primarul Municipiului

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

——
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MURESAN VICTOR PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
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STUDIU GEOTEHNIC
Intocmit conform NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
CONFORM NP — 074 - 2022

IN SCOPUL: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL ((P.U.2)
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL REGLEMENTARI
URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE
EDILITARA

Tema: Se va executa un foraj geotehnic aproximativ in centrul
amplasamentului. Pe amplasament se vor construi clidiri cu demisol,
parter si mansarda sau etaj; cu parter si mansarda sau etaj functie de cum
va permite panta terenului pe amplasament.

B1. Date generale

a) Denumirea si amplasarea lucrarii: intocmire plan urbanistic zonal (P.U.Z)
pentru construiré ansamblu residential, reglementari urbanistice, parcelare,
realizare acces, echipare edilitara.
Amplasamentul se gaseste pe strada Cerbului in Municipiul Zalau judetul
Salaj, Tn incinta fostei Statiuni de Cercetare si Productie Pomicola Zalau.
CF nr. 53306 si numar cadastral 53306 in suprafata de 38119 mp in
extravilanul Municipiului Zaldu
b) Investitor/Beneficiar: Holhos Samoila din in Municipiul Zal3u strada

nr. judetul Salaj
c) Elaboratorul Avizului geotehnic preliminar: PFA Muresan Victor din
Municipiul Zaldu strada M. Eminescu, numarul 37 judetul Salaj

B2. Date privind terenul din amplasament

PFA Muresan Victor pag. 1




STUDIU GEOTEHNIC
Intocmit conform NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

a) Date geologice generale pe baza hartilor geomorfologice si geologice:

Municipiul Zalau este situat in partea de nord vest a tarii, la baza
versantilor muntilor Meses. Municipiul Zaldu este strabatut de la sud la
nord de Valea Zal&ului, vale care preia atat apele de suprafata din zona cat
si apele drenate din versantii Tnconjuratori.

Versantii din dreapta Vaii Zalaului sunt cei ai muntilor Meses, au pante
abrupte si adanci in formatiunile friabile si neomogene din zona si care
separa culmi scurte orientate perpendicular pe creasta Mesesului.

Zona din stanga Vaii Zaldului are aspect valurit cu dealuri rotunjite
strabatute de paraie cu pante mai domoale.

Sinclinalul format din sedimente neogene este scufundat in interiorul unei
mase cristaline. Partea centrald a acestuia prezintad cute largi paralele
directiei cristalinului.

Cuva n care este situat municipiul este larg cutata si nivelatd de eroziunea
continentala de varsta cuaternara.

Geomorfologic aceste regiuni au influentd mare asupra panzelor de apa
captiva. O parte din apele de suprafatd ce cad pe acesti versanti se
infiltreazé la contactul dintre cristalin si sedimentar alimentand panzele
acvifere de adancime.

O alta parte se scurge la suprafatd si se infiltreaza la adancimi mici
contribuind la modificarea permanenta a reliefului.

Din punct de vedere geologic zona Municipiului Zaldu este formati din
depozite de varstd miocen — pliocena. Ea face parte dintr-un mare bazin
care se intinde la nord de muntii Apuseni.

Crestele marginale cristaline sunt formate din micasisturi cu granati,

amfibolite, sisturi cloritoase etc.
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STUDIU GEOTEHNIC
Intocmit conform NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

Intreaga depresiune a Zaldului este Ocupata de depozitele pliocene

reprezentate de nisipuri, pietrisuri, argile si marne cu intercalatii de gresii Si
conglomerate dure.
Geologia regiunii conjugatd cu morfologia terenului impune versantilor
miscari superficiale pe suprafete intinse iar in partea inferioary a cuvei
exista depuneri de aluviuni cu grosimi apreciabile de varstd mai recenta cu
caraceteristici geotehnice defavorabile din punct de vedere al amplasarii
constructiilor.
b) Date geotehnice obtinute din studii geotehnice realizate pentru
constructiile existente in vecinatate.
Din datele geotehnice de Ia alte constructii din vecinatate obtinute din
forajele geotehnice executate Ia adancimi de 4,00 — 6,00 m reiese ca in
componenta stratigrafica intra Ia suprafata sol de cca. 0,30 - 0,40 m
grosime urmat de argile prafoase de diferite culori plastic vartoase,
compresibilitate medie sau redusd cu umflri si contractii mici sau medii.
Mai sunt si argile nisipoase plastic consistente, compresibilitate redus3 cu
umflari si contractii mici. Rar spre adancime intalnim si argile de diferite
culori plastic vartoase, compresibilitate medie cu umfari si contractii medii
sau mari.
c) Date preliminare asupra conditiilor hidrogeologice specificand nivelul
apelor freatice si adancimea de inghet.
Din datele de la alte lucriri reiese ca apele subterane apar ca ape de
izvoare de coas3 sub forms lenticulara pe areale mici, Tn special in zonele
mediane si inferioare a versantului. Debitul este mic iar in perioadele
caldurose pot seca.
Apele de izvoare de coasts pot di intalnite de la0 m pna la cca. 5,00 m.
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STUDIU GEOTEHNIC
Intocmit conform NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

Intrucat in zona nu sunt retele de apa unii proprietari au executat puturi

forate la adancimi chiar mai mari de 100 m intercepand mai multe straturi

cu apa freatica.

Adéncimea de Tnghet in zona este de 0,80 m.

d) Date geotehnice si hidrogeologice obtinute prin investigatii acuale.

Prin tema s-a executat un foraj geotehnic aproximativ pe mijlocul

amplasamentului la 4,00 m adancime cu foreza mecanicd avand diametrul

de 100 mm.

Coloana stratigrafica se prezinta astfel: (vezi fisa forajului)

e intre 0,00 — 0,40 m adancime am interceptat un strat de sol fértil negru
de faneata

o Intre 0,40 — 1,20 m adancime am interceptat un strat de argild prafoasa
neagra cafenie plastic vartoass, compresibilitate redusa cu umflari Si
contractii mici (U = 98%)

e Intre 1,20 — 2,10 m adancime am interceptat un strat de argila prafoasa
cafenie plastic vartoasa si compresibilitate redusa

e intre 2,10 — 3,00 m adancime am interceptat un strat de argila prafoasa
cafeniu vinetie plastic vartoasa si compresibilitate medie spre redusa

o Intre 3,00 — 4,00 m adancime am interceptat un strat de argila prafoas3
cafeniu vinetie plastic vartoasa si compresibilitate redusa

Caracteristicile geotehnice ale fiecarui strat se gasesc in fisa de foraj

atasatd acestei lucrari.

in forajul executat la 4,00 m adancime nu am intainit apa subterana. Pe

suprafata studiatd se pot intalni izvoare de coastid de pana la 500 m

adancime.
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STUDIU GEOTEHNIC
Intocmit conform NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

Apele freatice se gasesc la adincime mai mare si prin foraje la adancimi

pot fi interceptate mai multe straturi aquifere cu diverse debite.

e) Datele preliminare asupra conditiilor de teren si a naturda acestuia cu
incadrarea preliminara ca teren de fundare.

Terenul de fundare este bun cu risc geotehnic inexistent si categoria

geotehnica 1.

f) Date privind zonarea seismica:

Conform Normativului STAS 11100/1993 terenul studiat se fncadreaza in

zona de intensitate seismica cu gardul 6.

Conform Normativului P-100/2014 amplasamentul se incadreaz in zona F

cu coeficientul seismic ag = 0,10 si perioada de colt T.=0,7

g) Incadrarea obiectivului in zone de hazarduri naturale (cutremur,
alunecari de teren, inundatii)

Amplasamentul se gaseste pe un teren care a fost ocupat de plantatie de

pomi pe terase continue. La ora actual terenul este defrisat si se observa

urmele fostelor terase.

Nu sunt pericole de cutremur, alunecéri de teren sau inundatii.

B3 Recomandari

In etapele urmatoare de studiu geotehnic si proiect geotehnic se va urméri

ca fiecate obiect de constructie din obiectiv s3 aib3 foraj geotehnic propriu.

PFA Muresan Victor pag. 5
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
. PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 398 din 16.05.2023

fn Scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL.
REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA.

Ca urmare a cererii nr. 36055 din 10.05.2023 adresati de HOLHOS SAMOILA, cu domiciliul in judeful
SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. ) Tonr. bl e 5C. veess €L veens P, e telefon/fax ..., e-mail ...,
Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Cerbului nr. FN. bl. ..... sc. ..... €t.
RO N
sau identificat prin Plan de incadrare in zoni; Plan de situatie; Extras CF;
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobata prin Hotdrdrea CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 98/27.04.2023,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, .
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din teren proprietate privati a numitilor Holhog Samoild si sotia Holhog Ramona, inscris in C.F. nr. 53306 Zaldu, nr. cad.
53306, In suprafati de 38.119,00 mp,conform C.F. este situat in extravilanul Municipiului Zaldu . Conform PUG Zalu, imobilul este situat in
Jjr#+vavilanul Municipiului Zaliu. Imobilul se afld sub incidenta Art. 3, alin (1) din Legea 17/2014, dobindit prin Lege.
i REGIMULECONOMIC:
Contorm P.U.G. Zalay, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, subzond locuinte individuale i semicolective cu densitate redusd
UTR L1. Imobilul se afld in zona “B” de impozitare fiscald a Municipiului Zalau, Categoria de folosinti conform C.F. - livadi .
3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.G. Zaliu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, subzoni locuinfe individuale si semicolective cu densitate redusd
UTR L1.Functiunea dominanti: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu
comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invitimant (invitimant detoate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societiti,
companii, firme, asociatii care asigurd o largd gami de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; céi
de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaci pentru copii; comert alimentar, comerf nealimentar cu mérfuri de folosintd zilnicd. Se admite
mansardarea clidirilor existente cu conditia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperig cu pantd de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considerd construibile
parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate: - dimensiuni minime: Ingiruite: suprafatd minima 150,00 mp i front minim la strada 8,00 m;
cuplat: suprafatd minimi 200,00 mp si front minim la strada 12,00 m; izolat: suprafatd minimi 500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; -
adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egali cu lifimea acesteia. In raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea clidirilor fatd de
aliniamentul existent al strizii cu conditia ca indlfimea maximi la cornigd sd nu depaseascd distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusd a
strizii. Cu urmitoarele conditii: - in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentd;
dacd retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati la cea maij mare distantd de stradd; - in cazul in care parcela se invecineazi pe o laturd cu
o constructie retrasi de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strdzii indic3 tendinta clddirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament, noua clidire va respecta alinierea existentd; - in suprafata dintre alinierc si aliniament se interzic construciiile anex3 de orice
fel.- in cazul parceldrilor noi, distanta minim3 fati de aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
{  'ERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominantd a regimului de construire, continuu sau discontinuu.
% vazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avind calcan pe limita de proprietate,
iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o clidire retrasd de la limita laterald a parcelei §i avind pe faada laterald ferestre ale unor incédperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fat de limita opusi se va retrage la o distantd egald o jumétate
din iniltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. fn cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu clidiri existente retrase fati de limitele
parcelelor, se va dispune izolat §i se va retrage fati de limitele laterale ale parcelei la o distania egald cu jumitate din indlfime, dar nu mai putin de 3,0
metri in cazul faadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vedere i/ sau
balcoane. Se impune retragerea cu minim 3 m, fati de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fafd de limita
posterioar3 a parcelei la o distanti de cel putin jumitate din indlfimea clddirii misurati la cornigd, dar nu mai pufin de 5,0 metri. in cazul parcelarilor
noi distanta fati de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioari de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure Insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 % ore la solstitiul de iarnd, a inciiperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate. Clidirile vor respecta intre ele distante egale cu
indltimea la cornisi a celei mai fnalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de fnsorire care s demonstreze
indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior. Parcela este construibili numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietiile Invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri). Parcela este
construibils numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate (pentru loturi obfinute in urma unei dezmembriri). Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de
parcare se emite numai daci existi posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public. Pentru locuine se vor asigura minim 2 locuri de parcare
in interiorul parcelei, fird a fi afectat domeniul public. Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la comisi/atic) cu exceptia cladirilor de cult. Pentru
functiunile existénte care depiisesc regimul de iniltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de indlfime existent, Toate cladirile vor fi
racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inal{imea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri §i vor putea ft dublate de gard viu; gardurile dintre proprietiti vor fi
opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea indl{imea maximi de 2,20 metri, cu sau fird soclu de max. 0,50 m.
P.0.T.max=30%. C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp teren.



Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

fNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL. REGLEMENTARI
URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA.

(CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
ILUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaliu, str. Parcului, nr. 2

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efe proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elat itor planuri 5i programe in leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si
analizeze si si decidd, dupa caz, Incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

1n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii
optiunilor publicului §i formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatel Ltérii publi
1n aceste condifii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

autoritafii comp pentru protectia mediului.
in situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste eft evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt
autoritatii administraiei publice comp cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renun la intenfia de realizare a investitiei, acesta are
obligaia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de infor. .
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

| ]
D.TAC. DTOE. D.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

4 alimentare cu api X gaze naturale

X canalizare X telefonizare

X alimentare cu energie electrici [ salubritate

[J alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri
scrise care va cuprinde o documentatie conform Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 - privind
Amenajarea teritoriului si urbanismul, documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC) se poate intocmi dupi
aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) de ciitre Consiliul Local al Municipiului Zaliu; Se vor parcurge etapele informarii si consultirii
publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau sevizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. ar. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize §i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu O protectia civili [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism (CTATU);Documentatie cadastrali in Stereo 1970 vizati de O.C.P.I. - P.A.D.;
O.C.P.L (Aviz de incepere a lucririlor si receptia lucriirilor topografice); Aviz S.G.A.; Avizul Arhitectului Sef; Extras din planul cadastral,
eliberat de O.C.P.L Silaj - actualizat la zi;Aviz Politia rutierii; Acord securitatea la incendiu;

d.4) studii de specialitate (I exemplar original):
Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc.
Zalau, str. Parcului, or. 2.

f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxi aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau

Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din
7 N

30.05.2019; FRLAY
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Prezentul cg ufﬁ'cat de ugggﬁs meate valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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SECRETAR GENERAL,
Marina Bianca Fazacas

[ ~ ;
~ ‘] SEF SERVICIU,
’ ing. Terezia Givria



. Achitat taxa de 387,59 lei, conform chitantei nr. 120725786240 din 10.05.2023 , )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/primrpostd la data de ..... /¢‘§ S 2(98 }

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificdrile §i completérile
ulterioare,

intocmit,
Ioan Lupou

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

SECRETAR GENERAL,

/,9 ne /(L Marina Llavgc Fatncas el

\/. 7?,,(9_'1',",'(»“ o v,

Data prelungirii va}%}itiﬁ}i.j "%2 2 G .
{

Achitat taxa de .....L.8.c..4. 0. . 1éi conform chitantei nr '
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin postd
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