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AVIZA

SECRETA ERAL

PROIECT DE HOTARARE <
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanigfi de Detaliu
.~ (P.U.D.) - PENTRU CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE
AUTO, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE TEREN S§I
IMPREJMUIRE PROPRIETATE

Consiliul local al municipiului Zalau;
Aviénd in vedere: Referatul de aprobare nr. §2024/16.10. 2025 al Primarului

Municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 82166/17.10.2025 al Directiei

Urbanism — Arhitect Sef, precum s1 Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului
local al municipiului Zalau,

Certificatul de Urbanism nr. 850/03.09.2024, cu valabilitate pana la data de
103.09.2026, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism
ce au fost emise de institutiile/organismelé avizatoare mentionate in Raportul de
specialitate nr. 82166/17.10.2025; _

Raportul informdrii §i consultdrii publicului nr. 81982/16.10.2025,
11 UOTNUUO RPN , precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 6/28.05.2025;

In conformitate cu prevederile art. 25, art. 32 alin.(1) lit. d), art. 45 lit. c),
art. 48, art. 49, art. 50, art. 56 alin.(6), art. 57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale
Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-
2000, elaborat de MLPAT;

in temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicatid privind transparen;a;f

decizionald, ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltirii regionale si
turismului;

In baza art.129 alin.(2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), art. 139 alin.(3) lit. e), art. 196
lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba documenté;ia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu
(P.UD.) — PENTRU CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE
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AUTO, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE TEREN SI IMPREIMUIRE
PROPRIETATE, pe teren proprietate privata, in suprafatd de 7020 mp, inscris in
CF nr. 66879 Zalau, nr. cad. 66879, situat in intravilanul Municipiului Zalau, strada
Soseaua Ocolitoare, FN, beneficiar Negrean Aurica, documentatie Anexd ce face
parte integrantd din prezenta hotdrdre. :

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza §i realiza cu
respectarea prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin
prezenta hotérdre si in conformitate cu condlgnle/restrlc;ule impuse pnn Avizele
emise de organele de specialitate. -

~ Art3. Perioada’ de valabilitate a documentat1e1 de urbanism previzutd la
Art. 1, este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism
aprobata prin prezenta hotarire se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare,
intr-un exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format
electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si
publicitate .imobiliard si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se 1ncred1n’;eaza Directia
Urbanism-Arhitect Sef - Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.6. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj;

- Primarul municipiului Zaliu;

- Directia Administratie Publica;

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea ter1tor1ulu1

- beneﬁ01ar
PRIMAR,
Florin Florian
Voturi: wpentru”
- wimpotriva”.
»abtineri”

Intocmit DAP/SJ/LLN -1 ex.
Consilier juridic Lavinia Lazar
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 82024 din 16.10.2025

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE HALE
METALICE VULCANIZARE AUTO, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE
TEREN SI iMPREJMUIRE PROPRIETATE”

situat in mun. Zaldu, str. Soseaua Ocolitoare- Centurd, FN, pentru imobilul
constituit teren proprietate privatd a dnei NEGREAN AURICA, in suprafatd de 7 020,00
mp, din care 270 mp pasune si 6 750 mp arabil, inscris in C.F. nr. 66879 Zaldu cu nr. cad.
66879.

Conform art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are
caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate.

Avand 1n vedere:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023,
imobilul se afld in zona de activitati productive (A), subzond activititi productive si
servicii (UTR A2).

Functiunile admise in zoni (cf. P.U.G. aflat in vigoare) -UTILIZARI ADMISE:
mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriald care necesitd suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturierd; unitati de alimentatie publica;
servicii comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate;
statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste
unitatile industriale si de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care
promoveazd utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice,
pompe de cildurd, instalatii geotermale. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu conditia
ca acestea sd nu depdseascd regimul maxim de Inéltime de D+P si o suprafatda de maxim
50 mp ADC. Terenurile cu accesibilitate la cdile de circulatie feroviara vor fi rezervate
pentru unitatile productive mari de tip parc/platforma industriald.Dispunerea panourilor
publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza in conformitate cu prevederile
Regulamentului de organizare si desfasurare a activitétii de publicitate, reclama si afisaj
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in municipiul Zaldu.Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze
complementar cu activititile productive dominante subzonelor functionale:

1. Birouri incluzind oricare din urmitoarele utilizdri: a) birouri profesionale sau
de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau bancare; d) postd si
telecomunicatii.

2. Activitati productive si servicii incluzdnd oricare din urmatoarele utilizéri: a)
productie manufacturierd; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala,
fie ca utilizare secundard; c) activititi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si
complexe vanziri en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale; €) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru
produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.Intre
intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii,
si locuinte, se asigura zone de protectie sanitard (raza = 50m), cu mentiunea ca pentru
toate utilizarile permise in articolul anterior este obligatorie obtinerea acordului de mediu
(conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zaldu 2010).Pentru amplasarea constructiilor fata
de unititile industriale SC Silcotub SA si SC Michelin Romania SA se stabileste o zond
de protectie cu interzicere totald de construire pentru locuinte individuale sau colective,
locuinte de serviciu sau protocol si locuinte destinate personalul de supraveghere si
intretinere. Zona de protectie stabilitd este de 100 m intre limita de proprietate a SC
Silcotub SA si SC Michelin Roménia SA, existent in acest moment si cea mai apropiata
parte a constructiilor cu destinatia de locuire permanent sau temporard. UTILIZARI
INTERZISE: locuire individuald si colectivd; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea
rapidi a apelor meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administratie
locals, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor
destinate sportului si agrementului; se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar
afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - Parcela este consideratd construibila daca are Smin=1.000,00 mp si un front la
stradd de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sur*
mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutic.
propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile clidiri se vor retrage
de la aliniament cu minim 10,00 metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile pot fi
alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic).In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distantd egald cu jumatate din ndltime, dar nu mai putin de 4.00m. In toate
cazurile retragerea fatad de limita posterioara se realizeaza conform prevederilor tehnice de
specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare..
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai Inalte, dar nu
mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in
care se desfigoara activitati permanente.in toate cazurile se va tine seama de conditiile de
protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice. CIRCULATII S ACCESE:
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* " Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari).Pentru toate categoriile de
constructii i amenajdri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.Accesurile si pasajele carosabile nu
trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in
permanenti.in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultdti de deplasare. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesit3 spatii de parcare se emite
numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Locurile de
parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornisd/ atic), * cu exceptia instalatiilor
tehnologice. Pentru functiunile existente care depasesc regimul de iniltime admis prin
prezentul regulament, se mentine regimul de indltime existent. ASPECTUL EXTERIOR
AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zoneli $i cu vecinatatile immediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural
la acelasi nivel cu fatada principala. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul
cd acestea se percep din cladirile mai inalte inconjurdtoare. Se va tine seama de
urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitdti pentru vecinatitile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis
si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatatile, etc. CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facutd pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii.Este interzisa
deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate. Asigurarea
racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incéat retelele si a
instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public.Lucrédrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in intravilanul
localitdtilor se executd in varianta de amplasare subterand. Se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu apd, energie electricd, termoficare si altele de aceastd
naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupa caz, In incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Pentru imbunététirea
microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accesuri.Terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100
mp.Spatiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 in functie de tipul de
constructii. IMPREJIMUIRI: imprejmuirile pot avea iniltimea de maximum 2,00 metri
putand fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau fara soclu de max. 0,50 m.Portile
de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.Nu sunt admise imprejmuiri din balustri sau elemente din beton prefabricate.Se
interzic orice constructii sau amenajdri pe terenurile rezervate pentru largirea unor strazi
sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

Posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren.
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Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorlle' :
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.;

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru
,CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE AUTO, AMENAJARE
ACCES, AMENAJARE TEREN S§I IMPREJMUIRE PROPRIETATE” generat de
imobilul situat n jud. Silaj, mun. Zaliu, str. Soseaua Ocolitoare- Centurd, FN,
constituit din teren proprietate privatd a dnei NEGREAN AURICA, in suprafatd de
7 020,00 mp, amplasat in intravilanul Mun. Zalau.

Prin planul urbanistic de detaliu se propune construirea a doud hale metalice pentru
vulcanizare auto, in suprafat construitd de 593,45 mp fiecare, cu regim indl{ime parter.
- functiuni predominante — activitéti productive si servicii;
- H max= Regimul de inaltime este Parter, cu dimensiunile maxime in plan de 30.43
x 19.47 m, avand traveile de 6.00 m si deschiderea de 19.00 m.;
- P.O.T. max= 16,91%;
- C.U.T. max= 0,17 mp S¢c/ mp teren;
- retragerea minima fata de aliniament - 10,00 m; f

- retrageri minime fati de limitele laterale - H/2 (masurat la cornisd) dar nu mai
putin de 4,00 m fata de una din laturile parcelei;

- retrageri minime fati de limitele posterioare — in toate cazurile retragerea fatd
de limita posterioara se realizeazi conform prevederilor tehnice de specialitate si
cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare;

Avand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificarile si completarile
ulterioare, ne exprimdm initiativa de promovare a proiectului de hotarére si solicit
Consiliului Local al Municipiului Zaldu sé analizeze si sa hotarasca cu privire la adoptarea
acestuia.

Initiator
Primarul Municipiului Zalau,

Florin FLORIAN

DUAS/SUAT /AFL /1 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 82166 din 17.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE HALE
"METALICE VULCANIZARE AUTO, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE
TEREN SI iMPREJMUIRE PROPRIETATE”

situat in mun. Zaldu, str. Soseaua Ocolitoare- Centurd, FN, pentru imobilul
constituit teren proprietate privatd a dnei NEGREAN AURICA, in suprafati de 7 020,00
mp, din care 270 mp pasune si 6 750 mp arabil, inscris in C.F. nr. 66879 Zaliu cu nr. cad.
66879.

Avand 1n vedere:

- Referatul de aprobare nr. 82024 din 16.10.2025 elaborat de Primarul Municipiului
Zalau, Florin FLORIAN (in calitate de initiator);

- Conform art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are
caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate, dupa
cum urmeaza:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023,
imobilul se afla in zona de activitdti productive (A), subzond activititi productive si
servicii (UTR A2).

Functiunile admise in zoni (cf. P.U.G. aflat in vigoare) -UTILIZARI ADMISE:
mari 1 mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriald care necesitd suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriali,
transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi si
depozitare, showroom-uri, etc; productie manufacturierd; unitéti de alimentatie publica;
servicil comerciale; parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate;
statii de alimentare cu carburanti; unitati de cazare pentru personalul care deserveste
unitatile industriale si de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care
promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice,
pompe de caldurd, instalatii geotermale. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu conditia

ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de D+P si o suprafatd de maxim
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50 mp ADC. Terenurile cu accesibilitate la cdile de circulatie feroviara vor fi rezervate
pentru unititile productive mari de tip parc/platforma industriala.Dispunerea panourilor
publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza in conformitate cu prevederile
Regulamentului de organizare si desfagurare a activitatii de publicitate, reclama si afigaj
in municipiul Zaliu.Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea s functioneze
complementar cu activitdtile productive dominante subzonelor functionale:

1. Birouri incluzind oricare din urmitoarele utilizéri: a) birouri profesionale sau

de afaceri; b) servicii pentru afaceri; c) institutii financiare sau bancare; d) postd si

telecomunicatil.

2. Activititi productive si servicii incluzdnd oricare din urmétoarele utilizéri: a)
productie manufacturierd; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala,
fie ca utilizare secundar; ¢) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care
utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si
complexe vanziri en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale; e) depozite si complexe vanziri en-detail numai pentru
produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. intre
intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii,
si locuinte, se asigura zone de protectie sanitard (raza = 50m), cu mentiunea cé pentru
toate utilizarile permise in articolul anterior este obligatorie obtinerea acordului de mediu
(conf. Pct. 4.4, art. 5 preluat din PUG Zaldu 2010).Pentru amplasarea constructiilor fata
de unitatile industriale SC Silcotub SA si SC Michelin Roménia SA se stabileste o zond
de protectie cu interzicere totald de construire pentru locuinte individuale sau colective,
locuinte de serviciu sau protocol si locuinte destinate personalul de supraveghere si
intretinere. Zona de protectie stabilitd este de 100 m intre limita de proprietate a SC
Silcotub SA si SC Michelin Romania SA, existent in acest moment si cea mai apropiatd
parte a constructiilor cu destinatia de locuire permanent sau temporarad. UTILIZARI
INTERZISE: locuire individuald si colectivd; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea
rapidi a apelor meteorice; institutii publice si servicii de interes general: administrat.
Jocals, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor
destinate sportului si agrementului; se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar
afecta functionarea activittilor dominante ale subzonelor.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - Parcela este considerata construibila daca are Smin=1.000,00 mp si un front la
stradd de minim 15 m. Loturile existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt
mentinute cu obligativitatea Intocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei
propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: noile cladiri se vor retrage
de la aliniament cu minim 10,00 metri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cladirile pot fi
alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic).In toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale
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~ parcelei la o distantd egald cu jumitate din inaltime, dar nu mai putin de 4.00m. in toate
cazurile retragerea fata de limita posterioara se realizeaza conform prevederilor tehnice de
specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare..
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Distanta Intre cladiri va fi egald cu jumaétate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 8,00 metri. Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incdperi in
care se desfdsoari activititi permanente.in toate cazurile se va tine seama de conditiile de
protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice. CIRCULATII SI ACCESE:
Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate (pentru loturi obtinute In urma unei dezmembrari).Pentru toate categoriile de
constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.Accesurile si pasajele carosabile nu
trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in
permanenti.in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Locurile de
parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
A CLADIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornisd/ atic), * cu exceptia instalatiilor
tehnologice. Pentru functiunile existente care depéasesc regimul de indltime admis prin
prezentul regulament, se mentine regimul de inéltime existent. ASPECTUL EXTERIOR
AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonel §i cu vecindtdtile immediate. Fatadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural
la acelasi nivel cu fatada principald. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul
cd acestea se percep din cladirile mai inalte inconjuritoare. Se va tine seama de
urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalititi pentru vecinatatile imediate:
albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperis
si gabaritul acestora In comparatie cu vecinatitile, etc. CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.
In cazul alimentrii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreazd resursele de apa. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta pe sub circulatii pentru a se evita producerea ghetii.Este interzisa
deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate.Asigurarea
racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cét posibil astfel incat retelele si a
instalatiile. s& nu afecteze perceptia spatiului public.Lucréarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in intravilanul
localitdtilor se executd In varianta de amplasare subterana. Se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu apd, energie electrica, termoficare si altele de aceastd
naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana
ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Pentru imbunététirea
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microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea terenului,
peste minimum necesar pentru accesuri.Terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100
mp.Spatiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 in functie de tipul de
constructii. IMPREJMUIRI: Imprejmuirile pot avea indltimea de maximum 2,00 metri
puténd fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau faré soclu de max. 0,50 m.Portile
de intrare vor fi retrase fati de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.Nu sunt admise imprejmuiri din balustri sau elemente din beton prefabricate.Se
interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor strazi
sau realizarea strizilor propuse si modernizarea intersectiilor.

Posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - P.0O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren.

Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depésesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru
,CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE AUTO, AMENAJARE
ACCES, AMENAJARE TEREN SI iMPREJMUIRE PROPRIETATE” generat de
imobilul situat in jud. Silaj, mun. Zalau, str. Soseaua Ocolitoare- Centura, FN,
constituit din teren proprietate privatd a dnei NEGREAN AURICA, in suprafata de
7 020,00 mp, amplasat in intravilanul Mun. Zalau.

Indici urbanistici propusi prin P.U.D.:

P.O.T. propus = 16,91%;  C.U.T. propus = 0,19;

- H max= Regimul de inaltime este Parter, cu dimensiunile maxime in plan de 30.48
x 19.47 m, avand traveile de 6.00 m si deschiderea de 19.00 m.;

- P.O.T. max= 16,91%;

- C.U.T. max= 0,17 mp S4c/ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 10,00 m;

- retrageri minime fati de limitele laterale - H/2 (masurat la cornisd) dar nu mai
putin de 4,00 m fata de una din laturile parcelei,

- retrageri minime fata de limitele posterioare — in toate cazurile retragerea fata
de limita posterioara se realizeazi conform prevederilor tehnice de specialitate si
cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare,

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai In cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice in conformitate cu prevederile mentionate la
art. 25 si Anexa 4 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare. Parcela este construibila
numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din prorpietatile invecinate. Pentru toate categoriile
de constructii si amenajiri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,

dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu
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trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie péstrate libere in
permanenta. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultéti de deplasare

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisi
numai daca se asigurd accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clidiri, chiar daci acestea se
marcheazd cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie si includa si gabaritele acestora,
in cazul in care nu sunt realizate distinct. Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat
sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de
maxim 6%. -

Circulatii, accese, parcari si garaje

Parcela este construibild numai dacid are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri). Pentru toate
categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accesuri pentru interventiiin caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate
libere in permanenti. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice al persoanelor cu dificultéti de deplasare.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, suprateran, cu
respectarea prevederilor instituite prin Anexa 4 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, precum si a normelor locale si a prevederilor mentionate la art. 9! de la pet. I1.2
din RLU aferent PUG aflat in vigoare.

Deseurile menajere

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special
amenajata In acest scop. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se va face
printr-o sortare prealabild. Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform
Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin
care se inregistreazd tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.
Eliminarea deseurilor se va face respecténd cerintele autoritatilor sanitare.

Asigurarea utilitatilor

Solutia propusé va respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentatd in plansa de
Reglementari edilitare. Proiectul va respecta prescriptiile mentionate in avizele
operatorilor de retele edilitare publice din oras. Toate constructiile vor fi racordate la
retelele de utilitati existente in zona, energie electricd. Toate noile bransamente pentru
electricitate si telefonie vor fi realizate subteran. Bransamentele vor tine seami de

! art. 9 — Stationarea autovehiculelor
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conditiile si prescriptiile impuse de structura geotehnicd a terenului si nivelul apelor,
freatice.

Alimentarea cu api se va realiza din putul sapat existent, pentru asigurarea apei
necesare obiectivului. Conducta de alimentare @ 32 mm se va monta subteran sub
adancimea de inghet (0,80 m) si va fi protejatd in strat de nisip de 25 cm grosime. Prin
aceastd conducta se vor alimenta consumatorii din interiorul cladirilor.

Canalizarea menajeri si ape pluviale va fi realizatd prin evacuarea apelor uzate:
prin retea proprie pana la bazin vidanjabil propus pe amplasament ; Apele pluviale de pe
suprafata platformei auto (betonata/asfaltata) vor fi preluate si trecute printr-un separator
de produse petroliere si apoi descarcate in bazinul vidanjabil propus.

Alimentarea cu energie termici se va realiza prin surse proprii, utilizind centrala
termica electrica.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat

BILANT TERITORIAL:
SUPRAFATA
TEREN AFERENT  |[EXISTENT|EXISTENT|PROPUS |PROPUS
(mp) | (%) | (mp) (%)

CONSTRUCTI PROPUSE
- PE TERENUL STUDIAT 009 000118659 1691

P JUPLATFORME CAROSABILE,
B 3 ALE| PIETONALE, P.G. 000 000407635 5807
JOJEN s VErL AMENAJATE 0,00 000175675 2502
B <. VERZI NEAMENAJATE[7 020,00 100,00 000 0,00
TOTAL 7 020,00 100,00 7 020,00 100,00

Amplasamentul pentru care se solicitd reglementarea din punct de vedere urbanisti _¥
este situat in intravilanul mun. Zaldu, conform Planului Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 98 din 27.04.2023, fiind alcituit in prezent din teren proprietate privatd a numitei
NEGREAN AURICA, inscrise in C.F. nr. 66879 Zalau cu nr. cad. 66879 (S=7 020,00
mp), cu acces din str. Soseaua Ocolitoare- Centura.

Indici urbanistici admisi prin P.U.G. aflat in vigoare:
UTR A2: P.O.T. max, = 70,00%; C.U.T. max. = 0,90,
H o = D+P+2E*(10 m la cornisé/atic)
Indici urbanistici propusi prin P.U.D.:
UTR A2: P.O.T. max. =16,91%; C.U.T. nax. = 0,19.

- functiuni predominante — activitati productive i servicii;

- H max=Regimul de inaltime este Parter, cu dimensiunile maxime in plan de 30.48
x 19.47 m, avand traveile de 6.00 m si deschiderea de 19.00 m.;

- P.O.T. nax=16,91%;
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- C.U.T. max= 0,17 mp Sy / mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 10,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale - H/2 (mé&surat la cornisd) dar nu mai
putin de 4,00 m fatd de una din laturile parcelei,

- retrageri minime fata de limitele posterioare — in toate cazurile retragerea fata
de limita posterioard se realizeazd conform prevederilor tehnice de specialitate si
cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare;

In cazul teritoriului studiat prin Planul Urbanistic Zonal, functiunea dominanta
propusa este cea de zond de activitdti productive si servicii. Conform regulamentului se
accepta construirea de constructii aferente activititilor industriale productive si servicii.
Complementar functiunilor mentionate se vor amenaja cdi de comunicatii si spatii verzi.

Documentatia tehnicd - proiect nr. 09/2024 intocmit de S.C. ARC ATELIER
S.R.L., avand specialist cu drept de semnéturd R.U.R. arh. Corneliu Stefan Zebacinschi -
este realizata in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul—
cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM 009-2000 elaborat de MLPAT?.

Documentatia in cauza contine toate avizele solicitate prin Certificatul de urbanism
nr. 850 din 03.09.2024, cu valabilitate pana la data de 03.09.2026, emis in scopul declarat
pentru: ,,INTOCMIRE P.U.D. $SI CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE
AUTO, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE TEREN §SI IMPREJMUIRE
PROPRIETATE”, pentru imobilul situat in mun. Zalau, str. Soseaua Ocolitoare- Centur3,
F.N., respectiv: |

- Certificatul de Urbanism nr. 850 din 03.09.2025, cu valabilitate pana la data de
03.09.2026;

- Extras de Carte Funciara, proprietate privatd a numitei NEGREAN AURICA,
pentru terenul inscris cu nr. cad. 66879 in C.F. nr. 66879 Zalau, in suprafata de 7 020,00

mp,

- Avizul arhitectului-sef nr. 6 din 28.05.2025, emis In urma sustinerii documentatiei
de urbanism In cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
(CTATU) din data de 28.05.2025, promovata cu vot favorabil,

- Decizia etapei de Incadrare a planului nr. 50 din 11.12.2024 emis de catre Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului Silaj;

- Acord/ punctu de vedere- Favorabil, emis de citre Citadin Zeiiau S.-R.L.

- Aviz de amplasament nr. 242/ 15.01.2025 emis de cétre S.C. Compania de Apa
Somes S.A. — Sucursala Zalau;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 6060241003928 din 10.10.2024 emis de catre
S C. Distributie Energie Electrica Roméania S.A. — Sucursala Zalau;

- Aviztehnic nr. AFO886783/35622 din 20.10.2025 emis de cétre S.C. PROTELCO
S.A. pentru eliberarea avizului S.C. Orange Roménia S.A;

2 Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 176/2000
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- Notificarea de asistenta de specialitate de sdndtate publica a conformitatii nr. 335, |
din 25.11.2024 emisa de citre Directia de Sandtate Publica Salaj,

- Aviz tehnic nr. 212 din 23.09.2024 emis de catre Agentia Nationalda de
Imbunatatiri Funciare - Filiala Teritoriala de Imbunatitiri Funciare Sélaj;
- Aviz de principiu nr. 91941 din 30.10.2024 emis de catre Inspectoratul de Politie

Judetean Silaj, Politia Municipiului Zalau, Biroul Rutier, inregistrat cu nr. 91941 din
22.10.2024; |

- Aviz de Gospodirire a Apelor nr. SJ-64 din 04.11.2024 emis de cétre
Administratia Nationala Apele Roméane prin Sistemul de Gospodarire a apelor Salaj;

- Acord favorabil nr. 947501 din 06.10.2024 emis de catre Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM?” al Judetului Salaj;

- Proces verbal de receptie a lucrdrilor topografice nr. 357 din 2025 emis de cétre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salaj;

- Avizul geotehnic preliminar intocmit de catre ing. geolog Lapuste Dragos-Gelt )
(DRA GEOFOR S.R.L.); <

In conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, tariful

de exercitare a dreptului de semndturd pentru specialistul care a elaborat documentatia de
urbanism a fost achitat prin factura nr. 1041349 din 23.10.2025.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism sus-mentionatd se propune a
fi de 3 ani de la data aprobarii.

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si (8)

din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Avand in vedere toate cele de mai sus, propunem spre analiza si aprobare proiectt
de hotérare initiat.

VICEPRIMAR ARHITECT-SEF SEF SERVICIU
Ca)iarOrishic arh. Elena-Madalina Alexandru-Marian

CIMPEAN RADU
s
;Z—_f/;x

Intocmit,

ing. Alexandra#Florina
LAZAR

DUAS /SUAT / AFL / 2 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/fwww Zalaus) .ro e-mail: primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 81982 din 16.10.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

'PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE AUTO,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARE TEREN SI iMPREJMUIRE
PROPRIETATE”

situat In mun. Zaldu, str. Soseaua Ocolitoare, FN, pentru imobilul constituit din
teren In suprafata totala de 7 020 mp (din care 270,00 mp pasune si 6 750,00 mp in arabil),
proprietate privatd a dnei NEGREAN AURICA, inscris in C.F. nr. 66879, Zaliu cu nr.
cad. 66879.

Beneficiar: NEGREAN AURICA cu domiciliul in jud. Sélaj, mun. Zalau,

Avand in vedere prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/ 2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism s§i amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, s-a finalizat prima etapd de informare si
consultare a publicului, respectiv etapa pregétitoare si etapa elaborarii propunerilor,
necesare aprobarii documentatiei.

Amplasament

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a dnei NEGREAN AURICA,
in suprafatd totala de 7 020,00 mp, situat in intravilanul Municipiului Zalau, inscris cu nr.
cad. 66879 in C.F. nr. 66879 Zalau, in suprafata de 7 020,00 mp;

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului pentru etapa I:
Alexandru-Marian Radu din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect-sef, Serviciul Urbanism
st Amenajarea Teritoriului, telefon 0260/610550, int. 136;

Documentele eliberate de Municipiul Zaliu in vederea elaboririi documentatiei
de urbanism, care au ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 850 din 03.09.2024 emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
sus-mentionate;
- Avizul arhitectului-gef nr. 6 din 28.05.2025;
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Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare P.U.D.: 14.02.2025-10.03.2025.

In data de 14.02.2025 s-a emis anuntul public nr. 12231 cu privire la intentia
beneficiarului NEGREAN AURICA pentru elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu
(P.UD.) pentru ,,CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE AUTO,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARE TEREN SI IMPREJMUIRE
PROPRIETATE?, situat in mun. Zalau, str. Soseaua Ocolitoare- Centura, FN.

Acest anunt public a fost afisat in data de 17.02.2025 la sediul Primdriei
Municipiului Zaldu, pe pagina de internet a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea
Urbanism) si in presa locald. De asemenea, in data de 17.02.2025 a fost amplasat pe

teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1
la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile cetatenilor interesati privind intentia de elaborare a
planului de urbanism amintit au putut fi transmise in scris pand in data de 27.02.2025
inclusiv, iar raspunsurile la eventualele observatii transmise au avut ca termen de
publicare pe pagina de internet a institutie (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/
Documentatii in curs de elaborare) data de 10.03.2025.

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate observatii sau opinii transmise.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor P.U.D.:
18.03.2025-14.04.2025.

S-a intocmit anuntul public nr. 22120 din 18.03.2025 privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru documentatia de urbanism in cauzd. Acest anunt a fost
afisat in data de 19.03.2025 la sediul Primariei Municipiului Zalau, pe pagina de internet
a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/ Documentatii in curs de elaborare),
iar prin grija beneficiarului, in presa locald, fiind transmis si proprietarilor terenurilor
invecinate cu zona studiata prin P.U.D.

Dupa publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in data d-*.

17.02.2025, un panou de informare rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul
nr. 2701/2010 — Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/2010 de aprobarea Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor 'de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL nr.
161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetdtenilor s-au putut depune la Serviciul
Centrul de Relatii cu Publicul, Informatii cu Publicul pana in data de 14.04.2025 inclusiv,
datd la care a fost programata si o dezbatere publica privind documentatia de urbanism in
cauzd. La aceasta dezbatere nu s-a prezentat niciun cetdtean interesat de aceasta
documentatie.
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Astfel, cele doui etape de informare si consultare a publicului sunt considerate

* finalizate, in conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului

in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat
prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, drept
pentru care se intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului
pentru etapa pregititoare si etapa elabordrii propunerilor privind documentatia de
urbanism ,,CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE AUTO,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARE TEREN SI IMPREJMUIRE
PROPRIETATE?”, situat in mun. Zaliu, str. Soseaua Ocolitoare- Centura, FN.

ARHITECT-SEF SEF SERVICIU

arh. Elena-Madalina Alexandru-Marian
CIMPEAN RADU
A) O

Intocmit,

ing. AlexandrasFlorina
LA/Z/AR

DUAS /SUAT / AFL /2 ex.
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Formular F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

ROMANIA
Judetul SALAJ
Primaria Municipiului ZALAU

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de d-na NEGREAN AURICA cu domiciliul in judetul
Salaj, mun. Zalau, , ’
inregistratd cu nr. 29975 din 11.04.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 6 din 28.05.2025

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru ,,CONSTRUIRE HALE
METALICE VULCANIZARE AUTO, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE
TEREN SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE” generat de imobilul situat in jud.
Sélaj, mun. Zaldu, Soseaua Ocolitoare - Centuri, F.N., constituit din teren proprietate
privatd, in suprafatd de 7 020,00 mp, situat in intravilanul mun. Zalau.

Initiator: NEGREAN AURICA, cu domiciliul in jud. Silaj, mun. Zaldu

Proiectant: S.C. ARC ATELIER S.R.L. cu sediul in judetul Cluj,' loc. Floresti, str.
Valea Garboului, nr. 2E '

Specialist cu drept de semniturid RUR: arh. Corneliu-Stefan ZEBACINSCHI

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.:

Conform P.U.G. Zal&u, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afld in
zona de activitdti productive A, subzona activitéti productive si servicii UTR A2.

_ Amplasamentul studiat este constituit din teren situat in intravilanul mun. Zalau, in
suprafatd de 7 020,00 mp, inscris cu nr. cad. 66879 in C.F. nr. 66879 Zalau, proprietate
privatd a numitei NEGREAN AURICA. Zona studiata prin P.U.D. este delimitata la nord,
sud s1 vest de proprietati private, iar la est de Soseaua Ocolitoare - Centura.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

. UTR: A2 - subzona activitati productive si servicii;

- regim de construire - activitdti industriale productive si de servicii, IMM
desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesitd suprafete mari
de teren; servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare, showroom-uri, etc;
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productie manufacturierd; unitati de alimentatie publicd; servicii comerciale;
parcaje la sol si multietajate; spatii pietonale; spatii verzi plantate; stafii de
alimentare cu carburanti; unitdti de cazare pentru personalul care deserveste
unitdtile industriale si de servicii; obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care
promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice,
pompe de caldura, instalatii geotermale. Parcela este consideratéd construibila daca
are Smin=1.000,00 mp si un front la strada de minim 15 m.

- H max = D+P+3E* (15 m la cornisd/ atic), *cu exceptia instalatiilor tehnologice.

- P.O.T. max=70%,;

- C.U.T. max= 2,80 mp Sq4./ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 10,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale - cladirile se vor dispune izolat fata de
limitele laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumatate din Inaltime, dar nu mai
putin de 4.00 m; '

- retrageri minime fati de limitele posterioare - retragerea fatd de limita
posterioard se realizeazd conform prevederilor tehnice de specialitate si cu
obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea minima fata de aliniament - 10,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale --4,00 m;

- retrageri minime fati de limitele posterioare - 6,00 m;

- circulatii si accese - se propune realizarea unui acces auto din Soseaua Ocolitoare

de Centura.

- echipare tehnico-edilitari - toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele
edilitare publice. Brangamentele vor tine seama de conditiile i prescriptiile impuse
de structura geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice. Extinderile de retele
sau maririle de capacitate ale retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz. Lucrdrile de racordare -
si de bransare la reteaua edilitard publicd se vor suporta in intregime de cétre
investitor sau beneficiar. Retelele de apa, canalizare, precum si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt proprietatea publica a orasului, dacd legea nu dispune altfel.
Lucrérile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, vor intra in
proprietatea publica.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
(C.T.A.T.U.) din data de 28.05.2025, se avizeaza

FAVORABIL

Planul urbanistic de detaliu elaborat in scopul de ,,CONSTRUIRE HALE
METALICE VULCANIZARE AUTO, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE TEREN
SI IMPREIMUIRE PROPRIETATE” pentru imobilul situat in jud. Silaj, mun. Zalau,
Soseaua Ocolitoare - Centurd, F.N, constituit din teren in suprafatd de 7 020,00 mp, inscris
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cu nr. cad. 66879 in C.F. nr. 66879 Zaldu, proprietate privatd a numitei NEGREAN
AURICA.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
actualizatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobaérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupéd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii
Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 850 din 03.09.2024, emis de Priméaria Municipiului Zaldu.

Intocmit
p. Arhitect-sef
Viceprimar, Sef Serviciu,

arh. Alexandru-Marian RADU

gy i
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