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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

43917
22
08

2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară SALAJ
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zalau

Carte Funciară Nr. 66879 Zalau

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 66879 7.020

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

36408 / 15/07/2024
Act  Notarial   nr.  contract  de  vânzare  cumpărare  567,  din  12/07/2024  emis  de  NP  HODIŞ  ADRIANA-
GEORGETA;

B15 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  prin  cumpărare,  dobandit  prin
Conventie,  cota  actuala  1/1

A1

1) NEGREAN AURICA
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 66879 Comuna/Oraş/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

66879 7.020
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 pasune DA 270 - - - TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT

2 arabil DA 6.750 - - - TEREN INTRAVILAN NEIMPREJMUIT

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 43.825
2 3 95.159
3 4 13.643
4 5 57.669
5 6 101.61
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Carte Funciară Nr. 66879 Comuna/Oraş/Municipiu: Zalau

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

6 1 27.159

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
22/08/2024,  13:50
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Teren:
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 6750mp, Pasune 270mp

7.020 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară SALAJ
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Zalau

pentru imobilul cu IE 66879, UAT Zalau / SALAJ, Loc. Zalau

39757
05
08
2024

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 14-07-2016
Data și ora generării: 05-08-2024 10:33

Plan de ansamblu
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OBIECTIV: Intocmire PUD pentru construire  hale metalice vulcanizare 
auto, amenajare acces, amenajare teren  si imprejmuire 
proprietate 

                                     Loc. ZALAU, jud. SALAJ 
 
BENEFICIAR:             NEGREAN AURICA 
           
PROIECTANT:  SC ARC ATELIER SRL 
    FLORESTI, 
    Str. Valea Girboului, Nr. 2E 
    Tel.:+40.743.093 161 
               andreea.arcatelier@gmail.com 
 
PROIECTANT RUR:            arh. Corneliu Stefan Zebacinschi 
 
FAZA DE PROIECTARE: Documentatie in vederea emiterii 
    PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
 
  Pentru proiectul  ‘’Intocmire PUD pentru construire  hale metalice vulcanizare 
auto, amenajare acces, amenajare teren  si  imprejmuire proprietate’’ a fost 
parcursa etapa informarii si consultarii publicului, conf. dosar nr. 5742/ 23.01.2025. 
 

















Distribuție Energie Electrică Romania – Sucursala Zalau
Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. SalajDistribuție Energie

Electrică Romania Tel: +40 260 605 702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14319574

Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J31/59/2002

           

                                           
Sucursala Zalau

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Către  AURICA NEGREAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, înregistrată cu nr. 6060241003928 / 01.10.2024 pentru 
obiectivul : INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE AUTO, 
AMENAJARI ACCES, AMENAJARE TEREN SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE
de la adresa: ZALAU, sat -, strada SOSEAUA OCOLITOARE, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 

450166, numar cadastral 66879, judeţul Salaj.

În urma analizării documentaţiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul 
propus şi se emite: 

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6060241003928 / 10.10.2024

cu urmatoarele precizări:

1. Obiectivul nu este amplasat în zona de siguranță a rețelelor electrice de distribuție publică şi se 
încadrează în distanțele normate faţă de acestea. 

2. În zonă Nu exista reţea electrică de distribuţie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obţinerea acestuia, în vederea 
racordării la reţeaua electrică de distribuţie a obiectivului sau creşterea puterii aprobate pentru acest 
obiectiv trebuie să solicitați la OD (operatorul de distribuție) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ați solicitat racordarea obiectivului la rețeaua electrică de 
distribuție publică pentru o putere maxim simultan absorbită de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este până la 03.09.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata 
de prelungire a valabilității Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaţiei de construire, cu 
condiţia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform 
planului nr. a02 şi a Certificatului de urbanism nr. 850 / 03.09.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este în valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalaţiile de distribuţie aparţinând operatorului de distribuție au fost trasate orientativ pe planul de 
situaţie anexat.

8. În zonă Nu exista  instalatii electrice ce nu aparţin OD (operatorului de distribuție) este necesar sa vă 
adresaţi deţinătorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alţi deţinători) - 
în vederea obţinerii avizelor de amplasament.

9. Săpăturile în zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenţă tehnică din partea 

operatorului de distribuție.

10. Executarea lucrărilor în apropierea instalatiilor operatorului de distribuție se va face cu respectarea 
strictă a condiţiilor din prezentul aviz, precum şi a normelor tehnice de protecţia muncii specifice. 
Beneficiarul lucrării, respectiv executantul, sunt răspunzători şi vor suporta consecinţele, financiare 
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Distribuție Energie Electrică Romania – Sucursala Zalau
Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. SalajDistribuție Energie

Electrică Romania Tel: +40 260 605 702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14319574

Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J31/59/2002

           

                                           
Sucursala Zalau

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta natură, ale eventualelor deteriorări ale instalaţiilor şi/sau prejudicii aduse utilizatorilor 
acestora ca urmare a nerespectării regulilor menţionate.

11. Alte precizări în funcţie de specificul obiectivului şi amplasamentul respectiv:
Pe amplasamentul propus nu sunt retele electrice care apartin DEE Romania, Sucursala Zalau
Pentru racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie, este necesar obtinerea unui aviz tehnic de 
racordare, conform reglementarilor legale.

Director Sucursala ZALAU Sef S.A.R. ZALAU Intocmit
Ing. Ciprian Vlaicu Ing. Danut Marincas Ilea Augustin  
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MtN|STERUL SANATATil

DTRECITA DE sAn'lArerE puBrtcA sAmr

Str. Corneliu Coposu nr.1
45ooo8 zALAu, Jud. sALAJ

e-mail: dspsalaj@artelecom. net
Tel/fax: 0260/6625 50, 6627 17

www.aspsalaj.ro

CATRE,

NEGREAN AURICA

MUN. ZALAU, STR. AVRAM IANCU, NR.49, BL. Nl7, ET.l, AP.3, JUD. SALAJ

La cererea
NEGREAN AURICA in calitate de BENEFICIAR

al cu sediul in MUN. ZALAU, STR. AVRAM IANCU, NR.49, BL. N17, ET.l, AP.3, JUD. SALAJ

cod fiscal/CUl s-a examinat documentatia prezentata si inregistrata cu nr. 526114.11.2024
ln baza Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii; Ordinului nr. 107812010

privind aprobarea regulamentului de organizare gi func[ionare gi a structurii organizatorice ale
directiilor de sinitate publici jude[ene gi a municipiului Bucuregti si a Ordinului M.S. nr. 1030/2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru
starea de sanatate a populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,se acorda:

NOTTFTCAREA DE ASTSTENTA Oe SPECTALTTATE DE SANATATE PUBLTCA A

CONFORMITATII

NR.335 din 25.1 1.2024

pentru obiectivul
INTOCMIRE P.U.D. SI CONSTRUIRE HALE METALIGE, VULCANIZARE AUTO,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARE TEREN SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE

situat in: MUN. ZALAU, STR. SOSEAUA OGOLITOARE.CENTURA, FN CAD.66879, JUD. SALAJ

Structura functionala depusa pentru prezenta notificare, este parte integranta din aceasta .

Proiectul respecta legislatia specifica domeniului de activitate.

. Ordinul. M.S. nr. 11912014 privind "Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei" cu modificarile si completarile ulterioare si legislatia specifica obiectivului.

DIRECTO

Redactat:.SL
2 ex.

DE
A

DR.

,Tt
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e-mail: graiulsj@unisys.rowww.graiulsalajului.ro Vineri - 21 februarie 2025
GRAIUL SĂLAJULUI 6PUBLICITATE

SOCIETATE COMERCIALĂ 
din domeniul construcţiilor, 

cu sediul în Zalău 
 

ANGAJEAZĂ 
 

- SUDOR LĂCĂTUȘ 
MECANIC cu experienţă 

- MECANIC UTILAJE 
- buldoexcavatorist cu ex-
perienţă. 

Telefon 0741 272472, 
0758 040048.

Oferte
OFER servicii de îngrijiri per-

soane vârstnice / pensionari sau 
menaj între orele 8-12 de luni- vi-
neri.  

Telefon 0748 454590. 
(8) 

Angaj]ri

RESTAURANT SALADINA 
angajăm bucătar sau ajutor de bu-
cătar. Telefon 0745 402110. 

 (9) 
———————————— 
Angajăm personal bar și bucă-

tărie. Relaţii la telefon 0741 
054979.  

(21) 
———————————— 
Angajăm conducător auto ca-

tegoria C intern. Telefon 
0744583400. 

 (22)

Vând 
casă și grădină în Plesca, comuna 
Cizer. Telefon 0745 191236. 

(T) 
———————————— 
Vând teren Valea Miţii, lemne, 

aragaz, căzi, containere, ţigle, că-
rămizi. telefon 0756 812818. 

(T) 
———————————— 
Vând urgent garsonieră 

conf.1. Telefon 0751888275. 
(T) 

———————————— 
Vând 3 căzi stejar . Telefon 

0260 625911.  
(T) 

———————————— 
Vând 12 ari teren Moigrad 

bun pentru cabană, loc liniștit, 
preţ negociabil. Telefon 
0773946496. 

(T) 
———————————— 
Vând 2 ha pădure pe Măgura 

Carpeni și 2,9 ha pădure pe Mă-
gura Groapa Lupului, sat Sici, co-
muna Pericei . Telefon 0733 
904330. 

(T) 
———————————— 
Dau în chirie apartament 3 ca-

mere cu sau fără garaj sub bloc. 
Telefon 0758954659. 

(T) 
———————————— 
Vând sobă de teracotă dez-

membrată, în stare foarte bună. 
Telefon 0741 004515. 

(T) 
———————————— 
Vând rochie de mireasă, preţ 

negociabil. Telefon 0745 833909. 
(T) 

———————————— 
Vând pălincă de prune, preţ 

negociabil. Telefon 0773 946496. 
(T) 

———————————— 
Vând Opel Combo, 2005, 

stare bună de funcţionare. Tele-
fon 0740 658234. 

(T) 

Matrimoniale
Bărbat singur caut doamnă 

până în 70 ani pentru convieţuire. 
Dacă nu ai casă și încălzire sună la 
telefon 0721 307975. 

(25) 

Taloane

V`nz]ri 
case

Vând casă de vacanţă în Mihă-
ieni, Satu Mare, lângă băi, 70 mp, 
68.000 euro. Telefon 0784 
841245. 

(36) 

SC SĂLĂJEANCA 
SA ZALĂU 

ANGAJEAZĂ 
GESTIONAR 

în depozit cu produse 
alimentare și  
nealimentare. 

 Experienţa în domeniu 
constitue avantaj. 

CV-urile se pot trimite pe 
adresa de mail  

sc_salajeanca@yahoo.com. 
Relaţii la telefon 

0744969387, 0745 879443.

V`nz]ri  
terenuri

Vând terenuri agricole intravi-
lan, extravilan comuna Românași, 
sat Romita. Rog seriozitate. Tele-
fon 0746 055937. 

(40) 

ANUNT PUBLIC 

Primăria Municipiului Zalău anunţă intenția de elaborare a unui Plan Urbanistic de Detaliu 
(P.U.D.) şi CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE AUTO, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE TEREN 
ŞI ÎMPREJMUIRE PROPRIETATE ­ pe teren proprietate privată a numitei NEGREAN AURICA, în suprafaţă 
de 7.020,00 mp, înscris în C.F. nr. 66879 Zalău, nr. cad. 66879 şi este situat în intravilanul Municipiului 
Zalău, pe strada Şoseaua Ocolitoare ­ Centura, nr. F.N. 

INITIATOR/ELABORATOR P.U.D.: NEGREAN AURICA, cu domiciliul în Municipiul Zală  
 

Conform P.U.G. Zalău ­ aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 zonă de activități productive 
A, subzonă activități productive și servicii UTR A2. Se mențin definițiile din cap. III.5 ­ Glosar termeni. 
UTILIZĂRI ADMISE: activități industriale productive şi de servicii, IMM desfăşurate în construcții in­
dustriale mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unități de 
alimentație publică; servicii comerciale. UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice 
lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică 
evacuarea și colectarea rapidă a apelor meteorice. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este 
considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de min. 15 m. AMPLASAREA 
CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min. 10,00 m. AM­
PLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se 
dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanță D=1/2H, dar nu mai puțin de 4,00 m. În 
toate cazurile retragerea față de limita posterioară se realizează conform prevederilor tehnice de spe­
cialitate şi cu obligativitatea obținerii avizelor necesare conform legislației în vigoare. CIRCULAȚII ȘI 
ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr­o circulație 
publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obținut prin una din proprietățile învecinate (pen­
tru loturi obținute în urma unei dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcții și amenajări se 
vor asigura accesuri pentru intervenții în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru 
trafic greu. Accesurile și pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucționate prin mobilier urban şi 
trebuie să fie păstrate libere în permanență. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în 
spațiile publice al persoanelor cu dificultăți de deplasare. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autori­
zarea executării construcțiilor care prin destinație necesită spații de parcare se emite numai dacă 
există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja 
conform H.G. 525/1996. ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la 
cornișă/ atic), * cu excepția instalațiilor tehnologice. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele 
construite vor fi simple și se vor armoniza cu caracterul zonei și cu vecinătățile imediate. Faţadele 
posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu fațada principală. Tratarea acoperirii 
clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte înconjurătoare. Se va 
ține seama de următoarele elemente care pot crea disfuncționalități pentru vecinătățile imediate: al­
bedoul creat de suprafața învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperiș și gabaritul 
acestora în comparație cu vecinătățile, etc. CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi ra­
cordate subteran la rețelele tehnico­edilitare publice. În cazul alimentării cu apă în sistem propriu se 
va obține avizul autorității competente care administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor 
la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulații pentru a se evita producerea 
gheții. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietățile învecinate. 
Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel încât rețelele şi a 
instalațiile să nu afecteze percepția spațiului public. Se interzice montarea supraterană, pe domeniul 
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu apă, 
energie electrică, termoficare şi altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va executa 
în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcțiilor, cu acordul 
prealabil al proprietarilor incintelor/construcțiilor. SPAȚII LIBERE ŞI SPAȚII PLANTATE: Pentru 
îmbunătățirea microclimatului şi pentru protecția construcției se va evita impermeabilizarea terenului 
peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu construcții, platforme şi 
circulații va fi acoperit cu gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spațiul verde se va asigura 
conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcție de tipul de construcții. ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile 
pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau fără soclu de max. 0,50 
m. Porțile de intrare vor fi retrase față de aliniament pentru a permite staționarea vehiculelor tehnice 
înainte de admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulația pe drumurile publice. Nu sunt ad­
mise împrejmuiri din balustri sau elemente din beton prefabricate. Se interzic orice construcții sau 
amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse și mod­
ernizarea intersecțiilor. POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; 
C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren. Partial parcela este travesată de zona cu risc de alunecări de teren. 
Potrivit art. 27, alin. (1) din H.G. 525/1996 Republicată pentru aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 
de noi consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de canalizare şi de energie electrică. 
Conform art. 27, alin. (2) din aceeaşi hotărâre, pentru categoriile de construcţii altele decât locuintele 
individuale, se pot face derogări de la prevederile anterior menționate, dacă beneficiarul se obligă să 
prelungească reţeaua existentă, atunci când aceasta are capacitatea necesară, sau se obligă fie să 
mărească capacitatea rețelelor publice existente, fie să construiască noi reţele. 

Documentele aferente propunerilor P.U.D. pot fi consultate la Direcția Urbanism Arhitect Şef­
persoană responsabilă cu informarea şi consultarea publicului: ing. Lupou Ioan, până la data de 
27.02.2025, dată până la care se pot transmite observaţiile şi sugestiile cetăţenilor privind această 
investiție, la Primăria Municipiului Zalău, camera 4. 

Răspunsurile la observațiile, opiniile şi sugestiile depuse se vor publica pe site­ul Primăriei 
Municipiului Zalău (www.zalausj.ro ­ secţiunea Informaţii Publice/Urbanism) până la data de 
10.03.2025. 

Propunerile acceptate, rezultate în urma sugestiilor şi observaţiilor cetăţenilor, vor fi incluse 
în documentația de elaborare a P.U.D.
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ANUNT PUBLIC 
Primăria Municipiului Zalău anunţă finalizarea propunerilor preliminare a unui Plan Urbanistic de Detaliu 

(P.U.D.) şi CONSTRUIRE HALE METALICE VULCANIZARE AUTO, AMENAJARE ACCES, AMENAJARE TEREN 
ŞI ÎMPREJMUIRE PROPRIETATE - pe teren proprietate privată a numitei NEGREAN AURICA, în suprafaţă de 
7.020,00 mp, înscris în C.F. nr. 66879 Zalău, nr. cad. 66879 şi este situat în intravilanul Municipiului Zalău, pe 
strada Şoseaua Ocolitoare - Centura, nr. F.N. 

 
 

Conform P.U.G. Zalău - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 zonă de activități productive A, subzonă 
activități productive și servicii UTR A2. Se mențin definițiile din cap. III.5 - Glosar termeni. UTILIZĂRI ADMISE: 
activități industriale productive şi de servicii, IMM desfăşurate în construcții industriale mari şi mijlocii, 
distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unități de alimentație publică; servicii comerciale. 
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea 
apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea și colectarea rapidă a apelor meteorice. CARACTERISTICI 
ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de 
min. 15 m. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament 
cu min. 10,00 m. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE PAR-
CELELOR: Clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanță D=1/2H, dar nu mai puțin de 
4,00 m. În toate cazurile retragerea față de limita posterioară se realizează conform prevederilor tehnice de spe-
cialitate şi cu obligativitatea obținerii avizelor necesare conform legislației în vigoare. CIRCULAȚII ȘI ACCESURI: 
Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulație publică în mod direct sau 
prin drept de trecere legal obținut prin una din proprietățile învecinate (pentru loturi obținute în urma unei 
dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcții și amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenții în 
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile și pasajele carosabile nu trebuie 
să fie obstrucționate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere în permanență. În toate cazurile este 
obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice al persoanelor cu dificultăți de deplasare. STAŢIONAREA 
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcțiilor care prin destinație necesită spații de parcare se 
emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor 
amenaja conform H.G. 525/1996. ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 
m la cornișă/ atic), * cu excepția instalațiilor tehnologice. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele 
construite vor fi simple și se vor armoniza cu caracterul zonei și cu vecinătățile imediate. Faţadele posterioare 
şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu fațada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine 
seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte înconjurătoare. Se va ține seama de următoarele ele-
mente care pot crea disfuncționalități pentru vecinătățile imediate: albedoul creat de suprafața învelitorii, imag-
inea elementelor tehnice dispuse pe acoperiș și gabaritul acestora în comparație cu vecinătățile, etc. CONDIȚII 
DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la rețelele tehnico-edilitare publice. În cazul 
alimentării cu apă în sistem propriu se va obține avizul autorității competente care administrează resursele de 
apă. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulații pentru a se evita 
producerea gheții. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietățile învecinate. 
Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel încât rețelele şi a instalațiile 
să nu afecteze percepția spațiului public. Se interzice montarea supraterană, pe domeniul public, a echipament-
elor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu apă, energie electrică, termoficare şi 
altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va executa în varianta de amplasare subterană ori, 
după caz, în incinte sau în nişele construcțiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construcțiilor. 
SPAȚII LIBERE ŞI SPAȚII PLANTATE: Pentru îmbunătățirea microclimatului şi pentru protecția construcției se 
va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu 
construcții, platforme şi circulații va fi acoperit cu gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spațiul verde 
se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcție de tipul de construcții. ÎMPREJMUIRI: Împrejmui-
rile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau fără soclu de max. 0,50 m. 
Porțile de intrare vor fi retrase față de aliniament pentru a permite staționarea vehiculelor tehnice înainte de 
admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulația pe drumurile publice. Nu sunt admise împrejmuiri din 
balustri sau elemente din beton prefabricate. Se interzic orice construcții sau amenajări pe terenurile rezervate 
pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse și modernizarea intersecțiilor. POSIBILITĂŢI MAX-
IME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp teren. Partial 
parcela este travesată de zona cu risc de alunecări de teren. Potrivit art. 27, alin. (1) din H.G. 525/1996 
Republicată pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, autorizarea executării construcțiilor este 
permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile 
de canalizare şi de energie electrică. Conform art. 27, alin. (2) din aceeaşi hotărâre, pentru categoriile de 
construcţii altele decât locuintele individuale, se pot face derogări de la prevederile anterior menționate, dacă 
beneficiarul se obligă să prelungească reţeaua existentă, atunci când aceasta are capacitatea necesară, sau se 
obligă fie să mărească capacitatea rețelelor publice existente, fie să construiască noi reţele. 

Observaţiile, opiniile şi sugestiile se pot depune in scris la Serviciul Centrul de Relatii cu Publicul, Informatii 
publice, din cadrul Primariei Municipiului Zalau pana la data de 03.04.2025. 

Răspunsurile la eventualele observații sau sugestii se vor publica pe site-ul official al institutiei 
(www.zalausj.ro - secţiunea Informaţii Publice/Urbanism) până la data de 14.04.2025. 

Propunerile acceptate, rezultate în urma sugestiilor şi observaţiilor cetăţenilor, vor fi incluse în documentația 
de elaborare a P.U.D.

ANUNȚ PUBLIC 
 
Primăria Municipiului Zalău anunță finalizarea propunerilor 

preliminare a unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,,RE-
GLEMENTARE ZONA DE LOCUIT ȘI FUNCTIUNI COMPLE-
MENTARE", generat de imobilul situat în jud. Sălaj, mun. Zalău, 
str. Petre Dulfu, F.N., în suprafață totală de 37 817,00 mp, con-
stituit din teren înscris cu nr. cad. 75621 în C.F. nr. 75621 Zalău, 
cu casă Dp+P+M (Sc=210,00 mp, Sd=300,00 mp) înscrisă sub 
A1.1 cu nr. cad. 75621-Cl și anexă P (Sc=Sd=120,00 mp) înscrisă 
sub A1.2 cu nr. cad. 75621-C2, proprietate privată a numiților 
HODIȘ NICOLAE și soția HODIȘ MONICA-LILIANA, amplasat 
în intravilan. 

INIȚIATORI/  BENEFICIARI  P.U.Z.:  HODIȘ NICOLAE și 
soția HODIȘ MONICA-LILIANA 

Conform P.U.G. Zalău, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 
27.04.2023, imobilul se află în zona de locuire (L), parțial în sub-
zona de locuințe individuale și semi-colective cu densitate redusa 
(UTR L1) și partial în subzona de locuințe individuale și colective 
mici (UTR L2). 

Se propune întocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru re-
glementarea zonei din punct de vedere urbanistic, reglementarea 
circulațiilor auto și pietonale, reglementarea acceselor, amenaja-
rea unor spații verzi în incinta, dotarea cu utilități tehnico-edili-
tare și modificarea indicilor urbanistici (P.O.T. și C.U.T.) care să 
asigure condiții comune de construibilitate prin raportare la o 
singură unitate teritorială de referință nou instituită (UTR L1c), 
fără a modifica funcțiunea dominantă a zonei. 

Se propune amplasarea unor locuințe individuale, semicolective 
și colective mici, cu un regim maxim de înălțime S/D+P+2E+Er, 
în condițiile stipulate prin actualul Regulament Local de Urban-
ism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Muni-
cipiului Zalău. 

Documentația  cu propunerilor preliminare se poate consulta la 
Direcția Urbanism – Arhitect Șef, în zilele de marți, miercuri și joi 
între orele 1200-1330. Persoana responsabilă cu informarea și consul-
tarea publicului este ing. Lupou Ioan, consilier în cadrul Serviciului 
Urbanism și Amenajarea Teritoriului, tel. 0260-610550, int. 137. 

Observatiile, opiniile și sugestiile se pot depune în scris la Ser-
viciul Centrul de Relații cu Publicul, Informații Publice din cadrul 
Primăriei Municipiului Zalău până în data de 03.04.2025 inclusiv, 
dată la care se va organiza o dezbatere publică privind 
documentația de urbanism în cauză, ce va avea loc la sediul 
Primăriei Municipiului Zalău, începând cu orele 1400. 

 Răspunsurile la eventualele observații sau sugestii se vor pub-
lica pe site-ul oficial a instituției (- secțiunea Informații Publice/ 
Urbanism) până în data de 14.04.2025. 

Propunerile acceptate, rezultate în urma analizării sugestiilor și 
observațiilor transmise de către cetațeni în termenul alocat mai sus, 
vor fi incluse în documentația de elaborare P.U.Z. 

Etapele ce urmează a fi parcurse în continuare în procesul de 
elaborare și aprobare a documentației sus-menționate sunt 
următoarele: 

- implicarea publicului în etapa elaborării  propunerilor,  prin  
informarea și consultarea publicului cu privire la propunerile elab-
orate (anunțuri mass-media, pagina de internet a Primăriei, dez-
bateri publice etc.); 

- implicarea publicului în etapa aprobării documentației, prin 
publicarea în presa  locală și pe pagina de internet a Primăriei  a  
anunțului  referitor  la  aprobarea P.U.Z., insoțit de textul integral  
al proiectului  de hotărâre și referatul Serviciului de Urbanism și 
Amenajarea Teritoriului al Direcției Urbanism - Arhitect- Șef din 
cadrul Primăriei Municipiului Zalau; 

- implicarea publicului în monitorizarea implementării P.U.Z., 
prin posibilitatea permanentă a publicului de a exprima sesizari 
referitoare la aplicarea documentației de urbanism adoptate. 

Toate etapele menționate anterior vor respecta termenele 
prevăzute de legislația în vigoare și cele din Regulamentul local 
de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 
urbanism și amenajarea teritoriului, aprobat  prin HCL  nr. 97 din 
19.04.2019 și completat prin HCL nr. 161 din 30.05.2019.







































  

MEMORIU JUSTIFICATIV  

privind documentația pentru aprobarea PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru 

Intocmire PUD pentru construire  hale metalice vulcanizare auto, amenajare 

acces, amenajare teren  si imprejmuire proprietate pe amplasamentul situat în 

loc. Zalau, jud. Salaj 

 

1. - Introducere 

Date de recunoastere a documentatiei 

 

1. Denumirea obiectivului de investitie: 

 Intocmire PUD pentru construire  hale metalice vulcanizare auto, 

amenajare acces, amenajare teren  si imprejmuire proprietate 

2. Amplasamentul obiectivului si adresa: 

 Loc. Zalau, Jud. Salaj 

3. Proiectant: 

 SC ARC ATELIER SRL 

 FLORESTI, 

 Str. Valea Girboului, Nr. 2E 

 Tel.: +40.743.093 161 

 andreea.arcatelier@gmail.com 

 in colaborare cu Corneliu Stefan Zebacinschi – arhitect cu drept de 

 semnatura RUR 

4. Beneficiarul lucrarilor: 

 NEGREAN AURICA 

5. CF. Nr. :66879 

6. Nr. cad: 66879 

7. Suprafata teren : 7 020,00 mp (conf. CF anexat) 

 

Obiectul lucrarii 

 

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului, in 

baza Certificatului de Urbanism anexat, pentru aprobarea documentatiei 

”Intocmire PUD pentru construire  hale metalice vulcanizare auto, amenajare 

acces, amenajare teren  si imprejmuire proprietate” privitoare la construirea a 

doua hale metalice de vulcanizare  auto in localitatea Zalau, jud. Salaj. 

Obiectul documentatiei consta in aprofundarea si analiza 

amplasamentului prin prisma principalelor directii de dezvoltare - functionale, 

tehnice si estetice caracteristice zonei studiate. Astfel planul urbanistic de detaliu 

va stabili elemente de compozitie urbana pentru amplasarea si realizarea 

obiectivului propus precum si organizarea circulatiilor carosabile si pietonale.  

Pe baza acestor considerente si corelat cu reglementarile urbanistice 

existente in zona, se vor avea in vedere urmatoarele obiective principale: 



  

            - functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor; 

 - principii de compozitie pentru realizarea obiectivului (distante intre 

constructii, accese pietonale si auto); 

 -  organizarea si rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale ; 

 -  solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi ; 

 -  lucrari de sistematizare verticala necesare ; 

 -  regimul de construire propus. 

 

2. - Incadrarea in zona 

 

 2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate 

 

CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023 

Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, 

subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2. 

UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM 

desfa'şurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea 

bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii 

comerciale.  

UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de 

terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 

care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.  

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă 

dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de min. 15 m.  

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage 

de la aliniament cu min, 10,00 m.  

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR: Clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o 

distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile retragerea faţă de 

limita posterioară se realizează conform prevederilor tehnice de specialitate şi cu 

obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.  

CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat 

un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de 

trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în 

urma unei dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se 

vor asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform 

normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie 

obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere în permanenţă. 

În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al 

persoanelor cu dificultăţi de deplasare.  

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care 

prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai dacă există 



  

posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se 

vor amenaja conform H.G. 525/1996.  

ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la 

cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice.  

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se 

vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate. Faţadele 

posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada 

principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se 

percep din clădirile mai înalte inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele 

elemente care pot crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate: albedoul 

creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe acoperiş 

şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.  

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran 

la reţelele tehnicoedilitare publice. În cazul alimentării cu apă în sistem propriu se 

va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. 

Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe 

sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor 

meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea 

racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel Incât 

reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice 

montarea supraterană, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac 

parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu apă, energie electrică, 

termoficare şi altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va 

executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele 

construcţiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.  

SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi 

pentru protecţia constmeţiei se va evita impermeabilizarea terenului peste 

minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu construcţii, 

platforme şi circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 

100 mp. Spaţiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie 

de tipul de construcţii.  

ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate 

exclusiv din materiale opace cu sau fără soclu de max. 0,50 m. Porţile de intrare 

vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice 

înainte de admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile 

publice. Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton 

prefabricate. Se interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate 

pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea 

intersecţiilor.  

POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; 

C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp 

- CF: 66879, CAD: 66879 



  

- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 

mp) şi arabil (6.750,00 mp). 

 

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD 

 

 In conformitate cu Ridicarea topografica realizata de ing. Pusok-Ferenc, 

Certificat de Autorizare Seria RO–SJ-F079, soluţia de organizare funcţională a 

terenului este condiţionată de forma terenului disponibil dar si de pozitia drumului 

de centura. Terenul are o suprafaţa totală de 7 020,00 mp si o diferenta de nivel 

de aproximativ 9,50 m Est-Vest, fiind amplasat conform P.U.G. Zalau, in intravilanul  

localitatii, avand urmatoarele vecinatati: 

 - Nord- Proprietate privata  - CAD 66899 

 - Sud- Proprietate privata  - CAD 66878 

 - Vest - Proprietate privata – CAD 66878 

 - Est - Drum de centura 

Regiunea este caracterizata de o clima temperat-continentala, cu specific 

de munte jos – padure si pajisti montane. 

Arealul investigat este caracterizat de urmatoarele valori de temperatura si 

precipitatii: 

Temperatura aerului 

- temperatura medie anuala 4 – 60 C; 

- temperatura medie a lunii celei mai calde (iulie) este cuprinsa intre  140 

C si 160 C; 

- temp. medie a lunii celei mai reci (ianuarie) este intre –40 C si –60 C; 

Precipitatii atmosferice 

- cantitati medii anuale intre 1000 si 1200 mm; 

- cantitati medii lunare maxime – iulie, 100 – 120 mm; 

- cantitati medii lunare minime – ianuarie, 60 – 80 mm; 

  Durata stratului de zapada este 60 – 80 de zile, cu grosimea maxima a 

stratului de zapada cuprinsa intre 70 – 80 cm. 

Constituţia şi structura geologică, solurile, ce compun munţii, dealurile şi 

depresiunile zonei sunt foarte variate. Caracteristice sunt rocile cuarţo-

feldspatice, şisturile cuarţice, magmetitele superioare (microgranite, granodiorite, 

dacite şi andezite), calcare, formaţiuni sedimentare, conglomerate, gresii, şisturi 

argiloase sau silicoase. 

 

3. - Situaţia existentă 

 

Municipiul Zalău este situat în zona centrală a judetului Sălaj, in bazinul 

hidrografic al raului Zalău, la contactul depresiunii cu acelasi nume si culmea 

Mesesului.  

Terenul se afla in intravilanul localitatii Zalau, conform P.U.G. Zalau, cu 

folosinta actuala  păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp) conform C.F. nr. 

https://ro.wikipedia.org/wiki/R%C3%A2ul_Zal%C4%83u
https://ro.wikipedia.org/wiki/Mun%C8%9Bii_Mese%C8%99
https://ro.wikipedia.org/wiki/Mun%C8%9Bii_Mese%C8%99


  

66879 nr.cad. 66879, in proprietatea NEGREAN AURICA (conform CF anexat). Are 

suprafara de 7 020,00 mp cu dimensiunile in plan 95.16 ml (latura N), 57.67ml si 

13.64 ml (latura V), 101.61 ml (latura S) si 27.16 ml si 43.83 ml (latura E) si se afla in 

afara perimetrului de protectie a valorilor istorice sau arhitectural urbanistice, fiind 

incadrat in zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii 

UTR A2. 

Terenul se afla in proprietatea privata a beneficiarului, conform CF anexat. 

Bilant situatia existentă 

- SC EXISTENT= 0,00 mp         

- SD EXISTENT = 0,00 mp        

- POT EXISTENT= 0,00 %                     

- CUT EXISTENT= 0,00 

 

Conform Studiului geotehnic intocmit de catre SC DRA GEOFOR SRL, ing. 

Geology Lapuste Dragos-Gelu: 

           Din punct de vedere seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul se 

află în zona de grad VI pe scara MSK, cu o perioadă de revenire de cca. 100 ani 

şi conform normativului P100/2013, amplasamentul se află în zona cu valorile 

coeficienţilor Tc-0,7sec. şi ag-0,10g, pentru un interval mediu de recurenţă IMR = 

225 de ani. 

Valoarea caracteristică a încărcării cu zăpadă pe sol, sk=1,5kN/m2, conform 

CR-1-1-3/2012.  

Valoarea presiunii dinamice a vântului, qb=0,4kPa, conform CR-1-1-4/2012. 

Adâncimea maximă de îngheţ în zona amplasamentului şi în cadrul arealului 

Zalău, este de 0,70m adâncime, ce rezultă din lucrări de specialitate - conform 

STAS 6054/77. 

         Incadrarea obiectivului în "Zone de risc" (cutremur, alunecări de teren, 

inundaţii) care formează „Planul de amenajare a teritoriului naţional — 

Secţiunea V — Zone de risc" 

- cutremurele de pământ: zona analizată din punct de vedere al cutremurelor de 

pământ se găseşte în macrozona de intensitate seismică VI, cu o perioada de 

revenire de cca. 100 ani, conform scării MSK; 

- inundaţii: risc inundaţii la cursuri de apă şi la torenţi — risc existent  (toren(i). 

- alunecări de teren: aria Municipiului Zalău se încadrează în zone cu potenţial 

mediu-ridicat de producere a alunecarilor de teren (Legea 575/2001), tipul 

alunecării-primară+reactivată. 

La data efectuării investigaţiilor geotehnice s-a constatat că terenul cercetat 

este stabil, nu prezintă la suprafaţă niciunul din semnele specifice fenomenelor 

fizico-geologice active.— risc inexistent. 

 Incadrarea lucrării categorie geotehnică s-a făcut în conformitate cu 

normativul NP 074/2022 prin tabelul de mai jos şi s-a stabilit exigenţa proiectării 

geotehnice la categoria geotehnică 1 - risc geotehnic redus, „terenuri bune pentru 

fundare". 



  

 

- Condiţii de teren                                                                       terenuri bune 2 

− Apa subterană                                                                  fără epuizmente 1 

− Categoria de importanţă a construcţiei                         C- normală 3 

- Vecinătăţi fără riscuri 1 

- Valoarea acceleraţiei terenului pentru proiectare ag =   0,10g 

 

4. Reglementări 

 

4.1. Propuneri de organizare a zonei studiate. Bilant teritorial 

  Prin proiectul de fata, beneficiarul isi propune construirea a doua hale 

metalice pentru vulcanizare auto. Acestea vor fi construite in 2 etape: in etapa 1 

se va costrui Hala 1_Parter, cu Sc= 593.45 mp, se vor realiza platformele, 

amenajarile exterioare si bransamentele la utilitati. In etapa 2 (urmatorii 5 ani)va fi 

construita Hala 2_Parter, cu Sc= 593.45 mp si racordurile acesteia la utilitati. 

Acestea vor fi amplasate pe un teren cu o suprafata de 7 020.00 mp.  

Cladirile propuse vor avea: 

Gradul II de rezistenta la foc,  

Categoria "E" pericol de incendiu  

Risc de incendiu mic  

Clasa de importanta III  

Categoria de importanta C 

      Regimul de inaltime este Parter, cu dimensiunile maxime in plan de  30.48 x 

19.47 m, avand traveile de 6.00 m si deschiderea de 19.00 m.  

Indici urbanistici : 

STEREN= 7 020,00 mp 

SC PROPUSA = 1 186,90 mp 

SD PROPUSA = 1 186,90 mp 

P.O.T. PROPUS = 16,91% 

C.U.T.PROPUS = 0,17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

PARTER – HALA 1: 

HOL     S=  13.20 mp 

BIROU 1     S=  16.72 mp 

BIROU 2     S=  19.09 mp 

G.S     S=    3.14 mp 

DEPOZIT    S=    3.14 mp 

HOL     S=  16.30 mp 

BIROU 3     S=  15.33 mp 

BIROU 4    S=  16.77 mp 

G.S.     S=    5.85 mp 

ATELIER    S=110.80 mp 

VULCANIZARE   S=335.77 mp 

G.S     S=    4.79 mp 

VESTIAR    S=    4.84 mp 

 

PARTER – HALA 2: 

HOL     S=  13.20 mp 

BIROU 1     S=  16.72 mp 

BIROU 2     S=  19.09 mp 

G.S     S=    3.14 mp 

DEPOZIT    S=    3.14 mp 

HOL     S=  16.30 mp 

BIROU 3     S=  15.33 mp 

BIROU 4    S=  16.77 mp 

G.S.     S=    5.85 mp 

ATELIER    S=110.80 mp 

VULCANIZARE   S=335.77 mp 

G.S     S=    4.79 mp 

VESTIAR    S=    4.84 mp 

 

4.2. Circulatia terenurilor 

 

In vederea realizarii investitiei propuse nu sunt necesare schimburi de 

terenuri. 

 

4.3. Dezvoltarea echiparii edilitare 

 

a) Modul de alimentare cu apa:  se va realiza din putul sapat existent, 

pentru asigurarea apei necesare obiectivului; 

 Conducta de alimentare Ø 32 mm se va monta subteran sub adâncimea 

de îngheţ (0,80 m) şi va fi protejată în strat de nisip de 25 cm grosime. Prin 

această conductă se vor alimenta consumatorii din interiorul cladirilor.  



  

 Apele pluviale de pe suprafata platformei auto (betonata/asfaltata) vor fi 

preluate si trecute printr-un separator de produse petroliere si apoi descarcate in 

bazinul vidanjabil propus. 

b)      Modul de evacuare al apelor uzate: prin rețea proprie pana la bazin 

vidanjabil propus pe amplasament ; 

           c)   Modul de alimentare cu energie electrica:  se va branșament la 

rețeaua de alimentare cu energie electrică a localității. Bransamentul electric se 

va face conform solutiei data de furnizor, iar instalatia de alimentare cu energie 

electrica se va face numai de la bransament in interiorul cladirii.  

 d)     Incălzirea va fi asigurată cu ajutorul unei centrale termice electrice. 

           e)    Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor 

menajere, servicii prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile 

prevazute in contract se va face de o firma specializata. Punctul de colectare 

deseuri va fi in interiorul imobilului intr-un spatiu special amenajat cu colectare pe 

verticala a resturilor menajere. Nu exista deseuri periculoase care sa rezulte in 

urma activitatilor desfasurate pe amplasament. 

 

  4.4 Protectia mediului 

 

 Lucrarile care se executa pentru suprafetele ce urmeaza a fi amenajate 

ca spatii verzi vor fi pregatite in prealabil si supuse urmatoarelor operatiuni: 

 - trasarea zonelor ce vor fi amenajate ca spatii verzi prin masurare, 

pichetare si incadrare cu sfoara sau sarma; 

 - degajarea terenului de corpuri straine, strangerea diferitelor materiale de 

pe teren si saparea cu sapa la 5-10 cm adancime pentru indepartarea stratului 

vegetal; 

 - pregatirea manuala a solului prin saparea cu cazmaua pentru priza cu 

stratul fertil si nivelarea acestuia; 

 - ameliorarea solului prin asternerea de pamant vegetal, nisip si 

ingrasamant organic in strat de 10 cm grosime; 

 - plantarea puietilor de arbusti si arbori ornamentali, prin saparea de gropi, 

asternerea pe fundul gropii a amestecului de ameliorare, asezarea arbustului si 

acoperirea gropii cu pamant – udarea puietilor plantati; 

 - fertilizarea, ierbicidarea, greblarea si nivelarea terenului in vederea 

inierbarii cu gazon; 

− semanarea cu gazon si udarea terenului periodic. 

De asemenea, amenajarea exterioara prevazuta cu spatii verzi amenajate 

va avea rolul de a facilita intoarcerea apei pluviale in panza freatica si de a oferi 

o imagine prietenoasa intregului ansamblu. 

 

 

 

 



  

5 . Concluzii  

 

 Conform prezentului studiu bazat pe sursele de documentare si analiza 

sitului, rezulta o abordare in pas cu tendintele actuale de dezvoltare ale zonei. S-

a tinut seama de reglementarile PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023. 

 Important este ca acest Plan Urbanistic de Detaliu, ca element de 

detaliere si aprofundare a prevederilor urbanistice din zona sa ofere 

beneficiarului terenului instrumente tehnice pentru edificarea unui ansamblu care 

sa se plieze pe un model echilibrat si care sa puna de acord optiunile individuale 

cu programul de dezvoltare al zonei. 

Prin implementarea reglementarilor urbanistice propuse se creaza 

premisele unei dezvoltari durabile, ceea ce va asigura o calitate superioara a 

fondului construit.  

Prin edificarea unor constructii de calitate şi a dotarilor aferente este 

sporita calitatea şi valoarea arhitectural-urbanistica a zonei.  

 

 

            ÎNTOCMIT 

August 2024 

arh. Cristea Carmen-Andreea  

 

 

arh. Corneliu Stefan Zebacinschi  

 

 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Data
09/

2024

Proiect
 nr.

8/2024

GSPublisherVersion 0.0.100.100

N

Data
09/

2024

Proiect
 nr.

8/2024

CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi
depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform
prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct
sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru
toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie
păstrate libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor cu dificultăţi de
deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai
dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate.
Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine
seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot
crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu
apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor
meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât
posibil astfel Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu apă, energie electrică, termoficare şi
altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte
sau în nişele construcţiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu
gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de
construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau fără soclu de max. 0,50 m.
Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă,
pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice. Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se
interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).

LEGENDA
LIMITA DE PROPRIETATE
STEREN  S=7 020,00 mp (Cf. 66879 _UAT Zalau) 

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
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CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi
depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform
prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct
sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru
toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie
păstrate libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor cu dificultăţi de
deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai
dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate.
Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine
seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot
crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu
apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor
meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât
posibil astfel Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu apă, energie electrică, termoficare şi
altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte
sau în nişele construcţiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu
gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de
construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau fără soclu de max. 0,50 m.
Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă,
pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice. Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se
interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).

LEGENDA
LIMITA DE PROPRIETATE
STEREN  S=7 020,00 mp (Cf. 66879 _UAT Zalau) 

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.

CONSTRUCTII EXISTENTE
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Nr.
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Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]
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laturi

D(i,i+1)

1 634369.489 349679.595 27.159
2 634342.421 349681.812 101.610
3 634347.920 349580.351 57.669
4 634405.582 349579.432 13.643
5 634419.045 349581.639 95.159
6 634413.213 349676.619 43.825
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Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
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CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi
depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform
prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct
sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru
toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie
păstrate libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor cu dificultăţi de
deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai
dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate.
Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine
seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot
crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu
apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor
meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât
posibil astfel Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu apă, energie electrică, termoficare şi
altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte
sau în nişele construcţiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu
gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de
construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau fără soclu de max. 0,50 m.
Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă,
pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice. Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se
interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).

LEGENDA
LIMITA DE PROPRIETATE
STEREN  S=7 020,00 mp (Cf. 66879 _UAT Zalau) 

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
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jud. SALAJ

Titlu proiect:
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amenajare acces, amenajare teren
si imprejmuire proprietate

Titlu plansa:
SITUATIA EXISTENTA
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Parcela (cad) 66879

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 634369.489 349679.595 27.159
2 634342.421 349681.812 101.610
3 634347.920 349580.351 57.669
4 634405.582 349579.432 13.643
5 634419.045 349581.639 95.159
6 634413.213 349676.619 43.825
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Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
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  J/12/2046/2013  CUI 31916033
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CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi
depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform
prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct
sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru
toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie
păstrate libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor cu dificultăţi de
deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai
dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate.
Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine
seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot
crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu
apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor
meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât
posibil astfel Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu apă, energie electrică, termoficare şi
altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte
sau în nişele construcţiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu
gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de
construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau fără soclu de max. 0,50 m.
Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă,
pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice. Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se
interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).

LEGENDA
LIMITA DE PROPRIETATE
STEREN  S=7 020,00 mp (Cf. 66879 _UAT Zalau) 

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
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CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi
depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform
prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct
sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru
toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate
libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor cu dificultăţi de
deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai
dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate.
Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine
seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot
crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu
apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor
meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât
posibil astfel Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu apă, energie electrică, termoficare şi
altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte
sau în nişele construcţiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu
gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de
construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau fără soclu de max. 0,50 m.
Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă,
pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice. Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se
interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
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CONSTRUCTII EXISTENTE

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
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Plansa
nr. U5

 Proiectant general:

 ARC ATELIER SRL
  loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud. Cluj
  J/12/2046/2013  CUI 31916033

LIMITA DE PROPRIETATE
STEREN  S=7 020,00 mp (Cf. 66879 _UAT Zalau) 

PLATFORMA BALASTATA

C
A

D 
65

37
3

C
A

D 
66

87
6

CAD 66877

Dr
um

 d
e 

ce
nt

ur
a

68105

68436

101.61

CAD.66878

CAD.66898
CAD.66899

CAD.66878

1
246.51

2
246.423

246.41
4
246.58

5
246.02

6
245.88

7
245.39

8
245.09

9
244.63

10
244.48

11
244.25

12
244.16

13
244.04

23
242.61

24
243.03

25
244.47

26
244.40

27
244.57

28
245.29

29
245.88

30
246.37

31
246.46

32
245.45

33
244.66

34
243.94

35
243.80

36
243.30

37
243.09

38
242.90

39
242.56

40
242.28

48
244.08

49
244.19

50
244.36

51
244.68

52
245.41

53
246.09

54
246.50

55
246.51

56
245.85

57
245.17

58
244.57

59
244.15

60
243.95

70
243.95

76
246.72

77
246.6178

246.82

79
246.37

80
245.63

244.61

82
244.32

93
244.66

94
245.71

95
246.47

C
A

D 
66

87
6

1

252.40

2

253.03

3

253.91

4

254.40

5

254.57

6

254.15

7

252.63
8

250.92
9

250.86
10

250.38

11

250.57
12

250.97

13

251.50
14

252.32

15

252.37

16

252.17

17

251.92

18

251.62 19

250.80

20

251.17

21

251.49

23

251.78
24

251.11

25

250.81

26

250.99

27

250.60 28

250.28
29

250.27

30

250.53

31

250.50

32

249.52 33

247.28

34

245.84

36

245.50
37

245.87

38

246.46

39

246.73

40

246.78

41

246.73

42

246.81

43

247.35

44

248.22

47

249.93
48

247.41 49

246.06

246.23

51

246.32 52

245.83

53

245.64

54

245.36

55

244.86

56

57

245.06

58

245.43

59

244.52246 .0 0

247 .00

249 .0 0

2 5 1 .0 02 52 .0 0

1

2

3

4

5

6

68
243.78

69
244.00

71
244.47

72
244.58

73
244.90

74
246.07

75
246.48

95.16

13
.6

4
57

.6
7

27
.1

6
43

.8
3

RETRAGERE LATERALA

RETRAGERE LATERALA

A
LI

N
IA

M
EN

T M
IN

.

CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi
depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform
prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct
sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru
toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie
păstrate libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor cu dificultăţi de
deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai
dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate.
Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine
seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot
crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu
apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor
meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât
posibil astfel Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu apă, energie electrică, termoficare şi
altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte
sau în nişele construcţiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu
gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de
construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau fără soclu de max. 0,50 m.
Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă,
pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice. Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se
interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).
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C.U.T.PROPUS = 0,17
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Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]
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laturi

D(i,i+1)

1 634369.489 349679.595 27.159
2 634342.421 349681.812 101.610
3 634347.920 349580.351 57.669
4 634405.582 349579.432 13.643
5 634419.045 349581.639 95.159
6 634413.213 349676.619 43.825

S(cad)=7020.14mp  P=339.065m
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Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.

Beneficiar: NEGREAN AURICA

Adresa investitiei: loc. ZALAU, nr. FN,
jud. SALAJ

Titlu proiect:
Intocmire PUD pentru construire
hale metalice vulcanizare auto,
amenajare acces, amenajare teren
si imprejmuire proprietate

Titlu plansa:
REGLEMENTARI URBANISTICE

Scara
1/

500arh. C.S. Zebacinschi

Referat
Referat/expartiza;  nr./dataSemnat

Faza:
PUD

CerintaVerificator/Expert
Verificator
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Desenat

Sef proiect

arh. Andreea Cristea

arh. Andreea Cristea

Nume Semnat

Proiectant

Plansa
nr. U5-1

 Proiectant general:

 ARC ATELIER SRL
  loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud. Cluj
  J/12/2046/2013  CUI 31916033
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CONSTRUCTIE PROPUSA - S.C.=1 186.90 mp; S.D.=1 186.90 mp

PLATFORMA PIETONALA/CAROSABILA

ZONA VERDE AMENAJATA

CONSTRUCTII EXISTENTE

PG

LIMITA DE PROPRIETATE - STEREN =7 020,00 mp (Cf. 66879 _UAT Zalau) 
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BAZIN VIDANJABIL

PUT FORATPF
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CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi
servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari
şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii
comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor
meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un
front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun
izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile
retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform prevederilor tehnice de specialitate şi cu
obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate
(pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor
asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate
libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor
cu dificultăţi de deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de
parcare se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de
parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia
instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi
cu vecinătăţile imediate. Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada
principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte
inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot crea disfuncţionalităţi pentru
vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice.
În cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează
resursele de apă. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii
pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel
Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu
apă, energie electrică, termoficare şi altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va
executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcţiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu
construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul
verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau
fără soclu de max. 0,50 m. Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea
vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice.
Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se interzic orice construcţii sau
amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).

Categoria de importanta
normala- C
Clasa de importanta- III

INDICI URBANISTICI
STEREN= 7 020,00 mp
SC EXISTENTA= 0,00 mp
SD EXISTENTA = 0,00 mp
SC PROPUSA = 1 186,90 mp

P.O.T. EXISTENT = 0,00%
P.O.T. PROPUS = 16,91%
C.U.T.EXISTENT = 0,00

BILANT TERITORIAL:

TEREN AFERENT

100,00

PROPUS
(%)

EXISTENT
(%)

TOTAL

SUPRAFATA

CONSTRUCTII PROPUSE
PE TERENUL STUDIAT

0,00
0,007 020,00

PROPUS
(mp)

EXISTENT
(mp)

0,00

0,00
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0,00

0,00

100,00
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58,07

25,02SP. VERZI AMENAJATE

PLATFORME  CAROSABILE,
ALEI PIETONALE, P.G.

SP. VERZI NEAMENAJATE

SD PROPUSA = 1 186,90 mp

C.U.T.PROPUS = 0,17
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1 186,90
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Parcela (cad) 66879

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 634369.489 349679.595 27.159
2 634342.421 349681.812 101.610
3 634347.920 349580.351 57.669
4 634405.582 349579.432 13.643
5 634419.045 349581.639 95.159
6 634413.213 349676.619 43.825

S(cad)=7020.14mp  P=339.065m
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Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.

Beneficiar: NEGREAN AURICA

Adresa investitiei: loc. ZALAU, nr. FN,
jud. SALAJ

Titlu proiect:
Intocmire PUD pentru construire
hale metalice vulcanizare auto,
amenajare acces, amenajare teren
si imprejmuire proprietate

Titlu plansa:
REGLEMENTARI URBANISTICE

Scara
1/

500arh. C.S. Zebacinschi

Referat
Referat/expartiza;  nr./dataSemnat
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nr. U5-1

 Proiectant general:

 ARC ATELIER SRL
  loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud. Cluj
  J/12/2046/2013  CUI 31916033
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CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi
servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari
şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii
comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor
meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un
front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun
izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile
retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform prevederilor tehnice de specialitate şi cu
obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate
(pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor
asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate
libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor
cu dificultăţi de deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de
parcare se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de
parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia
instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi
cu vecinătăţile imediate. Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada
principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte
inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot crea disfuncţionalităţi pentru
vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice.
În cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează
resursele de apă. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii
pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel
Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu
apă, energie electrică, termoficare şi altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va
executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcţiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu
construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul
verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau
fără soclu de max. 0,50 m. Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea
vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice.
Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se interzic orice construcţii sau
amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).

Categoria de importanta
normala- C
Clasa de importanta- III

INDICI URBANISTICI
STEREN= 7 020,00 mp
SC EXISTENTA= 0,00 mp
SD EXISTENTA = 0,00 mp
SC PROPUSA = 1 186,90 mp

P.O.T. EXISTENT = 0,00%
P.O.T. PROPUS = 16,91%
C.U.T.EXISTENT = 0,00
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Parcela (cad) 66879

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 634369.489 349679.595 27.159
2 634342.421 349681.812 101.610
3 634347.920 349580.351 57.669
4 634405.582 349579.432 13.643
5 634419.045 349581.639 95.159
6 634413.213 349676.619 43.825

S(cad)=7020.14mp  P=339.065m
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Proiect
 nr.

8/2024

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.

Beneficiar: NEGREAN AURICA

Adresa investitiei: loc. ZALAU, nr. FN,
jud. SALAJ

Titlu proiect:
Intocmire PUD pentru construire
hale metalice vulcanizare auto,
amenajare acces, amenajare teren
si imprejmuire proprietate

Titlu plansa:
REGLEMENTARI URBANISTICE

Scara
1/

500arh. C.S. Zebacinschi

Referat
Referat/expartiza;  nr./dataSemnat

Faza:
PUD

CerintaVerificator/Expert
Verificator

Nume

Desenat

Sef proiect

arh. Andreea Cristea

arh. Andreea Cristea

Nume Semnat

Proiectant

Plansa
nr. U5-1

 Proiectant general:

 ARC ATELIER SRL
  loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud. Cluj
  J/12/2046/2013  CUI 31916033
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CONSTRUCTIE PROPUSA - S.C.=1 186.90 mp; S.D.=1 186.90 mp

PLATFORMA PIETONALA/CAROSABILA

ZONA VERDE AMENAJATA

CONSTRUCTII EXISTENTE

PG

LIMITA DE PROPRIETATE - STEREN =7 020,00 mp (Cf. 66879 _UAT Zalau) 

PLATFORMA BALASTATA

BAZIN VIDANJABIL

PUT FORATPF

PG

CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi
servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari
şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii
comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor
meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un
front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun
izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile
retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform prevederilor tehnice de specialitate şi cu
obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate
(pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor
asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate
libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor
cu dificultăţi de deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de
parcare se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de
parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia
instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi
cu vecinătăţile imediate. Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada
principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte
inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot crea disfuncţionalităţi pentru
vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice.
În cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează
resursele de apă. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii
pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel
Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu
apă, energie electrică, termoficare şi altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va
executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcţiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu
construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul
verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau
fără soclu de max. 0,50 m. Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea
vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice.
Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se interzic orice construcţii sau
amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).

Categoria de importanta
normala- C
Clasa de importanta- III

INDICI URBANISTICI
STEREN= 7 020,00 mp
SC EXISTENTA= 0,00 mp
SD EXISTENTA = 0,00 mp
SC PROPUSA = 1 186,90 mp

P.O.T. EXISTENT = 0,00%
P.O.T. PROPUS = 16,91%
C.U.T.EXISTENT = 0,00
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Parcela (cad) 66879

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 634369.489 349679.595 27.159
2 634342.421 349681.812 101.610
3 634347.920 349580.351 57.669
4 634405.582 349579.432 13.643
5 634419.045 349581.639 95.159
6 634413.213 349676.619 43.825

S(cad)=7020.14mp  P=339.065m
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Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.

Beneficiar: NEGREAN AURICA

Adresa investitiei: loc. ZALAU, nr. FN,
jud. SALAJ

Titlu proiect:
Intocmire PUD pentru construire
hale metalice vulcanizare auto,
amenajare acces, amenajare teren
si imprejmuire proprietate

Titlu plansa:
REGLEMENTARI URBANISTICE

Scara
1/

500arh. C.S. Zebacinschi

Referat
Referat/expartiza;  nr./dataSemnat

Faza:
PUD

CerintaVerificator/Expert
Verificator

Nume

Desenat

Sef proiect

arh. Andreea Cristea

arh. Andreea Cristea

Nume Semnat

Proiectant

Plansa
nr. U5-1

 Proiectant general:

 ARC ATELIER SRL
  loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud. Cluj
  J/12/2046/2013  CUI 31916033
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CONSTRUCTIE PROPUSA - S.C.=1 186.90 mp; S.D.=1 186.90 mp

PLATFORMA PIETONALA/CAROSABILA

ZONA VERDE AMENAJATA

CONSTRUCTII EXISTENTE

PG

LIMITA DE PROPRIETATE - STEREN =7 020,00 mp (Cf. 66879 _UAT Zalau) 
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CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi
servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari
şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii
comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor
meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un
front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun
izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile
retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform prevederilor tehnice de specialitate şi cu
obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate
(pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor
asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate
libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor
cu dificultăţi de deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de
parcare se emite numai dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de
parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia
instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi
cu vecinătăţile imediate. Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada
principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte
inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot crea disfuncţionalităţi pentru
vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice.
În cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează
resursele de apă. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii
pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât posibil astfel
Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu
apă, energie electrică, termoficare şi altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va
executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte sau în nişele construcţiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu
construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul
verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau
fără soclu de max. 0,50 m. Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea
vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice.
Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se interzic orice construcţii sau
amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).

Categoria de importanta
normala- C
Clasa de importanta- III

INDICI URBANISTICI
STEREN= 7 020,00 mp
SC EXISTENTA= 0,00 mp
SD EXISTENTA = 0,00 mp
SC PROPUSA = 1 186,90 mp

P.O.T. EXISTENT = 0,00%
P.O.T. PROPUS = 16,91%
C.U.T.EXISTENT = 0,00
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Parcela (cad) 66879

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 634369.489 349679.595 27.159
2 634342.421 349681.812 101.610
3 634347.920 349580.351 57.669
4 634405.582 349579.432 13.643
5 634419.045 349581.639 95.159
6 634413.213 349676.619 43.825

S(cad)=7020.14mp  P=339.065m
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RETELE EXISTENTE

RETELE PROPUSE

RETEA CANALIZARE
RETEA ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA
RETEA APA

RETEA CANALIZARE
RETEA ALIMENTARE CU ENERGIE
ELECTRICA
RETEA APA - Ø 32 mm

LEGENDA

Beneficiar: NEGREAN AURICA

Adresa investitiei: loc. ZALAU, nr. FN,
jud. SALAJ

Titlu proiect:
Intocmire PUD pentru construire
hale metalice vulcanizare auto,
amenajare acces, amenajare teren
si imprejmuire proprietate

Titlu plansa:
REGLEMENTARI URBANISTICE-
ECHIPARE EDILITARA

Scara
1/

1000arh. C.S. Zebacinschi

Referat
Referat/expartiza;  nr./dataSemnat

Faza:
PUD

CerintaVerificator/Expert
Verificator

Nume

Desenat

Sef proiect

arh. Andreea Cristea

arh. Andreea Cristea

Nume Semnat

Proiectant

Plansa
nr. U6

 Proiectant general:

 ARC ATELIER SRL
  loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud. Cluj
  J/12/2046/2013  CUI 31916033

LIMITA DE PROPRIETATE
STEREN  S=7 020,00 mp
(Cf. 66879 _UAT Zalau) 
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Parcela  CAD: 66879

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 634369.489 349679.595 27.159
2 634342.421 349681.812 101.610
3 634347.920 349580.351 57.669
4 634405.582 349579.432 13.643
5 634419.045 349581.639 95.159
6 634413.213 349676.619 43.825

S(cad)=7020.14mp  P=339.065m

Put sapat - existent

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]
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D(i,i+1)
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3 634347.181 349667.907
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TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES LOCAL

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA

TERNURI PROPRIETATE PRIVATA CE
TREC IN PROPRIETATE PUBLICA

LEGENDA

Beneficiar: NEGREAN AURICA

Adresa investitiei: loc. ZALAU, nr. FN,
jud. SALAJ

Titlu proiect:
Intocmire PUD pentru construire
hale metalice vulcanizare auto,
amenajare acces, amenajare teren
si imprejmuire proprietate

Titlu plansa:
PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

Scara
1/

1000arh. C.S. Zebacinschi

Referat
Referat/expartiza;  nr./dataSemnat

Faza:
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CerintaVerificator/Expert
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Desenat

Sef proiect

arh. Andreea Cristea

arh. Andreea Cristea

Nume Semnat

Proiectant

Plansa
nr. U7

 Proiectant general:

 ARC ATELIER SRL
  loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud. Cluj
  J/12/2046/2013  CUI 31916033

LIMITA DE PROPRIETATE
STEREN  S=7 020,00 mp
(Cf. 66879 _UAT Zalau) 
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CONFORM PUG ZALAU, APROBAT CU HCL NR. 98/27.04.2023
Teren situat în intravilanul localitatii Zalau, zonă de activităţi productive A, subzonă activităţi productive şi servicii UTR A2
UTILIZĂRI ADMISE: activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfa'şurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi
depozitarea bunurilor şi materialelor produse; unităţi de alimentaţie publică; servicii comerciale.
UTILIZĂRI INTERZISE: locuire individuală şi colectivă; orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: parcela este considerată construibilă dacă are Smin=1.000,00 mp şi un front la stradă de min. 15 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT: noile clădiri se vor retrage de la aliniament cu min, 10,00 m.
AMPLASAREA CLĂDIRILOR FATĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanţă D=1/2H, dar nu mai puţin de 4,00 m. in toate cazurile retragerea faţă de limita posterioară se realizează conform
prevederilor tehnice de specialitate şi cu obligativitatea obţinerii avizelor necesare conform legislaţiei în vigoare.
CIRCULATII ŞI ACCESURI: Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil dintr-o circulaţie publică în mod direct
sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate (pentru loturi obţinute în urma unei dezmembrări). Pentru
toate categoriile de construcţii şi amenajări se vor asigura accesuri pentru intervenţiiin caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie să fie
păstrate libere în permanenţă. În toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice al persoanelor cu dificultăţi de
deplasare.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executării construcţiilor care prin destinaţie necesită spaţii de parcare se emite numai
dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. Locurile de parcare se vor amenaja conform H.G. 525/1996.
ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR: Hmax= D+P+3E* (15 m la cornişă/ atic), * cu excepţia instalaţiilor tehnologice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR: Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile imediate.
Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală. Tratarea acoperirii clădirilor va ţine
seama de faptul că acestea se percep din clădirile mai înalte inconjurătoare. Se va ţine seama de următoarele elemente care pot
crea disfuncţionalităţi pentru vecinătăţile imediate: albedoul creat de suprafaţa învelitorii, imaginea elementelor tehnice dispuse pe
acoperiş şi gabaritul acestora în comparaţie cu vecinătăţile, etc.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARĂ: Toate clădirile vor fi racordate subteran la reţelele tehnico-edilitare publice. În cazul alimentării cu
apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub circulaţii pentru a se evita producerea gheţii. Este interzisă deversarea apelor
meteorice pe domeniul public sau pe proprietăţile învecinate. Asigurarea racordării la echipamentul public edilitar se va face pe cât
posibil astfel Incât reţelele şi a instalaţiile să nu afecteze percepţia spaţiului public. Se interzice montarea supraterană, pe domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicaţii, alimentare cu apă, energie electrică, termoficare şi
altele de această natură. Montarea acestor echipamente se va executa în varianta de amplasare subterană ori, după caz, în incinte
sau în nişele construcţiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/construcţiilor.
SPATII LIBERE ŞI SPATII PLANTATE: Pentru Imbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia constmeţiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu
gazon şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Spaţiul verde se va asigura conform prevederilor H.G. 525/1996 în funcţie de tipul de
construcţii.
ÎMPREJMUIRI: Împrejmuirile pot avea Hmax=2,00 m putând fi realizate exclusiv din materiale opace cu sau fără soclu de max. 0,50 m.
Porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă,
pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice. Nu sunt admise împrejmuiri din baluştri sau elemente din beton prefabricate. Se
interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse şi modemizarea
intersecţiilor.
POSIBILITĂTI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=70%; C.U.T.max=2,80 mpAdc/mp
- CF: 66879, CAD: 66879
- STEREN (conform CF): 7 020,00 mp, categoria de folosinta:- păşune (270,00 mp) şi arabil (6.750,00 mp).

LEGENDA
LIMITA DE PROPRIETATE
STEREN  S=7 020,00 mp (Cf. 66879 _UAT Zalau) 

Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.

CONSTRUCTII EXISTENTE

Beneficiar: NEGREAN AURICA

Adresa investitiei: loc. ZALAU, nr. FN,
jud. SALAJ

Titlu proiect:
Intocmire PUD pentru construire
hale metalice vulcanizare auto,
amenajare acces, amenajare teren
si imprejmuire proprietate

Titlu plansa:
SITUATIA EXISTENTA
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 ARC ATELIER SRL
  loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud. Cluj
  J/12/2046/2013  CUI 31916033
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Parcela (cad) 66879

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 634369.489 349679.595 27.159
2 634342.421 349681.812 101.610
3 634347.920 349580.351 57.669
4 634405.582 349579.432 13.643
5 634419.045 349581.639 95.159
6 634413.213 349676.619 43.825
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Acest proiect este proprietatea ARC ATELIER SRL si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.

Beneficiar: NEGREAN AURICA

Adresa investitiei: loc. ZALAU, nr. FN,
jud. SALAJ

Titlu proiect:
Intocmire PUD pentru construire
hale metalice vulcanizare auto,
amenajare acces, amenajare teren
si imprejmuire proprietate

Plansa
nr. U8

arh. C.S. Zebacinschi

Referat
Referat/expartiza;  nr./data

Faza:
PUD

CerintaVerificator/Expert
Verificator

Nume

Desenat

Sef proiect

arh. Andreea Cristea

arh. Andreea Cristea

Nume

Proiectant

Scara
1/

10000

 Proiectant general:

 ARC ATELIER SRL
  loc.Floresti, str. Valea Girboului, nr. 2E, jud. Cluj
  J/12/2046/2013  CUI 31916033

Titlu plansa:
PERSPECTIVE




