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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pefitru schimbare UTR
din zond mixtd (ZM) in zond de locuinte individuale cu regim mic de¢'indltime” situat in
municipiului Zaldu, str. FreZiilor nr. 25, beneficiar SC Field Residence SRL

Consiliul local al municipiului-Zalau;

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 5300 din 19.01.2023 al Primarului mumclplulul
Zaldu si Raportul de specialitate nr. 5304 din 19.01.2023 al Directiei Urbanism, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Viézand Certificatul de Urbanism nr. 292 din 22.03.2022, precum si Avizele de spemahtate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele avizatoare
mentionate in Raportul de specialitate nr. 5304 din 19.01.2023;

Vazand Raportul informarii §i consultarii publicului cu nr. 3672 din 16.01.2023, nr.
........................ , Avizul de oportunitate nr. 4 din 14.07.2022 aprobat prin Dispozitia primarului nr.
1514 din 10.10.2022 precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 20.01.2023;

in conformitate cu prevederile art.32 alin.l lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului
nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologlce de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea ter1t0r1ulu1 si urbanismul si de
elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionala, ale Oldmulul
nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale §i turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru schimbare UTR
din zond mixtd (ZM) in zond de locuinte individuale cu regim mic de indltime” situat in
municipiului Zaldu, str. Freziilor nr. 25, initiatd si finantatd de beneficiar SC Field Residence
SRL, documentafie Anexi ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2.Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotdrdre si in conformitate cu
conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate. '

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei ,,Plan urbanistic zonal pentru schimbare
UTR din zond mixtd (ZM) in zond de locuinte individuale cu regim mic de indltime” situat in
municipiului Zalau, str. Freziilor nr. 25, beneficiar SC Field Residence SRL este de 3 ani de la
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data intrdrii in vigoare a prezentei hotaréri, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres
reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati prin
prezenta hotardre se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidentd de cadastru i publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism. |

Art.6.Prezenta hotérare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zaldu

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: Ypentru”
Yimpotriva”
Yabtineri”

PRIMAR,
ITonel Ciunt

fntocmit,
Raluca Dj
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 5300 din 19.01.2023

REFERAT DE APROBARE

PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

», PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA DE.
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME ” - situat in Zaliu,
strada Freziilor , nr. 25. , pentru imobilul format din terenuri proprietate privata a
numitei S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L., inscrise in C.F. nr. 75883 Zalau, nr. cad.
75883 in suprafata de 1.058,00 mp, respectiv C.F. nr. 75882 Zalau, nr. cad. 75882 in
suprafatd de 142,00 mp.

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedere:
Amplasamentul - Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010,
prelungit termen de valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - imobilul se afld in
zona mixta (ZM) cuprinde subzona locuinte cu regim mediu-mare (LFCMS) , institutii si
servicii publice situate in exteriorul limitei construite protejate (ISP3) propuse.

Functiuni admise in zona: " ...

Conform P.U.G. 2010 Zéla{i"— -functiunea dominantd a zonei este de locuinte
colective, cu regim mediu-mare de maltlme P+4 (10 ap.)/P+10 (40 ap.), §1 de institutii si
servicii publice la parter+mezan1n Funct1un1 complementare admise in zona: comert
alimentar, nealimentar cu marfuri de folosmta zilnicd, prestari servicii (coafor, frlzerle
reparatii aparate casnice, florarie, xerox) profesiuni liberale, sedii firme,
dispensar/cabinet medical la parter, dacd Su<200 mp, crese/gradinite la parter dacé
Su<200 mp si se asigurd min. 100 mp teren de joacd, parcari, garaje, circulatie pietonala
si carosabild, constructii si amenajari de echipare edilitara. Parcela este construibila daca
are suprafata minima de 1200 mp, front min. la strada de 30,00 m si adancimea parcelei
de 40,00 m pentru P+4, respective 2000 mp, front min. la stradd de 40,00 m si
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adancimea parcelei de 50,00 m pentru P+10. Retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public—trotuar), in cazul amplasérii unor locuinte colective, va fi de min.
10,00 m. Distanta minimi fatd de limitele laterale $i posterioari este de H/2 la cornisa,
dar nu mai putin de 7,00 m pentru P+4 si 15,00 m pentru P+10. Distanta dintre doua
constructii de pe aceeasi parceli va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte (D=H).
Hmax=12,00 m la cornisd pentru P+4 si 32,00 m pentru P+10, fari a se depisi distanta
dintre aliniamente. Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=0,90 m (din fier sau
plasd metalicd), dublate cu gard viu. P.O.T.max=30,00%, C.U.T.max=1,50 — pentru
P+4. P.0.T.max=20,00%, C.U.T.max=2,20 - pentru P+10. Toate constructiile vor fi
racordate subteran la retelele edilitare publice. Aspectul exterior al clidirilor va fi in
acord cu functiunea acestora. Se vor promova tehnologii si materiale de constructii
contemporane. Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci exists
posibilitafi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal
constituitd, conform destinatiei constructiei §i numai daci existi posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de energie electrici (H.G. nr. 525/ 1996).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - ,, PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME ” - situat in Zaliu, strada -

Freziilor , nr. 25, ,, in suprafati de 1.200,00 mp.

Functiunea dominanti este de locuinte individuale cu regim mic de finiltime
D+P+M/P+1E.

Regimul de inaltime maxim admis va fi de D+P+M/P+1E.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm initiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre §i solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sé analizeze si
§d hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator =
Primarul Municipiului Zaliu, -

DU-AS/S EX
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 5304 din 19.01.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

. PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME ” - situat in Zaliu,
strada Freziilor , nr. 25. , pentru imobilul format din terenuri proprietate privata a
numitei S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L., inscrise in C.F. nr. 75883 Zalau, nr. cad.
75883 in suprafatd de 1.058,00 mp, respectiv C.F. nr. 75882 Zalau, nr. cad. 75882 in
suprafatd de 142,00 mp.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaldu, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010,
prelungit termen de valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - imobilul se afld in
zona mixta (ZM) cuprinde subzona locuinte cu regim mediu-mare (LFCMS) , institutii si
servicii publice situate in exteriorul limitei construite protejate (ISP3) propuse .

Functiuni admise in zona:

Conform P.U.G. 2010 Zalau - functiunea dominantd a zonei este de locuinte
colective, cu regim mediu-mare de Inéltime P+4 (10 ap.)/P+10 (40 ap.), si de institutii si
servicii publice la parter+mezanin. Functiuni complementare admise in zond: comert
alimentar, nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari servicii (coafor, frizerie,
reparatii aparate casnice, florarie, xerox), profesiuni liberale, sedii firme,
dispensar/cabinet medical la parter, daca Su<200 mp, crese/gradinite la parter daca
Su<200 mp si se asigurd min. 100 mp teren de joaca, parcéri, garaje, circulatie pietonala
si carosabild, constructii si amenajari de echipare edilitard. Parcela este construibild daca
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are suprafata minima de 1200 mp, front min. la stradi de 30,00 m si adancimea parcelei
de 40,00 m pentru P+4, respective 2000 mp, front min. la stradi de 40,00 m si
adéncimea parcelei de 50,00 m pentru P+10. Retragerea fati de aliniament (limita
domeniului public—trotuar), in cazul amplasarii unor locuinte colective, va fi de min.
10,00 m. Distanta minima fati de limitele laterale $i posterioara este de H/2 la cornisa,
dar nu mai putin de 7,00 m pentru P+4 si 15,00 m pentru P+10. Distanta dintre doua
constructii de pe aceeasi parcela va fi egali cu indltimea cladirii celei mai inalte (D=H).
Hmax=12,00 m la cornisd pentru P+4 §i 32,00 m pentru P+10, fird a se depdsi distanta
dintre aliniamente. Imprejmuirile vor fi transparente cu Hmax=0,90 m (din fier sau
plasd metalic), dublate cu gard viu. P.0.T.max=30,00%, C.U.T.max=1,50 — pentru
P+4. P.O.T.max=20,00%, C.U.T.max=2,20 — pentru P+10. Toate constructiile vor fi
racordate subteran la retelele edilitare publice. Aspectul exterior al clidirilor va fi in
acord cu functiunea acestora. Se vor promova tehnologii si materiale de constructii
contemporane. Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existd
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal
constituita, conform destinatiei constructiei $i numai daci existd posibilitatea racordirii
de noi consumatori la retelele existente de energie electrica (H.G. nr. 525/1996).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - ,, PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) iN ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE iNALTIME ? - situat in Zaliu, strada
Freziilor , nr. 25. , pentru imobilul format din terenuri proprietate privati a-numitei S.C.
FIELD RESIDENCE S.R.L., inscrise in C.F. nr. 75883 Zaldu, nr. cad. 75883 in
suprafata de 1.058,00 mp, respectiv C.F. nr. 75882 Zalau, nr. cad. 75882 in suprafata de
142,00 mp.

Regimul de inaltime maxim admis va fi de D+P+M/ P+1E..

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.= 1.200,00 mp.

P.O.T. max. existent admis ZM = 30,00 %
C.U.T. max. existent admis ZM = 2,20

P.O.T. max.propus = 25,00 %
C.U.T. max.propus = 0,60

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:
Accesul pe teren, atdt auto cét si pietonal se va realiza din strada Freziilor.
Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta
zona, pentru a putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal.
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Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) —
conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latimea libera de minim 1,50 m si indltimea de
max. 0,20 m.

Inéltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzurd, al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max.
2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal (daci nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi
de max. 1,5 cm.

Parcaje:

Parcarea autovehiculelor se va realiza In incintd, respectandu-se prevederile HG
Nr. 525 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5 loc de parcare/ apartament pentru
zona de locuit.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000),
din care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, si
sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Este interzisa parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietétilor, pe
spatiile publice (ci de circulatie, spatii verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in cortainere din
PVC si se va transporta periodic prin unitatea specializata la rampa de gunoi.
Asigurarea utilitatilor:

Zona dispune de echipare tehnico-edilitard completd, astfel cd se vor prevedea
urmdtoarele retele exterioare necesare asigurdrij cu utilitdti a imobilului:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordarea la retelele publice
existente. Vor fi realizate racorduri prin conducte din PEID Pn 10 bar SDR17 cu
diametrul de 110 mm. Conductele vor fi pozate ingropat la adancimea de 1.00 m.
Conform normativelor P118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de alimentare
cu apa vor fi montati hidran{i exteriori de incendiu, la distante de maxim 100 m.
Hidrantii vor fi de tip suprateran cu Dn 80 mm. Imobilele vor fi racordate la reteaua de
alimentare cu apa prin bransamente individuale realizate din conducte de PEID, cdmine
de apometru la limita de proprietate i contoare de apa, clasa de precizie C dotate cu
functia de citire la distantd. Solutia tehnica de realizare a racordérii va fi definitivata in
urma obtinerii avizului de principiu eliberat de cdtre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizatd prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 200/250 mm. Pe traseul retelei gravitationale de canalizare vor fi amplasate
cdmine de vizitare conform prevederilor normativului NP133/2-2013 si SR 3051.
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Céminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, previzute cu capace de
vizitare carosabile. Imobilele vor fi racordate la reteaua de canalizare prin racorduri
individuale din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de 160 mm §i cdmin
propriu de racord. Panta de montare a conductelor va urmiri panta terenului, cu
respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cimine de
rupere de panta. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Solutia
tehnicd de realizare a racordarii si de echipare a statiei de pompare va fi definitivati in
urma obfinerii avizului de principiu eliberat de citre SC Compania de Apa Somes SA.

Retele de canalizare pluviali:

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat

din conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametre intre 315 $i 400 mm, guri de scurgere
$i cdmine de vizitare. Gurile de scurgere vor fi conectate la retea prin conducte din PVC
cu diametrul de 200 mm. Conductele vor fi pozate sub adincimea minima de inghet.
Curgerea apelor va fi realizatd gravitational. Panta de montare a conductelor va urmari
panta terenului, cu respectarea asiguririi vitezelor minime §i maxime de curgere. In -
zonele in care nu se asigurd conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor
prevedea cimine de rupere de panta.
Racordarea la retelele de alimentare cu api si canalizare va fi realizati cu respectarea
normelor §i normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucriri se vor respecta
procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu
apd §i canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata prin racordare la retelele publice
existente in zond, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran.
Distributia energiei electrice va fi realizatd in cabluri armate pozate subteran si prin
firide de distributie conectate in bucli.
Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu energie electrica prin bransamente
individuale realizate in cabluri armate pozate subteran si blocuri de masuri si protectie, ...
amplasate la limita de proprietate. -
Puterea absorbitd necesara pentru alimentarea cu energie electrici a viitoarelor imobile
ale ansamblului propus, se va determina tinind cont de Normativul pentru Proiectarea
Retelelor Electrice de Distribugie Publicd PE132/2003, in urma realizirii ulterioare a
proiectelor la faza PT+DDE.
Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrici in zona, va fi definitivati in
urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.
Zona va fi previzuti cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente
energetic montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zoni.
Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zoni se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.
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Telecomunicatii:

Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona. Beneficiarii
investitiei vor incheia un contract cu o firma specializatd pentru asigurarea accesului la
telefonie si internet.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:
Amplasamentul investitiei propuse este situat in intravilanul municipiului Zalau,

strada Freziilor , nr. 25, pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitei
S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L., in suprafata totala de 1.200,00 mp.

Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial:

P.O.T. max. existent admis ZM = 30,00 %
C.U.T. max. existent admis ZM = 2,20

- Suprafata totala de teren: St.= 1.200,00 mp.

Proiectul consta in realizarea unui complex de locuinte inividuale cu regim mic de
inaltime D+P+M/ P+1 .

Regimul de iniltime maxim admis va fi de D+P+M/ P+1E. 7

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea conversiei urbanistice

din UTR-Zona mixtd (ZM) in Zona de locuinte individuale cu regim mic de inal{ime.

Se propun urmatorii indici urbanistici:

P.O.T. max.propus = 25,00 %
C.U.T. max.propus = 0,60

Indici urbanistici admisi:
P.O.T. max. admis Lim = 25,00 %
C.U.T. max. admis Lim = 0,60

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanti este
locuinte individuale cu regim mic de inalt{ime D+P+M/P+1E.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

- Zona de locuit — Subzona Lim- locuinte individuale cu regim mic de
indltime D+P+M/P+1E.



— Zona de locuinte individuale cu regim mic de indltime (Lim).
UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominantd este de locuinte individuale cu regim mic de inal{ime
D+P+M/P+1.

Functiuni complementare admise in zona sunt:

- servicii comerciale, comer{ alimentar, comert nealimentar cu mirfuri de folosinta
zilnicd, prestdri servicii, dispensar / cabinet medical, sedii firme, servicii profesionale
din categoria celor liberale, crese / gradinite; suprafata maxima (Aria construiti
desfaguratd) va fi de 200 mp pentru functiunile enumerate mai sus.

- circulatie pietonala si carosabila;

- parcari, garaje; '

- spatii verzi, de protectie, locuri de joaci pentru copii;

- constructii §i amenajéri de echipare edilitari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Sunt considerate loturi construibile numai cele care se incadreazi In urméitoarele
prevederi:

- front la stradd de minimum 12 m pentru clidiri izolate;

- suprafaa minimad a parcelei de 500 mp pentru cladiri izolate;

Retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,0 m fata de arterele de circulatie

existente si nou propuse. '
Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/ unele fati de altele

- se varespecta o distan{i de min. 3,0 m fata de limitele laterale si posterioare;
- 8¢ vor respecta prevederile articolului 611 din Codul civil (Proprietarul este obligat si
Isi facd streasina casei sale astfel incét apele provenind de la ploi sd nu se scurgi pe
fondul proprietarului vecin) cat si prevederile art. 612 — 615. Dispozitiile art. 615 nu
exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fira limita de distantd, ferestre de lumina
dacé sunt astfel construite incat s3 impiedice vederea spre fondul invecinat;
- se admite de reguld o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi parceli egalad cu
inaltimea constructiei mai inalte (D=H);

Regimul maxim de inélt{ime va fi D+P+M/P+1E.
Inalfimea maxima la corniga/streasina va fi de 6.00 m calculati de la cota £0.00 a
pardoselii finite a parterului.

imprejmuiri :
- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect traforat,
cu sau fard soclu de iniltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie si inaltime totald
recomandaté de 1,80 m; imprejmuirea va putea fi dublati sau nu cu gard viu;

~



- intre proprietiti, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa de
sdrma Intrepdtrunsa de gard viu, cu indltime maxima de 2.20 m;

Procentul maxim de ocupare a terenului admis - POT = max. 25,00 %.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)
CUT = max. 2,20 (Regimul de fnaltime maxim propus este de
Demisol+Parter+Mansarda/ Parter+1 Etaj, cu indltimea maxima admisa de 6,00 m).

Documentatia tehnicd, proiect nr. 3/2022 intocmit de S.C. ATELIER CONTRAST2
S.R.L.- Zaldu, specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan,
este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELLABORARE §I
CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
292/ 22.03.2022, cu valabilitate pani la data de 22.03.2023, emis in scopul:
o LNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR DIN
ZONA MIXTA (zM) IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE
INALTIME ” - situat in Zalau, strada Freziilor , nr. 25.
Respectiv:

- VCertificatul de Urbanism nr. 292/ 22.03.2022, cu valabilitate pana la data de
22.03.2023. ‘ j

- \Extrase de Carte Funciard proprietate privati a numitei S.C. FIELD RESIDENCE
S.R.L., inscris in C.F. nr. 75883 Zalau, nr. cad. 75883 in suprafata de 1.058,00 mp,
respectiv C.F. nr. 75882 Zalau, nr. cad. 75882 in suprafata de 142,00 mp.

- VAviz de oportunitate Nr.4 din 14.07.2022, aprobat prin dispozitia primarului
Municipiului Zalau nr.1514 din 10.10.2022;

- VAviz nr. 1 din 18.01.2023 emis de Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, fond funciar, servicii publice, protectia mediului,
administrarea domeniului public si privat al municipiului Zalau;

® - LAviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060220304381 din
01.04.2022;

- VAviz favorabil Compania de Apa Somes S.A. nr. 2862/31.03.2022;

- vAviz favorabil DELGAZ GRID S.A. nr. 213642709/07.04.2022;

- VAviz Agentia Nationala de Imbunétitiri Funciare - Filiala Teritoriald de
Imbunaététiri Funciare Salaj, nr. 243/04.10.2022;

- MAviz Directia de Sanatate Publica Silaj — nr.288 din 10.10.2022.

- VvAviz de Gospodarirea apelor nr. SJ-4262 din 10.10.2022 - Administratia
Nationald Apele Romane — Administratia Bazinald de apa Somes Tisa;

- Aviz favorabil Orange Romania Communications S.A. nr. 002/31.03.2022;

- \Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT SR.L. nr.
509/12.04.2022. ‘
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- QPunct de vedere a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,POROLISSUM?” a
Judetului Salaj, nr.1337068 din 14.10.2022;

- vAviz Inspectoratul de Politie Judetean Salaj — Politia Municipiului Zaliu — nr. 68 -
18908 din 24.10.2022;

- VAviz de incepere lucrdri nr. 194/ 18.04.2022 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Salaj si Proces Verbal de Receptie nr. 680 / 14.12.2022; .

- ~Decizia etapei de incadrare a planului nr. 38/09.11.2022 — Agentia Nationali
pentru Protectia Mediului Silaj;

- VStudiu geotehnic intocmit de ing. geolog Blidar Anita Melinda (S.C. BAM
GEOTECHFOR S.R.L., Cehu Silvaniei - 2022);

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati se
propune a fi de 3 ani de la data aprobirii .

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si
alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avénd in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotérare initiat.

ARHITECT/A SEF SERVI(;IU 5
: ing. Terezia GAVRA

~

iNT@QCMIT
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: {40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http /iwww Zalausj .ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 3672 din 16.01.2023.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR DIN
ZONA MIXTA (ZM) iN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC
DE iNALTIME » - situat in Zaldu, strada Freziilor , nr. 25. , pentru imobilul format
din teren proprietate privatd a numitei S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L., inscris in C.F.
nr. 74266 Zalau, nr. cad. 74266 in suprafata de 1.200,00 mp.

- beneficiari: S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L., Zalau.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doua etape de informare

si consultare a publicului, respectiv Etapa pregititoare si Etapa elabordrii propunerilor,

necesare aprobarii planului.
Amplasament

Imobil situat conform P.U.G. 2010 Zalau — zona mixtd (ZM) cuprinde subzona
locuinte cu regim mediu-mare (LFCMS) si institutii si servicii publice situate in.
exteriorul limitei construite protejate (ISP3) propuse.


mailto:primaria@zalausj.ro

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Documente eliberate de Municipiul Zakiu in vederea elaboririi documentatiei de

urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:
- CU nr. 292 din 22.03.2022, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
mai sus amintite;
- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 4 din 14.07.2022;
- Dispozitia Primarului Municipiului Zalau nr. 1514 din 10.10.2022 privind

aprébaréa Avizului de oportunitate nr. 4 din 14.07.2022.

7

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 14.09.2022 — 20.10.2022.

in data de 14.09.2022 s-a intocmit Anuntul public nr. 72590 cu privire la intentia
beneficiarei, S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L., Zaliu, de elaborare a unui Plan
Urbanistic Zonal (PUZ): ,, SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA
DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE iNALTIME ” - situat in
Zalau, strada Freziilor , nr. 25..

Acest anunt public a fost afisat in 16.09.2022 la sediul si pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro), precum si in presa locald. De asemenea, in data de
16.09.2022 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent lé:)
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetatenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pana in data de 06.10.2022,
iar raspunsurile la eventualele sesizari urmau a fi publicate pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pana in
data de 20.10.2022.

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Primiria Municipiului Zaldu

observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie.



Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor PUZ:
31.10.2022 - 08.12.2022.

S-a intocmit anunutul public nr. 86973 din 31.10.2022, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauzi. Acest anunt a fost afisat in 01.11.2022
la afisierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zalau si a fost publicat, prin grija
beneficiarului, in presa locald si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiata prin PUZ.

Wl f

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe (teritOriul zonei studiate, in

data de 01.11.2022, un panou de informare, rezisten‘f la intemperii, conform Anexei 1 la

Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
- revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019 observatiile sau sugestiile cetatenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pand in data de 23.11.2022, data la care a
fost programata si o dezbatere publica privind documentatia de urbansim in cauzi. La
aceastd dezbatere nu s-au prezentat cetédteni interesati de planul urbanistic zonal propus si

nici nu au fost inregistrate observatii legate de acesta.

Astfel sunt finalizate primele doui etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97

din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
3



intocmeste prezentul Raport de informare §i consultare a publicului pentru etapa
pregdtitoare si etapa _elabordirii _propunerilor privind documentatia: PLAN
URBANISTIC ZONAL ,, SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) iN ZONA
DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE iNALTIME ¥ - situat in

Zalau, strada Freziilor , nr. 25..

VICEPR}MAR ARHITECT 8 - SEF SERVICIU

ing. Terezia GAVRA

-
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ing. Ioap” ou
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F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L. , cu domiciliul/sediul?) in
judetul SALAJ, municipiul/orasul/comuna Zalau, satul .., sectorul....., cod postal .......... o
strada Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. 4, bl.-, sc. -,ap.-; telefon/fax ................ ., e-mail
.., in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 2 din 20.01.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru?):,, SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA
DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME ” - pe terenul situat in Zaldu, strada
Freziilor , nr. 25. , pentru imobilul format din terenuri proprietati private a numitei S.C. FIELD
RESIDENCE S.R.L., inscrise in C.F. nr. 75883 Zalau, nr. cad. 75883 in suprafata de 1.058,00 mp,
respectiv C.F. nr. 75882 Zalau, nr. cad. 75882 in suprafata de 142,00 mp.

Initiator: S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L., cu sediul in Zalau , strada Constantin Dobrogeanu
Gherea, nr. 4,;

Proiectant: S.C. ATELIER CONTRAST2 S.R.L., cu sediul in localitatea Zalau, strada Olarilor,
nr.4A, judetul Salaj;

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de valabilitate
cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - imobilul se afla in zona mixta (ZM) cuprinde subzona locuinte
cu regim mediu-mare (LFCM5) , institutii si servicii publice situate in exteriorut limitei

construite protejate (ISP3) propuse .

Functiunea dominanta a zonei este: locuinte colective, cu regim mediu-mare de
inaltime P+4 (10 ap.)/P+10 (40 ap.), si de institutii si servicii publice la parter+mezanin.
Functiuni complementare admise in zona: comert alimentar, nealimentar cu marfuri de
folosinta zilnica, prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox),
profesiuni liberale, sedii firme, dispensar/cabinet medical la parter, daca Su<200 mp,
crese/gradinite la parter daca Su<200 mp si se asigura min. 100 mp teren de joaca, parcari,
garaje, circulatie pietonald si carosabild, constructii si amenajari de echipare edilitara.
Caracteristici ale parcelelor: Parcela este construibila daca are suprafata minima de 1200 mp,
front min. la strada de 30,00 m si adancimea parcelei de 40,00 m pentru P+4, respective 2000
mp, front min. la strada de 40,00 m si adancimea parcelei de 50,00 m pentru P+10. Retragerea

fata de aliniament (limita domeniului public-trotuar), in cazul amplasarii unor locuinte



I

colective, va fi de min: 10,00 m. Distanta minima fata de limitele laterale si posterioara este
de H/2 la cornisa, dar nu mai putin de 7,00 m pentru P+4 si 15,00 m pentru P+10. Distanta
dintre doua constructii de pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte
(D=H). Hmax=12,00 m la cofni§é pentru P+4 si 32,00 m pentru P+10, fara a se depasi distanta
dintre aliniamente.

Indici urbanistici:

P.0.T.max=30,00%, C.U.T.max=1,50 - pentru P+4,

P.0.T.max=20,00%, C.U.T.max=2,20 - pentru P+10.
Regim de ihélt;ime: P+4E sau P+10E.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - imobilul se afld in zona mixta (ZM) cuprinde
subzona locuinte cu regim mediu-mare (LFCMS) , institutii si servicii publice situate in exteriorul
limitei construite protejate (ISP3) propuse .

P.0.T.max=30,00%, C.U.T.max=1,50 - pentru P+4.

P.0.T.max=20,00%, C.U.T.max=2,20 - pentru P+10.
Regim de inaltime: P+4E sau P+10E.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi :

Zona de locuit - Subzona Lim - locuinte inividuale cu regim mic de Tnaltime D+P+M/ P+1.

Functiunea dominanta: locuinte individuale, cu regim mic de inaltime max. D+P+M sau P+1E.

Functiuni complementare admise in zona sunt:

- servicii comerciale, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica,
prestari servicii, dispensar / cabinet medical, sedii firme, servicii profesionale din categoria
celor liberale, crese / gradinite; suprafata maxima (Aria construitad desfasurata) va fi de 200
mp pentru functiunile enumerate mai sus.

- circulatie pietonala si carosabila;

- parcari, garaje;

- spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pentru copii;

- constructii si amenajari de echipare edilitara;

Regim de construire: - Regimul de inaltime propus este D+P+M sau P+1E (6 m la cornisa/
streasina).

- Hmax = - 6 m - la cornisa/ streasina.;
- POT max =25%;
- CUT max = 0,60;

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. in perioada 10.01.2023 -
20.01.2023 , se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:



Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (1), lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 292 /22.03.2022, emis de Primaria Municipiului Zalau.

Sef. Serviciu_ .
ing. Terezia GAVRA

/
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

COMISIA LOCALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inregistrare: 4305 din 18.01.2023

AVIZ NR. 1 din 18.01.2023

Comisia municipald de urbanism si amenajarea teritoriului ZALAU a analizat, in
sedinta de lucru din data de 18.01.2023, documentatia tehnici privind:

intocmire PUZ PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (zM) IN ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

BENEFICIAR: = FIELD RESIDENCE S.R.L.
PROIECTANT: = S.C. ATELIER CONTRAST?2 S.R.L.

Analizdnd documentatia prezentatd s-au constatat urmétoarele: comisia de organizare i
dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrérilor publice, fond funciar, servicii publice, protectia
mediului, administrarea domeniului public §i privat al municipiului Zaldu, constituiti conform

H.C.L nr. 142 din 28 aprilie 2022 a CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ZALAU,
acordi: '

AVIZ FAVORABIL

pentru intocmire PUZ PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA
DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME

la adresa: Zaliu, str. Freziilor, nr. 25

cu urmatoarele condifii:

achitat taxa de 15 lei, conform chitantei nr. din data de

SECRETA
Alexandru LAKA




MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: {(40)260.610550 Fax.(40)260.661869

hitp:/imvww zalausj.ro - e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

- Ca urmare a cererii adresate de S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L., cu sediul in
judetul Salaj, municipiul Zaldu, strada Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. 4,
inregistratd cu nr. 30803 din 08.04.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite: '

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4 din 14.07.2022

pentru elaborare: LJINTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) iN ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INAL’[‘IME ? - situat in Zaldu, strada
Freziilor , nr. F.N. , pentru imobilul format din teren proprietate privati a numitei
S.C. FIELD RESIDENCE 'S.R.L., inscris in C.F. nr. 74266 Zalau, nr. cad. 74266 1 in
suprafati de 1.200,00 mp, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privati a numitei S.C. FIELD
RESIDENCE S.R.L,, inscris in C.F. nr. 74266 Zaliu, nr. cad. 74266 in suprafati de
1.200,00 mp, situat in intravilanul municipiului Zaliu.

Amplasamentul studiat se afld inh Zaliu, strada Freziilor, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i evéntuale Servitufi:
Imobil situat conform P.U.G. 2010 Zaliu — zona mixti (ZM) cuprinde subzona

locuinte cu regim mediu-mare (LFCM5) si institutii si servicii publice situate in
exteriorul limitei construite protejate (ISP3) propuse.


mailto:primaria@zalausj.ro

Functiuni admise in zoni:

Conform P.U.G. 2010 Zaliu — functiunea dominanti a zonei este de locuinte
colective, cu regim mediu-mare de indlfime P+4 (10 ap.)/P+10 (40 ap.), si de
institutii §i servicii publice la parter+mezanin. Functiuni complementare admise in
zond: comert alimentar, nealimentar cu mirfuri de folosinta zilnicd, prestiri servicii
(coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, floririe, xerox), profesiuni liberale, sedii
firme, dispensar/cabinet medical la parter, daci Su<200 mp, crese/gridinite la parter
dacd Su<200 mp si se asiguri min. 100 mp teren de joacd, parciri, garaje, circulatie
pietonald si carosabil, constructii §i amenajiri de echipare edilitari. Parcela este
construibili daci are suprafata minimi de 1200 mp, front min. la stradi de 30,00 m si
adincimea parcelei de 40,00 m pentru P+4, respective 2000 mp, front min. la stradi
de 40,00 m si adancimea parcelei de 50,00 m pentru P+10. Retragerea fata de
aliniament (limita domeniului public-trotuar), in cazul amplasirii unor locuinte
colective, va fi de min. 10,00 m. Distanta minim3 fati de limitele laterale si
posterioard este de H/2 la cornisa, dar nu mai putin de 7,00 m pentru P+4 si 15,00 m
pentru P+10. Distanta dintre doui constructii de pe aceeasi parceld va fi egald cu
indltimea cladirii celei mai inalte (D=H). Hmax=12,00 m la cornigd pentru P+4 si
32,00 m pentru P+10, firi a se depasi distanta dintre aliniamente. imprejmuirile vor
fi transparente cu Hmax=0,90 m (din fier sau plasi metalicd), dublate cu gard viu.
P.0.T.max=30,00%, C.U.T.max=1,50 -— pentru  P+4. P.O.T.max=20,00%,
C.U.T.max=2,20 — pentru P+10. Toate constructiile vor fi racordate subteran la
refelele edilitare publice. Aspectul exterior al cladirilor va fi in acord cu functiunea
acestora. Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilititi de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal constituiti,
conform destinatiei constructiei i numai daci existi posibilitatea racordirii de noi
consumatori la refelele existente de energie electrici (H.G. nr. 525/1996).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - ,, PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) N ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME ” - situat in Zalau, strada
Freziilor, nr. F.N.

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte
unifamiliale cu regim mic de iniltime propus, situate in exteriorul limitei
construite protejate . '

UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominantd a zonei este de locuinte individuale cu regim mic de
indltime D+P+M/ P+1 .
— Functiunile complementare admise in zoni sunt: circulatie pietonald si
carosabild, mobilier urban, spatii verzi de protectie.



CARACTERISTICI ALE PARCELELOR.

in cazul amplasirii unor obiective, retragerea fati de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fata de limitele laterale §i posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00 m
fatd de limita principald; se vor asigurara retrageri fata de limitele laterale- min 2 m
(o laturd), min 3 m (latura opusi) si fata de limita posterioara de min. 3,00 m.

Regimul de inélfime maxim propus este de Demisol+Parter+Mansarda/ Parter+1
Etaj, cu indl{imea maxima admisa la cornisd/ streasina de 6,00 m.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Bilant teritorial

S teren =1.200,00 mp

P.O.T. max.existent admis = 30,00 % - Zona mixta (ZM)
C.U.T. max.existent admis = 2,20 - zona mixta (ZM)
P.O.T. max.propus = 25,00 %

C.U.T. max.propus = 0,60

Hmax propus = 6 m- la cornisd/ streasina .

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
- sistematizare verticald si amenajéri de mcmta aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi;
- rezolvarea echipdrii edilitare: alimentarea cu apd, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric , se va realiza de la reteaua existenta in zona.
® 3. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
) Avizul administratorului retelei de apa/canal;
b) Avizul administratorului retelei electrice;
¢) Avizul administratorului retelei de gaz;
d) Avizul administratorului de salubritate;
e). Avizul administratorului de telefonizare;
f) Avizul comisiei de urbanism;
g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucrarilor topografice si receptia lucrarilor
topografice;

h) Aviz AN.LF. privind 1mbunata;1r11e funciare din zoni;
i) AvizD.S.P.;
j) Punctde vedere LS.U,;
k) Aviz Politia rutiera ;
) AvizS.G.A,;
m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;



7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare gi
consultare a publicului: )

Se vor parcurge etapele informirii §i consultirii publicului potrivit Ordinului
MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare gi consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism yi Amenajarea Teritoriului,

aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupi cum urmeazi:

1. Etapa pregititoare

- pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primiriei Municipiului Zaldu o cerere insotiti de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zon si planul de situatie propus;

- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locali un anunt privind intentia de ~
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind -
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de citre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primiriei Municipiului Zaliu;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

2. Etapa elaboririi propunerilor '

- initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaborarii
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primiriei Municipiului
Zalau, insotitd de o documentatie care s cuprindi propunerile preliminare din
PUZ; .

- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului §i termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cat si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauza, se vor stabili )
de citre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primiriei Municipiului
Zalau;

- initiatorul PUZ-ului va ingtiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectafi de
aceasta, privind etapa elabordrii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si ingtiintarile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integranti din documentatia finali;

- inifiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaboririi propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

3. Etapa aprobdrii planului

- beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparenta decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primériei




Municipiului Zaldu, insofiti de documentatia de urbanism completd, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF); .
- dupa expirarea perioadei de transparenta decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism s fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zaldu, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii cdtre Municipiului
Zaliu a cheltuielilor efectuate cu publicarea anungului prevazut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administrafia
publica.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 292 din 22.03.2022, emis de Primarul Municipiului
Zalau. -

VICEPRI

A SEF SERVICIU
Teodor BAL/

ing. Terezia GAVRA

DUAT-AS/LI2EX
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260 610550 Fax. (40)260 661869

http:/fwww zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

dint ... (R.42: 2022
privind aprobarea avizului de oportunitate pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru

schimbare UTR din zond mixtd (ZM), in zond de locuinge individuale cu regim mic de indiltime,
strada Freziilor, beneficiar S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L.

Avand in vedere:

- Avizul de oportunitate nr. 4 din 14.07.2022, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect Sef,
Serviciul Urbanism s1 Amenajarea Teritoriului;

- Certificatul de urbanism nr. 292 din 22.03.2022, emis de Primarul Municipiului Zalau;

- Referatul de aprobare al Directiei Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului nr. 78575 din 03.10.2022; V |

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. c), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile ulterioare;

In temeiul art. 155, alin. (1), lit. €) si art. 196, alin. (1), lit. b), din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

DISPUN

Art.1. Se aprobd AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 4 din 14.07.2022, intocmit de
Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, pentru intocmire
Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare UTR din zona mixta (ZM), in zona de locuinte individuale
cu regim mic de iniltime, strada Freziilor, beneficiar S.C. FIELD RESIDENCE S.R.L., anexat
prezentei dispozitii.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se mcredmteaza Directia Urbanism-
Arhitect Sef.

~ Art.3. Prezenta dispozitie se comunici cu:
- Primarul Municipiului Zalau;
- Institutia Prefectului judetul Silaj;
- Directia Administratie Publici;
- Directia Urbanism- Arhitect Sef;
- beneficiar PUZ.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Marina Bianca Fazacas

DAP/SALA/GC-4ex.
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A ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
N giefeconromzegmotcon

FISA PROIECTULUI
DENUMIREA OBIECTULUIDEINVESTITIL - = -

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR
DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU
REGIM MIC DE INALTIME

ADRESA AMPLASAMENT .~ . .

“C.F. NR. 74266, NR. CAD. 74266, Mun. Zalau, Jud. Salgj

DATEBENEFICIAR

FIELD RESIDENCE SRL
Str. Constantin Dobrogeanu Gherea, Nr. 4, Mun. Zalau, Jud. Salgj

PROIECTANT GENERAL - ARHITECTURA .~

S.C. ATELIER CONTRAST2 S.R.L.

Str. Padurii, Nr. 33B, bl. Cé, ap. 3, bir. 1, Mun. Zalau, Jud. Salgj
E-mail ateliercontrast2@gmail.com

Telefon 0747112405 |

COORD. URBANISM arh. Carmen Nadasan
PROIECTAT arh. Paul Pop
DESENAT arh. Paul Pop

NUMAR PROIECT 3/2022

FAZA DE PROIECTARE AVIZ OP.
DATA ELABORARII APRILIE 2022
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MUNICIPIUL ZALAU
PRIMARIA MUNICI 'U%%A%AU

Nr. de ingegistrare ... 0 .........

Ziua O Yuna 017 ....... anul VQOTZ-—

CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
DIRECTIA URBANISM-ARHITECT SEF

....................................................

..... IALAU ... .str....C:D.GHEREA  .nr.4..bl......sc....,ap....

telefon....0747 112405 s O P e, ,
. . CUI 38935237 ..

adresd mail solicit:

-AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU "INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE

...................................................................................................
...................................................................................................
....................................................................................................
...................................................................................................
...................................................................................................
...................................................................................................
...................................................................................................
...................................................................................................
...................................................................................................

.....................................................................

Solicit comunicarea raspunsului pe adresa de mail indicatd mai sus.

Data Sempatura
08.04.2022 "

“ Prelucrarea datelor cu caracter personal de catre Primaria Municipiulud Zalau se face
in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale ce revin
operatorului. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Dreptul de acces
si informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea §i stergerea
datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de
cdtre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i inregistrate la nivelul

institufiei” jg e LU ]Gﬂ (/(/
12 - w4 Jwll



. ATELIER CONTRAST2 SRL
tel er pad Str. Olarilor, nr. 4A, Mun. Zaldu, Jud. Silaj
CO n I“Q 6 arh. Pop Paul

i '-'arhitechurﬁ-design-urbonism Tel: 0747 112 405

MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE

DENUMIRE LUCRARE: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (zM) TN ZONA
DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE

TNALTIME

AMPLASAMENT: Mun. Zaldu, Jud. Silaj, CF. NR. 74266, NR. CAD.
74266

BENEFICIARI: FIELD RESIDENCE SRL

NUMAR PROIECT: 3/2022

FAZA: AVIZ DE OPORTUNITATE

PROIECTANT GENERAL: ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
Str. Padurii, nr. 33B, bl. C6, ap. 3, bir. 1, Mun. Zaldu,
Jud. Salaj
Tel: 0747 112 405

COLECTIV ELABORARE:

Coordonator urbanism: arh. CARMEN NADASAN

Proiectat: arh. PAUL POP
Desenat: arh. PAUL POP
DATA ELABORARII: APRILIE 2022
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1.1.

Ei . ATELIER CONTRAST2 SRL
ateljer |,

Str. Olarilor, nr. 4A, Mun. Zalau, Jud. Salaj

I"OS arh. Pop Paul

éJf'zlir'Jnitechur‘(i -design «urbanism Tel: 0747 112 405

PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATI! PROPUSE/INDICATORI PROPUSI

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarului FIELD
RESIDENCE SRL pentru obtinerea Avizului de Oportunitate in scopul
‘“NTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ZONA
MIXTA (ZM) IN ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE
INALTIME”. Terenul, proprietate privati, se afla situat in intravilanul
Municipiului Zalau.

Amplasamentul studiat este format din teren proprietate privata FIELD
RESIDENCE SRL, inscris in C.F. nr. 74266, nr. cad. 74266, in suprafata de
1200,00 mp. in C.F. nu exista sarcini.

Amplasamentul studiat se invecineaza pe latura nordica si estica cu
drumuri publice, iar pe celelalte laturi cu proprietati private.

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se va realiza din strada
Freziilor si din drumul public de pe latura nordica.

Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe terenul
beneficiarului. Se vor asigura minim doua locuri de parcare pentru fiecare
locuinta individuala propusa. |

Elaborarea P.U.Z. a fost impusa prin Certificatul de urbanism nr. 292 din
22.03.2022, eliberat de Primaria Municipiului Zal3u. '

Cadrul continut pe baza cdruia se elaboreazd documentatia este Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal-indicativ GM 010-2000 — aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16-
august 2000.

Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si reanalizarea
problemelor functionale si tehnice din zona, tinandu-se cont de nous strategie
de dezvoltare urbana propusa prin documentatie.

Obiectivele principale propuse prin aceasta documentatie sunt:

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

- impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea

dintre acestea; '

- organizarea urbanistic - arhitecturala a zonelor propuse;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

- reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici —
regimul de Tnaltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a
terenului, procentul de ocupare a terenului;

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare
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. ATELIER CONTRAST2 SRL
Gtel er EF_’ Str. Olarilor, nr. 4A, Mun. Zal3u, Jud. Silaj

“Neconcctras arh. Pop Paul

‘arhitectura -design «urbanism Tel: 0747 112 405

SITUATIA EXISTENTA

Conform PUG 2010-functiunea dominantd a zonei este de locuinte
colective, cu regim mediu-mare de indltime P+4(10ap.)/P+10(40 ap.) si de
institutii si servicii publice la parter+mezanin. Functiuni complementare
admise in zona: comert alimentar, nealimentar cu marfuri de folosinta zilnic3,
prestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox),
profesiuni liberale, sedii firme, dispensar/cabinet medical la parter, daca
Su<300 mp; crege, gradinite la parter daca Su<200 mp si se asigura min. 100
mp teren de joacd, parcari, garaje, circulatie pietonala si carosabila, constructii
i amenajari de echipare edilitara. Parcela este construibila daca are suprafata-
minima de 1200 mp, front min. la strada de 30.00 m si adancimea parcelei de
40,00 m pentru P+4, respectiv 2000 mp, front min. la strada de 40,00 m si
adancimea parcelei de 50,00 m pentru P+10. Retragerea fatd de aliniament -
(limita domeniului public-trotuar), in cazul amplasérii unor locuinte colective-
va fi de min. 10,00 m. Distanta minima fatd de limitele laterale si posterioar
este de H/2 la cornisd, dar nu mai putin de 7,00 m pentru P+4 si 15,00 m
pentru P+10.

Propunerea prezentului PUZ consta in: “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC
. ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (zM) iN ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME”

Interesul beneficiarului este unul ridicat pentru conversia urbanistici a
amplasamentului din Zona Mixta in Zona de locuinte individuale, intrucat zona
aferenta investitiei are un caracter arhitectural predominant de locuinte cu
regim mic de inaltime, iar o astfel de solutie s-ar incadra in contextul
urbanistic.

Reglementari urbanistice propuse:

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE 'r: % gl %
1 | ZONADELOCUIT | 1200.00 100 1200.00 | 100
CONSTRUCTH - - 231.00 19.25
2 | ZONA CIRCULATI . - 350,0 37.50
TROTUARE, ALEI i ] +| 450.0 37.50
PIETONALE Si AUTO Y
3 | ZONA SPATI VERZI ; . 519.00 43.25
SPATH INIERBATE . . 519.00 43.25
4 | ZONA TEREN NEAMENAJAT 1200.00 100 ; .
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1200.00 100 1200.00 | 100

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIME
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o t l ' . ATELIER CONTRAST2 SRL
,G e er t'e Str. Olarilor, nr. 4A, Mun. Zai3u, Jud. Salaj

C O n l"Q 9 arh. Pop Paul
" i B arhitectura - design « urbanism Tel: 0747 112 405

Steren = 1200 m?

Sc existents = 0m?

Scd existenta = 0 m?

POT existent: 0%

POT max. propus 25 %

CUT existent: 0

CUT max. propus: 0.6

Regim de naltime max. propus: D+P+M/P+1

Hmax la cornisa/streasina: 6.00 m

Retrageri aliniament—min. 5 m
Retrageri laterale-min. 2 m (o latura), min. 3 m (latura opus)
Retrageri posterioare-min. 3 m

1.2. Modul de integrare in zona a operatiunii propuse

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea conversiei
urbanistice a amplasamentului din Zona Mixta Tn Zona de locuinte individuale,
intrucdt zona aferenta investitiei are un caracter arhitectural predominant de
locuinte cu regim mic de indltime, iar o astfel de solutie s-ar incadra in
contextul urbanistic. .

n conformitate cu rezultatele ortofotoplanurilor si a constatéarilor de pe
teren, zona se inscrie ca amplasament intr-un cartier de locuinte cu regim mic
de inaltime intens locuit.

Zonele vecine dispun de utilitdti necesare: energie electrica, apa
potabild din reteaua publicd, gaze naturale. Constructiile propuse se vor
racorda la utilitatile existente in zona.

1.3. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii
teritoriale de referinta

Integrarea in zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si
corelarea atat a regulilor de baza privind ocuparea terenului cat si a celor
privind amplasarea si conformarea constructiilor.

Functiunile propuse nu sunt generatoare de noxe, zgomot si vibrati,
radiatii.

Deseurile generate vor fi de naturd predominant menajers, se vor
asigura platforme pentru precolectarea acestora, urmand si se incheie
contract cu societatile de salubrizare agreate, pentru colectarea acestora.

Este evident faptul ca orice activitate umana aduce modificiri asupra
starii actuale a factorilor de mediu, Tnsd acestea trebuie s3 se situeze in
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" o ATELIER CONTRAST2 SRL
- te, er 2 Str. Olarilor, nr. 4A, Mun. Zaldu, Jud. S3laj

N C'on ras arh. Pop Paul

arhitectura «design-urbanism Tel: 0747 112 405

parametrii admisi, pentru cd dezvoltarea urband si fie durabil3, iar
generatiile urmatoare sd se bucure de conditii de mediu favorabile.

1.4. Categorii de costuri ce vor fi suportate
Zona de studiu este in proprietate privatd, in concluzie costurile
suportate de investitorul privat vor fi: _
- costurile cu elaborarea tuturor documentatiilor necesare aprobirii
PUZ si obtinerii Autorizatiei de Construire ce vor sta la baza realizirii
investitiei si aplicarii, respectiv monitorizarii tuturor prevederilor din actele
oficiale ce sunt aferente celor doud documente amintite anterior;
- realizarea unei dezvoltari urbane coerente;
J\ - masuri de protectie a mediului; .
| - lucrdri de amenajare a terenului (realizarea de accese, imprejmuiri,
platforme pentru parcaje, locuri de joac3, realizarea bransamentelor
pentru conectarea la retelele edilitare ale zonei).

Data | intocmit,
APRILIE 2022 arh. Pay| Pop
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INCADRARE IN ZONA
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TEREN STUDIAT
BENEFICIAR: FIELD RESIDENCE SRL
AMPLASAMENT: MUN. ZALAU, JUD.
SALAJ
C.F. NR. 74266, NR. CAD. 74266
STEREN=] 200 mP

LEGENDA
e Y2y TEREN STUDIAT

INFORMATI PROIECT

ZONA SEISMICA 0.10g
GRAD DE REZISTENTA LA FOC m
CLASA DE IMPORTANTA v
CATEGORIA DE IMPORTANTA D

PROIECTANT GENERAL
e

\ ATELIER CONTRAST2 S.R.L.

. ateliercontrast2@gmail.com
~. $ir, Pacur. Nr. 338, bl. C6. 0p. 3. bi. 1, Mun, Zokow, Jud. Salkaj

COORD. URBANISM . SEMNATURA
arh. Nadasan Carmen e ) rfl/\:

PROIECTAT 4
arh. Pop Paul {

PROIECTAT \

orh.PopPaul & -
DENUMIRE PROIECT P K‘Zy

INTOCMIRE PLAN URBANIST ZONAL PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA DE

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIM
ADRESA AMPLASAMENT

N

V.4

\

3

C.F. NR. 74266, NR. CAD. 74266, Mun. Zalau, Jud. Salaj

DATE BENEFICIAR

FIELD RESIDENCE SRL
Str. Constantin Dobrogeanu Gherea, Nr. 4, Mun. Zalau,
Jud. Salgj

DENUMIRE PLANSA
INCADRARE IN TERITORIU

PROIECT|| FAZA | SCARA || DATA [IPLANSA JiFORMAT

3/2022 ||AVIZ OP.|| 1:5000 [[04.2022 | U.00 {297 x 420/

Acest desen 3 informatile cupninse in el nu pol fi copiate. reproduse sou uilizate, portiol scu in
intregime. decal cu acordul scris of ATELER CONTRASTZ S.R.L s nu pot fi folosite in oft scop decat cel

pentru core au fost elaborate. Documentl esle valabll numal cu semnaturie sl stormplla in ongingl,
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TEREN STUDIAT 6>
BENEFICIAR: FIELD RESIDENCE SRL
AMPLASAMENT: MUN. ZALAU, JUD.

SALAJ
C.F. NR. 74266, NR. CAD. 74266 \
Steren=1200 MP ..,“~\3\ 53
301.51
Q
OO.,' .)
<5
o>

300.61

300.04




BILANT TERITORIAL EXISTENT LEG EN DA

ZONE FUNCTIONALE m % 3¢ 3¢

1 ZONA DE LOCUIT 1200.00 100 LIMITA PARCELA STUDIATA

CONSTRUCTII - -
2 ZONA CIRCULATII - -

TROTUARE, ALEI - - NEAMENAJATA
PIETONALE S| AUTO
3 ZONA SPATII VERZI - -
RETRAGERE ALINIAMENT -

SPATII INIERBATE - -

4 | ZONA TEREN NEAMENAJAT 1200.00 00 ||[-— = — — = = ~
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1200.00 100 RETRAGERE
LATERALA/POSTERIOARA
Storen = 1200 m?
gc existents = (0) m: I ' .
cd existenta — m
PO% ;xisatent: 0% ACCES AUTO/PIETONAL
CUT existent: 0
74266
NUMERE CADASTRALE
327.29
COTE TEREN
22.04m .
DISTANTE ORIZONTALE

INFORMATII PROIECT

ZONA SEISMICA 0.10g
GRAD DE REZISTENTA LA FOC i
CLASA DE IMPORTANTA v
CATEGORIA DE IMPORTANTA D

PROIECTANT GENERAL

\ ATELIER CONTRAST2 S.R.L

: ’oteherconfrosfz@gmall com
\ ’.‘ ~Str. Padtur. Nr, 338, bl. C6, ap. 3. bir. 1. Mun, Zokou, Jud, Sotoj

COORD. URBANISM . SEMNATURA
arh. Nadasan Carmen

PROIECTAT %

arh. Pop Paul

PROIECTAT N \S i

arh. Pop Paul 1 % /b“r/

DENUMIRE PROIECT \ 8§37

INTOCMIRE PLAN URBANISJIC ZONAL PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUAI.E Ccu REGIM MIC DE INALTIMé

4 ADRESA AMPLASAMENT

C.F.NR. 74266, NR. CAD. 74266, Mun. Zalau, Jud. Salgj

N Coorgo'{ate pct.de contur | Lungimi DATE BENEFICIAR
- laturi FIELD RESIDENCE SRL
Pet. /{ [m] Y [m] D(i,i+1) Str. Constantin Dobrogeanu Gherea, Nr. 4, Mun. Zalau,
7 ’ Jud. Salgj .
631166.818 |353682.764 20.993 ‘DENUMIRE PLANSA

2 [631152.334 353697.960 | 23250 SITUATIA EXISTENTA
3 631133.790 |353711.985 | 27.620 -
41631113.198 |353693.577 40.618 PROIECT|| FAZA [ SCARA || DATA |[PLANSA|FORMAT
5 [631143.657 |353666.706 |  28.183

iﬂl )=1199.91mp P=140.665m

3/2022 |AVIZ OP.|l 1:200 [04.2022| u.01 [297 x 420

Acest desen ¢ informatite cuprinse in of nu pot fi coplate. reproduse sau ullizote, partial sau in
. decal cu acordul scris of ATEUER CONTRAST2 S.R.L. si nu pot ff foloslte in aft scop decot cet
pen'm care au fost elaborate. Documentul este valabll numal cu semnatufe o stampla b original.
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LEGENDA

BILANT TERITORIAL EXISTENT
ZONE FUNCTIONALE m % 3¢ 3%
1 | ZONA DE LOCUIT 1200.00 100 LIMITA PARCELA STUDIATA
CONSTRUCTII - -
2 | ZONA CIRCULATI! - . e
TROTUARE, ALE}$ . . NEAMENAJATA
PIETONALE S| AUTO
3 | ZONA SPATIIVERZI - -
RETRAGERE ALINIAMENT
SPATII INIERBATE - - »
4 | ZONA TEREN NEAMENAJAT 1200.00 00  |||= — — = = — —
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1200.00 100 RETRAGERE
LATERALA/POSTERIOARA
Steron = 1200 m2
gc existentt = g m; ' '
ed existenta = m
POT existent: 0% ACCES AUTO/PIETONAL
CUT existent: 0
74266
NUMERE CADASTRALE
327.29
COTE TEREN
22.04m
DISTANTE ORIZONTALE

INFORMATII PROIECT
ZONA SEISMICA

0.10g

GRAD DE REZISTENTA LA FOC I
CLASA DE IMPORTANTA v
CATEGORIA DE IMPORTANTA D
PROIECTANT GENERAL

ATELIER CONTRAST2 S.R.L.

_ dteliercontrast2@gmail.com
S~ ... St Paduri. Nr. 338, bl Cé, op, 3. bk. 1, Mun, Zokaw, A, Soko]

COORD. URBANISM SEMNATURA
arh. Nadasan Carmen
PROIECTAT

arh. Pop Paul
PROIECTAT

arh. Pop Paul
DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PLAN URBANIS C IONAL PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (IM) IN ZONA DE
LOCUINTE INDIVIDUALE Ccu REGIM MIC DE INAI.TIM

ADRESA AMPLASAMENT
C.F.NR. 74266, NR. CAD. 74266, Mun. Zalavu, Jud. SCIIO]
N Coord}@te pet.de contur | Lungimi DATE BENEFICIAR
r. laturi FIELD RESIDENCE SRL
Pet. /{ [m] Y [m] D(i,i+1) Str. Constantin Dobrogeanu Gherea, Nr. 4, Mun. Zalau,
y M Jud. Salgj
1//631166.818 1353682.764 20.993 DENUMIRE p‘LANsA
2 1631152.334 {353697.960 23.250 SITUATIA EXISTENTA
31631133.790 {353711.985 27.620
41631113.198 {353693.577 | 40.618 PROIECT FAZA |[SCARA| DATA |PLANSA|FORMAT
51631143.657 1353666.706 28.183
3/2022 |AVIZ OP.|| 1:200 |(04.2022( U.01 (1297 x 420
S(] )=1 ] 999llnp P=] 40'665]“ Acest desen sf informatie cuprinse in ef nu pot i coplate, reproduse sou utfizate, partiat sou in

o decal cu acordut scrfs ol ATEUER CONTRAST2 S.R.L. sl nu pof fi folosite in oft scop decat cel

pentrv care au fost elaborate. Documentu! este valabil numal cu semnaturte sf stampia in original,
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TEREN STUDIAT )
BENEFICIAR: FIELD RESIDENCE SRL
AMPLASAMENT: MUN. ZALAU, JUD. .
SALAJ _
C.F. NR. 74266, NR. CAD. 74246 - )
STEREN=1200 MP \3\ 53 .
" 0150 -
C
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SUPRAFATAEDIFICABILA

FUNCTIUNI PROPUSE-LOCUINTE INDIVIDUALE
CU REGIM MIC DE INALTIME
POTmax=25 %
CUTmax=0.6
Regim max. de inaltime-D+P+M/P+1
Inaitime maxima la cornisal/streasina-6.00 m




EXISTENT

BILANT TERITORIAL PROPUS LEGENDA
ZONE FUNCTIONALE m % m o —3¢ M [ e
ZONA DE LOCUIT 1200.00 100 1200.00 | 100 LIMITA PARCELA STUDIATA | | PROPUNERE PARCELARE
ZONA CIRCULATH . . 35076 37.50 /]
450.0 SUPRAFATAEDIFICABIL
TROTUARE, ALEI - - o 37.50
PIETONALE S1AUTO
ZONA SPATHIVERZI - - 519.00 43.25
RETRAGERE ALINIAMENT
SPATIIINIERBATE - - 519.00 43.25 b
ZONA TEREN NEAMENAJAT 1200.00 100 - T i
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1200.00 100 1200.00 100 RETRAGERE
LATERALA/POSTERIOARA
Steren = 1200 m?
gc existents = 8 m: ' '
od existenta = m
POT ovictent: 0% ACCES AUTO/PIETONAL
POT max. propus 25%
CUT existent: 0 74266
CUT max. propus: 06 NUMERE CADASTRALE
Regim de Tnal{ime max. propus: D+P+M/P+1
Hmax la cornisa/streasina: 6.00 m 327.29
COTE TEREN
22.04m d
TEREN STUDIAT DISTANTE ORIZONTALE

SALAJ

S;EREN=‘I 200 MP

BENEFICIAR: FIELD RESIDENCE SRL
AMPLASAMENT: MUN. ZALAU, JUD.

C.F. NR. 74266, NR. CAD. 74266

INFORMATII PROIECT

0.10g

ZONA SEISMICA
GRAD DE REZISTENTA LA FOC "
CLASA DE IMPORTANTA v
CATEGORIA DE IMPORTANTA D
PROIECTANT GENERAL B

otehercontrostz@gmoll com
{45 si. Padturl, . 338, b €6, ap. 3. b, 1, Mun. Zokou, Jud. Sok]

COORD. URBANISM
arh. Nadasan Carmen
PROIECTAT

arh. Pop Paul
PROIECTAT

arh. Pop Paul
DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA DE
LOCUINTE lNDlVIDUALE Ccu REGIM MIC DE INALTIM

ADRESA AMPLASAMENT

C.F. NR. 74266, NR. CAD. 74266, Mun. Zalau. Jud. Solaj

/\ === DATE BENEFIC!AR
q)gn.) Nr. COO%&te pCt.dC contur LUllgII??l FIELD RESIDENCE SRL
RS Pect 4 laturi Str. Constantin Dobrogeanu Gherea, Nr. 4, Mun. Zalau,
Ob-‘ : /ﬁ [m] Y [m] D(i.i+1) Jud. Salgj
9 '631166.818 |353682.764 | 20.993 DENUMIRE PLANSA
2 1631152.334 1353697.960 23.250 REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE

31631133.790 {353711.985 27.620 :
41631113.198 |353693.577 40.618 PROIECT] FAZA | SCARA || DATA [ PLANSA |[FORMAT
5 |631143.657 | 353666.706 |  28.183 3/2022 ||Aviz OP.| 1:200 [04.2022| u.02 |297 x 420
S(1)=1199.91mp P=140.665m Az s tomoe et ol ol ok e i, prts

penfru care au fost elaborate. Documentu este valabll numal cu semnaturile sf stamphio in original.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS LEG EN DA
ZONE FUNCTIONALE ;" % m % ¢ % Wwv v
‘ONA DE LOCUIT '1200.00 100 1200.00 100 LIMITA PARCELA STUDIATA . ACCES AUTO/PIETONAL
ZONA CIRCULATIH . . 355-0 37.50 R 7426
4500 CONSTRUCTII PROPUSE NUMERE CADASTRALE
TROTUARE, ALE| - - 0 37.50
PIETONALE Sl AUTO T e
Corien T g 327.29
YONA SPATIIVERZI - - 519.00 43.25 e :
SPATII VERZI PROPUSE COTE TEREN
SPATH INIERBATE - - 519.00 43.25
ONA TEREN NEAMENAJAT 1200.00 100 - - 22.04m
)TAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1200.00 100 1200.00 100 CIRCULATII PIETONALE : DISTANTE ORIZONTALE
Steren = 1200 m?
gc existents = g m: -
od existonta = m ULATII AUT!
PO'T’ e;istent: 0% CIRCULATI AUTO
POT max. propus 25%
CUT existent: _ c.  |\ree="-"
CUT max. propus: , 0.6 PROPUNERE PARCELARE
X | Regim de indltime max. propus: D+P+M/P+1
Hmax la cornisa/streasina: 6.00m
i RETRAGERE ALINJAMENT
RETRAGERE
TEREN STUDIAT LATERALA/POSTERIOARA
BENEFICIAR: FIELD RESIDENCE SRL
AMPLASAMENT: MUN. ZALAU, JUD. INFORMATI PROIECT ‘ .
C.F. NR 742656A Lr:RJ CAD. 74266 FOTA SEEMICA 2109
e iy : GRAD DE REZISTENTA LA FOC M
SYEREN=1 200 MP
CLASA DE IMPORTANTA v
CATEGORIA DE IMPORTANTA D

Nr. Coor}/oéate pet.de contur | Lungimi
Pct 7 laturi

. /{ [m_] Y [m] D(i,i+1)

631166.818 {353682.764 20.993

21631152.334 {353697.960 23.250

3{631133.790 {353711.985 27.620

! 41631113.198 |353693.577 40.618

51631143.657 1353666.706 | 28.183

S(1)=1199.91mp P=140.665m

PROIECTANT GENERAL -

oo

. ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
- ateliercontrast2@gmail.com
_’.’J,‘Sh Paduri, Nr, 338, bl. C4, ap. 3. bi. 1. Mun. Iolau, Jud. Sake}
COORD. URBANISM SEMNATURA
arh. Nadasan Carmen

PROIECTAT

arh. Pop Paul

PROIECTAT

arh. Pop Paul A S
DENUMIRE PROIECT @ 4] /’\y ‘

SCHIMBARE UTR DIN ZONA MIXTA (ZM) IN ZONA D
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM MIC DE INALTIM
ADRESA AMPLASAMENT ~ -~ ~ " "

INTOCMIRE PLAN URBANISTI ONAL PENTRU J
E

C.F. NR. 74266, NR. CAD. 74266, Mun. Zalau, Jud. Salgj

DATE BENE?(_CiAR . o . S

FIELD RESIDENCE SRL

Str. Constantin Dobrogeanu Gherea, Nr. 4, Mun. Zalau,

Jud. Salqj

DENUMIRE.PLANSA s ,
REGLEMENTARI URBANISTICE-PROPUNERE DE MOBILARE

URBANISTICA
PROIECT| FAZA | SCARA || DATA | PLANSA |[FORMAT

3/2022 JAVIZ OPj| 1:200 [04.2022| .04 |297 x 420

Acest desen ¢ informalite cuprinse in el nu po! Il copiate, reproduse sou ultizate, partial sau in
intregime, decat cv acordul scrs of ATEUER CONTRAST2 SR s nu pot fi fofosite in ait scop decat cel
pentrv care au fost efaborate. Documeniul este valabll numal cu semnaturdle st stampiia in originad,
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