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PRIMAR ' AVIZAT,

SECREM},);’NERAL
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru extinderea
cimitirului ortodox din municipiul Zaldu cu modificare U.T.R. din S.V. (zond de protectie)
in zond de locuire”

Consiliul local al municipiului Zalau; ' '

Avand n vedere Referatul de aprobare nr. 61781/07.08.2024 al Primarului
municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 61784/07.08.2024 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 852/22.08.2023, cu valabilitate pani la data de
22.08.2025, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au
fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr.
61784/07.08.2024;

Raportul informdrii §i consultarii publicului nr. 61567/07.08.2024, nr.
.............................. , 81 Avizul Arhitectului Sef nr. 4/25.07.2024;

In conformitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit. ¢, art. 47, 50, 56 si Anexa 1 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale
Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aphcare a Legii nr. 350/2001 pr1v1nd amenajarea
teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizional3, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 pr1v1nd Codul
administrativ;

in baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art. 196 lit.a din OUG nr. 57/2019 p1 ivind Codul -
administrativ;

HOTARASTE

Art.l. Se aprobd documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal pentru
extinderea cimitivului ortodox din municipiul Zaldu cu modificare U.T.R. din S.V. (zond
de protectie) in zond de locuire”, situat 0 Zalau str. Créangului, F.N., pentru imobilul
constituit din terenuri domenii publice, proprietiti ale MUNICIPIULUI ZALAU, inscrise in
C.F. nr. 68735 Zalau, nr. cad. 68735, in suprafatd de 5 652,00 mp, respectiv C.F. nr. 53870
Zaldu, nr. cad. 53870, in suprafata de 71 591,00 mp, cu capela mortuard si terenuri partlculare
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cu o suprafata totald de aprox. 12 800,00 mp, situate in imediata proximitate a terenului sus-
mentionat documentatie prevazuta in Anexa ce face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirdre si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism sus mentionati, este de 5
ani de la data intrdrii In vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in
conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotdrare se comunica, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor In sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunicé cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- Citadin Zaldu SRL

Voturi: “pentru”
“impotriva”
"abtineri”

PRIMAR
Ionel Ciunt

DAP/Raluca Hudula/l ex.
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef

- Serviciul Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Nr. 61781 din 07.08.2024 -

REFERAT DE APROBARE -
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM: ‘

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU EXTINDEREA C‘IMITIRULUI
ORTODOX DIN MUNICIPIUL ZALAU CU MODIFICARE U.T. R. DIN S.V.
' (ZONA DE PROTECTIE) iN ZONA DE LOCUIRE” '

situat in mun. Zalau, str. Crangului, F.N., pentru imobilul constituit din terenuri
domenii publice, proprietiti ale MUNICIPIULUI ZALAU, inscris in C.F. nr. 68735
Zaldu, nr. cad. 68735, in suprafatd de 5 652,00 mp, respectiv C.F. nr. 53870 Zaldu, nr.

- cad. 53870, in suprafatd de 71 591,00 mp, cu capeld mortuara si terenuri particulare cu o

- suprafata totald de aprox. 12 800,00 mp, situate in imediata prox1m1tate a terenu1u1 sus-

" - mentionat.

Conform art. 47, alin. (1) din Legea nr.“3f50'/2001 privind_ar}ienajdrea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal asiguri
corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic
General. '

Avand in vedere

Amplasamentul - Conform P.U. G Zalau, aprobat cu H CL. nr. 98 din
27.04.2023, imobilul se afld in zona gospodiriei comunale, subzona 01m1t1relof‘ sia
amenajarllor aferente (UTR G) si in zona de protectle stabilitd anterlor prm WPU.Z
Extindere cimitir” aprobat prin HCL nr. 188 din 29.06. 2017 (UTR Vlb) Extinderea
' propusa cuprinde partial subzona UTR V1b mentionati anterior §i parglal subzona UTR
L1, constituita din locuinte individuale si semi-colective'cu densitate redusa R

Functlumle admise In zona (cf. P.U.G. aflat in Vlgoare) respectlv

- UTR G - Functiunea dominanta: cimitire. UTILIZARI ADMISE 01m1t1re capela
mortuard, mausoleu-osuar, circulatii carosabile, parcaje, circulatii pletonale plantatu
pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare, foisoare sau pavilioane pentru
reculegere in incinta cimitirelor (cu pergole sau alte amenajari exterioare). UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI: se va asigura, conform normelor , o zoni de protectie
de 100 m; se va asigura pentru noile cimitire o suprafati bruti de 10 mp pentru fiecare
loc de veci, care va include locul de veci propriu-zis, spatiile.plantate: si -cdile de
circulatie 'pietonale aferente sunt admise cdi de circula;ie rutieré pentru uz neperrriahe'nt

.....
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intefzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei
din lungul acestora sau a celei perimetrale; se interzice amenajarea/realizarea de noi
_mormlnte fata de sﬂua’pla actuald (la data aprobarii prezentului PUG) a cimitirului d1n
cartlerul Ortelec de pe strada Cetitii; :

- UTR V1b_- Functiunea dominanti: spatii verzi ale proprietatilor prlvate
UTILIZARI ADMISE: spatii verzi (parcuri, loisir cotidian/saptdmanal pentru toate
categornle de varstd cu rol de imbunatatire microclimate), sport (joc, locuri .de joacs,
distractii, . promenada odihna, educatie, culturd), circulatii pietonale (din care unele
ocazional - carosabile, pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile
permise), mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru
expozitii, activititi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane
cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), amfiteatru in aer liber, activitati sportive,
allmentatle publlca si comert, adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare $1
intretinere, parcaje complementare functiunilor specifice zonei, unitati ahmentatle
publicd, mici unitdti comerciale complementare specificului parcurilor. UTILIZARI
ADMISE . CU CONDITIONARI mterventule asupra acestor zone = se vor face
respectand Ordonanta de urgentd nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind Protectia
mediului, respectlv a Legii nr. 24/2007 privind Reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din’intravilanul localitdtilor; cladirile si amenajérile pentru diferite activitati dir'i
parcurlle s gradlmle publlce se admit cu conditia de a nu avea separdri fizicé care’ sa
impuna mterd1ct1a liberei c1rculat11 'UTILIZARI INTERZISE: se  interzic orice
interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; se interzic orice schimbiri ale
functlumlor spatiilor verzi publice si specializate; se interzice conversia grupurilor
sanitare in spatii comerciale; se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale
constructiilor lacustre; se interzice localizarea tonetelor i tarabelor prin decuparea
abuzivd a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul
exterior al spatiilor verzi; se interzic orice amenajari care si atragi locuitorii in spatule
de protectie fad de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de
transport-a energlel electrice, petrolului si gazelor; se interzice tiierea arborllor ﬁra
autorizatia autor1tat11 locale ab111tate ‘

- UTR Ll - Functlunea dominanta: locuire. UTILIZARI ADMISE: locumte
individuale; locumge semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicind de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invataimant (invatdimant de toate gradele),
turistice, de ocrotire sociald, societiti, companii, firme, asociatii care asigurd o larga
gamai de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de
cartier etc.; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica. UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd
nu fie o falsa mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu panté de 45 grade,
~ suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit
'Vfunctlum comerc:lale servicii profesmnale si mici activititi manufacturiere, cu conditia
sinu genereze transporturi grele sa nu fie poluante si sd nu utlhzeze terenul hber al
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parcelei pentru depozitare §i productie; se permite schimbarea destinatiei locuintelor,
indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzind activitati
pentru servicii specializate §i practicd profesionald privatd cu grad redus de perturbare a
~ locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultant, asiguriri,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sid-si asigure in
incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si pentru
clienti. UTILIZARI INTERZISE: activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice hature’t;.. dispunerea pe
fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
- mobild; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele clddirilor dacd acestea nu au
caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de
substante inflamabile sau toxice; activitifi care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrdri de terasament de
naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice; constructiile cu
calcan vizibil construite in regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de
intretinere auto, inclusiv spalétorii auto;

Conditiile de amplasare, echipare si conﬁgurare a cladmlor (cf P U G aflat in
vigoare):

- UTR G - Locurile de Tnmorméantare vor avea dimensiunile de 2,50 X 1,20 'm, cu
intervale intre acestea de 0,30 m, necesare pentru circulatie si ingrijirea locului. Locurile
pentru reinhumarea osemintelor vor avea dimensiunile de 0,50 x 0,50 m. AMPLASA-
REA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile se vor retrage cu minim 5,0 m
fati de aliniament. Intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zona libers de 3
m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE . LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominanti a
regimului de construire, continuu sau discontinuu. AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Cladirile vor respecta intre ele
distante egale cu jumatate din iniltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele.
CIRCULATII ST ACCESURI: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietdfile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari).
Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenti. In toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati de deplasare. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie
necesitd spatii de parcare se emite numai daci existd posibilitatea realizérii acestora in
afara domeniului public. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRI_LOR: Aspectul exterior
al cladirilor se va integra in specificul vecinatitilor. CONDITII DE ECHIPARE
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EDILITARA ‘Se va asigura un punct sanitar. Se va asigura un spatiu de dep021tare a
florilor oﬁllte si a altor deseuri. Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua
publica de canalizare a apelor meteorice. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:
Pentru ‘imbunititirea microclimatului §i pentru protecia constructiei.se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. Elementele fixe de
mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei:
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
A CLADIRILOR: in cazul constructiilor anexa, destinate personalului de mentenanti si
administrare a cimitirelor, indlfimea maxima la cornisa a constructiilor va fi de 7,00 m
1ar reglmul maxxm de 1nalt1me va fi D+P+1E, cu exceptia cladirilor de cult;

- UTR Vlb CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE FORME
DIMENSIUNI) Fara precizari. 'AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
 ALINIAMENT: Fira precizari. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
'LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Fira preciziri. AMPLASAREA

CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Fira precizari.
CIRCULATII SI ACCESURI: Parcela este construibild numai dac are asigurat un acces
carosabll dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprletatlle invecinate (pentru loturi obfinute in urma unei dezmembrari).
Pentru toate categorule de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru
mtervenj[u in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. in
toate cazurlle este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu
dlﬁcultatl de deplasare. - STAIIONAREA AUTOVEHICULELOR: Se vor respecta
obllgatorlu -pentru toate categornle de constructu cerintele minimale stabilite prin
Anexa 5 la HG nr. 525/1996 pentru aprobare Regulamentului general de urbanism,
, repubhcata cu modificarile si completdrile ulterioare. ASPECTUL EXTERIOR AL
, CLADIRILOR Flnlsajele exterioare vor integra constructiile in peisaj. CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA Se vor asigura: alimentarea cu api, colectarea apelor uzate,
telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de
spatiu plantat in care este admis accesul publicului. Pentru iluminarea spatiului public se
vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala pentru fiecare tipologie de mrculatxe
(pietonald, rutieri, pentru muloace alternative de transport: biciclete, role, etc.).
Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitare se va face pe céat posibil astfel
incat retelele si instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului public. Toate~'re;elcle
-edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte tehnice ce nu permit
acest lucru. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Pentru imbunititirea
“microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese. Elementele fixe de mobilier urban din spatiile
accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei. Terenul care nu este acoperit
- cu’constructii, platforme si circulatii va fi acoperlt cu gazon si plantat cu un arbore la

- i'-ﬁecarelOO mp;

- -_UTIR L1 - Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele
conditii cumulate: pentru cladiri izolate S min =500,00 mp si front minim la strada 12,00
m; pentru cladiri cuplate S min =200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru
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cladiri insiruite S min =150,00 mp si front minim la strada 8, 00 m. Se recomanda
" conformarea viitoarelor lotiziri cu o deschidere minimd a parcelei de 15 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fatid de aliniamentul exiStent al strizii cu conditia ca iniltimea
maxima la comi§a‘1 sd nu depdseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura
opusi a strizii. In cazul parcelarllor noi, distanta minima fati de aliniament va fi de
minim 5,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
- POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuali dominanti a
regimului de construire, continuu sau discontinuu. Se impune retragerea cu minim 3,00
. m fata de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fata
de limita posterioard a parcelei la o distanti de cel putin jumitate din iniltimea cladirii
masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5,00 m. Este permisa deschiderea de ferestre de
lumind, fard limitd de distantd, daca sunt astfel construite Tncat sd Impiedice vederea
~ citre lotul invecinat. In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi
egald sau mai mare cu inilfimea celei mai nalte; in caz contrar se va elabora studiu de
insorire care si confirme ci este asigurati insorirea acestora pé-o durati de minimum
11/2 ore la solstitiul de iarnd, a nciperilor de locuit din clidire si din locuintele
invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fird ferestre, respectlv calcan,
prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptulul la insorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. In cazul parcelarilor noi, distanta
fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,00 m si fati de limita postérioara de
minim 5,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
'ACEEASI PARCELA: Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie si asigure
tnsorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a inciperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate. Clidirile vor réspecta intre ele distante
egale cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanfa se poate reduce cu
conditia intocmirii unui studiu de insorire care si demonstreze 1ndep11mrea condlgulor de
la aliniatul anterior. Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m,
dacd pe fatadele opuse nu sunt accesuri in clidire si/sau daci nu sunt ferestre care sd
lumineze finciperi in care se desfisoard activititi permanente. CIRCULATII SI
ACCESE: Parcela este construibili numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal ‘obtinut pfin una din
proprietitile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri). Péntru toate
categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accesuri pentru ihterveri_;i_i in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3 fie péistrate
libere in permanenti. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcirile “afér"éﬁte
functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului, dupa caz. Necesarul
de parciri pentru locuintele semi-colective va asigura un numir de 1,5 locuri/unitate de
apartament cu pand la 2 camere si 2 locuri/unitate de apartament cu mai mult de 2
camere, in interiorul fiecarui lot in parte, dupd caz. Pentru locuintele individuale se vor
asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecarui lor in parte Prin sistematizarea
verticala a terenului si amenajarile propuse in incinta se vor asigura urmitoarele: accese
si alei carosabile (separate pentru utilizatori, pelsonal si acces tehnic pentru intretinere),
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parcaje rlgole spatu verzi si plantate. Necesarul de accese carosabile se va asigura in
conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U. Necesarul de spatii verzi si plantate. se
va asigura .in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. mentionate pentru
| subzona L1 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Propunerea urbanistici se va
corela cu elementele arhitecturale din zond, respectand caracterul acesteia prin raportare
la maltlmea la cornisd a constructiilor din vecinatati, ritmul creat de volumele acestora
precum §i imaginea. creatd din punctele importante de perceptie, fard a altera i imaginea
specifici a zonei. Locuintele semi-colective sunt permise doar cu conditia de a avea
acces distinct (nu din spatiu comun), conform prevederilor din R.L.U. aferent P.UG.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate constructiile vor fi racordate subteran
la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apd, racordul la canalizarea menajerd
si pluviald, alimentare cu curente electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii),
‘pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii, conform avizelor eliberate de catre
detindtorii de retele. Este interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau
pe proprletanle invecinate. Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face intr-
un mod prin care se va evita pe cét posibil afectarea perceptiei din spatiul public.
" Montarea acestor echlpamente se.va executa in varianta de amplasare subterand ori,
dupd caz, in incinte sau in nigele constructiilor. Asiguraréa cu utilitati, respectiv
extinderea retelelor edilitare sau completarea infrastructurii tehnico- ed111tare se va. face
pe. cheltulala beneﬁ01arulu1 ‘

; POSlbllltatlle maxime de ocupare si utilizare a terenulm (cf. P.U.G. aﬂat 1n
v1goare) '

- UTR G - H max admis = D+P+1E (7,00 m la corniséd/atic) cu exceptia cladirilor de
CUIt P. O T. max admis = 20 A), C.U.T. max admis = 0 60 mp Sdc/ mp teren,;

- UTR Vlb H max admis = P P O.T. max admis = 10%; C.U.T. max admis= 0,10 mp Sdc
/mp teren;

| - UTRLI - H 'max admis = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu excepf;ia
cladmlor de cult. P O.T. max admis = 30%; C.U.T. max admis = 0,90 mp Sqc/ mp teren;

Se propune 1ntocm1rea unui  Plan Urbanistic Zonal (P U.Z) pentru
,,EXTINDEREA CIMITIRULUI ORTODOX DIN MUNICIPIUL ZALAU CU
MODIFICARE U.T.R. DIN S.V. (ZONA DE PROTECTIE) iN ZONA DE
- LOCUIRE” gerierat de imobilul situat in jud. Salaj, mun. Zalau, str. Crangului, F.N.,
‘constituit din terénuri domenii publice, proprietati ale MUNICIPIULUI ZALAU, inscris
in C.F. nr. 68735 Zalau, nr. cad. 68735, in suprafatd de 5 652,00 mp, respectiv C.F. nr.
"53870 ‘Zalau, nr. cad. 53870, in suprafatd de 71 591,00 mp. Suprafata propusa pentru

'extmderea c1m1t1rulu1 si conversia zonei de protectie in zond de locuire este de 61 900,00
: _mp, alcatuit din terenun situate in intravilan, proprietati publice si private, inscrise in

C.F. nr. 68443, 68444, 59471, 58061, 59609, 58980, 59028, 1149/2, 61489, 59254,

59255, 60651, 59256, 75624, 75625, 68735, 68734, 68348, 68359, 70434, 71875,

71869, 71912, 72011, 54434, 54433, 54435, 68724 si 51291 Zalau. Singurele

reglementari ce se vor pastra pentru UTR V1b vor fi prevazute pentru imobilul constituit
din parcelele inscrise cu nr. cad. 54433 si 54434 in C.F. nr. 54433, respectiv 54434
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Zalau, in suprafatd totald de 1 849,00 mp, cu scopul piastrdrii echilibrului dintre
interesele generale ale comunitatii si interesul privat, in concordantd cu Hotdrarea din
Sentinta civild nr. 783/2019 pronuntati la data de 30.09.2019 de citre Tribunalul Silaj
Civil. BRI e .

 Avéand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificirile si completirile
ulterioare, ne exprimdm initiativa de promovare a proiectului de hotirdre si solicit
Consiliului Local al Municipiului Zaldu si analizeze si si hotdrasci cu privire la
adoptarea acestuia. |

Initiator
Primarul Municipiului Zaliu,
Ionel CIUNT

RULS: X

DU - AS/SUAT/AMR /2 ex
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MUNICIPIUL ZALAU

PR|MAR
450016 Zalau, Plata Iullu Maniu nr. 3 Judetul Salaj.
Telefon: (40)260 610550 ' Fax(40)260 661869 -

http: //wvwv Zalaus; o e-mail. prlmarla@zalaUSJ ro, -

Directia Urbanism — Arh1tect-$ef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 61784 din 07.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBAN IS_Mi

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU EXTINDEREA CIMITIRULUI
ORTODOX DIN MUNICIPIUL ZALAU CU MODIFICARE U.T.R. DIN S.V.
~ (ZONA DE PROTECTIE) iN ZONA DE LOCUIRE”

situat in mun. Zalau, str. Crangului, F.N., pentru imobilul constituit din terenuri
domenii publice, proprietdti ale MUNICIPIULUI ZALAU, inscrise in C.F. nr. 68735
Zaldu, nr. cad. 68735, in suprafatd de 5 652,00 mp, respectiv C.F. nr. 53870 Zalau, nr.
cad. 53870, in-suprafatd de 71 591,00 mp, cu capeld mortuara si terenuri particulare cu o
suprafatd totald de aprox. 12 800,00 mp, situate in 1med1ata proximitate a terenulu1 sus-
mentionat.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 61781 din 07.08.2024 elaborat . de Pmmarul
Municipiului Zalau, Ionel CIUNT (in calitate de initiator); :

. - Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare, prin care se
stipuleaza faptul cd planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor-de dezvoltare
urban integrati a zonei cu Planul Urbanistic General, dup3 cum urmeazi:

Amplasamentul - Conform P.U. G. Zalau, aprobat cu H.C. L. nr. 98- din
27.04.2023, imobilul se afla in zona gospodariei comunale, subzona- cimitirelot si a
amenajarilor aferente (UTR G) si in zona de protectie stabiliti ‘antetior prin ,P.U.Z
Extindere cimitir” aprobat prin HCL nr. 188 din 29.06.2017 (UTR V1b).! Extinderea
propusi cuprinde partial subzona UTR V1b mentionati anterior si partial subzona UTR .
L1, constituitd din locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusa.

Functiunile admise in zoni (cf. P.U.G. aflat in vigoaré):

UTR G - Functiunea dominanti: cimitire. UTILIZARI ADMISE: cimitire, capel
. mortuard, mausoleu-osuar, circulafii carosabile, parcaje, cncula;n pletonale plantatii,

pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare, fmsoare sau pav1hoane pentru
reculegere in incinta cimitirelor (cu pergole sau alte amenajarl exterloare) UTILIZARI

1‘P_reluat astfel in P.U.G. aflat in vigoare din documentatia P.U.Z. Extindere cimitir aprobat prin HCL nr. 188 din 29.06.2017.
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ADMISE CU 'CONDIIIONARI se va asigura, conform normelor?, o zona de protectie
de 100 m; se va a51gura pentru noile cimitire o suprafatd brutd de 10 mp pentru fiecare
loc de veci, care va include locul de veci propriu-zis, spatiile plantate si céile de
circulatie pletonale aferente; sunt admise cai de circulatie rutiera pentru uz nepermanent
pentru a31gurarea accesibilitatii catre locurile de veci. UTILIZARI INTERZISE: se
interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetat1e1
din lungul acestora sau a celei perimetrale; se interzice amenajarea/realizarea de noi
‘morminte fata de situatia actuald (la data aprobarii prezentului PUG) a cimitirului dm
cartlerul Ortelec de pe strada Cetatii. '

UTR Vib - Funcfiunea. dominantd: spatii verzi ale proprietatilor prlvate
U’HLIZARI ADMISE: spatii verzi (parcuri, loisir cotidian/sdptimanal pentru toate
categorule de varsta cu rol de imbunatatire microclimate), sport (joc, locuri de joaca,
distractii, promenada odihna, educatie, culturd), circulatii pietonale (din care unele
“ocazional carosabile, pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la act1v1tat11e
permlse), mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru
expozxtu act1v1ta§1 culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane
cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), amfiteatru in aer liber, activitati sportive,
alimentatie publicd si comert, adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare §i
intretinere, parcaje complementare functiunilor specifice zonei, unitati alimentatie
publics, mici unitati comerciale complementare specificului parcurilor. UTILIZARI
ADMISE CU | CONDI’I'IONARI interventiile asupra acestor zone® se vor face
respectand Ordonanta de urgentd nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind Protec;za
| medzuluz, respectlv a Legii nr. 24/2007 privind Reglementarea si administrarea spatiilor
verzi-din intravilanul localitdtilor; cladirile §i amenajarile pentru diferite activitati d1n
parcunle si gradmlle publice se admit cu conditia de a nu avea separari fizice care si
impuna interdictia liberei circulatii. UTILIZARI INTERZISE: se interzic orice
interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; se interzic orice schimbiri ale
functlumlor spatulor verzi publice si specializate; se interzice conversia grupurilof
$anitare in spatu comerciale; se interzic orice improvizatii ale colectirii apelor uzate ale
constructiilor lacustre; se interzice localizarea tonetelor §i tarabelor prin decuparea
abuziva a spatiilor planitate adiacente trotuarelor, atét in interior, cat si pe conturul
exterior al spatiilor verzi; se interzic orice amenajéri care sa atraga locuitorii in spatiile
“de protectie fatd de _-infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si de retele de

- transport a energiei electrice, petrolului si gazelor; se interzice tierea arborilor fara

‘ .-auto_riZatia autoritatii locale abilitate.

" UTR. L1 Functlunea dominantd: locuire. U"HLIZARI ADMISE: locuinte
‘1nd1v1duale ‘Jocuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun), functiuni
'complementare zonei de loculre serv1011 medicale (medicina de familie, cabinete de

27 In mod obllgatonu pentru cnmmrele infiintate dupé intrarea in vigoare a Legii nr. 102/2014 privind c:m/tlre/e crematoriile

" umane’ si serviciile : funerare actualizats, cu modificarile si completérile ulterioare, conform art. 7, alin. (5) din actul

normatnv. mentionat.-Conform art. 10, alin. (2) din Legea nr. 102/2014, , pentru extinderea cimitirelor in functiune nu se
aplicd regulile stabilite pentru infiintarea cimitirelor.”

3 Astfel definite ca spatii verzi, in sensul mentionat in art. 3 din Legea nr. 24/2007 privind Reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.
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specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale: (spatii ‘pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatimant (invatamant -'c_le" toate gradele),
turistice, de ocrotire sociald, societiti, companii, firme, asociatii care asiguri o largs
gamd de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de
cartier etc.; cii de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaci pentru copii; comert
alimentar, comert nealimentar cu mirfuri de folosinti zilnici. UTILIZARI ADMISE CU
 CONDITIONARI: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia cal aceasta sd
nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu pantﬁ de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit
functiuni comerciale, servicii profesionale $i mici activitati manufacturlgre cu.condlgla
sd nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante §i sd nu utili'ze_ze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie; se permite schimbarea destinatiei locuintelor,
indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activititi
pentru servicii specializate si practicd profesionala privata cu grad redus de pei'turbar‘é a
locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocaturi, notariale, consultan';a amgurarl
proiectare, reprezentante, agentii 1mob111are etc.) cu conditia ca acestea si-si asigure in
incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si pentru
clienti. UTILIZARI INTERZISE: activititi productive poluante cu risc tehnologlc sau
incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd; dispunerea pe
fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobild; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor daci acestea nu au
caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de
substante inflamabile sau toxice; activititi care utilizeaza pentru depozitare si: productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile pubhce, depozuérl de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari- de terasament de
naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice i constructiile de pe parcelele
adiacente; orice luctdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe. parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice; construc;ule cu
calcan vizibil construite in regim individual; anexe pentru cre$terea ammalelor sta;u de
intretinere auto, inclusiv spéldtorii auto. P

Condltnle de amplasare, echipare si configurare a cladirilor (cf. PUG aflat in
vigoare)

UTR G - Locurile de inmormantare vor avea dimensiunile de 2,50-x 1,20 m, cu
intervale intre acestea de 0,30 m, necesare pentru circulatie si ingrijirea locului: Locurile
pentru reinhumarea osemintelor vor avea dimensiunile de 0,50 x-0,50 m.-AMPLASA-
REA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile se vor retrage cu minim 5,0 m
fata de aliniament. Intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o:zon4 libera de 3
‘m. : AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ‘LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald- dominanti :a
regimului de construire, continuu sau discontinuu.- AMPLASAREA .CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Clidirile vor respecta intre ele
distante egale cu jumitate din iniltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele.
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CIRCULAIII SI ACCESURI: Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces
carosabil: dlntr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtlnut
prin una dm proprletatlle invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri).
Pentru toate categoriile de constructn si amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de 1ncend1u dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesurlle si pasaJele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebu1e sa fie pastrate libere in permanenta. In toate cazurile este obligatorie asigurarea

accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati de deplasare. STATIONAREA

AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie
necesiti spatu de parcare se emite numai dacd existd pos1b111tatea realizarii acestora in
afara domeniului public. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Aspectul exterior
al cladlrllor se va integra in specificul vecinititilor. CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA Se va asigura un punct sanitar. Se va as1gura un spatiu de dep021tare a
florilor oﬁhte si a altor deseuri. Se va asigura colectarea si evacuarea rapidi la reteaua
publicd de canalizare a apelor meteorice. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTA_TE
Pentru iﬁibunété;irea ‘microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. Elementele fixe de
mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
A CLADIRILOR: in cazul constructiilor anexi, destinate personalului de mentenant si
administrare a cimitirelor, inalfimea maxima la cornisd a constructiilor va fi de 7,00 m,
iar regimul max1m de 1nalt1me va fi D+P+1E, cu exceptia cladirilor de cult. o

: UTR Vlb CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
- DIMENSIUNI) Fara precizari. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
| ALINIAMENT Fiara preciziri. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Firi precizari. AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Fara precizari.
CIRCULATII SI ACCESURLI: Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces
- carosab11 dintr-o circulatie pubhca in mod direct sau prin drept de trecere legal ob;mut
prin una.din proprietétile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari).
Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. in

~ . toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu

dificultdti de deplasare. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Se vor respecta
.:obligatoriu, pentru. toate categoriile de constructii, cerintele minimale stabilite prin

Anexa 5 la HG nr. 525/1996 pentru aprobare Regulamentului general de urbanism,
. - republicatd,. cu modificarile §i completarile ulterioare. ASPECTUL EXTERIOR AL

. CLADIRILOR Flmsajele exterioare vor integra constructiile in peisaj. CONDITII DE

ECHIPARE EDILITARA Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate,

telefonie fixi si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecirei categorii de

spatiu plantat in care este admis accesul publicului. Pentru iluminarea spatiului public se

. vor folosi.corpuri de iluminat cu destinatie speciald pentru fiecare tipologie de circulatie

: (pletonala rutlera, pentru mijloace alternative de transport: biciclete, role, etc.).
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Asigurarea racorddrii la echipamentul public edilitare se va face pe 'cé't”pos‘ibi'l astfel
Incat retelele si instalatiile sd.nu afecteze fperceptla spa';lulul pubhc Toate retelele
edilitare vor fi ingropate, exceptie ficand retelele care au cerinte tehmce ce nu permit
- acest .lucru. SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE Pentru 1mbun5tat1rea
microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita 1mpermeablhzarea terenului
~ peste minimum necesar pentru accese. Elementele fixe de mobilier urban’ din spatiile
accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei. Terenul care nu este acoperit
. cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat Cu un arbore la
fiecare 100 mp.

UTR L1 - Se consideri construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii
cumulate: pentru clidiri izolate S min =500,00 mp si front minim la stradi 12,00 m;
- pentru cladiri cuplate S min =200,00 mp si front minim la strad3 12,00 m; pentru cladiri
ingiruite S min'=150,00 mp si front minim la strada 8,00 m. Se recomandi conformarea
viitoarelor lotizdri cu o deschidere minimd a parcelei de 15 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR ‘FATA DE ALINIAMENT: Se va mentine neschlmbata amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al strdzii cu conditia ca maltlmea maxima la
cormga sd nu depa$easca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii. In cazul parcelarilor noi, distanta minima fata de aliniament va fi de mlmm 5 ,00
m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine 51tuat1a actuala dommanta a
. regimului de construire, continuu sau discontinuu. Se i impune retragerea cu minim 3,00
m fati de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fati
de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin Jumatate din 1na1;1mea cladirii
madsuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,00 m. Este permisa deschlderea de ferestre de
lumind, fird limitd de distantd, dacd sunt astfel construite incét si 1mpledlce ‘vederea
catre lotul invecinat. In cazul clidirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi
egald sau mai mare cu indltimea celei mai Inalte; in caz contrar se va elabora studiu de
insorire care si confirme ci este asigurati insorirea acestora pe o durati de minimum
11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de: locuit din clédlre si din locuintele
mvecmate in cazul invecindrii cu clidiri cu fatade - fara ferestre “respectiv calcan
prevederlle se aplica doar pentru peretii cu ferestre cu respectarea dreptului la insorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. In cazul parcelarllor noi, dlstanta
fati de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,00 m si fata de limita posterloaré de
minim 5,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA: Amplasarea cladirilor destinate locumgelor trebule sd asigure
insorirea acestora pe o durati de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a mcaperllor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre ele distante
egale cu iniltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu -
conditia intocmirii unui studiu de insorire care sd demonstreze 1ndeplln1rea conditiilor de
la allnlatul anterior. Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de*2,0 m,
daci pe fatadele opuse nu sunt accesun in cladire si/sau daci nu surt’ ferestre caré si
lumineze- inciperi in care se desfésoara act1v1ta;1 permanente.’ 'CIRCULATII §I
ACCESE: Parcela este construibild numai daci are asigurat un’ acces’ carosabll dintr-o
mrcula;le publlca in mod direct sau prin drept de trecere legal obtmut prm una dm
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proprletaple invecinate (pentru loturi ‘obtinute in urma unei dezmembrarl) Pentru toate
categornle de construc;u si amenajan se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasa)ele
carosablle nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
11bere in permanenti. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcarile aferente
functlumlor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului, dupa caz. Necesarul
de. parcari pentru locuintele semi-colective va asigura un numar de 1,5 locuri/unitate de
apartament cu pand la 2 camere si 2 locuri/unitate de apartament cu mai mult de 2
camere, in interiorul fiecarui lot in parte, dupé caz. Pentru locuintele individuale se vor
‘asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecarui lor in parte. Prin sistematizarc;a
verticald a tércnului si amenajarile propuse in incinti se vor asigura urmatoarele: accese
- §i alei éarosabile,_(separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic pentru intrefinere),
'parcajé,‘_'rigfole,' spatii verzi si plantate. Necesarul de accese carosabile se va asigura in
conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U. Necesarul de spatii verzi si plantate se
va asigura in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. mentionate pentru
subzona L1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Propunerea urbanistica se va
corela cu elementele arhitecturale din zon, respectand caracterul acesteia prin raportare
la, 1na1t1mea la cornisd a constructiilor din vecinatai, ritmul creat de volumele acestora,
precum i imaginea creata din punctele importante de perceptie, fira a altera imaginea
specificd a zonei. Locum;ele semi-colective sunt permise doar cu conditia de a avea
“acces distinct (nu din spatiu comun), conform prevederilor din R.L.U. aferent P.U.G.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate constructiile vor fi racordate subteran
la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apd, racordul la canalizarea menajerd
' 'si pluviala, alimentare cu curente electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii),

' pentru asigurarea utilitatilor necesare functiondrii, conform avizelor eliberate de cétre

detindtorii de retele. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul pubhc sau
pe proprletatlle 1nvecmate Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face intr-
un mod prin care se va evita pe cat posibil afectarea perceptiei din spatiul public.
Montarea acestor echipamente  se va executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupd caz, in incinte. sau in nisele constructiilor. Asigurarea cu utilitifi, respectiv
extinderea retelelor edilitare sau completarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face
pe cheltuiala beneficiarului.

. Posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat in
vxgoare)

- '»UTR G- H max adm|s = D+P+1E (7,00 m la cornis#/atic) cu exceptia cladirilor de
‘ . Cult P O T max admis — 20 A), C U T max admis = 0 60 mp Sdc/ mp teren

. UTRVlb -H max admis = P POT max admis = 10%; C.U.T. max admis = 0, 10 mp Sdc/
" mp:teren;

UTR L1 -H max admis — D+P+1E/ P+1E+M (7 Sm la Comlsé/atiC) Cu exceptia
: CIadlrllor de Cult P O T max admis — 30 /0, C U T max admis = 0 90 mp Sdc/ mp teren.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
,,EXTINDEREA CIMITIRULUI ORTODOX DIN MUNICIPIUL ZALAU CU
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' MODIFICARE U.T.R. DIN S.V. (ZONA DE PROTECTIE) iN ZONA DE

- LOCUIRE” generat de imobilul situat-in Jud Salaj, mun. Zalau, str. Crangului, F.N.,

constituit din terenuri domenii pubhce proprletatl ale MUNICIPIULUI ZALAU
inscrise in C.F. nr. 68735 Zalau, nr. cad. 68735, in suprafati de 5 652,00 mp, respectiv
C.F. nr. 53870 Zalau, nr. cad. 53870, in suprafati de 71 591,00 mp. Suprafata propusi
pentru extinderea cimitirului si conversia zonei de protectie in zona de locuire este de 61
900,00 mp, alcituit din terenuri situate in intravilan, proprietiti publice-si private,
inscrise in C.F. nr. 68443, 68444, 59471, 58061, 59609, 58980, 59028, 1149/2, 61489,
59254, 59255, 60651, 59256, 75624, 75625, 68735, 68734, 68348, 68359, 70434,
71875, 71869, 71912, 72011, 54434, 54433, 54435, 68724 si 51291 Zaldu. Singurele
reglementiri ce se vor pastra pentru UTR V1b vor fi previzute pentru imobilul constituit
din parcelele inscrise cu nr. cad. 54433 si 54434 in C.F. nr. 54433, respectiv 54434
Zaldu, in suprafatd totald de 1 849,00 mp, cu scopul pastrérii echilibrului dintre
interesele generale ale comunititii si interesul privat, in concordanti c¢u Hotirarea din
Sentinta civild nr. 783/2019 pronuntata la data de 30.09.2019 de ctre: Trlbunalul SalaJ
Civil.

Indici urbanistici propusi prin P.U.Z.:

UTRG'-  P.O.T. max. propus=20%; C.U.T. max propus = 0,60 mp Sac/ mp teren;
"UTRV1b-  P.O.T. max. propus = 10%; C.U.T. max propus = 0 10 mp sdc/ mp teren;

UTR L1°-  P.O.T. max. propus = 30%; C. U T. max"propus = 0, 90 mp Sdc/ mp teren.

Accese carosabile

Autorizarea executarii construc;iilor va fi permisa numai in 'caZul asigUrarii
cimitir se reahzeaza din str. Crangului. Prm prezenta documentape se propune crearea
unui acces carosabil secundar in cimitir dinspre str. Alexandru cel Bun si str. Petru
Rares, prin zona cea mai apropiati de suprafata nou propusa pentru extindere. Accesul
secundar va fi dimensionat conform normelor aflate in vigoare pentru trafic greu, cu
scopul de a asigura un acces facil pentru eventualelc interventii in caz de ‘incend'iu., )

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi
numai dacd se asigurd accesele pietonale, potrivit impottantei si- destinatiei constructiei.
1n acest sens, accesele pietonale se definesc prin orice cii de acces pentru pietoni dintr-
un drum public, dupd cum urmeaza: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum §i
orice cdi de acces public. pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz; pe terenuri
proprietate privata grevate de o servitute de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale ‘la cladiri, chiar daci:acestease

# Indicii urbanistici propusi se refer3 strict |a constructiile ce inglobeaza anumite funcyiuni, fara a include aici amenajarea
locurilor de veci. .

5 Pentru zona de locuit va fi instituitd interdictia de construire pénila realizarea acceselor cxrculatulor sia posnbllltétllor de
asigurare a utilitatilor edilitare. L :
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marcheaza cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie si includa §i gabaritele
acestora, in cazul in care nu sunt realizate distinct. Accesele pietonale vor fi conformate
astfel incdt s permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de
acces va fi.de:maxim 8%. Toate ciile pietonale vor avea o latime libera de minim 1,50 m
latime. Inalpmea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2, 10 m.
Iesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in or1ce
conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la
colturi., Stratul de uzurd al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incét si impiedice
alunecarea chlar si in conditii de umiditate.

Clrculapl, accese, parciri si garaje

Amplasarea constructiilor fati de arterele de circulatie trebuie sa respecte proﬁlele
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus.
Lucrarile aferente realizarii strazilor de circulatie carosabild se vor executa dupa
terminarea lucrarilor tehnico-edilitare subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare
pentru: pozarea lucrérilor subterane. Executia strizilor si a lucrarilor de sistematizare
verticala_se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii -§i

_1nstalatu respectandu se prevederile tehnice de executie din normative si standarde

Pentru toate categoriilé - de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru
1nterven111 in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- .Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta cimitirului, suprateran, cu
respectarea prevederilor instituite prin Anexa 4 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentuluz general  de urbanism republicati, cu modificarile si completarile

: ulterioare. Astfel se vor asigura aprox. 10 locuri de parcare, amplasate in proximitatea

accesulu1 secundar nou-propus. Se va asigura un numir de 4% din totalul locurilor de

" parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, conform prevederilor instituite prin NP 051-

012
Deseurile menajere

Depoz1tarea guno1u1u1 menajer se va face in spatiile special amenajate din incinta

sau in spatii amenajate de mun1c1pa11tate conform leglslatlel a regulamentelor sau a

protocoalelor aflate in vigoare. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se
va face in saci de material plastic, cu sortare prealabila. Deseurile sunt depozitate in
pubele de unde sunt ridicate periodic, conform contractului incheiat de catre beneficiar
cu sometatea spec1ahzata | h

Asngurarea utilitatilor

Solutla propusa va respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentata in planga de

- Reglementdri edilitare. Proiectul va respecta prescriptiile mentionate in avizele
.operatorllor de re;ele edlhtare pubhce din oras Toate constructiile vor fi racordate la

.....

6 Precurh HG nr 856/2002 privind Evidenta gésfiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzénd deseurile, inclusiv
'deseurile periculoase actualizatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare.
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Rares, dupid caz), respectiv alimentare cu apé canalizare, energle electrlca §1 gaze
" naturale. :

Sappd e

Alimentarea cu api va ﬁ realizati prin racordare' laAr‘e;ea'Lia'publicé existenti in
zona. Fiecare imobil va fi conectat printr-un bransament din conducte de PEID Pn 10 bar
SDR17 pozat ingropat, la adidncimea minimi de inghet de 1,00 m. La limita de
proprietate a fiecdrei constructii va fi prevazut un camin de apometru, echipat cu contor
de apd cu autocitire, clasa de precizie C. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa
va fi definitivatd in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de citre S.C. Compania
de Apd Somes S.A. Prepararea apei calde menajere nu -este necesard in cazul
obiectivului de extindere. '

Canalizarea menajeri nu este necesard in cazul obiectivului de extindere

Apele pluviale vor fi colectate suprateran prin rigole si pante spre zona spatiilor
verzi adiacente aleilor si platformelor amenajate. Toate apele deversate in re;eaua
publici de canalizare vor respecta normele previzute in NTPA002-2002. Executla
~ retelelor va fi realizatd cu respectarea normelor si- normativelor tehnice 1 in vigoare. La
realizarea acestor lucrdri se vor respecta procedurile de- avizare/autorizare. ale
operatorului serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, respectlv
S.C. Compama de Apa Somes S.A. - Sucursala Zalau.

Alimentarea cu energie electrici pentru iluminatul public va fi asiguratd de la
linia electricd subterana existent3 in incinta cimitirului. Cablul de alimentare va fi pozat
subteran. Solutia tehnici de realizare a alimentirii cu energie electrici in zoni va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local. Zona
va fi previzuti cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente energetic
montate pe stalpi. '

Alimentarea cu energie termicid nu este necesard 1n cazul oblectlvulul de
extindere. ‘ - '

Allmentarea cu gaze naturale nu este necesard m cazul ob1ect1vulu1 de extmdere

Conectarea la retelele de telecomunicatii nu este necesara fn cazul ob1ect1vulu1 de
extindere.

Bilant terltorlal in limita amplasamentulul studiat

, Amplasamentul pentru care se solicitd reglementarea dm punct de vedere
urbanistic este situat in intravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbamstlc
General aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023, fiind alcétult in prezent din terenuri
domenii publice, proprletan ale MUNICIPIULUI ZALAU, inscrise in C.F. nr. 68735
Zalau, nr. cad. 68735, in suprafatd de 5 652,00 mp, respectiv C.F. nr. 53870 Zalau nr.
cad. 53870, in suprafata de 71 591,00 mp, cu capeld mortuara si terenuri- particulare cu o
suprafati totald de aprox. 12 800,00 mp, situate in imediata proximitate a terenului sus-
mentionat. Suprafata propusd pentru extinderea cimitirului si conversia zonei de
protectie in zond de locuire este de 61 900,00 mp, alcdtuit din terenuri situate in
intravilan, proprletétl publice si prlvate inscrise 1nCF nr. 68443 68444 59471,'58061,
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59609; 158980, 59028, 1149/2, 61489, 59254, 59255, 60651, 59256, 75624, 75625,
68735, 68734, 68348, 68359, 70434, 71875, 71869, 71912, 72011, 54434, 54433,
54435, 68724 i 51291 Zalau. |
1n.g_iic;l‘urbani.stici admigi brin P.U.G. aflat in vigoare:
UTRG - P.O.T. ‘max samis = 20%; C.U.T. max admis = 0,60 mp Sc/ mp teren;
UTR Vlb P O T max admis — IOA), C U T max admis = 0 10 mp Sdc/ mp teren
UTR Ll - P O T max admis — 30 A), C U T max admis — O 90 mp Sdc/ mp teren
Indici lirbanistici propusi prin P.U.Z.:
© UIRG’-: P.O.T. max. propus = 20%; C.U.T. max. propus = 0,60 mp Sqc/ mp teren;-
UTR Vlb P O T max. propus — IOA), C U T max. propus — 0 10 mp Sdc/ mp teren
UTRL1® - P.O.T. max. propus = 30%;  C.U.T. max. propus = 0,90 mp Sec/ mp teren.”
' Regifnul de 1na1';1me maxim admis va fi: |
- UT_R G - H max admis = D+P+1E (7,00 m la cornis#/atic)’;
UTR V1b - H max admis = P,
UTR L1 - H max aamis = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornis#/atic)™®.

In cazul teritoriului studiat prin Planul Urbanistic Zonal, functiunea dominanta

" propusd pentru extindere este cea de cimitire, iar in urma conversiei zonei de protectle
aceasta va avea functiunea de locuire. Conform regulamentului, pe aceasta din urma se
accepta construirea de locuinte individuale §i semi-colective cu densitate redusa. Pentru

. zona, de locult va ﬁ institujta. mterdlctla de construlre pana la realizarea acceselor,

.......

- UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Subzona cimitirelor si a amenajirilor aferente - UTR G
UTILIZARI ADMISE:
. - Cimitire;
- Capelé mortuara,

-7 Indlcn urbamstncn propusl se refera strict la construcl;ule ce inglobeaza anumite functiuni, fara a include aici amenajarea

: ‘Iocunlor de veci.

-~ . 8 Pentru zona de locuit va f instituita mterdlctla de construire pani la realizarea acceselor, circulatiilor si a posibilitatilor de

~asngurare a utllltatllor edilitare.

S Cu exceptua clédmlor de cuIt

10 /dem
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f‘Mausbleu-osuar;
- -”Circul'agii carosabile;

- Parcaje;

- Circulatii pietonale;

- Plantatii; . . o

- Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe 'sanitar_é; fbisoare_ sau
-pavilioane pentru reculegere in incinta cimitirelor (cu pergole sau _aIt¢ amenajari -
exterioare). -

- Functiuni complementare cimitirelor: circulatie pletonala $1 carosabllé mobilier
urban, spatii verzi. -

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Sunt admise cai de circulatie rutierd pentru uz nepermanent pentru a31gurarea

accemb'htatu cétre locurile de veci.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR * (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):
Locurile de tnmormantare vor avea dimensiunile de 2 ,50 x 1,20 m, cu intervale

intre acestea de 0,30 m, necesare pentru circulatie si ingrijirea locului. Locurlle pentru'
_reinhumarea osemintelor vor avea dimensiunile de 0,50 x 0,50 m.

; Subzona spatii verzi de agrement!! - UTR V1b

Functiunea dominanta: spatii verzi ale proprietatilor private.'2

UTILIZARI ADMISE: ,_ | B

- Spatii verzi (parcuri, loisir cotidian/saptamanal pentru toate categoriile de varstd
cu rol de imbunatitire microclimate), sport (joc, locuri, de joaca, dlstracgn promenada
odihni, educatie, culturd); 4

- Circulatii pietonale (din care ‘unele ocazional carosablle) pentru 1ntre;1nerea
spatiilor plantate si accesul la activititile permise; - S

- Mobilier urban, amenajiri pentru sport, joc si odihna;
- Constfuctii pentru expozitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer. liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematncn) 1
amfiteatru in aer liber, activitafi sportive, alimentatie publica si comert; '

- Adaposturi, grupuri sanitare, spafii pentru administrare si intretinere;
- Paréaje complementare functiunilor specifice zonei; '

- Umtatl alimentatie publica;

- M1c1 umtatl comermale complementare spe01ﬁculu1 parcunlor

* Preluat astfel din documentatia P.U.Z. Extindere cimitir aprobat prin HCL nr. 188 din 29.06:2017."

12 pentru imobilul const1tunt din parcelele 1 inscrise cu nr. cad. 54433 si 54434 in C.F. nr. 54433 respertlv 54434 Zalau in
suprafata totala de 1 849,00 mp. .
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UTILIZARI 'ADMISE CU CONDITIONARI: .
- - Interventiile asupra acestor zone'* se vor face respectand Ordonanta de urgenta

nr. 195/2005 privind Protectia mediului, respectiv a Legii nr. 24/2007 privind

Reglementarea Si admmzstrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor;

- Cladirile si amenajanle pentru diferite activititi din parcurile §i gradinile publice
se admlt cu condma de a nu avea separdri fizice care si ‘impuna 1nterdlct1a 11bere1
cucula;u ” ' '

. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Lo- .Fara-prec_lzari.

l' _' Subzoni_ldcuinge individuale si semi-colective cu densitate redusi - UTR L1
 UTILIZART ADMISE:
- Locum;e 1nd1v1duale

- Locuinte semi- -colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun);

- Functlum complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicind de
famlhe “cabinete de specialitate, spitale etc.), medicale veterinare, juridice, culturale
. (spatii pentru spectacole, expozitii etc.), de cult, de invatimant (invitamant de toate
E gradele)"'turis'tice de ocrotire sociala, societéfi, companii, firme, asociatii care asigurd o
. largd . gama ~de - servicii — (profesmnale tehnice, sociale, colective sau personale)
- biblioteci de cartier etc.;

-~Ca1 de acces, parcaje;
- Spatu plantate, .
- Locur1 de ] Joacé pentru copii; ‘
R Comert allmentar comert nealimentar cu marfur1 de folosm;a zﬂnlca

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsa
mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata
n1ve1ulu1 mansardei va fi de maxim 60% d1n aria ultimului nivel,

- Se admit. functiuni comerciale, servicii profesionale si mici act1v1tat1
4,_manufactur1ere cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sa nu ﬁe poluante 51 sd nu
. ‘-utlllzeze terenul llber al parcelei pentru depozitare si productie;

.- -Se permite schimbarea- destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare numai
pen’tru ‘categoriile de functiuni cuprinzind activitati pentru servicii spemahzate si
practica profesionald. privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale,
birouri deé-avocaturs, notariale, consultanta asigurdri, proiectare, reprezentan;e ‘agentii

- imobiliare etc:) cu conditia ca ‘acestea sa-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului

. public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti.

13 Astfel defmnte ca spatii verzi; in sensul mentionat in art. 3 din Legea nr. 24/2007 privind Reglementarea si admm/strarea
spatulor verzi din intravilanul Iocalltatllor, republicata, cu modificarile si completéarile uItenoare
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE_IE,’ FORME,
DIMENSIUNI): - o ' e ' B
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele éondi‘;ii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Dimensiune mihimﬁ
Regimul de construire Suprafata Front
__(mp) - (m)
Insiruit ‘ 150 -8
Cuplat 200 12
Izolat 500 12-15 -

(2) - adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

(3) — se recomanda conformarea viitoarelor lotiziri cu 0 deschldere mlmma a
parcelei de 15 m.

Documentatia tehnicd - proiect nr. 160/ 2023 intocmit de- S.C. PROIECT M
EVOSTRUCT S.R.L., avind spemahst cu drept de semniturd RU R. arh. Carmen
Mariana Nadasan - este realizatd in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare i continutul-cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000
elaborat de MLPAT" si in concordanti cu Ghidul privind- elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000 elaborat de MLPAT?S.

Documentatia in cauzi con;me toate avizele solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 852 din 22.08.2023, cu valabilitate pand la data de 22.08.2025, emis in
scopul declarat pentru: ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU EXTINDEREA
CIMITIRULUI ORTODOX DIN MUNICIPIUL ZALAU:CU MODIFICARE UTR DIN
SV (ZONA DE PROTECTIE) IN ZONA DE LOCUIRE” - situat in Zaldu, strada
Crangului, F.N., respectiv:

. Certlﬁcatul de Urbanism nr. 852 din 22. 08 2023 cu valabllltate pana la data de
22 08.2025;

- Extras de Carte Funciara proprietate. pubhca a MUNICIPIULUI ZALAU 1nscr1s
in C. F nr. 53870 Zalau, nr. cad. 53870 in suprafata de 71 591,00 mp; .

- - Extras de Carte Funciard proprietate prlvaté a numitilor SZABO ISTVAN (cota
4/8), PROBST ILDIKO (cota 4/8), inscris in C.F. nr. 68734 Zalau, nr. cad 68734 in
suprafatd de 17 048,00 mp; SR Co

- Extras de Carte Funciara proprietate publica a MUNICIPIULUI ZALAU inscris
in C.F. nr. 68735 Zalau, nr. cad. 68735 in suprafaté de 5 652,00 mp;- TP

14 Aprobat prin Ordlnul (MLPAT) nr. 176/2000
15 Aprobat prin Ordlnul (MLPAT) nr. 21/2000
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. - Extras de Carte Funcrara proprietate privatd a numitilor OPREA VASILE:
COSTEL $i sotla OPREA ADRIANA-MIRELA, inscris in C.F. nr. 58980 Zalau, nr. cad.
58980 m suprafata de 6 900,00 mp; :

- - Extras dé Carte Funciard proprietate privata a numitilor MACARIE NICOLAE si
sotla MACARIE MARIA, inscris in C.F. nr. 59028 Zalau, nr. cad. 59028 in suprafata de
1 700 00 mp; -

- Extras de -Carte Funciard proprretate privatd a numltulul CRISAN TILICA
- inscris in C.F. nr. 58061 Zalau, nr. cad. 58061 in suprafata de 2 000,00 mp; :

Extras 'de Carte Funciari proprietate privatdi a numitului - PRODAN
GHEORGHE LIVIU, 1nscrls in C.F. nr. 59609 Zalau, nr. cad. 59609 in suprafata de 6
472,00 mp; C > :

- Extras’ de Carte Funciara proprretate privata a numitilor MARCHIS AUGUSTIN
si sotia MARCI—H$ LUCIA, inscris in C.F. nr. 68443 Zalau, nr. cad. 68443 in suprafata
de 1589,00 mp;

- Extras de Carte Funcrara proprietate publicd a MUNICIPIULUI ZALAU, inscris
in C.F. nr. 68444 Zaliu, nr. cad. 68444 in suprafatd de 411,00 mp;

. - Extras'de Carte Funciara proprietate publici a MUNICIPIULUI ZALAU, inscris
in _C.F_. nr. 59471 Zalau, nr. cad. 59471 in suprafata de 1 400,00 mp; '

- Avizul -arhitectului-sef nr. 4 din 25.07.2024, emis in urma sustinerii
documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea
Ter1tor1u1u1 si Urbamsm (CTATU) din data de 25. 07. 2024, promovata cu vot favorab11

e Decma etape1 de mcadrare a planului nr. 30 din 30. 07. 2024 emisi de Agentla :
Natlonala pentru Protectia Mediului Salaj, '

' Aviz de amplasament nr 870/28.03.2024 emis de S. C Compama de Apa Somes
S. A Sucursala Zalau

__ s - Av1z de amplasament favorabil nr. 6060240301165 dm 01.04.2024 emis de S. C
Dlstrlbutle Energie Electrlca Romania S.A. - Sucursala Zaldu;

s - Aviz de principiu nr. 214584006/29. 03 2024 emis de S C.DELGAZ GRID S.A.;

“+-Aviz tehnic nr. 47 dml 29.03.2024 emis de S.C. ORANGE Romania
Communications S.A.; ' : ;

t -'Aviz de principiu or. 580/01.04.2024 emis de S.C. Brantner Environment S.R.L.;

- Not1ﬁcarea de as1stenta de specialitate de sanatate publici a: conformrtatn nr. 113
din 16.05. 2024 em1s de Dlrectla de Sanatate Publica Salaj; '

= - Aviz tehmc nr. 79 dm 04.04.2024 emis de ANIF (Agentla Nationald de
Imbunatitiri Funciare) - Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Salaj;

- -"Aviz de principiu nr. 28 din 01.04.2024 emis de Inspectoratul de Pol-itie_'Judétean
Salaj, Politia Municipiului Zalau, Biroul Rutier, inregistrat cu nr. 244519/01.04.2024;
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+ - Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 35 din 21.06.2024 emis de Sistemul de
Gospoddrire a apelor Salaj, Administratia Nationald Apele Roméne ~ Administratia
Bazinala de apad Somes-Tisa;

« - Acordul favorabil nr. 947133 din 01.04.2024 emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta ,,POROLISSUM?” al Judetului Salaj;

- Proces Verbal de Receptie nr. 223 din 25.03.2024 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Salaj; :

- - Aviz geotehnic preliminar nr. 82 din .iulie 2023 intocmit 'de ing. geolog
Alexandra Andreka (S.C. ELPA PHOENIX S.R.L. — Negresti Oas);

In conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 prlvmd
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful
de exercitare a dreptului de semnaturd pentru specialistii care au elaborat documentatla
de urbanism a fost achitat prin O.P.

N Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism sus-mentionati se propune a
fi de 5 ani de la data aprobarii.

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin..(3) §i-(8)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare.

. Avéand 1n vedere toate cele de mai sus, propunem spre analiza si aprobare proiectul
de hotarare initiat.

Arhitect-s¢/
arh. Vlad André

Sef Serviciu,
ing. Terezia GAVRA

- Intocmit, -
Alexandru-Marian

DU - AS /SUAT/AMR /2 ex '
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MUNICIPIUL, ZALAU

.PRIMAR s
450016 Zalau, »P:ata luliu'Maniu nr.3: Judetul Sélaj
Telefon: (40)260 610550 ‘ X Fax (40)260 661869

http:/ivew. Za|aUSJ 1o e-mail:- pnmana@za\aua ro;

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 61567 din 07.08.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PENTRU ETAPA PREGATITOARE $I ETAPA ELABORARIT PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU EXTINDEREA CIMITIRULUI
ORTODOX DIN MUNICIPIUL ZALAU CU MODIFICARE U.T.R. DIN S.V.
(ZONA DE PROTECTIE) iN ZONA DE LOCUIRE”

situat in mun. Zalau, str. Crangului, F.N., pentru imobilul constituit din terenuri
proprietate domeniu public a MUNICIPIULUI ZALAU, inscris in C.F. nr. 68735 Zalau,
nr. cad. 68735, in suprafatd de 5 652,00 mp, respectiv C.F. nr. 53870 Zalau, nr. cad.
53870, in suprafatd de 71 591,00 mp , cu capeld mortuari si ter'enuri. particulare cu o
suprafati totald de aprox. 12 800,00 mp, situate in imediata proximitate a terenului sus-
mentionat. -

Beneficiar: MUNICIPIUL ZALAU cu sediul in jud. Sélaj, mun. ialéu, Piata
' Tuliu quiu, nr. 3

Avand in vedere prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/ 20‘10,de~'aproba're a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la. elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04. 2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de
informare si consultare a publicului, respectiv etapa pregatltoare si etapa elaborarn
propunerilor, necesare aprobarii documentatiei.

Amplasament \

Imobilul este constituit din terenuri domenii- publice, proprietiti ale
MUNICIPIULUI ZALAU, inscrise in C.F. nr. 68735 Zalau, nr. cad. 68735, in suprafata
de 5 652,00 mp, respectiv C.F. nr. 53870 Zaliu, nr. cad. 53870, in suprafafd de.71
591,00 mp, cu capeld mortuard si terenuri particulare cu o suprafa;a totalé de aprox., 12
800,00 mp, situate in imediata proximitate a terenului sus-mentlonat Suprafata propusa
pentru extinderea cimitirului si conversia zonei de protectie in zoni de locuire este de 61
900,00 mp, alcituit din terenuri situate in intravilan, proprietati pubhce si prlvate
inscrise in C.F. nr. 68443, 68444, 59471, 58061, 59609, 58980, 59028, 1149/2, 61489,
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59254. 59255 '60'651. 59256 75624, 75625, 68735, 68734, 68348, 68359, 70434,
71875, 71869 71912, 72011, 54434, 54433, 54435, 68724 §151291 Zalau.

Amplasamentul studiat se afla pe str. Crangulul, F.N.

, Persoana responsablla cu informarea si consultarea publlculm arh Radu
Alexandru Marian din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect-gef, Serviciul Urbamsm si
Amenajarea Ter1tor1ulu1 telefon 0260/610550, int. 143.

, Documentele ellberate de Municipiul Zaliu in vederea elaborarii documentatiei
de urbamsm care au ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

"= C.U. nr. 852 din 22.08. 2023 emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanlsm
© sus- mentlonate

- Av1zul de oportumtate al Arhitectului-sef nr. 4 dm 25.07.2024.

| Etapa I Impllcarea pubhculul in etapa pregiatitoare — anungarea mtentlel de
elaborare P U.Z.: 01.02.2024 - 29.02. 2024. :

 In data de 01.02.2024 s-a intocmit anuntul pubhc nr. 8910 cu privire la intentia
beneficiarului MUNICIPIUL ZALAU. pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal
(P.U. Z) pentiu ,EXTINDEREA CIMITIRULUI ORTODOX DIN MUNICIPIUL
. ZALAU CU MODIFICARE U.T.R. DIN S.V. (ZONA DE PROTECTIE) iN ZONA
~ DE LOCUIRE?”, situat in mun. Zalau, str. Crangului, F.N.

Acest anunt a fost afisat in data de 02.02.2024 la sediul Primariei Municipiului

o _~..Zalau pe pagina de.internet a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism) si in

presa locald. De asemenea, in data de 04.02.2024 a fost amplasat pe teritoriul zonei
. studiate un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr
' 2701/2010 A. Model panou 1.

Observatule si sugestiile cetdtenilor mteresatl prlvmd intentia de elaborare a
‘planulul de urbanism amiintit au putut fi transmise in scris pani in data-de-16.02.2024
inclusiv, iar raspunsurile la eventualele observatii transmlse au avut ca termen de
publicare pe pagina de 1ntemet a institutie (www.zalausj. ro — sectiunea Urbanism) data

- de 29.02.2024. b

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate observa;u sau opmn transmise.

. Etapa II - Impllcarea publicului in etapa elaboram propunerllor P U.Z.:
- 13. 03 2024 - 12.04.2024,

"+ S-a_ intocmit anuntul public nr. 21060 din 13.03.2024 privind finalizarea

- *propunerilor preliminare pentru documentatia de urbanism in cauza. Acest anunt a fost
.. afisat in data de 14.03.2024 la sediul Primariei Municipiului Zalau, pe pagina de internet

- ainstitutiei (www zalauSJ ro — sectiunea Urbanism), iar prin grija beneficiarului in presa
‘locala, fiind:transmis si proprietarilor terenurilor invecinate cu zona studiata prin P.U.Z.
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Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 15.03.2024, un panou de informare rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare §i consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/2010 de aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetitenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pand in data de 28.03.2024 inclusiv, data
la care a fost programaté si o dezbatere publicad privind documentatia de urbanism in
cauzd. La aceastd dezbatere s-a prezentat. un singur cetdfean interesat de planul
urbanistic zonal propus. In urma dezbaterii a fost inregistrati o noti de audienta cu nr.
28118 din 04.04.2024, iar ulterior a fost emis raspunsul inregistrat cu nr. 29982 din
11.04.2024 si s-a transmis solicitantului prin posta, cu confirmare de primire.

Astfel,A cele doud etape de informare si consultare a publicului ‘sunt
considerate finalizate, in conformitate cu prevederlle Regulamentului  local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism. §i
amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL
nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se intocmeste prezentul Raport de
mformare si consultare a publicului pentru etapa Qregatztoare §i etapa_elabordrii
Qrogunerzlo privind documentatia de urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU EXTINDEREA CIMITIRULUI ORTODOX DIN MUNICIPIUL
ZALAU CU MODIFICARE U.T.R. DIN S.V. (ZONA DE PROTECTIE) IN ZONA
DE LOCUIRE?”, situat in mun. Zalau, str. Crangulul, F. N :

'SEF SERVICIU
ing. »Terw |
iritocmit, .
Alexandru-Marian .

DU - AS/SUAT/AMR /2 ex
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' Formular'F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ

Primiria Municipiului ZALAU
Nr. 61780 din 07.08.2024

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de citre MUNICIPIUL ZALAU, cu sediul in judetul

Salaj, mun. Zalau, Piata Iuliu Maniu, nr. 3, telefon 0260 610 550, 1nreg1strata cu nr.

119852 din 08.03.2024, avand completare cu nr. 26746 din 01.04.2024, in conformitate cu

" prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul: o

AVIZ
Nr. 4 din 25.07.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru  ,EXTINDEREA CIMITIRULUI
ORTODOX DIN MUNICIPIUL ZALAU CU MODIFICARE U.T.R. DIN S.V.
(ZONA DE PROTECTIE) iN ZONA DE LOCUIRE” generat de imobilul situat in
jud. Sdlaj, mun. Zaliu, str. Crangulul, F.N., constituit din terenuri domenii publice,
proprietati ale MUNICIPIULUI ZALAU, inscris in C.F. nr. 68735 Zal4u, nr. cad. 68735;
in suprafatd de 5 652,00 mp, respectiv C. F. nr. 53870 Zalau, nr. cad. 53,870 in suprafa;a
de 71 591,00 mp , cu capeld mortuara si terenuri particulare cu o Suprafati totald de
aprox. 12 800,00 mp, situate in imediata proximitate a terenului sus-mentionat. -

Initiator: MUNICIPIUL ZALAU cu sediul in jud. Silaj, mun. Z'-aléu,._Pia;a Tuliu
Maniu, nr. 3

Proiectant: S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. cu sediul in Judetul Salaj,
mun. Zaldu, str. Closca, nr. 2

Specialist cu drept de semniaturd RUR: arh. Carmerif_Mariana NADASAN -

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nir. 98 din'27.04. 2023 1mob11ul se afla i in
zona gospodariei comunale, subzona cimitirelor si a amenajanlor aferente (UTR G) §1 in
zona de protectie stabilitd anterior prin ,,P U.Z. Extindere cimitir” aprobat ptin HCL nr.
188 din 29.06.2017 (UTR V1b). Extinderea propusa cuprinde partial subzona UTR V1b
mentionatd anterior §i partial subzona UTR L1, constituitd din locuinte individuale si
semi-colective cu densitate redusd.

| Amplasamentul studiat este situat pe str. Crangului si este constituit din terenuri

domenii publice, proprietiti ale MUNICIPIULUI ZALAU, inscrise in C.F. nr. 68735

Zalau, nr. cad. 68735, in suprafati de 5 652,00 mp, respectiv C.F. nr. 53870 Zalau, nr.
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cad. 53870, in suprafatd de 71 591,00 mp, cu capeld mortuara si terenuri particulare cu o
suprafata totald de aprox. 12 800, 00 mp, situate in imediata proximitate a terenului sus-
mentionat. Suprafata propusa pentru extinderea cimitirului si conversia zonei de protectie
in zond de IOCUII'C este de 61 900, 00 mp, alcituit din terenuri situate in intravilan,
- proprietati pubhce 51 private, inscrise in C.F. nr. 68443, 68444, 59471, 58061, 59609,
58980, 59028, 1149/2, 61489, 59254, 59255, 60651, 59256, 75624, 75625, 68735, 68734
68348, 68359, 70434, 71875, 71869, 71912, 72011, 54434, 54433 54435 68724, §1
51291 Zalau.

Zona studiété_ prin P.U.Z. este delimitatd la nord de str. Crangului, la sud de
proprietati private si de str. Alexandru cel Bun, la vest de proprietiti private, iar la est de
str. Petru Rares si de proprietati private.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR G- subzona cimitirelor si a amenaj jarilor aferente;

- reglm de construire - cimitire, capeld mortuard, mausoleu-osuar, pavilion
pentru administratie, depozitare si anexe sanitare, foigoare sau pavilioane pentru

_reculegere In incinta cimitirelor (cu pergole sau alte amenajiri exterioare).
Locurile de inmorméntare vor avea dimensiunile de 2,50 x 1,20 m, cu intervale
intre acestea de 0,30 m, necesare pentru circulatie si ingrijirea locului. Locurile
pentru relnhumarea osemintelor vor avea dimensiunile de 0,50 x 0,50 m;

- functiuni predominante - cimitire;

- H max = D+P+1E (7,5 m la cornig¥/atic) cu exceptia cladirilor de cult
- P.O.T: max= 20%;

- C.U.T. max= 0,60 mp S¢./ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m;

- retragerl minime fata de limitele laterale si posterioare - intre mormmte $1
, gardul ClmltIIDIUI.Se va asigura o zona libera de 3 m.

- UTR}Vlb - subzona spatii verzi de agrement';

- - regim de construire - spatii verzi (parcuri, loisir cotidian/saptimanal pentru
toate categoriile de varsta cu rol de imbunatafire microclimate), sport (joc, locuri
de joacs, distractii, promenadd, odihna, educatie, culturd), circulatii pietonale
(din care unele ocazional carosabile, pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activititile permise), mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si
odihn3, constructii pentru expozitii, activitti culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
amfiteatru in aer liber, activititi sportive, alimentatie publicd si comert,
adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, parcaje
complementare functiunilor specifice zonei, unitdti alimentatie publicd, mici
unitdti comerciale complementare specificului parcurilor;

1 preluat astfel din documentatia ,P.U.Z. Extindere cimitir” aprobata prin HCL nr. 188 din 29.06.2017.
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. o | - functiuni predominante - spatii verzi ale prdpriététilor.pfiVé{te (instituite ca
' zona de protectie cimitir prin documentapa L P.UZ Extzndere cimitir” aprobata
prm HCL nr. 188 din 29.06. 2017) ‘ '

- H max =P;

- P.O.T. max = 10%j;

- C.U.T. max= 0,10 mp S4./ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - fara precizﬁri;."

- retrageri minime fatd de limitele laterale - fara pre‘cizéri;‘

- retrageri minime fati de limitele posterioare - fara precizér.i.

- UTR L1 - subzoni locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusd;

- regim de construire - constructii individuale, ingiruite sau cuplate Parcela este
construibili daci indeplineste urmaitoarele conditii cumulate: pentru ‘cladiri
izolate Smin=500,00 mp si front minim la strada 12,00 m; pentru cladiri cuplate
Smin=200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri Insiruite
Smin=150,00 mp si front minim la strada 8,00 m;

- functiuni predominante - locuinte;

- H max = D+P+1E/P+1E+M (7,5 m la comlga/atlc) cu exceptla cladirilor de cult;
- P.O.T. max=30%;

- C.U.T. max= 0,90 mp S4:./ mp teren; |

- retragerea minimai fata de aliniament - 5,00 m;

- retrageri minime fati de limitele laterale - se impune retragerea cu minim
3,00 m fatd de cel putin una dintre llmltele laterale ale parcele1

- retrageri minime fati de limitele posterioare - cladirile se vor retrage fatd de
limita posterioard a parcelel la o dlstan';a de cel putin Jumatate din 1na1t1mea
cladirii masurati la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metrl o

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR G - subzona cimitirelor i a amenajarilor aferente; .

- regim de construire - cimitire, capeld mortuara, mausoleu-osuar, pavilion
pentru administratie, depozitare i anexe sanitare, foisoare sau pavilioane pentru
reculegere in incinta cimitirelor (cu pergole sau alte amenajiri exterioare).
Locurile de inmorméntare vor avea dimensiunile de 2,50 x 1,20 m, cu intervale
intre acestea de 0,30 m, necesare pentru circulatie si ingrijirea locului. Locurile
pentru reinhumarea osemintelor vor avea dlmensmnlle de 0, 50 X O 50 m;

- functiuni predommante 01m1t1re

-H max =D+P+1E (7,5 m la cornisd/atic);

- P.O.T. max = 20%);

- C.U.T. max= 0,60 mp Sy./ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m;
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- retragen ‘minime fata de limitele laterale si posterloare - intre mormmte sr
gardul 01m1t1rulu1 se va a51gura o0 zond liberd de 3 m;

- clrculatu si accese - autorizarea executarii constructulor va fi permisa numai in
cazul asigurdrii posibilitdtilor de acces la drumurile publice. La momentul
actual accesul carosabil in cimitir se realizeazi din str. Créngului. Prin prezenta
documentatle se propune crearea unuij acces carosabil secundar in cimitir dmspre
str. Alexandru cel Bun si str. Petru Rares, prin zona cea mai apropiatd de
suprafata nou propusd pentru extindere. Accesul secundar va fi dimensionat
conform normelor aflate in vigoare pentru trafic greu, cu scopul de a asigura un
acces facil pentru eventualele interventii in caz de incendiu. Parcarea
autovehiculelor se va- realiza in incinta cimitirului, suprateran, cu respectarea
'prevederllor instituite prin Anexa 4 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism republicatd, cu modificarile §i completarile

" ulterioare. Astfel, se vor asigura aprox. 10 locuri de parcare, amplasate in
proximitatea accesului secundar nou-propus. Se va asigura un numdar de 4% din

“totalul locurilor, de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, conform
prevederllor instifuite prin NP 051-2012;

‘echipare tehnico-edilitard - Canalizarea menajerd nu este necesard in cazul
obiectivului de extindere. Apele pluviale vor fi colectate suprateran prin rigole si
pante spre zona spatiilor verzi adiacente aleilor si platformelor amenajate. Toate
apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele prevazute
in NTPA002-2002. Executia retelelor va fi realizatd cu respectarea normelor §i
normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucriri se vor respecta
procedurile de avizare/autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu api si canalizare din localitate, respectiv S.C. Compania de Apa
Somes S A ‘Sucursala Zaldu. Se vor asigura spatii de colectare, dep021tare 51
_ evacuare a florilor ofilite si a altor deseuri.

- UTR V1b - subzon spatii verzi de agrement;

- regim de construire - spatii verzi (parcuri, loisir cotldlan/saptamanal pentru
*'toate categoriile de varsta cu rol de imbunatitire microclimate), sport (joc, locuri
de joaca, distractii, promenada, odihnd, educatie, culturd), circulatii pietonale
(din care unele ocazional carosabile, pentru intretinerea spa;iilor plantate si
" accesul la activititile permise), mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si
~ odihna, constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si blbhotecn in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
- amfiteatru 1n aer’ llber activitdfi  sportive, alimentatie publicid §i comert,
adaposturl, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, parcaje
complementare func‘plumlor specifice zonei, unitdti alimentatie publicd, mici
' .umtap comerciale complementare specificului parcurilor;

- functlun_l predominante - spatii verzi ale proprleta',ulor prlvatez;

2 pentry imobilul constituit din parcelele inscrise cu nr. cad. 54433 si 54434 in C.F. nr. 54433, respectiv 54434 Zalau, in
suprafata totala de 1 849 00 mp :
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-H mx =P;

-POT.max—IOA),

- C.U.T. max= 0,10 mp Sdc/ mp teren;

- retragerea minima fati de aliniament - fara precizari;

- retrageri minime fati de limitele laterale - fira preciziri;

- retrageri minime fati de limitele posterioare - fira preciziri;

- circulatii si accese - parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembrari). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari-se vor asigura
accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor

pentru trafic greu. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
~ spatiile publice al persoanelor cu dificultiti de deplasare;

- echipare tehnico-edilitari - se vor asigura alimentarea cu api, colectarea apelor
uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care. este admis accesul publicului. Pentru
iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciald pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonala, rutierd, pentru mijloace
alternative de transport: biciclete, role, etc.). Asigurarea racordarii la
echipamentul public edilitare se va face pe cat posibil astfel incét retelele si
instalatiile sd nu afecteze perceptia spatiului publlc Toate re;elele ed111tare vor fi
realizate subteran, exceptie facand retelele care au cermte tehmce ce nu permlt
acest lucru.

- UTR LI - subzon locuinte individuale si sémi-colective cu densitate .'r'edusﬁg
- regim de construire - constructii individuale;

- functiuni predominante - locuinte;

- H max = S/D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornis#/atic); -

- P.O.T. max= 30%;

- C.U.T. max= 0,90 mp Sq./ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m;

- retrageri minime fatid de limitele laterale - 3,00 m fatd de una dm laturlle
parcelei;

- retragerl minime fatid de limitele posterioare - 5 O m;

- circulatii §i accese - Se considerd construlblle parcelele care indeplinesc

- urmaétoarele condifii cumulate: pentru cladiri izolate S min =500,00 mp si front
minim la stradi 12,00 m; pentru cladiri cuplate S min =200,00 mp si front
‘minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri ingiruite S min —150 00 mp si front
minim la stradd 8,00 m. Se recomandd conformarea vutoarelor lotizdri cu o
deschldere minim3 a parcelei de 15 m;
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- echlpare tehnico- edllltara - toate construc’;ule vor fi racordate subteran la
re‘;elele edilitare publice (alimentare cu apa, racordul la canalizarea menajera si
pluvials, alimentare cu curente electric, alimentare cu gaze naturale
~ telecomunicatii), pentru asigurarea ut111tat110r necesare functiondrii, conform
avizelor eliberate de catre detinitorii de retele. Bransamentele vor {ine seama de
~conditiile si prescriptiile impuse de structura geotehnicd a terenului si nivelul
apelor freatice. Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public
sau pe. proprietatile invecinate. Racordarea la echipamentele publice edilitare se
. va face intr-un mod prin care se va evita pe cat posibil afectarea perceptiei din
spat1u1 public. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor.
Asigurarea cu utilitati, respectiv extinderea retelelor edilitare sau completarea
1nfrastructur11 tehnico-edilitare se va face pe cheltulala beneficiarilor. E

In urma sedmtel Comls1e1 tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 25.07.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbamsm aferent acestula '

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéri anexatd si
vizata spre neschimbare. .

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbamsmul cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
PUZ. ~ ' '

Documentapa tehmca pentru autorizarea executarii lucrarilor - de construire
(D.T.A. C ) se poate intocmi numa1 dupa aprobarea P.U.Z. si cu obhgat1v1tatea respectarn
,_ 1ntocma1 a prevederilor acestuia. ‘

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabllltate a
certificatului de urbanism nr. 852 din 22.08.2023, emis de Primaria Municipiului Zalau.

Arhitect-sef
arh. Vlad Andy

Sef Serviciu,
ing. Terezia GAVRA

N

intocmlt
Alexandru-Marlan RADU
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