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PRIMAR ' ' : AVIZAT,
SECRETAR GENERAL

‘ B \/%/
PROIECT DE HOTARARE |

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare
UTR din ISP2 in zona de Iocumte semicolective”, situat in Zaliu, strada Romand nr. 3,
pentru imobilul format din teren proprietate privati a S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L, inscris
in C.F. nr. 54823 Zaliu, nr. cad. 54823, in suprafatd de 1.161,00 mp, cu casa

Consiliul local al municipiului Zalau;

| Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 3932/16.01.2024 al Primarului mumclplulul
Zalau, Raportul de specialitate nr. 3935/16.01.2024 al Directiei Urbanism, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zaldu;

Certificatul de Urbanism nr. 946/02.11.2022, prelungit pani la data de 02.05.2024,
precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de
institutiile/organismele ~ avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr.
3935/16.01.2024; | - |

Raportul informarii- i consultirii publicului nr. 83357/24.10. 2023, nr.
.......... weseennenns, Avizul de oportunitate nr. 3 din 15.03.2023, aprobat prin d1sp021t1a_
primarului Mumclplulul Zalau nr.1005 dm 08 05.2023, precum si Avizul Arhitectului Sefnr.
11/07.12.2023;

In conformitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit. ¢, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile ulterioare, ale
Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologlce de aphcare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii' 52/2003 privind transparenta decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltirii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c- si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In baza art.139 alin.3 lit.e respectlv art 196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.]l. Se aprobd documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal pentru
schimbare UTR din ISP2 in zona de locuinte semicolective”, situat in Zaldu, strada Romani

nr. 3, pentru imobilul format din teren proprietate privati a S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L,
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inscris In C.F. nr. 54823 Zaliu, nr. cad. 54823, in suprafatd de 1.161,00 mp, cu casa,
documentatie previzuta in Anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirére si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal
pentru schimbare UTR din ISP2 in zona de locuinte semicolective”, situat in Zaliu, strada -
Romana nr. 3, pentru imobilul format din teren proprietate privati a S.C. D.L.S. EDIFICE
S.R.L, inscris in C.F. nr. 54823 Zalau, nr. cad. 54823, in suprafati de 1.161,00 mp, cu casa,
este de 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotaréri, cu posibilitatea prelungirii
acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotérére se comunica, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice.

Art5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinteazi Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarére se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zalau |

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: “pentru”
*impotriva”
“abtineri”

PRIMAR
Tonel Cjunt

DAP/Raluca Hudula/l ex.
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DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 3932 din 16.01.2024

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

» PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ISP2 iN
ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE.” - situat in Zaldu, strada Romani ,
nr. 3. , pentru imobilul format din teren proprietate privati a numitei S.C. D.L.S.
EDIFICE S.R.L., inscris in C.F. nr. 54823 Zalau, nr. cad. 54823, in suprafata de 1161,00
mp, cu casa .

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrati a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedere:
Amplasamentul - Conform PUG 2010 - Institutii si servicii publice existente ISP2,
situate in exteriorul limitei construite protejate .
Zona contine institutii §i servicii de interes public dispersate existente in exteriorul
zonei construite protejate.

Functiuni admise in zona:

Conform P.U.G. 2010 Zaldu - subzona institufii si servicii de interes public
existente situati in exteriorul limitei construite protejate (ISP2); Zona contine institutii
si servicii de interes public dispersate existente in exteriorul zonei construite protejate.
Dimensiunea minima a parcelei construibile este de 500 mp cu un front minim la strada
de 15,0 m in cazul fronturilor continue §i minim 18,0 m in cazul fronturilor discontinue.
in cazul constructulor in reglm izolat, distanta minima fatd de limitele laterale este de
h/2 la cornisd, dar nu mai putin de 3 m. in cazul constructulor in regim izolat, distanta
minima fata de limita posterioara este de h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.
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Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele, d = h).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — ,, PENTRU
PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ISP2 IN ZONA DE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE.” - situat in Zalidu, strada Romana , nr. 3. , pentru imobilul
format din teren proprietate privatd a numitei S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L., inscris in
C.F. nr. 54823 Zalau, nr. cad. 54823, in suprafata de 1.161,00 mp, cu casa . ‘

Regimul de indltime maxim admis va fi de (S)+P+M/ (S) +P+1E..

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm initiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze §i
sd hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Municipiului Zaliu,
Ionel CIUNT

DU-AS/ 12EX
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 3935 din 16.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

» PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PENTRU SCHIMBARE UTR DIN
ISP2 IN ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE.” - situat in Zaliu, strada
Romani , nr. 3. , pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitei S.C.
D.L.S. EDIFICE S.R.L., inscris in C.F. nr. 54823 Zalau, nr. cad. 54823, in suprafatd de
1161,00 mp, cu casa .

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zalau, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 dzn 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform PUG 2010 - Institutii si servicii publice existente ISP2,
situate in exteriorul limitei construite protejate .

Zona contine institutii i servicii de interes public dispersate existente in exteriorul
zonei construite protejate.

Functiuni admise in zona:

Conform P.U.G. 2010 Zalau - subzona institutii si servicii de interes public existente
situata in exteriorul limitei construite protejate (ISP2); Zona contine institutii si servicii
de interes public dispersate existente in exteriorul zonei construite protejate. Dimensiunea
minima a parcelei construibile este de 500 mp cu un front minim la stradd de 15,0 m in
cazul fronturilor continue si minim 18,0 m in cazul fronturilor discontinue. In cazul
constructiilor in regim izolat, distanta minima fa{d de limitele laterale este de h/2 la
cornisd, dar nu mai putin de 3 m. In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima
fata de limita posterioara este de h/2 la cornisd, dar nu mai putin de 5 m. Amplasarea
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constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii
intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inélt{imea la cornisi a celei
mai inalte dintre ele, d = h).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — ,, PENTRU
PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ISP2 IN ZONA DE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE.” - situat in Zalau, strada Romana , nr. 3., pentru imobilul format
din teren proprietate privatia a numitei S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L., inscris in C.F. nr.
54823 Zalau, nr. cad. 54823, in suprafatd de 1.161,00 mp, cu casa .

Regimul de inaltime maxim admis va fi de (S)+P+M/ (S) +P+1E..

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.=1.161,00 mp.

P.O.T. max. admis ISP2 = 50,00 %
C.U.T. max. admis ISP2 = 2,40

P.O.T. max.propus = 40,00 %
C.U.T. max.propus =1,10

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul pe teren, atit auto cat si pietonal se va realiza din strada Romana.

Pe amplasament exista o constructie P+M cu suprafata construita de 352 mp.

Conform C.F. nr. 54823-C1 destinatia constructiei — casa.

Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latimea liberd de minim 1,50 m si indltimea de max.
0,20 m.

Indltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzurd, al céilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incit si impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi
de max. 1,5 cm.

Parcaje:

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, respectandu-se prevederile HG Nr.

525 si anormelor locale. Se va asigura min. 1,5 loc de parcare/ apartament pentru zona de
locuit.



Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilititi, si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Este interzisd parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietatilor, pe
spatiile publice (céi de circulatie, spatii verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializati la rampa de gunoi.

Asigurarea utilitatilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard completd, astfel cd se vor prevedea
urmdtoarele retele exterioare necesare asigurdrii cu utilifdti a imobilului:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apd potabild este realizata prin racord la reteaua publica
existenta pe Str. Romana. La limita de proprietate este amplasat caminul de apometru
general. Contorizarea individuala va fi realizata prin aparate de masura montate la
interior.

Canalizarea menajerd. Imobilul dispune de racord de canalizare menajera
conectat la reteaua publica existenta pe str. Romana. Racordul va fi pastrat.

Retele de canalizare pluviala:

Canalizare pluviala. Incinta va fi prevazuta cu retele de colectare si evacuare ape
pluviale. Vor fi realizate doua retele distincte, una pentru colectarea burlanelor cu
evacuare directa la rigola stradala si una pentru colectarea apelor din zona platformelor
si parcarilor, cu descarcare la rigola stradald dupa trecerea prealabild printr-un separator
de hidrocarburi. Conductele vor fi din PVC pozate subteran. Separatorul va fi de tip
prefabricat complet echipat.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 - 2002.

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurati de la reteaua de energie
electricd existentd pe Str. Romana, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate
subteran. Bransamentul existent va fi inlocuit. La limita de proprietate va fi amplasati
firida de distributie si contorizare echipata cu aparate de masura individuale. Fiecare
unitate locativd va avea contor de energie propriu. Racordurile electrice vor fi
realizate prin cabluri armate de tip CYABY pozate subteran. Solutia tehnicd de
realizare a alimentérii cu energie electrica va fi definitivati in urma obtinerii avizului
tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Conectarea la retelele de telecomunicati ale furnizorilor din zona se va realiza
prin trasee de cabluri pozate ingropat.



Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona. Beneficiarii investitiei
vor Incheia un contract cu o firma specializata pentru asigurarea accesului la telefonie
si internet. Conectarea la retelele de telecomunicati ale furnizorilor din zona se va
realiza prin trasee de cabluri pozate ingropat.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Conform P.U.G. 2010 Zalau - subzona institutii si servicii de interes public existente
situatd in exteriorul limitei construite protejate (ISP2); Zona contine institutii si servicii
de interes public dispersate existente in exteriorul zonei construite protejate.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) —,, PENTRU PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ISP2 IN ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE.” -
situat in Zalau, strada Romana , nr. 3., pentru imobilul format din teren proprietate
privatd a numitei S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L., inscris in C.F. nr. 54823 Zalau, nr. cad.
54823, in suprafata de 1.161,00 mp, cu casa .

Indici urbanistici existenti si propusi:

Bilant teritorial:
Indici urbanistici existenti:

P.O.T. max. admis ISP2 = 50,00 %
C.U.T. max. admis ISP2 = 2,40

- Suprafata totala de teren: St.= 1.161,00 mp, cu casa.
Regimul de inaltime maxim admis va fi de (S)+P+M/ (S) +P+1E..
Se propun urmatorii indici urbanistici:

P.O.T. max.propus = 40,00 %
C.U.T. max.propus =1,10

Indici urbanistici admisi:
P.O.T. max. admis = 40,00 %
C.U.T. max. admis = 1,10



UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

. - Zona locuinte semicolective— Subzona Ls- Locuinte semicolective cu regim mic
de indltime P+M/P+1.

UTILIZARI ADMISE

Functiuni complementare admise in zona sunt:
- locuinte individuale;
- locuinte colective mici (cu incadrarea in regimul de iniltime max. P+M/P+1) cu
acces comun;
- servicii comerciale, comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosinta
zilnicd, prestdri servicii, dispensar / cabinet medical, sedii firme, servicii
profesionale din categoria celor liberale, crese / gradinite; suprafata maxima (Aria
construitd desfagurata) va fi de 200 mp pentru functiunile enumerate mai sus.
- circulatie pietonala si carosabila;
- parcdri, garaje;
- spatii verzi, de protectie, locuri de joacd pentru copii;
- constructii si amenajari de echipare edilitara;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Caracteristici ale parcelelor:
Sunt considerate loturi construibile numai cele care se incadreaza in urmatoarele
prevederi:

- front la stradd de minimum 15 m pentru cladiri izolate;

- suprafata minima a parcelei de 500 mp pentru cladiri izolate;

‘Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,0 m fata de arterele de circulatie
existente $i nou propuse.

Amplasarea clddirilor fata de limitele parcelelor/ unele fata de altele
- se va respecta o distantd de min. 2,0 m fata de una din limitele laterale si minim
3,0 m fata de limita laterala opusi;
- se va respecta o distantd de min. 2,0 m fata de limita posterioara a parcelei; ,
- se vor respecta prevederile articolului 611 din Codul civil (Proprietarul este obligat
sa isi facd streasina casei sale astfel incat apele provenind de la ploi s nu se scurgd
pe fondul proprietarului vecin) cat si prevederile art. 612 — 615. Dispozitiile art. 615
nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita de distanta, ferestre de
lumina dacé sunt astfe] construite incét si impiedice vederea spre fondul invecinat;
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- se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela egala
cu jumadtatea constructiei celei mai inalte dar nu mai micé de 5,0 m.
Indltimea maxima a cladirilor - Regimul maxim de indl{ime va fi

(S)+P+M/(S)+P+1.

Indlfimea maxima la cornisa/streasina va fi de 8.00 m calculata de la cota £0.00 a

pardoselii finite a parterului.

Imprejmuiri :

- la frontul stradal se vor realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect traforat,
cu sau fara soclu de indltime 30 - 50 cm din beton sau zidarie si indltime totald
recomandata de 1,80 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- Intre proprietati, se vor realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau plasa
de sarma intrepétrunsa de gard viu, cu indltime maxima de 2.20 m;

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

POT = max. 40,00 %.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime):

CUT = max. 1,10.

Documentatia tehnica, proiect nr. 15/2022 intocmit de S.C. ATELIER CONTRAST?2
S.R.L..- Zalau, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Carmen Mariana Nadésan,
este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI
CONTINUT — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 946/

02.11.2022, prelungit, cu valabilitate pana la data de 02.05.2024, emis in scopul:
LINTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE U.T.R. DIN
ISP 2 iN ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE. ” - situat in Zaliu, strada
Romana , nr. 3 , respectiv:

Certificatul de Urbanism nr. 946/ 02.11.2022, prelungit, cu valabilitate pana la data
de 02.05.2024.

Extras de Carte Funciara proprietate privatd a numitei S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L.,
inscris in C.F. nr. 54823 Zalau, nr. cad. 54823 in suprafatd de 1.161,00 mp.

Aviz de oportunitate Nr. 3 din 15.03.2023, aprobat prin dispozitia primarului
Municipiului Zaldu nr.1005 din 08.05.2023;

Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060231011271 din
01.11.2023;

Aviz favorabil Compania de Apa Somes S.A. nr. 742/29.03.2023;

Aviz favorabil DELGAZ GRID S.A. nr. 214183950/04.10.2023;

Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publicd a conformitatii - Directia
de Sanitate Publica Salaj — nr.166 din 25.05.2023.

Adresa Gospodarirea apelor nr. SGA-SJ- 2040 din 21.06.2023 - Administratia
Nationala Apele Roméne — Administratia Bazinala de apa Somes Tisa;

Aviz favorabil Orange Romania Communications S.A. nr. 59/12.04.2023;

Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr. 464/06.04.2023.
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- Punct de vedere a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,POROLISSUM” a~
Judetului Salaj, nr.3955176 din 30.08.2023;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 35/22.08.2023— Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului Sélaj;

- Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Muresan Victor (P.F.A. MURESAN
VICTOR., Zaladu - 2023);

- Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — tariful de exercitare a dreptului de
semndturd pentru specialistii care au elaborat documentatia, a fost achitat prin O.P.
nr. M13EPOT232330268 din 21.08.2023.

. - Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — (5) Valabilitatea prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se extinde de drept pentru
acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea
acestora, in urmitoarele situatii: a) dacd in timpul perioadei de valabilitate a fost
inceputd, in conditiile legii, procedura de autorizare a executdrii lucrarilor de
construire/desfiintare; b) daci a fost demarata punerea in aplicare a reglementérilor
privind circulatia juridicd a terenurilor, stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan
sau delimitarea zonelor afectate de servituti publice; ¢) daca au fost initiate obiective
de investitii de modernizare gi/sau dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare.

- Conform Legii nr. 50/1991, actualizata, art. 2* (2"*1) - Procedura de autorizare a
executdrii lucrarilor de constructii incepe odata cu depunerea cererii pentru emiterea
certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de construire
si cuprinde urmatoarele etape :

a) emiterea certificatului de urbanism.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionata se propune
a fi de 3 ani de la data aprobarii .

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.
(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analiza si aprobare proiectul
de hotarére initiat. |

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

IoapA.upou
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http /iwww .zalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 83357 din 24.10.2023.

RAPORTUL INFS)RMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

» PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PENTRU SCHIMBARE
UTR DIN ISP2 iIN ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE. ” - situat in Zaliu,
strada Romani , nr. 3. , pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitei
S.C.D.L.S. EDIFICE S. R L., inscris in C.F. nr. 54823 Zalau, nr. cad 54823, in suprafata
de 1161,00 mp, cu casa,

- beneficiar: S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L., Simleu Silvaniei.

Avéand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doua etape de informare
si consultare a publicului, respectiv Etapa pregatitoare si Etapa elabordrii propunerilor,
necesare aprobarii planului.

Amplasament
Imobil situat conform P.U.G. 2010 Zalau - Institutii si servicii publice existente ISP2,
situate in exteriorul limitei construite protejate .
Zona contine institutii si servicii de interes public dlspersate existente in exteriorul
zonei construite protejate.

Persoani responsabild cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Documente eliberate de Municipiul Zalidu in vederea elaboririi documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:
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- CU nr. 946 din 02.11.2022, emis in scopul intocmirii documentatlel de urbamsm
mai sus amintite, prelungit pani la data de 02.05.2024;

- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 3 din 15.03.2023;

- Dispozitia Primarului Municipiului Zaldu nr. 1005 din 08.05.2023 privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 3 din 15.03.2023.

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 24.05.2023 — 29.06.2023.

In data de 24.05.2023 s-a intocmit Anuntul public nr. 40360 cu privire la intentia
beneficiarei, S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L., Simleu Silvaniei, de elaborare a unui Plan
Urbanistic Zonal (PUZ): ,, PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ISP2 iN ZONA DE
LOCUINTE SEMICOLECTIVE. ” - situat in Zaliu, strada Romani , nr. 3. .

Acest anun{ public a fost afisat in 29.05.2023 la sediul si pe site-ul Primairie
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro), precum si in presa locald. De asemenea, in data de
29.05.2023 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetitenilor 1nteresa;1 privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pana in data de 15.06.2023,
iar raspunsurile la eventualele sesiziri urmau a fi publicate pe site-ul Primariei
Municipiului Zalau (www. zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pana in
data de 29.06.2023. o ) |

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Priniéria Municipiului Zaliu
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie.

Etapa II - Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor PUZ:
09.08.2023 - 15.09.2023. '

S-a intocmit anunuful public nr. 61833 din 09.08.2023, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauzi. Acest anunt a fost afisat in 16.08.2025
la afisierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zaldu si a fost publicat, prin grija
beneficiarului, in presa locald si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiata prin PUZ.

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 16.08.2023, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a pubhculul
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
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completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetatenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pani in data de 31.08.2023, dati la care a
fost programati si o dezbatere publicd privind documentatia de urbanism in cauzi. La
aceastd dezbatere nu s-au prezentat cetiteni interesati de planul urbanistic zonal propus si
nu au fost inregistrate observatii legate de acesta.:

" Astfel sunt finalizate primele dousi etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru etapa
pregdtitoare si etapa elabordrii propunerilor privind documentatia: ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU PENTRU SCHIMBARE UTR DIN ISP2 iN
ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE”-situat in Zaliu, strada Romani, nr. 3.

ARHITEC / SEF SERVICIU
arh. Viad Andy /Pf \ ing. Terezia GAVRA
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F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmaré a cererii adresate de') S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L., cu domiciliul/sediul?) in judetul
SALAJ, municipiul/oragul/comuna Simleu Silvaniei, satul .., sectorul....., cod postat ......... .
strada Tudor Vladimirescu , nr. 41, bl. -, sc. -,ap. -; telefon/fax ................ ., e-mail

...+, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 11 din 07.12.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru?):,, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE
UTR DIN ISP2 IN ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE . ” - situat in Zaldu, strada Romana ,
nr. 3., pentru imobilul format din teren proprietate privata a numitei S.C. D.L.S. EDIFICE
S.R.L., inscris in C.F. nr. 54823 Zalau, nr. cad. 54823, in suprafata de 1161,00 mp, cu casa.

Initiator: S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L., cu sediul in Simleu Sllvaniei, strada Tudor
Vladimirescu , nr. 41 ;

Proiectant: S.C. ATELIER CONTRAST2 S.R.L., cu sediul in localitatea Zalau, judetul Salaj;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de valabilitate
cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - Institutii si servicii publice existente ISP2, situate in exteriorul
limitei construite protejate .

Zona contine institutii si servicii de interes public dispersate existente in exteriorul zonei
construite protejate.

Functiunea dominanta a zonei este: Institutii si servicii de interes public dispersate

existente in exteriorul zonei construite protejate.

Utilizari admise: culturi agricole in cadrul parcelei aferente, anexe gospodaresti, Zona
contine institutii si servicii de interes public dispersate existente in exteriorul zonei construite
protejate. Dimensiunea minima a parcelei construibile este de 500 mp cu un front minim la
strada de 15,0 m in cazul fronturilor continue si minim 18,0 m in cazul fronturilor discontinue.
In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limitele laterale este de h/2
la cornisd, dar nu mai putin de 3 m. in cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima
fata de limita posterioara este de h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 5 m. Amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii
intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele, d = h).



Indici urbanistici:

P.O.T.max= 50,00%, C.U.T.max= 2,40 .

Regim de inaltime: D+P+E. (12,0 m la corni§é/at}c) cu exceptia cladirilor de cult.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - Institutii si servicii publice existente ISP2, situate
in exteriorul limitei construite protejate .

P.O0.T.max=50,00%, C.U.T.max= 2,40 .

Regim de inaltime: D+P+E. (12,0 m la cornisa/atic) cu exceptia cladirilor de cult.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi :

- Zona locuinte semicolective— Subzona Ls- Locuinte semicolective cu regim
mic de inaltime P+M/P+1.

Functiunea dominanta:

- locuinte individuale;

- locuinte colective mici (cu incadrarea in regimul de inaltime max. P+M/P+1) cu acces

comun;

- servicii comerciale, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta

zilnica, prestari servicii, dispensar / cabinet medical, sedii firme, servicii profesionale

din categoria celor liberale, crese / gradinite; suprafata maxima (Aria construita

desfasurata) va fi de 200 mp pentru functiunile enumerate mai sus.

- circulatie pietonala si carosabila;

- parcari, garaje;

- spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pentru copii;

- constructii $i amenajari de echipare edilitara;

Indltimea maxima a cladirilor - Regimul maxim de Tnaltime va fi (S)+P+M/(S)+P+1.

Inaltimea maxima la cornisa/streasina va fi de 8.00 m calculata de la cota +0.00 a
pardoselii finite a parterului.

- POT max =40 %;
- CUT max =1,10;

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. in comisia tehnica de
amenajarea teritorilui si urbanism din data de 07.12.2023 , se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (1), lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.



L

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data émiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 946 /02.11.2022, prelungit, cu valabilitate pana la data de
02.05.2024, emis de Primaria Municipiului Zalau.

Sef. Serviciu
ing. Terezia GAVRA

=7

Arhitect - Sef
arh. Vlad Andre
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/fiwww zalausj.ro - e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L.. , cu sediul 1n
judetul Salaj, localitatea Simleu Silvaniei, strada Tudor Vladimirescu, nr. 41,
inregistratd cu nr. 7646 din 30.01.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 15.03.2023

pentru elaborare: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE
UTR DIN ISP2 IN ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE. ” - situat in
Zalau, strada Romana , nr. 3., pentru imobilul format din teren proprietate privata
a numitei S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L., inscris in C.F. nr. 54823 Zaldu, nr. cad.
54823, in suprafatd de 1161,00 mp, cu casa , cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sa fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitei S.C. D.L.S.
EDIFICE S.R.L., inscris in C.F. nr. 54823 Zalau, nr. cad. 54823, in suprafatd de
1161,00 mp cu casa si este situat in intravilanul Municipiului Zalau;

Amplasamentul studiat se afld in Zalau, strada Romana, nr. 3.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servitufi:

Conform P.U.G. 2010 Zalau - Institutii si servicii publice existente ISP2, situate
in exteriorul limitei construite protejate ;

Functiuni admise in zona:

Conform P.U.G. 2010 Zalau - subzona institufii si servicii de interes public
existente situatd in exteriorul limitei construite protejate (ISP2); Zona contine
institutii si servicii de interes public dispersate existente in exteriorul zonei construite
protejate. Dimensiunea minima a parcelei construibile este de 500 mp cu un front
minim la stradd de 15,0 m in cazul fronturilor continue §i minim 18,0 m in cazul
fronturilor discontinue. In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de

SN
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limitele laterale este de h/2 la cornisi, dar nu mai putin de 3 m. in cazul constructiilor
in regim izolat, distanta minima fatd de limita posterioara este de h/2 la cornisd, dar
nu mai pugin de 5 m. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele
distante egale cu inalfimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele, d = h).

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - ,, PENTRU
SCHIMBARE UTR DIN ISP2 iN ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE ”
- situat in Zalidu, strada Romana, nr. 3.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea extinderii
potentialului imobilului studiat cu schimbarea zonei de institutii si servicii de interes
public in zona de locuinte semicolective, in vederea construirii de cladiri destinate
locuirii.

Regimul de indltime maxim admis va fi de P+1/P+M.

UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanta a zonei: In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic
Zonal functiunea dominanta propusa este cea de locuire

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta in parcarea supraterana propusa,
respectandu-se prevederile HG Nr. 525 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5
loc de parcare/ apartament pentru zona de locuit. in limita de spatiu disponibil se vor
crea locuri de parcare pentru vizitatori.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000),
din care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitéti,
si sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrérilor.

Regimul de 1néltime maxim admis va fi de P+1E/ P+M.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
Bilant teritorial

S teren =1.161,00 mp

P.O.T. max. admis ISP2 = 50,00 %
C.U.T. max. admis ISP2 = 2,40
P.O.T. max.propus = 40,00 %
C.U.T. max.propus = 1,10.

Hmax propus = 12,00 m- la corniséd/streasina .
4. Dotadrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:

- sistematizare verticala si amenajari de incinta aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi;



- rezolvarea echipdrii edilitare: alimentarea cu apa, racordul de canal menajer si

pluvial, curent electric , se va realiza de la reteaua existentd in zona.

5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului retelei de apa/canal;

b) Avizul administratorului retelei electrice;

¢) Avizul administratorului retelei de gaz;

d) Avizul administratorului de salubritate;

e) Avizul administratorului de telefonizare;

f) Avizul comisiei de urbanism;

g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucrdrilor topografice si receptia lucrarilor
topografice;

h) Aviz ANN.LF. privind imbunatatirile funciare din zona;

i) AvizD.S.P.;

j) Punct de vedere 1.S.U.;

k) Aviz Politia rutierd ;

1) AvizS.G.A;

m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultérii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeaza:

1.

Etapa pregatitoare

pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului Zalau o cerere insotita de
copia certificatului de urbanism, copla avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadbdre in zon3 si planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locala un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de catre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Zalau;
initiatorul PUZ-ului va aﬁga intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Etapa elaborarii propunerilor N

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgeru etepei elaborarii
propunerllor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului




Zalau, insotitd de o documentatie care sa cuprindi propunerile preliminare din
PUZ,

- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de citre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau; _

- initiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elabordrii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si instiintarile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integranta din documentatia finala;

- Initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaborarii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 - B.
Model panou 2.

3. Etapa aprobdrii planului

- beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparenta decizionala la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei
Municipiului Zalau, Insotitd de documentatia de urbanism completd, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupd expirarea perioadei de transparentd decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism sé fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zalau, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii catre Municipiului
Zalau a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului prevazut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica. :

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. £éé din O&.i(t.2022, emis de Primarul Municipiului
Zalau.

VICEPRIMARz=< : SEF SERVICIU
Teodor BAR ‘, . 6 : ing. Terezia GAVRA
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
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DISPOZI&? gy .......
......................... 2023

privind aprobarea avizului de oportunitate pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru
schimbare UTR din ISP 2 in zona de locuinte semicolective, situat in mun. Zaliu, str. Romand,
beneficiar S.C. D.L.S. Edifice S.R.L.

Avénd in vedere:

- Avizul de oportunitate nr. 3 din 15.03.2023, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect Sef,
Serviciul Urbanism i Amenajarea Teritoriului;

- Certificatul de urbanism nr. 946 din 02.11.2022, emis de Primarul Municipiului Zalu;

- Referatul de aprobare al Directiei Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului nr. 34525 din 04.05.2023;

- Raportul de avizare nr. 112 din 08.05.2023;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. c), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile ulterioare;

In temeiul art. 155, alin. (1), lit. €) si art. 196, alin. (1), lit. b), din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

DISPUN

Art.1. Se aproba AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 3 din 15.03.2023, intocmit de
Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pentru schimbare
UTR din ISP 2 in zona de locuinte semicolective, situat in mun. Zalau, str. Romana, beneficiar S.C.
D.L.S. Edifice S.R.L., anexat prezentei dispozitii.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect Sef.

' Art.3. Prezenta dispozitie se comunica cu:
- Primarul Municipiului Zalau;
- Institutia Prefectului judetul Salaj;
- Directia Administratie Public;
- Directia Urbanism- Arhitect Sef;,
- beneficiar PUZ.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Marina Bianc acas

DAP/SI/TPD-4ex,


http://www.zalausj.ro
mailto:primaria@zalausj.ro

ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 946 din 02.11.2022

fn Scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE U.T.R. DIN ISP 2 iN ZONA DE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE .

Ca urmare a cererii nr. 83953 din 20.10.2022 adresati de S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L., cu sediul in judetul
SALAJ ORASUL $IMLEU -SILVANIEI cod postal ..... ... str. TUDOR VLADIMIRESCU nr. 41 bl. ..... SC. vce.. €t. c0v.s 8D.
9 telefon/fax ..... e-mail .....,

Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Romani nr. 3 bl. ..... sc. ..... et.
wess 8D,

sau 1dent1ﬁcat prin Plan de incadrare in zond; Plan de situatie; Extras CF;

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobati prin Hotérdrea CONSILIULUI
LOCAL ZALAU nr. 117/17.05.2010, prelungit termenul de valabilitate cu Hotérﬁrea Consiliului Local nr. 161/15.05.2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executitii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
2r “ilul este constituit din teren propnetate privaté a numitei S.C. D.L.S. EDIFICE S.R.L., inscris in C.F. nr. 54823 Zal&u, nr. cad. 54823, in
atil de 1161,00 mp cu casi §i este situat in intravilanul Municipiului Zalau; in C.F. sunt notate sarcini , intibulare drept de ipoteci legald in
favoarca lui Ardelean Valentin.
2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. 2010 Zaldu - Instituii §i servicii publice existente ISP2, situate in exteriorul limitei construite protejate ; Categoria de folosingi
conform C.F. - curfi constructii. Imobilul se afl# in zona "B" de impozitare fiscald a Municipiului Zaldu;
3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.G. 2010 Zalau - subzona institutii §i servicii de interes public existente situatd in exteriorul limitei construite protejate (ISP2); Zona
contine instituii si servicii‘de interes pubhc dispersate existente in exteriorul zonei construite protejate Dimensiunea minim a parcelei = ‘%
construibile este de 500 mp cu un front minim la stradd de 15,0 m in cazul fronturilor continue $i minim 18,0 m in cazul fronturilor discontinue.’
in cazul construcmlor in regim izolat, distanta minimi fat# de limitele laterale este de h/2 la cornigd, dar nu mai putin'de 3 m. in cazul .
constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limita postenoaré este de h/2 la cornig#, dar nu mai putin de 5 m. Amplasarea construcmlor
in interiorul parcelel se va face cu respectarea distanelor minime obligatorii intre clidiri (clidirile vor respecta intre ele dxstante cgale cu,
inél{imea la corni el mal inalte dintre ele, d = h).

Prezentul certlﬁciat de urbamsm POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PLAN Ul'ju_;ANIsTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE U.T.R. DIN ISP 2 iN ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE

ICERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE I DESFIINTARE $INU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

1 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
~In scopul elabor#rii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucrirtlor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul
se va adresa autorit#ifii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Siilaj, loc. Zal#iu, str. Parcului, nr. 2.

1n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind cval fectelor anumitor p publice gi private asupra mediului, modificath prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind par blicului 1a elab anumitor planuri g programe in leg~atursi cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea
publicului gi accesul Ia justifie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CB prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta s8 analizeze §i 85 decids, dupi caz, incadrarea/ neincadrarea proicctului invcxhﬂel publice/private in lista proiectel evalufirii impactutui asupra mediului
1n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordutui do mediu se desmgoam dupi emiterea cortificatului de urbani , anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executlrii lucriirilor de constmc‘u 1a autoritatea administrafiei publice competente,
in vederes satisfacerii ocnnﬁclor cu privire Is pmccdura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competcnt!i pentru p tia mediului stabilegte mecenismul asigurfirii consultrii publice,
cenitlrlahziim omumxlor publicului gi formul#irii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investifici m acord cu rezultatele consultirii publice.
aceste condifii:
Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru protectia mediului in vederea evaluiirii inifiale a investitiei §i stabilirii demardirii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de ovalusre adecvats, In urma evalurii initiale a notificéirii privind intentia de realizare a proicctului se va emite punctul de vedere

al aumnwnl comgetunte pentru protectia mediului.

In situatia T care petentd pentru protecti diului stabil Tufirii lmpactulul asupra mediului §i/sau a evalulrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorithtii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea ccmm ntru autonzmea executdirii lucrdirilor de constructii.
In éima;i_a fn‘caro, dup¥ emiterea cemﬁcatulm de urbanism ori pe p 1 derulfirii procedurii de eval tului asupra mediului, sollcmnml renuntd la imentla de tealizare a investitiei, acesta

are obligatia de a notifica acest fapt autonlépl admuustmgel publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi inso;itﬁ deu ﬁtoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupii caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extra_
informare actualizat la zi, fn cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati); ;
c) documentafia tehnicé - D.T., dupé caz (2 exemplare originale)

g a :
DTA.C. DTOE. DTAD.

_‘:k\;g_i_cal_'te ‘funciari de



d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} avize si acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

. alimentare cu api &4 gazé naturale
X canalizare telefonizare

alimentare cu energie electrici X salubritate

O alimentare cu energie termica (3 transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari
scrise care va cuprinde o documentatle conform Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 -
privmd Amenajarea teritoriului §i urbanismul, documentatia tehmcﬁ in vederea obtinerii autorizagiei de construire (DTAC) se poate
intocmi dupi aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) de ciitre Consiliul Local al Municipiului Zaliiu; Se vor parcurge etapele
informiirii si consultérii publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de 1mphcare a publi¢ului fn
elaborarea sau sevizuirea planurilor de urbanism i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu
HCL. nr. 161 din 30.05.2019; Acord Ardelean Valentin;

d.2) avize 5i acorduri privind:

{0 securitatea la incendiu [ protectia civila sdnétatéa populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz Comisia de Urbanism;Documentatie cadastrali in Stereo 1970 vizatii de O.C.P.L - P.A.D.;0.C.P.I. (Aviz de incepere a lucrérilor si
recepfia luerdrilor topografice);Plan de incadrare in zon# dupi ortofotoplan eliberat de O.C.P.L scara 1:2000; Aviz S.:G.A.; Acord
securitatea la incendiu;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar ariginal):
Studiu geotehnic; : (

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului Salaj,
loc. Zaldu, str. Parcului, nr, 2

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Taxa aviz Comisia de Urbanism; Costuri.conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea
sau Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Tentorlulul, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04,2019 i completat cu HCL. nr..
161 din 30.05.2019;

Prezentul certificat de urba%gmjd tatea de 12 luni dc la data emiterii.

SECRET GENERAL,
, Marina Blan Fazacas

SEF SERVICIU,
ing. Terezia Giivri

Achitat taxa de 17,21 lei, conform chitantei nr. 2010220061 din 20.10.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ...

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executérii lucririlor de constructii, republicata, cu modificarile gi \a.
completdrile ulterioare,

fntocmit,
Ioan Lupou
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de@z M "202 péna la data de O'Z OS\ 9\0 2“1

................................................

Dupi aceasti dati, o noud prelunglre a valabilititii nu este posnblla solicitantul urménd si obtind, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism.

SEC TAR GENERAL, ' ECT SEF,
Moru Biamca FHACHS o h. Vo ...Aoéﬁu ’
| 74
SEF SERVICI

- ;l\/\j TowH o, é:’@ VE4
relungirii vala 1 it ..} »109) 102-5 |
ﬁi:tgt tlaxagde " :‘jﬂ ‘1— { . lei conform chitantei nr, Qangoo?gn 0[‘! e (12023

Transmis sohcxtantu a datade ...........cc.... direct/prin pogts






