MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869
http ffwww Zzalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

PRIMAR . , AVIZAT,

SECRETAR GENERAL
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru parcelare
teren, reglementari urbanistice, trama stradald, echipare edilitard si realizare acces”,
situat in Zaldau, strada Cerbului, F.N.

Consiliul local al municipiului Zalau, '

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 101281/17.12.2024 al Primarului
municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 101284/17.12.2024 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 1070/17.10.2023- prelungit, cu valabilitate pana la data
de 17.10.2025, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism
mentionate in Raportul de specialitate nr. 101284/17.12.2024;

Raportul informérii §i consultdrii publicului nr. 64532/20.08.2024, nr.
.............................. , Avizul de oportunitate nr. 10/07.12.2023 aprobat prin dispozitia
primarului Municipiului Zalau nr. 1596/13.12.2023, precum si Avizul arhitectului sef nr.
5/25.07.2024, |

In conformitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit. ¢, art. 47, art. 49, art. 50 alin. 2, art.56
si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, -cu
modificdrile ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 pr1v1nd transparenta decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c §i alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e si art.196 lit.a din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism ,, Plan Urbanistic Zonal pentru parcelare
teren, reglementdri urbanistice, trama stradald, echipare edilitard si realizare acces”,
pentru imobilul situat in Zalau, strada Cerbului F.N, pe teren proprietate privata in suprafata
de 13.747 mp, identificat In C.F. nr. 76757 Zalau, nr. cad. 76757, beneficiari: Breje Alin
Adrian si sotia Breje Lacrimioara Daniela, Pirdu Sergiu Valentin si sotia Pirdu Cristina
Diana, documentatie prevazutd in Anexa ce face parte integranti din prezenta hotarare.
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Art.2. E'I?ri\/’é'stit,‘ii le din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor- cuprmse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirdre si in
confonmtate cu condlmle/restrlcm e 1mpuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Per1oada de valabilitatea” documentat1e1 de urbanism prevazutd la Art. 1, este
de 5 ani de la data’ intrérii in vigoare a prezéntei hotarari, ¢t posibilitatea prelungirii acesteia
in conditiile expres reglementate de lege. |

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotdrare se comunicd, In termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in 51sternu1 de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE i un exempla1 Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérdri se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotérére se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiari

Voturi: “pentru”
“impotriva”

“abtineri”

PRIMAR
1 Ciunt
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 101281 din 17.12.2024.

| REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ): i
»PLAN  URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITAR[\ SI REALIZARE ACCES.” - situat in Zalau, Str. Cerbului , nr. F.N.,
pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitilor BREJE ALIN ADRIAN
si sotia BREJE LACRIMIOARA DANIELA, PARAU SERGIU VALENTIN si sotia
PARAU CRISTINA DIANA , inscris in C.F. nr. 76757 Zalau, nr. cad. 76757, in
suprafatd de 13.747 mp.

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asiguri corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedere:
Amplasamentul - Conform P.U.G. Zalau aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023-
zona de locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusi
UTR L1.

Functiuni admise in zona :

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 dm 27.04.2023 - zona de locuire
L, subzoni locuinte individuale si semicolective cu densitate redusda UTR L1.

Functiunea dominant: locumte UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale;
locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invataimant detoate gradele), turistice,
de ocrotire sociald, societiti, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gama de
servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier,
etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii; comert alimentar,
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comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnici.. CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR: Parcela este construibild daca 1ndep11neste urmdtoarele conditii
cumulate: pentru cladiri izolate Smin=500,00 mp st front minim la stradd 12,00 m;
pentru cladiri cuplate Smin=200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladm
insiruite Smin=150,00 mp si front minim la strada 8,00 m. Adancimea parcele1 va f1 mai
mare sau cel putin egald cu litimea acesteia. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
DE ALINIAMENT: In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul
existent al strazii cu condltla ca Iniltimea maxima la cornisd sd nu depaseasca distanta
dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusi a strizii. in cazul in care pe parcelele
invecinate construc;ule sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existents;
daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflata la cea mai mare distanti de
strada; - in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasi de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strizii indici
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta
alinierea existentd; - in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile
anexa de orice fel; - in cazul parceldrilor noi, distanta minima fata de aliniament va fi de
minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominantd a
regimului de construire, continuu sau discontinuu. in cazul fronturilor discontinue, in
care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasi
de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi
principale noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului
vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu jumitate din inaltime,
dar nu mai putin de 3,0 metri. in cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturl
cu cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va
retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumitate din indltime,
dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe
cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vedere si / sau
balcoane. Se impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o
distantd de cel putin jumaétate din indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin
de 5,0 metri. Este permisd deschiderea de ferestre de lumina, fard limitd de distanta,
dacad sunt astfel construite incdt sia impiedice vederea catre lotul invecinat.
CIRCULATII SI ACCESURI: Parcela este construibila numai daca are asigurat un
acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietitile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembréri). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura
accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executarii
constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura
minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fard a fi afectat domeniul public.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M
(7,5 m la cornisd/atic). ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea
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constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii si
nu depreciazd aspectul zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciazd imaginea zonei este interzisd. Se va asigura o tratare similard a
tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va acorda atentie modului de tratare a
acoperisurilor sau teraselor. Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele
exterioare ale cliddirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu,
violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu sunt admise
goluri in fatade care nu respecta tipologia prezentd in vecinatate. Nu sunt admise solutii
de invelire care promoveazd accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc. Nu
sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament. Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi
culoare cu structura vizibild a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. SPATII
LIBERE SI SPATII PLANTATE: Terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
Se va asigura un spatiu verde nu mai putin de 2 mp/locuitor. POSIBILITATI MAXIME
DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=30%. C.U.Tmax=0,90
mpAdc/mp teren. Parcela se afld in zona cu interdictie de construire pana la intocmire
documentatie PUZ, conform Planului Urbanistic General(PUG) aprobat cu H.C.L. nr.
98 din 27.04.2023.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) pentru ,, PARCELARE
TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITARA SI REALIZARE ACCES.” - situat in Zalau, Str. Cerbului , nr. F.N..

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte
individuale si locuinte semicolective. -

Functiunile complementare zonei de locuire vor fi: servicii medicale, medicale
veterinare, juridice, culturale , de cult, de invatamant , turistice, de ocrotire sociala,
societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o gami largi de servicii, biblioteci de
cartier, etc. Céi de acces, parcaje. Spatii plantate / parcuri. Locuri de joaca pentru copii.
Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

Proiectul consta in realizarea unui complex de clddiri cu functiunea de locuire.

Existd posibilitatea de realizare a constructiilor pentru locuire individuali.

Regimul de indltime maxim admis va fi de D+P+1E / P+1E+M.

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm inifiativa de promovare a
proiectului de hotardre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sa analizeze si
sd hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Municipiului Zalau,

Ig IUNT
'DU-AS/ T/LI2EX /
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 101284 din 17.12.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PLAN  URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITARA SI REALIZARE ACCES.” - situat in Zaliu, Str. Cerbului , nr. F.N.,
pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitilor BREJE ALIN ADRIAN
si sotia BREJE LACRIMIOARA DANIELA, PARAU SERGIU VALENTIN si sotia
PARAU CRISTINA DIANA , inscris in C.F. nr. 76757 Zaldu, nr. cad. 76757, in
suprafata de 13.747 mp.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaldu, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) d1n Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrati a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023- zona
de locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusd UTR L1.

Functiuni admise in zona :

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L,
subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusda UTR L1.

Funcglunea dominanti: locuinte, UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale;
locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invdtamant (invatamant detoate gradele), turistice,
de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asigurd o largd gami de
servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier,
etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar,
comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnicd. CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR: Parcela este construibila dacd indeplineste urmétoarele conditii
cumulate: pentru cladiri izolate Smin=500,00 mp si front minim la strada 12,00 m;
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pentru cladiri cuplate Smin=200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri
insiruite Smin=150,00 mp si front minim la stradd 8,00 m. Adancimea parcelel va fi mai
mare sau cel putin egald cu latimea acesteia. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT: In raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi d1spuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent
al strazii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sd nu depaseasca distanta dintre
acestea st aliniamentul de pe latura opusi a strizii. In cazul in care pe parcelele
invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existents;
daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflatd la cea mai mare distanta de
stradd; - in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasi de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta
alinierea existentd; - in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile
anexa de orice fel; - in cazul parceldrilor noi, dlstanta minima fatd de aliniament va fi de
minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominantd a
regimului de construire, continuu sau discontinuu. in cazul fronturilor discontinue, i1
care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineazi cu o clidire retrasi de
la limita laterald a parcelei si avind pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi
pr1nc1pa1e noua cladire se va a11p1 de calcanul existent numai cu acordul proprietarului
vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3,0 metri. in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu
cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage
fatda de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumatate din indltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri In cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel
putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vedere si / sau
balcoane. Se impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o
distantd de cel putin jumadtate din inaltimea cladirii mésurata la cornisd, dar nu mai putin
de 5,0 metri. Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daci
sunt astfel construite incat sd impiedice vederea cétre lotul invecinat. CIRCULATII S
ACCESURI: Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri). Pentru toate
categoriile de constructii $i amenajéri se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie
necesitd spatii de parcare se emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in
interiorul parcelei, fara a fi afectat domeniul public. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cormsa/atlc)
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este perrmsa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii si nu depre01aza aspectul zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd imaginea zonei este



interzisd. Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri. Se va
acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Nu sunt admise culorile
stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben,
verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor
culori). Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate.
Nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip
minaretd, turn, etc. Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent
care sunt incompatibile cu actualul regulament. Tamplaria ferestrelor se va finisa in
aceeasi culoare cu structura vizibila a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA: Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare
publice. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Terenul care nu este acoperit cu
constructii, platforme si 01rculat11 va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare
100 mp. Se va asigura un spatiu verde nu mai putin de 2 mp/locuitor. POSIBILITATI
MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL: P.O.T.max=30%.
C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp teren. Parcela se afld in zond cu interdictie de construire
pand la intocmire documentatie PUZ, conform Planului Urbanistic General(PUG)
aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) pentru ,, PARCELARE
TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITARA SI REALIZARE ACCES.” - situat in Zalau, Str. Cerbului, nr. F.N..

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte
individuale si locuinte semicolective.

Functiunile complementare zonei de locuire vor fi: servicii medicale, medicale
veterinare, juridice, culturale , de cult, de invatamant , turistice, de ocrotire sociala,
societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o gama largd de servicii, biblioteci de
cartier, etc. Cai de acces, parcaje. Spatii plantate / parcuri. Locuri de joaca pentru copii.
Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

Proiectul consti in realizarea unui complex de clédiri cu functiunea de locuire.

Exista posibilitatea de realizare a constructiilor pentru locuire individuala.

Regimul de indltime maxim admis va fi de D+P+1E / P+1E+M.
Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.=13.747,00 mp.
P.O.T. max. admis L1 = 30,00 %
C.U.T. max. admis L1 = 0,90

P.O.T. max.propus = 30,00 %
C.U.T. max.propus = 0,90

Hmax propus = 7,50 m la corniséd/atic .

Accesul pietonal si auto

Accesuri carosabile:
Accesul pe teren, atat auto cét si pietonal se va realiza din str. Cerbului. Parcarea si
stationarea autovehiculelor se vor realiza pe terenul beneficiarului. Pe amplasamentul



studiat se vor realiza strdzi conectate intre ele, pentru accesul la clidirile de locuit si
pentru separarea cvartalelor nou formate. Se va ceda o parte din imobil pentru
modernizarea si realizarea unui profil de 11 m pentru str. Cerbului.

Se va realiza un drum cu profil de 8.00 m (carosabil 6.00 m, pietonal 1.00 m pe
ambele laturi) care dupa aprobarea documentatie de urbanism se va ceda in favoarea
Municipiului Zalau. Orice documentatie de urbanism adiacenti prezentei investii se va
corela cu plansele desenate aferente prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. |

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesuri pietonale:

Accesele pietonale se realizeaza din Strada Cerbului .

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoaneloy
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 8%.

Toate cdile pietonale vor avea lifime liberd de minim 1,50 m litime. Inaltimea

libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

Iesirile din parcaje trebuie bine marcate i semnalizate, astfel incat s3 fie vizibile in
orice conditi atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colfuri;

Stratul de uzurd al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice
alunecarea, chiar si in conditi de umiditate;

Panta cdi pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal max 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificéle de la gritarele pentru ape pluviale, vor fi
de max, 1,5 cm;

Parcaje:

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incintd, respectandu-se prevederile HG
Nr. 525/ 1996 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5 loc de parcare/ unitate rezultatd
pentru zona de locuit. ,

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilititi, si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Este interzisd parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietitilor, pe
spatiile publice (cdi de circulatie, spata verzi, etc).

Deseurile menajere. Se va amenaja un punct gospodaresc, iar gunoiul menajer se
e A . . L. S . . .
va colecta selectiv in containere din PVC si se va transporta periodic prin unitatea
specializata la rampa de gunoi.
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Asigurarea utilitatilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard completd, astfel ca se vor prevedea
urmitoarele retele exterioare necesare asigurdrii cu utilitdti a imobilului:

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordarea la retelele publice
existente, din strada Cerbului. Vor fi realizate racorduri prin conducte din PEID Pn 10 bar
SDR17 cu diametrul de 110 mm. Conductele vor fi pozate ingropat la adancimea de 1.00
m. Conform. normativelor P118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de
alimentare cu apa vor fi montati hidraqti exteriori de incendiu, la distante de maxim 100
m. Hidrantii vor fi de tip suprateran cu Dn 80 mm. Imobilele vor fi racordate la reteaua
de alimentare cu apa prin brangsamente individuale realizate din conducte de PEID,
camine de apometru la limita de projprietate si contoare de apa, clasa de precizie C
dotate cu functia de citire la distanté. Solutia tehnica de realizare a racordarii va fi
definitivata in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apé
Somes SA. '

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 200/250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale, din strada Cerbului. Pe
traseul retelei gravitationale de canalizare vor fi amplasate camine de vizitare conform
prevederilor normativului NP133/2-2013 si. SR 3051. Caminele vor fi realizate din
elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Imobilele
vor fi racordate la reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte de PVC
de tip KG cu diametrul minim de 160 mm si cdmin propriu de racord. Panta de montare
a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si
maxime de curgere. Tn zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea
vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Adancimea de pozare a
conductelor va fi de minim 1.00 m.' Solutia tehnica de realizare a racordarii si de
echipare a statiei de pompare va fi definitivata in urma obtinerii avizului de principiu
eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

 Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametre intre 315 si 400 mm, guri de scurgere si
camine de vizitare, din strada Cerbului. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe ambele
parti ale carosabilului si vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de
200 mm. Conductele vor fi pozate sub adidncimea minima de inghet. Curgerea apelor va
fi realizata gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu
respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de
rupere de panta. Apele pluviale vor. fi descarcate la cursul de apa existent (valea
Zalaului). In zona de descércare se, vor realiza lucriri de consolidare a malului.
Racordarea la retelele de alimentare cu apd si canalizare va fi realizata cu respectarea



normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucriri se vor respecta
procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu
apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 - 2002.

Alimentare cu energie electrica: :

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata prin racordare la retelele publice
existente in zona, din strada Cerbului, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate
subteran. Distributia energiei electrice va fi realizatd in cabluri armate pozate subteran
si prin firide de distributie conectate in bucl3.

Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu energie electrici prin
bransamente individuale realizate in cabluri armate pozate subteran si blocuri de
masura si protectie, amplasate la limita de proprietate.

Puterea absorbitad necesard pentru alimentarea cu energie electrica a viitoarelor
imobile ale ansamblului propus, se va determina tindnd cont de Normativul pentru
Proiectarea Retelelor Electrice de Distributie Publlca PE132/2003, in urma realizarii
ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE.

Solutia tehnica de realizare a alimentérii cu energie electricd in zond, va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Zona va fi prevazuta cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente
energetic montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zona.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.

Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele care se vor extinde in zona.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L,
subzond locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa UTR L1.

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte
individuale si locuinte semicolective .

Indici urbanistici existenti:
- Suprafata totald de teren: St.= 13.747,00 mp.

P.O.T. max. admis L1 = 30,00 %
C.U.T. max. admis L1 = 0,90

Indici urbanistici propusi:

P.O.T. max.propus = 30,00 %
C.U.T. max.propus = 0,90
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Regimui de inaltime maxim admis va fi de D+P+1E/ P+1E+M (7,50 m, la cornisa/ atic).

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

- Zona locuire — Subzona locuinte — LIS —

UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

Locuinte individuale (in regim izolat, cuplat sau insiruit, cu respectarea art.
4 din prezentul regulament);

Locuinte semi-colective; .

Functiuni complementare: zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de spécialitate, spitale, etc. ), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii; pentru spectacole, expozitii, etc), de cult, de
invdtdmant (invdtamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald,
societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de servicii
(profesionale, tehnice, socuale colective sau personale), biblioteci de
cartier, etc;

Cai de acces, parcaje;

Spatii plantate;

Locuri de joaca pentru copii;

Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;

Sunt admise cu conditionari urmétoarele utilizari:

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci si seinscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45
grade; suprafata nivelului mansardel va fi de maxim 60% din aria ultimului
nivel; ;

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi
manufacturiere, cu conditia s nu genereze transporturi grele, sd nu fie
poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

Se permlte schimbarea dest1nat1e1 locuintelor, indiferent de amplasare
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activititi pentru servicii
specializate si practica profesionald privatd cu grad redus de perturbare a
locuirii, (cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, prmectare reprezentante agentu imobiliare, etc.) cu conditia ca
acestea sd-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului public parcajele

‘necesare pentru angajati si. pentru clienti;

Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin,
iar disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel



de cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);

* Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatadi se
realizeazd in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfasurare a activitdtii de publicitate, reclamd si afisaj in municipiul
Zaldu,;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI). '

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii
cumulate:

Tn§1 ruii: |
Cuplat 200
|zolat 500

— AMPLASAREA CLADIRILOR _F ATA DE ALINIAMENT

o in raport cu caracterul strazﬂor existente cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu lase aparente calcane ale
cladirilor invecinate;

e Se va mentine neschimbata amplasarea clidirilor fatd de aliniamentul
existent al strdzii cu conditia ca iniltimea maximd la cornisi si nu
depaseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusi a
strdzii;

e Cu urmatoarele conditii :
= 1n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de
la aliniament se va respecta retragerea existentd; daca retragerile
sunt inegale se va respecta retragerea aflatd la cea mai mare
distanta de stradg;

= in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie
retrasa de la aliniament, iar pe cealaltd laturda cu o constructie
neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a
se retrage de la aliniament, noua clddire va respecta alinierea
existenta;

= 1in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile
anexa de orice fel;



® in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de
minim 5,0 m.

— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va mentine situatia actuald dominantd a regimului de construire,
continuu sau discontinuu;

n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe
una dintre limitele laterale cu o clddire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei si avind pe fatada laterald ferestre ale unor
inciperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o
distanta egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

In cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu clidiri existente
retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata
de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara
ferestre de vedere si / sau balcoane;

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica retraséd de la limita laterald a parcelei sau
fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minimd va fi de 5,0
metri;

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masuratd la cornisd, dar nu mai
putin de 5,0 metri; ,

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului

in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se
limiteaza la acoperirea acestuia;

Este permisi deschiderea de ferestre de lumina, fard limita de distanta, daca
sunt astfel construite incit sa impiedice vederea catre lotul invecinat;

{n cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau
mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu
de insorire care sd confirme ci este asiguratd insorirea acestora pe o durata
de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a incédperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade
fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu
ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incéperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament.



e

e in cazul parcelarilor noi distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de

minim 3,0 si fatd de limita posterioard de minim 5,0 m.

— AMPLASAREA CI:ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

+ Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisi a celei
mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui
studiu de insorire care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul
anterior; iniltimea se va raporta la cota £0.00 a parterului.

* Distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daci nu sunt ferestre care
sd lummeze incéperi in care se desfasoara activititi permanente;

* Seva as1gura distanta necesard interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0
m).

— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRLOR

e D+P+1E/P+1E+M (7,50 m la cornisi/atic)
e Iniltimea se va raporta la cota +0.00 a parterului;

—~IMPREJMUIRI

Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea indltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0,60 m si vor
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietiti vor fi opace sau transparente,
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maximi de 2,20 m, cu sau
fara soclu de max. 0,50 m;

La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau pot fi
transparente cu indltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasi metalica) si cu un
soclu opac de 0,30 m inaltime. Imprejmuirea va fi dublati cu gard viu;

Marcarea limitei proprietdtii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc;

Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;

La terenurile cu locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu
inaltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasd metalicd ), cu sau fara soclu (max. 0.30 m)
si dublate cu gard viu.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis :
POT = max. 30,00 %

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :
CUT = max. 0,90
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Documentatia tehnica, proiect nr. 16/2023 intocmit de S.C. ATELIER CONTRAST?2
S.R.L..- Zalau, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Paul G. Pop, este in
conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE §I
CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1070/
17.10.2023, prelungit, cu valabilitate pana la data de 17.10.2025, emis in scopul: ,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN REGLEMENTARI
URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE EDILITARA S| REALIZARE
ACCES.” - situat in Zalau, strada Cerbului , nr. F.N., respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 1070/ 17.10.2023, prelungit, cu valabilitate pana la
data de 17.10.2025.
Extrase de Carte Funciara proprietate prlvata a numitilor BREJE ALIN ADRIAN si sotia
BREJE LACRIMIOARA DANIELA, PARAU SERGIU VALENTIN si sotia PARAU
CRISTINA DIANA , inscris in C.F. nr. 76757 Zaldu, nr. cad. 76757, in suprafata de
13.747 mp.
- Aviz de oportunitate Nr. 10 din 07.12.2023, aprobat prin dispozitia primarului
Municipiului Zaldu nr. 1596 din 13.12.2023;
- Avizul arhitectului sef nr. 5 din 25.07.2024.
- Aviz de amplasament Compania de Apa Somes S.A. nr. 6074/14.12.2023;
- Aviz de amplasament favorabll - S.C. Electrica S.A., nr. 6060241003934 din
10.10.2024;
- Aviz de principiu DELGAZ GRID S.A. nr. 214497632/18/12/2023, prelungit pana
la data de 17.10.2025;
- Aviz favorabil ORANGE Romania Communications S.A. nr. 245 din 20.06.2023;
- Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr.
1689/21.12.2023; :
- Notificarea de asistenta de specialitate de sdnatate publica a conformitatii - Directia
de Sanatate Publica Salaj — nr. 45 din 04.03.2024;
- Aviz tehnic ANIF Agentia Nationald de Imbunététiri Funciare - Filiala Teritoriala
de Imbunitatiri Funciare Salaj, nr. 48/11.03.2024;
- Adresa Inspectoratului pentru Situatd de Urgentd ,,POROLISSUM” a Judetului
Salaj, nr. 947106 din 25.03.2024;
- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. SJ-23 din 09.04.2024 - Administratia Nationald
Apele Roméne - Sistemul de Gospodarirea Apelor Silaj ;
- Aviz de principiu Inspectoratul de Politie Judetean Silaj, Politia Municipiulu Zalau,
Biroul Rutier nr. 23, Inregistrat cu nr. 243101/13.03.2024;
- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 16 / 29.04.2024— Agentia Nationala
pentru Protectia Mediului Salaj;
- Proces Verbal de Receptie nr. 61/ 2024 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Salaj.
- Aviz geotehnic preliminar conform NP — 074 — 2022 - mai 2023 - intocmit de ing.
geolog Blidar Anita Melinda (BAM GEOTECHFOR S.R.L.);

11



- Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — tariful de exercitare a dreptului de
semnaturd pentru specialistii care au elaborat documentatia, a fost achitat prin O.P..

Perioada de valabilitate a documeﬁta‘;iei de urbanism mai sus mentionati se
propune a fi de 5 ani de la data aprobarii. '
Prezentul raport s-a Intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si

alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Avand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotérare initiat.

ARHITECT
arh. Vlad And

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

INTOICMIT
Ioan ou

DU-AS/SUAT/LI2EX
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR .
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http //iwww . Zalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 64532 din 20.08.2024.

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN  URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN,
REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE
EDILITARA SI REALIZARE ACCES.” - situat in Zalau, Str. Cerbului , nr. F.N,,
pentru imobilul format din teren proprietate privata a numitilor BREJE ALIN ADRIAN
si sotia BREJE LACRIMIOARA DANIELA, PARAU SERGIU VALENTIN si sotia
PARAU CRISTINA DIANA , inscris in C.F. nr. 76757 Zaliu, nr. cad. 76757, in
suprafata de 13.747 mp. :

- beneficiari: BREJE ALIN ADRIAN si sotia BREJE LACRIMIOARA
DANIELA, PARAU SERGIU VALENTIN si sotia PARAU CRISTINA DIANA , cu
domiciliul in municipiul Zalau, ' -
judetul Silaj.

Avéand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doua etape de informare
si consultare a publicului, respectiv Etapa pregétitoare si Etapa elaborarii propunerilor,
necesare aprobarii planului.

Amplasament

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitilor BREJE ALIN
ADRIAN si sotia BREJE LACRIMIOARA DANIELA, PARAU SERGIU VALENTIN
si sotia PARAU CRISTINA DIANA , inscris in C.F. nr. 76757 Zalau, nr. cad. 76757, in
suprafatd de 13.747 mp, situat in intravilanul municipiului Zaldu .

Amplasamentul studiat se afld in Zalau, strada Cerbului, nr. F.N..
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Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
loan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Documente eliberate de Municipiul Zalau in vederea elaboririi documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 1070 din 17.10.2023, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
mai sus amintite, cu valabilitate pana la data de 17.10.2024;

- Avizului de oportunitate nr. 10 din 07.12.2023.

- Dispozitia Primarului Municipiului Zalau nr. 89 din 08.02.2024 privind aprobarea
Avizului de oportunitate nr. 10 din 07.12.2023.

- Avizul Arhitectului Sef nr. 7 din 25.07.2024.

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 06.03.2024 — 15.04.2024.

In data de 06.03.2024 s-a intocmit Anuntul public nr. 19332 cu privire la
intentia beneficiarilor, BREJE ALIN ADRIAN si sotia BREJE LACRIMIOARA
DANIELA, PARAU SERGIU VALENTIN si sotia PARAU CRISTINA DIANA , cu
domiciliul in municipiul Zalau,
judetul Silaj, de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) »PENTRU
PARCELARE TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA
STRADALA, ECHIPARE EDILITARA SI REALIZARE ACCES.” - situat in
Zalau, Str. Cerbului, nr. F.N..

Acest anunt public a fost afisat in 08.03.2024 la sediul si pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro), precum si in presa locala. De asemenea, in data de
08.03.2024 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris .a cetdtenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pana.in data de 01.04.2024,
iar raspunsurile la eventualele sesizdri urmau a fi publicate . .pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Pubhce/Urbamsm) pana in
data de 15.04.2024. : P

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la. Primaria Municipiului Zaldu
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in dlscupe i

Etapa II — Implicarea publlculu‘l in etapa elaborarn propunerilor PUZ:
15.04.2024 — 23.05.2024.

S-a intocmit anunutul public nr. 30989 din 15.04.2024, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauza. Acest anunt a fost afisat in 17.04.2024
la afisierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zalau si a fost publicat, prin grija
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beneficiarului, in presa locald si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiata prin PUZ. :

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 17.04.2024, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetdtenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul péna in data de 09.05.2024, data la care a
fost programati si o dezbatere publicé privind documentatia de urbanism in cauza.

La aceasta dezbatere nu s-au prezentat cetateni interesati de planul urbanistic zonal
propus si nu au fost inregistrate observatii legate de acesta.

Astfel sunt finalizate primele doui etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local -de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru etapa
pregdtitoare si etapa _elabordrii _propunerilor privind documentatia: ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN, REGLEMENTARI
URBANISTICE, TRAMA STRADALA ECHIPARE EDILITARA SI
REALIZARE ACCES.” - situat in Zg_llau, Str. Cerbului , nr. F.N..

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
arh. Vlad Andrel PETRE ing. Terezia GAVRA

DU-AS/LIREX



F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') HOLHOS SAMOILA, cu dom1c1l|ul/sed1ul2) in judetul SALAJ
municipiul/orasul/comuna Zalau, satul .., sectorul....., cod postal .......... , strada ~

telefon/fax ................ , e-mail , In
conformltate cu prevederile Legn nr. 350/2001 pr|v1nd amenajarea terltorlulm §1 urbamsmul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 5 din 25.07.2024

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru’) »PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE
TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE EDILITARA SI REALIZARE
ACCES.” - situat in Zalau, Str. Cerbului , nr. F.N., pentru imobilul format din teren propnetate
privata a nummlor BREJE ALIN ADRIAN si sot;la BREJE LACRIMIOARA DANIELA, PARAU SERGIU
VALENTIN si sotia PARAU CRISTINA DIANA , inscris in C.F. nr. 76757 Zalau, nr. cad. 76757, in
suprafata de 13.747 mp.

Initiator: BREJE ALIN ADRIAN si sotia BREJE LACRIMIOARA DANIELA, PARAU SERGIU VALENTIN si
sotia PARAU CRISTINA DIANA , cu domiciliul in Zal3u,

Proiectant: S.C. ATELIER CONTRAST2 S.R.L., cu sediul in municipiul Zalau, judetul Salaj;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. PAUL G. POP.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform P.U.G. Zalau aprobat cu H.C.L. . 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, subzona
locuinte individuale si semicolective cu denSItate redusa UTR L1.

Functiunea dominanta a zonei este: zona de locuire L, subzona locuinte individuale si
semicolective cu densitate redusa UTR L1.Functiunea dominanta: locuinte.

Utilizari admise: locuinte individuale; lbcuint;e semi-colective, cu acces distinct (hu din
spatiu comun); functiuni complementare Zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant detoate gradele),
turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de
servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;
cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.Se admite mansardarea cladirilor existente cu
conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu
panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel.
Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia sa nu genereze transporturi grele, s? nu fie poluante si sd nu'utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considera
construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: - dimensiuni minime:
insiruite: suprafata minima 150,00 mp si front minim la strada 8,00 m; cuplat: suprafata minima
200,00 mp si front minim la strada 12,00 m; izolat: suprafata minima 500,00 mp si front minim



la strada 12,00 m; - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
acesteia.Se recomanda conformarea viitoarelor lotizari cu o deschidere minima a parcelei de
15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AMPLASAMENT: in raport cu caracterul strazilor
existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fatd de
aliniamentul existent al strazii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca
distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii. Cu urmatoarele conditii: -
in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflata
la cea mai mare distanta de strada; - in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o
constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabild iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua
cladire va respecta alinierea existenta; - in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic
constructiile anexa de orice fel; - in cazul parcelarilor noi, distanta minima fata de aliniament
va fi de minim 5,0 m.In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avdnd pe fatada
laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent
numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala
cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In cazul in care clidirea se invecineaza
pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si
se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel
putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere si / sau balcoane.Se
impune retragerea cu minim 3 m, fata de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei.Se
interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri
retragerea minima va fi de 5,0 metri.Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu
mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia
cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia.Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distant3,
daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat.in cazul clidirilor
destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu inaltimea celei mai
inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata
insorirea acestora pe o durata de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara
ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea
dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi' amplasament.in cazul
parcelarilor noi distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fata de
limita posterioara de minim 5,0 m. Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari).Pentru
toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA
A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la§corni$é/atic) cu exceptia cladirilor de cult.
Pentru functiunile existente care depasesc regimul de ?nélt,imé, admis prin prezentul
regulament, se mentine regimul de inaltime existent. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
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functiunii si nu depreciaza aspectul zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza imaginea zonei este interzisa.Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor
aceleiasi cladiri.Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Toate
cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.Gardurile spre strada
ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00
metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile
dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor
avea inaltimea maxima de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m.
P.0.T.max=30%.C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care
P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Indici urbanistici:
P.0.T.max = 30,00%, C.U.T.max = 0,90 .

Regim de inaltime: Hmax = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisa/atic).
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L,
subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa UTR L1.

P.0.T.max = 30,00%, C.U.T.max = 0,90 .
Regim de indltime: D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisa/atic).
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi :

- LIS - Zona locuire - Subzona locuinte.

Functiunea dominanta:

Functiunea dominanta a zonei: locuinte individuale, semicolective si colective mici.
Sunt admise urmatoarele utilizari:

® Locuinte individuale (in regim izolat, cuplat sau insiruit, cu respectarea art. 4
din prezentul regulament);

® Locuinte semi-colective ;

® Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc. ), medicale veterinare, juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc), de cult, de invatamant
(invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati, companii,
firme, asociatii care asigura o larga gama de servicii (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;

Cai de acces, parcaje;
Spatii plantate;
Locuri de joaca pentru copii; .

Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;
i



Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

® Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului-mansardei va fi:de maxim 60% din aria ultimului nivel;

® Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale s§i mici activitati
manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

® Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate
si practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in
incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti;

e Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar
disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de
cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);

e Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfasurare a activitdtii de publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zaldu;

Regimul de inaltime maxim propus este de D+P+1E/ P+1E+M , cu inaltimea maxima admisa
de 7,50 m, la cornisa / atic.

- POTmax=30%;
- CUT max =0,90;

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. in comisia tehnica de
amenajarea teritorilui si urbanism din data de 26.09.2024 , se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (1), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1070 /17.10.2023, prelungit, cu valabilitate pana la data de
17.10.2025, emis de Primaria Municipiului Zalau.

‘ : Sef. Serviciu
arh. Vlad Andrg 13 ing. Terezia GAVRA

DU-AS/S /2ZEX
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zalau, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax (40)260 661869
: http:;‘;‘www.zala‘usj‘ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DISPOZ IA ng <?
din ... . LALLM G 2024
pnvm(l aprobarea avizului de opor tumtate penti u intocmire ,,Plan Urbanistic Zonal pentru
~parcelare teren, reglementiri urbanistice, tramd stradald, echipare edilitarad si realizare acces”
- pentru imobilul inscris in cartea funciard nr. 76757, nr. cad. 76757, situat in mun. Zaliu, str.
Cerbului, jud. Sdlaj, beneficiari Breje Alin Adrian, Breje Ldcrimioara Daniela, Pirdu Sergiu
Valentin si Pdrdu Cristina Diana

Avand i in vedere:

- Avizu] de oportunitate nr. 10 din 07.12.2023, intocmit de Dnecpa Urbanism - Arhitect Sef,
Selvmul Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

- Certificatul de urbanism nr. 1070 din 17.10.2023, emis de Primarul Mumcxplulm Zaldu;

.~ Referatul de aprobare al Directiei Urbanism - Athitect Sef, Serviciul Urbanism si- Amenajarea
Teritoriului nr. 9731 din 05.02.2024,

- Rapmtul de avizare nr. 39 din 07.02.2024; .

in confonnltate cu plevedenle art. 32, alin. (1), lit. ¢), alin. (3) si alin. (4) dm Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 1585, alin. (1), lit. e), art. 196, alin. (1), lit. b) si ale art. 243, alin. (1), lit. a), din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare:

DISPUN

Art. 1. Se aprobda AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 10 din 07.12.2023, emis de Directia
Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pentru intocmire ,,Plan
Urbanistic Zonal pentru parcelare teren, reglementari urkanistice, trama stradala, echipare edilitard si
realizare acces”, pentru imobilul inscris In cartea funciard nr. 76757 Zaldu, nr. cad. 76757,
suprafata de 13. 747 mp, situat iIn mun. Zalau, str. Cerbului, jud. Salaj, beneficiari Breje Alin Adnan
si sotia, Breje Lacrimioara Daniela, Pérdu Sergiu Valentin si sotia, Parau Cristina Diana, anexat
prezentei dispozitii. .

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozi{ii se incredinteazd Directia Urbanism-
Arhitect Sef.

Art. 3. Prezenta dispozitie se comunica cu:

- Primarul Municipiului Zalau;
- Institutia Prefectului - Judetul Salaj;
- Directia Administratie Publici;
- -Directia Urbanism- Alhxtect Sef
= beneficiari P.UZ.

. CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Marina Biancq Fazacas

* DAP/SI/CG-dex.


http://wwiA/.zalausj
mailto:primaria@zalausj.ro

MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Séalaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40}260.661869

http /fiwww . zalausj ro e-mail: primaria@gzalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de Breje Alin — Adrian si Parau Sergiu Valentm cu

domlclhul in judetul Silaj, Municipiul Zaldu,
inregistratd cu nr. 95575 din 04. 12.2023, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile §i completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 10 din 07.12.2023

pentru elaborare: ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE
TEREN, REGLEMENTARI URBANISTICE, TRAMA STRADALA,
ECHIPARE EDILITARA SI REALIZARE ACCES.” - situat in Zaliu, Str.
Cerbului , nr. F.N., pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitilor
BREJE ALIN ADRIAN si sotia BREJE LACRIMIOARA DANIELA, PARAU
SERGIU VALENTIN si sotia PARAU CRISTINA DIANA , inscris in C.F. nr. 76757
Zaldu, nr. cad. 76757, in suprafatd de 13.747 mp, cu respectarea urméitoarelor

conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privata a numltllor BREJE ALIN
"ADRIAN si sotia BREJE LACRIMIOARA DANIELA, PARAU SERGIU
VALENTIN si sotia PARAU CRISTINA DIANA , inscris in C.F. nr. 76757 Zal3u,
nr. cad. 76757, in suprafatd de 13.747 mp si este 31tuat in intravilanul Municipiului
Zaldu . Amplasamentul studiat se afla in Zalau, strada Cerbului, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servitufi:

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de
locuire L, subzoni locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa UTR L1.

Functiuni admise in zona conform P.U.Z.:

Conform P.U.G. Zaliu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire
L, subzonid locuinte individuale si semicolective cu densitate redusd UTR
L1.Functiunea dominantd: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale;
locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun); func;iuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
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spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invitimant (Invdtdmant detoate gradele),
turistice, de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asigurd o largs
gamd de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci
de cartier, etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii;
comert alimentar, comert nealimentar cu mirfuri de folosintd zilnicd.Se admite
mansardarea clidirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare cj
sa se Inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. Se admit functiuni
comerciale, servicii profesionale §i mici activititi manufacturiere, cu conditia sd nu
genereze transporturi grele, si nu fie poluante si si nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare §i productie. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se
considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate: -
dimensiuni minime: Insiruite: suprafatd minima 150,00 mp si front minim la strad3
8,00 m; cuplat: suprafatd minima 200,00 mp si front minim la stradi 12,00 m; izolat:
suprafatd minimd 500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; - adancimea parcelei
sd fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia.Se recomandi conformarea
viitoarelor lotizdri cu o deschidere minimi a parcelei de 15 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE AMPLASAMENT: in raport cu caracterul strizilor
existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s nu lase
aparente calcane ale clidirilor invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al strizii cu conditia ca indltimea maximi la
cornigd sd nu depégeasci distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opus3 a
strézii. Cu urmétoarele conditii: - in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile
sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existents; dac retragerile sunt
inegale se va respecta retragerea aflaté la cea mai mare distantd de strad; - in cazul
in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasi de la aliniament, iar
pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strizii indici tendinta
cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua clidire va respecta alinierea
existentd; - in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de
orice fel; - in cazul parcelarilor noi, distanta minimi fati de aliniament va fi de
minim 5,0 m.In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe
una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta laturd se invecineazd cu o clidire retrasi de la limita laterals a parcelei si
avénd pe fatada laterala ferestre ale unor inciperi principale, noua cladire se va alipi
de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fati de limita opusi se
va retrage la o distantd egala cu jumatate din iniltime, dar nu mai putin de 3,0 metri.
In cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fati de limitele laterale
ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din iniltime, dar nu mai putin de 3,0 metri
in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi,
sau 0,60 m in cazul fatadelor fird ferestre de vedere si / sau balcoane.Se impune
retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei.Se
interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fati de o
cladire publicd retrasd de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minimé va fi de 5,0 metri.Cladirile se vor retrage fati de
limita posterioard a parcelei la o distanti de cel putin jumitate din inaltimea cladirii
masuratd la cornigd, dar nu mai putin de 5,0 metri.Se interzice construirea pe limita
posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei clidiri
principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea acestuia.Este permisa




deschiderea de ferestre de lumind, fard limitd de distantd, dacé sunt astfel construite
incat si impiedice vederea cétre lotul fnvecinat.dn cazul clidirilor destinate
locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai
tnalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sd confirme ca este
asiguratd Insorirea acestora pe o duratid de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire i din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu
cladiri cu fatade firi ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplicd doar pentru
peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a Incéperilor de locuit ale celui
mai vechi amplasament.In cazul parcelarilor noi distanta fatd de limitele laterale ale
parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioard de minim 5,0 m. Parcela este
construibild numai dac# are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietafile invecinate
(pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari).Pentru toate categoriile de
constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate_ conform normelor pentru trafic greu. INALTIMEA MAXIMA
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisé/atic)
cu exceptia clidirilor de cult. Pentru functiunile existente care depdsesc regimul de
iniltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de inélfime existent.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisa
numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii §i nu depreciazi aspectul
zonei. Autorizarea executiirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intri in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd
imaginea zonei este interzisd.Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor
aceleiasi cladiri.Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor.
Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.Gardurile
spre stradd ale clidirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
iniltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri §i vor
putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietdti vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea iniltimea maxima de 2,20 metri,
cu sau fari soclu de max. 0,50 m. P.O.T.max=30%.C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp
teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depédsesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune fintocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) - ,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TEREN, REGLEMENTARI
URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE EDILITARA SI REALIZARE
ACCES.” - situat in Zalau, Str. Cerbului , nr. F.N..

UTR PROPUS: Locuinte individuale si semicolective .

UTILIZARI ADMISE
Functiunea dominanti a zonei: locuire.

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal : Locuinte
semicolective; Locuinte individuale; Functiuni complementare zonei de locuire:
servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.),
medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de




cult, de invatimant (invatdmant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociala, E
societati, companii, firme, asociatii care asigura o largd gami de servicii -
(profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;

Cai de acces, parcaje; Spatii plantate/Parcuri; Locuri de joaci pentru copii;

Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinti zilnica.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

Bilant teritorial
S.teren = 13.747 mp

P.O.T. max.existent admis = 30,00 % - UTR- L1,
C.U.T. max.existent admis = 0,90 -UTR-L1,

P.O.T. max.propus = 30,00% - UTR- L1,
C.U.T. max.propus= 0,90 -UTR-L1,

Regim max. iniltime: D+P+1E / P+1E+M,

Hmax propus = +7,50m - la cornisa/ streasini .

Retragere aliniament — min. 5,00 m.

Retrageri laterale (pe una din laturi) — H/2,dar nu mai putin de 2,00m.
Retrageri laterale (pe latura opusi) — H/2,dar nu mai putin de 3,00m.
Retrageri posterioare — H/2,dar nu mai putin de 5,00m.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdfilor:

- sistematizare verticald si amenajéri de incintd aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi, | _

- Strada Cerbului, se propune cu secfiunea de 13 m, pentru accesul la parcela
studiatd . |

- Se va studia legétura intre strada Cerbului si drumul de exploatatie existent din .
partea de N.V. a amplasamentului.

- rezolvarea echipérii edilitare: alimentarea cu ap, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric, se va realiza de la reteaua existentd in zona.

3. Capacitdfile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:
a) Avizul administratorului retelei de ap#/canal;
b) Avizul administratorului retelei electrice;
c¢) Avizul administratorului retelei de gaz;
d) Avizul administratorului de salubritate;
e) Avizul administratorului de telefonizare;
f) Avizul comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism;-
g) Aviz O.C.P.I. de Incepere a lucrarilor topografice si receptia lucrdrilor

topografice;




h) Aviz A.N.LF. privind Imbunatétirile funciare din zon;
i) AvizD.S.P.;

j) Acord securitatea la incendiu;

k) Aviz Polifia rutierd ;

) AvizS.G.A;;

m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

n) Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

0) Avizul arhitectului sef.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informdrii si consultarii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupad cum urmeaza:

1.

Etapa pregititoare

pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zalau o cerere insotita de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zoni si planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de citre
Directia Urbanism ~ Arhitect $ef din cadrul Primériei Municipiului Zalau,
initiatorul PUZ-ului-va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Etapa elaborarii propunerilor

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere 1n vederea parcurgerii etepei elaboririi
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului
Zalau, insotitd de o documentatie care sd cuprindéd propunerile preliminare din
PUZ;

initiatorul PUZ-ului va publica In presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de cétre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primiriei Municipiului
Zalau;

initiatorul PUZ-ului va Instiinta in scris proprietarii terenurilor Invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaborérii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si iInstiintérile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integranta din documentatia finali;
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- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaboririi propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

3. Etapa aprobdrii planului

- beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparentd decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primiriei
Municipiului Zaldu, insotitd de documentatia de urbanism complets, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu figierele PDF si DWG/DXF);

- dupa expirarea perioadei de transparenti decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriulyi, inainte ca
planul de urbanism sa fie supus aprobérii Consiliului Local al Municipiului
Zaldu, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii catre Municipiului
Zaldu a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului prevazut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publicd.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1070 din 17.10.2023, emis de Primarul Municipiului

Zalau.

@,
)

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

ARHITECT
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DUAT-AS/LI2EX




ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1070 din 17.10.2023

fn Scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU PARCELARE TEREN , REGLEMENTARI
URBANISTICE, TRAMA STRADALA, ECHIPARE EDILITARA SI REALIZARE ACCES.

Ca urmare a cererii nr. 75459 din 28.09.2023 adresati de BREJE ALIN-ADRIAN, cu domiciliul in judetul .
SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... telefon/fax .....

e-mail ....., ; .
Pentru imobilul teren situat in: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Cerbului nr. F.N. bl.

esses 8C. seees €L, waves AP, ...
sau identificat prin Plan de incadrare in zoni; Plan de situatie; Extras CF;
fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobati prin Hotdréirea

CONSILIULUI LOCAL ZALAU nr. 98/27.04.2023,
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,

republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:
' 1. REGIMUL JURIDIC: :

L 1shobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitilor BREJE ALIN ADRIAN si sofia BREJE LACRIMIOARA DANIELA,
PARAU SERGIU VALENTIN si sofia PARAU CRISTINA DIANA , inscris in C.F. nr. 76757 Zalau, nr. cad. 76757, in suprafati de
13.747 mp §i este situat in intravilanul Municipiului Zal#u . in C.F. nu sunt notate sarcini. Imobil inregistrat in planul cadastral fari
localizare certd datoritd lipsei planului parcelar. ' '

2 REGIMUL ECONOMIC: - -
Conform P.U.G. Zaliu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, subzon locuine individuale §i semicolective cu
densitate redusid UTR L1. Imobilul se afld in zona “C” dc impozitare fiscald a Municipiului Zaldu. Categoria de folosinti conform C.F,
- livadi .

3. REGIMUL TEHNIC: )
Functiunea dominanti: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu
comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.),

“ medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole; expozitii, etc.), de cult, de invétdmant (inva{imant detoate gradele),
turistice, de ocrotire sociald, societifi, companii, firme, asociatii care asiguri o largi gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale,
colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; cii de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaci pentru copii; comerf alimentar,
comert nealimentar cu mérfuri de folosing4 zilnici. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este construibild daci ...
indeplineste urmitoarele conditii cumulate: pentru clddiri izolatc Smin=500,00 mp i front minim la stradi 12,00 m; pentru clidiri
cuplate Smin=200,00 mp §i front minim la stradi 12,00 m; pentru clidiri ingirnite Smin=150,00 mp si front minim la strads 8,00 m.
Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel pufin egali cu lifimea acesteia. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT::

:.Ip raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia si nu lase aparente calcane

= clidirilor invecinate. Se va menfine ncschimbata amplasarea clidirilor fa de aliniamentul existent al strizii cu conditia ca 5/

‘Tnaltimea maximi la cornisi s nu depiseasci distanfa dintre acestea gi aliniamentul de pe latura opusi a strazii. fn cazul in carepe
parcelele nvecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existenti; daci retragerile sunt inegale se va '
respecta retragerea aflati la cea mai mare distanti de stradi; - In-cazul in care parcela se invecineazi pe olaturi cu o constructie -
retrasd de la aliniament, iar pe cealalti laturd cu o constructic neviabild iar caracterul strizii indici tendinfa clidirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament, noua clidire va respecta alinicrea existentd; - in suprafafa dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile
anexd de orice fel; - in cazul parcelarilor noi, distanta minim3 fat3 de aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA

‘CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se¢ va menfine situatia actuali
dominanti a regimului de construire, continuu sau discontinuu, In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai
pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalt3 latur se invecineazi cu o clidire
retrasd de la limita laterald a parcelei §i avind pe fafada laterald ferestre ale unor incdperi principale, noua clidire se va alipi de
calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fati de limita opusi se va retrage la o distanti egald cu jumitate din
indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. In cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu clidiri existente retrase fafi de
limitele parcelelor, se va dispune izolat §i se va retrage fati de limitele laterale ale parcelei la o distant egali cu jumitate din inalfime,
dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul
fatadelor fird ferestre de vedere §i / sau balcoane. Se impune rettagerca cu minim 3 m, fati de cel putin una dintre limitele laterale ale
parcelei. Clidirile se vor retrage fati de limita posterioari a parcelei la o distanti de cel putin jumdtate din niltimea clidirii misurati
la cornigé, dar nu mai pufin de 5,0 metri. Este permisi deschiderea de ferestre de lumin, fard limit3 de distantd, daci sunt astfel
construite Incét si impiedice vederea citre lotul invecinat. CIRCULATII ST ACCESURI: Parcela este construibili numai daci are
asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri). Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura
accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. STATIONAREA -
AUTOVEHICULELOR: Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesits spatii de parcare se emite numai daci exista
posibilitatea realizarii acéstora in afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul
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parcelei, fari a fi afectat domeniul public. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5
m la cornigd/atic). ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea constructiilor este permisi numai dacé aspectul lor
exterior nu contravine functiunii §i nu depreciaza aspectul zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie §i aspect exterior intri in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi imaginea zonei este interzisd. Se va asigura
o tratarc similari a tuturor fatadelor aceleiagi clidiri. Se va acorda atenfie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor. Nu sunt
admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale clidirilor (roz, rogu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet,
kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecti tipologia prezenti in
vecindtate, Nu sunt admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minaret, turn, etc. Nu sunt admise
interventii de orice naturi pe fondul construit existent carc sunt incompatibile cu actualul regulament. Tampldria ferestrelor se va
finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a sarpantei. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate clidirile vor fi racordate
subteran la refelele tehnico-edilitare publice. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: Terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Se va asigura un spatiu verde nu mai putin de 2
mp/locuitor. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=30%. C.U.Tmax=0,90
mpAdc/mp teren. Parcela sc afld in zon# cu interdictie de construire pini la intocmire documentatie PUZ, conform Planului Urbanistic
General(PUG) aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, ‘

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

fNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU PARCELARE TEREN , REGLEMENTARI URBANISTICE,
TRAMA STRADALA, ECHIPARE EDILITARA $I REALIZARE ACCES.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A
XECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4., OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: C —
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii - de construire/de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaléu, str. Parcului, nr. 2

in apli Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind eval fectel blice gi private asupra medmlul, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea pubhculm la elaborarea itor planuri §i progr in leg~aturd cu tediul i
modificarea, cu privirc la participarea publicului §i accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE sl a Du'octwcl 96/61/CB prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de
a contacta amomatca teritoriala de medm pentru ca aceasta sé analizeze §i si decid, dupid caz, incad proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluirii impactului asupra
in aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a ecordului de mediu se desftigoara dup3 emiterea certificatului de ur
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratici publice competente.
fn vederea satisfacerii cerinelor cu pnvlre lap dura de emitere a dului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegt ismul asiguririi consultirii
pul}l;ce. centralizdrii optiunilor publicului i formulam unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
aceste conditii:
Dupi pnmu'ea prezentului cemﬁcat de urbamsm, titularul are obllgatm de a se prezenta la autoritatea competentd pentru pmtecha medlulut in vederea evaludirii iniiale a investitiei §i
stabilirii d #irii procedurii de eval a impactului i asupra diului gi/sau & procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificiirii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorititit p pentru protectia mediutui.
Tn situaia in care autoritatea competentd pentru i mcdiului bileg hudirii nnpacmlun asupra mediutui gi/sau a evalufirii adecvate, solicitantul arc obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratici publice competente cu privire la menf cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
Tn situatia tn carc, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursut derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediutui, solicitantul renunt la intentia de reatizare a
investitiei, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele
ddcumente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte
funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

(W g
DTAC. D.TOE. DTAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura (copie):

X alimentare cu api & gaze naturale
canalizare X telefonizare

alimentare cu energie electricdi X salubritate

[J alimentare cu energie termicds [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei
solicitiiri scrise care va cuprinde o documentatie conform Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea
nr. 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului gi urbanismul, documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de
construire (DTAC) se poate intocmi dupé aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) de ciitre Consiliul Local al
Municipiului Zaliiu; Se vor parcurge etapele informiirii si consultirii publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010
si 2 Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea
terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 §i completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize §i acorduri privind:




[ securitatea 1a incendiu O protectia civila & sanitatea populatici

d.3) avize / acordwri specifice ale administraiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie).

Aviz Comisia Tehnicii de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism (CTATU);Documentatie cadastrali in Stereo 1970 vizati de
O.C.PL - P.AD.; O.C.P.L (Aviz de incepere a lucririlor i receptia lucririlor topografice); Aviz S.G.A.; Avizul Arhitectului Sef;
Extras din planul cadastral, eliberat de O.C.P.I. Silaj - actualizat 1a zi;Acord securitatea la incendiujAviz A.N.LF. privind
imbunititirile funciare din zoni;Aviz Polifia Rutieri;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

e) punctul de vederc/actul administrativ al autoritiii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia
Mediului Silaj, loc. Zaliu, str. Parcului, or. 2.

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Taxi aviz Comisia de Urbanism;Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019; si
completat cu HCL, nr, 161 din 30.05.2019;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de 1a data emiterii,

SECRETAR GENERAL,
Marina Bianca Fazacag

Tonel Ciyn

%
3

PRIMAR,
(9“

SEF SERVICIU,
ing, Terezia Givri

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile
$i completirile ulterioare,

fntocmit,
foan Lupou

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

.........................

_ Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibilé, solicitantul urménd sa obtind, 1n conditiile legii, un alt certificat
“urbanism. R

SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF, { -
p,
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SEF SERVICIU,
Data prelungirii valabilititii /‘9‘9‘7‘20 Lé- : 4
Achitat taxa de ...} ,3//‘2 ...... lei conform-chitantei nr. Y?‘Z}jyﬁchg?/0¢é’?/a Z 9 V‘\ :

Transmis solicitantului la data dc ................. direct/prin posta






