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- PRIMAR | | AVIZAT,

SECRETAR ER

PROIECT DE HOTARARE
- privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentruchimbare UTR,
extindere intravilan si refacerea carierei istorice prin amenajare zond de agrement si spatiu

' verde” str. Fabricii, beneficiar SC CEMACON SA

Consiliul local al municipiului Zalau; ‘

'Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 88432 din 08.11.2023 al Primarului municipiului
Zalau si Raportul de specialitate nr. 88435 din 08.11.2023 al Directiei Urbanism, precum si Avizéle
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Viazand Certificatul de Urbanism nr. 448 din 17.05.2022 prelungit pana la datade
17.05.2024, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise
de 'institugiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr. 88435 din
08.11.2023;

- Vazénd Raportul informdrii §i consultdrii publicului cu nr. 84123 din 25.10.2023, nr.
........................... » Avizul de oportunitate nr. 15 din 14.07.2022 aprobat prin Dispozitia primarului
nr. 1177 din 08. 08 2022, precum si Avizul Arhitectului Sefnr. 10 din 03.08.2023;

. In conformitate cu prevederile art.32 alin.l lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile ulterioare, ale Ordinului
nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald, ale Ordinului
nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale §i turismului;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan urbanistic zonal pentru schimbare UTR,
extindere intravilan si refacerea carierei istorice prin amenajare zond de agrement si spatiu
verde” str. Fabricii, inifiatd si finantatd de beneficiarul SC CEMACON SA, documentatie Anexi
- ce face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.2.Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirire si in conformitate cu
conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru
schimbare UTR, extindere intravilan si refacerea carierei istorice prin amenajare zond de
agrement si spatiu verde” str. Fabricii, beneficiar SC CEMACON SA, este de 5 ani de la data
intrarii in vigoare a prezentei hotdrari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres
reglementate de lege,

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatd prin
prezenta hotérére se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice. :

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarri se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judeful Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

Voturi: “pentru”
impotriva”
Yabtineri”

PRIMAR,
ITonel Ci

inlocmil,
DAP/SALAARalca Vaida- 1 Ex.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
~ Nr.inreg. 88432 din 08.11.2023

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

+PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR,
EXTINDERE INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN
AMENAJARE ZONA DE AGREMENT SI SPATIU VERDE ”, pentru imobilul
format din teren proprietate privati S.C. CEMACON S.A., situat in intravilanul
‘Municipiului Zaldu, Str. Fabricii, F.N., in suprafatd de 6.143,00 mp, inscris in CF. nr.
67312 Zalau, nr. cad. 67312 si teren extravilan in suprafatd de 79.404,00 mp, inscris in .
CF. nr. 67313 Zalau, nr. cad. 67313, situdndu-se in partea de Nord-Est a localittii, cu
acces direct din str. Fabricii, delimitat de strada Garii in partea de nord. '

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedere:
Amplasamentul - Conform PUG 2010 - terenul studiat se afla curpins in urmatorul
UTR, astfel:

e UID1: subzona unititilor de productie industriala si de depozitare existente; POT
max admis =65% si CUT max =1,50 mpADC/mp teren.

Functiunea dominanti a zonei este: activitifi economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare si transport.

Functiuni complementare admise in zond: circulatie pietonald si carosabil,
spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publici si echipare edilitara.
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Utilizari permlse toate tipurile de constructii si amenajiri care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile RLU aferent PUG 2010

Extravilan: zona nestudiatd din punct de vedere urbanistic (neexistand suprafete
minime, front la strada a parcelelor, aliniament, retrageri de la limitele de proprietate,
regim de indltime a constructiilor §i indici de ocupare a terenului) si exista interdictie
temporara datorita alunecdrilor de teren declansate (pana la stabilirea versantilor pe baza
de expertiza geotehmca)

Se propune intocmire plan urbanistic zonal: PUZ Cemacon Tunari,
pentru conversia zonei din UID1 - subzona unititilor de productie industriali si de
depozitare existente in zoni preponderent de locuire si functiuni complementare si
extinderea intravilanului in vederea refacerii carierei istorice (ce face parte din
cariera de argila Tunari) prin amenajarea unei zone de agrement si spatii verzi,
conditie impusi de avizul de mediu nr. 3 din 19.05.2008.

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm initiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre i solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si
sd hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Mumclplulul Zalau,

DU-AS/SYAT/LI2EX
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 88435 din 08.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE
INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE
ZONA DE AGREMENT S$I SPATIU VERDE ”, pentru imobilul format din teren
proprietate privata S.C. CEMACON S.A,, situat in intravilanul Municipiului Zalau,
Str. Fabricii, F.N., in suprafatd de 6.143,00 mp, inscris in CF. nr. 67312 Zalau, nr. cad.
67312 si teren extravilan in suprafatd de 79.404,00 mp, inscris in CF. nr. 67313 Zalau, nr.
cad. 67313, situdndu-se in partea de Nord-Est a localitatii, cu acces direct din str. Fabrlcn
delimitat de strada Garii in partea de nord.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zal&u, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasament:

Conform PUG, terenul studiat se afld curpins in urméatorul UTR, astfel:

e UID1: subzona unitatilor de productie industriala si de depozitare existente; POT
max admis =65% si CUT max =1,50 mpADC/mp teren.

Functiunea dominanti a zonei este: activitdfi economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare i transport.

Functiuni complementare admise in zona: circulatie pietonald si carosabild, spatii
verzi de protectie, sedii de firmd, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.



Utilizari permise: toate tipurile de constructii i amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile RLU aferent PUG 2010.

Extravilan: zond nestudiatd din punct de vedere urbanistic (neexistidnd suprafete
minime, front la stradd a parcelelor, aliniament, retrageri de la limitele de proprietate,
regim de iniltime a constructiilor i indici de ocupare a terenului) si existd interdictie
temporara datorita alunecrilor de teren declansate (pana la stabilirea versantilor pe baza
de expertiza geotehnica).

Se propune intocmire plan urbanistic zonal: PUZ Cemacon Tunari, pentru
conversia zonei din UID1 - subzona unititilor de productie industriald si de
depozitare existente in zoni preponderent de locuire si functiuni complementare si
extinderea intravilanului in vederea refacerii carierei istorice (ce face parte din
cariera de argili Tunari) prin amenajarea unei zone de agrement si spatii verzi,
conditie impusa de avizul de mediu nr. 3 din 19.05.2008.

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.= 87.967,00 mp.

P.O.T. max. admis UID1 = 65,00 %
C.U.T. max. admis UID 1 =1,50

P.O.T. max.propus = 30,00 %
C.U.T. max.propus = 2,00

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se realizeaza din strada Fabricii. Strazile
noi propuse pentru zona studiatd in PUZ Cemacon Tunari vor continua strizile existente.

La momentul extinderii limitei intravilanului, se va studia posibilitatea asigurarii
unui acces suplimentar dinspre latura de nord a zonei studiate.

Strazile nou propuse vor cuprinde pe langa suprafata carosabilului si a trotuarelor
pietonale, piste de biciclete cu un singur sens si partial spatii verzi.

Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latimea liberd de minim 1,50 m si indltimea de max.
0,20 m.

inélgimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.



Stratul de uzurd, al cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.
Panta ciii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Deniveldrile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gritarele pentru ape pluviale, vor fi
de max. 1,5 cm.

Parcaje:

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, respectandu-se prevederile HG Nr.
525 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5 loc de parcare/ apartament pentru zona de
locuit.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Este interzisa parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietatilor, pe
spatiile publice (cai de circulatie, spatii verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializatd la rampa de gunoi.

Asigurarea utilitatilor:

Zona dispune de echipare tehnico-edilitara completd, astfel ca se vor prevedea
urmdtoarele retele exterioare necesare asigurdrii cu utilitdti a imobilului:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apa va fi realizatd prin extinderea retelei existente pe strada
Fabricii (PEID cu De 200 mm). Va fi realizata o retea de alimentare cu apa din conducte
de polietilena ID Pn 10 bar SDR 17 cu diametrul de 160 mm, cu distributie de tip ramificat
si inelar. Conductele vor fi pozate ingropat la adincimea de 1.00 m si vor fi protejate prin
straturi de nisip de minim 10 cm. Pe traseul retelei vor fi prevdzute cimine de vane,
echipate cu armaturi de inchidere si de golire. Racordarea imobilelor va fi
realizatd prin brangamente individuale, realizate din conducte de PEID Pn 10 bar SDR 17
cu diametrul de 32...63 mm. Fiecare racord va fi prevazut cu cimin de apometru echipat
cu contor de ap4 clasa de precizie C. Imobilele care necesitd echipare cu hidranti interiori
vor fi prevazute cu brangamente de apa cu diametrul de 63 mm si apometre combinate cu
Dn 50/20 mm. Conform normativelor P118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice
de alimentare cu apa vor fi montati hidranti exteriori de incendiu, in
intersectii si la distante de maxim 100 m. Hidrantii vor fi de tip suprateran cu Dn 80/100
mm. Solutia tehnicéd de realizare a extinderii va fi definitivatd in urma obtinerii avizului
de principiu eliberat de catre S.C. Compania de Apa Somes S.A..

Canalizarea menajera va fi realizatd prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei de canalizare
3



vor fi amplasate cimine de vizitare conform prevederilor normativului NP133/2-2013 si
SR 3051. Céaminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, previzute cu
capace de vizitare carosabile. Imobilele vor fi racordate la reteaua de canalizare prin
racorduri individuale din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de 160 mm si
camin propriu de racord. Panta de montare a conductelor va urmirii panta terenului, unde
aceasta permite, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. in
zonele In care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor
prevedea camine de rupere de panta.

Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Reteaua de canalizare
propusd va fi conectati la refeaua existenta pe strada Fabricii.

Retele de canalizare pluviali:

Apele pluviale de suprafata vor fi colectate printr-un sistem de canalizare, realizat
din conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul minim de 315 mm, guri de scurgere si
cdmine de vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale carosabilului
si vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 200 mm.

Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi
realizatd gravitational. Pantd de montare a conductelor va urmirii panta terenului, cu
respectarea asigurarii vitezelor minime $i maxime de curgere. in zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cdmine de rupere
de panta. La reteaua de canalizare pluviald propusa vor fi conectate si apele meteorice
colectate de pe suprafetele invelitorilor cladirilor, prin tubulaturi din PVC pozate ingropat,
precum si drenurile propuse pentru protejarea versantilor. Apele pluviale vor fi descircate
la  reteaua  existenta pe strada Fabricii. Vor fi realizate lucrari
de decolmatare si reabilitare a retelei de canalizare pluviald existenta. ‘

Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare va fi realizate cu respectarea
normelor §i normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor respecta
procedurile de avizare/autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa
si canalizare din localitate, S.C. Compania de Apa Somes S.A..

Toate apele deversate in reteaua publicd de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 —2002.

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurati prin extinderea retelei de medie
tensiune existentd in zona strazii Fabricii, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate
subteran. In zona analizata va fi previzut un post de transformare in anvelopa Distributia
energiei electrice va fi realizatd in cabluri armate pozate subteran si prin firide de
distributie din care vor fi conectate blocurile de masura si protectie ale imobilelor.
Brangamentele electrice vor fi realizate prin cabluri armate de tip ACYABY
pozate subteran, iar blocurile de masura vor fi montate in exterior la limita de proprietate
si/sau in interiorul cladirilor cu mai multe apartamente. Solutia tehnica de realizare a
alimentarii cu energie electrica in zona, va fi definitivati in urma obtinerii avizului tehnic
de racordate emis de furnizorul local.



Zona va fi previdzuta cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente
energetic montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zona strazii Fabricii.

Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona. Beneficiarii investitiei

vor Incheia un contract cu o firmé specializatd pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Zona studiata are o suprafati de 87.967 mp, teren in proprietatea S.C. CEMACON
S.A. si MUNICIPIUL ZALAU (C.F. NR. 67312 CU NR. CAD. 67312; C.F. NR. 67313
CU NR. CAD. 67313, C.F.NR.55211 CU NR. CAD. 55211).

Din punct de vedere urbanistic, conform P.U.G. Municipiului Zaldu, terenul
propus spre reglementare este situat atit in intravilanul cat §i extravilanul municipiului
Zaldu, zona aflatad in intravilan fiind reglementata prin UTR UID1 - subzona destinata
industriei.

- Zona care face obiectul prezentului PUZ este identificaté in teren ca fosta carierad
de argild Tunari, Dealul Ortelec, prezenta documentatie fiind denumita in continuare
»PUZ CEMACON TUNARI".

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se realizeaza direct din strada Fabricii.

Se propune schimbarea UTR-ului din UID1 in 3 zone UTR:

- UTR Cemacon locuinte si functiuni complementare - CMC_LFC, care sa contina

o zond rezidentiala si functiuni complementare (servicii, birouri, spatii comerciale,

etc.) cu regim mediu - mare de iniltime;

- UTR Cemacon Parc - CMC_P care si contind o zona de spatiu verde/de agrement,
spatii de joacd pentru copii dotate cu echipamente;

- UTR Cemacon mixt - CMC_M care va contine o zona in care se vor organiza
functiuni de locuinte, servicii, dou piatete si spatii verzi;

Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial:
Indici urbanistici existenti:

P.O.T. max. admis UID1 = 65,00 %
C.U.T. max. admis UID 1 = 1,50

- Suprafata totala de teren: St.= 87.967,00 mp.

Se propune intocmire plan urbanistic zonal: PUZ Cemacon Tunari, pentru
conversia zonei din UID1 - subzona unitiatilor de productie industriald si de
depozitare existente in zona preponderent de locuire si functiuni complementare si
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extinderea intravilanului in vederea refacerii carierei istorice (ce face parte din
cariera de argild Tunari) prin amenajarea unei zone de agrement si spatii verzi .

Se propun urmatorii indici urbanistici:

- CMC_LFC, care sd contind o zond rezidentiald si functiuni complementare
(servicii, birouri, spatii comerciale, etc.) cu regim mediu - mare de inilime;

- Suprafata de teren: St.= 30.182,95 mp.
- Suprafata construita max. — S = 9054,88 mp.
- Regimul de naltime max. — S/D+P+10E.

P.O.T. max.propus = 30,00 %
C.U.T. max.propus =2,00

- CMC_P care sa con{ind o zonad de spatiu verde/de agreement, spatii de joaca
pentru copii dotate cu echipamente;

- Suprafata de teren: St.= 30.356,68 mp.
- Suprafata construita max. — S = 3035,66 mp.
- Regimul de Tnaltime max. — S/D+P+M/Er.

P.O.T. max.propus = 10,00 %
C.U.T. max.propus = 0,10

- CMC_M care va contine o zond in care se vor organiza functiuni de locuinte,
servicii, doud piatete si spatii verzi;

- Suprafata de teren: St.= 15.519,17 mp.
- Suprafata construitda max. - S = 3103,83 mp.
- Regimul de inaltime max. — S/D+P+8E.

P.O.T. max.propus = 20,00 %
C.U.T. max.propus =1,50

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanti
propusa este cea de locuinte si functiuni complementare (servicii, birouri, spatii
comerciale, etc.) cu regim mediu - mare de indl{ime, zond de spatiu verde/de
agreement, spatii de joacd pentru copii dotate cu echipamente si zoni in care se
vor organiza functiuni de locuinte, servicii, doud piatete si spatii verzi ;



UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE :
- UTR Cemacon locuinte si functiuni complementare - CMC_LFC.
UTILIZARI ADMISE

Zona locuintelor cu regim mediu-mare de inéaltime si functiuni complementare
situate in exteriorul limitei construite protejate; ,

Functiunea dominantd a zonei Locuinte colective, in zone preponderent
rezidentiale cu regim mediu-mare de nal{ime P+4 (10 ap) - P+10 (40 ap) si de institutii $i
servicii publice la parter + mezanin;

Functiunile complementare admise ale zonei : comert alimentar, comert
nealimentar cu mirfuri de folosintd zilnic3, prestari servicii(coafor, frizerie, reparatii
aparate casnice, flordrie, xerox), profesiuni liberale, sedii firme, dispensar/cabinet medical
la parter, daca S utild este sub 200 mp; crese/gradinite la parter, dacd suprafata utild este
sub 200 mp si se asigurd min. 100 mp, teren de joacd; circulatie pietonala i carosabila,
parciri, garaje; spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii; constructii $i amenajari
de echipare edilitara.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructi de locuinte colective vor
fi urmatoarele:

Front la stradd de minimum:

- 20 m - pentru locuinte S/D+P+2+M;

- 30 m - pentru locuinte P+4;

- 40 m - pentru locuinte P+10;

Suprafata minima a parcelei:

- 600 mp - pentru locuinte S/D+P+2+M;

- 1200 mp - pentru locuinte P+4;

- 2000 mp - pentru locuinte P+10;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Retragerea fatd de aliniament este de min Sm.
Pentru parcelele de colt, retragerea fatd de aliniament se va face fata

de ambele aliniamente.

Amplasarea cladirilor fata de limitele de proprietate/unele fad de altele:

Distanta minima fati de limitele laterale §i posterioard este de h/2 la cornisd, dar
nu mai putin de 5 m pt. S/D+P+2+M, 7 m pt. P+4 si 15 m pt. P+10.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face
respectand o distanti egali cu indl{imea clidirii celei mai inalte, D = H.



Inaltimea maxima admisibild va fi S/D+P+2+M (12 m), P+4 (15 m) - P+10
(35 m), fara a depasi distanta dintre aliniamente.

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de
indlfime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre
stradd secundari pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud niveluri se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind iniltimea clidirii de pe strada principala
pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.

imprejmuiri :
Terenurile ce cuprind locuinte colective pot avea imprejmuiri transparente cu
inaltimea de maximum 0,90 m (din fier sau plasa metalica) si dublate cu gard viu.
Procentul maxim de ocupare a terenului admis:
POT = max. 30,00 %.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime):
CUT = max. 2,00.

- UTR Cemacon Parc - CMC _P.
UTILIZARI ADMISE

Zona spatii verzi publice - agrement;

Functiunea dominanti a zonei : spatii verzi - parcuri, loisir cotidian/siptimanal
pentru toate categoriile de varstd,cu rol de: imbunatatire microclimat, sport - joc, distractii,
promenadd, odihnd, educatie, culturd, contact social, ridicare a calitatii estetice a
peisajului urban; agrement - padure parc; perdele de protectie - plantatii si amenajari de
benzi din vegetatie forestierd/arboricold existente si propuse; plantatii de protectie a
versantilor;

Functiunile complementare admise ale zonei : alimentatie publica, mobilier urban
(pergole, umbrare, binci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de afisaj, lampadare,
chiogcuri ziare, cabine telefonice, etc.), locuri de joaca, terenuri de sport, alei, accese,
parcdri, circulatie pietonala si retele tehnico-edilitare.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Amplasamentul cladirilor fatd de aliniament : in cazul amplasirii unor obiective,
retragerea fatd de aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de min. 5 m.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele parcelelor/unele fati de altele: amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distan{elor minime fati de
limitele laterale si posterioare (5,00 m fatd de limitele laterale si cea posterioard a
parcelei), precum si a distantei minime intre cladiri (D = H).

Inaltimea maxima a cladirilor:

-S/D+P+M/Er



imprejmuiri :
Parcelele vor avea nnprejmum transparente §i cu gard viu, cu Indltimea de
maximum 0.90m. Suprafata imprejmuirilor va fi tratat decorativ.
Procentul maxim de ocupare a terenului admis:
POT = max. 10,00 %.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime):
CUT = max. 0,10.

- UTR Cemacon mixt - CMC_M.
UTILIZARI ADMISE

Zona mixti de institutii, servicii de interes public si locuire colectiva (la etajele
superioare ale cldirilor), cu regim mediu-mare de indl{ime, situate in exteriorul limitei
construite protejate;

Functiunea dominanta a zonei: Instltutu si servicii de interes public situatd in
exteriorul limitei protejate: administrative, financiar-bancare, culturd, culte, sanatate,
asistentd sociald, invitamant, sport, turism, comert i servicii

Functiunile complementare admise ale zonei: Structurd functionald mixta
incluzand locuire colectivd, activititi administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de sdnatate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc.

Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la
etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.. La imobilele noi, parterele spre
spatiile publice vor avea de regula functiuni de interes pentru public , circulatie pietonald
si carosabild; parcdri; spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii; constructii si
amenajari de echipare edilitara.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Parcela este construibild daca are suprafata minima de 1200 mp/front minim la strada
de 30,00 m pentru P+4; 2000 mp/front minim la stradd de 40.00 m, pentru P+8.

Amplasarea clidirilor fad de aliniament : Retragerea fati de aliniament este de min
5 m. Pentru parcelele de colt, retragerea fad de aliniament se va face fatd de ambele
aliniamente. Distanta minima fati de limitele laterale si posterioard este de V2 la corm$a
dar nu mai putin de 5 m pt. S/D+P+2+M, 7 m pt. P+4 si 14 m pt. P+8.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face
respectdnd o distan{a egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, D = H.

Inaltlmea maxima admisibili va fi S/D+P+2+M (12 m), P+4 (15 m) - P+8 (27 m).

in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strizi avand regim diferit de
indltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre
stradd secundari pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu doua niveluri se va realiza o
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descrestere in trepte, primul tronson prelungind iniltimea cladirii de pe strada principala
pe o lungime minim3 egal3 cu distanta dintre aliniamente.

Imprejmuiri :

Terenurile ce cuprind locuinte colective pot avea imprejmuiri transparente cu
indl{imea de maximum 0,90 m (din fier sau plasi metalici) si dublate cu gard viu.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

POT = max. 20,00 %.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime):

CUT = max. 1,50. '

Documentatia tehnica, proiect nr. 26A/2022 intocmit de S.C. ECOPROIECT
S.R.L..- Zalau, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan,
este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI
CONTINUT - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 448
din 17.05.2022, prelungit pand la data de 17.05.2024, emis in scopul: ,, PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE
INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE
ZONA DE AGREMENT SI SPATIU VERDE ”- situat in intravilanul Municipiului
Zalau, strada Fabricii, nr. F.N., respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 448 din 17.05.2022, emis in scopul intocmirii
documentatiei de urbanism mai sus amintite, prelungit pani la data de 17.05.2024;
- Extras de Carte Funciara proprietate privati a numitei S.C. CEMACON S.A., inscris
in C.F. nr. 67312 Zalau, nr. cad. 67312 in suprafatd de 6.143,00 mp, C.F. nr. 67313
Zaldu, nr. cad. 67313 in suprafatd de 79.404,00 mp, extras de Carte Funciard
proprietate Municipiul Zalau inscris in C.F. nr. 55211 Zalau, nr. cad. 55211 in
suprafata de 2.420,00 mp.
- Aviz de oportunitate Nr. 15 din 14.07.2022, aprobat prin dispozitia primarului
Municipiului Zalau nr.1177 din 08.08.2022;
- Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060231111400 din
08.11.2023;
- Aviz favorabil Compania de Apa Somes S.A. nr. 4820/10.08.2023;
- Aviz de principiu DELGAZ GRID S.A. nr. 214346348/11.08.2023;
- Aviz Agentia Nationald de Imbunatitiri Funciare - Filiala Teritoriala de
Imbunatéatiri Funciare Salaj, nr. 205/22.08.2023;
- Notificarea de asistentd de specialitate de s@natate publici a conformititii - Directia
de Sanatate Publica Silaj — nr.264 din 21.09.2022.
- Aviz de Gospodarirea a apelor nr. SJ-67 din 16.11.2022 - Administratia Nationala
Apele Roméne — Administratia Bazinala de apa Somes Tisa;
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Adresa nr. 2267/10.10.2022 — Ministerul Agriculturii si dezvoltérii rurale — Directia
pentru Agricultura Salaj.

Adresa nr. 227/14.10.2022 — Ministerul Agriculturii si dezvoltarii rurale — Directia
pentru Agriculturd Silaj — Oficiul pentru studii pedologice si agrochimice Silaj.
Adresa nr. 1215 din 14.09.2022 — Ministerul Culturii — Directia Judeteand pentru
Cultura Salaj.
Aviz favorabil Orange Romania Communications S.A. nr. 0003679/5123/5037 din
23.08.2022, prelunglt in 22.08.2023;

Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr. 122/29.08. 2022
Aviz nr. 9 din 23.08.2023 — Consiliul Judetean — Judetul Salaj.

Aviz favorabil nr. 4981 / 29.08.2022 — Regia Nationald a Padurilor — Romsilva —
Directia Silvica Salaj.

Aviz favorabil nr. 8294 / 25.08.2022 — Mlnlsterul Mediului, Apelor si Padurilor —
Garda Forestierd Oradea.

Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Salaj Poh‘;la Municipiului Zalau —nr. 57 -
217298 din 09.09.2022;

Punct de vedere a Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM” a
Judetului Silaj, nr.1337043 din 13.09.2022;

Aviz de incepere a lucrérii nr. 252 /23.05.2022 si Proces Verbal de Receptie nr. 316
/29.06.2022, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Silaj .

Aviz de mediu nr. 8 din 07.08.2023— Agentia Nationald pentru Protectia Mediului
Salaj;

Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Florin Borbei (S.C. Geo Search S.R.L.,
Cluj Napoca - 2019);
Expertiza geotehnica intocmité de prof. Dr. Ing. Augustin Popa — nr.72/ 02.2023.
Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — tariful de exercitare a dreptului de
semndturd pentru specialistii care au elaborat documentatia, a fost achitat prin O.P.
nr. 2308105005780729 din 10.08.2023.

Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — (5) Valabilitatea prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se extinde de drept pentru
acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea
acestora, In urmatoarele situatii: a) daca in timpul perioadei de valabilitate a fost
inceputd, in conditiile legii, procedura de autorizare a executdrii lucrérilor de
construire/desfiintare; b) daci a fost demarati punerea in aplicare a reglementirilor
privind circulatia juridica a terenurilor, stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan
sau delimitarea zonelor afectate de servituti publice; ¢) dacé au fost initiate obiective
de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a infrastructurii tehnico-edilitare.
Conform Legii nr. 50/1991, actualizati, art. 2* (2”1) - Procedura de autorizare a
executdrii lucrarilor de constructii incepe odata cu depunerea cererii pentru emiterea
certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de construire
si cuprinde urmaétoarele etape :

a) emiterea certificatului de urbanism.
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Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati se propune
a fide 5 ani de la data aprobarii .

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.
(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotérare initiat.

SEF SERVICIU

ARHITECT S CIU
i ing. Terezia GAVRA

DU-AS/SUAT/LI/2ZEX
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Séalaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/iwvwwy Zalausj ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 84123 din 25.10.2023.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SIETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE
INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE
ZONA DE AGREMENT SI SPATIU VERDE ”, pentru imobilul format din teren
proprietate privatd S.C. CEMACON S.A,, situat in intravilanul Municipiului Zalau,
Str. Fabricii, F.N., in suprafata de 6.143,00 mp, inscris in CF. nr. 67312 Zalau, nr. cad.
67312 si teren extravilan in suprafatd de 79.404,00 mp, inscris in CF. nr. 67313 Zalau, nr.
cad. 67313, situdndu-se in partea de Nord-Est a localittii, cu acces direct din str.
Fabricii, delimitat de strada Gdérii in partea de nord.

- beneficiar: S.C. CEMACON S.A., Cluj Napoca.

Avand 1n vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism s§i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doui etape de informare
si consultare a publicului, respectiv Etapa pregititoare si Etapa elaborarii propunerilor,
necesare aprobdrii planului.

Amplasament

Conform PUG, terenul studiat se afld curpins in urmatorul UTR, astfel:

e UID1: subzona unitétilor de productie industriala si de depozitare existente; POT
max admis =65% si CUT max'=1 50 mpADC/mp teren.

Functiunea dominanti a zonei este: activititi economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare i transport.


mailto:primaria@zalausj.ro

Functiuni complementare admise in zona: circulatie pietonali si carosabild, spatii
verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

Utiliziri permise: toate tipurile de constructii si amenajdri care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile RLU aferent PUG 2010.

Extravilan: zond nestudiatd din punct de vedere urbanistic (neexistand suprafete
minime, front la stradd a parcelelor, aliniament, retrageri de la limitele de proprietate,
regim de naltime a constructiilor si indici de ocupare a terenului) si existd interdictie
temporara datoritd alunecarilor de teren declansate (pana la stabilirea versantilor pe baza
de expertiza geotehnica).

Se propune intocmire plan urbanistic zonal: PUZ Cemacon Tunari, pentru
conversia zonei din UID1 - subzona unititilor de productie industriald si de
depozitare existente in zona preponderent de locuire si functiuni complementare si
extinderea intravilanului in vederea refacerii carierei istorice (ce face parte dir
cariera de argila Tunari) prin amenajarea unei zone de agrement si spatii verzi,
conditie impusa de avizul de mediu nr. 3 din 19.05.2008.

Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Documente eliberate de Municipiul Zaliu in vederea elaborarii documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- C.U. nr. 448 din 17.05.2022, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
mai sus amintite, prelungit pand la data de 17.11.2023, respectiv C.U. nr. 928 din
12.09.2023;

- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 15 din 14.07.2022;

- Dispozitia Primarului Municipiului Zaldu nr. 1177 din 08.08.2022 privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 15 din 14.07.2022.

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 22.09.2022 —- 01.11.2022.

in data de 22.09.2022 s-a intocmit Anunful public nr. 75278 cu privire la intentia
beneficiarei, S.C. CEMACON S.A., Cluj Napoca, de elaborare a unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ): ,PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE INTRAVILAN SI
REFACEREA CARIEREI ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE
AGREMENT SI SPATIU VERDE ”"- situat in intravilanul Municipiului Zalau,
strada Fabricii, nr. F.N..



o

Acest anun{ public a fost afisat in 27.09.2022 la sediul si pe site-ul Primariei
Municipiului Zalau (www.zalausj.ro), precum si in presa locald. De asemenea, in data de
27.09.2022 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetdtenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pana in data de 17.10.2022,
iar raspunsurile la eventualele sesiziri urmau a fi publicate pe site-ul Primariei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii Publice/Urbanism) pana in
data de 01.11.2022. '

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Primaéria ‘Municipiului Zalau
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie.

\
\

Etapa II - Implicarea publicului in etapa elaborarn.propunerllor PUZ:
16.11.2022 —22.12.2022.

S-a intocmit anunutul public nr. 91857 din 16.11.2022, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauza. Acest anunt a fost afisat in 18.11.2022
la afisierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zal3u si a fost publicat, prin grija
beneficiarului, in presa locala si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiata prin PUZ.

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 18.11.2022, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

in cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a

~ Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetdtenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pani in data de 15.09.2023, dati la care a
fost programaté si o dezbatere publica privind documentatia de urbanism in cauzi. La
aceastd dezbatere nu s-au prezentat cetateni interesati de planul urbanistic zonal propus si
nu au fost inregistrate observatii legate de acesta.

Astfel sunt finalizate primele doui etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare §i consultare a publicului pentru etapa


http://www.zalausj.ro

pregdtitoare si etapa elaborarii propunerilor privind documentatia: ,,PENTRU
SCHIMBARE UTR, EXTINDERE INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI
ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE AGREMENT SI SPATIU VERDE .
situat in intravilanul Municipiului Zaldu, strada Fabricii, nr. F.N..

ARHITECT $SEF SEF SERVICIU
arh. Vlad Andrei PE ing. Terezia GAVRA

DU-AS/LI/2EX
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F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') 5.C. CEMACON S.A., cu domiciliul/sediul?) in judetul Cluj,
municipiul/orasul/comuna Cluj Napoca, satul .., sectorul....., cod postal .......... ., calea Turzii,
nr. 178K, bl. -, sc. -,ap. -; telefon/fax ......ceuc... ., e-mail .., In conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ

Nr. 10 din 03.08.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru3):,,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU SCHIMBARE
UTR, EXTINDERE INTRAVILAN S| REFACEREA CARIERE! ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE
AGREMENT $I SPATIU VERDE ”, pentru imobilul format din teren proprietate privata S.C.
CEMACON S.A., situat in intravilanul Municipiului Zalau, Str. Fabricii, F.N., in suprafata de
6.143,00 mp, inscris in CF. nr. 67312 Zalau, nr. cad. 67312 si teren extravilan in suprafata de
79.404,00 mp, inscris in CF. nr. 67313 Zalau, nr. cad. 67313.

Initiator: S.C. CEMACON S.A., cu sediul in Cluj Napoca, calea Turzii , nr. 178K , judetul Cluj;

Proiectant: S.C. ECOPROIECT S.R.L., cu sediul in municipiul Zalau, judetul Salaj;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - terenul studiat se afla curpins in urmatorul
UTR, astfel:

e UID1: subzona unitatilor de productie industriala si de depozitare existente;

Functiunea dominanta a zonei este: activitati economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare si transport.

Functiuni complementare admise in zona: circulatie pietonala i carosabila, spatii verzi
de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

‘Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei si indeplinesc conditiile RLU aferent PUG 2010.

Extravilan: zona nestudiata din punct de vedere urbanistic (neexistand suprafete
minime, front la strada a parcelelor, aliniament, retrageri de la limitele de proprietate, regim
de naltime a constructiilor si indici de ocupare a terenului) si exista interdictie temporara
datorita alunecarilor de teren declansate (pana la stabilirea versantilor pe baza de expertiza
geotehnica).



Indici urbanistici:

P.0.T.max=65,00%, C.U.T.max=1,50 .

Regim de iniltime: naltimea constructiilor se reglementeaza prin PUZ / PUD, fiind
determinata de procesul tehnologic.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabititate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - - terenul studiat se afla curpins in urmatorul
UTR, astfel: :

o UID1: subzona unitatilor de productie industriala si de depozitare existente;
P.0.T.max=65,00%, C.U.T.max=1,50 .

o Extravilan: zona nestudiata din punct de vedere urbanistic (neexistand suprafete
minime, front la strada a parcelelor, aliniament, retrageri de la limitele de proprietate,
regim de inaltime a constructiilor si indici de ocupare a terenului) si exista interdictie
temporara datorita alunecarilor de teren declansate (pana la stabilirea versantilor pe
baza de expertiza geotehnica).

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi :

- UTR Cemacon locuinte si functiuni complementare - CMC_LFC.
Functiunea dominanta:

Zona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime si functiuni complementare situate in
exteriorul limitei construite protejate;

Functiunea dominanta a zonei Locuinte colective, in zone preponderent rezidentiale cu
regim mediu-mare de inaltime P+4 (10 ap) - P+10 (40 ap) si de institutii si servicii publice la
parter + mezanin;

Functiunile complementare admise ale zonei : comert alimentar, comer{ nealimentar cu
marfuri de folosinta zilnica, prestari servicii(coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie,
xerox), profesiuni liberale, sedii firme, dispensar/cabinet medical la parter, daca S utila este
sub 200 mp; crese/gradinite la parter, daca suprafata utila este sub 200 mp si se asigura min.
100 mp, teren de joaca; circulatie pietonala si carosabila; parcari, garaje; spatii verzi, de
protectie, locuri de joaca pt. copii; constructii si amenajari de echipare edilitara.

- Regimul de inaltime max. - S/D+P+10E.
P.O.T. max.propus = 30,00 %
C.U.T. max.propus = 2,00

- UTR Cemacon Parc - CMC_P .

Functiunea dominanta:

Zona spatii verzi publice - agrement;



Functiunea dominanta a zonei : spatii verzi - parcuri, loisir cotidian/saptamanal pentru
toate categoriile de varstd,cu rol de: imbunatatire microclimat, sport - joc, distractii,
promenada, odihna, educatie, cultura, contact social, ridicare a calitatii estetice a peisajului
urban; agrement - padure parc; perdele de protectie - plantatii si amenajari de benzi din
vegetatie forestiera/arboricola existente si propuse; plantatii de protectie a versantilor;

Functiunile complementare admise ale zonei : alimentatie publica, mobilier urban
(pergole, umbrare, banci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de afisaj, lampadare, chioscuri
ziare, cabine telefonice, etc.), locuri de joaca, terenuri de sport, alei, accese, parcari,
circulatie pietonala si retele tehnico-edilitare.

- Regimul de inaltime max. - S/D+P+M/Er.
P.O.T. max.propus = 10,00 %
C.U.T. max.propus =0,10

- UTR Cemacon mixt - CMC_M.

Functiunea dominanta:

Zona mixta de institutii, servicii de interes public si locuire colectiva (la etajele superioare
ale cladirilor), cu regim mediu-mare de inaltime, situate in exteriorul limitei construite
protejate;

Functiunea dominanta a zonei: Institutii si servicii de interes public situata in exteriorul
limitei protejate: administrative, financiar-bancare, cultura, culte, sanatate, asistenta sociala,
invatamant, sport, turism, comert si servicii

Functiunile complementare admise ale zonei: Structura functionala mixta incluzand locuire
colectiva, activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale
(tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de turism etc.

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. in comisia tehnica de
amenajarea teritorilui i urbanism din data de 03.08.2023 , se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (1), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 448 din 17.05.2022, prelungit pana la data de 17. 11 2023, emis
de Primaria Municipiului Zalau.

arh. Vlad Andrei PETRE ing. Terezia GAVRA

DU-AS/SU RREX ; ;

( Arhitect - Sef ‘ Sef. Serviciu
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU
} CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 448 din 17.05.2022

fn Scopul: PUZ PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE INTRAVILAN SI REFACEREA CARIERE] ISTORICE PRIN AMENAJARE
ZONA DE AGREMENT §I SPATIU VERDE

Ca urmare a cererii nr. 37428 din 05.05.2022 adresati de SC CEMACON S.A., cu sediul in judetul CLUJ MUNICIPIUL
CLUJ - NAPOCA cod postal ... ..... Calea Turzii nr. 178K, et. 1 bl. ..... SC. veeee €L, .o ap. ..... telefon/fax ..... e-mail .....,
Pentru imobilul teren situat in: judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Fabricii nr. 1bl. ..... sc. ..... et. w....
ap. ..... '

sau identificat prin Plan de incadrare in zoni; Extras C.F.; Extras din planul cadastral eliberat de OCPI; ;

fn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobati prin Hotirdrea CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 117/17.05.2010, prelungit termen de valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

mobilul este constituit din teren intravilan, proprietatea Municipiului Zaldu, inscris in C.F. nr. 55211 Zaliu, nr. cad. 55211, in suprafata de 2.420,00 mp;
teren extravilan proprietate privati a SC Cemacon SA, inscris in C.F. nr. 67313 Zaldu, nr. cad. 67313, in suprafati de 79.404,00 mp §i teren intravilan
proprietate privati a SC Cemacon SA, inscris in CF. nr. 67312 Zalau, nr. cad. 673 12, in suprafa{il de 6.143,00 mp pe care sunt situate: carieri cu buncir,

- ie de pompare, band transport, linie feratd. In C.F. nr. 67313, Ia Proprietari §i acte, sub B3, se noteazi: imobil aflat sub incidenta art. 3, alin. (1) din

\—zea 17/2014; In CF.-uri, la Sarcini, sub. C] este notat intabulare drept de servitute asupra parcelei cu nr. top. 1585/2/2/1/1/1/a in favoarea nr. top.
1585/2/2/1/1/1/b din CF. 7043; |

2. REGIMUL ECONOMIC: _
Conform PUG 2010, partial subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare existente (UID1) si partial extravilan, zonA nestudiats din punct
de vedere urbanistic, care cuprinde si o parte de piduri; Imobilul se afld in zona "A” de impozitare fiscald a Municipiului Zaliu; Categorii de folosinti
conform CF. ar. 55211 Zaliu - drum; conform CF. nr. 67313 Zalau - 720,00 mp curfi-contructii §i 78.684,00 mp neproductiv; conform CF. nr, 67312
Zaldu - 5.001,00 mp curti-constructii i 1,142,00 mp neproductiv '

3. REGIMUL TEHNIC:

Zona din extravilan este nestudiati din punct de vedere urbanistic (neexistand suprafete minime, front la stradi a parcelelor, aliniament, retrageri de la
limitele de proprietate, regim de iniltime a constructiilor si indici de ocupare a terenului) §i exist3 interdictie temporari datoriti alunecirilor de teren
declangate (pana la stabilirea versantilor pe bazi de expertizi geotehnici). Pt. zona de intravilan, UID1: Functiunea dominanti: activititi economice cu
caracter industrial, servicii productive, de depozitare si transport; Functiuni complementare: circulaie pietonald i carosabil, spafii verzi de protectie,
sedii de fima, comert, alimentatie publici si echipare edilitara; Utilizari interzise: locuinte, dotéri social cuiturale; Se considera construibile parcelele
avind min. 3000 mp si un front la stradd de min. 30 m; Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea dist. min. fat3 de limita
principald, posterioaré si limitele laterale de 10,0 m precum si a dist. min. intre clidiri (D=H) dar nu mai putin de 10 m; Constructiile se vor conforma
prin aspect exerior i volumetrie cu functiunea §i se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane; Toate constructiile vor fi
racordate subteran la retelele edilitare publice; Zona dispune de retele tehnico-edilitare si imobilul are accesul amenajat; POIxhax=_65%, CUTmax=1,50
mp ADC/mp teren sau 5 me/mp teren; Este necesar elaborare PUZ in vederea inchiderii si refunctionalizirii carierei de argili‘din zona strizii Fabricii in
vederea refacerii calititii mediului, conform Avizului de Mediu nr. 3 din 19.05.2008; Se propune PUZ pentru: UTR Cemacon/Rezidential (zond
rezidentiald cu functiuni complementare) si UTR Cemacon Green (zoni spatiu verde/de agrement); De asemenea se vor realiza lucriri de refacere a
mediului in cariera istorici exploatatd intre anii 1946-1997; Vor fi realizate lucriri de taluzare, inierbare §i impédurire. ) :

>rezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

PUZ PENTRU SCHIMBARE UTR, EXTINDERE INTRAVILAN $I REFACEREA CARIERE] ISTORICE PRIN AMENAJARE ZONA DE
AGREMENT §I SPATIU VERDE

ICERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentaftiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului: ’ ’

" Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaliu, str. Parcului, nr. 2

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectel itor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE i prin Directiva .
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elab itor planuri gi progr in leg~atur cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul fa
justitic, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism sc ick solici lui obligatia de e autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s# analizeze si si decids,
dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitici publice/private fn lista proiectelor supuse evalufirii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a dului de mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaties pentru
autorizarca cxccutdrii lucrdrilor de construciii la autoritatea administratiei pubti pet

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a dului de mediu, autoritatea competents pentru p ti diului stabileg ismul asigurdrii Itarii publice, lizhrii
optiunilor publicului si formuliirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu r 1 Itirii publi

In aceste conditii: i

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se p la sutoritatea comp & pentru p ti diului in vederea evaluirii initiale a investitiei §i stabilirii demardirii
procedurii dc cvaluarc a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evalulinii inifiale a notificirii privind intentia de reali a proiectului s¢ va emite punctul de vedere al

autoritdtii competente pentru protectia mediului. « o
Tn situagia in carc autoritatca p i pentru p fi diului stabileste eft evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are Bbligatia de a notifica acest fapt autoritiitii
dministratiei publi p cu privire la ti cererii pentru autorizarea exccutini lucrdrilor de constructii. )
In situatia in care, dupa emiterea certificatutui de urbanism ori pe p | derulérii procedurii de eval ai tului asupra mediului, solici | renunt3 la intengia de realizare a investifiei, acesta are

obligatia de a notifica acest fapt autoritéii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFTINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie); .




>

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentagia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale)

g
DTAC. DTOE. DTAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize 5i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura (copie):

X alimentare cu ap X gaze naturale
canalizare (X telefonizare

& alimentare cu energie electrici [ salubritate

[0 alimentare cu energie termici [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Studiu de fundamentare in vederea eliberirii avizului de
oportunitate, intocmit conf. Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului
si urbanismul, documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC) se poate intocmi dupd aprobarea documentatiei de
urbanism (PUZ) de ciitre Consiliul Local al Municipiului Zaliu; Se vor parcurge etapele informarii si consultirii publicului conform ordinului
M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau sevizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 i completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize gi acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila X sanatatea populatiei :

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz comisie de urbanism; O.C.P.L. (aviz de incepere a lucririlor topografice si proces verbal de receptie lucriri); Aviz A.N.LF. privind
fmbuniititirile funciare din zoni; Acord L.S.U.; Aviz S.G.A.; Aviz privind clasa de calitate M.A.D.R; Aviz Ministerul Culturii; Aviz Consiliul
Judetean Silaj; Aviz Directia Silvicii Silaj; Aviz Garda Forestierd Oradea; Aviz Politia Rutieri;Documentatie cadastrali in Stereo 1970 viz:
de O.C.P.IL - P.A.D.;Extras din planul cadastral, eliberat de O.C.P.L. Silaj - actualizat la zi;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic, verificat la cerinta Af;Expertizi geotehnici;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protec;]a Mediului Silaj, loc.
Zalau, str. Parcului, nr. 2 .

f) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

Taxi aviz Comisia de Urbanism;Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Impllcare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism $i Amenajarea Tentorlulul, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019; si completat cu HCL. pr. 161 din
30.05.2019;

SECRETAR GENERAL,
Marina Bianca Fazagys
!

SEF SERVICIU,
- ing. Terezia Gavra

Achitat ta}(a de 885,27 lei, conform chitantei nr. 0505330098 din 05.05.2022 : ;

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postéd la datade .................

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicat, cu modlﬁcanle si completérile
ulterioare,

ntocmit,
Szilvia Marian

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Dupa aceasta data,

ARHIT

ok \flod.
SEF SERVICIU,
. g. 22 . Teredin GRvrz.
Data prelungirii éalabilita ,,,,, 0319 '

Achitat taxa de .£ &S, /6 &.... lei conform chitantei nr. ‘971'0//(9‘9 214 L)'?L 4. ; Zd 3. _
Transmis solicitantului’la data de ................. direct/prin postd




W MUNICIPIUL ZALAU
. PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

hitp:/fwww zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de SC CEMACON S.A., cu sediul in jud. Cluy;,
mun. Cluj-Napoca, calea Turzii, nr. 178K, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i wrbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 15 din 14.07.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal - PUZ PENTRU SCHIMBARE
UTR, EXTINDERE INTRAVILAN SI REFACEREA CARIEREI ISTORICE
PRIN AMENAJARE ZONA DE AGREMENT SI SPATIU VERDE, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Amplasamentul studiat este compus din: teren intravilan in suprafata de
6.143,00 mp, inscris in CF. nr. 67312 Zaldu, nr. cad. 67312 si teren extravilan in
suprafatd de 79.404,00 mp, inscris in CF. nr. 67313 Zalau, nr. cad. 67313, situandu-
se in partea de Nord-Est a localititii, cu acces direct din str. Fabricii, delimitat de
strada Gaérii in partea de nord.

Zona propusd pentru a fi studiatd prin PUZ este constituitd din cariera istorici
ce face parte din fosta Cariera de argild Tunari.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servitui:

Conform PUG, terenul studiat se afla curpins in urmitoarele UTR-uri, astfel:

o UID1: subzona unitétilor de productie industriald si de depozitare existente;

POT max admis =65% si CUT max =1,5 mpADC/mp teren.

Functiunea dominantid a zonei este: activititi economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare si transport.
Functiuni complementare admise in zoni: circulatie pietonala s1 carosabild, spatii
verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.
Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei si indeplinesc conditiile RLU aferent PUG 2010.


http://www.zalausj
mailto:primaria@zalausj.ro
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Utiliziri permise cu conditii: deoarece nu se cunoagste profilul viitoarelor unitati
productive, terenurile rezervate pentru acestea vor putea fi ocupate numai pe baza de
PUZ/PUD.

Utilizari interzise: locuinte, dotari social — culturale.

e Extravilan: zond nestudiatd din punct de vedere urbanistic (neexistind
suprafete minime, front la stradd a parcelelor, aliniament, retrageri de la
limitele de proprietate, regim de indltime a constructiilor si indici de ocupare a
terenului) si existd interdictie temporard datoritd alunecdrilor de teren
declansate (pana la stabilirea versantilor pe bazid de expertiza geotehnic3).

Se propune intocmire plan urbanistic zonal: PUZ Cemacon Tunari,
pentru conversia zonei din UID1 - subzona unititilor de productie industriala i
de depozitare existente in zona preponderent de locuire si functiuni
complementare si extinderea intravilanului in vederea refacerii carierei istorice
(ce face parte din cariera de argila Tunari) prin amenajarea unei zone de
agrement si spatii verzi, conditie impusa de avizul de mediu nr. 3 din 19.05.2008.

Se propun 3 noi UTR-uri astfel:

- UTR Cemacon locuinte si functiuni complementare — CMC_LFC, care si
contind o zona rezidentiald si functiuni complementare (servicii, birouri, spatii
comerciale etc.) cu regim mediu-mare de iniltime;

- UTR Cemacon Parc — CMC_P, care sa contind o zond de spatiu verde/de
agrement, spatii de joacd pentru copii dotate cu echipamente;

- UTR Cemacon Mixt - CMC_M, care va contine o zona in care se vor organiza
functiuni de locuinte, servicii, doud piatete si spatii verzi.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
Zona de locuinte si functiuni complementare - CMC_LFC
* Regim maxim de indltime: (S/D)+P+2+M, P+4 si P+10;
» Suprafata alocata: 37.388,39 mp
* Suprafata maxima construitd: 11.216,51 mp
= POT maxim admis: 30.00%
CUT maxim admis: 2,00 mp.ADC/mp.teren

Zona Cemacon Parc — CMC_P
* Regim maxim de inéltime: (S/D)+P+M
= Suprafata alocata: 33.014,32 mp
* Suprafata maxima construité: 3.301,43 mp
* POT maxim admis: 10.00%
* CUT maxim admis: 0,1 mp.ADC/mp.teren

Zona Cemacon mixt - CMC_M
* Regim maxim de inaltime: (S/D)+P+2+M, P+4 si P+8E;
» Suprafata alocata: 17.564,29 mp
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» Suprafata maxima construitd: 3.512,85 mp
* POT maxim admis: 20.00%
* CUT maxim admis: 1,50 mp.ADC/mp.teren

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

sistematizare verticala si amenajari de incinta aferente cladirilor — alei, parcaje,
rigole, spatii verzi;

rezolvarea echiparii edilitare: alimentarea cu apa, curent electric si gaz se vor
realiza de la reteaua existenta in zona;

colectarea apelor pluviale prin rigole, racordate la reteaua de canalizare
pluviald proiectatd, condusad mai apoi la reteaua pluviald oraseneasca;

in interiorul parcelei se vor amenaja in mod obligatoriu puncte gospodaresti
pentru colectarea deleurilor menajere;

numarul locurilor de parcare vor fi stabilite conform H.G. 525 dm 1996 privind
Regulamentul local de urbanism; de asemenea se vor prevedea locuri de
parcare publice suplimentare pentru vizitatori, in special pentru zona de parc si
zona mixta.

5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

Accesul carosabil si pietonal se realizeazéd din strada Fabricii, iar in interiorul
zonel studiate se vor amenaja cai de comunicatie (carosabil si pietonal) la care
profilele transversale vor fi stabilite astfel incat si se asigure o circulatie
interioara optima;

Se va studia posibilitatea credrii unui acces secundar pentru parcela studiata,
eventual o legatura cu strazile adiacente din zona.

Documentatia pentru aprobarea PUZ va prezenta parcela propusa pentru

- circulatia interioard dezmembratid, cu numar cadastral distinct si cu categoria

de folosinta - drum.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului retelei de apa/canal;

b) Avizul administratorului retelei electrice;

¢) Avizul administratorului retelei de gaz;

d) Avizul administratorului retelei de telefonizare;

€) Avizul administratorului de salubritate;

f) Avizul comisiei de urbanism;

g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucrdrilor topografice si receptia lucrarilor
topografice;

h) Aviz AN.LF. privind imbunatitirile funciare din zoni;

i) Acord 1.S.U;

j) AvizS.G.A,;

k) Aviz privind clasa de calitate M.A.D.R.;

1) Aviz Ministerul Culturii;

m) Aviz Consiliul Judetean Silaj;



n) Aviz Directia Silvica Silaj;

0) Aviz garda Forestierda Oradea;

p) Aviz Politia rutierd;

q) Aviz Agentia pentru Protectia Mediului;
r) Aviz D.S.P.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeaza:

1.

Etapa pregititoare

pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zaldu o cerere insotitd de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zona si planul de situatie propus;

inifiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de catre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primdriei Municipiului Zalau;
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

dovada anuntului publicat in presa localda si afisarea panoului pe
amplasamentul studiat vor fi depuse la dosar pana la sfarsitul perioadei de
initiere;

Etapa elaborérii propunerilor

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaboririi
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului
Zaldu, insotitd de o documentatie care si cuprindd propunerile preliminare din
PUZ;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de cétre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primiriei Municipiului
Zalau;

initiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de

-4-



aceasta, privind etapa elaborérii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si instiintdrile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integrantd din documentatia finala;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elaborarii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 - B.
Model panou 2.

- dovada anuntului publicat in presa locald, transmiterea anuntului catre
proprietarii parcelelor invecinate si afisarea panoului pe amplasamentul studiat
vor fi depuse la dosar pana la sfarsitul perioadei de consultare;

3. Etapa aprobarii planului

- Dbeneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparentd decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei
Municipiului Zaldu, insotitd de documentatia de urbanism completd, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupd expirarea perioadei de transparenti decizionala, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism s§i Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism s@ fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zalau, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii citre Municipiului
Zalau a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului previzut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 448 din 17.05.2022, emis de Primarul Municipiului
Zalau.

VICEPRIMA] SEF SERVICIU _
Teodor BALAJE arh. 4 ' ing. Terezia GAVRA

intocmit,
ing. Szilvia AN

DUAT-AS/MSZREX



MUNICIPIUL zZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:ffwm.zal'ausj.ro e-mail: primaria@gzalausj.ro

DISPOZITIA nr. ./';'F
it oo .. Q.. 2022
privind aprobarea avizului de oportunitate pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru
schimbare UTR, extindere intravilan §i refacerea carierei istorice prin amenajare zond de
agrement si spatiu verde, strada Fabricii, beneficiar SC Cemacon SA

Avand in vedere: ‘
- Avizul de oportunitate nr. 15 din 14.07.2022 intocmit de Directia Urbanism -~ respectiv
Arhitectul sef al Municipiului Zalau;
- Certificatul de urbanism nr. 448 din 17.05.2022, emis de Primarul Municipiului Zalay;
_ - Referatul de aprobare al Directiei Urbanism ~ respectiv Arhitectul sef al Municipiului Zalau nr.
“ 61479 din 04.08.2022;
In conformitate cu prevederile art. 32 alin.1 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile ulterioare;
In temeiul art. 155 alin. 1 lit. e) si art. 196 alin. 1 lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;
DISPUN

Art.1. Se aprobd AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 15 din 14.07.2022 intocmit de
Directia Urbanism — respectiv Arhitectul sef al Municipiului Zaldu pentru intocmire Plan Urbanistic
Zonal pentru schimbare UTR, extindere intravilan si refacerea carierei istorice prin amenajare zoni
de agrement i spatiu verde, strada Fabricii, beneficiar SC Cemacon SA, anexat prezentei dispozitii.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozifii se incredinteazi Directia Urbanism-
Arhitect gef.

‘ Art.3. Prezenta dispozitie se comunici cu:
-Primarul municipiului Zaliu
-Institutia Prefectului judetul Silaj
-Directia administratie publica
-Directia Urbanism- Arhitect sef
-beneficiar PUZ.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Marina Bianca Fazgcas

/

DAP/SALA/BM-4ex.
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE mmgidtiin
Carte Funciarad Nr. 55211 Zalau "5 Inﬂl EIII

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Str Fabricii, Nr. 1, Jud. Salaj

g::t Nr"t?::gsrt-ra?iL Nr. Suprafata* (mp) | Observatii / Referinte
Al 55211 2.420

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
14110/ 25/06/2010 ] i
Act Notarial nr. 5112, din 25/06/2010 emis de BNP CRECAN IOAN GHEORGHE;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ZALAU

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
14109 / 25/06/2010 ,
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2976/1998;
c1 Intabulare, drept de SERVITUTEasupra parcelei cu nr. top. Al
1585/2/2/1/1/1/a in favoarea nr. top. 1585/2/2/1/1/1/b din CF 7043

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54579/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 6819 din 22/12/1998;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 55211 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m) inceput sfarsit _ = (m)
13 14 7.323 14 15 16.647
15 16 21.407 16 17 ' 27.275
17 18 7 ‘ 14.025 18 19 17.026
19 20 18434} 20 21 29.568

21 1 45.349 _

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. ‘

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generérii,
10/08/2023, 11:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T o verificare

e PENTRU INFORMARE i°°iﬁii
Carte Funciara Nr. 67312 Zalau IIII I IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Str Fabricii, Nr. 1, Jud. Salaj

g:t N tc:::gsgiaﬁlc Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 67312 6.143
Constructii
Nr cadastral .
Crt | Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

All 67312-C1 Loc. Zalau, Str Fabricii, Nr. 1, Jud. Salaj|S. construita la so0l:225 mp; Cariera cu buncar.

Al.2 67312-C2 Loc. Zafau, Str Fabricii, Nr. 1, Jud. Salaj|S. construita la s0l:781 mp; Statie de pompare.
Al.3 - 67312-C3 Loc. Zalau, Str Fabricii, Nr. 1, Jud. Salaj|S. construita la sol:214 mp; Banda transport.

Al.4 67312-C4 Loc. Zalau, Str Fabricii, Nr. 1, Jud. Salaj|S. construita la sol:25 mp; Linie ferata.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

4623 /17/02/2017

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE NR. 400, din 15/02/2017 emis de notar public Pop Smaranda

Ramona, Adresa nr. 12689/02.09.2016 emisa de Banca Comerciala Romana SA,Declaratie nr. 241/17.

02.2017 emis de np Buran loan Dumitruy;

Se infiinteaza cartea funciara 67312 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 |67312/Zalau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 55212 inscris in cartea funciara 55212:

Act nr. H.G. 834/1991, Legea 15/1990;

B2 Ir}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1

1) S.C. CEMACON S.A.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55212/Zalau, inscrisa prin Incheierea nr. 14109 din 25/06/2010; pozitie
transcrisa_din CF 54579/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 1605 din 27/07/1994;

18586 / 15/04/2022
Act Notarial nr. act aditional la protocolul de predare primire nr. 1267, din 13/04/2022 emis de notar public
lelciu Doina Alexandrina; Hotarare Judecatoreasca nr. 1396, din 29/06/2021 emis de Tribunalul Cluj; Act
Notarial nr. act aditional nr. 1 la Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a Cemacon Sa autentificat sub
nr. 2278, din 14/09/2021 emis de notar public lelciu Doina Alexandrina; Act Administrativ nr. certificat de
inregistrare |12/2466 /2012, din 13/06/2019 emis de Oficiul Registrului Comertului de pe fanga Tribunalul Cluj
. certificat de inregistrare mentiuni J12/2466/2012 eliberat in data de 29.07.2021; Act Notarial nr. act
aditional nr. 1 la Hotararea Asociatului Unic al Cemacon Real Estate Srl autentificat sub nr. 2279, din
14/09/2021 emis de notar public lelciu Doina Alexandrina; Act Notarial nr. Hotararea Asociatului Unic al
Cemacon Real Estate Srl autentificata sub nr. 1384, din 24/06/2021 emis de notar public lelciu Doina
Alexandrina; Act Notarial nr. Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a Cemacon Sa autentificata sub nr.
1383, din 24/06/2021 emis de notar public lelciu Doina Alexandrina;
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin fuziune, dobandit prin Lege, Al.l, Al.2,A1.3,A1.4

cota actuala 1/1
1) CEMACON S.A., CIF:677858

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembriémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 67312 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

67312

6.143

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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47313

.
™~

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata x . .
crt| folosinta [vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti [ pa 2.148 - - - Teren intravilan.
constructii
2 curti - [pa 150 - - - Teren intravilan.
constructii
3 curti | pa 1.949 - - - Teren initravilan.
constructii
4 curti - | pa 754 - - - Teren intravilan.
constructii
5 |neproductivi DA 1.142 - - - Teren intravilan.
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie : " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
_constructii S. construita la sol:225 mp; Cariera cu buncar.
All 67312-C1 industriale si 225 Cu acte
edilitare »
constructii S. construita la sol:781 mp;” Statie de pompare.
Al.2 67312-C2 industriale si 781 Cu acte
edilitare _ :
_constructii S. construita la s0l:214 mp; Banda transport.
Al3 67312-C3 industriale si 214 Cu acte
edilitare '

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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H’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard SALA) I Nr.cerere ' 39965
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\ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE i“ﬁiﬂi
Carte Funciara Nr. 67313 Zalau IIII II IlII

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Salaj, Loc. Zalau; str. Fabricii, nr. 1, jud.Salaj

gr'; Nr. tc:::;r?i'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 67313 79.404
B. Partea li. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4623 /17/02/2017
Act nr. H.G. 834/1991, Legea 15/1990;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala ’ Al
1/1

1) S.C. CEMACON S.A.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55212/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 14109 din 25/06/2010; pozitie
transcrisa din CF 54579/Zalau, inscrisa prin_incheierea nr. 1605 din 27/07/1994;

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei:
B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al

prin Lege
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55212/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 28300 din 28/08/2014;

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

4623 /17/02/2017
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2976/1998; »
Intabulare, drept de SERVITUTEasupra parcelei cu nr. top. Al

1 1585/2/2/1/1/1/a in favoarea nr. top. 1585/2/2/1/1/1/b din CF 7043
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55212/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 14109 din 25/06/2010;
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Carte Funciara Nr. 67313 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfargit = (m)
1 2 2.807 2 3 40.766
3 4 3.501 4 5 2.653
5 6 4.928 6 7 8.128
7 8 7.086 8 9 8.954
9 10 11.8563 10 1 36.145
11 12 24.922 12 13 64.114
13 14 27.803 14 15 54.861
16 16 47.49 16 17 127.702
17 18 52.497 18 19 93.48
19 20 206.585 20 21 21.331
21 22 75.512 22 23 6.572
23 24 16.286 24 25 11.961
25 26 12.095 26 27 9.162
27 28 19.33 28 29 115.785
29 30 0.839 30 31 67.814
31 32 20.19 32 33 0.663
33 1 47.489
* Tungimile segmentelor sunt determinate fh planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ora generarii,
10/08/2023, 11:38
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ANEXA R0 2718 teg@ibman
¥ H |
PLAN DE AMPIASAMENT SI DELIMITARE A IMORI -LRB!MAR‘AZX/'L;{ hieiPipty
Scara 1:3000 -
ANM
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa Imobilufui ‘ Lﬁ\ oatl
'“f 2 3 } 6143 Loc. Zalau, sit. Fabricll, nr. 1, jud.Sala) J U‘.WT Tt DE Un 2022
NF: vi l Aln -
[ganea Funclara nr.l ] UAT ] ZALAU
o =] < =)
'2‘ 13 .55 13
H A o m
634590 N 1
] !
S.C. Cemacon S.A.
634500 A A 634500
] ]
Cad, 58156
634410 N b . A 634410
| S.C. Morar Trat\sprod ’
(=] [=] Qo
A (] b 2
[} J ¢ !
i A g é
T T """A.Dale relefiioare Ia Gren e T T
par;lx:réla Car!lﬁg%?ade Suprafata {mp} Mentiupi
1 cC 2148 Teren Intravifan
2 cC 150 Teren inlravilan
3 _CC 1949 Teren infravilan
4 CC 7! Teren intraviian
5 N 1142 Teren intraviian
Tolat 6143
B; Dalc 7elentoars Ia construcll
Cod Destinalia Suprafata (D':}r)}]slruila fa sol Mentiuni
Ci TIE 225 Carlsta cu bundcar,
C2 CiE 781 Stalle de pompara,
C3 CIE 214 Banda Transport.
C4 CIE 25 Linle forata.
Total 1245
SUprefala tolale masurata a imobilulul = 6143 np
Ny Y q9Z U1
Pet, [m} [m] b L )
7 353480447 ] 834563534] 46 353470.22 334284.656
50 | 353485.723]| "§34563,110] 46  353469.04 34484.680
3] 353831.307] 634512.907] 46 353462807 634615 357
62 353537.8001 634403.821] 47 353460.716 634622.657
53 3535381231 634403.184| 46 a53447.962  634542.605
35 3535664191 634446.067| 49 363443.668 634547679
36 953535.021 | 634459.541 | 1 353446.630___ 634550,048
37 | 3535313581 634458.223] 2 353451443 634550.090
368 | 853605035 634466.075] 3 353467.695__ 634556.823
39 .1 853610.838| .. 634452.305] 4 363460.779__ 634558.898
490 2] . 358517 DIB ] 6344874671 & 353461.975 _ £34560.983
4t~' - 19,9115 __sg_qgsg‘.h’z 6 363470.678 _ 634569.146
Executant: Ing. Mastan Leohlln Fiorm i of ——.- .. INSPRCLYr - - oo By
(,mm(,g p,eunﬁf 8). . O ) Condirnj Infroduceren imotilial it bage'dlb duth mtegmm si :
Confirm executarea magdeht or la leren ; - .ambu\rea Puwiu[w ?agew«, ' Sy
carechitudinea inlocmirii docitndphiles ‘cagast - §andt AR !
coraspondenta acestela cu rea‘lllﬁleé ifln laren:;‘i‘,: ! S_esnmwm H qhmp’t’e atigh’ o o
"'i’ . b oasene som .. 1
Semnstura s) slamplla v “ .
Data 26.03.2016 "f : %lamplta BCPI S i
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ANEXA NR. 1.35 la regulament

PLAN.DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL
Scara 1:3000

S.C. Cemacon S.A,

634320

Nr. cadastral m:Em.‘&m masurata Adresa imobilului I
T ; JUD j
1575 79404 Loo. Zalau, i Fabrich, . 1. jud.Spip g O E TUL SAl m>wc o
Wumzwm Funciara 2._ _ UAT _ ZALAY
:
.S
2
(243

- 634560
- $.C.Cemacon S.A,

"~
~2
@u&ﬁ./
1] T -
Y]
«k
—
&
/
/
18 cad. 63889
”‘-
b
(=]
3
s
pd 634320

23 /‘vv.‘&
et Lo LS ) . —
SC.Bellneen 22




(hume, 4 cmume) 2t
Confirm execma)c\ mhsma\ohlol 15 (eren oo
corecliludinea intach; (IL"d‘urrentauPl cz_deslfdle si fng

corespondunta aces‘ié &: reailatés din leren

oag t ‘ -t
Semmlura Bi srampilé " Lo
Dala 26.03 7016 " :

JUDETUL SA LAY
PRIMARIA MuN‘CIPIULU
ZALAU
A. Dale referiloare 12 leren l A NEX A -
GER T, F 22 “TU.‘. D.’.‘ ‘L,J’?SA,“J/S,‘vf
percata Colsriade Suprafata (mp) Menjiu |
1 cC 75 Teren
2 cC 271 rﬂ‘i’&‘@!'ﬁw /2 ’w L
3 cC 374 eren exiravilan e
4 N 6284 ; — ;____‘
3 N 5117 Teren extravitan g
6 N 24058 Teren exiravilan [
7 N 12141 Teren extravilan
8 N 26876 Teren extravilan
9 - N K G8s Teren extrsvilan
10 N { 272 Teren exiravilan
11 N ] 271 Teren exiravilan
Total 79404
B. Date referitoare fa construclit
Cod Destinatia Suprafate ronstruita fa sol Mentiuni
Tota)
Suprafata totala masurata a imobitulul = 79404 mp
Nr. Y
Pct. {m} {m]
35 ] 353565419 |634448.957
53 [353638.123 | 634493.194 .
52 | 353537.906 634492.821
51 | 363631.307 634512.902 |
50 1353485.723 | 634563.110
7 |353486.447 634563.534
8 353596.193 | 634526.629 .
9 353613.450 634517.921
10 1353622.158 | 6345156.073
11 ]353633.670 634511.362
12 353645281 | 634508.490
13 | 353861.436 | 634510.553
14 _1353860.204 | 634517.025
16 353730.117 | 634545.779
16 ] 353746.515 634559.422
17 ]353936.870 | 634479.158
18 ] 353894.584 634395.789
19 1353894.748 | 634343.292
20 1353793.348 634265.665
21 353746.091 |634270.360
22_ | 353691.412 | 634265.601
23 {353667.800 | 634280.739
24 1353630.735 634332982
25 353816.019 1634352.324
26 | 353588.514 634376.899
27 1353579.780 634384.912
28  {353572,265 634389.781
29 ]353567.346 | 634304.882
30 | 353562.356 634401.298
31_1353660.406 1 634405.824 ‘
32 1353560,223 | 634408.471
33 |353563.697 |634408.902
34 1353558.207 834449,297
Executant: Ing: Mastan ueontln Florin B Inspector

Coenlirm intrcducerea Irobilulii In baza de date Integrata si

%" - mnbmrew n{»maru[ux (mda?lfp! \

i bl $wi<'alna <§\’qlan{pﬂd vl

Stampila BPP(

B ‘é u H
' ~,_l\ i
- :
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PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULUI
SITUAT IN ZALAU, INTRAVILAN, JUD. SALAJ.

Scara 1: 1000

.

PRHVAR. H

A“""ANE)’A
A .
CERTIFICATUL DE URBANISM

%ﬁ_m14mnmn

Ak 2

Nr. cadastral Suprafata mésurata Adresa imobfului____. ..
j q 'JC‘{'I . 2420 mp. Zalau, intravilan, jud. Sala).
Cartea funciara 1. 55211 UAT [ zaLau Y
L
634600 2 2 634600
SA vy
L4 ~m
VECTN: PROPRIETARI
PARTICULAR)
N
Ng.j 7
B
184
) 1 N‘? L
lg, ~_70
\\\ ]4-0
e ~ 7
—~ ~. N
. \'~-\\.27-28 . it N
™~ ]
~~— /9 \ 2 J) " o -
1 \\::?3 \ < 0\ S|
VECIN; CEMACON T T~ )
/2198 T 1196 [ e
Nt. mregnstrarp/ M ! I'un‘ﬁéR zz;mn e T s Tl
Copie conforma cu exemplaru! Ginarhiva BCPI BN 15 W 1629 |8
§ 634500] eiberata g da . | 634500 § T
| Tariful __ GAL_ou chi!anga fr. o
Referent3 CODREA Al
LS __2 N ok L
A M_M%%om TEREN
- NT. parcela | Cat. folosinta | Suprafata (mp.) | Val de impozitare(Jei)] 1 Mentiuni
] Dr. 2420 27830 Teren intravilan
Total 24290 27830
B. Date referitoare Ia constructil
Cod Suprafata constraita ia sol Valoare de impozitare X
constr. (mp.) Qed) Mentiuni
1
Total 0 0 Lt
. R & T g
INVENTARUL DE COORDONATE e
SISTEM DE PROIECTIE: STEREO 70 Feu “{Z\{(EGNT T
Pet. N (m) E () % Ubrca aian g
1| 353474.1089 634579.5722 11 ] 353675.7818 £34523.4030 H IR 7.6 g;
2 353494.5203 634573.1694 12 | 353660.2935 634517,0248 ¥ 004 %
3_1 353537.3770 634558.3440 13| 3536614364 6345]0,5525 § oS 3Bt z
4 353565.4978 6345492058 14 13536452810 6345084900 2 ou.d ) z
N S 3153582.9376 $34543.2358 15 353633.6699 634511.3620 DATA 03. 02}2 X ! & .
61 353599.1964 | 6345381813 16| 3536134504 | 634517.9207 é;rmﬁrm YT :
- 1536122517 634533 0593 17 353596.1933 634526.6289 ln;?\)é‘ eres imohllulul in'bm de date
8 353638.2604 634524.8419 18 | 353483.4076 634564.6089 A4 e §- RGO
9 | 3536582553 634517.1968 19 | 3534704877 634569.1780 ‘o, & e
10 353670.5002 634528.4754 20 353470.6278 6345693110 l" i~
2] 353472.0481 634570.8569 ~fdg “d) ™~
Suprafan masurata = 2420 mp. . ;. . Z’
- Suprafatn din act = 2420 mp. ctOr !13 //l 7 r /
\\
~.
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