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AVIZAT,

SECREWNERAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, Plan urbanistfc zonal pentru
reglementare zond de locuit”, pentru imobilul situat in Zaliu, strada Gh. Pop
de Bdsesti, F.N., constituit din trei terenuri proprietatea privatd a numitilor
Bulzan Alexandra-Melania si sotul Bulzan Alexandru-Ciprian, Ghilea- Ungur
Ionut -Vlad si Pop Sorin si sotia Pop Mirela-Lavinia, inscrise in C.F. nr.
60070 Zaldu, nr. cad. 60070 (S=583 mp), in C.F. nr. 60069 Zaliu, nr. cad.
60069 (§=583 mp) si in C.F. nr. 60068 Zaliu, nr. cad. 60068 (S=605 mp)

Consiliul Local al Municipiului Zalu; .

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 52974 din 04.07.2024 al Primarului
Municipiului Zaldu §i Raportul de specialitate nr. 52978 din 04.07.2024 al Directiei
Urbanism - Arhitect Sef - Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau;

Viazand Certificatul de Urbanism nr. 893 din 05.09.2023, cu valabilitate péna la data
de 05.09.2024, precum si avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce
au fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate In Raportul de specialitate
nr. 52978 din 04.07.2024 al Directiei Urbanism - Arhitect Sef - Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului; - '

Viazénd Raportul informérii si consultirii publicului nr. 52958 din 04.07.2024 si nr.

din , Avizul de oportunitate nr. 9 din 07.12.2023, aprobat prin dispozitia
Primarului Municipiului Zalau nr. 90 din 08.02.2024, precum $1 Avizul Arhitectului - Sef
nr. 2 din 04.04.2024;

in conformitate cu prevederile art. 32 alin.(1), lit. ¢), art. 47, art. 49, art. 50 alin. (2),
art. 56 si ale Anexei nr. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, cu dispozitiile Ordinului nr.
176/N/2000 al MLPTL pentru aprobarea reglementirii tehnice "Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" si cu prevederile Ordinului
ministrului dezvoltarii regionale si. administratiei publice nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si-
completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art. 7 ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publici, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Ordinului nr. -
2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului pentru aprobarea Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism; [ m lg ({
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In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 139 alin. (3) lit. e), respectiv art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare:

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism ,Plan wurbanistic zonal pentru
reglementare zond de locuit”, pentru imobilul situat in Zaldu, strada Gh. Pop de Bdsesti,
F.N., constituit din trei terenuri proprietatea privatd a numitilor Bulzan Alexandra-Melania
si sotul Bulzan Alexandru-Ciprian, Ghilea-Ungur Ionut -Vlad si Pop Sorin si sotia Pop
Mirela-Lavinia, inscrise in C.F. nr. 60070 Zaliu, nr. cad. 60070 (S=583 mp), in C.F. nr.
60069 Zaliu, nr. cad. 60069 (S=583 mp) si in C.F. nr. 60068 Zaliu, nr. cad. 60068 (S=605
mp), documentatie previzutd in Anexa ce face parte integranta din prezenta hotérére.

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza §i realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotardre si In
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal
pentru reglementare zond de locuit”, pentru imobilul situat in Zaldu, strada Gh. Pop de
Basesti, F.N., constituit din trei terenuri proprietatea privatd a numitilor Bulzan Alexandra-
Melania si sotul Bulzan Alexandru-Ciprian, Ghilea-Ungur Ionut -Viad si Pop Sorin i sotia
Pop Mirela-Lavinia, inscrise in C.F. nr. 60070 Zaldu, nr. cad. 60070 (S=583 mp), in C.F.
nr. 60069 Zaldu, nr. cad. 60069 (S=583 mp) si in C.F. nr. 60068 Zaldu, nr. cad. 60068
(S=605 mp) este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea
prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului - sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotirare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, Intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si In geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect Sef-Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului.
Art.6. Prezenta hotdrare se comunica cu:
-Institutia Prefectului — Judetul Salaj;
-Primarul Municipiului Zalau;
-Directia administratie publicd; Directia Urbanism - Arhitect Sef -
Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului;

-beneficiari P.U.Z.
Ionel &,
A
Voturi: spentru” | g
wimpotriva”

»abtineri”

intocmit, DAP/SJ - 1 ex.
Gog Codruta Maria
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef

- Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 52974 din 04.07.2024

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE ZONA DE
LOCUIT”

situat in mun. Zalau, str. Gh. Pop de Basesti, F.N., pentru imobilul constituit din
trei terenuri proprietate privati a numitilor BULZAN ALEXANDRA-MELANIA si
sojul  BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN, GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD,
respectiv POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA, inscrise in C.F. nr. 60070,
60069 si 60068 Zaldu cu nr. cad. 60070 (S=583,00 mp), 60069 (S 583 ,00' mp), respectlv

=_60068 (S=605,00 mp).

- Conform art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal asigura-
corelarea programelor de dezvoltare urband integrati a zonei cu Planul Urbanistic
General.

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu HCL. nr. 98 din

27.04.2023, imobilul se afl4 in zona de locuire (L), subzona locumte 1nd1v1duale si semi-

colective cu densitate redusda (UTR L1).

Functlumle admise in zona (cf. P.U.G. aflat in v1goare) Funcglunea dommanté
locuire. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte. semi-colective, cu acces
distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: . servicii
medicale (medicind de familie, cabinete de specialitate, spltale etc.}), medicale
veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de
invitimant (invitiméant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, sometap
companii, firme, asociatii care asigurd o largd gami de servicii — (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.; cii de acces; parcaje; spatii
plantate; locuri de joacd pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri
de folosinta zilnicdi. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite
mansardarea clidirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsa mansardare ci si
se inscrie in volumul unui acoperig cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei
va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activititi manufacturiere, cu conditia si nu gen'ereze‘tranSpor'tuxi
grele, sd nu ﬁe poluante si sd nu utilizeze terenul hber al parcelel pentru dep021tare si
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produc;le s€. perrmte schimbarea destinatiei locuingelor, indiferent de amplasare, numai

pentru_ categorule de functiuni :cuprinzdnd activitati pentru servicii specializate . si
practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale,
birouri de avocatur, notariale, consultanta, a31gurar1 proiectare, reprezentante, agen;u
1mob111are etc.) cu conditia ca acestea sd-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului
pubhc parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti. UTILIZARI INTERZISE
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturs; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a
cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobild; cu exceptia
- telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
_ gr1n21 cu zibrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-
gros; dep021tarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substane inflamabile sau
toxice; activititi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
. circulaiile publice sau din 1nst1tu'pule publice; depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucriri de terasament de naturi si afecteze
amenajénle din spatnle publice si construc;nle de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $l colectarea -apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil construite in
regim 1nd1v1dual anexe pentru cresterea animalelor; statii de intretinere auto, 1nclusw
spélatorn auto

Condmlle de amplasare, echlpare si configurare a cladirilor (cf. P U.G. aﬂat m
vigoare) - Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele condlpl
- cumulate: pentru cladm izolate S min.=500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m;
pentru cladiri cuplate 'S min =200,00 mp si front minim la strada 12, 00 m; pentru cladiri

- ingiruite S min =150,00 mp si front minim la strada 8,00 m. Se recomandid conformarea

fvntoarelor lotizdri cu o deschidere minimi a parcelei de 15 m. AMPLASAREA
ACLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Se va mentine neschimbata amplasarea

- ,_cladlrllor fati de aliniamentul existent al strazii cu conditia ca indltimea maxima la

'A_com1§a sd nu depaseascd dlstanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii. In cazul parcelarilor noi, distanfa minima fata de aliniament va fi de minim 5,00
m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald ‘dominantd a
regimului de construire, continuu sau discontinuu. Se impune retragerea cu minim 3,00
m fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fata

- - .de-limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din iniltimea cladirii
~masurati la cornisd; dar nu mai putin de 5,00 m. Este permisa deschiderea de ferestre de

~ lumina, fara limita de distant3, dacd sunt astfel construite incat sa impiedice vederea
- catre lotul invecinat. In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi
- -egali sau. ma1 mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de
- Insorire care sa confirme: ci este asigurati insorirea acestora pe o durati de minimum
.:11/2 ore: la solstitiul de iarn3, a incdperilor de locuit din clidire si din locuintele
'-invecinate;-ﬂin_,_cazul, invecindrii cu clidiri cu fatade fard ferestre, respectiv. calcan,

- prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la fnsorire a

. incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. In cazul parcelrilor noi, distanta
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fati de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,00 m si fatd de limita posterioard de
minim 5,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA: Amplasarea cladirilor destinate locuingelor trebuie s& asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate.. Cladirile vor respecta intre ele distante
egale cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu
conditia intocmirii unui studiu de insorire care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de
la aliniatul anterior. Distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 2,0 m,
- dacd pe fatadele opuse nu sunt accesuri in clidire gi/sau dacd nu sunt ferestre care si
lumineze incdperi in care se desfisoard activititi permanente. CIRCULATII SI
ACCESE: Parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri). Pentru toate
~ categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accesuri pentru' intérven;ii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie $i fie pastrate
libere in permanenti. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcirilé aferente
functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului, dupi caz. Necesarul
de parciri pentru locuintele semi-colective va asigura un numir de'1,5 locuri/unitate de
apartament cu pand la 2 camere §i 2 locuri/unitate de apartament cu mai mult de 2
camere, in interiorul fiecarui lot in parte, dupi caz. Pentru locuintele individuale se vor
asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecérui lor in parte. Prin sistematizarea
verticald a terenului §i amenajarile propuse in incinti se vor a's'igura urmitoarele: accese
si alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal i acces tehnic pentru mtretmere),
parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul de accese carosabile se va. a51gura in
conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U. Necesarul de spatii verzi $i plantate se
va asigura in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. menponate pentru
subzona L1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Propunerea urbamstlci se'va
corela cu elementele arhitecturale din zond, respectind caracterul acesteia” prin raportare
la indltimea la cornisi a constructiilor din vecinatiti, ritmul creat de volumele acestora
precum si imaginea creatd din punctele importante de perceptie, fird a altera i imaginea
specificd a zonei. Locuintele semi-colective sunt permise doar: cu_ ‘conditia de a avea
acces distinct (nu din spatiu comun), conform prevederilor din' R.L.U. aferent P.U.G.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate constructiile vor fi racordate subteran
la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu ap3, racordul la canalizarea menajeri
si pluviala, alimentare cu curente electric, aliméntare cu gaze naturale, telecomuniCatii);
pentru asigurarea utilititilor necesare functionarii, conform avizelor elibérate de citre
" detinatorii de retele. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau
pe proprietitile invecinate. Racordarea la echipamentele publice edilitare se va fa’iéé‘fn:tr-\
un mod prin care se va evita pe cit posibil afectarea perceptiei din'spatiul public.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterani ori,
dupi caz, in incinte sau in nisele constructiilor. Asigurarea cu utilitati, 'xé'Spectiv
extinderea retelelor edilitare sau completarea mfrastructuru tehmco edllltare se va face
pe cheltuiala beneficiarului. ' : ' -
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' I"_Oéibilitﬁtile maxime de ocupare si utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat in -

vigbare) 'H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la comlsa/atlc) cu exceptia cladirilor de
, cult P.O.T. max= 30%; C.U.T. max= 0,90 mp S4./ mp teren

Se propune intocmirea unui Plan Urbanlsitlc Zonal (P.U.Z.) pentru
»wREGLEMENTARE ZONA DE LOCUIT” generat de imobilul situat in jud. Silaj,
mun. Zalau, str. Gh. Pop de Basestl, F.N., constituit din tre1 terenuri proprietate privati,

in suprafajca totala de 1 771,00 mp, aflate in intravilanul miun Zalau.

Avénd in vede_re cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificirile si completirile
ultérioare, ne exprimim initiativa de promovare a proiectului de hotérére si solicit
~ Consiliului Local al Mumclplulul Zaliu si analizeze si sd hotarasca cu privire la

adoptarea acestuia. . : 41

Initiator
P
Primarul Municipiului Zalz}m,v

Ionel CIUNT || U

DU-AS/SUAT/AMR /2 ex
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MUNICIPIUL ZALAU
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 52978 din 04.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE ZONA DE
LOCUIT”

situat in mun. Zaldu, str. Gh. Pop de Basesti, F.N., pentru 1mob11u1 constituit din
trei terenuri proprietate prlvata a numitilor BULZAN ALEXANDRA- MELANIA si
sotul BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN, GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD,
respectiv POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA, inscrise in C.F. nr. 60070,
60069 si 60068 Zalau cu nr. cad. 60070 (S=583,00 mp), 60069 (S=583,00 mp) respectiv
60068 (S=605,00 mp).

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 52974 din 04.07:2024 elaborat de Primarul
Municipiului Zaldu, Ionel CIUNT (in calitate de initiator); _

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
~ teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, prin care se
stipuleazi faptul c@ planul urbanistic zonal asigura corelarea prdgramelof de de_zvoltare
~ urbani integrati a zonei cu Planul Urbanistic General, dupi cum urmeazé :

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaliu, aprobat cu HCL. nr. 98 dm
27.04.2023, imobilul se afld in zona de locuire (L), subzona locuinte md1v1duale $1 semi-
colective cu densitate redusda (UTR L1). :

Funcglumle admise in zona (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - Func;iunea dominanté:
locuire. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuintc semi-colective, cu acces.
distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale
veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de
invatamant (mvatémant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, .societiti,
companii, ﬁrlpe asociatii care asigurd o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice,
sociale, colegtive sau personale), biblioteci de cartier etc.; cdi de acces, parcaje; spatii
plantate; loc{m de joaca pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri
de folosintd zilnica. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ~se . admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu ﬁe o falsi mansardare ci.sd

se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata nivelului mansardei
pag. 1 din 10 .



va fi de max1m 60% dm aria ult1mulu1 mvel se admit functiuni comerciale, serv1cu
profesmnale §1 mici act1v1ta;1 manufacturlere cu condifia sd nu genereze transporturl
grele, sa nu fie poluante $i sd-nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
producpe se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categornle de funcnunl cuprmzand activitdti pentru servicii specializate $1
practica profesmnala privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale,
birouri de avocatura, notariale, consultantd, asigurédri, proiectare, reprezentante, agentn
imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sa-gi asigure in incinta proprie, in afara spayulul
public parcajele. necesare pentru angajap si pentru clienti. UTILIZARI INTERZISE:
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii 'pro‘vizo_rii de orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a
cablurilor CATV' vizibile si a antenelor pentru telefonie mobild; cu exceptia
teleéomunic‘a‘tiilo’r speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cui
gr1nz1 cu zabrele) pe terasele cladirilor daci acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-
gros; depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante. inflamabile sau
toxice; activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de 'precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natur si afecteze
amenajarlle din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
~ evacuarea §i colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil construite in
reglm 1nd1v1dual anexe pentru cre§terea animalelor; statii de intretinere auto, 1nclu51v
' spalétorn auto. '

Condltule de amplasare, echlpare si configurare a cladirilor (cf P.UG. aﬂat 1n
v1goare) - Se. considerd construibile _parcelele care indeplinesc urmatoarele condltu
' cumulate pentru cladiri izolate 'S min =500,00 mp si front minim la strada 12,00 m;
pentru cladm cuplate S min =200,00 mp si front minim la strada 12,00 m; pentru clad1r1
insiruite . S min =150,00 mp si front minim la stradd 8,00 m. Se recomanda conformarea
viitoarelor lotiziri cu o deschldere minimd a parcelei de 15 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAI\/HENT Se va mentine neschimbati amplasarea
cladmlor fata de aliniamentul existent al strazii cu conditia ca inalfimea maxima la
cornisd sd nu depéseascé distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusé a
strizii. In cazul parcelarilor noi, distanta minima fati de aliniament va fi de minim 5,00
- m." AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominantd a
- regimului de-constpuire,. continuu sau discontinuu. Se impune retragerea cu minim 3,00
m fafd de cel pufin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fatd
de limita posterloara a parcelei la o dlstan;a de cel putin jumitate din iniltimea cladirii
masurati la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m. Este permisa deschiderea de ferestre de
luming, fard limita de dlstan;a daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea
catré lotul invecinat. In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi
egala sau mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de
insorire care sa confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum
11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele
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invecinate; in cazul invecindrii cu clddiri cu fatade fard ferestre, respectiv. calcan,
prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
.-Incdperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament In cazul parcelarilor noi; distanta
fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,00 m si fatd de limita posterioara de
minim 5,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA: Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure
Insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a 1ncaperllor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor 1especta intre. ele distante
egale cu iniltimea la cornis a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu
conditia intocmirii unui studiu de insorire care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de
la aliniatul anterior. Distanta se poate reduce la jumétate, dar nu mai putin de 2,0 m,
dacd pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sd
lumineze incdperi in care se desfisoard activititi permanente. CIRCULATII SI
ACCESE: Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil ‘dintr-o

circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate
categoriile de constructii $i amenajiri se vor asigura accesuri pentru mterventu in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor" pentru trafic greu. Accésurilé si pasajele
carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin ‘mobilier urban si trebuie s fie pastrate
" libere in permanenti. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcirile “aferente
functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului, dupi caz. Necesarul
- de parciri pentru locuintele semi-colective va asigura un:numir de 1,5 locuri/unitate de
apartament cu pand la 2-camere §i 2 locuri/unitate de apartament cu mai ‘mult de 2
camere, in interiorul fiecirui lot in parte, dupa caz. Pentru locumgele individuale se vor
asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecirui lor in parte. Prm smtemat]zarea
verticald a terenului si amenajarile propuse in incinti se vor asigura urmidtoarele: accese
si alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic: pentru. 1ntre;1nere),
parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul de accese carosabile s¢ va asigura in
conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U. Necesarul de spatii verzi si plantate se
va asigura in conformitate cu prevederile R.L.U. aférent P.U.G. mentionate pentru
subzona L1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Propunerea urbanistica se va
corela cu elementele arhitecturale din zon3, respectind caracterul acestela prin rapottate
la indltimea la corniséd a constructiilor din vecinatati, ritmul creat de volumele acestora,
precum §i imaginea creatd din punctele importante de percepne féra a altera i 1magmea
specificd a zonei. Locuintele semi-colective sunt permise doar cu condlgla de a avea
acces distinct (nu din spatiu comun), conform prevederilor din R.L.U. aferent P.U.G.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate constructiile vor.fi racordate: subteran
la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apd, racordul la canalizarea menajerd
si pluviald, alimentare .cu curente electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii),
pentru asigurarea utilititilor necesare functiondrii, conform avizelor eliberate de catre
detinatorii de retele. Este interzisi deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau
pe proprietitile invecinate. Racordarea la echipamentele publlce edilitare se va face intr:
un miod prin care se va evita pe cat p051b11 afectarea perceptiei din spanul pubhc
Montarea acestor echipamente se va executa m varlanta de amplasare subterana or1
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dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor. Asigurarea cu utilitéi, respectfv
extinderea retelelor edilitare sau completarea infrastructurii tehmco edilitare se va face
pe cheltuiala beneficiarului.

Posnblhta;ﬂe maxime de ocupare si utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat m'
vigoare) - H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornigd/atic) cu exceptia cladirilor de‘
cult. P.O.T. max=30%; C.U.T. max= 0,90 mp S¢./ mp teren;

Se propune fintocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
+REGLEMENTARE ZONA DE LOCUIT” generat de imobilul situat in jud. Salaj,
 mun. Zalau, str. Gh. Pop de Bisesti, F.N., constituit din trei terenuri proprietate prlvata

in suprafa;a totala de 1 771,00 mp;, aflate in intravilanul mun. Zalau '

| . Indl_c; ur_ba_mstncn propusi ~prm P.U.Z.:
P.O.T. propus =24,20%;  C.U.T. propus = 0,48; .
~ Hpropus = P+1E ............. nr. cad. 60068 (7,5 m la atic/cornisa);

. PHlE........onn cad. 60069 (7,5mla atic/cofni§é);
. P+IE ............. nr. cad. 60070 (7,5 m la atic/cornis3).

~ Accese carosabile -

Autdrizarea executérii construc;iilor va fi permisa numai in cazul asigurérii
Basesti, prin 1ntermed1u1 unui drum prlvat inscris cu nr..cad. 65805 in C. F nr. 65805,
' .proprletate prlvata a numitilor POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA (sub B2),
BULZAN ALEXANDRA MELANIA si sotul BULZAN ALEXANDRU- CIPRIAN
(sub B6) si GHILEA- UNGUR IONUI—VLAD (sub B7), situat la sud de 1mob11ul 1n
'~ cauzi $iin directa legatura cu str. Gh. Pop de Bisesti. Aceasta din urmi va avea si un
acces - direct constituit citre parcela inscrisi cu nr. cad. 60068 in C.F. nr. 60068,
proprietate ‘privaté a numitilor POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA. Din
~drumul puvat mentlonat mai sus se propune realizarea a trei accese auto, pentru ﬁecare
parceld in parte

L

‘ Accese pletonale

Autorizarea executarii construc;ulor si a amenajarilor de orice fel este permlsa
numai daci se a31gura accesele pietonale, potrivit importantei $1 destinatiei constructiei.

‘Este obhgatorle asigurarea acceselor pietonale la clad1r1 chiar dacéd acestea se

o marcheaza cu vopsea pe suprafe;ele de drum care trebuie sd includa si gabaritele

. acestora, in cazul in care nu sunt realizate distinct. Accesele pietonale vor fi conformate
- astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu -handicap si care folosesc mijloace

specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de
.. -acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea lafime liberd de minim 1,50 m l&ime. Inaltimea

~ ‘libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m. Iesirile din parcaje

trebuie bine marcaté si semnalizate, astfel incat si fie vizibile in orice conditii

atmosferice. In dreptul iegirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.
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Stratul de uzuri al ciilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate. Panta c3ii pietonale va fi in profil longitudinal maxim
5% iar in profil transversal maxim 2%. Denivelarile admise pe traseul pi‘etonal (dacd nu
‘pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajulul sau orlﬁcule de la
gritarele pentru ape pluviale, vor fi de maxim 1,5 cm. :

Circulatii, accese, parciri si garaje

Se va tine seama de standarde pentru lucrari de str521 nr. 10144/ 1-6 $1 normativul
pentru proiectarea parcajelor. Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulagie
trebuie si respecte profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si
regimul de aliniere propus. Lucrérile aferente strazilor se vor executa dupé terminarea
lucrarilor tehnico-edilitare subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea
- lucrérilor subterane. Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticali se va face
pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde. Pentru toate categoriile de
constructii §i amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de mcendm
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. PRI L

Parcarea autovehiculelor se va realiza in' interiorul parcelelor suprateran sau
subteran, cu respectarea prevederilor instituite prin Anexa 4 la HG nr. 525/ 1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism republicati, cu modificarile si
- completérile ulterioare, precum si a normelor locale sia prevederllor mentionate la pct.
4' din Avizul de oportunitate nr. 9 din 07.12.2023. Astfel, se vor a31gura min. 1 loc de
parcare/ parceld pentru utilizatori si min. 1 Toc de parcare/parcela pentru vizitatori m
cazul amplasdrii unor locuinte individuale. Necesarul de parcari pentru loculntele seml-
colective va asigura un numdr de 1,5 locuri de parcare/unitate de apartament cu pana la
2 camere si 2 locuri de parcare/unitate de apartament cu mai mult de 2 camere m
interiorul fiecarui lot in parte, dupa caz.

-Deseurile menajere

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate din incinti
sau in spatii amenajate de municipalitate conform legislatiei; a regulamentelor-sau a
protocoalelor aflate in vigoare. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se
va face in saci de material plastic, cu sortare prealabili. Deseurile sunt depozitate in
pubele de unde sunt ridicate periodic, conform contractului incheiat de cétre: beneﬁmar
cu societatea specializata.

]

Asngurarea utilitatilor

Solutla propuséd va respecta leglslatla in V1g0are si va fi reprezentaté in plan§a de
Reglementdri edilitare. Proiectul va respecta prescr1ptule mentlonate in avizele
operatorilor de retele edilitare publice din orag. Toate constructule vor fi racordate la
retelele de utilitdfi existente in zona (str. Gh. Pop de Basesti), respectiv alimentare cu
api, canalizare, energie electrica si gaze naturale. : o '

L pct. 4 - Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor
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Allmentarea cu api va ﬁ realizat3 prin racordare la reteaua publlca existentd in
zond. Flecare imobil va fi conectat printr-un brangament din conducte de PEID Pn 10 bar
SDR17 pozat ingropat, la adancimea minimd de inghet de 1,00 m. La limita de
propnetate a ﬁecarel constructii va fi prevézut un camin de apometru, echipat cu- contor
de apa cu autocitire, clasa de precizie C. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa
va fi deﬁmtlvata in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre S.C. Compania
de Apa Somes S.A. Prepararea apei calde menajere din incinti va fi realizati local cu
ajutorul centralelor termlce sau a s1stemelor alternative eficiente energetic (pompe
caldura) :

| 'Can‘aliza_réa menajerd va fi realizatd prin conducte din PVC cu asigurarea
curgerii gravitafionalé, racordate le reteaua existentd in zona. Imobilele vor fi racordate
la refeaua de canalizare printr-un racord din conducte de PVC de tip KG cu diametrul
minim dé 160 mm si cdmin de racord la limita de proprietate. Ciminul va fi realizat dm
elemente prefabricate si va fi previzut cu capac de vizitare. Panta de montare a
conductelor va urmdiri panta terenului, cu respectarea asigurérii vitezelor minime si
maxime de .curgere. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1,00 m.
Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate cu respectarea
normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucréri se vor respecta
procedurile de avizare/ autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu
apa si canalizare din localitate - S.C. Compania de Apa Somes S.A.

Apele pluviale vor fi colectate suprateran pe spatiile verzi din vecinitatea
constructiilor. Se vor lua mésuri pentru evacuarea corect a apelor uzate menajere pentru
intreg ansamblul nou creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale,
1mp1edlcand baltirea pe teren a acestora. Pe zonele de extremitati ale incintelor, cét si in
zonele evaluate corespunzitor pentru descércarea apelor pluviale se vor prevedea canale
' pluv1ale prefabrlcate din beton cu grilaj metalic la partea superioara.

'Ahmentarea cu ‘energie electrici va fi asigurati de la reteaua de energie electricd
existent3, prln cablun armate de tip ACYABY pozate subteran. La limita de proprietate
a fiecarei construc;u vor fi previzute blocurile de masura si protectie din care vor fi
racordate imobilele, prin cabluri armat de tip CYABY pozate ingropat. Solutia tehnici
de realizare a alimentirii cu energie electrica va fi definitivata in urma obtinerii av1zulu1
tehnic de racordate emis de fumlzorul local.

Allmentarea cu energie termici se va realiza prin surse proprii, utilizdnd
-'combustlblh gazosi sau pompe de cildura alimentate cu energie electrica.

Ahmentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordare la regeaua existentd in
zona '

Conectarea la retelele de telecomumcagu ale furnizorilor dm zond se va realiza

) .pnn trasee de cabluri pozate ingropat.

Bilént ‘te‘r_ito,riél, in limita amplasamentului studiat

Amplasamentul pentru care se solicita reglementarea din punct de vedere
“urbanistic. este situat in intravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbanistic
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General aprobat prin HCL nr. 98 d1n 27.04.2023, fiind alcétult in prezent din trei
terenuri proprietate privatd, cu o suprafati totald de 1 771,00 mp, inscrise in C.F. nr.
60070, 60069 si 60068 Zaldu cu nr. cad. 60070 (S=583,00 mp), 60069 (S=583,00 mp),
respectiv 60068 (S=605,00 mp), conectate cu str. Gh. Pop de Bisesti prin intermediul
unui drum privat inscris cu nr. cad. 65805 in C.F. nr. 65805, proprietate privatd a
numitilor POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA (sub ‘B2), BULZAN
ALEXANDRA-MELANIA si sotul BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN ‘(sub B6) si
GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD (sub B7), situat la sud de imobilul in cauzi si in
directd legaturd cu str. Gh. Pop de Bisesti. Din drumul ‘privat mentionat anterior se
propune realizarea a trei accese auto pentru fiecare parceld in parte.

Indici urbanistici admisi prin P.U.G. aflﬁt in vigoare: |

P.O.T. max. = 30,00%; C.U.T. max. = 0,90.

Indici urbanistici admisi prin P.U.Z. propus:

P.O.T. max. = 30,00%; C.U.T. max. = 0,90.

Regimul de indlfime maxim admis va fi de S/D+P+1E /' P+1E+M

Inaltimea maxima la streasina/ cornisi — 7,50 m.

In cazul teritoriului studiat prin Planul Urbanistic Zonal funcpunea dommanta
propusi este cea de locuire. Conform regulamentului se accepta construirea de locuinte
individuale si semi-colective cu densitate redusi. Complementar functiunilor mentionate
se vor amenaja cdi de comunicatii si spatii verzi. 4

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Subzoni locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusi - UTR L1

UTILIZARI ADMISE:
- Locuinte individuale; , .
- Locum;e semi-colective, cu acces distinct (nu din spatlu comun)

- Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medlcma de
familie, cabinete de specialitate, spltale etc.), medicale vetermare jur1d1ce culturale
(spatii pentru spectacole, expozitii etc.), de cult, de 1nvat5mant (invitamant de toate
gradele), turistice, de ocrotire sociald, societiti, companii, firme, asociatii care asigurd o
largda gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colectlve sau personale),
biblioteci de cartier etc.;

- Cdi de acces, parcaje;

- Spatii plantate;

- Locuri de joacd pentru copii;

- Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.
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" UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa

mansardaré ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafata
mvelulul mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

- Se admit functiuni comermale, servicii profesionale s§i mici act1v1tat1
manufacturlere cu condlna s& nu genereze transporturi grele, s nu fie poluante si sd nu
utilizeze terenul liber al parcelel pentru depozitare si productie;

- Se permite schlmbarea destmanel locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pent1u categorule de funqlum cuprmzand activitati pentru. servicii specializate si
practica profesionala privati cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale,
birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in incinta proprle in afara spatiului
publlc parcajele necesare pentru angajap si pentru clienti. '

'CARACTERISTICI ~ ALE  PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUND | |

Se con51dera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(}) ~dimensiuni minime:

T Dimensiuhe minima_

‘Regimul de construire |. Suprafata - Front
I . (mp) (m)
Insiruit 150 8
Cuplat 1200 12

Izolat 500 12-15

_(2) - adancimea parcelei s3 fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia;

" (3):~ se recomandd conformarea viitoarelor lotiziri cu o deschidere minima -a
- “parcelei de 15 m.

. Documentatia tehnica - proiect nr. 9/ 2023 intocmit de S.C. URMA PROIECT
S.R.L., avand specialist cu drept de semnatura R.U.R. arh. Carmen Mariana Nadasan -
este realizatd in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul—
cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 elaborat de MLPAT? si in
concordantd cu Ghidul privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de
urbanism, indicativ GM 007-2000 elaborat de MLPAT?3.

, - Documentatia in cauzi contine toate avizele solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 893 din 05.09.2023, cu valabilitate pand la data de 05.09.2024, emis 1n
scopul declarat pentru: ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE

' ZONA DE LOCUIT, PRIVIND RETEAUA STRADALA” - situat in Zalau, strada
”Gheorghe Pop de Basestl F.N., respectlv

2 Aprobat: prin Ordmul (MLPAT) nr. 176/2000
3 Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 21/2000

pag. 8 din 10



- Certificatul de Urbanism nr. 893 din 05. 09 2023 cu valablhtate pana la data de
05.09.2024; - e

-Extras de Carte Funciari proprietate privati a Anum'iﬁ"lor BULZAN
ALEXANDRU-CIPRIAN si sotia BULZAN ALEXANDRA-MELANIA, inscris:in C.F.
nr. 60070 Zalau, nr. cad. 60070 in suprafati de 583,00 mp; - '

- Extras de Carte Funciard proprietate privatd a numitului GHILEA IONUT-
VLAD, inscris in C.F. nr. 60069 Zalau, nr. cad. 60069 in suprafatd de 583,00 mp;

- Extras de Carte Funciard proprietate privata a numitilér POP SORIN si sotia
POP MIRELA-LAVINIA, inscris in C.F. nr. 60068 Zaléu nr. cad. 60068 in suprafaté de
605,00 mp; :

- Extras de Carte Funciard proprietate privatd a numitilor ONACIU VICTOR si
sotia ONACIU DORINA (cota 2850/10642), POP SORIN si sotia POP LAVINIA (cota
605/10642), POP ALEXANDRA (cota 6021/10642), BULZAN ALEXANDRU-
CIPRIAN si sotia BULZAN ALEXANDRA-MELANIA (cota 1166/ 10642) si GHILEA-
UNGUR IONUT-VLAD (cota 1166/42568), inscris in C.F. nr. 65805 Zaléu nr. cad
65805 in suprafata de 1 104, 00 mp, avand categoria de folosxnté drum -

- Aviz de oportunitate nr. 9 din 07 12.2023, aprobat prin dlspozma prxmarulu1
Municipiului Zalau nr. 90 din 08.02.2024;

- Avizul arhitectului-sef nr. 2 din 04. 04 2024 emis in ui’ma sustinerii
documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehmce de Amenajarea
Teritoriului i Urbanism (CTATU) din data de 04. 04.2024, promovati cu vot favorabil;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 10 din 25. 03 2024 Agenpa Na’;lonala
pentru Protectia Mediului Silaj;

- Aviz de amplasament S.C. Compania de Apa Somes A nr. 388/ 14. 02 2024

- Aviz de amplasament favorabil S.C. Electrica SA nr.. 6060240200485 dm
15.02.2024; .

- Aviz de pr1n01p1u S.C. DELGAZ GRID S A nr. 214542007/ 19.02. 2024

- Aviz _tehmc S.C. ORANGE, Romania Communications S.A. hr.- 26 din
16.02.2024;

- Aviz de principiu  S.C. BRANTNER ENVIRONMENT | s.R;L. nr
301/14.02.2024; B R

- Notificarea de asmten;ﬁ de spemalltate de sinitate pubhcé a conforrmté;u -
Directia de Sanétate Publicd Salaj — nr. 33 din 22.02.2024; ‘

- Aviz tehnic ANIF Agentia Nationald de Imbunatﬁ';lrl Func1are - Flllala
Teritoriali de imbunititiri Funciare Silaj, nr. 31/16.02.2024; '

- Aviz de principiu Inspectoratul de Politie Judetean Silaj, Politia Muniéipiulﬁi
Zalau, Biroul Rutier, inregistrat cu nr. 241741/04.03.2024;
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- Adresa Sistemul de Gospodirire a apelor Salaj - nr. 662/CFM/ 19.02.2024 -
Admmlstratla Natlonala Apele Roméne — Administratia Bazmala de apa Somes Tisa;

, - Acord favorabil a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenté ,,POROLISSUM?” a
Jude;ulul Salaj, nr. 947059 din 28.02. 2024 ‘

- Proces Verbal de Receppe nr. 131 din 19.02. 20241emls de Oficiul de Cadastru §1
Publicitate Imobiliara Salaj; :

2 Aviz geotehnic preliminar nr. 143 din septembrie 2023 intocmit de ing. geolog
Alexandra Andreka (S.C. ELPA PHOENIX S.R.L. — Negtesti Oas);

“in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind
' amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile sijcompletarile ulterioare, tariful
de exercitare a dreptului de semntura pentru specialistii.care au elaborat documentatla
de urbanism a fost achltat prin O.P.

Perloada de valabilitate a documentatiei de urbamsm sus- mentlonata se propune a

_' fide3 ani de la data aprobarii.

Prezentul rapoﬂ s-a intocmit in conformitate cu prevederlle art. 136, alin. (3) si (8)
din. 0.U.G. nr. 57/2019 pr1v1nd Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare. : -

Avand in vedere toate cele de mai sus, propunem spre anahza si aprobare pr01ectu1.

de hotarare initiat.

Arhltect-sef - | © Sef Se'.rviciu,‘

/ arh Vlad Andrei PETRE - . " ing. Terezia GAVRA
| : Intocmit,

DU-AS/SUAT/AMR /2 ex
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR ' o
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj -
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869 -

http:/iwwwy zalausj.ro  -g-mail: primaria@zalau_sj.rof

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
~ Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Nr. 52958 din 04.07.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI.

PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE ZONA DE
LOCUIT”

situat in mun. Zalau, str. Gh. Pop de Bisesti, F.N., pentru imobilul constituit din
trei terenuri proprietate privatd a numitilor BULZAN ALEXANDRA-MELANIA si
sotul - BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN, GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD,
respectiv POP SORIN si sofia POP MIRELA-LAVINIA, finscrise in C.F. nr. 60070,
60069 si 60068 Zaliu cu nr. cad. 60070 (S=583 00 mp), 60069 (S= =583,00 mp), respectiv
60068 (S=605,00 mp).

Beneficiari: BULZAN ~ ALEXANDRU-CIPRIAN .: si .sofia © BULZAN
ALEXANDRA-MELANIA cu domiciliul in jud. Silaj, mun. Zalau,

GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD cu domlclllul in jud: Silaj, com.
Valcdu de Jos, sat Valcau de Sus,

POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA cu domlclllul in Jud
Bihor, sat Suplacu de Barcau

respectiv in jud. Sélaj, com. Valcéu de Jos, sat Valcau de
Sus,

Avand in vedere prevederile Ordinului (MDRT)- nr. 2701/ 2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la ‘elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de
informare i consultare a publicului, respectiv etapa pregdtitoare si etapa..elabordarii
propunerilor, necesare aprobarii documentatiei. : ' |

Amplasament

Tmobilul este constituit din 4 terenuri situate in intravilanul Municipiului Zaldu,
dupid cum urmeazi: 1. teren in suprafatd de 583,00 mp, inscris in C.F. nr. 60070 Zalau,
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nr. cad. 60070, proprietate privatd a numifilor BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN si
sotia BULZAN ALEXANDRA-MELANIA; 2. teren in suprafati de 583,00 mp, inscris
in-CF. nr. 60069 Zalau, nr. cad. 60069, proprietate privati a numitului GHILEA
IONUI -VLAD:; 3. teren in suprafatd de 605,00 mp, inscris in C.F. nr. 60068 Zaliu, nr.
cad. 60068, proprietate privati a numitilor POP SORIN si sotia POP MIRELA-
LAVINIA; 4. teren in suprafatd de 1 104,00 mp, inscris in C.F. nr. 65805 Zalau, nr. cad.
65805, proprietate privatd a numitilor ONACIU VICTOR si sotia ONACIU DORINA
cota 2850/10642), POP SORIN si sofia POP LAVINIA (cota 605/10642), POP
'ALEXANDRA ( cota 6021/10642), BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN si sotia
BULZAN " ALEXANDRA MELANIA ( cota 1166/10642) $1 GHILEA UNGUR
IONUI VLAD (cota 1166/42568)

| Amplasamentul studiat se afla pe str. Gh. Pop de Bisesti, F.N.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: arh.. Radu
Alexandru-Marian din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect-gef, Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, telefon 0260/610550, int. 143.

. Documentele eliberate de Municipiul Zaliu in vederea elaborarii documentat1e1
de urbamsm care au ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

-:C.U. nr. 893-din 05.09.2023 emis in scopul intocmirii documentapel de urbamsm
sus-mentionate;

- -Avizul de oportunitate al Arh1tectu1u1 sefnr. 9 din 07 12.2023;

.- Dispozitia Primarului Municipiului Zaldu nr. 90 din 08.02.2024 pr1vmd
aprobarea avizului de oportumtate nr. 9 din 07.12.2023. :

Etapa I 'Impllcarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare P.U.Z.: 13.02.2024 - 04.03.2024.

_in data de 13 02.2024 s-a intocmit anuntul public nr. 12126 cu privire la intentia
beneﬁcnarllor BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN si sotia BULZAN ALEXANDRA-
MELANIA, GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD, respectiv POP SORIN si sotia POP
MIRELA-LAVINIA pentru elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
»REGLEMENTARE ZONA DE LOCUIT”, situat in mun. Zalau, str. Gh. Pop de
-Basesti, F.N.

Acest anunt public a fost afisat in data de 14.02.2024 la sediul Primdriei
Municipiului Zaldu, pe pagina de internet a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea
Urbanism) si.1n presa locald. De asemenea, in data de 16.02.2024 a fost amplasat pe
teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1
: la Ordmul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile cetitenilor interesati pr1v1nd intentia de elaborare a
planului de urbanism amintit au putut fi transmise in scris pana in data de 23.02.2024,
iar raspunsurile la eventualele observatii transmise au avut ca termen de publicare pe
pagina de internet a institutie (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism) data de
04.03.2024.. '
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In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate observatii sau opinii transmise.

Etapa II — Implicarea publlculul in etapa elaboririi propunerilor P.U.Z.:
19.03.2024 - 19.04.2024.

S-a intocmit anuntul public nr. 22694 din 19.03.2024 privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru documentatia de urbanism in cauzi. Acest anunt a fost
afisat in data de 20.03.2024 la sediul Primériei Municipiului Zaldu, pe pagina de internet
a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism), iar prin grija beneficiarului, in
presa locald, fiind transmis si proprietarilor terenurilor invecinate cu zona studiati prin
P.U.Z.

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 22.03.2024, un panou de informare rezistent la 1ntemper11 conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului ' (MDRT) nr. 2701/2010 de aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetitenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pana in data de 04.04.2024 inclusiv, dati
la care a fost programatd si o dezbatere publicid privind documentatia de urba‘pism in
cauzd. La aceastd dezbatere nu s-au prezentat cetdfeni interesafi de planul urbanistic
zonal propus i nu au fost mreglstrate observa;u sau opinii transmise in scris cu privire la
aceasti etapi.

Astfel, cele douii etape de informare si consultare a publlculm sunt
considerate finalizate, in conformitate cu prevederile Regulamentuluz local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbamsm §i
amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19. 04.2019 si completat cu HCL
nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se mtocmeste prezentul Raport de
informare si consultare a publicului pentru etapa pregdtitoare si etapa elaborart
propunerilor privind documentatia de urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REGLEMENTARE ZONA DE LOCUIT”, situat in mun. Zalau, str Gh
Pop de Bisesti, F.N.

ARHITECT-SEF SEF SERVICIU
/ arh. Viad Andrei PETRE ing. Terezia GAVRA

Alexandru- Mar'an RADU

DU-AS/SUAT/AMR /2 ex
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- Formular F7 - Aviz Plan urbanistic zonal =

ROMANIA
Judetul SALAJ
Priméria Municipiului ZALAU

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate d¢ BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN cu domiciliul
in judetul Sélaj, mun. Zalau, _

inregistratd la nr. 13078 din 15.02.2024, avand completare cu nr. 52422 din
03.07.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
- teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 2 din 04.04.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru ,REGLEMENTARE ZONA DE
LOCUIT” generat de imobilul situat in jud. Sdlaj, mun. Zaliu, str. Gh. Pop de
Bisesti, F.N., constituit din trei terenuri proprietate privata, in suprafaté totald de 1
771,00 mp, aflate in intravilanul mun. Zalau. o
Initiatori: BULZAN  ALEXANDRU-CIPRIAN 'si  sofia ~ BULZAN
ALEXANDRA-NHELANIAA cu domiciliul in jud. Sﬁlaj; 'rr’mri."Z'alau, '." "

GHILEA-UNGUR IONUT VLAD cu domlclllul in Jud Sﬁl%] com.
Valcau de Jos, sat Valcau de Sus, '

- POP SORIN si sotia POP MIRELA LAVINIA cu domlclllul in jud.
Bihor, sat Suplacu de Barciu,
respectiv in jud. Sélaj, com. Valcdu de Jos, sat Valcau de Sus,

Proiectant: S.C. URMA PROIECT S.R.L. cu sediul in jude@ul Sélaj; mun. Zaléii;
str. Closca, nr. 2

Specialist cu drept de semniiturd RUR: arh. Carmen-Mariana NADASAN s wtia

Amplasare, dellmltare, suprafata zona studlata in P.U.Z.:

.- Conform P.U.G. Zaléu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04. 2023 ‘imobilul se afld in
~ zona de locuire (L), subzoni locuinte individuale si semi-colective cu dens1tate redusa
(UTR L1). Amplasamentul studiat este situat pe str. Gh. Pop de Bisesti si este constituit
din trei terenuri, proprietdti private ale sus-numitilor. Zona studiatd prin P.U.Z. este
delimitat3 la nord de proprietiti private, la sud de drum privat, la est'de str. Gheorghe Pop
de Basesti, iar la vest de proprietate privata.
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Prevederi P.U.G. -R.L.U. aprobate anterior:

- UTR L1 subzona locuinte 1nd1v1duale si semi-colective cu densitate redusi;

- regim de construire - constructii individuale, ingiruite sau cuplate. Parcela este ‘
construlblla daca mdeplmeste urmétoarele conditii cumulate: pentru cladiri 1zolate o
Smm =500, 00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri cuplate :
Smin=200,00 mp si frort minim la stradi 12,00 m; pentru cladiri ingiruite -

Smm—ISO 00 mp si front minim la strada 8,00 m;
- functlum predommante loculnte -
- H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5mla cormga/atlc) cu exceptia cladirilor de cult
- P.O.T. max = 30%;
- C.U.T. max= 0,90 mp Sq./ mp teren;
- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m;

.- retragen minime fata de limitele laterale - se impune retragerea cu minim 3, 00 | :

m fati de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei;

- retrageri minime fati de limitele posterioare - clidirile se vor retrage fata de .
- limita posterioard a parcelei la o distantd de -cel putin jumatate din 1na1t1mea

clad1r11 masurata la cornisé, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Pr,e.ved‘e_ri P.U.Z. - R.L.U_. propuse:

}:

- UTR L1 - subzona locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusa; i

- reglm de construire - constructii 1nd1v1duale

- functlum predominante - locuinte;

- - H max = S/D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic);
- P.O.T. max= 30%;

- C.U.T: max= 10,90 mp S4c/'mp teren;

- retragerea minima fati de aliniament - 5,00 m;

- retrageri minime fata de hmltele laterale - 3,00 m fatd de una dm laturlle' ‘

parcele1
- retragen minime fati de limitele postermare 5, 0 m;

_ . - circulatii si accese - se propune realizarea a trei accese auto dintr-un drum privat
inscris cu nr. cad. 65805 in C.F. nr. 65805, proprietate privatd a numitilor POP -
SORIN si sofia POP MIRELA-LAVINIA (sub B2), BULZAN ALEXANDRA-
MELANIA si sofjul BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN (sub B6) si GHILEA- .-
'UNGUR IONUT-VLAD (sub B7), situat la sud de imobilul in cauzi si in directa®
legdtura cu str. Gh. Pop de Bisesti. Aceasta din urma va avea §i un acces direét-"l':";i
constituit citre parcela inscrisd cu nr. cad. 60068 in C.F. nr. 60068, proprietate

prlvata a numitilor POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA;

- echipare tehnico-edilitari - toate constructiile vor fi racordate subteran la o
retelele edilitare publice. Bransamentele vor tine seamd de conditiile. §i.-.
prescriptiile impuse de structura geotehnica a terenului si nivelul apelor freaticé;_"_ -
Extinderile de retele sau miririle de capacitate ale retelelor edilitare publice se .
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realizeazd de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliul local. Lucrdrile de racordare si de
bransare la reteaua edilitard publica se vor suporta in intregime de cétre investitor
sau beneficiar. Retelele de apd, canalizare; precum si alte utilititi aflate in:
serviciul public sunt proprietatea publicd a orasului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrdrile previzute mai sus, indiferent de modul de ﬁnanyare -vor 1ntra in
proprietatea publica. '

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 04.04.2024 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexati si
vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. "rdspund pentru exactitatea datelor §1
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in' P.U.Z. care face obiectul per‘éntulhi' aviz, in
conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 pr1v1nd amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterloare o

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii
P.U.Z. '

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor -de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 893 din 05.09.2023, emis de Primaria Municipiului Zalau.

Sef Serv‘ivc.iu,
ing. Terezia GAVRA

fntocmit,
Alexandru-Marian

DU - AS/SUAT/AMR /2 ex

pag. 3 din 3



A~

MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR - e
450016 - Zatdu, Piata luliu Maniu nr.3, Jidetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/iwwwy zalausj.ro e-mail. primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 22694 din 19.03.2024

ANUNT PUBLIC -

Primaria Municipiului Zaldu anuntd finalizarea propunerilor preliminare a
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,REGLEMENTARE ZONA DE
LOCUIT”, situat in mun. Zalau, str. Gh. Pop d& ‘Bisesti, "F:N., pentru imobilul
constituit din trei terenuri proprietate privatd a numitilor BULZAN ALEXANDRA -
MELANIA si sotul BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN, GHILEA-UNGUR IONUT-
VLAD, respectiv POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA, inscrise in C.F. nr.
60070, 60069 si 60068 Zaldu cu nr. cad. 60070 (S=583,00 mp), 60069 (S=583,00 mp),
respectiv 60068 (S=605,00 mp).

INITIATORI/ BENEFICIARI P.U.Z.: BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN si
sotia BULZAN ALEXANDRA-MELANIA, GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD,
respectiv POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afld
in zona de locuire (L), subzona locuinte individuale i, Qell’ll colectlve cu densitate redusa
(UTR L1).

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru amplasarea unor
locuinte individuale sau semi-colective, in conditiile stipulate prin actualul Regulament
Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al

Municipiului Zalau.

- Documentatia cu propunerile preliminare poate fi consultatd la sediul primariei,
Directia Urbanism - Arhitect-sef in zilele de-marti, miercuri si joi intre orele 13%0-15%,

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului este arh. Radu
Alexandru-Marian, consilier in cadrul Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului
al Directiei Urbanism - Arhitect-sef din cadrul Prlmarlel Mumclplulm Zaldu.

Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scris la Centrul de Relatii cu
Publicul din cadrul Primdriei Municipiului Zaldu sau pe adresa de e-mail
» primaria@zalausj.ro” pand in data de 04.04.2024 inclusiv, datd la care se va organiza
o dezbatere publicd privind documentatia de urbanism in cauzd la sediul primdriei,
incepand cu orele 15%.
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Rispunsurile la eventualele observatii sau sugestii se vor publica pe site-ul oficial
al institutiei (www.zalausj.ro - sectiunea Informatii Publice/ Urbanism) pana in data de
19.04.2024. |

L:..__:fmr:; - “'fﬁh
Propunerile acceptate, rezultate in urma analizdrii sugestiilor si observatiilor

transmise de catre cetiteni in termenul alocat mai sus, vor fi incluse in documentatia de
elaborare P.U.Z.

Etapele ce urmeaza a fi parcurse in continuare in procesul de elaborare si aprobare
a documentatiei sus-mentionate sunt urmaétoarele:

- implicarea publicului in etapa aprobdrii documentatiei, prin publicarea in presa
locala si pe pagina de internet a Primdriei a anuntului referitor la aprobarea .
P.U.Z., insotit de textul integral al proiectului de hotarare si referatul Serviciului
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului al Directiei Urbanism — Arhitect-sef din
cadrul Primariei Municipiului Zalau;

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii P.U.Z., prin posibilitatea
permanentd - a - publicului de a exprima sesizari referitoare la aplicarea
documentatiei de urbanism adoptate. '

Toate etapele mentionate anterior vor respecta termenele prevazute de legislatia in
vigoare si cele din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97
din 19.04.2019, cu completari aduse prin HCL nr. 161 din 30.05.2019.

VICEPRIMAR SEF SERVICIU

ing. Terezia GAVRA

Intocmit,

Alexandru-Marian RADU
*;zt_;/z__,-

s o
Pt
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata iuliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/iwwwy zalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 12126 din 13.02.2024

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Zaldu anuntd intentia de elaborare a unui Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) pentru ,,REGLEMENTARE ZONA DE LOCUIT”, situat in mun.
Zalau, str. Gh. Pop de Basesti, F.N., pentru imobilul constituit din trei terenuri
~ proprietate privatd a numitilor BULZAN ALEXANDRA-MELANIA si sotul BULZAN
ALEXANDRU-CIPRIAN, GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD, respectiv POP SORIN si
sotia POP MIRELA-LAVINIA, inscrise in C.F. nr. 60070, 60069 si 60068 Zaliu cu nr.
cad. 60070 (S=583,00 mp), 60069 (S =583,00 mp), respectiv 60068 (S =605,00 mp).

INITIATORI/ BEN EFICIARI P.U.Z.: BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN si
sotia BULZAN ALEXANDRA-MELANIA, GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD
respectiv POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afld
in zona de locuire (L), subzond locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusa
(UTR L1).

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru amplasarea unor
locuinte individuale sau semi-colective, In conditiile stipulate prin actualul Regulament
Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbamstlc General (P.U.G.) al
Municipiului Zalau.

Observatiile, opiniile si sugestiile se pot depune in scris la Centrul de Relatii cu
Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zaldu sau pe adresa de e-mail
»primaria@zalausj.ro” pand In data de 23.02.2024 inclusiv, iar rdspunsurile la
observatiile transmise se vor publica pe pagina de internet oficiala a institutiei
(www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism) pana pe data de 04.03.2024 inclusiv.

Propunerile acceptate, rezultate in urma analizdrii sugestiilor si observatiilor
transmise de catre cetdteni in termenul alocat mai sus, vor fi incluse in documentatia de
elaborare P.U.Z.

Etapele ce urmeaza a fi parcurse in continuare in procesul de elaborare si aprobare
a documentatiei sus-mentionate sunt urmitoarele:

- implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor, prin informarea si
consultarea publicului cu privire la propunerile elaborate (anunturi mass-media,

pagina de internet a Primaériei, dezbateri publice etc.);
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- implicarea publicului in etapa aprobdrii documentatiei, prin publicarea in presa
locala si pe pagina de internet a Primariei a ajnun‘,cului referitor la aprobarea
P.U.Z., insotit de textul integral al proiectului de hotarare si referatul Serviciului
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului al Directiei Urbanism — Arhitect-sef din
cadrul Priméariei Municipiului Zalau; |

- implicarea publicului in monitorizarea implementdrii P.U.Z., prin posibilitatea
permanentd a publicului de a exprima sesizari referitoare la aplicarea
documentatiei de urbanism adoptate.

Toate etapele mentionate anterior vor respecta termenele previzute de legislatia in

vigoare si cele din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritotiului, aprobat prin HCL nr. 97

din 19.04.2019, cu completari aduse prin HCL nr. 161 din 30.05.2019.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

Intocmit,
Alexandru-Marian

DU - AS/SUAT/AMR/2 ex
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privind aprobarea avizului de oportumtate pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru
+REGLEMENTARE ZONA DE LOCUIT”, generat de imobilul situat in jud. Sdlaj, mun. Zaldu, str.
Gh. Pop de Bdsesti, F.N., in suprafatd totald de 1771,00 mp, constituit din trei terenuri proprietate . .
privatd a numitilor BULZAN ALEXANDRA-MELANIA si sotul BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN,
GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD, respectiv POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA, inscrise in
C.F. nr. 60070, 60069, 60068 Zaldu cu nr. cad. 60070 (S=583,00 mp), 60069 ($=583,00 mp), respectiv
60068 (S=605,00 mp), amplasate in intravilanul mun. Zaldu

Avand 1n vedere: ‘

- Avizul de oportunitate nr. 9 din 07.12.2023, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- Certificatul de urbanism nr. 893 din 05.09.2023, emis de Primarul Municipiului Zaldu; ‘

- Referatul de aprobare al Directiei Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului nr. 8.734 din 31.01.2024; |

- Raportul de avizare nr. 40 din 07.02.2024; .

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢), alin. (3) si alin. (4) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile ulterioare;

In temeiul art. 155, alin. (1), lit. €), art. 196, alin. (1), lit. b) si ale art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

DISPUN

Art.1. Se aprobd AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 9 din 07.12.2023, intocmit de Directia
Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pentru intocmire Plan Urbanistic
Zonal pentru ,REGLEMENTARE ZONA DE LOCUIT”, generat de imobilul situat in jud. Salaj, mun.
Zalau, str. Gh. Pop de Basesti, F.N., in suprafati totala de 1771,00 mp, constituit din trei terenuri
proprietate privatd a numitilor BULZAN ALEXANDRA-MELANIA si sotul BULZAN ALEXANDRU-
CIPRIAN, GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD, respectiv POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA,
inscrise in C.F. nr. 60070, 60069, 60068 Zalau cu nr. cad. 60070 (S=583,00 mp), 60069 (S=583,00 mp),
respectiv 60068 (S=605,00 mp), amplasate in intravilanul mun. Zaldu, anexat prezentei dispozitii.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinteaza Directia Urbanism- Arhitect Sef.

Art.3. Prezenta dispozitie se comunicé cu:

- Primarul Municipiului Zaldu;

- Institutia Prefectului judetul Sélaj;
- Directia, Administratie Publica;

- Directia Urbanism- Arhitect Sef;
- Beneficiar PUZ.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Marina Bia azacas

DAP/SJ/AF - 4ex.
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DIRECTIA URBANISM — ARHITECT-SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 8734 din 31.01.2024

Se aproba,
PRIMAR,

REFERAT
privind aprobarea avizului de oportunitate pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,REGLEMENTARE ZONA DE -

LOCUIT”, generat de imobilul situat in jud. Silaj, mun. Zaldu, str. Gh. Pop de Basesti,

F.N., in suprafata totald de-1 771,00 mp, constituit din trei terenuri proprietate privati a

numitilor BULZAN ALEXANDRA-MELANIA si sotul BULZAN ALEXANDRU-
CIPRIAN, GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD, respectiv POP SORIN si sotia POP

MIRELA-LAVINIA, inscrise in C.F. nr. 60070, 60069 si 60068 Zalau cu nr. cad. 600709':’.'
(S=583,00 mp), 60069 (S=583,00 mp), respectiv’ 60068 (S—605 00 mp), amplasate in

intravilanul mun. Zalau.

Beneficiari: BULZAN  ALEXANDRU-CIPRIAN  si  sotia BULZAN =
ALEXANDRA-MELANIA cu domiciliul in jud. Salaj, mun. Zalau, - ‘

GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD:cu domiciliul in jud. Silaj, com.

Valcau de Jos, sat Valcau de Sus,

POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA cu domiciliul in jud.

Bihor, sat Suplacu de Barcau,

respectiv in jud. Salaj, com. Valcdu de Jos, sat Valcédu de Sus, k

i

W

' Avand in vedere . : !.l

prevederlle art. 32, alin. (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amena]area

teritoriului si urbanismul actualizatd, cu completérile si modificirile ulterioare, prin care

se stipuleazd faptul ca avizul de oportunitate este ,,mtocmzt de structura speczalzzata
condusd de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, cdnform competentez de przmarul
localitatii”, '

pag. 1 din 2

i, s Rt E e, e L R = IR RN i O = .
5 e - : 3 3 5 5 § . .
% [T DUV e e . el Y RS B s s e s AEERR G


http://www.zalausj

emiterea Certificatuliii de urbanism nr. 839 din 05.09.2023 pentru LJNTOCMIRE
P.U.Z. PENTRU REGLEMENTARE ZONA DE LOCUIT” pentru imobilul situat in
mun. Zaliu; str. Gheorghe Pop de Bisesti, F.N., proprietate privatd a numitilor
BULZAN ALEXANDRA-MELANIA si sotul BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN,
GHILEA-UNGUR IONUT -VLAD si POP SORIN si sotia POP MIRELA-LAVINIA,

emiterea Av1zu1u1-de oportunitate nr. 09 din 07 .12.2023 pentru elaborarea Planului
urbanistic zonal pentru scopul mentionat anterior, in baza unei documentatii intocmite in
conformitate cu prevederile art. 32, alin. (3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul actualizatd, cu completarile si modificérile ulterioare,

‘ Vi rugim si emiteti dispozitia Primarului Municipiului Zal#u in vederea aprobarii

Avizului de opottunitate nr. 09 din 07.12.2023 sus-mentionat, prin care au fost stabilite
cerintele previzute prin art. 32, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajared
teritoriului §i urbanismul actualizatd, cu completarile si modificarile ulterioare, precum
si cerintele specificate in Formularul F1 din Anexa 1 la Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul (MDRAP)
nr. 233/2016 actualizat, cu completarile si modificrile ulterioare, prin care se stabilesc
urmitoarele:

1. teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin P.U.Z.;

2. categoriile functionale ale dezvoltdrii §i eventuale servitufi;

3. indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime §i maxime;,

4. dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor;

5. capacitdtile de transport admise;

6. acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
PUZ; :

7. obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

N

Intocmit,
Alexandru-Marian RADU

L
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Ca urmare a cererii adresate de citre numitii BULZAN ALEXANDRU-CIPRIAN .

cu sediul in judetul Silaj, mun. Zalau, ‘ _ t

inregistrata la nr. 82532 din 20.10,2023, in confdrmitate cu prevederile -

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea ter1tor1u1u1 $i urbanlsmul cu modificarile si
completarlle ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 9 din 07.12.2023 ~

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru ,,REGLEMENTARE ZONA -
DE LOCUIT”, generat de imobilul situat in jud. Salaj, mun. Zalau, str. Gh. Pop de
Basesti, F.N., In suprafatd totald de 1 771,00 mp, constituit din trei terenuri proprietate
. privatd a. numitilor BULZAN ALEXANDRA-MELANIA si sotul BULZAN .
ALEXANDRU-CIPRIAN, GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD, respectiv POP SORIN si
sotia POP MIRELA-LAVINIA, inscrise in C.F. nr. 60070, 60069 si 60068 Zalau cu nr.
cad. 60070 (S=583,00 mp), 60069 (S=583,00 mp), respec‘uv 60068 (8=605,00 mp),
amplasate in intravilanul mun. Zalau,

- cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin P.U.Z.

Conform Anexei la prezentul aviz — Plansa U.04 Reglementdri urbanistice,
zonificare functionald — teritoriul este delimitat la nord de proprietdti private, la sud de
* drum privat, la est de str. Gheorghe Pop de Basesti, iar la vest de proprietate privata.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afld - o
in zona de locuire (L), subzoni locuinte individuale si semicolective ‘cu densitate redus iy
(UTR.L1). I | ’

[ &

UTILIZARI ADMISE: | A«_ﬁ /wa&ul

- Locuinte individuale; ‘ { Q,RW(&/\ _
- Locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spa;lu comun); T oo, ?Oi‘j :

R
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- Functiuni chplementare zonei de locuire: servicii medicale (medicind de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de Iinvatamant
(invatimant de toate.gradele), turistice, de ocrotire. sociala, societati, companii,
firme, asoéiajtii care asigurd o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.;

- Céi de acces, parcaje;

- Spatii plantate

- Locuri de joacd pentru copii;

- Comert allmentar comert nealimentar cu méarfuri de folosinta zilnica.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

- Se admlt functlum comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturlere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si
sé nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzind activitafi pentrli servicii specializate si
practica profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete
medicale, birouri de avocaturi, notariale, consultanti, asigurdri, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu condifia ca acestea sd-si asigure In
incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti..

UTILIZARI INTERZISE

- Activitati productlve poluante, cu risc tehnologlc sau incomode prin traficul
generat,

- Constructii prov1zor11 de orice naturé;

- Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurllor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dlspunerea de p1lonet1
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au
caracter tehnic;

- Depozitare en-gros;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
- toxice;

- Activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; '
- Dep021tar1 de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- Lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

*
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- Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele = - '

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- Constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual,

- Anexe pentru cresterea animalelor;

- Statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto.

Actuala documentatie de urbanism are ca scop reglementarea zonei din punct de

IR PR

edilitare, reglementarea acceselor, reglementarea cxrculatulor auto si pletonale,

amenajarea unor spatii verzi in incinta si péstrarea indicilor urbanistici (P.O.T. si CU.T.) - - : i

care si asigure conditiile de construibilitate, prin raportare la UTR L1.

Se propune amplasarea unor locuinte individuale sau semicolective, in conditiile

stipulate prin actualul Regulament Local de Urbanism (RL U) aferent Planului

Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Zalau.

Se propune realizarea a trei accese auto dintr-un drum privat inscris cu nr. cad.
65805 in C.F. nr. 65805, proprietate privati a numitilor POP SORIN si sotia POP
MIRELA-LAVINIA (sub B2), BULZAN ALEXANDRA-MELANIA si sotul BULZAN
ALEXANDRU-CIPRIAN (sub B6) si GHILEA-UNGUR IONUT-VLAD (sub B7),
situat la sud de imobilul in cauzi si in directd legaturd cu str. Gh. Pop de Bisesti.

X

RS S =D

Aceasta din urma va avea i un acces direct constituit catre parcela inscrisi cu nr. cad.

60068 in C.F. nr. 60068, proprletate privatdi a numitilor POP SORIN si sotia POP
MIRELA-LAVINIA.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Pentru UTR L1 — subzond locuinte individuale si semicolective (cu 2 unitati
locative) cu densitate redusad — au fost stabiliti prin PUG urmitorii indici urbanistici, ce
vor trebui respectati ca valori maximale aprobate, respectiv: ; . '

PO.T. max=30,00%; C.U.T. nax = 0,90;

Humax = D+P+1E / P+1E+M (7,5 m la atlc/cormsa)

Pentru valorile minime se vor respecta indicii! urbamstlcl raportati la cladirile

existente in zond, respectiv: : !
P.O.T. min=20,00%;  C.U.T. min =0,30;
- Hpin = D+P / D+P+M (4,5 m la atic/cornisd).
Prin actualul P.U.Z. se propun urmadtorii indici urbanistici:

P.O.T. propus = 24,20%;  C.U.T. propus = 0,48;

Hpropus = PH1E ... nr. cad. 60068 (7,5 m la atic/cornis#); °
P+1E ........ ... 1. cad. 60069 (7,5 m la atic/cornisd);
"P+1E .o nr. cad. 60070 (7,5 m la atic/cornisa).
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Propunerea urbamstlca se va corela cu elementele arhitecturale din zona,
respectand caracterul acestela prin raportare la indltimea la cornisd a constructiilor din
vecinatiti, ritmul creat de volumele acestora, precum si imaginea creatd din punctele
importante de perceptie, fard a altera imaginea specificd a zonei. Locuintele semi-
colective sunt permise doar cu conditia de a avea acces distinct (nu din spatiu comun),
conform prevederilor din R.L.U. aferent P.U.G.

De asemenea, solutia propusd va respecta prevederile Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul nr.
119/2014 actualizat, cu completarile si modificarile ulterioare, cu privire la insorirea
incéperilor, echipafea tehnico-edilitard si al asocierii dintre functiuni. Orientarea fata de
punctele cardinale a constructulor se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 3
la Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Regulamentul Local:de Urbanism aferent P.U.Z. va cuprinde si detalia prevederile
referitoare la modul concret de utilizare al terenului, precum si reguli de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, modalitati
de dispunere a materialelor si culorilor pe fatade, inaltimile minime si maxime admise
(regim de indltime si indltimea la cornigd/streasgind a constructiilor), in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice aprobate.

|

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice
(alimentare cu apd, racordul la canalizarea menajerd si pluviala, alimentare cu curente
electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii), pentru asigurarea utilitatilor
necesare functionarii, conform avizelor eliberate de citre detinatorii de retele. Este
interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.
Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face intr-un mod prin care se va

evita pe cat posibil afectarea perceptiei din spatiul public. Montarea acestor echipamente.

se va executa in varianta de amplasare subteran ori, dupa caz, in incinte sau in nigele
constructiilor. Asigurarea cu utilititi, respectiv extinderea retelelor edilitare sau
completarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face pe cheltuiala beneficiarului.

Prin sistemetizarea verticala a terenului si amenajarile propuse in incintd se vor
asigura urmitoarele: accese si alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal si
acces tehnic pentru intretinere), parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul de
accese carosabile se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U.
Necesarul de spatii verzi si plantate se va asigura in conformitate cu prevederile R.L.U.
aferent P.U.G. mentionate pentru subzona L1.

Parcarile aferente. functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul
solului, dupd caz. Necesarul de parcari pentru locuintele semi-colective va asigura un
numir de 1,5 locuri/unitate de apartament cu pana la 2 camere si 2 locuri/unitate de
apartament cu mai mult dé 2 camere, in interiorul fiecérui lot in parte, dupa caz. Pentru
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locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecarui lor
in parte.

5. Capacitdtile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/stréazilor sau aleilor propuse va fi analizatad
prin PU.Z. in functie de legislatia in vigoare aplicabild pentru fiecare din functiunile
propuse. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Pe toate laturile invecinare cu str. Gh. Pop de Basesti sau adiacente drumului
privat se vor permite spafii verzi si/sau amenajdri simple, accesuri pietonale/ auto si
parcaje, fard a ingreuna circulatiile auto ce se desfasoara pe traseul acestor strazi.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale - si/sau teritoriale pentru
PUZ

a) Avizul arhitectului-sef;

b) Avizul administratorului retelei de apd/canal;

¢) Avizul administratorului retelei electrice;

d) Avizul administratorului retelei de gaze naturale;

e) Avizul administratorului de salubritate;

f) Avizul administratorului de telefonizare;

g) Avizul CT.A.T.U,;

h) Aviz geotehnic preliminar;

i)Aviz O.C.P.I de incepere a lucrdrilor topografice si receptia acestor lucrdri;

j) Aviz AN.LF. privind imbunatatirile funciare din zond;

k) Aviz S.G.A.;

1) Punct de vedere I.S.U;

m) Aviz Politia Rutieré;

n) Aviz Agentia de Protectia Mediului.

Planul urbanistic zonal va fi corelat si armonizat cu Planul urbanistic general

aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023. Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.Z. va cuprinde in mod obligatoriu prevederile impuse de cétre toti avizatorii

mentionati mai sus, sintetizate si formulate in mod corespunzitor, in functie de
aplicabilitatea acestora pentru zona studiaté prin P.U.Z.

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului

In vederea aprobirii documentatiei de urbanism, Planul urbanistic zonal va fi
supus procedurilor de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile
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2)

b)

2)

b)

Ordinului (MDRT). nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de. urbanism actualizat, cu completdrile si modificarile ulterioare,
precum si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism s§i amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 97 din
19.04.2019 si completat prin HCL nr. 161 din 30.05.2019, dupa cum urmeaza:

1. Etapa pregatitoare

Pentru demararea etapei pregatitoare, beneficiarul va depune la Centrul
de Relatii cu Publicul din cadrul Priméariei Municipiului Zaldu o cerere
1nsot1ta de copia certificatului de urbanism, copia avizului de
oportumtate memoriu de prezentare, planul de incadrare In zona si planul
de situatie propus;

Initiatorul Planului urbanistic zonal va publica in presa locald un anunt

privind intentia de elaborare a documentatiei de urbanism. Modelul

anuntu1u1 si termenele privind primirea observatiilor din partea publicului

interesat se vor stabili de citre Directia Urbanism — Arhitect-sef din
cadrul Primariei Municipiului Zalu;

Initiatorul Planului urbanistic zonal va afisa intr-un loc vizibil, pe
teritoriul zonei tratate, un panou de informare cu privire la intentia de
elaborare P.U.Z., conform modelului din Anexa 1 la Metodologle pct. 4.
Model panou 1. '

I1. Etapa elabordrii propunerilor

Initiétorul Planului urbanistic zonal va depune o cerere in vederea
parcurgerii etape1 elabordrii propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul
din cadrul Primariei Municipiului Zaladu, insotitd de o documentatie care
sd cuprinda propunerile preliminare din PU.Z.;

Initiatorul Planului urbanistic zonal va publica in presa locald un anunt
privind demararea etapei de elaborare a propunerilor preliminare.
Modelul anuntului si termenele privind primirea observatiilor din partea
publicului interesat, precum si stabilirea datei dezbaterii publice in ceea
ce priveste documentatia in cauzi, se vor stabili de citre Directia
Urbanism — Arhitect-sef din cadrul Primariei Municipiului Zalau;

Initiatorul Planului urbanistic zonal va instiinta in scris propriefarii
terenurilor invecinate zonei care a generat elaborarea documentatiei de
urbanism, posibil afectati de aceasta, privind etapa élaboririi propunerilor
preliminare. Dovada anuntului din presa locald si instiintérile in scris a

s . T . N . . - .
proprietarilor terenurilor invecinate vor face parte integrantd din

documentatia finala;

1 Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul (MDRT) nr. 2701/2010 actualizat, cu completdrile si modificdrile ulterioare

pag. 6 din 7

A s et St i e e e




73

d) Initiatorul Planului urbanistic zonal va afisa intr-un loc vizibil, pe
teritoriul zonei tratate, un panou de informare cu privire la etapa

. elabordrii propunerilor preliminare a documentatiei. Panoul va fi
conceput coform modelului din Anexa 1 la Metodologie?, pct. 4. Model
panou 2.

II1. Etapa aprobdrii planului

a) Beneficiarul Planului urbanistic zonal va depune o cerere in vederea
parcurgerii etapei de transparentd decizionald. la Centrul de Relatii cu
Publicul din cadrul Priméariei Municipiului Zaldu, insotitd de

documentatia de urbanism completd, in 4 exemplare (piese scrise, piese

desenate, avizele solicitate prin C.U. emis in scopul intocmirii PU.Z.,CD

cu fisierele in format de vizualizare (PDF) si de editare (DWG/DXF);

b) Dupd expirarea perioadei de transparentd deécizionald, conform
prevederilor art. 59, alin. (4) din Regulament?, inainte ca documentatia de
urbanism sé fie supusa aprobarii Consiliului Local al Municipiului Zalau,
beneficiarul Planului urbanistic zonal va face dovada restituirii catre
Primaria Municipiului Zaldu a cheltuielilor efectuate cu publicarea

anuntului prevazut la art. 7 din Legea nr.-52/2003 privind transparenta

~ decizionald in administratia publicd republicatd, cu completdrile si
modificarile ulterioare.

"Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 893 din 05.09.2023, emis de Primarul Municipiului Zal3u.

Achitat taxa de ............. lei, conform Chitantei nr. et rererensr s din ...cocevvvenee .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin pb§té la data de ................ .

VICEPR SEF SERVICIU

Teodor B, iing. Terezia GAVRA
" : - i .
SN , - Intocmit,
i _I;Alexandru-Marian RADU

DU - AS/SUAT/AMR /2 ex

2 idem.
3 art. 59 din Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019, a fost adaugat prin HCL nr. 161 din 30.05.2018.
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