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PRIMAR _ | , AVIZAT
' ' SECRETA ERAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru parcelare
~ terenuri in vederea construirii de locuinte pe parcelele rezultate”,
situat in Zaldu, strada Gheorghe Pop de Bdsesti, F.N.

Consiliul local al municipiului Zalau, '

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 50922/02.07.2025 al Primarului
municipiului Zalau, Raportul de specialitate nr. 50923/02.07.2025 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 906/24.09.2024 cu valabilitate pana la data de
24.09.2026, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism
mentionate in Raportul de specialitate nr. 50923/02.07.2025;

Raportul informérii i consultdrii  publicului nr. 50921/02.07.2025, nr.
i, Avizul de oportunitate nr. 11/26.09.2024, precum si Avizul arhitectului
sef nr. 3/19.03.2025; - : _ /

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 1 lit. ¢, art. 47,49, 50 ( 2), 56 alin. 2 si Anexa
1-din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c, art.139 alin.3 lit.e si art.196 lit.a din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobad documentatia de urbanism,, Plan Urbanistic Zonal pentru parcelare
terenuri in vederea construirii de locuinte pe parcelele rezultate”, pentru imobilul situat in
Zalau, strada Gheorghe Pop de Basesti F.N, pe teren proprietate privaté in suprafata de 14.500
mp, identificat iIn C.F. nr. 74973, nr. cad. 74973, C.F. nr. 76812, nr. cad. 76812, C.F. nr.
76811, nr. cad. 76811, C.F. nr. 72369, nr. cad. 72369, C.F. nr. 76265, nr. cad. 76265 si C.F.
nr. 76264, nr. cad. 76264, beneficiari: Balla Ferenc, Balla Berta si Balla Mozes, Kis
Erzsebet, Horvath Laszlo-Romeo si sotia Hotvath Monica-Lavinia, Bibdnas Alexandru si
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sotia Babanas Valeria-Maria, documentatie prevazutd in Anexa ce face parte integranta din
prezenta hotéréare. - S _

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse n Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotardre si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism previzuta la Art. 1, este
de 5 ani de la data intrérii in vigoare a prezentei hotdrari, cu posibilitatea prelungirii acesteia
in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotérare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor In sistemul de evidenta de cadastru §i publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazd Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotérare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiari

Voturi: Ppentru”
“impotriva”

“abtineri”

- PRIMAR
Florin Florian

DAl’(Iﬁ/l'ex.
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 50922 din 02.07.2025

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TERENURI iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PE PARCELELE REZULTATE”

situat in mun. Zaldu, str. Gheorghe Pop de Bisesti, FN, pentru imobilul constituit
din sase terenuri, in suprafatd totald de 14 500,00 mp, proprietdti private ale numitilor
BALLA FERENC, BALLA BERTA, BALLA MOZES, KIS ERZSEBET, HORVATH
LASZLO-ROMEO si sotia HORVATH MONICA-LAVINIA impreuni cu BABANAS
VALERIA-MARIA si sotul BABANAS ALEXANDRU, inscrise in CF nr. 74973,
76812, 76811, 72369, 76265 si 76264 Zalau cu nr. cad. 74973 (S =1 903,00 mp), 76812
(S = 3 975,00 mp), 76811 (S = 2 000,00 mp), 72369 (S = 2 300,00 mp), 76265 (S =2
020,00 mp), respectiv 76264 (S =2 302,00 mp).

Conform art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic
General. '

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din
27.04.2023, imobilul se afld in zona de locuire (L), subzoni locuinte individuale §i semi-
colective cu densitate redusd (UTR L1).

Functiunile admise in zoni (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - Functiunea dominanta:
locuire. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces
distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicind de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale
veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de
invitimant (invatimant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societati,
companii, firme, asociatii care asigurd o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.; cdi de acces, parcaje; spatii
plantate; locuri de joaca pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri
de folosintd zilnici. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ci sa
se Tnscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei
va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit functiuni comerciale, servicii
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profesionale si mici activititi manufacturiere, cu conditia si nu genereze transporturi
grele, si nu fie poluante si s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie; se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzind activititi pentru servicii specializate §i
practici profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale,
birouri de avocaturd, notariale, consultant, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului
public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti. UTILIZARI INTERZISE:
activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a
cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobild; cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor daci acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-
gros; depozitarea pentru védnzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice; activititi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de naturd sd afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil construite in
regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de intrefinere auto, inclusiv
spalatorii auto.

Conditiile de amplasare, echipare si configurare a clidirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii
cumulate: pentru cladiri izolate S min =500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m;
pentru clidiri cuplate S min =200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri
ingiruite S min =150,00 mp si front minim la strada 8,00 m. Se recomandd conformarea
viitoarelor lotizdri cu o deschidere minima a parcelei de 15 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Se va mentine neschimbatd amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al strazii cu conditia ca indlfimea maximi la
cornisd sd nu depiseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a
strazii. In cazul parcelarilor noi, distanfa minima fati de aliniament va fi de minim 5,00
m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominantd a
regimului de construire, continuu sau discontinuu. Se impune retragerea cu minim 3,00
m fati de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fata
de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inilfimea cladirii
misurati la cornisd, dar nu mai putin de 5,00 m. Este permisa deschiderea de ferestre de
lumina, fird limitd de distantd, dacd sunt astfel construite incat si impiedice vederea
catre lotul invecinat. In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi
egald sau mai mare cu indlfimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de
insorire care s confirme ci este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum
11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire §i din locuintele
invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fard ferestre, respectiv calcan,
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prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. In cazul parcelarilor noi, distanta
fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,00 m si fatd de limita posterioard de
minim 5,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA: Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie s asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarni, a incéperilor de
locuit din clidire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre ele distante
egale cu indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu
conditia intocmirii unui studiu de insorire care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de
la aliniatul anterior. Distanta se poate reduce la jumaitate, dar nu mai putin de 2,0 m,
daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care si
lumineze incdperi in care se desfdsoard activitifi permanente. CIRCULATII $I
ACCESE: Parcela este construibild numai dacéd are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietédtile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari). Pentru toate
categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie péstrate
libere in permanentd. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcérile aferente
functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului, dupa caz. Necesarul
de parciri pentru locuintele semi-colective va asigura un numér de 1,5 locuri/unitate de
apartament cu pand la 2 camere $i 2 locuri/unitate de apartament cu mai mult de 2
camere, in interiorul fiecdrui lot in parte, dupd caz. Pentru locuintele individuale se vor
asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecdrui lor in parte. Prin sistematizarea
verticald a terenului si amenajérile propuse in incintd se vor asigura urmdtoarele: accese
si alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal §i acces tehnic pentru intrefinere),
parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul de accese carosabile se va asigura in
conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U. Necesarul de spafii verzi si plantate se
va asigura in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. mentionate pentru
subzona L1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Propunerea urbanistici se va
corela cu elementele arhitecturale din zona, respectand caracterul acesteia prin raportare
la indltimea la cornisd a constructiilor din vecinatifi, ritmul creat de volumele acestora,
precum si imaginea creatd din punctele importante de perceptie, fird a altera imaginea
specificd a zonei. Locuintele semi-colective sunt permise doar cu conditia de a avea
acces distinct (nu din spatiu comun), conform prevederilor din R.L.U. aferent P.U.G.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate constructiile vor fi racordate subteran
la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apd, racordul la canalizarea menajera
si pluvial3, alimentare cu curente electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii),
pentru asigurarea utilitdtilor necesare functiondrii, conform avizelor eliberate de catre
detinatorii de retele. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau
pe proprietitile invecinate. Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face intr-
un mod prin care se va evita pe cit posibil afectarea perceptiei din spatiul public.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterand ori,
dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor. Asigurarea cu utilitdfi, respectiv
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extinderea retelelor edilitare sau completarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face
pe cheltuiala beneficiarului.

Posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu exceptia cladirilor de
cult. P.O.T. max= 30%; C.U.T. max= 0,90 mp Sq./ mp teren;

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
+PARCELARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PE
PARCELELE REZULTATE” generat de imobilul situat in jud. Silaj, mun. Zalau, str.
Gheorghe Pop de Bisesti, F.N., constituit din sase terenuri proprietate privatd, in
suprafata totald de 14 500,00 mp, aflate in intravilanul mun. Zalau.

Avand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ actualizat, cu modificdrile si completrile
ulterioare, ne exprimdm initiativa de promovare a proiectului de hotirare si solicit
Consiliului Local al Municipiului Zaldu s3 analizeze §i si hotdrascd cu privire la
adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Municipiului Zalau,

DUAS / SUAT/AMR /2 ex.
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Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Nr. 50923 din 02.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM.:

+PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TERENURI iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PE PARCELELE REZULTATE”

situat in mun. Zaldu, str. Gheorghe Pop de Basesti, FN, pentru imobilul constituit
din sase terenuri, in suprafati totali de 14 500,00 mp, proprietéti private ale numitilor
BALLA FERENC, BALLA BERTA, BALLA MOZES, KIS ERZSEBET, HORVATH
LASZLO-ROMEQ si sotia HORVATH MONICA-LAVINIA impreuni cu BABANAS
VALERIA-MARIA si sotul BABANAS ALEXANDRU, inscrise in CF nr. 74973,
76812, 76811, 72369, 76265 si 76264 Zalau cu nr. cad. 74973 (S = 1 903,00 mp), 76812
(S =3 975,00 mp), 76811 (S =2 000,00 mp), 72369 (S = 2 300,00 mp), 76265 (S =2
020,00 mp), respectiv 76264 (S =2 302,00 mp).

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 50922 din 02.07.2025 elaborat de Primarul
Municipiului Zaldu, Florin FLORIAN (in calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare, prin care se
stipuleaza faptul ci planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urbani integratd a zonei cu Planul Urbanistic General, dupd cum urmeaza:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.CL. nr. 98 din
27.04.2023, imobilul se afla in zona de locuire (L), subzona locuinte individuale si semi-
colective cu densitate redusd (UTR L1).

Functiunile admise in zoni (cf. P.U.G. aflat in vigoare) - Functiunea dominanta:
locuire. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces
distinct (nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii
medicale (medicind de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale
veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de
invatimant (invitimant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societati,
companii, firme, asociatii care asigurd o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.; cdi de acces, parcaje; spatii
plantate; locuri de joacd pentru copii; comerf alimentar, comert nealimentar cu marfuri

de folosintd zilnici. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admite
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mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sé nu fie o falsd mansardare ci sa
se nscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei
va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel; se admit functiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia sd nu genereze transporturi
grele, sa nu fie poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
- productie; se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzdnd activititi pentru servicii specializate i
practici profesionald privati cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale,
birouri de avocaturd, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului
public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti. UTILIZARI INTERZISE:
activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a
cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobild; cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zébreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor dacé acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-
gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice; activititi care utilizeazid pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura s afecteze
amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea apelor meteorice; constructiile cu calcan vizibil construite in
regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de intretinere auto, inclusiv
spéldtorii auto.

Conditiile de amiplasare, echipare si configurare a cladirilor (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmaitoarele conditii
cumulate: pentru cladiri izolate S i, =500,00 mp si front minim la stradda 12,00 m;
pentru cladiri cuplate S i, =200,00 mp si front minim la strada 12,00 m; pentru cladiri
ingiruite S min =150,00 mp si front minim la stradd 8,00 m. Se recomanda conformarea
viitoarelor lotiziri cu o deschidere minimad a parcelei de 15 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Se va mentine neschimbati amplasarea
cladirilor fata de aliqiefmentul existent al strazii cu conditia ca indltimea maxima la
cornisd sd nu depaseascd distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opuséd a
strazii. in cazul parcelarilor noi, distanta minima fata de aliniament va fi de minim 5,00
m. in suprafata cuprinsa dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de
orice fel. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuala dominantd a
regimului de construire, continuu sau discontinuu. Se impune retragerea cu minim 3,00
m fafd de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fata
de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inltimea cladirii
masurati la cornisd, dar nu mai putin de 5,00 m. Este permisa deschiderea de ferestre de
luming, fard limitd de distantd, dacad sunt astfel construite incat sd impiedice vederea
citre lotul invecinat. in cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi
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egald sau mai mare cu inilfimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de
insorire care sd confirme ci este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum
11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate; in cazul invecindrii cu cladiri cu fatade fard ferestre, respectiv calcan,
prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament. In cazul parcelirilor noi, distanta
fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,00 m si fatd de limita posterioard de
minim 5,00 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA: Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure
insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta intre ele distante
egale cu indltimea la cornigd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu
conditia intocmirii unui studiu de insorire care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de
la aliniatul anterior. Distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 2,0 m,
daci pe fatadele opuse nu sunt accesuri in clddire si/sau daca nu sunt ferestre care si
lumineze incidperi in care se desfasoard activititi permanente. CIRCULATII $I
ACCESE: Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembréri). Pentru toate
categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele
carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate
libere in permanentd. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Parcdrile aferente
functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul solului, dupa caz. Necesarul
de parcdri pentru locuintele semi-colective va asigura un numadr de 1,5 locuri/unitate de
apartament cu pand la 2 camere si 2 locuri/unitate de apartament cu mai mult de 2
camere, in interiorul fiecdrui lot in parte, dupd caz. Pentru locuintele individuale se vor
asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecarui lor in parte. Prin sistematizarea
verticald a terenului $i amenajérile propuse in incintd se vor asigura urmatoarele: accese
si alei carosabile (separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic pentru intretinere),
parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul de accese carosabile se va asigura in
conformitate cu prevederile Anexei 4 la R.G.U. Necesarul de spatii verzi si plantate se
va asigura in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. mentionate pentru
subzona L1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Propunerea urbanistici se va
corela cu elementele arhitecturale din zona, respectdnd caracterul acesteia prin raportare
la indltimea la cornisd a constructiilor din vecinatii, ritmul creat de volumele acestora,
precum si imaginea creatd din punctele importante de perceptie, fard a altera imaginea
specifici a zonei. Locuintele semi-colective sunt permise doar cu conditia de a avea
acces distinct (nu din spatiu comun), conform prevederilor din R.L.U. aferent P.U.G.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Toate constructiile vor fi racordate subteran
la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apd, racordul la canalizarea menajerd
si pluviald, alimentare cu curente electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii),
pentru asigurarea utilitatilor necesare functiondrii, conform avizelor eliberate de catre
detinitorii de retele. Este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau
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pe proprietitile invecinate. Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face intr-
un mod prin care se va evita pe cét posibil afectarea perceptiei din spatiul public.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterand ori,
dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor. Asigurarea cu utilitati, respectiv
extinderea retelelor edilitare sau completarea infrastructurii tehnico-edilitare se va face
pe cheltuiala beneficiarului.

Posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenului (cf. P.U.G. aflat in
vigoare) - H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornigéd/atic) cu exceptia cladirilor de
cult. P.O.T. max= 30%; C.U.T. max= 0,90 mp S¢./ mp teren;

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
»PARCELARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PE
PARCELELE REZULTATE” generat de imobilul situat in jud. Silaj, mun. Zalau, str.
Gheorghe Pop de Bisesti, F.N., constituit din sase terenuri proprietate privatd, in
suprafata totala de 14 500,00 mp, aflate in intravilanul mun. Zalau.

Indici urbanistici propusi prin P.U.Z.:
P.O.T. propus = 30,00%;  C.U.T. propus = 0,90;
Hyropus = S/D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornigéd/atic).

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurdrii
latime de 8,00 m, pe terenul inscris cu nr. cad. 74973 in C.F. nr. 74973 Zalau, aflat in
directd legaturd cu str. Gheorghe Pop de Basesti si parcelarea terenurilor adiacente
drumului propus, inscrise cu nr. cad. 76811, 76812, 76264, 76265 si 72369 in C.F. nr.
76811, 76812, 76264, 76265, respectiv 72369 Zaldu. Totodatd, se reglementeaza
posibilitatea credrii unor noi trame de circulatii auto si pietonale, cu o litime de minim
3,00 m, catre zona de sud, ce traverseaza terenurile inscrise in C.F. nr. 76265 si 72369
propusd prin PUZ.

Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daci se asigura accesele pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

. Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se
marcheazid cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sd includd si gabaritele
acestora, in cazul in care nu sunt realizate distinct. Accesele pietonale vor fi conformate
astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latime libers de minim 1,50 m lifime. Iniltimea
libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m. Iesirile din parcaje
trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat s fie vizibile in orice conditii
atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colfuri.
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Stratul de uzurd al ciilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incét sd impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate. Panta ciii pietonale va fi in profil longitudinal maxim
5% iar in profil transversal maxim 2%. Deniveldrile admise pe traseul pietonal (dacéd nu
pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la
gratarele pentru ape pluviale, vor fi de maxim 1,5 cm.

Circulatii, accese, parciri si garaje

Drumul propus a fi realizat pentru asigurarea accesului la proprietitile
beneficiarilor va avea ldtimea de 8,00 m, va prezenta o zond de carosabil de 6,00 m cu
trotuare de 1,00 m pe fiecare parte. Pentru asigurarea ldtimii necesare drumului de acces
se va ceda 0,50 m din proprietéti, spre stradd, de o parte si de alta a terenului rezervat
pentru calea de acces. Lungimea strizii propuse este de 272,45 m, cu o pantd de 3,5% ( 2
grade), respectiv 4,5% (3 grade). Spre capétul strdzii se va amenaja o zond de intoarcere
pentru autoturisme §i pentru masinile de interventii sau pentru salubrizare.

Pentru asigurarea accesului la proprietatea invecinati, inscrisa cu nr. cad. 65413 in
CF nr. 65413, s-a rezervat posibilitatea asigurarii a doud céi de acces cu litimea de 5,00
m (4,00 m carosabil si 1,00 m trotuar) pentru a se asigura dezvoltarea ulterioard a
zonelor adiacente prin realizarea unor parceldri i a unui acces cu sens unic, conform
propunerilor de acces prevédzute in plansa UO3 - Reglementdri urbanistice - zonificare.
Propunerile concrete de realizare a accesului si de parcelare a proprietétii invecinate se
vor realiza in cadrul elaborérii unei alte documentatii de urbanism, care va parcurge
toate etapele necesare pentru avizare si aprobare.

Se va tine seama de standardele pentru lucriri de strdzi SR 10144-1/2024 si
normativul pentru proiectarea parcajelor. Amplasarea constructiilor fatd de arterele de
circulatie trebuie sd respecte profilele transversale caracteristice ale arterelor de
circulatie si regimul de aliniere propus. Lucrérile aferente striazilor se vor executa dupa
terminarea lucrdrilor tehnico-edilitare subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare
pentru pozarea lucrdrilor subterane. Executia strizilor si a lucrérilor de sistematizare
verticald se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si
instalatii, respectdndu-se prevederile tehnice de executie din normative si standarde.
Pentru toate categoriile de constructii $i amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, suprateran sau
subteran, cu respectarea prevederilor instituite prin Anexa 4 la HG nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de wurbanism republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, precum si a normelor locale si a prevederilor mentionate la art.
9! de la pct. I1.2 din RLU aferent PUG aflat in vigoare. Astfel, se vor asigura min. 1 loc
de parcare/ parceld pentru utilizatori si min. 1 loc de parcare/parceld pentru vizitatori in
cazul amplasdrii unor locuinte individuale, fir3 a fi afectat domeniul public.

L art. 9 - Stationarea autovehiculelor
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Deseurile menajere

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata in acest scop. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se
va face printr-o sortare prealabili. Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate
conform Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra
documente prin care se inregistreazi tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat
deseurile. Eliminarea degeurilor se va face respectind cerintele autorititilor sanitare.

Asigurarea utilitatilor

Solutia propusa va respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentata in plansa de
Reglementdri edilitare. Proiectul va respecta prescriptiile mentionate in avizele
operatorilor de retele edilitare publice din oras. Toate constructiile vor fi racordate la
retelele de utilitati existente in zona (str. Gheorghe Pop de Basesti), respectiv alimentare
cu apd, canalizare, energie electricd §i gaze naturale. Toate noile brangamente pentru
electricitate §i telefonie vor fi realizate subteran. Bransamentele vor tine seamd de
conditiile §i prescriptiile impuse de structura geotehnicd a terenului si nivelul apelor
freatice.

Alimentarea cu api se va realiza prin extinderea retelei de apa PE Dn = 63 mm,
existentd pe str. Gheorghe Pop de Basesti cu conducta PE Dn 63mm pe o lungime de
270 m pe strada nou proiectatd pentru dezvoltarea zonelor edificabile. La intrarea pe
stradd se propune a se realiza un cadmin de vand pentru izolarea retelei in caz de avarie.
Pentru constructiile cu acces din aceasta strada se propune realizarea de bransamente cu
diametru De = 25 mm Pn 10 bar. Se va realiza cite un camin de apometru la limita de
proprietate pentru fiecare proprietar in parte. Calculul necesarului de apa s-a facut pentru
un numir de 48 de persoane, conform SR EN 1343/ 2006. Solutia tehnica de realizare a
alimentarii cu apa va fi definitivatd in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de
catre S.C. Compania de Apa Somes S.A. Avand in vedere legislatia in vigoare si avizul
eliberat de furnizorul de utilitéti apa-canal, pe reteaua existentd si/sau pe reteaua propusa
nu se pot monta hidranti de incendiu exteriori. in conformitate cu Normativul privind
securitatea la incendiu a constructiilor, partea a II-a — Instalatii de stingere, pentru
obiectivul studiat, respectiv casele de locuit propuse pe parcelele beneficiarilor, nu este
necesard asigurarea cu hidranti interiori sau exteriori.

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC De 250 mm'SNS, cu
asigurarea curgerii gravitationale, racordate le reteaua existentd in zond pe strada
Gheorghe Pop de Basesti cu diametru De 250 mm. Retelele interioare de canalizare
menajerd se vor cupla la reteaua exterioard prin intermediul racordului propus din PVC
Dn 160 mm SN8 si ciminul de racord din PVC 315 mm amplasate la limita de
proprietate conform Normativului 19/ 1994, pet. 5.5 si HGR 1591/2002.

La realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare se vor respecta
normele si normativele tehnice in vigoare. Astfel, se vor respecta procedurile de avizare/
autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apd §i canalizare din
localitate - S.C. Compania de Apa Somes S.A.
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Apele pluviale vor fi colectate printr-o retea de canalizare pluviald cu rigole
acoperite, care vor prelua apele rezultate in urma precipitatiilor, provenite de pe
platforme, trotuare sau de pe acoperisul constructiilor ce se vor dezvolta in zond. Apele
pluviale, considerate curate, se vor deversa in reteaua stradala existenta.

Alimentarea cu energie electrici va fi asiguraté de la reteaua de energie electricd
existentd pe str. Gheorghe Pop de Basesti, prin extinderea retelei in lungul drumului
proiectat si se vor realiza brangamente subterane la refea pentru a alimenta constructiile
proiectate. Se va realiza un panou general de distributie la parterul constructiilor si cate
un tablou general pentru fiecare nivel. Instalatiile electrice interioare se vor realiza
ulterior printr-un proiect tehnic distinct.

Alimentarea cu energie termici se va realiza prin surse proprii, utilizind
combustibili gazosi si/sau pompe de céldura alimentate cu energie electrica.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordare la reteaua existentd in
zond, prin extinderea retelei PE Dn 90 mm situatd pe str. Gheorghe Pop de Basesti, cu
teavd PE Dn 63 mm. Bransamentele propuse se vor realiza din teavd PE 100 SDR 11 Dn
32 mm, iar la limita de proprietate vor fi amplasate posturi de reglare. Instalatiile de
utilizare exterioare se vor realiza din teavd PE, montata ingropat, iar in interiorul cladirii
din OL aparent.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza
prin trasee de cabluri pozate ingropat.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat

Amplasamentul pentru care se solicitdi reglementarea din punct de vedere
urbanistic este situat in intravilanul Municipiului Zaldu, conform Planului Urbanistic
General aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023, fiind alcatuit in prezent din sase
terenuri proprietate privatd, cu o suprafati totald de 14 500,00 mp, inscrise in C.F. nr.
74973, 76812, 76811, 72369, 76265 si 76264 Zaldu cu nr. cad. 74973 (S = 1 903,00
mp), 76812 (S = 3 975,00 mp), 76811 (S = 2 000,00 mp), 72369 (S = 2 300,00 mp),
76265 (S =2 020,00 mp), respectiv 76264 (S = 2 302,00 mp), cu acces din str. Gheorghe
Pop de Basesti prin intermediul drumului privat inscris cu nr. cad. 74973 in C.F. nr.
74973, proprietate privatd a numitilor CULDA CATALIN (cota 100/1903, sub B13),
GAVRA RALUCA (cota 100/1903, sub B15), PREDA MIHAI si sotia PREDA
THEODORA (cota 200/1903, sub B14), BALLA BERTA (cota 1225/1903, sub B3 si
cota 1225/1903, sub B4), BALLA MOZES (cota 1225/1903, sub BS), BALLA FERENC
(cota 825/1903, sub B6), KIS ERZSEBET (cota 1225/1903, sub B7), HORVATH
LASZLO ROMEO si sotia HORCATH MONICA LAVINIA (cota 1225/1903, sub B8)
si BABANAS VALERIA MARIA si sojul BABANAS ALEXANDRU (cota 678/1903,
sub B11). Din drumul privat mentionat anterior se propune realizarea unui acces auto
pentru parcelele inscrise cu nr. cad. 76811, 76812, 76264, 76265 si 72369 in C.F. nr.
76811, 76812, 76264, 76265, respectiv 72369 Zalau.

Indici urbanistici admisi prin P.U.G. aflat in vigoare:
P.O.T. max. = 30,00%; C.U.T. max. = 0,90.
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Indici urbanistici propusi prin P.U.Z.:
P.O.T. max. = 13,85%; C.U.T. nax. = 0,27. _
Regimul de iniltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+1E+M.

Inaltimea maxima la streasind/ cornisa — 7,50 m.

In cazul teritoriului studiat prin Planul Urbanistic Zonal, functiunea dominanti
propusa este cea de locuire. Conform regulamentului se accepti construirea de locuinte
individuale si semi-colective cu densitate redusd. Complementar functiunilor mentionate
se vor amenaja cii de comunicatii i spatii verzi.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Subzoni locuinte individuale §i semi-colective cu densitate redusi - UTR L1

UTILIZARI ADMISE:
- Locuinte individuale;
- Locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun);

- Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicind de
familie, cabinete de specialitate, spitale etc.), medicale veterinare, juridice, culturale
(spatii pentru spectacole, expozitii etc.), de cult, de invdtimant (invdtidmant de toate
gradele), turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asigura o
largd gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale),
biblioteci de cartier etc.;

- Céi de acces, parcaje;

- Spatii plantate;

- Locuri de joaca pentru copii,

- Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activititi pentru servicii specializate si
practica profesionala privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale,
birouri de avocaturd, notariale, consultan{, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in incinta proprie, in afara spatiului
public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR  (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmaétoarele conditii cumulate:
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(1) - dimensiuni minime:

, Dimensiune minim3
Regimul de construire Suprafata Front
, (mp) (m)
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 500 12-15

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia;

(3) — se recomandd conformarea viitoarelor lotizdri cu o deschidere minima a
parcelei de 15 m.

Documentatia tehnicd - proiect nr. 1013/2024 intocmit de S.C. BIA.CZ.URB
S.R.L., avadnd specialist cu drept de semndturda R.U.R. arh. Corneliu-Stefan
ZEBACINSCHI - este realizatd in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare i continutul-cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000
elaborat de MLPAT? si in concordantid cu Ghidul privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000 elaborat de MLPAT®.

Documentatia in cauzd contine toate avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 906 din 24.09.2024, cu valabilitate pand la data de 24.09.2026, emis in
scopul declarat pentru: ,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
PARCELARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PE
PARCELELE REZULTATE”, pentru imobilul situat in mun. Zalau, str. Gheorghe Pop
de Basesti, F.N., respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 906 din 24.09.2024, cu valabilitate pana la data de
24.09.2026;

- Extras de Carte Funciard proprietate privati a numitilor CULDA CATALIN
(cota 100/1903, sub B13), GAVRA RALUCA (cota 100/1903, sub B15), PREDA
MIHALI si sotia PREDA THEODORA (cota 200/1903, sub B14), BALLA BERTA (cota
1225/1903, sub B3 si cota 1225/1903, sub B4), BALLA MOZES (cota 1225/1903, sub
B5), BALLA FERENC (cota 825/1903, sub B6), KIS ERZSEBET (cota 1225/1903, sub
B7), HORVATH LASZLO ROMEO si sotia HORCATH MONICA LAVINIA (cota
1225/1903, sub B8) si BABANAS VALERIA MARIA si soful BABANAS
ALEXANDRU (cota 678/1903, sub B11), pentru terenul inscris cu nr. cad. 74973 in
C.F. nr. 74973 Zalau, in suprafata de 1 903,00 mp;

- Extras de Carte Funciard proprietate privati a numitilor BABANAS VALERIA
MARIA si sotul BABANAS ALEXANDRU, pentru terenul inscris cu nr. cad. 76264 in
C.F. nr. 76264 Zalau, in suprafati de 2 302,00 mp;

- Extras de Carte Funciard proprietate privatd a numitului BALLA BERTA, pentru
terenul inscris cu nr. cad. 72369 in C.F. nr. 72369 Zalau, in suprafatd de 2 300,00 mp;

2 pprobat prin Ordinul {(MLPAT) nr. 176/2000
3 Aprobat prin Ordinul (MLPAT) nr. 21/2000
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- Extras de Carte Funciara proprietate privati a numitilor BABANAS VALERIA
MARIA si sotul BABANAS ALEXANDRU, pentru terenul inscris cu nr. cad. 76265 in
C.F. nr. 76265 Zalau, in suprafata de 2 020,00 mp;

- Extras de Carte Funciard proprietate privatd a numitilor BALLA BERTA (cota
1/2 sub B3 si 1/8 sub B4), BALLA MOZES (cota 1/8, sub BS), BALLA FERENC (cota
1/8, sub B6), KIS ERZSEBET (cota 1/8, sub B7) si HORVATH LASZLO ROMEO si
sotia HORCATH MONICA LAVINIA (cota 1/1, sub B8) pentru terenul inscris cu nr.
cad. 76811 in C.F. nr. 76811 Zalau, in suprafata de 2 000,00 mp

- Avizul de oportunitate al arhitectului-gef emis nr. 11 din 26.09.2024, inregistrat
cu nr. 90231 din 15.11.2024, aprobat de citre Primarul Municipiului Zaldu prin
Referatul de aprobare nr. 90234 din 15.11.2024;

- Avizul arhitectului-sef nr. 3 din 19.03.2025, emis in urma sustinerii
documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism (CTATU) din data de 19.03.2025, promovati cu vot favorabil;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 3 din 27.01.2025 emis de cétre Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului Slaj;

- Aviz de amplasament nr. 3252/ 23.10.2024 emis de catre S.C. Compania de Apa
Somes S.A. — Sucursala Zalau;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 6060241004315 din 29.10.2024 emis de catre
S.C. Distributie Energie Electrici Roménia S.A. — Sucursala Zalau;

- Aviz de principiu nr. 214846077/ 07.11 2024 emis de citre S.C. DELGAZ GRID
S.A. — Sucursala Cluj-Napoca; :

- Aviz tehnic nr. AFO493941/19128/17757 din 10.01.2025 emis de catre S.C.
ORANGE Romania Communications S.A. — Sucursala Cluj-Napoca;

- Aviz de principiu nr. 1669 din 28.10.2024 emis de cédtre S.C. BRANTNER
ENVIRONMENT S.R.L. - Sucursala Zalau;

- Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publicd a conformitétii nr. 8
din 15.01.2025 emisa de catre Directia de Sanatate Publica Salaj;

- Aviz tehnic nr. 266 din 21.11.2024 emis de catre Agentia Nationald de
Imbunatatiri Funciare - Filiala Teritoriala de imbunatatiri Funciare Silaj;

- Aviz de principiu nr. 85 din 25.11.2024 emis de catre Inspectoratul de Politie
Judetean Sailaj, Politia Municipiului Zaldu, Biroul Rutier, finregistrat cu nr.
259389/25.11.2024; "

- Adresa nr. 4837 din 17.12.2024 emisa de cdtre Administratia Nationala Apele
Roméne prin Administratia Bazinald de apd Somes Tisa — Sistemul de Gospodarire a
apelor Salaj;

- Acord favorabil nr. 4129990 din 20.02.2025 emis de cétre Inspectoratul pentru
Situatii de Urgentad ,,POROLISSUM?” al Judetului Silaj;
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- Proces verbal de receptie a lucrarilor topografice nr. 59 din 17.03.2025 emis de
citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Silaj;

- Avizele geotehnice preliminare intocmit de cétre ing. geolog Muresan Victor
(PFA. — Zalau);

In conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, tariful
de exercitare a dreptului de semniturd pentru specialistul care a elaborat documentatia
de urbanism a fost achitat prin chitanta nr. 1203220034 din 12.03.2025.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism sus-mentionaté se propune a
fi de 5 ani de la data aprobdrii. :

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si (8)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile
ulterioare.

Avand in vedere toate cele de mai sus, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotarare initiat. )

Intocmit
p. Arhitect-sef
Sef Serviciu,

arh. Alexandru-Marian RADU

+

(A

DUAS /SUAT/AMR /2 ex.
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ROMANIA
JUDETUL SALAJ
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 906 din 24.09.2024 .

fn Scopul: INTOCMIRE PUZ PENTRU PARCELARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
T LOCUINTE PE PARCELELE REZULTATE e d -

Ca urmare a cererii nr. 72937 din 18.09.2024 adresati de BALLA FERENC fmpreuni cu BALLA
BERTA, BALLA MOZES, KIS ERZSEBET, HORVATH LASZLO-ROMEO i sotia HORVATH
MONICA-LAVINIA si BABANAS VALERIA-MARIA si sotul BABANAS ALEXANDRU, cu
domiciliul in judeful SALAY MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... ‘ nr.
9 bl. ..... SC. cucus €L, wuvus AP. ... telefon/fax ..... e-mail ..., - e

Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. . .~
Gheorghe Pop de Bisesti nr. FN bl. ..... sc. ..... et. ..... ap. ..... o c

sau identificat prin Extras C.F.; Extras din planul cadastral eliberat de O.C.P.L.; Plan de .
amgllasament si delimitare a bunului imobil; Plan de incadrare in zoni; Plan de situatie;

temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobat3 prin Hotirarea
CONSILIULUI LOCAL ZALAU nr. 98/27.04.2023," .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, ;

S SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: . . :
Imobilul este constituit din sase terenuri situate in intravilanul Municipiului Zaliu, in suprafati totali de 14 500,00 mp,
dupi cum urmeazi: 1. teren in suprafati de 1 903,00 mp, situat in intravilan cf. PUG si partial intravilan, partial . -
extravilan cf. C.F., inscris cu nr. cad. 74973 in C.F. nr. 74973 Zaliu, proprietate privati a numitilor BALLA BERTA,
BALLA MOZES, BALLA FERENC, KIS ERZSEBET, HORVATH LASZLO-ROMEQO si sotia HORVATH MONICA-
LAVINIA, BABANAS VALERIA-MARIA si soful BABANAS ALEXANDRU, CULDA CATALIN, PREDA MIHAI
si sotia PREDA THEODORA i GAVRA RALUCA,; 2. teren in suprafati de 3 975,00 mp, inscris cu nr. cad. 76812 in
C.F. nr. 76812 Zaldu, proprietate privati a numitilor BALLA BERTA, BALLA MOZES, BALLA FERENC, KIS
ERZSEBET si HORVATH LASZLO-ROMEQO si sotia HORVATH MONICA-LAVINIA; 3. teren in suprafati de 2
000,00 mp?,‘inscris cu nr. cad. 76811 in C.F. nr. 76811 Zalu, proprietate privati a numitilor BALLA. BERTA, BALLA
MOZES, BALLA FERENC, KIS ERZSEBET i HORVATH LASZLO-ROMEO si sofia HORVATH MONICA-
LAVINIA; 4. teren in suprafati de 2 300,00 mp, inscris cu nr. cad. 72369 in C.F. nr. 72369 Zaliu, proprietate privati a
numitei BALLA BERTA; 5. teren in suprafati de 2 020,00 mp, inscris.cu nr. cad. 76265 in C.F. nr. 76265 Zalau,
proprietate privati a numitilor BABANAS VALERIA-MARIA si sotul BABANAS ALEXANDRU: 6. terén in
suprafafi de 2 302,00 mp, inscris cu nr. cad. 76264 in C.F. nr. 76264 Zaliu, proprietate privati a numitilor BABANAS
VALERIA-MARIA si sojul BABANAS ALEXANDRU, cu anex3 de exploatatic agricol (Sc=30,00 mp) inscrisa sub
AL.1 cunr. cad. 76264-C1, proprietate privati a numitei BABANAS VALERIA-MARIA. Sub B9 §i B12 in C.F. r.
74973 Zaldu se noteaz faptul cd imobilul se afl3 sub incidenta art. 3, alin. (1) din Legea nr. 17/2014. In nici un C.F. din
cele sus-mentionate nu sunt notate sarcini. Imobilele cu nr. cad. 72369, 76811, 76812 si 74973 sunt inregistrate in
planul cadastral fard localizare certd datoriti lipsei planutui parcelar. . -

2. REGIMUL ECONOMIC: - , Lo
Conform P.U.G. Zaldu - zona de locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusi UTR L1,
Imobilul se afld in zona ,,D” de impozitare fiscald a-Municipiului Zaldu. Categoria de folosinti conform C.F: - curti -
constructii 100,00 mp (C.F. nr. 76264) si livadi 14 400,00 mp. - e o

3. REGIMUL TEHNIC: ; o C .
Functiunea dominant3: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct
(nu din spatiu comun). Functiuni complementare zonei de locuire: servicii. medicale (medicin de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), juridice, culturale (spaii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult,.de ’invé;ﬁniént:(mifitémﬁnt
de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societiti, companii, firme, asociatii care asiguri o largj gama de servicii
— (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; cii de acces, -péréé.je;‘ spg'ti'i plantate;
locuri de joacd pentru copii; comett alimentar, comert nealimentar cu mirfuri de folosinti zilnic; Sunt admise cu
condifioniri urmatoarele utiliziri: Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activititi manufacturiere,
cu conditia si nu genereze transporturi grele, s nu fie poluante si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si-productie. UTILIZARI INTERZISE: activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; constructii provizorii de orice naturd; dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cabluqur CATV
vizibile i a antenelor pentru telefonie mobild; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de

" piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu z3brele) pe terasele cliditilor daci acestea nu au caracter tehnic; depozitare
en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari, de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazid
pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiri de materialé
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucriri de terasament de naturi si afécteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot s3 provoace.scurgerea

S



apelor pe parcelele vecine sau care impiedic3 evacuarea §i colectarea apelor meteonce construc;nle cu calcan V]Zlbl]
construite in regim individual; anexe pentru cresterea animalelor; statii de mtrepnere auto, inclusiv spalatorii avito:
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela este construibild daci indeplineste urmitoarele conditii cumulate
pentru cladiri izolate. Smin=500,00 mp si front minim la strada 12,00 m; pentru cladiri cuplate Smin=200,00 mp si front
minim la ‘$trada 12,00 m; pentru cladiri-ingiruite Smin=150,00 mp si front minim la strada 8,00 m. Adancimea parcelei
va fi mai are sau cel _putin egali cu litimea acesteia. Se recomandi conformarea viitoarelor lotizari cu o déschidere =
minima a‘parcelei de 15 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Se va menpne neschimbati
amplasarea, cladirilor fatd de aliniamentul existent al strizii cu conditia ca in3ltimea maxim3 la cornigd s3 nu-
depageascd dlstanta dintre acestea gi aliniamentul de pe latura opusi a strazii, cu urmatoarele conditii: - in cazul in care
pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentd; daci retragerile .
sunt megale se va respecta retragerea aflati la cea mai mare distanti de strad3; - in cazul in care parcela se invecineazi
pe o laturi cu o constructie retrasi de la aliniament, iar pe cealalti laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii
indica tendina ‘cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire va respecta alinierea existents; - in-
suprafa;a dintre aliniere §i alinjament se interzic constructiile anexa de orice fel; - in cazul parceldrilor noi, distanta -
minimé fafi de'dliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE .
$I POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominanti a regimului “de construire, continuu
sau discontinuu. in_ tazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan’ pe limita de proprietate, iar pe cealaitd latur3 se invecineazi cuo clddire retrasi de la limita
laterali a parcele1 si avind-pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iumai‘ cu acordul proprietarului vecin, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distant3 egald cu jumitate dm
tnaltime, dar nu maj pupn 'de 3,0 metri. Tn cazul inx care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu clidiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dlspune izolat §i se va retrage fati de limitele laterale ale parcelel la o distantd -
egala cu Jumatate din mélpme dar numai putin de 3,0 metri in cazul fa;adelor cu ferestre de vedere $i / sau balcoane pe
cel putm uria din Taturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fira ferestre de vedere si / sau balcoane. Se i unpune retragerea cu
minim 3 m, fa;a de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Se interzice construirea pe limita parcele1 daca
aceasta este si linia de separatie fa;a de o clidire publici retrasi de la limita laterals a parcelei sau fata de o cladire de
cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri. Cladirile se vor retrage fa;a de limita posterioard a parcelei la
o distanta de-cel putin jumitate din inal{imea cladirii mésurati la cornigd, dar nu mai putin de 5,0 metri. Se interzice
construuea pe limita posterioard a parcelel, cu-exceptia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar
noua construcne se limiteaza Ia acoperirea acestuia. Este permisa deschiderea de ferestre de lumind, fir3 limita de
distant3, daci sunt ‘astfel construite Tncét 53 1mp1ed1ce vederea citre lotul invecinat. in cazul clidirilor destinate
locuintelor dlstan;a dintre cladiri va fi egali sau mai mare cu inilfimea celei mai inalte; in caz ¢ontrar se va elabora
studiu de insorire care si confirme ci este asigurata insorirea acestora pe o durati de minimum 11/2 ore la solstitiul de
iarni, a mcapenlor de locuit din cladire i din locuintele invecinate; in cazul invecinirii cu cladiri cu fa;ade fara
ferestre, respectiv calcan, prevedenle se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la fnsorire a
mcapenlor de locuit ale celui mai vechi amplasament. fn cazul parcelarilor noi distanga fati de limitele laterale ale_
parcelei este de minim 3,0 si fat3 de limita posterioard de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea
acestora pe o durat3 de minimum 1 % ore la solstitiul de iarhi, a incaperilor de locuit din clidire si din locuintele
invecinate. Cladmle vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornigi a celei mai inalte dintre ele. Distanta se
poate’ reduce cu conditia intocmirii unui studiu de insorire care si demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul
anterior. Dlstanta se-poate reduce la jufnitate; dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe fatadele opuse nu sunt accesuri in-
cladire §i / sau dacd hu sunt ferestre care sd lumineze inciiperi in care se desfigoard activitti permanente. Se va asigura
distanta necesari mterventnlor in caz de incendiu (minim 3,0 m). CIRCULATII SI ACCESURI: Parcela este
construibili numai dac are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere
legal, obtinut prin una din propnetanle nvecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri). Pentru toate
categoriile de constructii §i amenajari se vor asxgura accesuri pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstrucnonate prin mobilier
urban ! $i trebule si fie pastrate libere in permanenta. In toate cazurile este obligatorie as1gurarea accesului in spapxle
publice al persoanelor cu dificultati de deplasare. Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Autorizarea
executirii constructiilor care prin destinafie necesiti spatii de parcare s¢ emite numai daci existi posibilitatea realizérii
acestora in afara domeniului public. Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fari
a fi afectat dorneniul public. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Autorizarea construc;ulor este permisi
numai daci aspectul lor exterior nu ¢ontravine ﬁmcpunu sinu deprecnaza aspectul zonei. Autorizarea executirii
constructnlor care, prin | conformiare, volumetrie $l aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciazi imaginea zonei este interzisi. Se va asigura o tratare similari a tuturor fatadelor aceleiasi clidiri. Se va
acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor. Se interzice dlspunerea unitétilor exterioare de
climatizare, a altor asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor §i altor asemenea elemente tehnice pe
fatadele. pnpmpal_e -ale-constructiilor. Acest tip de echipamente vor trebui si fie astfel amplasate incét s fie mascate de
elemente de constructie (parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie. Se va tine seama de urmitoarele elemente care
pot crea disfunctionalititi pentru vecinititile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea elementelor
tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu vecinatéile etc. Nu sunt admise culorile stridente
pentru ﬁmsajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki,
vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori). Nu sunt admise golun in fatade care nu respecti tipologia
prezenti in vecinatate. Nu sunt admise solutii de invelire care promoveazi accente verticale nejustificate tip minareta,
turn etc. Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibild a sarpantei. CONDITII DE
ECHIPARE EDILITARA: Toate clidirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. in cazul



alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obfine avizul autorititii competente care administreazi resursele de api. Este
interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietitile invecinate. Asigurarea racordirii-la -
echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel inct retelele si instalatiile si nu afecteze perceptia spatiului
public. Lucririle de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in .
intravilanul localitifilor se executi in varianta de amplasare subterani. Se interzice montarea supraterand, pe domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apd,-energie electric, .
termoficare si altele de aceasti naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterani
ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor,
SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE: Pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri. Elementele fixe de mobilier urban din .
spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme
§i circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp. Se va asigura un spatiu verde nu mai putin
de 2 mp/locuitor. IMPREIMUIRI: Gardurile spre strad3 ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea iniltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard yviu;
gardurile dintre proprietiti vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu §i vor avea inaltimea; "’
maximi de 2,20 metri, cu sau fird soclu de max. 0,50 m. La terenurile ce cuprind obiective de interes public . -
Imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu inil{imea de maxim 1,50 m (panou din ﬁ"cr”saﬂplas.i mc‘t.a,liéé)i_si cu.un
soclu opac de 0,30 m iniltime. imprejmuirea va fi dublati cu gard viu. Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor
cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, j ardi_i;icre; etc.
Nu sunt admise imprejmuiri din balugtrii sau elemente din beton prefabricate. La terenurile cu locuinte colective .
imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente cu inilfimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasi metalici ), cu sau fari
soclu (max. 0.30 m) si dublate cu gard viu. Se interzic orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strézi sau realizarea strizilor propuse si modernizarea intersectiilor. fNALTIMEA MAXIMA .= |
ADMISIBILA A CLADIRILOR: Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisi/atic) cu exceptia clidirilor de cult,
INDICI URBANISTICI APROBATI: P.O.T.max=30%; C.U.T.max=0,90 mp Sdc/mp teren. Zoni cu interdictie de
construire pani la intocmire documentaie P.U.Z. Se propune elaborarea unui Plan urbanistic zonal pentru parcelarea |

unor terenuri in vederea construirii de locuinte pe parcelele rezultate (str. Gh. Pop de Bisesti).
Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru;

fNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TERENURI N VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE PE PARCELELE REZULTATE.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU ‘CO.NFE.RK—:
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII. : o S

i

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: T
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediuluiz. .~ - T . s
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaliu, str. Parcului, nr. 2 T

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin
Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului [a elaborarea anumitor planuri si
programe in leg~aturéi cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul 1a justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin”’
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s decidi, dupi caz, '
fncadrarea/ neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului aspra mediului. e s o

In aplicarea prevederilor Directivei. Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupd emiterea certificatului de urbanism,
anterior depuncrii documentatiei peitru autorizarea executiirii lucririlor de constructii la autoritatea administratici publice competente, .. . - :

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabilegte mecanismul
asigurdrii consultiirii publice, centralizirii optiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici ih acord cu rezultdtele
consultirii publice. ' ’ Co B =

in aceste conditii: . : RE
Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd péntra proteéctia mediului in vederea evaludrii |

initiale a investifiei §i stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatd. fn urma evaluirii initiale a

notificArii privind intentia de realizare a proiectului s¢ va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludirii impactului asupra mediului §i/sau a cvaluani adecvate, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice compets cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executlirii luctirilor dé.constructii.

in situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului ‘asupra mediului, solicitantul renuni la !

intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi i‘nb(j}itﬁ de -
urmitoarele documente: - : RO
a) certificatul de urbanism (copie); : : S : .

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi'si extrasul de
carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale) : oo

D.TAC. DTOE DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitifile urbane §i infrastructura (copie): '
alimentare cu api & gaze naturale

& canalizare B telefonizare



(X alimentare cu energie electrics Xl salubritate

Clalimentare cis energie termicd [ transport-urban

Alte avize/acorduiri: ‘

Elaborarea PUZ se’ va face in baza avizului de oportumtate emis de Arhitectul $ef Avizul de oportumtate se

Conform art 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 - privind Amenajarea teritoriului i urbamsmul documentapa
tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC) se poate intocmi dupi aprobarea documentapel
de’ ur’bamsm (PUZ) de:ciitre Consiliul Local al Municipiului Zaliiu; Se vor parcurge etapele informarii si
consultérii publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentulul local de implicare a
publiculiii'tn elaborarea sau sevizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prm HCL. nr.
97 dm 19. 04 2019 $l completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d. 2) avize ;z acordurz pnvmd

& eecuntatea 1la incendiu - D protectia civild - [ sanitatea populatiei
d.3) avize / acordun speczf ice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): -

Aviz Comlsm Téhmcé de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism (CTATU) Documentage cadastrali in. Stereo
1970 vizati de O.C.P.I. - P.A.D.; O.C.P.L (Aviz de incepere a lucririlor si receptia lucririlor t0pograﬁce), Aviz
S.G.A.; Avizul Arhitectului Sef; Extras din planul cadastral, eliberat de O.C.P.1. Silaj - actualizat la zi;Aviz
Pohpa rutleré 'Acord securitatea la incendiu;Aviz AN.LF. privind fmbunatitirile funciare din zon3;

d 4) studu de speczalttate ( 1 exemplar orzgmal)
Avxz geotehmc prehmmar conform NP-074-2022;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autonta;n competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru
Protecgla Med:ulm Sﬁlaj, loc Zalau, str, Parcului, nr. 2

fy Documente]e de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de lmphcare a
Publlculm in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Tentonulm, aprobat prin HCL.
nr. 97 din 19.04 2019 si completat cu HCL. nr. 161 dm 30.05.2019;

Prezentul cemﬁcg (

atde. banism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
. c it & . .
L é’\

SECRETAR GENERAL,
‘. Marina Bianca-Fazacas

,, SEF SERVICIU
ing, Terezia

Tn conformxtate cu prevedenle Legu nr. 50/1991 pnvmd autorizarea executarn lucrrilor de constructii, republlcata
cu modxﬁcanle si completirile ulterioare, :

Tntocmlt -
Radu Alexandru R ‘
: SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

. CERTIFICATULUI DE URBANISM

dela data s P pind la data de ................... e

Dupa aceasta data o noud prelunglre a valabxhta;n nu este posibila, sohcntantul urmand sa obtind, in condltule legu,
un alt certlﬂcat de urbanism. A :

L .PRIMAR,' ' SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF,

.....................

SEF SERVICIU,

Data prelungirii valabilithfii .......... ‘
Achitat taxa de ....:.................... lei conform chitantei nr. ........ feverensesnanes din e
'Transmls sohcltantuhn Ia data de oovvvvirinrenen direct/prin posta



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http ./iwww . zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 50921 din 02.07.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE TERENURI iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PE PARCELELE REZULTATE”

situat in mun. Zaldu, str. Gheorghe Pop de Basesti, FN, pentru imobilul constituit
din sase terenuri, in suprafatd totald de 14 500,00 mp, proprietdti private ale numitilor
BALLA FERENC, BALLA BERTA, BALLA MOZES, KIS ERZSEBET, HORVATH
LASZLO-ROMEO si sotia HORVATH MONICA-LAVINIA impreuni cu BABANAS
VALERIA-MARIA si sotul BABANAS ALEXANDRU, inscrise in CF nr. 74973,
76812, 76811, 72369, 76265 si 76264 Zaldu cu nr. cad. 74973 (S =1 903,00 mp), 76812
(S =3 975,00 mp), 76811 (S =2 000,00 mp), 72369 (S = 2 300,00 mp), 76265 (S =2
020,00 mp), respectiv 76264 (S = 2 302,00 mp).

Beneficiari: BALLA FERENC cu domiciliul in jud. Silaj, mun. Zaldu

BALLA BERTA si BALLA MOZES cu domiciliul in jud. Silaj,
mun. Zalau,

KIS ERZSEBET, cu domiciliul in jud. Sélaj, mun. Zalau,

HORVATH LASZLO-ROMEO si sotia HORVATH MONICA-
LAVINIA, cu domiciliul in jud. Sélaj, mun. Zaldu

BABANAS ALEXANDRU si sotia BABANAS VALERIA-
MARIA cu domiciliul in jud. Silaj, mun. Zalau,

Avand in vedere prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/ 2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de
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informare si consultare a publicului, respectiv etapa pregititoare si etapa_elabordrii
propunerilor, necesare aprobarii documentatiei.

Amplasament

Imobilul este constituit din sase terenuri situate in intravilanul Municipiului Zalau,
dupd cum urmeaza:

1.

teren proprietate privati a numitilor BABANAS VALERIA MARIA si sotul
BABANAS ALEXANDRU, inscris cu nr. cad. 76264 in C.F. nr. 76264 Zalau,
in suprafatd de 2 302,00 mp;

teren proprietate privati a numitului BALLA BERTA, inscris cu nr. cad.
72369 in C.F. nr. 72369 Zalau, in suprafata de 2 300,00 mp;

teren proprietate privati a numitilor BABANAS VALERIA MARIA si sotul
BABANAS ALEXANDRU, inscris cu nr. cad. 76265 in C.F. nr. 76265 Zalau,
in suprafatd de 2 020,00 mp;

teren proprietate privatd a numitilor BALLA BERTA, BALLA MOZES,
BALLA FERENC, KIS ERZSEBET, HORVATH LASZLO-ROMEO si sotia“
HORVATH MONICA-LAVINIA, BABANAS VALERIA-MARIA si sotul
BABANAS ALEXANDRU, CULDA CATALIN, PREDA MIHAI si sotia
PREDA THEODORA si GAVRA RALUCA, inscris cu nr. cad. 74973 in C.F.
nr. 74973 Zal&u, in suprafata de 1 903,00 mp;

teren proprietate privatd a numitilor BALLA BERTA, BALLA MOZES,
BALLA FERENC, KIS ERZSEBET si HORVATH LASZLO-ROMEO si
sotia HORVATH MONICA-LAVINIA, inscris cu nr. cad. 76812 in C.F. nr.
76812 Zalau, in suprafata de 3 975,00 mp;

teren proprietate privatd a numitilor BALLA BERTA, BALLA MOZES,
BALLA FERENC, KIS ERZSEBET si HORVATH LASZLO-ROMEO si
sotia HORVATH MONICA-LAVINIA, inscris cu nr. cad. 76811 in C.F. nr.
76811 Zalau, in suprafata de 2 000,00 mp.

Amplasamentul studiat se afla pe str. Gheorghe Pop de Basesti, FN.

Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului pentru etapele
I si II: arh. Alexandru-Marian Radu din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect-gef,
Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, telefon 0260/610550, int. 143;

Documentele eliberate de Municipiul Zaliu in vederea elaboririi documentatiei
de urbanism, care au ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 906 din 24.09.2024 emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
sus-mentionate;

- Avizul de oportunitate al Arhitectului-sef nr. 11 din 26.09.2024;

Etapa I - Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de
elaborare P.U.Z.: 17.12.2024 - 13.01.2025.

in data de 17.12.2024 s-a intocmit anuntul public nr. 101591 cu privire la intentia
beneficiarilor BALLA FERENC, BALLA BERTA, BALLA MOZES, KIS ERZSEBET,
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HORVATH LASZLO-ROMEO si sotia HORVATH MONICA-LAVINIA impreund cu
BABANAS VALERIA-MARIA si sotul BABANAS ALEXANDRU pentru elaborarea
unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
PARCELARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PE
PARCELELE REZULTATE”, situat in mun. Zaldu, str. Gheorghe Pop de Basesti,
FN.

Acest anunt public a fost afisat in data de 18.12.2024 la sediul Primadriei
Municipiului Zaldu, pe pagina de internet a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea
Urbanism) si in presa locald. De asemenea, in data de 20.12.2024 a fost amplasat pe
teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1
la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile cetitenilor interesati privind intentia de elaborare a
planului de urbanism amintit au putut fi transmise in scris pand in data de 02.01.2025,
iar rdspunsurile la eventualele observatii transmise au avut ca termen de publicare pe
pagina de internet a institutie (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/ Documentatii in
curs de elaborare) data de 13.01.2025.

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate observatii sau opinii transmise.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor P.U.Z.:
30.01.2025 — 25.02.2025.

S-a intocmit anuntul public nr. 7505 din 30.01.2025 privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru documentatia de urbanism in cauzi. Acest anunt a fost
afisat in data de 31.01.2025 la sediul Primariei Municipiului Zalau, pe pagina de internet
a institutiei (www.zalausj.ro — sectiunea Urbanism/ Documentatii in curs de elaborare),
iar prin grija beneficiarului, in presa locald, fiind transmis si proprietarilor terenurilor
Invecinate cu zona studiati prin P.U.Z.

Dupi publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in data de

03.02.2025, un panou de informare rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul
nr. 2701/2010 — Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului (MDRT) nr. 2701/2010 de aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetitenilor s-au
putut depune la Serviciul Centrul de Relatii cu Publicul, Informatii cu Publicul pana in
data de 11.02.2025 inclusiv, dati la care a fost programat si o dezbatere publici privind
documentatia de urbanism in cauzi. La aceastd dezbatere s-au prezentat cetdfeni
interesati de planul urbanistic zonal propus si au fost inregistrate observatii sau opinii
transmise in scris cu privire la aceastd etapa, inregistrate cu nr. 10754 din 10.02.2025.
Prin adresa nr. 12622 din 17.02.2025 aceste observatii si sugestii au fost transmise catre
elaboratorul PUZ pentru gasirea unor solutii punctuale la observatiile primite. '
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Astfel, cele dousi etape de informare si consultare a publicului sunt
considerate finalizate, in conformitate cu prevederile Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i
amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL
nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se intocmeste prezentul Raport de
informare si consultare a publicului pentru etapa pregdtitoare si etapa elabordrii
propunerilor privind documentatia de urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI REGLEMENTARE TRAMA
STRADALA?”, situat in mun. Zaliu, str. Gheorghe Pop de Biisesti, FN.

Intocmit
p. Arhitect-sef
Sef Serviciu,

arh. Alexandru-Marian RADU

" DUAS/SUAT/AMR/2ex.
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Formular F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA ;
Judetul SALAJ !
Primaria Municipiului ZALAU

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de BALLA FERENC cu domiciliul in judetul Silaj,
mun. Zalau, inregistrati la nr.
15690 din 26.02.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. 3 din 19.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru ,PARCELARE TERENURI iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PE PARCELELE REZULTATE”
generat de imobilul situat in jud. Silaj, mun. Zaliu, str. Gh. Pop de Basesti, F.N.,
constituit din sase terenuri proprietate privata, in suprafata totald de 14 500,00 mp, aflate
in intravilanul mun. Zalau. '

Initiatori: BALLA FERENC:cu domiciliul in jud. Silaj, mun. Zalau,

BABANAS ALEXANDRU si sotia BABANAS VALERIA-MARIA
cu domiciliul in jud. Silai. mun. Zalau,

Proiectant: S.C. BIA.CZ.URB S.R.L. cu sediul in judetul Salaj, mun. Zalau,

Specialist cu drept de semnﬁturﬁ RUR: arh. Corneliu-ytefan ZEBACINSCHI

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati in P.U.Z.:

Conform P.U.G. Zaliu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afla in
zona de locuire (L), subzona locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusa
(UTR L1). Amplasamentul studiat este situat pe str. Gh. Pop de Basesti si este constituit
din sase terenuri, in suprafati totala de 14 500,00 mp, dupa cum urmeaza:

1. teren proprietate privatd a numitilor BABANAS VALERIA MARIA si sotul
BABANAS ALEXANDRU, inscris cu nr. cad. 76264 in C.F. nr. 76264 Zalau,
in suprafata de 2 302,00 mp;

2. teren proprietate privatd a numitului BALLA BERTA, inscris cu nr. cad. 72369
in C.F. nr. 72369 Zalau, in suprafatd de 2 300,00 mp;
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3. teren proprietate privatd a numitilor BABANAS VALERIA MARIA si sotul
BABANAS ALEXANDRU, inscris cu nr. cad. 76265 in C.F. nr. 76265 Zalau,
in suprafata de 2 020,00 mp;

4. teren proprietate privati a numf’;ilor BALLA BERTA, BALLA MOZES,
BALLA FERENC, KIS ERZSEBET, HORVATH LASZLO-ROMEO si sotia
HORVATH MONICA-LAVINIA, BABANAS VALERIA-MARIA si sotul
BABANAS ALEXANDRU, CULDA CATALIN, PREDA MIHAI si sotia
PREDA THEODORA si GAVRA‘ RALUCA, inscris cu nr. cad. 74973 in C.F.
nr. 74973 Zalau, in suprafatd de 1 903,00 mp;

" 5. teren proprietate privatdi a numitilor BALLA BERTA, BALLA MOZES,
BALLA FERENC, KIS ERZSEBET si HORVATH LASZLO-ROMEO si sotia
HORVATH MONICA-LAVINIA, inscris cu nr. cad. 76812 in C.F. nr. 76812
Zalau, in suprafati de 3 975,00 mp;

6. teren proprietate privatdi a numitilor BALLA BERTA, BALLA MOZES,
BALLA FERENC, KIS ERZSEBET si HORVATH LASZLO-ROMEQO si sotia
HORVATH MONICA-LAVINIA; inscris cu nr. cad. 76811 in C.F. nr. 76811
Zalau, n suprafati de 2 000,00 mp.

Zona studiata prin P.U.Z. este delimitati la nord, vest si sud de proprietiti private,
iar la est de str. Gheorghe Pop de Basesti.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate a}nterior:

- UTR: L1 - subzonai locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusi;

- regim de construire - constructii individuale, insiruite sau cuplate. Parcela este
construibild daca indeplineste urmatoarele conditii cumulate: pentru cladiri izolate
Smin=500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru cladiri cuplate
Smin=200,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; pentru clidiri ingiruite
Swin=150,00 mp si front minim la strada 8,00 m;

- functiuni predominante - locuinte; ‘

- H max = D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisi/atic) cu exceptia cladirilor de cult;

- P.O.T. max=30%;

- C.U.T. max= 0,90 mp S4./ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale - se impune retragerea cu minim 3,00
m fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare - cladirile se vor retrage fata de
limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumitate din iniltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

i

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: L1 - subzona locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusa;

- regim de construire - constructii individuale;
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- functiuni predominante - locuinte;

- H max = S/D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic);
- P.O.T. max=30%,;

- C.U.T. max= 0,90 mp S4./ mp teren;

- retragerea minima fata de aliniament - 5,00 m;

- retrageri minime fati de limitele laterale - 3,00 m fatd de una din laturile
parcelei;

- retrageri minime fati de limitele posterioare - 5,0 m;

- circulatii si accese - se propune realizarea unui acces auto, cu o latime de 8,00 m,
pe terenul inscris cu nr. cad. 74973 in C.F. nr. 74973 Zalau, aflat in directd
legaturd cu str. Gh. Pop de Bisesti si parcelarea terenurilor adiacente drumului
propus, inscrise cu nr. cad. 76811, 76812, 76264, 76265 si 72369 in C.F. nr.
76811, 76812, 76264, 76265, respectiv 72369 Zalau. Totodata, se reglementeaza
posibilitatea credrii unor noi trame de circulatii auto si pietonale, cu o latime de
minim 3,00 m, citre zona de sud, ce traverseaza terenurile inscrise in C.F. nr.
76265 si 72369 Zalau pentru asigurarea unor posibilitdti de dezvoltare a zonei
situate la sud de cea propusa prin PUZ;

- echipare tehnico-edilitard - toate constructiile vor fi racordate subteran la
retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apd, racordul la canalizarea
menajerd si pluviald, alimentare cu curent electric, alimentare cu gaze naturale,
telecomunicatii), pentru asigurarea utilitdtilor necesare functionarii, conform
avizelor eliberate de cétre detinitorii de retele.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
(C.T.A.T.U.) din data de 19.03.2025, se avizeaza

FAVORABIL

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii:

= Asigurarea cu utilitati, respectiv extinderea retelelor edilitare sau completarea
infrastructurii tehnico-edilitare se va realiza prin extinderea retelelor publice
existente in zond, in baza unor noi solicitari adresate catre distribuitorii de
retele, cu stabilirea unor solutii viabile din punct de vedere tehnic pentru

racordarea la utilitdti in ce priveste accesul si administrarea acestora de citre
principalii furnizori de utilitdti publice;

« Extinderea de retele de apd, canalizare, precum si alte utilitdti aflate in
serviciul public se va realiza pe drumuri apartindnd domeniului public sau pe
drumuri cu regim privat in baza declaratiilor notariale a proprietarilor de
drum;
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= In vederea realizarii a noi refelé de electricitate, se va solicita o marire de
putere a retelei existente, datoritd deficitului de putere existent in zoni la
momentul actual.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si
vizatd spre neschimbare. :

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul actualizatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii
P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 906 din 24.09.2025, emis de Primaria Municipiului Zaliu.

Intocmit
p. Arhitect-sef
Viceprimar, Sef Serviciu,
Cilin-Cristian FORT arh. Alexandru-Marian RADU

DUAS/SUAT/AMR /2 ex. )
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salgj
Telefon: {(40)260.610550 Fax{40)260.661869

http:/invwwy zalausj .ro e-mail. primaria@zalausj.ro

Directia Urbanism — Arhitect-Sef
Serviciul Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Nr. 90231 din 15.11.2024 ‘

Ca urmare a cererii adresate de citre Zebacinschi Corneliu Stefan, cu domiciliul
in judetul Silaj, mun. Zalau,
inregistratd cu nr. 75669 din 26.09.2024, in cautate de reprezentant al
beneficiarilor BALLA FERENC, BALLA BERTA, BALLA MOZES, KIS ERZSEBET,
HORVATH LASZLO-ROMEQO si sotia HORVATH MONICA-LAVINIA impreund cu
BABANAS VALERIA-MARIA si soful BABANAS ALEXANDRU, in conformitate cu
prevederile L'egii'., nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si- urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 11 din 26.09.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal (PUZ) pentru ,PARCELARE
TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE PE PARCELELE
REZULTATE?”, generat de imobilul situat in jud. Silaj, mun. Zaldu, str. Gheorghe Pop
de Basesti, F.N., in suprafatd totala de 14 500,00 mp, constituit din sase (6) terenuri
proprietati private ale numitilor BALLA FERENC, BALLA BERTA, BALLA MOZES,
KIS ERZSEBET, HORVATH LASZLO-ROMEO si sotia HORVATH MONICA-
LAVINIA fimpreuni cu BABANAS VALERIA-MARIA si sotul BABANAS
ALEXANDRU, inscrise in C.F. nr. 74973, 76812, 76811, 72369, 76265 si 76264 Zalau
cu nr. cad. 74973 (S = 1 903,00 mp), 76812 (S = 3 975,00 mp), 76811 (S = 2 000,00
mp), 72369 (S = 2 300,00 mp), 76265 (S = 2 020,00 mp), respectiv 76264 (S = 2 302,00
mp), amplasate in intravilanul mun. Zalau,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ

Conform Anexei la prezentul aviz — Plansa U.03 Reglementdri urbanistice-
zonificare — teritoriul este delimitat la nord, vest i sub de proprietdti private, iar la est de
str. Gheorghe Pop de Basesti.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

Conform Planului Urbanistic General (PUG) al mun. Zaldu, aprobat prin H.C.L.
nr. 98 din 27.04.2023, imobilul se afld situat in intravilan - zona de locuire L, subzona

locuinte individuale si semi-colective cu densitate redusda UTR L1.
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UTILIZARI ADMISE:

- Locuinte individuale;

- Locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun);

- Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicind de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant
(invatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societiti, companii,
firme, asociatii care asigurd o largd gama de servicii — (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier etc.;

- Cai de acces, parcaje;

- Spatii plantate;

- Locuri de joaca pentru copii;

- Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosmta zilnica.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sé nu fie o falsa
mansardare ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante si
sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activititi pentru servicii specializate si
practica profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete
medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sd-si asigure in
incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti. )

UTILIZARI INTERZISE:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat,

- Constructii provizorii de orice naturé;

- Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablﬁri}or CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobild;

- Cu exceptia telecomumcatulor speciale, se interzice dlspunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor daci acestea nu au
caracter tehnic; '

- Depozitare en-gros;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

<
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- Depozitdri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; :

- Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual;

- Anexe pentru cresterea animalelor;

- Statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto.

Actuala documentatie de urbanism are ca scop reglementarea zonei din punct de
vedere urbanistic -pentru parcelarea zonei studiate in vederea asigurdrii unor conditii
optime pentru construirea unor locuinte individuale sau semi-colective pe parcelele
rezultate, stabilirea unor variante de amplasare a constructiilor pe parcele, dotarea cu
utilitati tehnico-edilitare necesare, reglementarea circulatiilor auto si pietonale (inclusiv
accese). Documentatia PUZ va prelua reglementirile instituite pentru UTR L1 conform
RLU aferent PUG, aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023. |

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Pentru valorile minime se vor respecta indicii urbanistici raportati la cladirile
existente in zond, respectiv:

POT pnin=20,00%; CUT min = 0,30;
H min =P/ P+M (3,5 m la atic/cornisa).

Propunerea urbanistici se va corela cu elementele arhitecturale din zona,
respectand caracterul acesteia prin raportare la indltimea la cornisd a constructiilor din
vecindtiti, ritmul creat de volumele acestora, precum si imaginea creatd din punctele
importante de pefcep;ie, fard a altera imaginea specifici zonei. Locuintele semi-
colective sunt permise doar cu conditia de a avea acces distinct (nu din spatiu comun),
conform prevederildr din RLU aferent PUG. Parcelarea se va realiza doar cu conditia
respectdrii Codului Civil pentru fiecare parcela in parte, in mod individual.

De asemenea, solutia propusd pentru viitoarele amplasari ale constructiilor pe
parcelele rezultate va respecta prevederile Normelor de igiend §i sdndtate publicd
privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin Ordinul nr. 119/2014 actualizat, cu
completarile ‘si modificarile ulterioare, cu privire la insorirea inciperilor, echiparea
tehnico-edilitar si al asocierii dintre functiuni. Orientarea fatd de punctele cardinale a
constructiilor se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 3 la Regulamentul
General de Urbanism (RGU), aprobat prin HG nr. 525/1996:

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile
referitoare la modul concret de utilizare al terenului, precum si reguli de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor, modaIitéti
de dispunere a materialelor si culorilor pe fatade, inaltimile minime §i maxime admise
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(regim de inaltime si inaltimea la cornisd/streasini a constructulor) in conformitate cu
caracteristicile arhitectural- urbamstlce aprobate. ‘

4. Dotdrile de interes p'ublzc necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. utilitdtilor

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice
(alimentare cu ap3, racordul la canalizarea menajera si pluviald, alimentare cu curente
electric, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii), pentru asigurarea utilitatilor
necesare functiondrii, conform avizelor eliberate de cétre detinatorii de retele. Este
interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate.
Racordarea la echipamentele publice edilitare se va face intr-un mod prin care se va
evita pe cét posibil afectarea perceptiei din spatiul public. Montarea acestor echipamente
se va executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor. Asigurarea cu utilitati, respectiv extinderea retelelor edilitare sau
completarea infrastructurii tehnico edilitare se va face pe cheltuiala beneficiarului, cu
ce priveste accesul si admmlstrarea acestora de cétre pr1n01pa111 furnizori de ut111tat1
publice.

Prin sistematizarea verticala a terenului $i amenajarile propuse in incintd se vor
asigura urmatoarele: accese si alei carosabile (separate pentru utilizatori; personal si
acces tehnic pentru intretinere), parcaje, rigole, spatii verzi si plantate. Necesarul de
accese carosabile se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 4 la RGU.
Necesarul de spatii verzi si plantate se va asigura in conformitate cu prevederile RLU
aferent PUG mentionate pentru subzona L1.

Parcdrile aferente functiunilor propuse vor fi amenajate subteran sau la nivelul
solului, dupa caz. Necesarul de parcéri pentru locuintele semi-colective va asigura un
numdr de 1,5 locuri/unitate de apartament cu pana la 2 camere si 2 locuri/unitate de
apartament cu mai mult de 2 camere, in interiorul fiecarui lot in parte, dupé caz. Pentru
locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul fiecirui lot
in parte.

3. Capacitdtile de transport admise

Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizati
prin PUZ in functie de legislatia in vigoare aplicabila pentru fiecare din functiunile
propuse. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Pe toate laturile invecinare cu str. Gheorghe Pop de Bisesti sau adiacente drumului
privat din incintd — inscris cu nr. cad. 74973 in C.F. nr. 74973 Zalau, proprietate privati a
numitilor BALLA FERENC (cota 825/1903, sub B6), BALLA BERTA (cota 1225/1903,
" sub B3 si cota 1225/1903, sub B4), BALLA MOZES (cota 1225/1903, sub BS), KIS
ERZSEBET (cota 1225/1903, sub B7), HORVATH LASZLO ROMEO si sotia
HORCATH MONICA LAVINIA (cota 1225/1903, sub B8) si BABANAS VALERIA
MARIA si sotul BABANAS ALEXANDRU (cota 678/1903, sub B11) impreuna cu
numitii CULDA CATALIN (cota 100/1903, sub B13), GAVRA RALUCA (cota
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100/1903, sub B15) si PREDA MIHAI si sotia PREDA THEODORA (cota 200/1903,
sub B14) — se vor permite amenajari de spatii verzi si/sau amenajari simple, accesuri
pietonale/ auto si parcaje, fard a ingreuna circulatiile auto ce se desfdsoard pe traseul
acestor strizi. |

Pe traseul drumului privat sus-mentionat se va amenaja, spre capdtul vestic al
acestuia, un spatiu adiacent partii carosabile, necesar pentru executarea manevrelor de
intoarcere a autovehiculelor. De asemenea, se va indica continuarea profilului stradal
pentru crearea unor noi legaturi cu celelalte parti componente din zona prevazuta prin
PUG cu interdictie de construire pani la intocmire PUZ.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau_teritoriale pentru
PUZ

a) Avizul arhitectului-sef;,

b) Avizul administratorului retelei de apa/canal;.

c) Avizul administratorului retelei electrice;

d) Avizul administratorului retelei de gaze naturale;

e) Avizul administratorului de salubritate;

f) Avizul administratorului de telefonizare;

g) Avizul CTATU;

h) Aviz geotehnic preliminar;

i)Aviz OCPI de receptie a lucrérilor topografice;

j) Aviz ANIF privind imbunatétirile funciare din zona;

k) Aviz SGA;

1) Punct de vedere ISU;

m) Aviz Politia Rutiera;

n) Aviz Agentia de Protectia Mediului. ,

Planul urbanistic zonal va fi corelat si armonizat cu Planul urbanistic general

aprobat prin HCL nr. 98 din 27.04.2023. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
va cuprinde in mod obligatoriu prevederile impuse de cétre toti avizatorii mentionati mai

sus, sintetizate si formulate in mod corespunzitor, in functie de aplicabilitatea acestora
pentru zona studiatd prin PUZ.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile speczf ice de informare si
consultare a publicului

In vederea aprobirii documentatiei de urbanism, Planul urbanistic zonal va fi
supus procedurilor de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului (MDRT) nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism actualizat, cu completirile si modificarile ulterioare,
precum si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
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planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCL nr. 97 din
19.04.2019 si completat prin HCL nr. 161 din 30.05.2019, dupa cum urmeaza:

I. Etapa pregatltoare

a)

b)

Pentru demararea etapei pregatitoare, benefi¢iarul va depune la Serviciul
Centirul de Relatii cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primariei
Municipiului Zaldu o cerere insotita de copia certificatului de urbanism,
copia avizului de oportunitate, memoriu de prezentare, planul de
incadrare in zona si planul de situatie propus;

Initiatorul Planului urbanistic zonal va publica in presa locald un anunt
privind intentia de elaborare a documentatiei de urbanism. Modelul
anuntului si termenele privind primirea observatiilor din partea publicului
.interesat se ‘vor stabili de cétre Directia Urbanism — Arhitect-sef din
cadrul Primariei Municipiului Zalau;

In1t1atorul Planului urbanistic zonal va aﬁga Intr-un loc vizibil, pe
teritoriul zonei tratate, un panou de informare cu privire la intentia de
elab01a1e PUZ, conform modelului din Anexa 1 la Metodologle pct. 4.
Model panou I.

I1. Etapa elaboririi propunerilor

a)

b)

d)

Initiatorul Planului urbanistic zonal va depune o cerere in vederea

parcurgerii etapei elabordrii propunerilor la Serviciul Centrul de Relatii

cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primariei Municipiului Zalau,
insotita de o documentatie care sa cuprindd propunerile preliminare din
PUZ,;

Initiatorul Planului urbanistic zonal va publica in presa locald un anunt
privind demararea etapei de elaborare .a. propunerilor preliminare.
Modelul anuntului si termenele privind primirea observatiilor din partea
publicului interesat, precum si stabilirea datei dezbaterii publice in ceea
ce .priveste documentatia in cauzd, se vor stabili de citre Directia

- Urbanism — Arhltect-§ef din cadrul Pr1mar1e1 Mumc1p1ulu1 Zalau,

‘Inmatorul Planulul urbanistic zonal va instiinta in scris proprletaru

terenurilor invecinate zonei care a generat elaborarea documentatiei de
urbanism, pOSlbll afectati de aceasta, privind etapa elabordrii propunerilor
preliminare. Dovada anuntului din presa locala si instiintarile in scris a
proprietarilor terenurilor invecinate vor face parte integrantd din
documentatia finala;

Initiatorul Planului urbanistic zonal va afisa intr-un loc vizibil, pe
teritoriul zonei tratate, un panou de informare cu privire la etapa:

elabordrii propunerilor preliminare a documentatiei. Panoul va fi

' Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobata prin Qrdinul {MDRT) nr. 2701/2010 actualizat, cu completarile si modificérile ulterioare
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-conceput conform modelului din Anexa 1 la Metodologie?, pct. 4. Model
panou 2. :

[I1. Etapa aprobirii planului

a) Beneficiarul Planului urbanistic zonal va depune o cerere in vederea
parcurgerii etapei de transparentd decizionald la Serviciul Centrul de
Relatii cu Publicul, Informatii Publice din cadrul Primériei Municipiului
Zaliu, insotitd de documentatia de urbanism complets, in 4 exemplare
(piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in scopul
intocmirii PUZ, CD cu fisierele in format de vizualizare (PDF) si de

- editare (DWG/DXF);

b) Dupi expirarea perioadei de transparenti decizionald, conform
prevederilof art. 59, alin. (4) din Regulament’, inainte ca documentatia de
urbanism si fie supusi aprobarii Consiliului Local al Municipiului Zal3,
beneficiarul Planului urbanistic zonal va face dovada restituirii catre

- Primdria Municipiului Zaldu a cheltuielilor efectuate cu publicarea
anuntului prevdzut la art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd republicati, cu completériie si
modificdrile ulterioare. ' '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 906 din 24.09.2024, emis de Primarul Municipiului Zal3u.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la datade ................ .

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

V"

Intocmit, ‘

'Alexandru-Marian RADU

DU-AS/SUAT/AMR /2 ex.

% idem.
3 art. 59 din Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL nr. 97 din 19.04.2019, a fost adaugat prin HCL nr. 161 din 30.05.2019.
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