"MUNICIPIUL ZALAU
PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefen: (40)266.610550 , Fax.(40)260.661869
http /vy Zzalausj .ro e-mail. primaria@zalausj.ro

PRIMAR | S  AVIZAT,
o . - SECRETAR GENE

PROIECT DE HOTARARE
‘privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
constrmre ‘hale de depozltale , str. Soseaua ocolitoare — Centura, nr. 140, benef ciari
' - Balajel Sel gtu-Dan si Bul)oz Gabrtel AIm

Consﬂlul local al municipiului Zalau; B S o
* Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 4670/18.01.2024" al Primarului

inu'nlclplulul Zalau, Raportul de specialitate nr. 4672/18.01.2024 al Directiei Urbanism,

precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Jocal al 1nun101p1u1u1 Zalau;

- Certificatul de Urbanism nr. 475/30.05.2023, cu valabilitate pana la data de
30.05.2024, precum si Avizele de spec1a]1tate sohcltate prin Certificatul de urbanism ce
au fost emise de institutii e/organlsmele av17atoare menponate in Raportul de spe01a11tate
nr. 4672/18.01.2024;

* ‘Raportul informarii si consultirii publicului nr. 84205/25.10.2023, .
e, Precum §i Avizul Artiitectului Sefnr. 12/07.12.2023; -

‘ In'conformitate cu prevederile art. 25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56
alin.6 si art.57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificdrile ulterioare si'ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicaxe a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea ter1tor1u1u1 $1 u1bamsmul 51 de e]ab01 are $1 actuahzaue a documenta‘;n or de
urbanism;

In conformitate cu Ghidul privind metodologla de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicata privind transparenta decizionala,
ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului,

in temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
admmlstratlv

" Inbazaart.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul

. adm1mst1at1v '

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire hale de depozitare”, str. Soseaua ocolitoare — Centura, nr. 140, pe teren
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proprietate privatd in suprafatid de 4610 mp, identificat in C.F. NR. 68256, NR. CAD.
68256, beneficiari Balajel Sergiu-Dan si Buboi Gabrtel Alm documentatle Ane.xa ce
face parte intégranta din prezenta hotarare

Art.2, Investl’;nle din zona 1eOIementata se vor autoriza si realiza cu 1especta1ea
prevederllor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotérére si in
conformitate cu conditiile/r estrlcgule 1mpuse prin Avizele emise de' organele’ de
specialitate.”

Art.3.Perioada de valabilitate a:documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de
Detaliu pentru construire hale de depozitare”, str. Soseaua ocolitoare — Centura, nr.
140, beneficiari Bala/el Sergiu-Dan si Buboi Gabriel Alin este de 3 ani de la data intrarii
in vigoare a prezentei hotdrari; cu posibilitatea prelunglru acesteia in conditiile expres
reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotérdre se comunicd, In termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar,
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor 1n sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Reglonale si Administratiei
Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se 1ncxedm‘geaza Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotédrare se comunici cu:

- Institugia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism 51 amenajarea teritoriului

- beneficiari

~ )

Voturi: “pentru”
: “impotriv”
“abtineri”

PRIMAR
Ionel Ciunt

DAP/Raluca Hudula/l ex.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 4670 din 18.01.2024

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

. Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) - CONSTRUIRE HALE PENTRU SERVICII
/ DEPOZITARE * - pe teren proprietate privata in suprafata de 4610 mp, situat in

intravilanul Municipiului Zaldu, pe strada Soseaua ocolitoare — Centura, nr. 140.

INITIATOR/ELABORATOR PUD: BALAJEL SERGIU-DAN si BUBOI
GABRIEL ALIN, domiciliati in Municipiul Zaliu.

Conform Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaldu - aprobat prin HCL nr 98 din
27.04.2023 - imobilul este situat in majoritate in Zona de activitdti productive A,
subzona activitati productive nepoluante.

Functiuni admise in zona:

Sunt admise urmaitoarele utilizari: -Actwlta;l industriale productive si de servicii,
IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia §i depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de
teren;*Spatii  pietonale;*Spatii verzi plantate;s Terminale feroviare destinate
aproviziondrii si preluarii produselor brute si finite ale activitétilor productive specifice;e
Statii de alimentare cu carburanti;*Unitati de cazare pentru personalul care deserveste
unititile industriale si de servicii;*Obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care
promoveazi utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri- fotovoltaice,
pompe de céldurd, instalatii geotermale UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
*Spatii pietonale;*Spatii verzi plantate;» Locuinte de serviciu destinate personalului de
pazi ale obiectivelor productive cu conditia ca acestea sa nu depéaseasca regimul maxim
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de indl{ime de D+P si o suprafati de maxim 50 mp ADC;*Terenurile cu accesibilitate la
cdile de circulafie feroviard vor fi rezervate pentru unitatile productive mari de tip
parc/platformd industriald;s Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase
pe fatadd se realizeazd in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfasurare a activitatii de publicitate, reclami si afisaj in municipiul Zaliu;» Se admit
urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea si functioneze complementar cu activititile
productive dominante subzonelor functionale:1.Birouri incluzdnd oricare din
urmatoarele utilizdri:a) birouri profesionale sau de afaceri;b)servicii pentru
afaceri;c)institutii financiare sau bancare;d) postd si telecomunicatii.2. Activititi
productive si servicii incluzdnd oricare din urmitoarele utiliziri:a)productie
manufacturierd;b)birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principals, fie ca
utilizare secundard;c)activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;d) depozite si complexe
vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;e) depozite i complexe vanzari en-detail numai pentru produse care
nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Intre
intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si
vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitard (raza = 50m), cu mentiunea ci
pentru toate utilizdrile permise in articolul anterior este obligatorie obtinerea acordului
de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 din PUG Zalau 2010). Sunt interzise urmitoarele
utilizari:» Locuire individuald si colectivi;*Orice lucrdri de terasament care pot si
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapidd a apelor meteorice;eInstitutii publice si servicii de interes general: administratie
locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unititi de cult, a
spatiilor destinate sportului §i agrementului;*Se interzice amplasarea unitatilor
functionale care ar afecta functionarea activititilor dominante ale
subzonelor. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii
:*Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile admise in
subzona Al este de 1000 mp, si deschiderea minimd la stradi de 15 m;eLoturile
existente, care nu corespund prezentului regulament, sunt mentinute cu obligativitatea
intocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei propuse si a demonstrarii
unei conformdri cu prezentul Regulament Local de Urbanism.» noile clidiri se vor
retrage de la aliniament cu minim 10.00 metri.Cladirile pot fi alipite de constructiile de
pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in
care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);*In toate celelalte
cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanti egald cu
jumatate din indltime, dar nu mai putin de 10.00 metri;*In toate cazurile retragerea fati
de limita posterioard se realizeazd conform prevederilor tehnice de specialitate si cu
obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare; * Distanta intre
cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
10,00 metri;*Distanfa de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accesuri in cladire si/sau dacé nu sunt ferestre care s lumineze inciperi in care se
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desfasoard activitd{i permanente;ein toate cazurile se va tine seama de conditiile de
protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice. Parcela este construibila
numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtfinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembriri); INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: D+P+2E* (10 m la cornigad/ atic). Imprejmuirile spre strada pot avea
inal{imea de maximum 2,00 metri putind fi realizate atit din materiale transparente cat
si din materiale opace;*Portile de intrare vor fi retrase faiad de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice;*Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau
elemente din beton prefabricate. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=65%; C.U.Tmax=2,60 mpAdc/mp teren.
Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depisesc valorile maxim
admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) - ,, PENTRU
CONSTRUIRE HALE PENTRU SERVICII / DEPOZITARE” - pe terenul situat in
Municipiul Zalau, strada Soseaua Ocolitoare - Centura, nr. 140, identificat in C.F. NR.
68256, NR. CAD. 68256. Terenul are o suprafata de 4610 mp, este in proprietate
privatd, iar dreptul de proprietate asupra terenului in cauzi apartine lui BALAJEL
SERGIU-DAN si BUBOI GABRIEL-ALIN. in prezent terenul este liber de construit.

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdm initiativa de promovare a proiectului
de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze si si
hotdrascd cu privire la adoptarea acestuia.

Initiator
Primarul Municipiul 1Za1a R

DU-AS/SU¥f/LI2EX
3



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 4672 din 18.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —- CONSTRUIRE HALE PENTRU SERVICII /
DEPOZITARE - pe teren proprietate privatd in suprafata de 4610 mp, situat in

intravilanul Municipiului Zalau, pe strada Soseaua ocolitoare — Centura, nr. 140.

INITIATOR/ELABORATOR PUD: BALAJEL SERGIU-DAN si BUBOI
GABRIEL ALIN, domiciliati in Municipiul Zaliu.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaldu, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaliu - aprobat prin HCL nr 98 din
27.04.2023 - imobilul este situat In majoritate in Zona de activititi productive A, subzona
activitati productive nepoluante.

Functiuni admise in zona:

Sunt admise urmitoarele utilizdri:eActivititi industriale productive si de servicii,
IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de
teren;*Spatii pietonale;*Spatii verzi plantate;* Terminale feroviare destinate aprovizionarii
si preludrii produselor brute si finite ale activitatilor productive specifice;» Statii de
alimentare cu carburanti;*Unitdti de cazare pentru personalul care deserveste unitatile
industriale si de servicii;*Obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza
utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura,
instalagii  geotermale. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:  «Spatii
pietonale;*Spatii verzi plantate;» Locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale
obiectivelor productive cu conditia ca acestea si nu depaseascd regimul maxim de
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indl{ime de D+P si o suprafatd de maxim 50 mp ADC;*Terenurile cu accesibilitate la ciile
de circulatie feroviard vor fi rezervate pentru unititile productive mari de tip
parc/platforma industriala; Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase
pe fatada se realizeazi in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare §i
desfasurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zaldu;* Se admit
urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile
productive dominante subzonelor functionale:1.Birouri incluzand oricare din urmitoarele
utilizdri:a) birouri profesionale sau de afaceri;b)servicii pentru afaceri;c)institutii
financiare sau bancare;d) postd §i telecomunicatii.2.Activitati productive si servicii
incluzdnd oricare din urmitoarele utilizari:a)productie manufacturierd;b)birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principals, fie ca utilizare secundaré;c)activitati
de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;d) depozite si complexe vanziri en-gros cu exceptia celor
care utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;e) depozite si
complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu
cu autoturismul propriu sau cu taxi. Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii
de mediu sau produce zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara
(raza = 50m), cu mentiunea cé pentru toate utilizirile permise in articolul anterior este
obligatorie obfinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 din PUG Zalau 2010). Sunt
interzise urmdatoarele utilizdri:» Locuire individuald si colectivd;*Orice lucriri de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;eInstitutii publice si servicii de interes
general: administratie locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc.,
unitdti de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului;*Se interzice amplasarea
unitdfilor functionale care ar afecta functionarea activititilor dominante ale
subzonelor. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii
:*Suprafata minimad a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in
subzona A1 este de 1000 mp, si deschiderea minima la strada de 15 m;eLoturile existente,
care nu corespund prezentului regulament, sunt mentinute cu obligativitatea intocmirii
documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei propuse si a demonstririi unei
conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.+ noile cladiri se vor retrage de
la aliniament cu minim 10.00 metri.sCladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele
alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu
prezintd incompatibilititi (trepidatii, risc tehnologic);*In toate celelalte cazuri, cladirile se
dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumitate din inaltime,
dar nu mai putin de 10.00 metri;*In toate cazurile retragerea fata de limita posterioari se
realizeazd conform prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea obtinerii
avizelor necesare conform legislatiei in vigoare; ¢ Distanta intre cladiri va fi egald cu
jumdtate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 10,00 metri;eDistanta
de mai sus se poate reduce la jumitate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire
si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfagoara activititi
permanente;+in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii
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si de alte norme tehnice specifice. Parcela este construibild numai daca are asigurat un
acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietitile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembriri); INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: D+P+2E* (10
m la cornis#/ atic). Imprejmuirile spre strada pot avea iniltimea de maximum 2,00 metri
putand fi realizate atdt din materiale transparente cét si din materiale opace;*Portile de
intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;*Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:
P.0.T.max=65%; C.U.Tmax=2,60 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile existente, in cazul
in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici
existenti.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) - ,, PENTRU
CONSTRUIRE HALE PENTRU SERVICII / DEPOZITARE” - pe terenul situat in
Municipiul Zaldu, strada Soseaua Ocolitoare - Centura, nr. 140, identificat in C.F. NR.
68256, NR. CAD. 68256. Terenul are o suprafata de 4610 mp, este in proprietate privata,
iar dreptul de proprietate asupra terenului in cauza apartine lui BALAJEL SERGIU-DAN
si BUBOI GABRIEL-ALIN. in prezent terenul este liber de construit.

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.=4,610,00 mp.
- POT max : 65 %
- CUT max: 2,60.

Functiunea viitoarelor constructii va fi de hale pentru servicii/depozitare, respectlv
zona administrativa-birouri .

Constructiile vor fi amplasate la o distantd minima de 6.00 m fatd de limita nordica, la
6.00 fata de limita vesticd, la 6.00 m fata de limita sudica si la 6.00 m fatd de limita de
proprietate estica.

Aliniamentul propus va fi amplasat la o distanta de minim 10 m fata de limita de
proprietate.

- Regimul de indltime maxim permis : D+P+2E (10 m la cornisd/ atic).
- Regimul de inaltime propus : Parter, (10 m la cornisd/ atic).

Se propun urmatorii indici urbanistici:

- P.O.T. max. propus = 65,00 %
- C.U.T. max. propus = 2,60.



Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Atat accesul pietonal, cat si accesul auto i cel pentru utilajele de stingere a
incendiilor se va face intr-o prima etapa, provizoriu, din soseaua de centura, respectand
indicatiile si reglementarile avizului Politiei Rutiere, iar in a doua etapa, cand se va
decide largirea soselei de centura si cedarea din fiecare parcela aferenta acestuia, accesul
la proprietate se va realiza printr-un drum colector creat in conformitate cu prevederile -
H.G. 525/1996, Anexa 4, paralel cu soseaua ocolitoare, care va asigura accesul si la
parcelele invecinate.

Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incét sa permiti circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latimea liberd de minim 1,50 m si iniltimea de max.
0,20 m.

Inalfimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta ciii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gritarele pentru ape pluviale, vor

fi de max. 1,5 cm.

Parcaje:

Se vor prevedea parcéri - necesarul de parcaje va fi dimensionat conf.
normativului P132/1993 si anexei nr. 5 aferente HG 525/1996.

Este interzisd parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietitilor, pe
spatiile publice (cii de circulatie, spatii verzi, etc). "

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializati la rampa de gunoi.

Asigurarea utilititilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitard, astfel cd se vor prevedea urmdtoarele
refele exterioare necesare asigurdrii cu utilitati a imobilului:

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apd potabili se va realiza de la un put forat propus in incinta. Putul
va fi echipat cu pompa submersibila. La partea superioard a forajului va fi realizat un
cdmin vizitabil din elemente prefabricate din beton, unde vor fi montate elementele
hidraulice. De la put va fi prevazut un racord din conducte de PEID cu De 32 mm, care
va alimenta bazinul propus pentru stocare apa potabila. Pentru alimentarea consumatorilor
din incinta, bazinul va fi prevazut cu statie de pompare. De la bazin vor fi prevazute
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racorduri pentru alimentarea celor 2 imobile din incinta. Racordurile de alimentare cu apa
potabila vor fi din conducte de PEID cu diametrul exterior de 25/32 mm, pozate ingropat,
pe pat de nisip, la adancimea minima de inghet.

Canalizarea menajera

Canalizarea menajerd va fi realizatd prin conducte din PVC de tip KG cu De
110/125 mm. Apele uzate menajere evacuate din fiecare imobil vor fi conduse prin
racordurile exterioare proiectate, spre bazinul etans vidanjabil propus pentru fiecare
imobil in parte ( 2 bazine ). Bazinele vor fi de tip subteran, din poliesteri armati cu fibra
de sticld cu volumul de 5 mc fiecare. Panta de montare a conductelor va urmarii panta
terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime §i maxime de curgere.

Retele de canalizare pluviala:

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 200/250 mm, guri de scurgere si
camine de vizitare. Conductele vor fi pozate sub adadncimea minima de inghet. Curgerea
apelor va fi realizata gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta
terenului, cu respectarea asiguririi vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in
care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea
cadmine de rupere de panta.

Racordarea la retelele de alimentare cu apd si canalizare va fi realizatd cu
respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucréri se
vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 - 2002.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd va fi asigurata de la reteaua de energie electrica -
existentd in zona prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran. La limita de
proprietate a amplasamentului studiat va fi prevazut blocul de masura si protectie de unde
vor fi alimentate cele doui constructii propuse. Conectarea imobilelor se va realiza prin
cabluri armate de tip CYABY pozate subteran.

Solutia tehnicd de realizare a alimentéarii cu energie electrici in zond va fi
definitivatd in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Telecomunicatii
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zond. Beneficiarii investitiei

vor incheia un contract cu o firma specializata pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.



Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat: ,

Amplasamentul investitiei propuse este situat in intravilanul municipiului Zalau,
strada Soseaua Ocolitoare - Centura, nr. 140, identificat in C.F. NR. 68256, NR. CAD.
68256. Terenul are o suprafata de 4610 mp, este in proprietate privatd, iar dreptul de
proprietate asupra terenului in cauzi apartine lui BALAJEL SERGIU-DAN si BUBOI
GABRIEL-ALIN.

Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial:
- Sconstruita estimatd = 700,00 mp.
- Sdesfasurata estimata = 700,00 mp.

- P.O.T.propus in PUD = 15,18 %

- P.O.T.max. conform R.L.U. = 65,00 %
- C.U.T. propus in PUD = 0,15

- C.U.T.max. conform R.L.U. = 2,60

- Suprafata totald de teren: St.=4610,00 mp.
- Regimul de indltime — P.
- Heornisd max. = 10,00 m.

Documentatia tehnica, proiect nr. 3/2023 intocmit de S.C. Atelier Contrast 2
S.R.L.- Zalau, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana A. Nadisan,
este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI
CONTINUT — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
475/30.05.2023, emis in scopul: ,, Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -
CONSTRUIRE HALE PENTRU SERVICII / DEPOZITARE “ - pe teren proprietate
privata in suprafatd de 4610 mp, situat in intravilanul Municipiului Zal3u, pe strada
Soseaua ocolitoare — Centura, nr. 140.

Respectiv:
- Certificat de Urbanism nr. 475/30.05.2023, cu valabilitate pand la data de
30.05.2024 . |
- Extras de Carte Funciard proprietate privatd a numitilor BUBOI GABRIEL
ALIN si sotia BUBOI LUCRETIA, BALAJEL SERGIU DAN, inscris in C.F.
nr. 68256 Zalau, nr. cad. 68256, in suprafatd de 4.610,00 mp, respectiv inscris in
C.F. nr. 68257 Zalau, nr. cad. 68257, in suprafatd de 390,00 mp .

- Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060230609672 din
22.06.2023;

6



- Aviz de amplasament favorabil - S.C. Compania de Apa Somes S. A nr. 4269 din
12.06.2023;

- Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr.779/19.06.2023.

- Acord favorabil a Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr. 3955189 din 13.09.2023;

- Aviz Agentia Nationald de Imbunitatiri Funciare - Filiala Teritoriald de Imbunatitiri
Funciare Silaj, nr. 222/01.09.2023;

- Aviz S.C. CITADIN ZALAU S.RL. — nr. 8695 din 27.09.2023.

- Aviz de Principiu nr. 31 din 08.09.2023 — Ministerul Afacerilor Interne —
Inspectoratul de Politie Judetean Silaj, Politia Municipiului Zaliu, Biroul Rutier.

- Adresa Nr. 6948 din 01.09.2023, Agentia pentru Protectia Mediului Silaj.

- Proces Verbal de Receptie nr. 925 / 21.09.2023 , emis de Oficiul de Cadastru si -
Publicitate Imobiliara Silaj ;

- Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Victor Muresan (S.C. BADER PROD
COM S.R.L., Zalau - 09/ 2023);

- Avizul arhitectului sef —nr. 12 din 07.12.2023.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati se propune
a fi de 3 ani de la data aprobirii .
Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.

(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Avénd in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotérare initiat.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

<

" ARHITECT $;
arh. Vliad Andrg é

DU-AS/SUAT/LI2EX
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F8 - Aviz Plan Urbanistic de Detaliu

ROMANIA

Judetul SALAJ.

Primaria municipiului ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') BALAJEL SERGIU DAN si BUBOI GABRIEL ALIN, cu
domiciliul/sediul?) in judetul Salai. municipiul/orasul/comuna Zalau, sectorul....., cod postal
.......... , strada bl. -, sc. ...,ap. ;telefon/fax ..........., €-mail
.., n contormitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 12 din 07.12.2023.

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru®) : , - Construire Hale pentru Servicii/

Depozitare ” - pe teren proprietate privata in suprafata de 4.610,00 mp, situat in intravilanul

localitatii Zalau, pe strada Soseaua Ocolitoare - Centura, nr.140. ,

Initiator: Balajel Sergiu Dan si Buboi Gabriel Alin, cu domiciliul in municipiul Zalau, strada
bl. -, sc. ..,ag , judetul Salaj;

Proiectant: S.C. Atelier Contrast 2 S.R.L. - cu sediul in municipiul Zalau, strada Padurii,
nr.338.,bl.-, ap.-, judetul Salaj ;

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana A. Nadasan .

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUD: Suprafata propusa pentru
intocmirea acestui PLAN URBANISTIC DE DETALIU se afla situata in Zalau, strada Soseaua
Ocolitoare - Centura, nr.140., judetul Salaj.

Imobilul este constituit din teren intravilan, proprietate privata a beneficiarilor Balajel
Sergiu Dan si Buboi Gabriel Alin, inscris in C.F. nr. 68256 Zalau, nr. cad 68256, in suprafata
de 4.610 mp si este situat in Municipiului Zalau.

Conform P.U.G. Zalau - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 ; imobilul este situat
in majoritate in Zona de activitati productive A, subzona activitati productive nepoluante.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR.: Conform P.U.G. Zalau - aprobat prin HCL nr 98 din 27.04.2023 - imobilul este situat
in majoritate in Zona de activitati productive A, subzona activitati productive nepoluante.

Functiunea dominanta: «Activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate
in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren; «Spatii
pietonale;sSpatii verzi plantate;s Terminale feroviare destinate aprovizionarii si preluarii
produselor brute si finite ale activitatilor productive specifice;s Statii de alimentare cu
carburanti;sUnitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de
servicii;eObiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveaza utilizarea energiei



regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii
geotermale.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Spatii pietonale;«Spatii verzi plantate;e
Locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu conditia ca
acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de D+P si o suprafatd de maxim 50 mp
ADC;«Terenurile cu accesibilitate la caile de circulatie feroviard vor fi rezervate pentru
unitatile productive mari de tip parc/platforma industriald;e Dispunerea panourilor
publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se realizeaza in conformitate cu prevederile
Regulamentului de organizare si desfasurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj in
municipiul Zaldu;e Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea si functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:1.Birouri,
incluzand oricare- din urmatoarele utilizari:a) birouri profesionale sau de afaceri;b)servicii
pentru afaceri;c)institutii financiare sau bancare;d) posta si telecomunicatii.2.Activitati
productive si servicii incluzdnd oricare din urmatoarele  utilizari:a)productie
manufacturiera;b)birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara;c)activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;d) depozite si complexe vanzari en-gros cu
exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;e)
depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. Intre intreprinderile industriale, care pot polua
factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie
sanitara (raza = 50m), cu mentiunea ca pentru toate utilizarile permise in articolul anterior
este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 din PUG Zalau 2010). Sunt
interzise urmatoarele utilizari:« Locuire individuala si colectiva;«Orice lucriri de terasament
care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice;eInstitutii publice si servicii de interes general:
administratie locala, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unititi de
cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului;sSe interzice amplasarea unitatilor
functionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale
subzonelor.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):Se considera
construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii :eSuprafata minima a unei
parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile admise in subzona A1 este de 1000 mp,
si deschiderea minima la strada de 15 m;sLoturile existente, care nu corespund prezentului
regulament, sunt mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in vederea
detalierii solutiei propuse si a demonstrarii unei conformari cu prezentul Regulament Local
de Urbanism.« noile cladiri se vor retrage de la aliniament cu minim 10.00 metri.«Cladirile
pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita
de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);«in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 10.00 metri;eIn
toate cazurile retragerea fata de limita posterioara se realizeaza conform prevederilor
tehnice de specialitate si cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in
vigoare; « Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 10,00 metri;«Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activititi permanente;.in toate cazurile se va tine seama de
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conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice. Parcela este
construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembrari); INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: D+P+2E*
(10 m la cornisa/ atic). Imprejmuirile spre strada pot avea inaltimea de maximum 2,00 metri
putand fi realizate atat din materiale transparente cat si din materiale opace;sPortile de
intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;«Nu
sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate. POSIBILITATI
MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI: P.O.T.max=65%; C.U.Tmax=2,60 mpAdc/mp
teren. Pentru functiunile existente, in cazul in care P.0.T. 5i C.U.T. depasesc valorile maxim
admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: D+P+2E* (10 m la cornisa/ atic).
- POT max = 65 %;
- CUT max = 2,60;

Prevederi P.U.D. propuse:

Avand in vedere zona studiata, prezentul P.U.D. va respecta, va prelua restrictiile -

existente si va propune ca functiunea viitoarelor constructii va fi de hale pentru
servicii/depozitare, respectiv zona administrativa-birouri .

Constructiile vor fi amplasate la o distanta minima de 6.00 m fata de limita nordica, la
6.00 fata de limita vestica, la 6.00 m fata de limita sudica si la 6.00 m fata de limita de
proprietate estica.

Aliniamentul propus va fi amplasat la o distanta de minim 10 m fata de limita de
proprietate.

- Regimul de indltime maxim permis : D+P+2E* (10 m la cornisa/ atic).
- Regim de construire: P;

- H max = - 10,00 m la cornisa/ streasina;

- POT max = 65 %;

- CUT max = 2,60;

Circulatii si accese: atat accesul-pietonal, cat si accesul auto si cel pentru utilajele de
stingere a incendiilor se va face intr-o prima etapa, provizoriu, din soseaua de centura,
respectand indicatiile si reglementarile avizului Politiei Rutiere, iar in a doua etapa, cand se
va decide largirea soselei de centura si cedarea din fiecare parcela aferenta acestuia, accesul
la proprietate se va realiza printr-un drum colector creat in conformitate cu prevederile H.G.
525/1996, Anexa 4, paralel cu soseaua ocolitoare, care va asigura accesul si la parcelele
invecinate.

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. din data de 07.12.2023 ,
se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu . '

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata
si vizata spre neschimbare.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 475 din 30.05.2023, emis de Primaria Municipiului Zal3u,
cu valabilitate pana la data de 30.05.2024.

Sef. Serviciy .
ing. Terezia GAVRA

i

Arhitect - Sef
arh. Vlad Andre

DU-AS/SUASFILI2EX



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: {40)260.610550 Fax{40)260.661869

http:/iwww Zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 84205 din 25.10.2023.

RAPORTUL INFQRMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PRIVIND DOCUMENTATIA:

wPlan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) - CONSTRUIRE HALE PENTRU SERVICII /
DEPOZITARE “ - pe teren proprietate privatd in suprafata de 4610 mp, situat in
intravilanul Municipiului Zalau, pe strada Soseaua ocolitoare — Centura, nr. 140.

BENEFICIARI: BALAJEL SERGIU-DAN si BUBOI GABRIEL ALIN, domiciliati
in Municipiul Zalau.

PROIECTANT: Atelier Contrast2 SRL, arh. Paul Pop , cu sediul in

localitatea Zalau, judetul Silaj.

CERTIFICAT DE URBANISM - nr. 475 din 30.05.2023.

AMPLASAMENT: Municipiul Zalau, strada Soseaua ocolitoare — Centura,
nr. 140.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si Regulamentului Local
de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019., s-a finalizat etapa de informare §i consultare a publicului,
respectiv Etapa elaboririi propunerilor necesari in vederea aprobirii Planului.



http://www.zalausj.ro
mailto:primaria@zalausj.ro

Amplasament

Amplasamentul - Conform P.U.G. Zaliu - aprobat prin HCR nr 98 din 27.04.2023 -
imobilul este situat in majoritate In Zona de activitdti productive A, subzona activitati
productive nepoluante.

Functiuni admise in zona:

Sunt admise urmatoarele utilizéri:*Activitdfi industriale productive si de servicii,
IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesitd suprafete mari de
teren;*Spatii  pietonale;*Spatii verzi plantate;» Terminale feroviare destinate
aprovizionarii si preluarii produselor brute si finite ale activitatilor productive specifice;e
Statii de alimentare cu carburanti;»Unitati de cazare pentru personalul care deserveste
unitatile industriale si de servicii;*Obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care
promoveazd utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice,
pompe de cildurs, instalatii geotermale.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
*Spatii pietonale;*Spatii verzi plantate;* Locuinte de serviciu destinate personalului de
paza ale obiectivelor productive cu conditia ca acestea sd nu depaseascd regimul maxim
de indlfime de D+P si o suprafatd de maxim 50 mp ADC;*Terenurile cu accesibilitate la
caile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru unitdfile productive mari de tip
parc/platforma industriald;» Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase
pe fatada se realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfasurare a activitdtii de publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zaldu;* Se admit
urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitétile
productive dominante subzonelor functionale:1.Birouri incluzand oricare din urmatoarele
utilizari:a) birouri profesionale sau de afaceri;b)servicii pentru afaceri;c)institutii
financiare sau bancare;d) postd si telecomunicatii.2.Activititi productive si servicii
incluzdnd oricare din urmatoarele utilizari:a)productie manufacturierd;b)birouri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundaré;c)activitati
de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;d) depozite si complexe vanzdri en-gros cu exceptia celor
care utilizeazad substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;e) depozite si
complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu
cu autoturismul propriu sau cu taxi. intre intreprinderile industriale, care pot polua
factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie
sanitard (raza = 50m), cu mentiunea cad pentru toate utilizdrile permise in articolul
anterior este obligatorie obtinerea acordului de mediu (conf. Pct. 4.4, art. 5 din PUG
Zaldu 2010). Sunt interzise urmaitoarele utiliziri:e Locuire individuala si colectivi;*Orice
lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicad evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;*Institutii publice si servicii
de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli
generale etc., unitdti de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului;*Se interzice
amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea activititilor dominante ale
subzonelor. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
:*Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi construibila cu functiunile admise in
subzona A1 este de 1000 mp, si deschiderea minima la stradd de 15 m;eLoturile existente,



care nu corespund prezentului regulament, sunt mentfinute cu obligativitatea intocmirii
documentatiei tip PUD in vederea detalierii solutiei propuse si a demonstrérii unei
conformari cu prezentul Regulament Local de Urbanism.* noile cladiri se vor retrage de
la aliniament cu minim 10.00 metri.«Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe
parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care
cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumaitate
din indl{ime, dar nu mai putin de 10.00 metri;*In toate cazurile retragerea fata de limita
posterioara se realizeazd conform prevederilor tehnice de specialitate si cu obligativitatea
obtinerii avizelor necesare conform legislatiei in vigoare; ¢ Distanfa intre cladiri va fi
egalda cu jumatate din inal{imea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 10,00
metrijeDistanta de mai sus se poate reduce la jumitate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care si lumineze Incédperi in care se
desfisoard activititi permanente;sIn toate cazurile se va {ine seama de conditiile de
protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice. Parcela este construibild
numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembriri); INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR: D+P+2E* (10 m la cornisd/ atic). Imprejmuirile spre stradi pot avea
indltimea de maximum 2,00 metri putind fi realizate atit din materiale transparente cét si
din materiale opace;*Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;*Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente
din beton prefabricate. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI: P.O.T.max=65%; C.U.Tmax=2,60 mpAdc/mp teren. Pentru functiunile
existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile maxim admise, se mentin
indicatorii urbanistici existenti.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
ing. Lupou Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect $ef, Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

Acte eliberate de municipiul Zaldu in vederea - elabordrii documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:
- Certificatul de Urbansim nr. 475 din 30.05.2023, emis in scopul:

- ,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P;U.D.) ST CéNS TRUIRE
HALE PENTRU SERVICII/ DEPOZITARE”.

BENEFICIARI: BALAJEL SERGIU-DAN si BUBOI GABRIEL ALIN,
domiciliati in Municipiul Zalau.



Potrivit Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea terioriului, autoritatea publica locald are
obligatia de a notifica proprietarii imobilelor vecine pe toate laturile celei care a generat
intocmire PUD de intentia elabordrii planului si de propunerile documentatiei de
urbanism.

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati de intentia de elaborare si
propunerile planului urbanistic de detaliu prin adrese si trimise prin intermediul Postei
Romaéne.

Observatiile acestora puteau fi depuse in scris la Serviciul Centrul de Relatii cu
Publicul, Informatii Publice, din cadrul Primariei Municipiului Zaldu pand in data de
15.09.2023.

Din partea proprietarilor notificati nu s-au primit observatii sau sugestii in ceea ce
priveste planul urbanistic de detaliu in cauza.

In cadrul etapei de informare si consultare a publicului, s-au parcurs toti pasii
necesari, in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de
aprobare a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism i Regulamentului
Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019.

Astfel este finalizata etapa elaborarii planului, drept pentru care se intocmeste
prezentul Raport de informare §i consultare a publicului pentru Etapa elaborarii
propunerilor privind documentatia: ,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
CONSTRUIRE HALE PENTRU SERVICII / DEPOZITARE “ - pe teren proprietate
privata in suprafatd de 4610 mp, situat in intravilanul Municipiului Zalau, pe strada
Soseaua ocolitoare — Centura, nr. 140.

ARHITECT
arh. Vliad And

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

DU-AS/LI/CO/2 ex.



+“ROMANIA

JUDETUL SALAJ

PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU
\

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 475 din 30.05.2023

fn Scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) S CONSTRUIRE HALE PENTRU SERVICIl/
DEPOZITARE

Ca urmare a cererii nr. 39479 din 22.05.2023 adresati de BALAJEL SERGIU DAN si BUBOI GABRIEL
ALIN, cu domiciliul in judetul SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. a bl .. sc.
seser €L weeie P ... telefon/fax ..... e-mail .....,

Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Soseaua ocolitoare -
Centura , zona strizii Rizboieni nr. ..... bl. ..... sc. ..... et. ..... AP weves

sau identificat prin Plan de incadrare fn zoni; Plan de situatie; Extras CF;

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobati prin Hotirarea
CONSILIULUI LOCAL ZALAU nr. 98/27.04.2023,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din teren proprietate privati a numitilor BALAJEL SERGIU DAN , BUBOI GABRIEL ALIN si sotia BUBOI
LUCRETIA, inscris in C.F. nr. 68256 Zalau, nr. cad. 68256, in suprafati de 4.610,00 mp §i in C.F. nr. 68257, nr. cad 68257, in
suprafatd de 390,00mp si este situat 1n intravilanul Municipiului Zaldu; fn ambele C.F.-uri, 1a B. Partea I1. Proprietari §i acte, sub B6
este notat recepfia propunerii de alipire a imobilului de sub A.1. In C.F.-uri nu sunt notate sarcini;

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. Zaliu - imobilul este situat in majoritate in Zona de activitdfi productive A, subzoni activititi productive nepoluante,
Categoria de folosinti conform C.F. - faneats.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.G. Zaliu - imobilul este situat in majoritate in Zona de activititi productive A, subzoni activitifi productive nepoluante.
UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urmitoarele utilizari:»Activititi industriale productive si de servicii, IMM desfisurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia gi depozitarea bunurilor i materialelor produse, cercetarea industriali care necesiti
suprafefe mari de teren;*Spaii pietonale;*Spatii verzi plantate;* Terminale feroviare destinate aprovizionarii §i preludrii produselor
brute si finite ale activitatilor productive specifice;s Statii de alimentare cu carburanti;*Unititi de cazare pentru personalul care
deserveste unititile industriale i de servicii;*Obiective tehnico-edilitare, inclusiv cele care promoveazi utilizarea energiei
regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de cildur, instalatii geotermale. UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI: «Spatii pietonale;*Spatii verzi plantate;* Locuine de serviciu destinate personalului de paz3 ale obiectivelor
productive cu conditia ca acestea si nu depiseasci regimul maxim de inil{ime de D+P §i o suprafati de maxim 50 mp
ADC;-Terenurile cu accesibilitate la ciile de circulatie feroviari vor fi rezervate pentru unitétile productive mari de tip parc/platforma
* ‘ustriald;» Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor lominoase pe fatadd se realizeazi in conformitate cu prevederile

--4ulamentului de organizare §i desfisurare a activititii de publicitate, reclami gi afisaj in municipiul Zaliu;* Se admit urmatoarele

funciuni cu conditia ca acestea si functioneze complementar cu activitifile productive dominante subzonelor functionale:1.Birouri
incluzénd oricare din urmtoarele utiliziri:a) birouri profesionale sau de afaceri;b)servicii pentru afaceri;c)institutii financiare sau
bancare;d) postd §i telecomunicatii.2. Activitati productive §i servicii incluzénd oricare din urmatoarele utiliziri;a)productie
manufacturierd;b)birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundari;c)activititi de cercetare -
dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;d) depozite §i complexe vanziri
en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;e) depozite §i complexe vanzari
en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. intre intreprinderile
industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii, §i locuinte, se asigura zone de protectie sanitard (raza =
50m), cu mentiunea ci pentru toate utilizirile permise in articolul anterior este obligatorie obfinerea acordului de mediu (conf, Pct.
4.4, art. 5 din PUG Zaldu 2010). Sunt interzise urmitoarele utilizari:» Locuire individuald §i colectivi;*Orice lucriri de terasament care
pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice; Institutii
publice si servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli generale etc., unitii de cult, a
spatiilor destinate sportului §i agrementului;*Se interzice amplasarea unititilor functionale care ar afecta functionarea activititilor
dominante ale subzonelor. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):Se consideri
construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii ‘sSuprafafa minimi a unei parcele pentru a putea fi construibili cu
functiunile admise in subzona A1 este de 1000 mp, $i deschiderea minim3 la stradd de 15 m;Loturile existente, care nu corespund
prezentului regulament, sunt mentinute cu obligativitatea intocmirii documentatiei tip PUD in vederea detalierii solufiei propuse si a
demonstrérii unei conformiri cu prezentul Regulament Local de Urbanism.* noile clidiri se vor retrage de la aliniament cu minim
10.00 metri.»Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aliturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in
cazul in care acestea nu prezintd incompatibilititi (trepidatii, risc tehnologic);In toate celelalte cazuri, clidirile se dispun izolat de
limitele laterale ale parcelei la o distanti egald cu jumdtate din indlfime, dar nu mai putin de 10.00 metri;*In toate cazurile retragerea
fatd de limita posterioara se realizeazd conform prevederilor tehnice de specialitate §i cu obligativitatea obtinerii avizelor necesare
conform legislatiei In vigoare; « Distanta intre clidiri va fi egald cu jumitate din indlfimea clddirii celei mai Inalte, dar nu mai putin de




10,00 metri;*Distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate dacd pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care si lumineze inciperi Tn care se desfdgoard activititi permanente;-fn toate cazurile se va {ine seama de conditiile de
protectie fatd de incendii i de alte norme tehnice specifice. Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o,
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in
urma unei dezmembriri); INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: D+P+2E* (10 m la conisd/ atic). mprejmuirile
spre strad3 pot avea inilfimea de maximum 2,00 metri putdnd fi realizate atit din materiale transparente cét si din materiale
opace;*Portile de intrare vor fi retrase fati de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice nainte de admiterea lor in
incintd, pentru a nu incomoda circulafia pe drumurile publice;*Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton
prefabricate. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI: P.0.T.max=65%; C.U.Tmax=2,60
mpAdc/mp teren, Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depisesc valorile maxim admise, se mentin indicatorit
urbanistici existenti.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) SI CONSTRUIRE HALE PENTRU SERVICIV/ DEPOZITARE

ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A
XECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentafiei pentru auterizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaldu, str. Parcului, ar. 2

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediutui, modificaté prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului 5i Parlamentului Europcan 2003/35/CE privind participarea publicului 1a efaborarea anumitor planuri i programe in leg~aturd cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea feritorials de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i s& decidd, dupé caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluirii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. [ERRT
fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii
publice, centralizzrii optiunilor publicului §i formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.
fn aceste conditii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si
stabilirii demaririi procedurii de evaluare & impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvati. o urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului, :
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte evaluarii impactului asupra mediului gi/sau a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administrajiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru sutorizarea executdrii lucrérilor de constructii.
Tn situatia in care, dupi emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul reaunti la intentia de realizare a
- investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente. .

foarty

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofitd de urmitoarele
documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte
funciari de informare actualizat 1a zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

O
D.TA.C. D.JTOE. DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitifile urbane §i infrastructura (copie).

& alimentare cu api U gaze naturale

&l canalizare [ telefonizare

X alimentare cu energie electrici X salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Certificat de nomenclaturi stradali; Respectare Cod Civil, art. 611, 612, 614, 615 §i 616;Se va instiinta Primiria la fnceperea
Iucririlor, conform art. 26, alin. (1), lit. g) din Legea 50/1991 republicati, nefnstiintarea constituie contraventie si se
sancfioneazi cu amend de 1000 lei §i se va intocmi proces-verbal de trasare limite parceld in baza coordonatelor receptionate
de 0.C.P.X., de un topograf autorizat;Documentatia tehnici va confine modul de scurgere si colectare al apelor pluviale gi
modul de dirijare al acestora;La solicitarea emiterii A.C. se va opta pentru una din variantele: o singuri solicitare pentru toate
obiectivele (caz in care receptia la terminarea lucririlor se va realiza numai dupi executia tuturor obiectivelor autorizate), sau
cite o solicitare pentru fiecare obiectiv in parte cu D.T.A.C. separat (dosare separate);Planul fundatii va contine cota + 0,00 in
cotii absolutii, C.T.N. si C.T.A. in minim patru col{uri in cote absolute §i relative;Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001
privind Amenajarea teritoriului §i urbanismul, D.T.A.C se va intocmi numai dupé aprobarea P.U.D de ciéitre Consiliul Local;Se
vor parcurge etapele informirii si consultiirii publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin
H.C.L. nr. 97 din 19.04.2019 i completat cu H.C.L. nr. 161 din 30.05.2019; Respectare cerinte impuse de GM 009-2000 - Ghid
intocmire PUD;




" .d.2) avize gi acorduri privind:

[ securitatea Ia incendiu O protectia civild O sanitatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
‘Documentatie cadastrali in Stereo 1970 vizatdi de O.C.P.1 - P.A.D.;Extras din planul cadastral, eliberat de O.C.P.I. Silaj -
actualizat la zi; Acord 1.8.U. Silaj; O.C.P.L (receptia a lucririlor topografice); Aviz A.N.LF. privind fmbunititirile funciare
din zond; Conform art. 23, alin. (3) din Legea 50/1991, terenul se scoate din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de
construire; in cazul in care proprietarul terenului doregste si scoati din circuitul agricol doar o parte din terenul detinut,
pentru indeplinirea acestei proceduri, documentatia pentru emiterea autorizatiei de construire va fi insotitd de documentatia
tehnicil cadastrali, vizati de O.C.P.L Silaj; Aviz Politia Rutierd; Aviz Citadin SA; Avizul Arhitectului Sef;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic, verificat la cerinfa Af;Verificator conform H.G. nr. 925/1995;Ridiciiri topografice intocmite de topograf
autorizat;Studiu privind performanta energetici conform Legii nr.372/2005, modificati cu Legea nr.156/2016, art. 10.;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritéfii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia
Mediului Silaj, loc. Zaliiu, str. Parcului, nr. 2

f) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxi aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism ¢i Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019; si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;Tax:i Autorizatie de Construire;Taxd O.E.;Taxi formular;Taxi timbru de
arhitecturi;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de Ja data emiterii.,

SECRETAR GENERAL,

MarinaBian%E/acﬁ

SEF SERVICIU,
ing. Terezia Givri

\ o, .
JeBxonform chitantei nr. 122384339420 din 22.05.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-pegti la data de /4??2‘6?5 Ngeo 2 B

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 ptivind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicati, cu modificirile

§i completirile ulterioare,

intocmit,
Joan Lupou

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade ......cocvrerrueennee pénd ladatade .........ceoereunnenen.

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

---------------

L.S.

ooooo

Data prelungirii valabilititii .................
Achitat taxa de .......ccoeervneneenn. lei conform chitantei nr. .....ccovervnverinnnn, dinl e
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posti




. ,r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ ' Nr. cerere 48226 .
-p,f’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua 27
& Luna

Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

" PENTRU INFORMARE T 100158489513 -
Corte Funciars . 5256 Zalo TRESHATHAAND

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

Nr. |Nr. cadastral Nr. .. .
crt!  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 68256 4,610 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
38161 /03/11/2017
Act Notarial nr. Act de dezmembrare nr. 1210, din 02/11/2017 emis de NP Crecan Flavia Monica;
Se infiinteaza cartea funciara 68256 a imaobilului cu numarul cadastral Al
Bl |68256/Zalau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarui
cadastral 59209 inscris in cartea funciara 59209;

Act Administrativ nr. referat de admitere nr. 36316, din 23/10/2017 emis de consilier cadastru , cerere pt
notarea receptiei propunerii de dezlipire intocmita de consilier cadastru si aprobata de inginerul sef al OCPI
Salaj;

B3 |se noteaza receptia propunerii de dezlipire a imobilului de sub Al Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59209/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 37627 din 31/10/2017;

35199 /12/10/2020

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2230, din 09/10/2020 emis de NP Majer Gabriela;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2

1) BUBOI GABRIEL ALIN, si sotia

2) BUBOI LUCRETIA
Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2

B5

1) BALAJEL SERGIU-DAN

12101/ 11/03/2022
Act Administrativ. nr. REFERAT ADMITERE nr.10261, din 02/03/2022 emis de OCPl SALA} - SERVICIUL
CADASTRU;

B6 |Se noteaza receptia propunerii de alipire a imobilului de sub A1, Al
C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 68256 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68256 4,610

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' DETALII LINJIARE IMOBIL

| \

73838

68256

4
48257
/\ 56934 5
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |[DA 4.610 - - - Teren intravilan
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 27.484
2 3 10.951
3 4 18.577
4 5 92.324
5 6 57.02
6 1 84.984
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Carte Funciara Nr. 68256 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 mllimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
27/09/2023, 11:18
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALAJ Nr. cerere 48225
g

.ﬁf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziva 27
4 /,’ Luna 09
F o - Anul 2023

y B L. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA R verlfcare
TR PENTRU INFORMARE Rl

AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

Nr. [Nr. cadastral Nr. " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 68257 390 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

35201 /12/10/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2230, din 09/10/2020 emis de NP Majer Gabriela;

B4 Intabula(e, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin . Al
Conventie, cota actuala_ 1/2
1) BUBOI GABRIEL ALIN, si sotia

2) BUBOI LUCRETIA
Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin . Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) BALAJEL SERGIU-DAN

12101 /11/03/2022
Act Administrativ nr. REFERAT ADMITERE nr.10261, din 02/03/2022 emis de OCPl SALA] - SERVICIUL

CADASTRU;
B6 |Se noteaza receptia propunerii de alipire a imobilului de sub A.1,

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B5

Al

NU SUNT
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. Carte Funciara Nr. 68257 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68257 390
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL |
9‘
44156
o
88256
68257 4
o
58410
59360
2
£\3
[
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |[DA 390 - - - Teren intravilan
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 57.02
2 3 7.015
3 4 28.846
4 5 12.161
5 6 16.062
6 1 7.008
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-tine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 68257 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mifimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
27/09/2023, 11:18
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