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PRIMAR ' ‘ ' AVIZAT,

SECRETAR GENERAL
"PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire cliadire administr atlva (birouri)”, Aleea Movilestilor nr. 1, beneficiar SC Radu
Construct SRL

Consiliul local al municipiului Zalau;

' Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 44463 din 09.06. 2023 al Primarului
municipiului Zaldu si Raportul de specialitate nr. 44468 din 09.06.2023 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zaldu;

Vizand Certificatul de Urbanism nr. 697 din 02.08.2022 si Avizele de specialitate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de 1nst1tu§111e/orgamsmele avizatoare
mentionate in Raportul nr. 44468 din 09.06.2023;

Viazand Raportul informarii §i consultarii publicului cu nr. 12204 din 13.02.2023, nr.
.............................. , precum si Avizul Arhitectului Sef nr. § din 15.03.2023;

In conformitate cu prevederile art. 25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56 alin.6 si
art.57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu
modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicati privind transparenta decizional, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale §i turismului;

in temeiul art.129 alin.2 litc si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

in baza art.139 alin.3' lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

' HOTARASTE
Art.1.Se aprobid documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru

construire clidire administrativi (birouri)”, Aleea Movilestilor nr. 1, initiatd si finantatd de
beneficiar SC Radu Construct SRL, documentatie Anexa ce face parte integranta dm prezenta

" hotiérare.

Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea

| prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotdrare si in

conformitate cu condifiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de spemalltate
' C fu /u r
wllo
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Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic de Detaliu
pentru construire cladire administrativd (birouri)”, Aleea Movilestilor nr. 1, beneficiar SC
Radu Construct SRL este de 1 _an de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, cu
posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatéd prin
prezenta hotdrire se comunica, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotédrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriulut

- beneficiar

Voturi: Ypentru”
Yimpotriva”
Yabtineri”

PRIMAR,
Tonel Ciunt

DAP/S{LA/VR 1Ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http://www .zalausj .ro e-mail: primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 44463 din 09.06.2023

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

wPlan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE
ADMINISTRATIVA (BIROURI)” - pe teren proprietatea privati a numitei S.C.

RADU CONSTRUCT S.R.L., in suprafatd de 1360,00 mp, inscris in C.F. nr.61097,
nr. cad. 61097, situat in intravilanul localitatii Zalau, pe aleea Movilestilor, nr.1.

Conform Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specifica pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Avand in vedere:
Amplasamentul - Conform P.U.G. 2010 Zalau — UTR ISP2 - Subzona institutii
si servicii de interes public existente situate in exteriorul limitei construite protejate;

Functiuni admlse in zona: :

Funcpunea dominanta: 1nst1tu§11 $1 servicii de interes public existente si propuse:
administrative, ﬁnan01ar-bancare “cultura, ,culte sanitate, asistenta sociald, inva{dmant,
sport, turism, comert, servicii; Functiini complementare: circulatie pietonald, a
cicligtilor si rutiers, parcari si garaje publice subterane, spatii verzi, mobilier urban i
echipare edilitard; Utilizari interzise: unitati productive poluante sau incommode prin
traficul generat, unitati agro-zootehnice, adaposturi pentru animale, abatoare, stafii de
intretinere auto, constructii provizorii de orice naturd, depozite en-gros/de substante
inflamabile sau toxice/materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor
urbane; orice lucrari de terasament care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice. Caracteristicile parcelelor: - sunt considerate loturi construibile numai cele
care se incadreazd in urmatoarele prevederi: -dimensiunea minimd a parcelei
construibile este de S00 mp cu un front minim la strada de 15,00 m in cazul fronturilor
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continue si minim 18,00 m in cazul fronturilor discontinue.

Amplasarea cladirilor fata de

aliniament: -se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul
existent al strizii. Imprejmuiri: - vor fi transparente cu findl{imea de maxim 1,50 m
(panou din fier sau plasa metalicd) si cu soclu opac de 30,00 cm; imprejmuirea se va
dubla cu gard viu. Inaltimea maxima a cladirilor se va stabili prin PUZ/PUD. Procentul
maxim de ocupare al terenului (POT) POTmax=50% pentru constructii si amenajari

sportive; POTmax=40% pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura,
comert; POTmax=35% constructii de turism; POTmax=25% pentru constructii de

invatdmant si culte; POTmax=20% pentru constructii de

sdndtate si asistenta sociala.

si sd hotdrascad cu privire la adoptarea acestuia.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) CUTmax=2,40 ADC/mp.teren (12.00
m la cornisa/streasini);

\
Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) —
., PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATi VA (BIROURI)” - pe teren
proprietatea privatd a numitei S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., in suprafati de
1360,00 mp, inscris in C.F. nr.61097, nr. cad. 61097, sﬂuat in intravilanul localitatii
Zalau, pe aleea Movilestilor, nr.1.
Prin Planul Urbanistic de Detaliu se propune construire‘a a unei cladiri

administrative (birouri). Constructia va avea un regim maxi‘m de inidltime
D+P+2+M/D+P+3, indl{imea maximi de 12 m la comisé/st‘reasiné si se va integra
corespunzitor atit din punct de vedere arhitectural, cét si urbanistic, pastrand caracterul

zonei.

Avdnd in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimam inifiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sa analizeze

DU-AS/ TLI2EX
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DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 44468 din 09.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

»Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE
ADMINISTRATIVA (BIROURI)” - pe teren proprietatea privati a numitei S.C.
RADU CONSTRUCT S.R.L., in suprafatd de 1360,00 mp, inscris in C.F. nr.61097, nr.
cad. 61097, situat in intravilanul localitétii Zalau, pe aleea Movilestilor, nr.1.

Avéand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaldu, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile Art. 48, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare
specificd pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior.

Amplasamentul - Conform P.U.G. 2010 Zalau — UTR ISP2 — Subzona institutii §i-
servicii de interes public existente situate in exteriorul limitei construite protejate;

Functiuni admise in zona: :

Functiunea dominanta: institutii §i servicii de interes public existente §i propuse:
administrative, financiar-bancare, cultura, culte, sanitate, asistenta sociald, invatamant,
sport, turism, comert, servicii; Functiuni complementare: circulatie pietonala, a ciclistilor
si rutierd, parcdri §i garaje publice subterane, spatii verzi, mobilier urban si echipare
edilitara; Utilizari interzise: unitdti productive poluante sau incommode prin traficul
generat, unitati agro-zootehnice, adaposturi pentru animale, abatoare, statii de intretinere
auto, constructii provizorii de orice naturs, depozite en-gros/de substante inflamabile sau
toxice/materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane; orice lucrari
de terasament care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice. Caracteristicile
parcelelor: - sunt considerate loturi construibile numai cele care se incadreazi in
urmatoarele prevederi: -dimensiunea minima a parcelei construibile este de 500 mp cu un
front minim la strada de 15,00 m in cazul fronturilor continue i minim 18,00 m in cazul
fronturilor discontinue. Amplasarea cladirilor fata de aliniament: -se va mentine
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neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul ex1stent al strazii. ImpreJmu1r1 -
vor fi transparente cu indl{imea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa metalica) si cu
soclu opac de 30,00 cm; imprejmuirea se va dubla cu g‘ard viu. fnaltimea maxima a
cladirilor se va stabili prin PUZ/PUD. Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
POTmax=50% pentru constructii $i amenajari sportive; POTmax=40% pentru constructii
administrative, financiar-bancare, cultura, comert; POTmalx—35% constructii de turism;
POTmax=25% pentru constructii de invatamant si culte; POT'max=20% pentru constructii
de sanatate si asistenta sociald. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUTmax=2,40 ADC/mp.teren (12.00 m la cornisa/streasina);

Se propune intocmirea unui plan urbanistic de detaliu (PUD) —
,, PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA (BIROURI)” - pe teren
proprietatea privati a numitei S.C. RADU CONSTRfJCT S.R.L., in suprafata de
1360,00 mp, inscris in C.F. nr.61097, nr. cad. 61097, situat in intravilanul localitatii
Zaldu, pe aleea Movilestilor, nr.1.

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totala de teren: St.= 1.360,00 mp.
- POT existent: 40 %
- CUT existent: 2,40.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se propune construirea a unei cladiri
administrative (birouri). Constructia va avea un regim maxim de inaltime
D+P+2+M/D+P+3, inil{imea maxima de 12 m la cornigd/streasina si se va integra
corespunzator atat din punct de vedere arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul
zonei.

- Regimul de indltime maxim permis va fi: D+P+2+M/D+P+3.
Se propun urmétorii indici urbanistici:

- P.O.T. max. propus = 31,62 %
- C.U.T. max. propus = 1,40.

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul auto si pietonal se realizeaza att din Aleea Movilestilor, cat si din str.
Corneliu Coposu printr-un drum public aflat pe latura estica a parcelei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.




Accesuri pietonale:

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latimea libera de minim 1,50 m si inaltimea de max.
0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Stratul de uzura, al cidilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta ciii pietonale va fi in profilul longitudinal max. 5%/ in profil transversal max. 2%.
Deniveladrile admise pe traseul pietonal (dacid nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm.

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi
de max. 1,5 cm. v

Parcaje:

Se vor prevedea parcari - necesarul de parcaje va fi dimensionat conf.
normativului P132/1993 si anexei nr. 5 aferente HG 525/1996.

Este interzisd parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietitilor, pe
spatiile publice (cii de circulatie, spatii verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializata la rampa de gunoi.

Asigurarea utilitagilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitara completd, astfel cd se vor prevedea
urmdtoarele retele exterioare necesare asigurarii cu utilitdati a imobilului:

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apd potabild va fi asigurata prin racordare la reteaua publicd
existenta pe strada Corneliu Coposu, printr-un bransament din conducte de PEID Pn 10
bar SDR17 cu diametrul de 50 mm, pozat ingropat. In zona drumului de acces pe
amplasamentul studiat va fi prevdzut un camin de apometru, echipat cu contor de apa cu
DN 20 mm, clasa de precizie C. De la caminul de apometru va fi prevazut un racord din
conducte de PEID cu diametru exterior de 50 mm, pozat ingropat la adancimea minima
de inghet de 1.00 m. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fl definitivata in
urma obtinerii avizului de principiu eliberat de citre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera
Canalizarea menajerd va fi racordata la reteaua de canalizare , prin conducte din
PVC de tip KG cu diametre de 160/200 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe



traseul retelei de canalizare vor fi amplasate cimine de Vizi“fcare conform prevederilor
normativului NP133/2-2013 sl SR 3051. Caminul de racord la reteaua de canalizare
existentd va fi amplasat in zona drumului de acces pe amplasamentul studiat. Ciminele

. . . . Sl ..
vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevézute cu capace de vizitare

. 2. | .
carosabile. Panta de montare a conductelor va urmérii panta terenului, cu respectarea

. o oo .. . . A | A . <
asigurarii vitezelor minime §i maxime de curgere. In zonele in care nu se asiguri
conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cimine de rupere de
panta. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Reteaua de canalizare

propusd va fi conectatd la reteaua de canalizare existenta pe strada Corneliu Coposu.

Retele de canalizare pluviala:
Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat
din conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 200/250 mm, cu deversare
gravitationald la cursul de apa existent in zona. Apele pluviale de pe suprafata
invelitoarelor vor fi colectate prin conducte de PVC cu diametrul de 110/125.

Conductele vor fi pozate sub addncimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi
realizata gravitational. Panta de montare a conductelor vi urmarii panta terenului, cu
respectarea asiguririi vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cidmine de
rupere de pantd. Apele pluviale vor fi descércate in reteaua existenta.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate cu
respectarea normelor sl normativelor tehnice in vigoare. La|realizarea acestor lucrari se
vor respecta procedurile de avizare/ autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apa si canalizare din localitate , S.C. Compan‘ia de Apa Somes S.A..

Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 — 2002.

Alimentare cu energie electricai

Alimentarea cu energie electrica este asigurata de la reteaua de energie electrica
existentd pe Aleea Movilestilor, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran.

La limita de proprietate a zonei studiate va fi prevéﬂut un bloc de mésura si
protectie trifazat. De la blocul de méasura si protectie va fi racordat imobilul studiat prin
cablu de tip cyaby montat ingropat. |

Solutia tehnicd de realizare a alimentdrii cu energie electrici in zona, va fi
definitivati in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Telecomunicatii
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente In zona. Beneficiarii investitiei

vor incheia un contract cu o firma specializatd pentru asigurarea accesului la telefonie si
internet.




Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Amplasamentul investitiei propuse este situat in intravilanul municipiului Zalau,
constituit din teren proprietate privata a numitei S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L.,
inscris in C.F. nr. 61097 , nr. cad. 61097, in suprafatd de 1360,00 mp, cu accesul din
Aleea Movilestilor, cét si din str. Corneliu Coposu printr-un drum public aflat pe latura
esticd a parcelei.

Indici urbanistici existenti si propusi:
Bilant teritorial:

- Sconstruitd estimata = 430,00 mp
- Sdesfasurati estimata = 1902,00 mp

- P.O.T.propus in PUD = 31,62 %

- P.O.T.max. conform R.L.U. = 40,00 %
- C.U.T. propus in PUD =1,40

- C.U.T.max. conform R.L.U.= 2,40

- Suprafata totala de teren: St.= 1360,00 mp.
- Regimul de inaltime — D+P+2+M/ D+P+3.
- Hcornisa max. = 12,00 m.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu se propune construirea a unei cladiri administrative
(birouri). Constructia va avea un regim maxim de inaltime D+P+2+M/D+P+3, indl{imea
maxima de 12 m la cornisd/streasind si se va integra corespunzitor atit din punct de
vedere arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul zonei.

Se vor prevedea parcari - necesarul de parcaje va fi dimensionat conf. normativului
P132/1993 si anexei nr. 5 aferente HG 525/1996.

Se propune un spatiu cu rol de punct gospodaresc pe latura nordica a parcelei.

Constructia va fi amplasata la o distan{d minima de H/2 din inal{imea cladirii, dar nu
mai putin de 3.00 m fata de limitele laterale. Constructia se va amplasa la o distanta
minima de H/2 din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.00 m fata de limita
posterioara. Pe verticald, retragerea fata de limitele laterale/posterioare se poate realiza
in mod succesiv.

Posibilitatea de mobilare urbanistica atagata plangelor desenate poate suferi
modificéri. Orice alta propunere de mobilare trebuie si se incadreze in indicii urbanistici
propusi, sa respecte retragerile laterale/posterioare, regimul maxim de inél{ime,
indl{imea maxima la cornigd/streasind, nr. de parcari, respectiv spatiile verzi in procent
de min. 10%.

Constructia va fl amplasata la o distantda minima de H/2 din inél{imea clddirii, dar nu
mal putin de 3.00 m fata de limitele laterale. Constructia se va amplasa la o distanta
minimé de H/2 din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.00 m fata de limita



|
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posterioara. Pe verticala, retragerea fati de limitele laterale/posterioare se poate realiza
in mod succesiv. :

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere ‘a incendiilor la imobil se
realizeaza din Aleea Movilestilor, respectiv din drumul public aflat pe latura esticé a
parcelei. i

Documentatia tehnica, proiect nr. 7/2022 intocmit de S.C. Atelier Contrast 2
S.R.L.- Zalau, specialist cu drept de semnéaturd RUR: arhiJCarmen Mariana A. Nadasan,
este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODO OGIA DE ELABORARE §I
CONTINUT — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT. }

Documentatia confine toate avizele solicitate pri‘n Certificatul de Urbanism
nr.697/02.08.2022, emis in scopul: ,,Plan Urbanistic de |Detaliu (P.U.D.) — PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA (BIROURI)” - pe teren proprietatea
privatd a numitei S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L.,l in suprafata de 1360,00 mp,
inscris in C.F. nr.61097, nr. cad. 61097, situat in intravilanul localitétii Zalau, pe aleea
Movilestilor, nr.1.

Respectiv:
- VCertificat de Urbanism nr. 697/02.08.2022, cu valabilitate pand la data de
02.08.2023 .

- VExtras de Carte Funciard proprietate privatdi a a numitei S.C. RADU
CONSTRUCT S.R.L., inscris ir} C.F. nr. 61097, nr. cad. 61097, in suprafata de

1360,00 mp. «

- V/Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060220906019 din
13.09.2022; ' ‘ .

- VAviz de amplasament favorabil - S.C. Compania de |Apa Somes S.A., nr. 788 din
30.08.2022; :

- V/Aviz favorabil DELGAZ GRID S.A. nr. 213868579/01.09.2022;

- “Aviz favorabil Orange Roménia Communications S.A. nr. 88/16.09.2022;

- JAviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr.1075/08.09.2022.

- \Aviz Directia de Sanitate Publica Silaj, nr.267 din 28.09.2022.

- /Punct de vedere a Inspectoratului pentru Situatii de‘Urgen‘;a’l ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr. 3955016 din 20.01.2023; |

- \/Nega',cie ANIF , Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale Agentia Nationala de
Imbunatatiri Funciare — Filiala Teritoriald de Imbunatitiri Funciare Salaj — nr. 1472
din 29.09.2022.

- VAviz de Principiu nr. 69 din 24.10.2022 — Ministerul Afacerilor Interne —
Inspectoratul de Politie Judetean Silaj, Politia Municipiului Zalau, Biroul Rutier.

- JAviz S.C. CITADIN ZALAU S.R.L. - Nr. 7739 din ';20.09.2022.

- \JAdresa Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, Nr. 7176 din 28.09.2022.
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- VProces Verbal de Receptie nr. 685 /19.12.2022 , emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Salaj ;

- /Studiu geotehnic intocmit de ing. geolog Bogdan Sabou (S.C. SAB GEOCONSULT
S.R.L., Cluj Napoca - 063/ 05.10.2022);
- +/Avizul arhitectului sef — nr. 8 din 15.03.2023.

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionata se propune
a fi de 1 an de la data aprobarii .

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.
(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Aviand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizd si aprobare proiectul
de hotarare initiat.

ARHITE(Q)] SEF SERVICIU
arh. Vlad Ay / RE ing. Terezia GAVRA -

INT T
Io upou
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http:/fiwww zalausj ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 12204 din 13.02.2023.

RAPORTUL INFQRMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
ETAPA EL ABORARII PROPUNERILOR PRIVIND DOCUMENTATIA:

Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) — PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE
ADMINISTRATIVA (BIROURI)- pe teren proprietate privati in suprafatd de 1360,00
mp, situat in intravilanul localitatii Zaldu, pe Aleea Movilestilor, nr.1.

BENEFICIAR: S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., municipiul Zalau,
judetul Silaj.

PROIECTANT: Atelier Contrast2 SRL, arh. Paul Pop , cu sediul in

localitatea Zalau, judetul Salaj.

CERTIFICAT DE URBANISM - nr. 697 din 02.08.2022.
AMPLASAMENT: Municipiul Zalau, aleea Movilestilor , nr. 1.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism gi Regulamentului Local
de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019., s-a finalizat etapa de informare si consultare a publicului,
respectiv Etapa elaborarii propunerilor necesara in vederea aprobarii Planului.



http://www.zalausj.ro
mailto:prinnaria@zalausj.ro

Amplasament |

Conform P.U.G. 2010 Zaliu — UTR ISP2 — Subzona institutii i servicii de interes
public existente situate In exteriorul limitei construite protejate; Functiunea dominanta:
instituii si servicii de interes public existente si propuse: administrative, financiar-
bancare, cultura, culte, sanitate, asistenta sociali, invel'l‘;émént, sport, turism, comert,
servicii; Functiuni complementare: circulatie pietonala, a ciclistilor si rutierd, parcari si
garaje publice subterane, spatii verzi, mobilier urban si echipare edilitard; Utilizari
interzise: unitifi productive poluante sau incommode prin traficul generat, unitati agro-
zootehnice, adaposturi pentru animale, abatoare, statii ‘de intretinere auto, constructii
provizorii de orice naturd, depozite en-gros/de substante 1nﬂamab11e sau toxice/materiale
refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane orice lucrari de terasament
care impiedicd evacuarea i colectarea apelor meteorice. Caracteristicile parcelelor: - sunt
considerate loturi construibile numai cele care se incadreazi in urmitoarele prevederi: -
dimensiunea minima a parcelei construibile este de 500 ‘mp cu un front minim la strada
de 15,00 m in cazul fronturilor continue si minim 18,00 m in cazul fronturilor
discontinue. Amplasarea cladirilor fata de aliniament: -se va _mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al |strizii. Imprejmuiri: - vor fi
transparente cu Indltimea de maxim 1,50 m (panou din ﬁer sau plasa metalicd) si cu soclu
opac de 30,00 cm; imprejmuirea se va dubla cu gard viu. \nalpmea maxima a cladirilor se
va stabili prin PUZ/PUD. Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) POTmax=50%
pentru constructii si amenajiri sportive; POTmax=40% p?ntru constructii administrative,
financiar-bancare, cultura, comert; POTmax=35% constructii de turism; POTmax=25%
pentru constructii de invatdmant si culte; POTmax=20% ;‘oentru constructii de sanatate si
asistenta sociali. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) CUTmax=2,40
ADC/mp.teren (12.00 m la cornisa/streasini);

Persoani responsabili cu informarea s‘i consultarea  publicului:
ing. Lupou Joan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.

’.

Acte eliberate de municipiul Zalau in Vedereg‘l elaborarii documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:
W .
- Certificatul de Urbansim nr. 697 din 02.08. 2022 emis in scopul:

- ,INTOCMIRE PUD $I CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA
(BIROURI), IMPREJMUIRE TEREN S7 AMENAJARI EXTERIOARE?”,

\

Beneficiar :  S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L. , municipiul Zaliu,
judetul Salaj.

Potrivit Regulamentului local de implicare a ,’publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, autoritatea publica locala are

obligatia de a notifica proprietarii imobilelor vecine pe toate laturile celei care a generat

\

.



intocmire PUD de intentia elabordrii planului si de propunerile documentatiei de
urbanism.

Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati de intentia de elaborare si
propunerile planului urbanistic de detaliu prin adresa nr. 96197 din 06.12.2022 — Agentia
de Plati si Interventie pentru Agriculturd Silaj, adresa nr. 96198 din 06.12.2022 —
Agentia Nationala de Imbunititiri Funciare Silaj, adresa nr.96199 din 06.12.2022 —
Oficiul Judetean de Zootehnie Sélaj, trimise prin intermediul Postei Romaéne.

Observatiile acestora puteau fi depuse in scris la Centrul de Relatii cu Publicul din
cadrul Primériei Municipiului Zaldu pand in data de 28.12.2022.

Din partea proprietarilor notificati nu s-au primit observatii sau sugestii in ceea ce
priveste planul urbanistic de detaliu in cauza.

in cadrul etapei de informare si consultare a publicului, s-au parcurs toti pasii
necesari, in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de
aprobare a Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism §i Regulamentului
Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism §i
Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL.
nr. 161 din 30.05.2019.

Astfel este finalizatd etapa elabordrii planului, drept pentru care se
intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru Etapa
elaborarii propunerilor privind documentatia: ,, Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) —
PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA (BIROURI) ” - pe teren
proprietate privata in suprafata de 1360,00 mp, situat in intravilanul localitatii Zaldu, pe
Aleea Movilestilor, nr.1.

VICEPRIMAE ARHITECT § SEF SERVICIU
Teodor BALA arh. Vlad Andreij ing. Terezia GAVRA

DU-AS/LI/CO/2 ex.



F8 - Aviz Plan Urbanistic de Detaliu

ROMANIA

Judetul SALAJ.

Primaria municipiului ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L. , cu domiciliul/sediul?) in
judetul Salaj, municipiut/oragul/comuna Zalau sectorul....., cod postal .......... , strada Morii,
nr.1/A, bl. -, sc. ...,ap..- ;telefon/fax ................ ., e-mail .., in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

Az
Nr. 8 din 15.03.2023.

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru3) : ,, - Construire Cladire Administrativa
( Birouri) ” - pe teren proprietate privata in suprafata de 1360,00 mp, situat in intravilanul
localitatii Zalau, pe aleea Movilestilor, nr.1.

Initiator: S.C. Radu Construct S.R.L., cu sediul in municipiul Zalau, strada Morii ,nr.1/A, bl.
-, SC. ..,ap.- , judetul Silaj;

Proiectant: S.C. Atelier Contrast 2 S.R.L. - cu sediul in municipiul Zalau, strada Padurii,

nr.33B.,bl.-, ap.-, judetul Salaj ;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana A. Nadasan .

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUD: Suprafata propusa pentru intocmirea
acestui PLAN URBANISTIC DE DETALIU se afla situata in Zalau, aleea Movilestilor, nr.1., judetul
Salaj.

Imobilul este constituit din teren intravilan, proprietate privata a beneficiarei S.C.
Radu Construct S.R.L., inscris in C.F. nr. 61097 Zalau, nr. cad. 61097, in suprafata de 1360 mp
si este situat in Municipiului Zalau.

Conform P.U.G. 2010 Zalau - ISP2 - Subzona institutii si servicii de interes public existente
situate in exteriorul limitei construite protejate;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR.: Conform P.U.G. 2010 Zalau - ISP2 - Subzona institutii si servicii de interes public existente
situate in exteriorul limitei construite protejate;

Functiunea dominanta: institutii si servicii de interes public existente si propuse:
administrative, financiar-bancare, cultura, culte, sanitate, asistenta sociald, invatamant,
sport, turism, comert, serVicii; Functiuni complementare: circulatie pietonala, a ciclistilor si
rutiera, parcari si garaje publice subterane, spatii vérzi, mobilier urban si echipare edilitara;
Utilizari interzise: unitati productive poluante sau incommode prin traficul generat, unitati
agro-zootehnice, adaposturi pentru animale, abatoare, statii de intretinere auto, constructii
provizorii de orice naturd, depozite en-gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale
refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane; orice lucrari de terasament care
impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice. Caracteristicile parcelelor: - sunt



considerate loturi construibile numai cele care se incadreaza in urmatoarele prevederi: -
dimensiunea minima a parcelei construibile este de 500 mp cu un front minim la strada de 15,00
m in cazul fronturilor continue si minim 18,00 m in cazul fronturilor discontinue. Amplasarea
cladirilor fata de aliniament: -se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strazii. Imprejmuiri: - vor fi transparente Cu inaltimea de maxim 1,50
m (panou din fier sau plasa metalica) si.cu soclu opac de 30,00 cm\, imprejmuirea se va dubla
cu gard viu. Inilfimea maxima a cladirilor se va stabili prin PUZ/PUD. Procentul maxim de
ocupare al terenului (POT) POTmax=50% pentru constructii i amenajari sportive; POTmax=40%
pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura, comert; POTmax=35% constructii
de turism; POTmax=25% pentru constructii de invatamant si culte; POTmax=20% pentru
constructii de sanatate si asistenta sociald. Coeficientul maxim de|utilizare a terenului (CUT)
CUTmax=2,40 ADC/mp.teren (12.00 m la cornisa/streasina);

- H max = - se va stabili prin P.U.Z./ P.U.D..
- POT max = 40 %;
- CUT max = 2,40;

Prevederi P.U.D. propuse: :
Prin Planul Urbanistic de Detaliu se propune construirea a unei cladiri administrative
(birouri). Constructia va avea un regim maxim de inaltime D+P+2+M/D+P+3, indltimea maxima
de 12 m la cornisa/streasina si se va integra corespunzator atat din punct de vedere
arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul zonei.

- Regimul de inaltime maxim permis : D+P+2+M/D+P+3.
- H max = - 12,00 m la cornisa/ streasina;

- - POT max = 40,00 %;

- CUT max = 1,40;

Circulatii si accese: accesul la proprietate se va realiza din aleea Movilestilor.

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. din data de 15.03.2023 ,
se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu si Regulamentul|Local de Urbanism aferent
acestuia .

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementan urbanistice anexata
si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul 'si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, {in conformitate cu art. 63,
alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 697 din 02.08.2022, emis de Primaria Municipiului Zalau,
cu valabilitate pana la data de 02.08.2023.

DU, UAT/LI2EX

Sef. Serviciu

Arhitect - : < e
ing. Terezia GAVRA

arh. Vlad André




