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n ﬁ/ PRIMAR AVIZAT,

SECREWAL

| PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru

reconversie zond industriald si de depozitare in zond rezidentiald cu functiuni
complementare”, pentru imobilul situat in Zaldu, strada Sdrmas, nr. 50,
beneficiar S.C. 2IC MESES S.R.L , inscris in C.F. nr. 75253 Zaliu, nr. cad.
75253, in suprafati de 10.624 mp

Consiliul Local al Municipiului Zalau,

Avéand 1n vedere Referatul de aprobare nr. 13077 din 15.02.2024 al Primarului
Municipiului Zaldu, Raportul de specialitate nr. 13079 din 15.02.2024 al Directiei
Urbanism - Arhitect Sef - Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 96 din 07.02.2023, cu valabilitate pana la data de
07.02.2025, precum si avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au
fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr.
13079 din 15.02.2024 al Directiei Urbanism,;

Vézand Raportul informarii g1 consultérii publicului nr. 8339 din 30.01.2024 si
101 RPN , Avizul de oportunitate nr. 4 din 15.03.2023, aprobat prin dispozitia
Primarului Municipiului Zaldu nr. 1007 din 09.05.2023, precum si Avizul Arhitectului Sef
or, 14 din 07.12.2023; '

In conformitate cu prevederile art. 32 alin.(1), lit. ¢), art. 47, art. 50, -art. 56 si ale
Anexe1 nr. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si cu dispozitiile Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPTL pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal" si ale Ordinului ministrului dezvoltirii
regionale si administratiei publice nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul' si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 7 ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu modificarile si completérile ulterioare si ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In baza art. 139 alin. (3) lit. e), respectiv art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare; &ﬂ? wl
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HOTARASTE

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism ,, Plan urbanistic zonal pentru reconversie
zond industriald si de depozitare in zond rezidentiald cu functiuni complementare”, pentru
imobilul situat in Zaliu, strada Sarmas, nr. 50, beneficiar S.C. 2IC MESES S.R.L., inscris
ih C.F. nr. 75253 Zalau, nr. cad. 75253, in suprafati de 10.624 mp, documentatie previzuta in
Anexa ce face parte integrantd din prezenta hotérare.

- Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotardre si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal
pentru reconversie zond industriald si de depozitare in zond rezidentiald cu functiuni
complementare”, pentru imobilul situat in Zaldu, strada Sarmas, nr. 50, beneficiar S.C. 2IC
MESES S.R.L., inscris in C.F. nr. 75253 Zalau, nr. cad: 75253, in suprafata de 10.624 mp,
este de S ani de la data intrarii In vigoare a prezentei hotdrari, cu posibilitatea prelungirii
acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotarare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si In geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect Sef-Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului.

Art.6. Prezenta hotérare se comunici cu:

-Institutia Prefectului — Judetul Silaj;

-Primarul Municipiului Zalau;

-Directia administratie publica,

-Directia Urbanism -Arhitect Sef - Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului;

-beneficiar P.U.Z.

Voturi: wpentru”  \
wimpotriva”
»abtineri”

intocmit, DAP/S] - 1 ex.
Gog Codru a]Maria
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DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 13077 din 15.02.2024.

REFERAT DE APROBARE
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PLAN  URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE ZONA
INDUSTRIALA SI DE DEPOZITARE iN ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” - situat in Zalau, strada Siarmas, nr. 50,
pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitei S.C. 2IC MESES S.R.L.,
inscris in C.F. nr. 75253 Zaléu, nr. cad. 75253, in suprafata de 10.624,00 mp.

Conform Art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

Avand in vedere:

Amplasamentul - Conform PUG 2010 - Subzona zonei industriale si de depozitare
existente (UID1). SR
Functiuni admise in zona (existente cf. PUG 2010):

Conform P.U.G. 2010 Zalau — Zona unititilor de productie industriale si de
depozitare (UID) reprezintd terenurile rezervate actualelor si/sau viitoarelor unititi
productive (industriale si depozite) - subzona unitatilor de productie industriale si de
depozitare, existente (UID1); Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate
obiectivele productive se vor stabili in functie de profilul si capacitatea unitatii, prin
PUZ/ PUD, astfel incat sa asigure, pe langd buna desfasurare a procesului tehnologic,
suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform cu regulamentul
general de urbanism. Se considerd construibile parcelele avind minim 3.000 mp si un
front la stradd de minim 30,0 m. In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fata de
aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de min. 10 m.. Amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime fata de
limitele laterale si posterioare (10,00m fata de limitele principala, posterioara si laterale
ale parcelei), precum si a distantei minime intre clddiri (d=h), dar nu mai putin de 10 m.
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Parcajele, vor fi realizate fard ocuparea spatiului public, conform normelor. Unititile de
productie vor fi prevazute cu parcaje, dupa cum urrneazd: - 1 loc de parcare/ 100 mp
Sdesfasuratd constructie. inaltimea constructiilor se reglementeaza prin PUZ/ PUD,
fiind determinatd de procesul tehnologic Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace
din materiale rezistente si cu gard viu, cu indltimea de maximum 2,10m. Spre strada
pr1nc1pa1a suprafata imprejmuirilor va fi tratati decorativ. POTmax.admis = 65%; In
cazul in care pot existent > pot max. admis se interzic constructii noi/ extinderi pe
orizontala. CUT max. = 1,50.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - ,PENTRU
RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA SI DE DEPOZITARE iN ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ” - situat in Zaliu,
strada Sarmas, nr. 50, pentru imobilul format din teren proprietate privata a numitei
S.C. 2IC MESES S.R.L., inscris in C.F. nr. 75253 Zalau, nr. cad. 75253, in suprafata de
10.624 mp.

Regimul de inédltime maxim admis va fi de S/D+P+2E+Er.

Avand in vedere cele expuse mai sus, in temeiul art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ne exprimdam initiativa de promovare a
proiectului de hotdardre si solicit Consiliului Local al Municipiului Zaldu sd analizeze §i
sd hotarascd cu privire la adoptarea acestuia.

DU-AS/S TLI2EX
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 13079 din 15.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

PRIVIND APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Plan Urbanistic Zonal (PUZ):

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA
SI DE DEPOZITARE IN ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE? -situat in Zalau, strada Sirmas, nr. 50, pentru imobilul format
din teren proprietate privati a numitei S.C. 2IC MESES S.R.L., inscris in C.F. nr. 75253
Zalau, nr. cad. 75253, in suprafatd de 10.624,00 mp. :

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare elaborat de Primarul Municipiului Zaldu, Ionel CIUNT (in
calitate de initiator);

- Prevederile art. 47, alin. (1) din Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urbani integrati a zonei cu Planul Urbanistic General.

Amplasamentul - Conform PUG 2010 - Subzona zonei industriale si de depozitare
existente (UID1).

Functiuni admise in zona (existente cf. PUG 2010):

Conform P.U.G. 2010 Zaldu — Zona unitétilor de productie industriale si de depozitare
(UID) reprezintd terenurile rezervate actualelor si/sau viitoarelor unitati productive
(industriale si depozite) - subzona unititilor de productie industriale si de depozitare,
existente (UID1); Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele
productive se vor stabili in functie de profilul si capacitatea unitétii, prin PUZ/ PUD, astfel
incat sa asigure, pe langd buna desfasurare a procesului tehnologic, suprafetele necesare
acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform cu regulamentul general de urbanism. Se
considera construibile parcelele avand minim 3.000 mp si un front la strada de minim 30,0
m. In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita domeniului
public - trotuar) va fi de min. 10 m. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va
face cu respectarea distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare (10,00m fatd
de limitele principald, posterioard si laterale ale parcelei), precum si a distantei minime
intre cladiri (d=h), dar nu mai putin de 10 m. Parcajele, vor fi realizate fard ocuparea
spatiului public, conform normelor. Unitatile de productie vor fi previdzute cu parcaje,
dupd cum urrneazi: - 1 loc de parcare/ 100 mp Sdesfisuratd constructie. indltimea
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constructiilor se reglementeazi prin PUZ/ PUD, fiind determinata de procesul tehnologic.
Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu, cu
inaltimea de maximum 2,10m. Spre strada principals, suprafata imprejmuirilor va fi tratati
decorativ. POTmax.admis = 65%; In cazul in care pot existent > pot max. admis se interzic
constructii noi/ extinderi pe orizontald. CUT max. = 1,50.

Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - ,,PENTRU
RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA SI DE DEPOZITARE IN ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?” - situat in Zal3u, strada
Sarmas, nr. 50, pentru imobilul format din teren proprietate privati a numitei S.C. 2IC
MESES S.R.L., inscris in C.F. nr. 75253 Zalau, nr. cad. 75253, in suprafati de 10.624 mp.

Regimul de inaltime maxim admis va fi de S/D+P+2E+Er.

Indici urbanistici propusi:
- Suprafata totald de teren: St.= 10.624,00 mp.

P.O.T. max.admis UID1 = 65,00 %
C.U.T. max.admis UID1 = 1,50

P.O.T. max.propus = 40,00 %
C.U.T. max.propus = 1,50

Accesul pietonal si auto .

Accesuri carosabile:

Accesul pe teren, atét auto cét si pietonal se va realiza din Strada Sirmas si Strada
Petre Dulfu.

Apare necesitatea modernizérii accesului auto din strada Petre Dulfu, pentru a
asigura accesul mijloacelor auto. Se propune amenajarea unor noi intréri/iesiri, pentru a
asigura un bun flux necesar functionarii optime a ansamblului. Pentru asigurarea unei
trame stradale suficiente se propune cedarea unei suprafete pentru lirgirea Strizii Petre
Dulfu. Se va asigura o trama stradala de 8,00 m cu parte carosabili si pietonala. In incinta
se propun drumuri cu sens unic cu gabarite de 5,50m.

Accesuri pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 8%.

Toate caile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m latime. Inil{imea libera
de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

Iesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat si fie vizibile in
orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit
la colturi;

Stratul de uzurd al ciilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incit si impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;



Panta ciii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal max
2%. ,

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor
fi de max, 1,5 cm;

Parcaje: .

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, respectandu-se prevederile HG Nr.
525 si a normelor locale. Se va asigura min. 1,5 loc de parcare/ unitate rezultatd, pentru
zona de locuit. "

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitéti, si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Este interzisd parcarea si/sau stationarea autovehiculelor in afara proprietatilor, pe
spatiile publice (cai de circulatie, spatii verzi, etc).

Deseurile menajere. Gunoiul menajer se va colecta selectiv in containere din PVC
si se va transporta periodic prin unitatea specializatd la rampa de gunoi.

Asigurarea utilitatilor:
Zona dispune de echipare tehnico-edilitara completa, astfel ca se vor prevedea
urmitoarele retele exterioare necesare asigurérii cu utilitati a imobilului:

Alimentare cu apa:

Alimentarea cu apd potabild va fi realizatd prin racordarea la reteaua publica
existentd. Vor fi realizate racorduri prin conducte din PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul
de 75/90 mm. Conductele vor fi pozate ingropat la adancimea de 1.00m. Conform
normativelor P118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de alimentare cu apa vor fi
montati hidranti exteriori de incendiu, la distante de maxim 100 m. Hidrantii vor fi de tip
subteran si/sau suprateran cu Dn 80 mm. Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare
cu apd prin brangsamente individuale realizate din conducte de PEID, cdmine de apometre
echipate cu contoare de api clasa de precizie C, dotate cu functia de citire la distanta.
Solutia tehnica de realizare a racordarii la reteaua de alimentare cu apd va fi definitivata in
urma obtinerii avizului de principiu eliberat de cétre S.C. Compania de-Apa Somes S.A..

Canalizarea menajerd va fi realizata prin conducte din PVC de tip KG cu diametrul
de 160/200/250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale pana la reteaua stradala existenta.
Pe traseul retelei gravitationale de canalizare vor fi amplasate camine de vizitare conform
prevederilor normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Céminele vor fi realizate din
elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Imobilele vor
fi racordate la reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte de PVC de tip
KG cu diametrul minim de 160 mm si cimine de racord. Pantd de montare a conductelor
vd urmdrii panta terenului, cu respectarea asigurdrii vitezelor minime §i maxime de
curgere. in zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime,
se vor prevedea cimine de rupere de panta. Adancimea de pozare a conductelor va fi de



minim 1.00 m. Solutia tehnica de realizare a racordarii la reteaua publica va fi definitivati
in urma obfinerii avizului de principiu eliberat de cdtre S.C. Compania de Apa Somes S.A..

Retele de canalizare pluviala:

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din
conducte de PVC de tip KG cu diametre intre 160 si 315 mm, guri de scurgere si camine
de vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale carosabilului si vor fi
conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 160/200 mm. Conductele vor fi
pozate sub adidncimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi realizata gravita‘;ional Panta
de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor
minime $i maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub
valoarea vitezei maxime, se vor prevedea cimine de rupere de panta. Apele pluviale vor fi
descarcate la reteaua stradald existentd/ rigola.

Racordarea la retelele de alimentare cu apa si canalizare va fi realizati cu respectarea
normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucriri se vor respecta
procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa
si canalizare din localitate, S.C. Compania de Apa Somes S.A..

Toate apele deversate in reteaua publici de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPA002 - 2002.

Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrici va fi asigurata prin post de transformare racordat
la retelele publice de medie tensiune existente in zona, prin cabluri armate de tip ACYABY
pozate subteran. Distributia energiei electrice in incinta se asigura prin firide de distributie
conectate in bucla.

Pentru fiecare imobil va fi prevazuta o firida de distributie, contorizare si protectie,
amplasatd pe fatadd. Din firida de distributie, prin cabluri de tip cyyf vor fi racordate
tablourile electrice generale aferente fiecarui apartament. Puterea absorbita necesara pentru
alimentarea cu energie electricd a viitoarelor imobile ale ansamblului propus, se va
determina tinand cont de Normativul pentru Proiectarea Retelelor Electrice de Distributie
Publicad PE132/2003 si normativul 17/2011, in urma realizirii ulterioare a proiectelor la
faza PT+DDE.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrici in zona va fi definitivata
in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zoni se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.

Telecomunicatii:
Racordul telefonic se va realiza la retelele existente in zona.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat:

Amplasamentul pentru care se solicita schimbarea destinatiei, zona industriala si de
depozitare (UID), Subzona zonei industriale si de depozitare existente (UID1), in zona
rezidentiala cu functiuni complementare (ZRFC), este alcatuit in prezent din Teren
intravilan in suprafata de 10.624,00 mp inscris in C.F. nr. 75253 Zalau, nr. cad. 75253,



proprietatea firmei 2 IC MESES S.R.L., situat in Municipiul Zalau, pe strada Sarmas, nr.

50, acesta fiind liber de sarcini.
In prezent pe terenul de amplasament existd mai multe constructii care se propun a

se desfiinta.

Indici urbanistici existenti:

P.O.T. max. admis UID1 = 65,00 %

C.U.T. max. admis UID1 = 1,50

Indici urbanistici propusi:

P.O.T. max. propus ZRFC = 40,00%

C.U.T. max. propus ZRFC =1,50

Regimul de inédltime maxim admis va fi de S/D+P+2E+E ctras.

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta
propusi este cea de locuire. Conform regulamentului se acceptd construirea de locuinte
individuale, colective mici si semicolective. Complementar functiunilor mentionate se
vor amenaja cii de comunicatii §i spatii verzi/parcuri/ locuri de joaca.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

- Zona rezidentiali si fanctiuni complementare — ZRFC

UTILIZARI ADMISE
- Functiunea dominanti a zonei: locuinte individuale, semicolective, colective mici.
Functiunile dominante vor fi:

Locuinte colective sau semicolective (apartamente de locuit);

Spatii comerciale, galerii comerciale, market;

Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru
comert si pentru functionarea zonei cu caracter central, pentru intretinere si

. grupuri sanitare;

Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

Posta si telecomunicatii (releu infastructura);

Edituri, centre media;

Activitati asociative diverse;

Centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

Spatii pentru targuri si expozitii;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cofetarie, cafenea, bar;
Birouri

Functiuni specifice zonei etc.

Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala si carosabila,
mobilier urban, spatii verzi de protectie.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

Se considera construibile parcelele avand minim 500,00 mp si un front la strada de
minim 15m. In cazul amplasirii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.



Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fati de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00m fati de limita
principald; se vor asigurara retrageri fata de limitele laterale de H/2 din inaltimea
constructiilor, dar nu mai putin de 3m, iar fata de limita postrerioara de H/2 din inaltimea
constructiilor, dar nu mai putin de 5m; amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se
va face cu respectarea distantleor minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta
intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, D=H).

Pentru nivelul(rile) subteran(e) se vor respecta retragerile conform Codului Civil,
fara a afecta proprietatile invecinate, iar spatiile de la nivelul cotei amenajate, la nivelul
parterului vor fi organizate conform planului de situatie (amenajari de spatii verzi/
circulatii/ etc.).

Regimul de inaltime maxim propus este de Subsol/Demisol+Parter+2Etaje+Etajul 3
Retras, cu inaltimea maxima admisa de 15,00 m, fata de cota +0,00.

fmgrez'muiri:

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu,
cu indl{imea de maximum 2,10 m. Spre strada principals, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatad decorativ.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:
POT = max. 40,00 %

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime):
CUT = max. 1,50

Documentatia tehnica, proiect nr. 150/2023 intocmit de S.C. PROIECT M
EVOSTRUCT S.R.L..- Criseni, specialist cu drept de semnituri RUR: arh. Carmen
Mariana Nidésan, este in conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE S§I CONTINUT — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL,
indicativ GM 010 — 2000, elaborat de MLPAT.

Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 96/
07.02.2023, cu valabilitate pana la data de 07.02.2025, emis in scopul: ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA SI DE
DEPOZITARE IN ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?” -
situat in Zalau, strada Sarmas, nr. 50, respectiv:

- Certificatul de Urbanism nr. 96/07.02.2023, prelungit, cu valabilitate pani la data de
07.02.2025.

- Conform art. 56 , alin. 6, din Legea 350 / 2001 — tariful de exercitare a dreptului de
semnatura pentru specialistii care au elaborat documentatia, a fost achitat prin O.P..

- Extras de Carte Funciard proprietate privatd a numitei S.C. 2IC MESES S.R.L.,
inscris in C.F. nr. 75253 Zalau, nr. cad. 75253 in suprafati de 10.624,00 mp.

- Aviz de oportunitate Nr. 4 din 15.03.2023, aprobat prin dispozitia primarului
Municipiului Zaldu nr. 1007 din 09.05.2023;



- Avizul arhitectului sef nr. 14 din 07.12.2023.

- Aviz de amplasament Compania de Api Somes S.A. nr. 4855/17.08.2023;

- Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 6060240200347 din
08.02.2024;

- Aviz de principiu DELGAZ GRID S.A. nr. 214351813 din 21.08.2023;

- Aviz tehnic cu conditii ORANGE Romania Communications SA nr. 193 din
07.11.2023;

- Aviz de principiu S.C. BRANTNER ENVIRONMENT S.R.L., nr. 1428/01.11.2023;

- Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publicd a conformititii - Directia
de Sanatate Publica Silaj — nr. 334 din 02.11.2023;

- Aviz tehnic ANIF Agentia Nationalad de Imbunitatiri Funciare - Filiala Teritoriald de
Imbunétatiri Funciare Silaj, nr. 260 din 06.11.2023;

- Aviz de principiu Inspectoratul de Politie Judetean Silaj, Politia Municipiulu Zaliu,
Biroul Rutier nr. 45, inregistrat cu nr. 267169 din 01.11.2023; .

- Adresa Gospodirirea apelor nr. SGA-SJ-5111 din 01.11.2023 - Administratia
Nationald Apele Roméane — Administratia Bazinala de apa Somes Tisa;

- Punct de vedere a Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,,POROLISSUM” a
Judetului Salaj, nr. 3955215 din 31.10.2023;

- Decizia etapei de incadrare a planului nr. 47/ 07.11.2023— Agentia Nationali pentru
Protectia Mediului Salaj;

- Aviz de incepere lucrari topografice nr. 386/2023 — Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Silaj

- Proces Verbal de Receptie nr. 466/ 2023 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Silaj

- Aviz geotehnic preliminar nr. 40/ aprilie 2023 intocmit de ing. geolog Alexandra
Andreka (S.C. ELPA PHOENIX S.R.L.);

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati se propune
afide S ani de la data aprobarii.

Prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3) si alin.
(8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele mai sus expuse, propunem spre analizi si aprobare proiectul
de hotéarare initiat.

ARHITEC] SEF SERVICIU
e i ing. Terezia GAVRA

o

INTQCMIT
Toan u
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F7 - Aviz Plan Urbanistic Zonal

ROMANIA

Judetul SALAJ 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') S.C. 2IC MESES S.R.L., cu domiciliul/sediul?) in judetul
Salaj, municipiul/orasul/comuna Meseseni de Sus, satul Mesesenii de Sus, sectorul....., cod
postal .......... ., strada -, nr. 133, bl. -, sc. -,ap. -; telefon/fax ............... ., € MAil cevrvrrerrarrenenns .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 14 din 07.12.2023

Pentru Planul Urbanistic Zonal pentru?):,, PENTRU RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA SI
DE DEPOZITARE IN ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ” - situat in Zalau,
strada Sarmas, nr. 50, pentru imobilul format din teren proprietate privata a numitei S.C. 2IC
MESES S.R.L., inscris in C.F. nr. 75253 Zalau, nr. cad. 75253, in suprafata de 10.624,00 mp.

Initiator: S.C. 2IC MESES S.R.L., cu sediul in Mesesenii de Sus, comuna Mesesenii de Sus,
nr. 133,judetul Salaj;

Proiectant: S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L., cu sediul in localitatea Criseni, judetul
Salaj; '
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Carmen Mariana Nadasan.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - terenul studiat se afla curpins in urmatorul
UTR, astfel:

¢ UID1: subzona unitatilor de productie industriala si de depozitare existente;

Functiunea dominanta a zonei este: activitati economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare si transport.

Functiuni complementare admise in zona: circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi
de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii
zonei si indeplinesc conditiile RLU aferent PUG 2010.

Indici urbanistici:

P.0.T.max=65,00%, C.U.T.max=1,50.

Regim de inél;irhe: Inaltimea constructiilor se reglementeaza prin PUZ / PUD, fiind

determinata de procesul tehnologic.



Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG 2010, aprobat cu HCL. nr. 117 din 17.05.2010, prelungit termen de
valabilitate cu HCL. nr. 161 din 15.05.2020 - - terenul studiat se afla curpins in urmatorul
UTR, astfel:

* UID1: subzona unitatilor de productie industriala si de depozitare existente;
P.O.T.max=65,00%, C.U.T.max=1,50 .
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi :

UID - Zona rezidentiala si functiuni complementare - ZRFC

Functiunea dominanta a zonei: locuinte individuale, semicolective, colective mici.
Functiunile dominante vor fi:

- Locuinte colective sau semicolective (apartamente de locuit);

- Spatii comerciale, galerii comerciale, market;

- Servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert
si pentru functionarea zonei cu caracter central, pentru intretinere si grupuri
sanitare;

- Agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie,
marochinarie etc.

- Posta si telecomunicatii (releu infastructura);

- Edituri, centre media;

- Activitati asociative diverse;

- Centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;

- Spatii pentru targuri si expozitii;

- Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cofetarie, cafenea, bar;

- Birouri

- Functiuni specifice zonei etc.

By

PN
NN

Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonald si carosabila,
mobilier urban, spatii verzi de protectie.

Se considera construibile parcelele avand minim 500,00 mp si un front la strad de minim
15m. In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului
public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fata de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00m fatad de limita
principala; se vor asigurara retrageri fata de limitele laterale de H/2 din inaltimea
constructiilor, dar nu mai putin de 3m, iar fata de limita postrerioara de H/2 din inaltimea
constructiilor, dar nu mai putin de 5m; amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va
face cu respectarea distantleor minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele
distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, D=H).

Pentru nivelul(rile) subteran(e) se vor respecta retragerile conform Codului Civil, fara a
afecta proprietatile invecinate, iar spatiile de la nivelul cotei amenajate, la nivelul parterului
vor fi organizate conform planului de situatie (amenajari de spatii verzi/ circulatii/ etc.).

Regimul de indltime maxim propus este de Subsol/Demisol+Parter+2Etaje+Etajul 3
Retras, cu inaltimea maxima admisa de 15,00 m, fata de cota +0,00.

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu,
cu inaltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi
tratata decorativ.



P.O.T. max.propus = 40,00 %
C.U.T. max.propus = 1,50

Ca urmare a analizei documentatiei , de catre membrii C.T.A.T.U. in comisia tehnica de
amenajarea teritorilui si urbanism din data de 07.12.2023 , se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63,
alin. (1), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismut, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 96 din 07.02.2023, prelungit pana la data de 07.02.2025, emis
de Primaria Municipiului Zalau.

Sef. Serviciu
ing. Terezia GAVRA

DU-AS! T/LIREX



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)260.6 10550 Fax.(40)260.661869

http:/fwwwye Zalausj .ro e-mail. primaria@zalausj.ro

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 8339 din 30.01.2024.

RAPORTUL INFQRMMI SI CONSULTARII PUBLICULUI
PENTRU ETAPA PREGATITOARE SI ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM:

»PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA
SI DE DEPOZITARE iN ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?” - situat in Zalau, strada Sirmas, nr. 50, pentru imobilul
format din teren proprietate privata a numitei S.C. 2IC MESES S.R.L., inscris in C.F. nr.
75253, nr. cad. 75253, in suprafata totald de 10624mp.

- beneficiar: S.C. 2IC MESES S.R.L., loc. Mesesenii de Sus (Com. Mesesenit de Jos),
judetul Salaj.

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, s-au finalizat primele doud etape de informare
si consultare a publicului, respectiv Etapa pregatitoare si Etapa elaborarii propunerilor,
necesare aprobarii planului.

Amplasament ‘

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitei S.C. 2IC MESES
S.R.L., inscris in C.F. nr. 75253 Zalau, nr. cad. 75253 in suprafatd totala de 10624mp,
situat 1n intravilanul municipiului Zalau.

Amplasamentul studiat se afla in Zalau, strada Sarmas, nr. 50.

Conform PUG 2010 amplasamentul este situat in zona UID1 - Subzona zonei
industriale si de depozitare existente.

Persoanid responsabili cu informarea si consultarea publicului: ing. Lupou
Ioan din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 137.


http://www.zalausj.ro
mailto:primaria@zalausj.ro

-

Documente eliberate de Municipiul Zaldu in vederea elaborarii documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- CU nr. 96 din 07.02.2023, emis in scopul intocmirii documentatiei de urbanism
mai sus amintite, prelungit pana la data 07.02.2025;

- Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 4 din 15.03.2023;

- Dispozitia Primarului Municipiului Zaldu nr. 1007 din 09.05.2023 privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 4 din 15.03.2023.

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare PUZ: 16.05.2023 — 22.06.2023.

in data de 16.05.2023 s-a intocmit Anuntul public nr. 37706 cu privire la intentia
beneficiarei, S.C.2IC MESES S.R.L., loc. Mesesenii de Sus (Com. Mesesenii de Jos),
judetul Silaj, de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ): » PLAN URBANISTIC
ZONAL PENTRU RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA SI DE DEPOZITA
IN ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?” - situat 1
Zaliu, strada Sirmas, nr. 50.

Acest anunt public a fost afigsat in 18.05.2023 la sediul si pe site-ul Primdriei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro), precum si in presa locald. De asemenea, in data de
18.05.2023 a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate un panou de informare, rezistent la
intemperii, conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Observatiile si sugestiile in scris a cetdtenilor interesati privind intentia de
elaborare a planului de urbanism amintit puteau fi transmise pana in data de 08.06.2023,
iar raspunsurile la eventualele sesizari urmau a fi publicate. pe:-site-ul Primiriei
Municipiului Zaldu (www.zalausj.ro — sectiunea Informa’;n Pubhce/Urbamsm) péana in
data de 22.06.2023.

In cadrul acestei etape au fost inregistrate la Primiria Municipiului Zalau
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie, respectiv adresa nr.
43797 din 08.06.2023, depusd de mai multi rezidenti din zon3, la care s-a rispuns prin
adesa nr. 46915 din 19.06.2023, adresa publicata pe siteul Primariei Municipiului Zaldu.:

Etapa II - Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor PUZ:
10.08.2023 —21.09.2023.

S-a intocmit anunutul public nr. 62072 din 10.08.2023, privind finalizarea
propunerilor preliminare pentru PUZ-ul in cauzi. Acest anunt a fost afisat in 14.08.2023
la afisierul si pe site-ul oficial al Primariei Muncipiului Zalau si a fost publicat, prin grija
beneficiarului, in presa locald si a fost transmis proprietarilor de terenuri invecinate cu
cea studiatd prin PUZ.

Concomitent cu publicarea anuntului a fost amplasat pe teritoriul zonei studiate, in
data de 14.08.2023, un panou de informare, rezistent la intemperii, conform Anexei 1 la
Ordinul nr. 2701/2010 — B. Model panou 2.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in

conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
2
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Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si
completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, observatiile sau sugestiile cetitenilor s-au
putut depune la Centrul de Relatii cu Publicul pana in data de 07.09.2023, dati la care a
fost programata si o dezbatere publicé privind documentatia de urbanism in cauza.

La aceastd dezbatere s-au prezentat mai multi cetdteni interesati de planul
urbanistic zonal propus si nu au fost inregistrate observatii legate de acesta.

Astfel sunt finalizate primele doua etape de informare si consultare a
publicului din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97
din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019, drept pentru care se

intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru etapa

pregdtitoare si etapa elabordrii _propunerilor privind documentatia: ,, PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA SI DE
DEPOZITARE iN ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ” - situat in Zaldu, strada Sidrmas, nr. 50.

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

DU-AS/LI2EX
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A i OBSERVATII SI PROPUNERI CU PRI VIRE —

’f/;A PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE

ZONA INDUSTRIALA SI DEPOZITARE IN
ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI C. OMPLEMENTARE

In atentia domnului Primar Ionel Ciunt si domnului Viceprimar, Balajg ‘Teoﬁz\r&@;f .
al Municipiului Zalau 'B L\
precum si Directiei Urbanism, e ‘/1;) {3 '
¢ o 3 . . . . . “.I,r.‘.""""‘.}..)-/
Serviciul Urbanism si Amenajare Terztormlu.z’._l Og’kti};ﬁ—b’)w \
PS4 o ) O
Subsemnatii in calitate de rezidenti ai cartiefului Sarmds, indicati\g;iiaﬁl/ 4
al . o

de la anexa 1, avand_ in vedere anuntul put’iiic. 37706 din
formulam urmatorul: | | S yo

MEMORIU ) N

ul Urbanistic
Zonal pentru Reconversie Zona Industriala si de Depozitare-in"Zona Rezidentiala
cu Functiuni Complementare propus de catre initiatorul 2IC Meses SRL pentru
imobilul situat administrativ in Zalau, str. Sarmas, nr. 50, Judetul Salaj, imobil
situdte in intravilanul localitatii Zalau, inscris in CF nr. 75253.

Prin care intelegem sa ne exprimam pozitig.et privire la.Pla

Astfel atragem atentia autoritatilor publice din domeniu asupra proiectului
depus in sustinerea adoptarii noului PUZ, proiect care este facut cu intentia vadita
de a induce in eroare atat persoanele interesate cat s factorii de decizie.

1.Prima problema pe care noi am identificat-o se gaseste la punctul 2.4
capitol care analizeaza circulatia in zona.. '

Prin memorial depus solicitantul SC 2IC Meses SRL face referiri general
valabile asupra municipiului Zalau si nu ofera solutii viabile pentru zona studiata,
in speta cartierul Sarmas. . 4 S . o

Lipseste cu desavarsire un studiu de impact in ceea ce priveste circulatia
rutiera prin suplimentarea numarului de masini in zona cu inca 254 de autoturisme.
Strada Sarmas este si in conditiile actuale sufocata de traficul deja existent iar lipsa
unui studiu. de impact trafic in conditiile in care pe o parcela de lha se
suplimenteaza numarul masinilor personale cu inca 254 de autoturisme reprezinta
o omisiune crasa din partea solicitantului SC 2IC Meses SRL.
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Solutia gasita de catre acesta este modernizarea accesului auto din str. Petre
Dulfu. Aratam faptul ca Petre Dulfu este practic o strada pe care circulatia rutiera
nu se poate face pe ambele sensuri concomitent, fiind o strada deosebit de ingusta.
Solutia propusa de catre solicitant este neserioasa si aceasta putea fi formulata
dupa realizarea unui studiu de impact asupra traficului din zona studiata, in speta
str. Sarmas la intersectia cu str. Petre Dulfu.

Consideram ca propunerea de modificare PUZ nu poate fi dezbatuta de
catre organele abilitate in lipsa studiului de impact asupra traficului din zona.

2.In ceea ce priveste problema mediului aratam faptul ca studiul
prezentat de catre initiatorul SC 2IC Meses SRL este total neserios.

Astfel la protectia aerului se specifica faptul ca cosul de fum. al centralei
termice va fi dimensionat corespunator s se va ridica cu 1,5m deasupra aticulii. In
aceasta sectiune a memoriului formulat de catre initiator se face referire clara la
edificarea unui supermarket si nu.la edificarea unui ansamblu residential format

din circa 162 de apartamente care vor avea un numar egal de central termice acest

lucru rezultand din punctul 3.6.4 al proiectului depus spre aprobare in vederea
modificarii PUZ-ului. ’ :

_ Din punctul nostru de vedere trebuia efectuat un studiu de mediu care sa
cuprinda impactul pe care ansamblul residential format din circa 162 de
apartamente il va avea asupra mediului si totodata impactul asupra mediului a celor
254 de autoturisme. ‘ o '

Gaselnita initiatorului de a face referire, in memoriul depus odata cu
solicitarea de modificare a PUZ-ului, privind edificarea unui supermarket este o
tentativa clara de a induce in eroare atat publicul cat si autoritatile locale.

. 3A _tt‘lfe:ian 'Iprqblema 0 '_i-eprezinta utilitatile ca:-re“a_u‘ fost trataté la

va fi racordat la utilitatile existente in zona fara a se arata impactul pe care acest
fapt l-ar avea asupra retelelor de utilitati existente.

Racordarea unui ansamblu residential format din 162 de unitati locative la
reteaua electrica subdimensionata nu se poate face fara un punct de vedere al
distribuitorului de energie electrica care sa specifiece daca reteaua existenta este
capabila sa :suporte consumul suplimentar. Acelasi lucru este valabil si in cazul
celorlalte utilitati in speta fuinizorul de gaze naturale. ' '

- In memoriul depus spre aprobare modificare PUZ se arata ca aplasamentul



O situatie aparte o reprezinta impactul ansamblului residential asupra retelei
de alimentare cu apa potabila a zonei precum si impactul asupra retelei de
canalizare. Atragem atentia ca aceste retele sunt subdimensioante de ani buni si nu
pot suporta inca 162 de puncte de consum pe o suprafata atat de mica.

Asftel aratam faptul ca initiatorul SC 2IC Meses SRL nu a pus la
dispozitia publicului si autoritatii locale punctele de vedere a Surnizorilor de

utilitati, fapt ce este imperios necesar pentru a putea fi dezbatuta cererea de
modificare PUZ, |

4.Urmatoarea problema pe care o ridicam este analizata la puctul 3.5
din memoriul depus de catre SC 2IC Meses SRL la sectiunea Zonificare
functional—Reglementari, Bilant teritorial, Indici urbanistici.

. Initiatorul arata faptul ca POT-ul propus de 23,34% precum si CUT-ul
propus de 1,39 sunt mult diminuati fata de reglementarile actuale si anume POT
maxim 40.00% si CUT maxim 1.50. R ,

Dupa cum ne-a obisnuit initiatorul continua cu informatiile eronate. Astfel
POT-ul in zona studiata este de 30% iar CUT-ul este de doar 0,6.

Din planul depus de catre solicitantul SC 2IC Meses SRL rezulta cu
claritate faptul ca acesta nu va respecta POT-ul propus, edificarea in zona studiata
a celor 13 blocuri depaseste POT-ul de 23,34%, depasind chiar si limita maxima a
POT-ului in zona. Ceea ce doreste solicitantul este sa induca in eroare pe toata
lumea cu privire la scopul urmarit de acesta, Atfel propune un studiu privind
edificarea unui market raportat la POT-ul propus de 23,34% cand in realitate se
urmareste edificarea unui ansamblu residential care va depasi POT-ul maxim
admis in zona . ’ |

, :,_S.fCe,a‘ iriéi 'gré,va problema o repre_zihta imobilele ce ddre_sc a i edificate,

Din planul anexat memoriuluij initiatorului SC 2IC Meses SRL, rezulta ca
acesta nici nu are in vedere sa respecte regimul maxim de inaltime in Zona, care
este 10,5 metri la cornisa/atic. De altfel nu face nici o referire la acest aspect cu
buna stiinta tocmai pentru a nu fi foarte explicit. ' '

. In zoha studiata se pot edifica doar constructii D+P+2 sau P+2+M. Prin
planul anexat memoriuluj se propune modificarea PUZ-ului pentru a se permite
construirea de 8 imobile D+P+2+Er si 5 imobile D+P+4E+Er situatie care ,C§F¢

interzisa prin PUG.



Nerespectarea regimului de inaltime in zona studiata ar duce la dezechilibre
arhitecturale grave si ar deschide o cutie a Pandorei care ar permite ca haosul
imobiliar sa se generalizeze in tot cartierul nostru.

Practic prin Planul Urbanistic Zonal pentru Reconversie Zona Industriala si
de Depozitare in Zona Rezidentiala cu Functiuni Complementare propus de catre
initiatorul SC 2IC Meses SRL se doreste legalizarea nerespectarii PUG-ului
precum si a tuturor normelor juridice cuprinse in Legea 350/2001.

Aratam totodata faptul ca PUZ-urile nu pot fi modificate decat dupa o
anumita perioada de la adoptarea PUG-ului.

In concluzie, noi, rezidentii semnatari ai anexei 1 B mséﬁlﬁ?ﬁ%t%WJ ,
aratam faptul ca in lipsa studiilor de impact si a punctelor de vedere aratate la
punctele 1,2 si 3 din prezentul memoriu nu se poate dezbate admisibilitatea
cerererii initiatorului SC 2Ic Meses SRL pentru Planul Urbanistic Zonal pentru
Reconversie Zona Industriala si de Depozitare in Zona Rezidentiala cu
Functiuni, '

In ceea ce privesc problemele aratate la punctele 4 si 5 noi, rezidentii
semnatari ai anexei 1, aratam ca ne opunem vehement admiterii cererii Planul
Urbanistic Zonal pentru Reconversie Zona Industriala si de Depozitare in Zona

Rezidentiala cu Functiuni Complementare propus de catre initiatorul SC ‘ZI‘C
Meses SRL :
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f & autorititii publice locale
. e ﬂ
Citre, /\ﬂﬁ 4
: Primiria Municipiului Zaliu _ %/[ -

Adresa: Mun. Zaldu, Piata Iuliu Maniu, Nr. 3, Jud. Sdlaj
in aten;ia: v _
Directiei Urbanism. Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Referitor la:

PLAN URBANIS TiIC Z ONAL PENTRU RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA

SI DEPOZITARE IN ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI C OMPLEMENTARE B
Beneficiar: 2IC MESES SRI : o

Amplasament: Zalédu, Str. Sdrmag, Nr. 50, CF. NR. 75253, CF. NR. 75253

Avand in vedere:
 Advresa nr. 43797 din 08, 06.2023

Subscrisa, PROIECT M EVOSTRUCT SRL, societate cu raspundere limitati infiintata
si functionand in baza legilor din Romania, cu sediul social in loc. Criseni, comuna Criseni, Nr.30,
judetul Salaj, avand CUT: R0O32849226, inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. 131/82/2014,
reprezentaté prin administrator Ionug Moisi, pentru a rispunde tuturor sugestiilor si dbservatiildr
primite din partea cetatenilor va transmitem urmaétoarele: | A .

Amplasamentul pentru care se solicita reconversia zonei este situat in zona industriali si depozitare
(UID1) —cf. PUG2010 (in vigoare la data demararii documentatiei $i la care se raporteaza 're'glementéri]e).
Prin PUZ se propune reconversia zonei UID1 in zoni de locuit si functiuni cbmplementére penfru
armonizarea functiunilor existente in vecinatate, cu cele propuse prin documentatie. '
Amplasamentul este alcatuit in prezent din teren intravilan in suprafata totala de 10624m? , inscris

in Cf. Nr, 75253, Nr. Cad. 75253, aflat in proprietatea S.C. 2IC MESES S.R.L., cu acces din Str. Sdrmag

$i Str. Petre Dulfu.
i

Pentrfu a raspunde tuturor observatiilor v transmitem urmatoarele:

1. Cofnform continutului cadrul al memoriului la capitolul 2.4 sunt descrise caracteristicile generale
ale zonei la Aivel macro, fiind descrise asa cum se prezinti in subcapitolele aferente tipurile de circulatii,
capacitati de itransport, accesibilitate pe cii rutiere, aeriana si feroviara. La subcapitolul 2.4.6. sunt descrise
lucrdrile prof)use in limita zonei studiate — acesta se refers la amplasamentul studiat. in urma elaboririi
si sustinerea $tudiului de oportunitate in cadrul comisiei tehnice de avizare a documentatiilor de urbanism
s-a propus lérzgirea Strézii Petre Dulfu pentru crearea de circulatie in ambele sensuri, cu gabarite suficiente.
Largirea strazii se va face prin cedarea din parcela studiata pe toatd lungimea limitrofa strazii. Astfel

; be LAY
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circulatia actuala nu va fi afectatd, cu atat mai mult se va facilita circulatia in ambele sensuri care astizi
este greu de realizat.

Numirul de masini suplimentare aduse odata cu realizarea investitiei pe amplasament nu se
cunoaste in aceasta fazi (se pot face estimdri), acesta fiind determinat de numarul total al unitatilor
locative si a celorlalte spatii complementare.

Circulatia pe unele strizi publice pot fi aglomerate suplimentar prin extinderea fondului construit. "
Asa cum se preconizeazi in mod constant cartierele orasului sunt in continui dezvoltare si/sau extindere
asa cum prevede si actualul PUG prin extinderea limite; intravilan. Nu se pot impune restrictii de circulatii
dacd in urmitorii ani in cartierul Sarmas s-ar suplimenta cu acelasi numar de masini din construirea unor
imobile individuale, semicolective, etc., pe alte amplasamente. Similar cu acest fapt nu se pot impune
restrictii de circulatii pentru o zona atata timp cét nu'se modifica regimul de trafic (de la trafic usor la
trafic greu de exemplu). Prin PUZ se propune realizarea unei zone compatibile cu functiunile existente in
zona. Strada Sarmag are gabarite §i capacitate de preluare a traficului din zona, jar Strada Petre Dulfu se
va largi. ' ‘

Mai mult decit atat documentatia se afla in faza preliminari a propunerilor. Acestea vor fi detaliate

in urmatoarele etape.
Circulaia pe drumurile publice este liberd si nu se pot acorda celorlalti cetiteni alte drepturi decat -

celor care vor urma si locuiasc in zonele de dezvoltare noi. N
Prih'mén;iunile adresate de locuitori se poate sesiza o abordare diferentiatd in ceea ce priveste: -

circulatia pe drumurile publice de citre cei care locuiesc deja acolo si cei care vor urma si locujasci, -

Strada Sarmas deserveste mult mai multe locuinte $i numarul este in continui cre§tere; Abordarea propusé

de cétre petenti nu este justificata si prezintd un context discriminatoriu.

2. Mentiunea din PUZ face referire la modul general pentru cosurile de fum. Acesta prezinta
obligatia din punct de vedere tehnic a realizarii cosului de fum. Cosurile de fum care pot fi realizate in
acest sistem sunt cele pentru centralele comune — | centrald/ imobil. in consecinta prezentarea exagerati
din adresa nu isi are aplicabilitate. in cazul montirii unor cazane independente de apartament sau alte
sisteme de Incalzire acestea vor respecta normele in vigoare. Dupa cum stim cosurile de evacuare a gazelor
arse pentru centralele termice de apartament cu combustibil gazos nu se realizeaza pe vertiéalé. ci numgiv: ‘

cu evacuare orizontala. Impactul asupra mediului nu poate intra in discutie la faza PUZ, faza dc"li_f;

reglementare zona. Pe de alti parte repunerea in functiunea a statiei de sortare, asa cum este pe.rmi:‘s:?.
conform .PU;G in vigoare, ar impune o poluare probabild mult maj mare $i un disconfo_rt mult maj mare
cetdtenilor d;in zond. Tocmai pe acest considerent se doreste reconversia in zona de locuiAt,'func;i'une cu
cel mai mic fimpact asupra mediului posibil pe acest amplasament.

Func!;iunile. PUZului permit si amenajarea unor spatii cu functiuni complemetare locuirii, lucru
compatibil §1 permis de reglementirile actuale, dar si de reglementirile PUG. Realizarea unor spatii
comerciale ér avea un impact pozitiv asupra locuitorilor din zona deoarece in acest cartier nu sunt
I ' 2

!
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Mmagazine sau spatii care si deserveasci necesitatilor zilnice. Prin crearea unor spatii.comerciale. care
deservesc nevoilor oamenilor din zona s-ar reduce poluarea prin reducerea distantelor de deplaéare cu
masina intre zona de locuit $i zonele din orag unde isi fac cumpirituri in prezent. Pentru preocuparéa,vis
a vis de poluarea mediuluj. a cetafenilor mentionam ca acest context propune o abordare in favoarea
protectiei mediului — aducerea serviciilor cat mai aproape de ei. '

Functiunea si/sau detalierea tuturor spatiilor realizate in imobilele ce se pot construi se vor

cunoaste in faza de autorizare. Aceste spatii se vor supune legislatiei in vigoare $i a restrictiilor acestora.

consultare a publiculuj — etapa elaboririi propunerilor.

4. POT-ul si CUT-ul propus in plansa de mobilare se refera Ia solutia de mobilare preliminara,
faza PUZ. Aceasta nu este una obligatorie sau definitorje pentru acest amplasament, POT-y si CUT-ul

Documentatia de urbanism PUZ aya cum este previzut in Legea 350/2001, explicitata anterior,
aduce modficari la PUG 2010. S

Conform art. 32, alin. (7): “Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitai ‘}
teritoriale de referinta, stabiljte prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi ﬁnantaté
de persoane juridice si/sau fizice. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare nu 7| va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data”.

Conform reglementirilor legale CUT-ul existent de 1,50 a fost majorat cu 20%, deci la 1,80.

5. Modificarea reglementarilor din PUG printr-o documentatie PUZ se supune prevederilor legale,
respectiv Le!gea 350/2001. '

Referitor la iniltimea constructiilor si in conformitate cu HG 525/ 1996 privind aprobarea
regulamenlul{ui general de urbanism, precizam:

“Art. !31 - fnéltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate sii a caracterului zonei, fird ca diferenta de iniltime sa depdseascd cu_mai mult de doué :
niveluri clédl;irile imediat fnvecinate. o - _ '
B 2) ini sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele arﬁplasate alét-urat,-'dc_’-. |
aceeasi parte Ial strazii. A ' ' A

3) Fafc exceptie de la prevederile alin, (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.” ' '

i
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Conform celor mentionate mai sus obiectivul de investitii propus prin documentatia PUZ respecti
aceste reglementiri. . :

In conformitate cu art. 3, alin. (1) 5i (2) al O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sdndtate publici privind mediul de viata al populatiei “amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie
sa asigure insorirea acestora pe o durati de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit
din cladire §i din locuintele invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca
distanta dintre clidirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu iniltimea cladirii celei mai nalte,
se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de insorire de mai sus”

in cadrul domentatiei PUZ se va intocmi studiul pentru indeplinirea cerm;elor de insorire —
STUDIU DE INSORIRE. Edificarea unor constructii pe terenul de amplasament nu afecteazi insorirea
mcapenlor de locuit din locuintele invecinate. Pozitionarea cladirilor pe terenul de amplasament respecti
prevederlle OMS 119/2014.

Aspectul zonei nu va fi afectat in mod negativ, zona fiind supusi unei analize'din punct de vedere
volumetric i arhitectural in faza de autorizare a lucrérilor de construire. Mai mult decat atit se va aduce
un plus valoric din punct de vedere urbanistic deoarece se doreste realizarea unot constructii echilibrate
volumetric i cu arhitectura moderna.

Referitor la impotrivirea nejustificatd cu privire la realizarea investitiei mentionam ca dreptul la
proprietate privata este garantat si ocrotit de lege, indiferent de titulari, conform Constitutiei Romaniei si
a Legii nr. 287/ 2009 privind codul civil. Proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si
dispune de un bun in mod exclusiv, absolut ‘si perpetuu, in limitele stabilite de lege.

Dreptul de proprietate obligd la respectarea sarcinilor privind protectia mediului si asigurarea
bunei vecinatati, precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau obiceiului, revin
proprietarului. Toate aceste aspecte vor fi respectate prin realizarea investitiei.

Justificdrile/ observatiile aduse sunt necorelate cu legislatia si au la baza o cunoastere sumari a-
legislatiei de specialitate.

Prin.prezenta am raspuns si clarificat punctele cuprinse in adresa nr. 43797 din 08.06.2023.
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privind aprobarea avizului de oportunitate pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru
reconversie zona industriald §i de depozitare in zona rezidentiald cu functiuni complementare,
strada Sdrmas, beneficiar S.C. 2 IC Meses S.R.L.

Avénd in vedere:

- Avizul de oportunitate nr. 4 din 15.03.2023, intocmit de Directia Urbanism - Arhitect Sef,
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- Certificatul de urbanism nr. 96 din 07.02.2023, emis de Primarul Municipiului Zalu;

- Referatul de aprobare al Directiei Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului nr. 34.529 din 04.05.2023;

- Raportul de avizare nr. 111 din 08.05.2023;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile ulterioare;

in temeiul art. 155, alin. (1), lit. €) si art. 196, alin. (1), lit. b), din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ;

‘ DISPUN

Art.1. Se aproba AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 4 din 15.03.2023, intocmit de
Directia Urbanism - Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, pentru intocmire
Plan Urbanistic Zonal pentru reconversie zona industriald si de depozitare in zona rezidentiald cu
functiuni complementare, strada Sarmas, beneficiar S.C. 2 IC Meses S.R.L, anexat prezentei
dispozitii.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinteazi Directia Urbanism-
Arhitect Sef.

Art.3. Prezenta dispozitie se comunica cu:

- Primarul Municipiului Zaliu,

- Institutia Prefectului judetul Salaj;
- Directia Administratie Publica;

- Directia Urbanism- Arhitect Sef;,
- beneficiar PUZ.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Marina Bianca Fazacas
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de S.C. 2IC MESES S.R.L., cu sediul in judetul
Salaj, loc. Mesesenii de Sus (Com. Mesesenii de Jos), nr. 133, inregistratd cu nr.
14020 din 20.02.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, se
emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4 din 15.03.2023

pentru elaborare: ,PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE
ZONA INDUSTRIALA SI DE DEPOZITARE IN ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?” - situat in Zalau, strada Sarmas, nr. 50,
pentru imobilul format din teren proprietate privatd a numitei S.C. 2IC MESES
S.R.L., inscris in C.F. nr. 75253, nr. cad. 75253, in suprafata totala de 10624mp, cu
respectarea urmdatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazad sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitei S.C. 2IC MESES
S.R.L., inscris in C.F. nr. 75253 Zalau, nr. cad. 75253 in suprafata totald de 10624mp,
situat in intravilanul municipiului Zalau.

Amplasamentul studiat se afla in Zal&u, strada Sarmas, nr. 50.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii gi eventuale servitufi:

Conform PUG 2010 amplasamentul este situat in zona UID1 - Subzona zonei
industriale si de depozitare existente.

Functiuni admise in zona conform P.U.G. 2010:

Functiunea dominantd a zonei este aceea de unititilor de productie industriale si de
depozitare (UID) reprezentatd de terenurile rezervate a actualelor si/sau viitoarelor
unitdti productive (industriale si depozite) - subzona unitdtilor de productie
industriale si de depozitare, existente (UID1); Dimensiunile parcelelor pe care sunt
amplasate obiectivele productive sunt stabilite in functie de profilul si capacitatea
unitatii, prin PUZ/ PUD, astfel incat sa asigure, pe langd buna desfisurare a
procesului tehnologic, suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi,
conform cu regulamentul general de urbanism.
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Se considera construibile parcelele avand minim 3.000 mp si un front la stradi de
minim 30,0 m. In cazul amplasirii unor obiective, retragerea fatd de aliniament
(limita domen1ulu1 public - trotuar) este de min. 10m Amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime fatti de limitele
laterale si posterioare (10,00m fati de limitele pr1n01pala posterioara si laterale ale
parcelei) precum si a distantei minime intre cladiri (d=h), dar nu mai putin de 10m.
Parcajele, vor fi realizate fira ocuparea spat1ulu1 public, conform normelor. Unitatile
de productie vor fi prevazute cu parcaje, dupid cum urmeazi: - 1 loc de parcare/
100mp Sdesfasurata constructie. indltimea constructiilor se reglementeazi prin PUZ/
PUD, fiind determinaté_de procesul tehnologic. Parcelele pot avea imprejmuiri
opace din materiale rezistente si gard viu, cu iniltimea de maximum 2,10m. Spre
strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi tratatd decorativ. POTmax agmis= 65%;
In cazul in care POTexistent > POTmax.admis se interzic constructii noi si extinderi
pe orizontald. CUT max. = 1,50.

Se propune intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) — in vederea
construirii unui ,Plan Urbanistic Zonal pentru RECONVERSIA ZONEI
INDUSTRIALA SI DE DEPOZITARE IN ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?” - situat in Zal3u, strada Sarmas, nr. 50.

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal este cea de locuire.
UTR PROPUS: ZRFC — Zoni Rezidentiald cu Functiuni Complementa‘re

UTILIZARI ADMISE
Functiunea dominanti a zonei: locuire.

Functiunile complementare admise in zond sunt: circulatie pietonald si
carosabila, mobilier urban, spatii verzi de protectie si obiective comerciale care nu
contravin functiunilor zonei (birouri, farmacii, market-uri, etc.).

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).
Se considerd construibile parcelele avind minim 1.000 mp si un front la strada
de minim 15,00 m.
In cazul amplasirii unor obiective, retragerea fata de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 5,00 m. ' |

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare, dupa cum urmeaza: 5,00m
fata de limita principald; se vor asigurara retrageri fatd de limitele laterale min. 5,00m
si fatd de limita posterioard de min. 5,00m; amplasarea constructiilor in interiorul
parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii intre cladiri.

Se va asigura trama stradald minima necesara pentru Strada Petre Dulfu (parte
carosabila cu doua sensuri de circulatie si pietonald - minim pe o parte — min 8 m).



Pentru nivelul(rile) subteran(e) se vor respecta retragerile conform Codului
Civil, fara a afecta proprietatile invecinate, iar spatiile de la nivelul cotei amenajate,
la nivelul parterului vor fi organizate conform planului de situatie (amenajari de
spatii verzi/ circulatii/ etc.). Nivelurile subterane se vor utiliza exclusiv pentru
parcdri/ boxe depozitare sau similar; nu se vor utiliza pentru spatii de locuit.

Regimul de inidltime maxim propus este de S/D+P+4E+Er, cu indltimea maxima
admisd peste cota +0,00, la streasind/ atic de +20,00 m. Se va corela regimul de
inaltime fara a produce disconfort vecinatatilor. Retragerea ultimului nivel se face cu
minim 1,20m fata de nivelul inferior si pe minim doua laturi.

Se va realiza un studiu de Insorire pentru a nu afecta cladirile invecinate.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

Parcelele vor avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu, cu
inaltimea de maximum 1,80m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatd decorativ.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incintd, la nivelul solului, respectandu-
se prevederile HG nr. 525/1996 si a normelor locale. Pentru fiecare unitate locativa
proiectatd se va avea in vedere asigurarea unui nr. de 1,5 locuri de parcare.

Totalul locurilor de parcare este conform NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000),

asigurdndu-se minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament rezultat,
asigurdndu-se totodatd un numar suficient de locuri de parcare pentru public, precum
si pentru vizitatori, conform planului de situatie anexat documentatiei. Se vor asigura
un numar de cca. 154 de locuri in parcarile subterane si un numar de cca 90 locuri
supraterane.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §si maxime):

Bilant teritorial
S.teren = 10.624 mp
P.O.T. max.existent admis = 65,00 % - Zona UID1
C.U.T. max.existent admis = 1,50 - Zona UID!

P.O.T. max.propus = 40,00% - ZRFC
C.U.T. max.propus= 1,50 -ZRFC

Regim max. indltime: S/D+P+4E+Er :
Hmax propus = +20,00m - la cornisd/ streasina .

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- sistematizare verticalad si amenajari de incintd aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi;
- rezolvarea echiparii edilitare: alimentarea cu apé, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric, se va realiza de la reteaua existenta in zona.



5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului retelei de apd/canal;

b) Avizul administratorului retelei electrice;

c¢) Avizul administratorului retelei de gaze naturale;

d) Avizul administratorului de salubritate;

e) Avizul administratorului de telefonizare;

f) Avizul comisiei de urbanism;

g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucrarilor topografice si receptia lucririlor
topografice; :

h) AvizD.S.P.;

i) Acord .S.U.;

j) Acord AN.LF.;

k) Aviz S.G.A;

1) Aviz Politia Rutiera,

m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

n) Avizul Arhitectului Sef;

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeaza:

1.

Etapa pregititoare

pentru demararea etapei pregétitoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primariei Municipiului Zaldu o cerere insotiti de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare in zona si planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor -din partea publicului interesat se vor stabili de catre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Zal3u;
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Etapa elaborarii propunerilor N

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaboririi
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Priméariei Municipiului
Zalau, insotitd de o documentatie care sd cuprindd propunerile preliminare din
PUZ,;




- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de citre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau;

- initiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaborarii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si Instiintdrile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integrantd din documentatia finali;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elabordrii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

3. Etapa aprobdrii planului

- Dbeneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de.
transparentd decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primiriei
Municipiului Zaldu, insotitdi de documentatia de urbanism completd, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupi expirarea perioadei de transparentd decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism si fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zaldu, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii citre Municipiului
Zaldu a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului previzut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 96 din 07.02.2023, emis de Primarul Municipiului
Zalau.

SEF SERVICIU

ARHITECT/
arh. Vlad And ing. Terezia GAVRA

DUAT-AS/LI2EX



ROMANIA ' (L
JUDETUL SALAJ f :
PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU .

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 96 din 07.02.2023

fn Scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA §I DE DEPOZITARE N ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Ca urmare a cererii nr. 8887 din 02.02.2023 adresati de S.C. 2 IC MESES S.R.L., cu sediul in judeful SALAJ COMUNA
MESESENII DE JOS, SAT MESESENII DE SUS c0d postal w.. wue. cuses . 133 bl et SC. ceree €L, sere @P. e telefon/fax .. -
mail ...,

Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Sirmag nr. 50 bl. ..... SC. e, €t. cunes
ap. ... A ‘
sau identificat prin Plan de incadrare in zon#; Plan de situatie; Extras CF;
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.14/2006, faza PUG , aprobati prin Hotirirea CONSILIULUI
LOCAL ZALAU nr. 117/17.05.2010, prelungit termenul de valabilitate cu Hotirarea Consiliului Local or. 161/15.05.2020.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare, ‘ :

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din teren proprietate privati a numitei S.C. 2 IC MESES S.R.L.inscris in CF nr. 75253 Zalau, or. cad. 75253, in suprafatii de
10.624,00 mp, cu Birou sediu §i centrali termicé notat in 75253-C1, Birou parter notat in 75253 - C2, Depozit acoperit parter notat in 75253 - C3,

a utilaje(garaj) parter notat in 75253 - C4, Sopron materiale parter notat in 75253 - C5, Atelier parter notat in 75253 - C6, Atelier parter notat in

53 - C7, Platforma betonatd notat in 75253 - C8, Separator de grisimi parter notat in 75253 - C9, Laborator parter notat in 75253 - C10, Statie de
beton parter notat in 75253 - C11, fiind situate in intravilanul Municipiului Zaliu . fn C.F. nu sunt notate sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conf. PUG 2010 - Zona unitifilor de productie industriale si de depozitare (UID) reprezintX terenurile rezervate actualelor §i / sau viitoarelor unitigi
productive (industriale §i depozite) - subzona unititilor de productie industriale si de depozitare, existente (UID1);Imobilul se afld in zona "A” de
impozitare fiscald a Municipiului Zalau. Categoria de folosinti, conform C.F. - curfi constructii - 3900 mp, arabil - 6724 mp.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conf. PUG 2010 - Zona unititilor de productie industriale §i de depozitare (UID) reprezint3 terenurile rezervate actualelor si / sau viitoarelor unititi
productive (industriale si depozite) - subzona unititilor de productic industriale §i de depozitare, existente (UID1);Dimensiunile parcelelor pe care vor
putea fi amplasate obiectivele productive se vor stabili in functie de profilul si capacitatea unititii, prin PUZ / PUD, astfel incat si asigure, pe lingd
buna desfésurare a procesului tehnologic, suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform cu regulamentul general de urbanism.
Se considera construibile parcelele avind minim 3.000 mp si un front la strad de minim 30,0 m. fn cazul amplasirii unor obiective, retragerea fati de
aliniament (limita domeniului public - trotuar) va fi de min. 10 m. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fat3 de limitele laterale §i posterioare (10,00 m fati de limitele principall, posterioari §i laterale ale parcelei), precum gi a distantei minime
intre cladiri (d = h), dar nu'mai putin de 10 m. Parcajele, vor fi realizate fir3 ocuparea spaiului public, conform normelor. unititile de productie vor fi
previzute cu parcaje, dupd cum urmeazi: - 1 loc de parcare / 100 mp sdesfagurati constructie.iniltimea constructiilor se reglementeazi prin PUZ /
PUD, fiind determinatide procesul tehnologic. Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente §i ¢u gard viu, cu iniltimea de
maximum 2,10 m. Spre strada principals, suprafata imprejmuirilor va fi tratati decorativ. POT max. admis = 65%; In cazul in care pot existent > pot
max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe orizontald. CUT max. = 1,50. in cazul unor volume mai inalte, pentru acordarea autorizatiilor de
construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a municipiului.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

» LAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONVERSIE ZONA INDUSTRIALA $I DE DEPOZITARE N ZONA REZIDENTIALA CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERX DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTIL .

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fa scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritiifii competente pentru protectia mediului: i ¥
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc, Zaldu, str. Parcului, nr. 2 '
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiccte publice gi private asupra mediutui, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin
Directiva Consiliului si Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elab anumitor planuri gi programe in leg~atur#i cu mediul §i modificarea, cu privire Ia participarea publicutui
i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CER si a Directivei QG/GI/CE. prin certificatul de urbanism s¢ comunic solicitantului obligatia de 8 contacta sutoritates teritorials de mediu pentru ca aceasta st

anglizeze §i s# decida, dupi caz, incad / p lui investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului asupra mediului,
n aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a dului de mediu se desfigoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii d fiei pentru
autorizarca executdirii lucririlor de constructii ls autoritatea administratici publi mp :
1n vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a dului d¢ mediu, autoritatea petentli pentra py ti diului stabileste mecanismul asigurdirii consultiirii publice, centralizArii
opt%nunilor publicului i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. -
aceste conditii: . —
Dup# primirea p lui certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru p tia mediului fn ved j/initinle a investitici gi stabilirii demarsrii
procedurii de cvaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evalultrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a ectului s& va emite punctul de vedere al-
autorithii competente pentru protectia mediului. i
In situatia fn care autoritatea competentd peatru p tia mediului stabilegte ef evalulirii impactului asupra mediului gi/sau 8 evaludirii ad , solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritiitii edministratiei publice com; ivil i ii autorizarea executdirii lucritrilor de i,
insitua;inincam,dupé i certificatului de urbanism ori pe p | derulfirii p durii de eval a imp lui asupra mediului, solicitentul renunts 1s intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente. .

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitii de urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);



-

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatii);
) documentalga tehnicé - D.T., dupii caz (2 exemplare originale)

g
DTAC. DTOE. D.TAD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura (copie):

(& alimentare cu api X gaze naturale
X canalizare telefonizare

alimentare cu energie electrici X salubritate

[ alimentare cu energie termicda [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 - privind
Amenajarea teritoriului §i urbanismul, documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC) se poate intocmi dupi
aprobarea documentatici de urbanism (PUZ) de ciitre Consiliul Local al Municipiului Zaliu; Se vor parcurge etapele informirii si consultirii
publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau sevizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 §i completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize §i acorduri privind: )

[ securitatea la incendiu O protectia civild (X sanatatea populaiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz A.N.LF. privind imbunitiirile funciare din zoni;Documentatie cadastrali in Stereo 1970 vizati de O.C.P.I. - P.A.D.; Extras din planul
cadastral, eliberat de O.C.P.L Siilaj - actualizat la zi; O.C.P.I. (Aviz de incepere + Receptia lucriirilor topografice); Plan de incadrare in zond .
dupi ortofotoplan cliberat de O.C.P.1 scara 1:2000; Aviz Politia Rutierii; Aviz S.G.A; Acord ISU; Avizul Arhitectului Sef; '

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): ) “
Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc.
Zaliu, str. Parcului, or. 2.

f) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):
Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism
§i Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 §i completat cu HCL. nr. 161 din 30.05.2019;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de 1a data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Marina Bianca F:

JP or. 10 din 02.02.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/psin pagti 1a data de

Achitat taxa de 112,64 lei, conforiii O

. in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicati, cu modificirile §i completirile
ulterioare, ,

Intocmit, | - jm] /%1;72

Toan Lupou

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA 0/
CERTIFICATULUI DE URBANISM

ARHITECT SEF,
4!’4. Wﬂ% 4/7/"'5-
SEF SERVICIU,
\ A g e~y ., N . -~ , —_—
Data prelungirii véliﬂé% »:) Cré tia o
Achitat taxa de ....... 2.7 ..........





