MUNICIPIUL ZALAU
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HOTARAREA NR. 6
: din 28 ianuarie 2026
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare
trame stradale si zond de locuit”, situat in Municipiul Zaliu, strada Cerbului, F.N.

Consiliul local al rnun1c1p1u1u1 Zalau; : '

"Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 89.926/13.11.2025 al Primarului
mumclplulul Zalau, Raportul de specialitate nr. 89.927/13.11.2025 al Dlrecpel Urbanism;
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

~ Certificatul de Urbanism nr. 749/30.07.2024, cu valabilitate pini la data de
30.07.2026, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism
mentionate In Raportul de specialitate nr. 89.927/13.11.2025;

Raportul informaérii si consultarii publicului nr. 89.925/13.11.2025 si nr. 1843 din
13.01.2026, Avizul de oportunitate nr. 12/26.09.2024 precum si Avizul arhitectului sef nr.
7/28.05.2025;

- n conformltate cu prevederile art. 32 alin.1 lit. ¢, art. 47, art. 50 alin. 2, art. 56 alin. 2
si Anexa | din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea. teritoriului si urbanismului, cu
modificarile ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism; -

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind,-transpa'ren;a decizionali, ale
Ordmulul nr. 270172010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

~In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢) si alin. 6 lit. ¢), art.139 alin. 3 lit. e) si art.196 lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; :

HOTARASTE

2 Artl. Se aprobd documentatia de urbanism , Plan Urbanistic Zonal pentru
reglementare trame stradale si zond de locuit”, pentru imobilul situat In Municipiul Zalau,
strada Cerbului F.N, pe teren proprietate privata in suprafata totald de 39.486,00 mp care se
afld partial in intravilanul Municipiului Zalau (37.623,00 mp) si partial in extravilanul
Municipiului Zaldu (1.863,00 mp), identificat in: C.F. nr. 75456 Zalau, nr. cad. 75457, C.F.
nr. 75457 Zalau, nr. cad. 75457, C.F. nr. 75458 Zalau, nr. cad. 75458, C.F. nr. 77579 Zalau,
nr. cad. 77579, C.F. nr. 77578 Zalau, nr. cad. 77578, C.F. nr. 63626 Zalau, nr. cad. 63626,
C.F. nr. 63827 Zalau, nr. cad. 63827, C.F. nr. 63828 Zalau, nr. cad. 63828, C.F. nr. 77581
Zalau, nr. cad. 77581, C.F. nr. 77580 Zalau, nr. cad. 77580, C.F. nr. 63830 Zalau, nr. cad.
63830, C.F. nr. 66749 Zalau, nr. cad. 66749, C.F. nr. 63768 Zalau, nr. cad. 63768, C.F. nr.
62579 Zalau, nr. cad. 62579, C.F. nr. 61894 Zalau, nr. cad. 61894, C.F. nr. 62577 Zalau, nr.
cad. 62577, C.F. nr. 61895 Zalau, nr. cad. 61895, C.F. nr. 63363 Zalau, nr. cad. 63363, C.F.
nr. 77345 Zalau, nr. cad. 77345, C.F. nr. 66806 Zaliu, nr. cad. 66806, C.F. nr. 63602 Zal3u,

nr. cad. 63602, C.F. nr. 66805 Zalau, nr. cad. 66805, C.F. nr. 68400 Zalau, nr. cad. 68400,
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CF. or. 68401 Zalau, nr. cad. 68401, C.F. nr. 68402 Zalau, nr. cad. 68402, C.F. nr. 68403
Zalau, nr. cad. 68403, C.F. nr. 58617 Zalau, nr. cad. 58617, C.F. nr. 58621 Zalau, nr. cad.
58621 C.F. nr. 58622 Zalau, nr. cad. 58622, C.F. nr. 58623 Zalau, nr. cad. 58623, C.F. nr.
58624 Zalau, nr. cad. 58624, C.F. nr. 58618 Zalau, nr. cad. 58618, C.F. nr. 58619 Zalau, nr.
‘¢ad. 58619, beneficiari: Brindusan Gabriel-Ionut, Maxim loana Aurelia, Beksi Sorina,
Torje Onute Dionisiu Dumttru, Torje Onute Flortca, Parau Sergiu Valentin, Costina
Cristian Iulian, Costina Iulia Anita, Vegh Robert Sandor, Breje Alin Adrian, Breje
Ldacrimioara Daniela, Jeler Beksi Cristina Timea, Beksi Sorina, Beksi Mihai Robert, Noje
Victor, Noje Anca Maria, Danciu Daniel lonut, Danciu Alina Maria, Rusu ITonut, Barti
Edith Rita, Barti Andrei Gavril, Tunyogi Albert Florian, Tunyogi Zsofia, Vegh Robert,
Vegh Andrea, Vegh Sandor Attila, Vegh Carmen Dana, Nagy Tibor Istvan, Nagy Anna
Maria, Banea Sergiu Flaviu, Banea Maria Steliana, Bogdan Ana Maria, Bogdan Cilin
Alexandru, Talos Adrian Cristian, Talos Diana Marcela, Talos Vasile Gabriel, Viaicu
Lucia Dana, Vlaicu Mihai Ioan, Pesteleu Florin, Pesteleu Simona Garofita, Jula Florian,
Jula Rodica, Ciurbe Vasile Andrei, Ciurbe Mdaddalina Maria, Kiss Emoke Matild, Kiss
Fibor, Culcear Florina Adriana, Culcear Alin Viorel, Popa Eva Maria, Ghiurutan Florica,
Csortan - Szilagyi Gyorgy, Pop Sorin Gabriel, Pop Adriana Mariana.; documentatie
:previzutd in Anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza §i realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism prevazuta la Art. 1, este
de 5 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotérari, cu posibilitatea prelungirii acesteia
in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotdrire se comunica, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice.

' Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotadrari se incredinteaza Directia
; Urbamsm Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zaldu

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism $1 amenajarea teritoriului

- beneficiari.
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ATELIER CONTRAST2 SRL

A CIE@' er P Str. Matei Basarab, nr. 19B, Mun. Zalau, Jud. Salaj
A con rqet arh. Pop Paul

Orhitecturﬁ . deaw‘gr\ . ur“burﬁem

VOLUMUL | - MEMORIU GENERAL P.U.Z.

CUPRINS MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul lucrarii
1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1  Evolutia zonei
2.2 Tncadrare in localitate
2.3 Elemente ale cadrului natural
2.4  Circulatia
2.5 Ocuparea terenurilor
2.6 Echipare edilitara
2.7  Probleme de mediu
2.8  Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2 Prevederiale PUG
3.3 Valorificarea cadrului natural
3.4 Modernizarea circulatiei

Tel: 0747 112 405

3.5 Zonificarea functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7 Protectia mediului
3.8 Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

5. ANEXE
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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere

DENUMIRE LUCRARE: INTOCMIRE PLAN  URBANISTIC ZONAL PENTRU
REGLEMENTARE TRAME STRADALE S| ZONA DE LOCUIT

AMPLASAMENT: STR. CERBULUI, F.N., MUN. ZALAU, JUD. SALAJ
BENEFICIAR: PARAU SERGIU-VALENTIN si ALTII

NUMAR PROIECT: 11/2024

FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT GENERAL: ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
Str. Padurii, nr. 33B, C6, ap. 3, Mun. Zalau, Jud. Salaj
Tel: 0747 112 405

COLECTIV ELABORARE:

Coordonator urbanism/Sef proiect: arh. PAUL POP

Proiectat: arh. PAUL POP

Proiectat: arh. ROXANA CHEREGI

Proiectat instalatii: ing. PRODAN VASILE
DATA ELABORARII: IUNIE 2025
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1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea beneficiarilor
PARAU SERGIU-VALENTIN si ALTIl pentru “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU REGLEMENTARE TRAME STRADALE Sl ZONA DE LOCUIT “.

Imobilul este constituit din teren proprietate privata a numitului BRINDUSAN
GABRIEL IONUT, inscris in C.F. nr. 75456 Zalau, nr. cad. 75456, in suprafata de 852
mp, teren proprietate privata a numitei MAXIM IOANA AURELIA, inscris in C.F. nr.
75457 Zalau, nr. cad. 75457, in suprafata de 852 mp, teren proprietate privata a
numitei MAXIM IOANA AURELIA, inscris in C.F. nr. 75458 Zalau, nr. cad. 75458, in
suprafata de 800 mp, teren proprietate privata a numitei BEKSI SORINA, inscris in
C.F. nr. 77579 Zalau, nr. cad. 77579, in suprafata de 2000 mp, teren proprietate
privata a numitei BEKSI SORINA, inscris in C.F. nr. 77578 Zalau, nr. cad. 77578, in
suprafata de 504 mp, teren proprietate privata a numitilor TORJE ONUTE DIONISIU
DUMITRU si sotia TORJE ONUTE FLORICA, PARAU SERGIU VALENTIN, COSTINA
CRISTIAN IULIAN si sotia COSTINA IULIA ANITA, VEGH ROBERT SANDOR, BREJE ALIN
ADRIAN si sotia BREJE LACRIMIOARA DANIELA, JELER BEKSI CRISTINA TIMEA, BEKSI
SORINA, BEKSI MIHAI ROBERT, MAXIM IOANA AURELIA, NOJE VICTOR si sotia NOJE
ANCA MARIA, DANCIU DANIEL IONUT, inscris in C.F. nr. 63626 Zalau, nr. cad. 63626,
in suprafata de 2392 mp, teren proprietate privata a numitilor TORJE ONUTE
DIONISIU DUMITRU si sotia TORJE ONUTE FLORICA, inscris in C.F. nr. 63827 Zalau,
nr. cad. 63837, in suprafata de 1500 mp, teren proprietate privata a numitilor
DANCIU DANIEL IONUT si sotia DANCIU ALINA MARIA, inscris in C.F. nr. 63828 Zalau,
nr. cad. 63828, in suprafata de 1300 mp, teren proprietate privata a numitilor NOJE
VICTOR si sotia NOJE ANCA MARIA, inscris in C.F. nr. 77581 Zalau, nr. cad. 77581, in
suprafata de 1248 mp, teren cu anexa gospodareasca a exploatatiei agricole,
proprietate privatd a numitilor BREJE ALIN ADRIAN si sotia BREJE LACRIMIOARA
DANIELA, inscris in C.F. nr. 77580 Zalau, nr. cad. 77580, in suprafata de 1539 mp,
teren proprietate privatd a numitului PARAU SERGIU VALENTIN, inscris in C.F. nr.
63830 Zalau, nr. cad. 63830, in suprafata de 1000 mp, teren proprietate privata a
numitilor RUSU IONUT si MAXIM IOANA AURELIA, inscris in C.F. nr. 66749 Zalau, nr.
cad. 66749, in suprafata de 1213 mp, teren proprietate privata a numitilor BARTI
EDITH RITA si sotul BARTI ANDREI GAVRIL, inscris in C.F. nr. 63768 Zalau, nr. cad.
63768, in suprafata de 1000 mp, teren proprietate privata a numitilor TUNYOGI
ALBERT FLORIAN si sotia TUNYOGI ZSOFIA, inscris in C.F. nr. 62579 Zalau, nr. cad.
62579, in suprafata de 1500 mp, imobilul se afla sub incidenta Art. 3, alin. (1) din
Legea 17/2014, dobandit prin Lege, teren proprietate privata a numitilor VEGH
ROBERT si sotia VEGH ANDREA, inscris in C.F. nr. 61894 Zaladu, nr. cad. 61894, in
suprafata de 1400 mp, imobilul se afla sub incidenta Art. 3, alin. (1) din Legea
17/2014, dobandit prin Lege, teren proprietate privata a numitilor TUNYOGI ALBERT
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FLORIAN si sotia TUNYOGI ZSOFIA, VEGH SANDOR ATTILA si sotia VEGH CARMEN
DANA, NAGY TIBOR ISTVAN si sotia NAGY ANNA MARIA, BARTI EDITH RITA si sotul
BARTI ANDREI GAVRIL, BANEA SERGIU FLAVIU si sotia BANEA MARIA STELIANA,
BREJE ALIN ADRIAN si sotia BREJE LACRAMIOARA DANIELA, BOGDAN ANA MARIA si
sotul BOGDAN CALIN ALEXANDRU, TALOS ADRIAN CRISTIAN si sotia TALOS DIANA
MARCELA, TALOS VASILE GABRIEL, VLAICU LUCIA DANA si sotul VLAICU MIHAI IOAN,
PESTELEU FLORIN si sotia PESTELEU SIMONA GAROFITA, JULA FLORIAN si sotia JULA
RODICA, CIURBE VASILE ANDREI si sotia CIURBE MADALINA MARIA, KISS EMOKE
MATILD si sotul KISS TIBOR, CULCEAR FLORINA ADRIANA si sotul CULCEAR ALIN
VIOREL, RUSU IONUT, MAXIM IOANA AURELIA, inscris in C.F. nr. 62577 Zalau, nr.
cad. 62577, in suprafata de 2474 mp, teren proprietate privata a numitilor VEGH
SANDOR ATTILA si sotia VEGH CARMEN DANA, inscris in C.F. nr. 61895 Zaldu, nr. cad.
61895, in suprafata de 1418 mp, imobilul se afla sub incidenta Art. 3, alin. (1) din
Legea 17/2014, dobandit prin Lege, teren proprietate privata a numitilor VEGH
SANDOR ATTILA si sotia VEGH CARMEN DANA, inscris in C.F. nr. 63363 Zalau, nr. cad.
63363, in suprafata de 2000 mp, imobilul se afla sub incidenta Art. 3, alin. (1) din
Legea 17/2014, dobandit prin Lege, teren proprietate privatd a numitilor BANEA
SERGIU FLAVIU si sotia BANEA MARIA STELIANA, inscris in C.F. nr. 77345 Zal3u, nr.
cad. 77345, in suprafata de 1516 mp, teren proprietate privata a numitilor POPA
EVA MARIA, BANEA SERGIU FLAVIU si sotia BANEA MARIA STELIANA, GHIURUTAN
FLORICA, inscrisin C.F. nr. 66806 Zalau, nr. cad. 66806, in suprafata de 586 mp, teren
proprietate privata a numitilor NAGY TIBOR ISTVAN si sotia NAGY ANNA MARIA,
inscris in C.F. nr. 63602 Zalau, nr. cad. 63602, in suprafata de 1200 mp, imobilul se
afla sub incidenta Art. 3, alin. (1) din Legea 17/2014, dobandit prin Lege, teren
proprietate privata a numitei GHIURUTAN FLORICA, inscris in C.F. nr. 66805 Zalau,
nr. cad. 66805, in suprafata de 1093 mp, teren proprietate privata a numitilor
VLAICU MIHAI IOAN si sotia VLAICU LUCIA DANA, inscris in C.F. nr. 68400 Zalau, nr.
cad. 68400, in suprafata de 800 mp, teren proprietate privata a numitilor POPA EVA
MARIA, JULA FLORIAN si sotia JULA RODICA, PESTELEU FLORIN si sotia PESTELEU
SIMONA GAROFITA, VLAICU MIHAI IOAN si sotia VLAICU LUCIA DANA, CIURBE
VASILE ANDREI, CIURBE MADALINA MARIA, inscris in C.F. nr. 68401 Zalau, nr. cad.
68401, in suprafata de 569 mp, teren proprietate privata a numitilor PESTELEU
FLORIN si sotia PESTELEU SIMONA GAROFITA, inscris in C.F. nr. 68402 Zalau, nr. cad.
68402, in suprafata de 1601 mp, teren proprietate privata a numitilor JULA FLORIAN
si sotia JULA RODICA, inscris in C.F. nr. 68403 Zalau, nr. cad. 68403, in suprafata de
1600 mp, imobilul se afla sub incidenta Art. 3, alin. (1) din Legea 17/2014, dobandit
prin Lege, teren proprietate privata a numitului CSORTAN SZILAGYI GYORGY, inscris
in C.F. nr. 58617 Zalau, nr. cad. 58617, in suprafata de 750 mp, imobilul se afla sub
incidenta Art. 3, alin. (1) din Legea 17/2014, dobandit prin Lege, teren proprietate
privata a numitului CSORTAN SZILAGYI GYORGY, inscris in C.F. nr. 58621 Zalau, nr.
cad. 58621, in suprafata de 140 mp, imobilul se afla sub incidenta Art. 3, alin. (1) din
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Legea 17/2014, dobandit prin Lege, teren proprietate privata a numitului CSORTAN
SZILAGYI GYORGY, inscris in C.F. nr. 58622 Zalau, nr. cad. 58622, in suprafata de 839
mp, imobilul se afla sub incidenta Art. 3, alin. (1) din Legea 17/2014, dobandit prin
Lege, teren proprietate privata a numitului CSORTAN SZILAGY! GYORGY, inscris in
C.F. nr. 58623 Zalau, nr. cad. 58623, in suprafata de 800 mp, imobilul se afla sub
incidenta Art. 3, alin. (1) din Legea 17/2014, dobandit prin Lege, teren proprietate
privata a numitului CSORTAN SZILAGYI GYORGY, inscris in C.F. nr. 58624 Zalau, nr.
cad. 58624, in suprafata de 1000 mp, imobilul se afla sub incidenta Art. 3, alin. (1)
din Legea 17/2014, dobandit prin Lege, teren proprietate privata a numitilor POP
SORIN GABRIEL si sotia POP ADRIANA MARIANA, inscris in C.F. nr. 58618 Zalau, nr.
cad. 58618, in suprafata de 1000 mp, imobilul se afla sub incidenta Art. 3, alin. (1)
din Legea 17/2014, dobandit prin Lege, teren proprietate privatd a numitului
CSORTAN SZILAGYI GYORGY, inscris in C.F. nr. 58619 Zalau, nr. cad. 58619, in
suprafata de 1000 mp, imobilul se afla sub incidenta Art. 3, alin. (1) din Legea
17/2014, dobandit prin Lege si sunt situate in intravilanul Municipiului Zalau. C.F. nr.
63626 este partial intravilan (1598 mp), partial extravilan (794 mp). La C2 — se
noteaza intabulare drept de superficie pentru o perioada de 99 de ani —in favoarea
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA SA. C.F. nr. 62579, C.F. nr. 61894, C.F.
nr.61895, C.F. nr. 63363, C.F. nr. 63602, C.F. nr. 68401, C.F. nr. 68403, C.F. nr. 58617,
C.F. nr. 58621, C.F. nr. 58622, C.F. nr. 58623, C.F. nr. 58624, C.F. nr. 58618, C.F. nr.
58619 sunt situate in intravilanul Municipiului Zalau conform P.U.G. C.F. nr. 62577
este partial intravilan (1405 mp), partial extravilan (1069 mp).
Suprafata de teren aflata in extravilan va ramane nereglementata.

Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si reanalizarea
problemelor functionale si tehnice din zona, tinandu-se cont de noua strategie de
dezvoltare urbana propusa prin documentatie.

Obiectivele principale propuse prin aceasta documentatie sunt:

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

- impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre

acestea;

- organizarea urbanistic-arhitecturala a zonelor propuse;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

- reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici — regimul
de inaltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului;

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare;

Elaborarea P.U.Z. a fost impusa prin Certificatul de urbanism nr. 749 din 30.07.2024,
eliberat de Primaria Municipiului Zalau. Imobilele se afld in zona cu interdictie de
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construire pana la intocmire documentatie PUZ, conform Planului Urbanistic General
(PUG) aprobat cu HCL nr. 98 din 27.04.2023.

Cadrul continut pe baza caruia se elaboreaza documentatia este Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-indicativ GM
010-2000 — aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16-august 2000.

1.1. Surse de documentare

- PUG Municipiul Zalau 2023

Studiu topografic

Studiu geotehnic

Prezenta documentatie urbanistica s-a elaborat in baza Certificatului de Urbanism
nr. 749 din 30.07.2024, emis de Primaria Municipiului Zalau.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Teritoriul administrativ al Municipiului Zaldau este situat la contactul a trei mari
unitati geografice: Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respectiv
subunitatile acestora — Depresiunea Almas — Agrij, Culmea Mesesului si Dealurile
Salajului.

Topografic, vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin
eroziune, la poalele Mesesului, care domina orasul la sud. Culmea sa cristalina este
fragmentata de vai intr-o serie de maguri, separate prin inseuri relativ accentuate.
Altitudinea generala a culmii in limitele administrative ale orasului este cuprinsa intre
500-700 m (Magura Stanii-717 m). Oscilatiile pe verticala ale culmii si actiunea
indelungata a factorilor denudationali au determinat pe langa antecedenta unor vai si
o succesiune a suprafetelor de nivelare, ale ciclului miocen (700 — 750) si ale celui
pliocen (600 — 650 m). Depresiunea Zaldu este redusa ca extensiune, avand forma unui
golf alungit pe directia Sud-Nord. Altitudinile sale sunt cuprinse intre 250-450 m.
Teritoriul administrativ poseda un relief variat, dominat de Culmea Mesesului, modelat
in principal de reteaua hidrografica. Daca in perimetrul Depresiunii Zalaului structura
litologica s-a impus slab, doar in aspectul general al peisajului si nu in forme specifice,
nu acelasi lucru se poate spune despre partea sudica, unde structura litologica
primeaza in alcatuirea formelor de relief.

Municipiul Zalau este situat in cea mai mare parte in albia majora a Vaii Zalaului,
lunca si terasa inferioara a acestuia care, insumat iau forma unei cuve depresionare,
flancate dinspre Sud de abruptul Mesesului cu o denivelare de cca. 200-300 m, precum
si pe terasa superioara din dreapta Vaii Ortelec.

Ca resurse ale solului, vatra municipiului este situata predominant peste
formatiunile sedimentare malvensiene, alcatuite din straturi succesive de marne,
argile, nisipuri si material rulat (pietrisuri) ale lacului pannonian, slab inclinate spre
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directia nord-vestica, luand forma unei cuvete sinclinale spre zona centrala a
municipiului.

Depozitele cuaternare aluviale holocene acopera luncile principalelor cursuri de
apa, unde au grosime de pana la 5 m, fiind alcatuite din pietrisuri in masa de nisipuri si
luturi nisipoase, cu lentile de luturi prafoase colmatate destul de accentuat cu
depuneri coluviale. Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este relativ sarac in
resurse ale subsolului. La scara industriala se exploateaza doar marnele si argilele.
Gipsurile din partea de Nord-Est a teritoriului, desi in strate ce permit exploatare
economica, nu au fost valorificate pana in prezent.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Tn conformitate cu rezultatele ortofotoplanurilor si a constatérilor de pe teren, zona se
inscrie ca amplasament intr-un cartier de locuinte intens locuit care in ultimii ani s-a
dezvoltat puternic si gratie potentialului peisagistic deosebit.

Interesul beneficiarilor este unul ridicat, in sensul dorintei manifestate la nivelul
municipiului de catre cetateni de a beneficia de cladiri de locuit pe parcele proprietati
private.

Zonele vecine dispun de utilitati necesare: energie electrica, apa potabila din
reteaua publica, canalizare, gaze naturale.

2.2. incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat se invecineaza:
la nord-vest: proprietati private;
la sud-est: str. Cerbului;
la nord-est: proprietati private;
la sud-vest: str. Cerbului si proprietati private;

Viitoarea zona rezidentiala va beneficia de aceleasi facilitati ca zonele
invecinate. Accesul pe amplasamentul studiat, atat auto cat si pietonal se va realiza din
strada Cerbului. Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe imobilele
beneficiarilor.

Zona va fi usor accesibila atat in ceea ce priveste accesul auto si pietonal cat si
cooperarea cu domeniul edilitar, in zona existand retelele necesare racordarii noilor
constructii.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere tectonic, teritoriul administrativ este stabil. Seismic, teritoriul se
incadreaza, conform normativului P100/92 in zona F. Precedarea undei seismice de
catre conditii nefavorabile — ploi abundente care sa supraincarce terenurile cu
umiditate, poate duce la declansarea unor curgeri masive de noroi.

Din punct de vedere hidrografic Municipiul Zalau este drenat de raul Zalau si afluentul
acestuia Valea Mitei.
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Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul superior pe
teritoriul administrativ al Municipiului Zaldu, avand izvoare pe flancul vestic al
Mesesului.

Alimentarea in cea mai mare parte are un caracter pluvio-nival, pe perioada de vara-
toamna, un rol important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-| si alimentarea
subterana.

Regimul scurgerii este unul de tip carpatic transilvanean cu debite mari timpurii de
primavara care dureaza 1-2 luni (martie-aprilie). Aceasta perioada este urmata de
viiturile de la Tnceputul verii. Debitul mediu multianual al Zalaului la iesirea din
municipiu este de cca. 0,5-0,6 m3/s.

Apele freatice din zona Municipiului Zalau sunt rezultanta unei structuri geologice
complexe, ca urmare in cadrul perimetrului analizat punandu-se in evidenta atat ape
freatice cat si cele de adancime.

Alternanta de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci impermeabile (argile, marne)
si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea formarii orizonturilor
acvifere arteziene.

Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captiv este favorizat si de vegetatia naturala
prezenta in zona, acestea fiind impadurita in proportie de 40-50 %, restul suprafetei
fiind ocupata de pajisti naturale.

Clima Municipiului Zalau este influentata de factori climatogenetici (pozitia geografica,
radiatia solara, circulatia generala a atmosferei, relieful, solul, vegetatia, suprafetele
acvatice) la care se adauga activitati antropice.

Temperatura medie multianuala a aerului in cadrul Municipiului Zalau este cuprinsa
intre 8-9° C (partea de intravilan) si scade la 6-8°C in partea estica situata in flancul
vestic al Mesesului.

Din perspectiva favorabilitatii termice a teritoriului Municipiului Zalau, acesta se
incadreazain limitele optimului termic, atat in perioada rece cat si in cea calda a anului,
neexistand restrictii termice in vederea valorificarii economice ale acestuia.

Valorile extreme ale temperaturilor din cadrul Municipiului Zalau se incadreaza in clasa
celor mijlocii ca si extremitate.

Tn cadrul Municipiului Zaldu, factorii climatogenetici, dintre care se evidentiaza
circulatia generala a atmosferei si caracterul suprafetelor active face ca in sezonul rece
al anului, valorile medii climatice ale umiditatii aerului sa fie cuprinse intre 80 % si

89 %. In ceea ce priveste nebulozitatea, Depresiunea Zalaului se caracterizeaza printr-
o variatie specifica a valorilor nebulozitatii, determinata de tipurile genetice de nori
prezenti aici.

Varietatea formelor de relief, neuniformitatea litologica, diversitatea asociatiilor
vegetale, conditiile diferite de temperatura si umiditate au favorizat formarea unui
invelis edafic compus dintr-o gama larga de soluri zonale, azonale si intrazonale.
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Solurile zonale sunt specifice climatului temperat suboceanic, solurile azonale sunt
determinate de specificul regimului hidric si de adancimea panzei freatice, iar solurile
intrazonale sunt dependente de structura litologica a teritoriului.

Vegetatia este elementul dominant ce, in asociere cu diverse dotari, contribuie la
indeplinirea functiunilor ecologice, sanitar-igienice, utilitar economice, de agrement si
estetice ale spatiului urban modern. Din punct de vedere biogeografic vegetatia
naturala de pe teritoriul municipiului Zalau se incadreaza in seria de zonalitate vest-
europeana, etajul nemoral de dealuri si podisuri cu subetajul stejarului si etajul
nemoral de munti scunzi cu subetajul fagului, provincia Central-Europeana Carpatica.
Pe langa vegetatia zonala, alcatuita dintr-un complex de formatiuni si asociatii aflate
in concordanta cu conditiile fizio-geografice specifice, apar si formatiuni intrazonale si
azonale localizate in conditii speciale. Vegetatia naturala cu caracter primar a fost
inlocuita aproape in intregime de catre formatiunile secundare sau vegetatia de origine
antropica.

Din punct de vedere zoogeografic fauna salbatica de pe teritoriul Zalaului apartine
Provinciei Dacice, subdiviziune a Supraprovinciei Central-Europene. Ecologic face parte
din cadrul faunei padurilor nemorale de dealuri si munti scunzi si faunei sinantrope. in
teritoriu sunt 10 fonduri de vanatoare, speciile cinegetice principale fiind caprioara,
iepurele, fazanul, iar cele secundare mistretul, potarnichea si vulpea.

2.4. Circulatia

Accesul pe amplasamentul studiat, atat auto cat si pietonal se va realiza din
strada Cerbului. Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe imobilele
beneficiarilor. Se vor realiza profile stradale de 8 m (1 m trotuar, 6 m drum, 1 m
trotuar). Acestea se vor ceda in favoarea drumurilor publice.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
- in zona functiunea predominanta este cea de locuire;
Relationari intre functiuni
- Se are in vedere mobilarea zonei cu constructii avand destinatia de locuire;
Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
- zona este dominata cu locuinte individuale/semicolective cu regim mic de
inaltime;
Aspecte calitative ale fondului construit
- nueste cazul;
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
- zonadispune de posibilitatea racordarii la toate serviciile existente pe zonele
vecine;
Asigurarea cu spatii verzi
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- spatiile verzi ale amplasamentului studiat vor fi asigurate prin zonele ce
raman in jurul cladirilor construite, spatii verzi amenajate;
Existenta unor riscuri naturali in zona studiatd
- terenul studiat momentan se prezinta stabil fara alunecari de teren, dar
acestea pot aparea daca nu se dirijeaza apa de pe versant in mod
corespunzator;

2.6. Echipare edilitara

In prezent, in zona existd retele de alimentare cu energie electrici, gaze
naturale, telecomunicatii, apa potabila, canalizare menajera amplasate in zona din aval
a strazii Cerbului. Utilitatile vor fi realizate temporar prin put forat pentru alimentarea
cu apa potabila, prin bazine vidanjabile in cazul canalizarii si pompe de caldura pentru
incalzire, iar ulterior, prin extinderea retelei vor fi racordate la cele existente pe strada
Cerbului.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT1999) — MLPAT (nr.
16/NN/1999) si ghidului de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor
analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

- Relatia cadru natural-cadru construit

Cadrul natural, pozitia si suprafata terenului studiat este propice pentru a se
executa mobilare cu constructii de locuinte.

PUZ-ul, prin documentatia urbanistica, va propune amenajarea zonei printr-o
relatie armonioasa intre natural si construit.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu sunt riscuri naturale si antropice, de asemenea zona este ferita pana in
prezent de factori poluanti.

Conform studiului geotehnic pe amplasamentul obiectivului nu sunt pericole de
cutremure, inundatii, rupturi sau alunecari de teren de tipul curgeri plastice. Pe
amplasamentul viitoarelor locuinte terenul este stabil.

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din

categoriile echipdrii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Punctele si traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, nu prezinta riscuri pentru zona

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Zona nu prezinta aceasta optiune.

- Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona nu prezinta aceasta optiune.
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2.8. Optiuni ale populatiei
PUZ - Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul Urbanistic Zonal este unul din instrumentele administratiei publice locale
prin care asigura planificarea si coordonarea dezvoltarii localitatii. Acest instrument
necesita coordonarea eforturilor comunitatii la inca doua nivele: cel al unui plan de
management eficient si a unor politici financiare care sa faca viabile fiecare sector al
dezvoltarii locale: dezvoltarea terenurilor, locuirea, dezvoltarea serviciilor publice,
renovarea / intretinerea cadrului fizic existent, dezvoltarea economica, protectia
mediului localitatii.

Luarea deciziei este in sarcina factorilor politici abilitati: pregatirea acesteia se
face de catre specialisti, iar implementarea de catre factorii executivi. La fiecare din
aceste trei etape, prin reprezentare, prin rezultatele prelucrarii datelor, prin asumarea
procesului de implementare, participarea cetatenilor constituie baza procesului in
sine.

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului conform ordinului
M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobat prin H.C.L. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin H.C.L. nr. 161
din 30.05.20109.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

a. Studiul topografic
Terenul studiat are o panta orientata pe directia NV-SE.

b. Studiul geotehnic
Din datele geotehnice obtinute din forajele geotehnice executate la adancimi de
4,00-6,00 m reiese ca in componenta stratigrafica intra la suprafata sol de cca. 0,30-
0,40 m grosime urmat de argile prafoase de diferite culori plastic vartoase,
compresibilitate medie sau redusa cu umflari si contractii mici sau medii. Mai sunt
si argile nisipoase plastic consistente, compresibilitate redusa cu umflari si
contractii mici. Rar spre adancime intalnim si argile de diferite culori plastic
vartoase, compresibilitate medie cu umflari si contractii medii sau mari. Apele
subterane apar ca ape de izvoare de coasta sub forma lenticulara pe areale mici, in
special in zonele mediane si inferioare ale versantului. Debitul este mic, iar in
perioadele calduroase pot seca. Apele de izvoare de coasta pot fi intalnite de la 0
m pana la cca. 5,00 m. Adancimea de inghet in zona este de 0.80 m. Prin tema s-a
executat un foraj geotehnic aproximativ pe mijlocul amplasamentului la 4,00 m
adancime cu foreza mecanica avand diametrul de 100 mm. Coloana stratigrafica se
prezinta astfel:
-Intre 0,00-0,40 m adancime — strat de sol fertil negru de faneata
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-Intre 0,40-1,20 m adancime — strat de argila prafoasa neagra cafenie plastic
vartoasa, compresibilitate redusa cu umflari si contractii mici

-Intre 1,20-2,10 m adancime — strat de argila prafoasa cafenie plastic vartoasa si
compresibilitate redusa

-Intre 2,10-3,00 m adancime — strat de argila prafoasa cafeniu vinetie plastic
vartoasa si compresibilitate medie spre redusa

-Intre 3,00-4,00 m adancime — strat de argila prafoasa cafeniu vinetie plastic
vartoasa si compresibilitate redusa

Tn forajul executat la 4,00 m adancime nu s-a identificat apa subterand. Pe
surprafata studiata se pot intalni izvoare de coasta de pana la 5,00 m adancime.
Apele freatice se gasesc la adancime mai mare si prin foraje la adancimi pot fi
interceptate mai multe straturi aqvifere cu diverse debite.

Terenul de fundare este bun cu risc geotehnic inexistent si categoria geotehnica 1.
Conform Normativului STAS 11100/1993 terenul studiat se incadreaza in zona de
intensitate seismica cu gradul 6. Conform Normativului P-100/2004 amplasamentul
se incadreaza in zona F cu coeficientul seismic ag=0,10 si perioada de colt Tc=0,7.
Amplasamentul studiat nu prezinta pericole de cutremur, alunecari de teren sau
inundatii.

3.2. Prevederi ale PUG
Situatia existentd
Terenul este situat in UTR —L1 — Zona de locuire, subzona locuinte individuale si
semicolective cu desitate redusa. Imobilul se afla in zona “D”’ de impozitare fiscala a
Municipiului Zalau. Categoria de folosinta conform C.F. livada.
Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr 98 din 27.04.2023- zona de locuire L, UTR
L1 subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa; functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant de toate gradele),
turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga
gama de servicii-(profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de
cartier, etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica. Dimensiunea minima a
parcelei construibile este de 500 mp cu un front minim la strada de 15,0 m in cazul
fronturilor continue si minim 18,0 m in cazul fronturilor discontinue. Tn cazul
constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limitele laterale este de h/2 la
cornisd, dar nu mai putin de 3 m. Tn cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima
fata de limita posterioara este de h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 5 m. Amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele, d = h).
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru
o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile Planului Urbanistic General al localitatii.

Conceptia urbanistica a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile si
pietonale, de rezervarea terenurilor necesare amenajarii drumurilor, precum si de
asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu H.G. 525/1996.

Regimul de inaltime, aliniamentele, functiunile, indicii urbanistici sunt in
concordanta cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale lejere, precum si de
asigurarea din cauza deschiderii a unei panorame deosebite.

34. Modernizarea circulatiei

Accesul pe amplasamentul studiat, atat auto cat si pietonal se va realiza din
strada Cerbului. Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe imobilele
beneficiarilor. In ceea ce priveste modernizarea circulatiei, se va ceda o parte din
imobile pentru realizarea str. Cerbului cu un profil de 11.00 m. Drumurile cu dublu sens
propuse pe amplasament vor avea un profil de 8.00 m (carosabil 6.00 m, pietonal 1.00
m pe ambele laturi) care dupa aprobarea documentatiei de urbanism se va ceda in
favoarea Municipiului Zalau. Orice documentatie de urbanism adiacenta prezentei
investii se va corela cu plansele desenate aferente prezentului Plan Urbanistic Zonal.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Imobilele, proprietati private se afla in intravilanul Municipiului Zalau.
Amplasamentul are o suprafata totala de 39 486 mp conform C.F. (Steren intravilan = 37
632 mp, Steren extravilan=1863 mp).

Amplasamentul studiat se invecineaza:

- la nord-vest: proprietati private;

- la sud-est: str. Cerbului;

- la nord-est: proprietati private;

- la sud-vest: str. Cerbului si proprietati private;

Accesul pe amplasamentul studiat, atat auto cat si pietonal se va realiza din
strada Cerbului. Suprafata de teren aflata in extravilan va ramane nereglementata.

Propunerea prezentului PUZ consta in:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REGLEMENTARE TRAME STRADALE
SI ZONA DE LOCUIT.

Pentru zona studiata in cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial comparativ
existent - propus.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1 |AMPLASAMENT 39 486 100 39486 100
CONSTRUCTII - - 4224 10.69
2 |ZONA CIRCULATII - - 5450 13.80
TROTUARE, ALEI PIETONALE SI AUTO - % 5450 13.80
3 |ZONA SPATII VERZI - - 28 822 73.01
SPATII INIERBATE - ~ 28 822 73.01
4 |ZONA TEREN NEAMENAJAT 39 486 100 - -
5 |SUPRAFATA TEREN CEDAT - - 990 2.50
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 39 486 100 | 39486 100

REGLEMENTAR! URBANISTICE PROPUSE
PLANUL URBANISTIC. ZONAL VA RESPECTA REGIEMENTARLE URBANISTICE DIN UTR LT DIN PUG ZALAU 2023 - SURZDNA LOCUNTE
INDAMIDUAL E S1 SEMICOLECTIVE CUDENSITATE REDUSA

= 39 486 n¥?

Sbm intravian = 37622 m2

Sbm extravian = 186357 rn?

Sce)dsert&i = 0 rn2

Scd exslnniy — 0 rn?

Regim de inaltime max.: D+P+1E [ P+1+M

P.O.T. existent: 0 %

C.U.T. existent 0

P.O.T.max.: 30 %

C.UT.max: 09

Inaftime maxima la comisa: 75m

Retragere aliniament: min.5m

Retragerilaterale: H/2 dar nu mai putin de 2 m(pe una din [aturi)
Retragerilaterale: H/2 dar nu mai putin de 3 m(pe Iatura opusa)
Retrageri posterioare: H/2 dar nu mai putin de 5 m

Fundiuni admise:

Locuinte individuale;

Locuinte semicolective;

Fundiuni complementare zonei de locuire: servici medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate,
spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expazitii, efc), de cult, de
invatamant (invaiamant de

toate gradele), turistice, de ocrotire sodald, sodetali, companii, firme, asodatii care asigura o larga gama
de servicii - (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, elc;

Cai de acces, parcaie;

Spdtii plantate/Parcuri,

Locuri de joaca pentru copii;

Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Asigurarea utilitatilor

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin racordare la retelele publice
existente Tn zona / propuse in noua echipare utilitara a strazii Cerbului, prin cabluri
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armate de tip ACYABY pozate subteran. Distributia energiei electrice va fi realizata in
cabluri armate pozate subteran si prin firide de distributie si contorizare conectate in
bucla. Conectarea imobilelor se va realiza individual pentru fiecare locuinta, de la firida
de distributie si contorizare, prin cabluri armate pozate subteran.

Puterea absorbita necesara pentru alimentarea cu energie electrica a viitoarelor
imobile ale ansamblului propus, se va determina tinand cont de Normativul pentru
Proiectarea Retelelor Electrice de Distributie Publica PE132/2003, in urma realizarii
ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zona, va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Zona va fi prevazuta cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente
energetic montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zona.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza
prin trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata temporar dintr-un put forat, iar
ulterior prin extinderea retelei publice de alimentare cu apa din strada Cerbului, prin
intermediul unei conducte din PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de 110 mm, pozata
ingropat, la adancimea minima de inghet de 1.00 m. Pe traseul principal de alimentare
cu apa vor fi prevazute camine de vane echipate cu armaturi de inchidere/golire.
Conductele vor fi pozate ingropat la adancimea de 1.00 m.

Conform normativelor P118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de
alimentare cu apa vor fi montati hidranti exteriori de incendiu, la distante de maxim
100 m. Hidrantii vor fi de tip suprateran cu Dn 80 mm.

Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu apa prin bransamente
individuale realizate din conducte de PEID, cu diametrul de 25/32 mm, camine de
apometru la limita de proprietate si contoare de apa, clasa de precizie C dotate cu
functia de citire la distanta.

Solutia tehnica de realizare a racordarii va fi definitivata in urma obtinerii
avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizata temporar prin bazine vidanjabile, iar
ulterior prin extinderea celei existente pe strada Cerbului, prin conducte din PVC SN8
de tip KG cu diametrul de 200/250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale, spre
strada Cerbului. Pe traseul retelei gravitationale de canalizare vor fi amplasate camine
de vizitare conform prevederilor normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor
fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare
carosabile.

Imobilele vor fi racordate la reteaua de canalizare prin racorduri individuale din
conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de 160 mm si camin propriu de racord.
Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii
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vitezelor minime si maxime de curgere. Tn zonele in care nu se asigura conditia de
curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta.
Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m.

Retelele de canalizare propuse vor fi conectate la reteaua de canalizare
existenta pe strada Cerbului.

Solutia tehnica de realizare a racordarii si de echipare a statiei de pompare va fi
definitivata in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de
Apa Somes SA.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat
din conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametre intre 250 si 315 mm, guri de scurgere
si camine de vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale
carosabilului si vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 200
mm. Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi
realizata gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu
respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de
rupere de panta.

Apele pluviale vor fi descarcate la retelele existente pe strada Cerbului --> str.
Crasnei.

Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate cu
respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari
se vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public
de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.

Incilzirea imobilelor va fi realizatd prin surse proprii utilizand combustibili
gazosi si pompe de caldura alimentate cu energie electrica. Echiparea zonei cu retele
de gaze naturale se va realiza prin intermediul furnizorului.

3.7. Protectia mediului
Prin natura functiunii — locuire — nu presupune existenta unor surse de poluare

a mediului.
Eroziunea solului va fi impiedicata prin dirijarea apelor pluviale prin rigole in reteaua
de canalizare pluviala.
Gunoiul menajer va fi colectat in pubele, colectarea si golirea facandu-se periodic cu
autoutilitare specializate.
Materialele refolosibile sau reciclabile vor fi colectate in containere speciale amplasate
pe platforma gospodareasca.
Organizarea colectarii si transportului acestor materiale revine autoritatii locale.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
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Tn cazul avizului favorabil pentru faza P.U.Z. din partea Comisiei tehnice de

amenajarea teritoriului si urbanism, beneficiarii vor putea face demersurile necesare
impuse de reglementarile legale in vigoare, pentru fazele urmatoare.
Lucrarile de construire vor putea incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire in baza documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor
aferente. Propunerea prezentata pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza
consultatiilor avute cu beneficiarul, cu specialisti din domeniul topografic si geologic,
cu institutiile avizate rezultand faptul ca terenul in cauza a dobandit reglementari
corespunzatoare zonei de incadrare, prin urmare poate fi propus pentru construire.La
dezvoltarea zonei in viitor se va tine cont de prevederile PUG si de reglementarile
prezentului PUZ. Se va asigura corelarea continutului documentatiilor care se vor
elabora n viitor cu continutul documentatiilor deja avizate.

Data Tntocmit,
IUNIE 2025 arh. Pop Paul
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VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)
I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLULRLU

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a
infrastructurii pe intreaga zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in zona studiata.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, republicat si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin
ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al municipiului
Zalau, terenul este situat in intravilanul municipiului.

Prezentul regulament reglementeaza modul de construire, de amplasare a
constructiilor si echiparea edilitara pentru terenul situat, pe care este propusa
amplasarea obiectivului(-elor) prevazut(e) in zona PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al
administratiei publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul
constructiei.

2. BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
P.U.Z;

- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism;
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- Codul civil;

- Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor;

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996. cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind. imbunatatirile funciare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001,
441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiena privind modul
de viata al populatiei;

- H.G.R. nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu
modificarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea Tmpotriva incendiilor,
aprobata si modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civila a documentatiilor de investitii in constructii:

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apdrarea Tmpotriva dezastrelor
aprobata prin Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Legeanr.422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;
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- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie
mediului;

- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- ORDIN nr. 35 din 10 august 2011 privind aprobarea Conditiilor minime de
functionare a abatoarelor de capacitate mica;

- REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL
CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor norme specifice de igiena care se
aplica alimentelor de origine animal;

- ORDIN nr. 180 din 11 august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare
veterinare privind protectia animalelor in timpul sacrificarii si uciderii

- ORDIN nr. 57 din 24 iunie 2010 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare
privind procedura de autorizare sanitara veterinara a unitatilor care produc,
proceseaza, depoziteaza, transporta si/sau distribuie produse de origine animala.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Amplasamentul asupra caruia se vor aplica prevederile R.L.U. se afla partial in
intravilanul Municipiului Zalau, terenuri proprietati private.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG
referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului,
reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

e Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ se va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum
urmeaza:

Lucrarile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte
lucrariindiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-
ului, la constructiile private se vor realiza pe baza de certificat de urbanism si
autorizatie de construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor
potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele
abilitate.

Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii
de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea
titularului unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau constructii — identificat prin
numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.
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Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alta natura se pot realiza numai cu
respectarea autorizatiei de construire, emisa in conditiile prezentei legi, si a
reglementarilor privind proiectarea si executarea constructiilor.

e Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari, care nu
modifica structura de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale
instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza
forma, dimensiunile golurilor si tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimba
materialele din care sunt realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor declarate
monumente istorice, in conditiile legii;

- reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile;

- reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de
orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor locale de
incalzire/prepararea a apei calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea
aparatelor individuale de climatizare / contorizare a consumurilor de utilitati;

- reparatii si inlocuiri la pardoseli;

- lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitari fara modificarea calitatii si formei
arhitecturale a elementelor de fatada, daca aceste lucrari nu se executa la constructii
reprezentand monumente istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi
imobil — teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a
monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii
cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism
aprobate, astfel:

1. finisaje interioare si exterioare — tencuieli, placaje, altele asemenea;
2.trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;

3. lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului — dacd nu se
schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasa/sarpanta —la cladiri de locuit
individuale cu cel mult 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice clasate sau in curs
de clasare, respectiv situate in afara zonelor de protectie a monumentelor si/sau a
zonelor construite protejate stabilite potrivit legii;

- lucrari de intretinere la cdile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importanta normala
sau redusa;

- lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor la constructii reprezentand monumente
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istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil — teren si/sau
constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone
construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturala
sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, cu avizul
Ministerului Culturii si Cultelor si al autoritatii administratiei publice judetene sau
locale, dupa caz;

- modificari de compartimentare nestructurala realizate din materiale
demontabile.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza
sa se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:
- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale
investitiilor. Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zonei
se va face in masura in care aceasta nu interfereaza si nu afecteaza proprietatile
invecinate.

Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament;

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

-crearea conditiilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii crearii
circulatiilor nou propuse cat si a retelelor tehnico-edilitare prevazute in memoriul
general.

- completarea zonelor existente potrivit reglementarilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei;

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare;
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- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte;

- autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
de apa este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri si a drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii;

Ape uzate
Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Apa menajera uzata, trebuie evacuata cu respectarea in totalitate a conditiilor
mentionate Tn autorizatia de mediu emisa de Agentia Regionala de Protectie a
Mediului, care impune conditiile de evacuare a apelor uzate.

Deseuri
Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare,
daca este posibil si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi
aprobata de autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la
deseuri, cu avizul Agentiei Regionale de Protectie a Mediului;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se
inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Emisii atmosferice

-Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind
de la operatiunile desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile
atmosferice emisa de Agentia Regionala de Protectie a Mediului. Va trebui
deasemenea sa se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale
referitoare la poluarea atmosferica.

Zgomot
Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote
si Regulamentele UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
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Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Tn cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca
apar zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane,
altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni
geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari
de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia
patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of.
352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea
si completarea Ordonantei nr. 43/2000.

Zone cu situri arheologice
Nu este cazul.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
siin zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari
de infrastructura este interzisa.

- Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei,
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului
transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
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- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului P.U.Z.
si a documentatiilor tehnice intocmite Tn acest scop.

e Zone cu interdictie totala de construire pe terenurile cu:
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
-12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220 /110 / 20 kV;
- antena GSWM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburant

e Zone cu interdictie temporara de construire:

pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de teren
si prabusiri;

- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:

- pe terenuri cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de alunacari de teren;

- pe terenurile cu tasare activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti / ridicarea
nivelului panzei freatice / revarsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu arheologic;
- pana la realizarea documentatiilor topografice in Stereo 70 si cu inventar de
coordonate si viza ANCPI, pentru suprafetele de teren pe care se doreste construirea.
- pana la realizarea Studiilor Geotehnice pentru fiecare constructie noud, conform
studiu geotehnic realizat pt PUZ.
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Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare minime aferente. Acestea sunt:

- alimentarea cu energie electrica;

- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distanta de maximum 200
m de obiectiv;

- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a
deseurilor.

e Zone de protectie pe baza normelor sanitare:
- surse de apa-captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de sursa);
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza =20 m);
- statii de pompare (raza =10 m);
- conducta de aductiune apa (10 m din ax in ambele parti, respectiv 30 m fata de orice
sursa de poluare);
- ape curgatoare/lacuri (cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri si 15 m de la
nivelul mediu al oglinzii lacurilor);
- statia de epurare, fata de locuinte (raza = 300 m);
- targ de animale / abator, fata de locuinte (raza = 500 m);
- spital de animale, fata de locuinte (raza = 30 m);
- ferme de animale, fata de locuinte (raza conf. OMS 119/2014);
- autobaza serviciilor de salubritate, fata de locuinte (raza = 200 m);
- cimitire umane, fata de locuinte (raza = 50 m);
- piata agro-alimentara, fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitati de invatamant / cultura / sanatate, fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitati comerciale / prestari servicii, fata de locuinte (raza = 15 m);
- statie de sortare deseuri, fata de locuinte (raza = 500 m);
- distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- fosa septica / fantana (30 m);
- adaposturi pt animale / locuinta (10 m);
- platforma pt deseuri menajere / locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m);

e Zone de protectie si siguranta fata de constructii si culoare tehnice:
- linii electrice aeriene:
- LEA 220 kV (5 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- se interzice trecerea LEA peste locuinte;
- statii de transformare electrice fata de locuinte (raza = 50 m);
- antena GSM fata de locuinte ( raza = 150 m);
- retele de gaz:
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- magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte);

- conducta de transport gaz fata de statiile/posturile electrice de transformare —
20m;

- conducta de transport gaz, fata de depozitele/statiile de carburanti — 60 m;

- conducta de transport gaz, fata de cladiri — 20 m intre ele;

- conducta de transport gaz fata de DN —22 m;

- conducta de transport gaz fata de DJ — 20 m;

- conducta de transport gaz fata de DC— 18 m;

- 30 m fata de incinta SRM;
- drumuri:

- Autostrada ( 50 m din ax, in fiecare parte);

- DN (22 m din ax, in fiecare parte);

- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);

- DC (18 m din ax, in fiecare parte);
- cdi ferate

-20 m din ax de o parte si de alta (zona de siguranta); pentru calea ferata uzinala
existenta in zona se propune o zona de interdictie de contruire de 3,00 m de o parte si
de alta a encartamentului existent.

6. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de inaltime al constructiilor,
de profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea
vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse
pastrand posibilitatea evacuarii apelor meteorice la canalele existente de indepartare
a excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand
cont de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure iluminatul natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din
Regulamentul general de urbanism.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament
indicatd in plansele de reglementari urbanistice. in cazul zonelor construite compact,
constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.
Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Retragerea fata de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa
de Reglementari urbanistice- zonificare.
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- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei
parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de
urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand
cont de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.

- Amplasarea fata de cdile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de
protectie se va face astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces nou la drumurile publice, se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de Primaria Municipiului Zalau.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se
marcheaza cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includa si gabaritele
acestora, in cazul in care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant)
— conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.
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Toate cdile pietonale vor avea l3time liberd de minim 1,50 m I&time. Tn3ltimea
libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa
fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi;

Stratul de uzura al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal
max 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max, 1,5 cm;

Circulatii, accese, parcari si garaje - se va tine seama de standarde pentru lucrari
de strazi, nr. 10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie trebuie sa respecte
profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere
propus.

Lucrari de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea realizarii de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
subteran.

Bransamentele vor tine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura
geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.
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Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietatea publica a comunei daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul I,
Sectiunea IV.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma
retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu
prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere
a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa
primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

conditiile cadrului natural;

functiunea principala a zonei care sunt amplasate;

folosinta terenului parcelelor;

regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban
existent (specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul
de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante, etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru servicii
si interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare (pana la mobilarea tehnico - edilitara
a zonei) conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii locale (puturi pentru
alimentare cu apa si bazine etanse vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu
caracter porvizoriu pana la realizarea retelelor edilitare publice (nu se aplica in cazul
de fata).
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Tnaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care
au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament, in vecinitatea amplasamentului exista
constructii cu regimul de finaltime Demisol+Parter, Parter, Parter+Mansarda,
Parter+Etaj, Demisol+Parter+Etaj;

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de
arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand
cladirile existente dispun de valori general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei
6 la Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.

Imprejmuiri

Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.
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I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Tn cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este cea de locuire.
- Zona locuire — Subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate
redusa— L1

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

GENERALITATI

Zona este definita ca o zona care cuprinde activitati de locuire. Aceasta destinatie este
in conformitate cu directiile dominante de dezvoltare din zona. Prezentul regulament
propune o serie de reglementari urbanistice care vor permite o strategie de dezvoltare
urbana intr-o zona importanta a localitatii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

e Locuinte individuale (in regim izolat, cuplat sau insiruit, cu respectarea art. 4 din
prezentul regulament);

e Locuinte semi-colective;

e Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc. ), medicale veterinare, juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc), de cult, de nvatamant
(tnvatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati, companii,
firme, asociatii care asigura o larga gama de servicii (profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;

e Caide acces, parcaje;

e Spatii plantate;

e Locuride joaca pentru copii;

e Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONARI
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
e Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;
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Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate
si practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in
incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti;

Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar
disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de
cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, n
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);

Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfdsurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zaldu;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

Constructii provizorii de orice natura;

Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu
au caracter tehnic;

Depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

Depozitari de materiale refolosibile;
Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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e Constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual;
e Anexe pentru cresterea animalelor;

e Statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto.

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
e Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

Dimensiune minima

Regimul de construire Suprafata mp. | Front m.
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
lzolat 500 12

Parcelele care dupa dezmembrarea imobilelor pentru realizarea tramelor stradale, nu
indeplinesc dimensiunile minime, fac exceptie (in acest caz, suprafata minima a
parcelei este de 450 mp).

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e 1n raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
fnvecinate;
e Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent
al strazii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta
dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

e Cu urmatoarele conditii :
= 1n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt
inegale se va respecta retragerea aflata la cea mai mare distanta de
strada;

= incazulin care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa
de la aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire va respecta alinierea existenta;

= in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa
de orice fel;

= in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de
minim 5,0 m.

Pag 34 din 58



ATELIER CONTRAST2 SRL

arh. Pop Paul

A CIE@' i er P Str. Matei Basarab, nr. 19B, Mun. Zalau, Jud. Salaj
7N\ contrast

arhitectura -desigr\ surbanism Tel: 0747 112 405

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu
sau discontinuu;

Tn cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei
si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se
va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de
limita opusa se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri;

Tn cazul in care clddirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane
pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre de vedere
si / sau balcoane;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5,0 metri;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza
la acoperirea acestuia;

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daca
sunt astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat;

Tn cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai
mare cu inaltimea celei maiinalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire
care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durata de minimum
11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din clddire si din locuintele
invecinate; in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan,
prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului
la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Tn cazul parceldrilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de

minim 3,0 si fata de limita posterioara de minim 5,0 m.
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate;

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de
insorire care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior;

Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m).

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu;

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni;

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minimale din anexa nr. 4 la prezentul regulament;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public;

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minimale din anexa nr. 5 la prezentul regulament;

Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRLOR
e D+P+1E/P+1+M (7,5 m la cornisa/atic);

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei;

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea
zonei este interzisa;

e Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

e Seva acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

e Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente

tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor
trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie;

e Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati
pentru vecinatatile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea
elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu
vecinatatile, etc.

e Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz,
rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil,
cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori);

e Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in
vecinatate;

e Nu sunt admise solutii de finvelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc;

e Nusunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

e Tamplaria ferestrelor se va finisa In aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;
e Tn cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorititii
competente care administreaza resursele de apa;
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e Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor Ia
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

e Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile invecinate;

e Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil
astfel incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

e Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de
amplasare subterana. Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public,
a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de telecomunicatii,
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si altele de aceasta natura.
Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I PLANTATE

e Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative;

e Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;

e Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

e Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

e Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minimale din anexa nr. 6 la prezentul regulament.

ARTICOLUL 14 — ITMPREJMUIRI

e Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea inadltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60
metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace,
transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea Tnaltimea
maxima de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m;

e La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau
pot fi transparente cu Tnaltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa

metalicd) si cu un soclu opac de 0,30 m inaltime. imprejmuirea va fi dublat3 cu gard
viu;
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e Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete,
jardiniere, etc;

e Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;

e Laterenurile cu locuinte colective imprejmuirile pot lipsi sau pot fi transparente
cu Tndltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasa metalica ), cu sau fara soclu
(max. 0.30 m) si dublate cu gard viu.

e Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea
unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea intersectiilor.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e POTmax =30 %;
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e CUTmax=0.9;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)
U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic
pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.

Data Tntocmit,
IUNIE 2025 arh. Pop Paul
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ANEXELE REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

Anexa Nr. 1
la regulament

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, IN FUNCTIE DE DESTINATIA ACESTORA, IN CADRUL
LOCALITATII

1.1 - Constructii administrative

1.1.1 - Sediul Parlamentului

1.1.2 - Sediul Presedintiei

1.1.3 - Sediul Guvernului

1.1.4 - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5 - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6 - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7 - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

1.1.8 - Sedii de prefecturi

1.1.9 - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe principalele artere
de circulatie.

1.1.10 - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.

1.1.11 - Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie.

- filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centralda sau pe
principalele artere de circulatie.

1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii,agentii, fonduri etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie.

1.1.13 - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele
artere de circulatie sau in zone de interes.

1.2 - Constructii financiar-bancare
1.2.1 - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central

Pag 40 din 58



t | . ATELIER CONTRAST2 SRL
A O e er P Str. Matei Basarab, nr. 19B, Mun. Zalau, Jud. Salaj
A Con I"QSE arh. Pop Paul

arhitectura -desigr\ surbanism Tel: 0747 112 405

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala Amplasament: sectoarele
municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii, orase, in zona centrala.
1.2.2 - Sedii de banci - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in zona centrala.

- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala
sau pe principalele artere de circulatie.

1.2.3 - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri
Amplasament: in zona centrala/de interes.

1.3 - Constructii comerciale

1.3.1 - Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial.

1.3.2 - Magazin general Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de
cartier

e  seva evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.
1.3.3 - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier.

e  seva evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive
1.3.4 - Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avand
alte functiuni decat cea comerciala.

1.3.5 - Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes commercial.

e  seva evita amplasarea in zonele puternic poluate

1.3.6 - Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de
agrement.

J se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotului

1.3.7 - Servicii

Amplasament: in zona centrald, comerciala, rezidentiala sau de agrement.

e  seinterzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

e seinterziceamplasareain zoneindustriale pentru alte servicii decat cele industriale
1.3.8 - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

e  sevor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a
publicului.

1.4 - Constructii de cult

1.4.1 - Lacase de cult
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Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.

1.4.2 - Manastiri

1.4.3 - Schituri

Amplasament: in afara localitatilor.

. extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale

1.4.4 - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii.

e  extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5 - Constructii de cultura

1.5.1 - Expozitii

1.5.2 - Muzee

1.5.3 - Biblioteci

1.5.4 - Cluburi

1.5.5 - Sali de reuniune

1.5.6 - Cazinouri

1.5.7 - Case de cultura

1.5.8 - Centre si complexe culturale

1.5.9 - Cinematografe

1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
1.5.11 - Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde.

. este posibila amplasarea in zona comercialda, administrativa, religioasa sau de
agrement

e  seva evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

1.5.12 - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6 - Constructii de invatamant

1.6.1 - Invdtdmant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
1.6.2 - Scoli primare

1.6.3 - Scoli gimnaziale

1.6.4 - Licee

1.6.5 - Scoli postliceale

1.6.6 - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7 - Invtdmant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatamant.
1.7 - Constructii de sanatate
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1.7.1 - Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil.

. se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

1.7.2 - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)

1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgents,
reumatologie, clinici particulare)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul
spitalului.

. se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive,trafic greu)

1.7.4 - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale,
centre psihiatrice)

Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia
permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.).

J se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

1.7.5 - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.
1.7.6 - Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

1.7.7 - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.

J se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

1.7.8 - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie
de profilul unitatii.

1.7.9 - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.

J se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

e serecomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10 - Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extraorasenesti.

J se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu).
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1.8 - Constructii si amenajari sportive

1.8.1 - Complexuri sportive

1.8.2 —Stadioane

1.8.3 - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5 - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6 - Poligoane pentru tir

1.8.7 - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.9 - Constructii de agrement

1.9.1 - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit.

J se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2 - Parcuri

1.9.3 - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
1.10 - Constructii de turism

1.10.1 - Hote| *_*x***

1.10.2 - Hotel-apartament *_**x**

1.10.3 - Motel *_**

1.10.4 - Vilg ** _*¥**x

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

e se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

e  sevor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale,
artere de trafic greu)

1.10.5 - Bungalouri *_***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere

1.10.6 - Cabane categoria * _***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare
sau a altor obiective de interes turistic

1.10.7 - Campinguri * _****

1.10.8 - Sate de vacanta ** ***
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Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte
surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turistilor (linii de finalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone
inundabile).

1.11 - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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Anexa Nr. 2
la requlament

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zoneiin
care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza:

2.1 - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1 - Zone centrale - 80%

2.1.2 - Zone comerciale - 85%

2.1.3 - Zone mixte - 70%

2.1.4 - Zone rurale - 30%

2.1.5 - Zone rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35% 2.1.5

- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20% 2.1.5

- zond predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%

2.1.6 - Zone industriale - pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7 - Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2 - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1 - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7 - 1.5.12,
1.8.1,1.8.2,1.8.4,1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un
spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 m2/loc, in afara spatiului
destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi
si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

2.2.2 - Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii
de invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de
22 m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafata minima de 20 m2/elev.
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Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori) din terenul total.

2.2.3 - Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se
stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii
pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente. Pentru
constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata
de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele special
organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile siamenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

2.2.5 - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1, 1.2,
1.3,1.4,15.1-1.5.3,1.7.8-1.7.10,1.9, 1.105si 1.11 vor respecta conditiile specific date
de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

Anexa Nr. 3

la requlament
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ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE

3.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

3.2 - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat
sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

3.3 - Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4 - Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 5i 1.5.8
vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9 - 1.5.12
nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5 - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi
sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6 - Constructii de sanatate

3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor
fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7 - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;
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- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nordsud,
cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau
est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8 - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9 - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10 - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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Anexa Nr. 4
la requlament

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1 - Constructii administrative

4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 -
1.1.10 vor fi prevazute cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

e  accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;

e aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11
- 1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii
acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3 - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

4.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

4.5 - Constructii de cultura

4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajdrii vor fi previzute:
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- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza
direct din strazi de categoria a lll-a.

4.6 - Constructii de invatamant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.

4.6.2 - Se vor asigura douad accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

4.7 - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

e  strazi de categoria a IV-a de deservire local3;

J strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum

urmeaza:

e cuobandadecirculatie de 3,5 m |atime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00
m;

J cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8 - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii siamenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

e  circulatia carosabila separata de cea pietonala;

J alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

e  alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

e alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

4.9 - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.
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4.10 - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e  accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25
m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m
vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

e incazuluneiparcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit In comun se vor

asigura:
e  accese carosabile pentru locatari;
J accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;

e incazul uneiparcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

e  accese carosabile pentru locatari;

J accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

o accese la parcaje si garaje.
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4.12 - Toate categoriile de constructii
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Tn cazul constructiilor ce formeaz curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o [atime minima de 3 m si o inal{ime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
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Anexa Nr. 5
la requlament

PARCAIJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93,
in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1
-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7
-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un
loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot
fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:

e unlocde parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 m2;

e unlocde parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400 - 600 m2;

e unlocde parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600 - 2.000 m2;

e unlocde parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.
5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
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5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori
sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

e  pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.15i 1.5.2, cate
un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

e  pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un
loc la 10 - 20 de locuri in sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri
de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare
pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

J pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

e  pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc
de parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

e  pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.35i 1.8.4,
un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

o pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2,1.8.5-1.8.7,
un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.
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5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de
persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.
5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii,
vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

e cateunlocde parcare la 1 -5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

e cateunloc de parcare la 1l -3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;

e cateunloc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

e activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2, un loc de parcare la 25 m2;
J activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150
m2;

J activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la
o suprafata de 100 m2.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,

pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
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Anexa Nr. 6
la requlament

SPATII VERZI S| PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13
si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din
suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorative
si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala
a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse
prin regulamentul local de urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totala a terenului.

6.5 - Constructii de sanatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor
fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10
vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

6.6 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.

6.7 - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte
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Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala
a terenului.
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