MUNICIPIUL ZAIL AU

CONSILIUL I.LOCAL
450016 Zalgiu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40)!260:"610550 Fasx (40)!260:’661869
http /wrwwr. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 186
din 25 iunie 2026
- privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) -
»CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INALTIME
IMPREJM UIRE T EREN SI AMENAJARI EXTERIOAR

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avéand in vedere Referatul de aprobare nr. 3 1907/20.04.2026 al Primarului
municipiului Zalau, Raportul de specialitate nr. 31908/20.04.2026 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 850/29.08.2025; cu valabilitate pand la data de
29.08.2027, precum si Avizele de specialitate sohcltate prin Certificatul de urbanism ce
au fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate
nr. 31908/20.04.2026;

Raportul informarii ~ §i consultarii publicului nr. 31906/20.04.2026, nr.
45831/05.06.2026, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 1/25.02.2026;

In conformitate cu prevederile art. 25, art. 32 alin.1 lit. d), art. 45 lit. ¢), art. 48, 49,
50, 56 alin. 6, art. 57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologlce de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu,
indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicata privind transparenta decmonala

ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

in baza art.129 alin. 2 lit. ¢) si alin.6 lit. c), art.139 alin. 3 lit. e), art.196 lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba documenta‘pa de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu (P U.D.)
» CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM MEDIU DE INALTIME,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, pe teren proprietate
privatd, In suprafatd de 1629 mp, inscris in C.F. nr. 79486 Zaliu, nr. cad. 79486, situat in
intravilanul Municipiului Zaléu, pe str. Alexandru Lapugneanu nr. 7C, beneficiar RADU
CONSTRUCT S.R.L., documentatie Anexd ce face parte integranti din prezenta
hotarére.
- Art.2.Investifille din zona reglementatd se vor autoriza §i realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotarére si in



conformitate cu condl‘;llle/restrlc‘;nle impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate 4 documentatiei de urbanism previzuta la Art. 1,
este dé 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotirari, cu posibilitatea prelungirii
acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotédrare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplat,
Agentiei Nationale de Cadastru st Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru
preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in
geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice.

Art.5.Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se mcredm;eaza Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

~ Art.6.Prezenta hotédrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

Marina-Biajca Fazacas

DAPRHIB EX
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MEMORIU JUSTIFICATIV
CUPRINS:
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere
1.2. Obiectul lucrarii

2. INCADRAREA TN ZONA

2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate
2.2.  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

3.5. Destinatia cladirilor

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora

3.9. Adancimea apei subterane

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare)

3.12. Echiparea existenta

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)
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4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari
impuse de acesta

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecindatatea amplasamentului

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

4.13. Profiluri transversale caracteristice

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

4.15. Regimul de construire (alinierea si Tnaltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

4.18. Bilant teritorial, Tn limita amplasamentului studiat (existent si
propus)

5. CONCLUzII
6. ANEXE
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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere
BENEFICIAR: RADU CONSTRUCT SRL

INVESTITIA: INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA,
IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

ADRESA: STRADA ALEXANDRU LAPUSNEANU, NR. 7C, MUN. ZALAU,
JUD. SALAJ
C.F. NR. 79486 ZALAU, NR. CAD. 79486

PROIECTANT: ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
CUI 37200083, J31/717/2018
TEL: 0747112405

COLECTIV ELABORARE:
Coord. Urbanism/Sef proiect arh. RUXANDRA POP
Proiectat: arh. PAUL POP
Proiectat: arh. DENISA-BIANCA PETRIC
Proiectat instalatii: ing. ILONCZA DANIEL

DATA ELABORARII: DECEMBRIE 2025

NUMAR PROIECT: 21/2025
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1.2. Obiectul lucrarii

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise i
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTA
COLECTIVA, TMPREJMUIRE TEREN $I AMENAJARI EXTERIOARE”, la faza P.U.D.,
conform temei de proiectare data de catre beneficiar.

Amplasamentul, teren in proprietate privata, are folosinta actuala curgi
constructii, faneata si este situat in intravilanul Municipiului Zaldu, in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

SURSA: GOOGLE MAPS ;
by, g

nizare

colective cu regim mediu de indltime si comert/servicii.

Imobilul este constituit din teren proprietate privatda a beneficiarului
RADU CONSTRUCT SRL, inscris Tn C.F. NR. 79486, NR. CAD. 79486, in suprafata
de 1629 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau.

Accesul la imobil se realizeaza din strada Alexandru Lapusneanu.

n prezent, terenul este liber de construit.

2. INCADRAREA TN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
UTR M2 — Subzona locuinte colective cu regim mediu de indltime si
comert/servicii;
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UTILIZARI ADMISE: Sunt admise urm&toarele utilizari: locuinte colective cu
regim mediu de inaltime, institutii publice si servicii la primele niveluri; sedii ale
unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; lacasuri
de cult; comert cu amanuntul; locuinte; activitati manufacturiere; depozitare
mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele; dotari invatamant; dotari sanatate; dotari de cultura; sport si recreere
in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate; amenajari peisagistice, spatii de belvedere,
mobilier urban specific; spaldtorii auto si statii de Iintretinere auto.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcela
este considerata construibild daca are Smin=500mp si un front la strada de min.
15m pentru cladirile construite in regim izolat, respectiv Smin=200mp si un front
la strada de min. 12m pentru cladirile construite in regim cuplat si Smin=150mp
si un front la strada de min. 8m pentru cladirile construite in regim insiruit.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: in cazul parceldrilor noi
Distanta minima fata de aliniament va fi de minimum 5,0 m.; AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 ora 1/2 la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele 1invecinate. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
TNALTIMEA la cornisd a celei mai inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu
conditia intocmirii unui studiu de insorire care sa demonstreze indeplinirea
conditiilor de la aliniamentul anterior. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A
CLADIRILOR D+P+4E (16,5 m la cornisd/atic). Imprejurimile spre stradd pot avea
INALTIMEA de maximum 2,00 m putand fi realizate atat din materiale
transparente cat si materiale opace; POSIBILITATILE MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI P.O.T. max =50%; C.U.T. max =3,00 mp Adc/mp teren.
Pentru functiunile existente, in cazul in care P.O.T. si C.U.T. depasesc valorile
maxim admise, se mentin indicatorii urbanistici existenti.

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

STUDIU GEOTEHNIC

Din punct de vedere seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul
se afld Tn zona de grad IV pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani
si conform normativului P100/2013, amplasamentul se afla Th zona cu valorile
coeficientilor Tc=0,7 sec si ag=0,10 g, pentru un interval mediu de recurenta
IMR= 225 de ani.
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Din punct de vedere hidrologic, apele freatice sunt cantonate la adancimi
variabile, in depuneri detritice. Se remarca posibilitatea aparitiei unui
suprafreatic cantonat in formatiuni poroase de la suprafata.

Din punct de vedere geotehnic s-a constatat ca terenul cercetat face
parte din categoria terenurilor dificile pentru fundare.

Tn vecindtatea terenului studiat sunt constructii (locuinte) si teren agricol.
Zona este definita de o vegetatie speficica zonei de deal. Fara alte pericole care
sa provoace vecinatatilor degradari, in timpul construirii sau pe intreaga
perioada de exploatare a constructiei obiectivului, astfel putem considera ca
pentru vecinatati construirea obiectivului acestui proiect reprezintda un risc
inexistent.

Tn urma Tnsumarii datelor obtinute din forajele executate pe
amplasamentul obiectivului, s-a evidentiat urmatoarea stratificatie litologica:

Foraj | Pozitie Cota Cote cap- | Nivel apa | Descriere strate
foraj recoltare baza strat | subterana | interceptate

proba de
pamant

Nume - m m m -

F1 -amplasat - 0,00-0,20 - Sol vegetal
Confor”i -1,00-2,00 0,20-3,00 - Argil3 prafoass
planului - cafenie cu
de situatie intercalatii cenusii-
anexat ruginii

-3,00-4,00 3,00-4,50 - Argila prafoasa
cafenie cu
intercalatii ruginii

-4,50-5,00 4,50-6,00 - Argila prafoasa
cafenie cu
intercalatii cenusii-
ruginii-PUCM

F2 -amplasat - 0,00-0,20 - Sol vegetal
conform i 0,20-3,00 - Argili  prafoass
planului de cafenie U
situatie intercalatii cenusii-
anexat ruginii

- 3,00-4,50 - Argila prafoasa
cafenie cu
intercalatii ruginii

- 4,50-6,00 - Argila prafoasa
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cafenie cu
intercalatii cenusii-
ruginii-PUCM

Nivelul apei subterane nu s-a interceptat in foraje.

Conform Codului de Proiectare Seismica, indicativ P100-1/2013,
constructia se Tncadreaza in clasa lll de importanta, iar conform HG 766/1997 se
incadreaza in categoria cladirilor de importanta normala-C.

Seismic amplasamentul se afla, conform normativului P100/2013, in zona
cu valorile coeficientilor ag=0,10 g si T¢=0,7 sec.

Conform normativului NP 074/2022, aceste pamanturi in care se va funda
constructia, datorita caracteristicilor lor, corespund conditiilor “trenurilor dificile
pentru fundare” si dupa punctajul acumulat, lucrarea poate fiincadrata in
“categoria geotehnica de grad 2.

Adancimea de fundare se va alege de catre inginerul de structura,
respectand adancimea maxima de inghet din zond. Adancimea maxima de
inghet in zona amplasamentului si in cadrul arealului Zalau, este de 0,70 m, ce
rezulta din lucrari de specialitate (conf. STAS 6054/77).

Se recomanda utilizarea drenurilor pe toata suprafata amplasamentului
studiat.

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

Imobilul este constituit din teren intravilan, proprietate privata a
beneficiarului RADU CONSTRUCT SRL, inscris in C.F. NR. 79486 Zalau, NR. CAD.
79486, in suprafata de 1629 mp si este situat in Municipiului Zaldu. Categoria de
folosinta conform C.F. — curti constructii, faneata. Conform documentatiei
topografice, terenul prezinta o diferenta de nivel de cca. 2,50 m pe directia nord
est-sud vest.
Lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza astfel incat sa se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta in interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie
Accesul la imobil se realizeaza din strada Alexandru Lapusneanu.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul este inregistrat in C.F. NR. 79486, NR. CAD. 79486 si are o
suprafata de 1629 mp. Terenul este marginit pe latura nordica de imobilul cu CF.
NR. 68775, pe latura vestica de imobilul cu CF.NR. 76187 pe care a fost edificata
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o locuinta colectivad cu regim de indltime D+P+4E+Er, pe latura sudica de strada
Alexandru Lapusneanu, iar pe latura estica de imobilul cu CF. NR. 67899 pe care
au fost edificate doua locuinte cu regimul de Tnaltime P+2E.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Categoria de folosintd a terenului este curti constructii si faneatd. Tn
prezent, terenul este liber de construit.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Conform P.U.G. 2023 Zaldu — UTR M2 — Subzona locuinte colective cu
regim mediu de ndltime si comert/servicii; Regim maxim de ndltime conform
UTR M2-D+P+4.

Caracterul actual este dominat atat de parcele cu locuinte colective cu
regim maxim de inadltime D+P+4E, in regim discontinuu cat si de locuinte
semicolective sau individuale.

3.5. Destinatia cladirilor
Cladirile din imediata vecindatate a amplasamentului au destinatia de
locuinte colective.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate
Tn cadrul zonei studiate existd terenuri ce se incadreazd in dou3 tipuri de
proprietate:
- zona strazilor - domeniu public de interes local
- terenuri private - proprietati ale persoanelor fizice/juridice.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Adancimea de fundare se va alege de catre inginerul de structura,
respectand adancimea maxima de inghet din zond. Adancimea maxima de
inghet Tn zona amplasamentului si Tn cadrul arealului Zaldu, este de 0,70 m, ce
rezulta din lucrari de specialitate (conf. STAS 6054/77).

Se recomanda utilizarea drenurilor pe toata suprafata amplasamentului
studiat.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora

Nu este cazul in situatia prezentata.

3.9. Adéancimea apei subterane
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Apa subterana nu a fost identificata in forajele executate pe
amplasament.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

Amplasamentul studiat se fincadreaza in macrozona cu grad de
seismicitate VI. Tn conformitate cu prevederile normativului P 100-1/2013, zona
Zalau se incadreaza in zona de seismicitate de calcul “F” cu valori de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare ag avand intervalul mediu de recurenta
IMR=225 ani si perioada de colt Tc=0.7 secunde.

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare)

n prezent, terenul este liber de construit.

Tn zona amplasamentului existd locuinte colective cu regim de naltime
max D+P+4+Er, respectiv locuinte semicolective care sunt in stare buna. Fondul
construit din imediata vecinadtate este relativ nou.

3.12. Echiparea existenta

Tn zon3 existd retele de alimentare cu energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii, canalizare si apa potabila. Utilitatile vor fi asigurate de la cele
existente pe strada Alexandru Lapusneanu.

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program
Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTA
COLECTIVA, TMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, la faza P.U.D.,
conform temei de proiectare data de catre beneficiar.

Imobilul este constituit din teren proprietate privata a beneficiarului
RADU CONSTRUCT SRL, inscris in C.F. nr. 79486, nr. cad. 79486, in suprafata de
1629 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zaldu. Accesul la imobil se
realizeaza din strada Alexandru Lapusneanu.

Tn prezent, terenul este liber de construit. Se propune reglementarea
parcelei in vederea construirii unui imobil cu functiunea de locuinta colectiva.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Constructia propusa va avea functiunea de locuinta colectiva. Constructia
va avea un regim de Tndltime D+P+2+Er, indltimea maximd de 12 m la
cornisd/streasina (de la cota £0.00) si se va integra corespunzator atat din punct
de vedere arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul zonei. Functiunile
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admise: locuinte, institutii publice si servicii la primele niveluri, sedii ale unor
companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale, sedii ale
unor organizatii politice sau profesionale, lacasuri de cult, comert cu amanuntul,
activitati manufacturiere, depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de
turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, dotari pentru Tnvatamant,
sandtate si cultura, sport si recreere in spatii acoperite, parcaje la sol si
multietajate, spatii libere pietonale si pasaje pietonale acoperite, spatii plantate,
amenajari peisagistice, spatii de belvedere, mobilier urban specific, spalatorii
auto si statii de intretinere auto.

Se propune o zona verde cu loc de joacad, respectiv un spatiu cu rol de punct
gospodaresc.

Se vor prevedea parcari — 2 loc/apartament.

Constructia se va retrage la o distanta minima de 5.00 m fata de aliniament (se
va pastra aliniamentul existent in zona), fata de limita posterioara se va retrage
cu H/2, min 5 m, respectiv H/2, minim 3 m fata de limitele laterale. Se propune
ca retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa poata fi
realizate si treptat, corelate cu inaltimea constructiei, dupa cum urmeaza:
retrageri laterale — H/2, dar nu mai putin de 3,00 m; retragere posterioara — H/2,
dar nu mai putin de 5,00 m.

Justificarea organizarii parcajelor la nivel de demisol si a conformarii volumetrice

Demisolul este propus cu functiunea de parcare, ca solutie de organizare
a incintei prin introducerea locurilor de parcare in interiorul cladirii, in vederea
reducerii parcarii la sol si a optimizarii utilizarii terenului. Din considerente
functionale si tehnice, nivelul de demisol poate avea o suprafata construita mai
mare decat nivelurile supraterane, pentru a permite realizarea parcajului cu
spatiile necesare circulatiilor auto, manevrelor si acceselor, in conformitate cu
normele tehnice aplicabile. Nivelurile supraterane sunt configurate ca un volum
compact, coerent din punct de vedere arhitectural si urbanistic, adaptat
caracterului zonei.

Diferentierea amprentei la nivel de demisol fatda de amprenta nivelurilor
superioare are caracter exclusiv functional si este determinata de necesitatea
integrarii parcajelor in cladire, fara a modifica regimul de construire si fara a
afecta indicatorii urbanistici stabiliti prin regulamentul aferent UTR M2.
Amplasarea si conformarea constructiei, inclusiv la nivel de demisol, respecta
retragerile fata de limitele parcelei si conditiile de amplasare prevazute de

Pag 10 din 18


mailto:office@dra-arhitectura.ro

ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
J31/717/2018, CUI 37200083 .

Str. Matei Basarab, nr. 19B, Mun. Zalau, Jud. Salaj A G e er
ateliercontrast2(@gmail.com

+40 747 112 405 A contras

Grhitechurd -desigr\ . urbanism

regulamentul de urbanism, solutia propusa neinstituind derogari de la prezentul
regulament.
4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
EXISTENT
e REGIMUL DE INALTIME -
e ARIA CONSTRUITA: -
e ARIA DESFASURATA: -

PROPUS
e REGIMUL DE INALTIME D+P+2+ER
e ARIA CONSTRUITA: 536.64 mp
e ARIA DESFASURATA: 2134.04 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Tn raport cu caracterul strazilor existente clidirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate; Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de
aliniamentul existent al strazii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu
depadseasca distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;
Cu urmatoarele conditii: in cazul In care pe parcelele invecinate constructiile
sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentd; daca
retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflata la cea mai mare distanta
de stradd; Tn cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie
retrasa de la aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabild iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri; Tn suprafata
dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire,
continuu sau discontinuu; Tn cazul fronturilor discontinue, in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de
la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi
principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu
jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri; In cazul in care cl&direa se
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invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0
metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una
din laturi, sau 0,60 m n cazul fatadelor fara ferestre de vedere si / sau balcoane;
Se impune retragerea fata de limitele laterale cu o distanta egald cu jumatate
din Tnaltime, dar nu mai putin de 3 metri, fata de cel putin una dintre limitele
laterale ale parcelei; Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este
si linia de separatie fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a
parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de
5,0 metri; Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o
distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5,0 metri; Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei,
cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua
constructie se limiteaza la acoperirea acestuia; Este permisa deschiderea de
ferestre de luminad, fara limita de distantd, daca sunt astfel construite incat sa
impiedice vederea catre lotul invecinat; Tn cazul cladirilor destinate locuintelor
distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu inaltimea celei mai inalte; in
caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata
fnsorirea acestora pe o durata de minimum 1 ord 1/2 la solstitiul de iarnd, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in cazul invecinarii cu
cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru
peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale
celui mai vechi amplasament.

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la
imobil se realizeaza din strada Alexandru Lapusneanu. Aleile de incinta vor
asigura atat accesul carosabil, cat si pietonal, fiind concepute pentru a facilita
circulatia vehiculelor si pietonilor. De asemenea, vor fi amenajate parcari
laterale, iar la capatul aleilor va exista o zond dedicatda pentru intoarcerea
vehiculelor, astfel incat sa se asigure un flux optim si sigur al circulatiei.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele

existente mentinute.

Materialele de finisaj, modul de lucru, tehnologia de executie, plastica
arhitecturala si volumetria constructiei vor fi in deplind concordanta cu
arhitectura zonei.

NOTA: CF. NR. 79486 Zalau a imobilului cu NR. CAD. 79486 s-a infiintat ca
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile: CF. NR. 63789, NR. CAD. 63789,
respectiv CF. NR.. 67900, NR. CAD. 67900, iar CF. NR. 67900 Zalau a imobilului cu
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NR. CAD. 67900 s-a infiintat ca urmare a dezmembrarii imobilului cu CF. NR.
63790, NR. CAD. 63790.

Pe terenul inscris in C.F. NR. 63790 Zaldau s-au edificat in anul 2017, 2
constructii, Bloc de locuinte P+2E cu 6 apartamente si cu 6 locuri de parcare
fiecare, in baza autorizatiilor de construire nr. 272/2015, respectiv nr. 273/2015.

Potrivit Anexei 2 din Legea 350/2001, republicata, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul (Indicatori urbanistici): "daca o constructie este
edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii "

POT calculat la suprafata initiala- 33,63% (maxim cf. UTR M2-50%)
CUT calculat la suprafata initiala - 1.19 (maxim cf. UTR M2 3.00)

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul in situatia prezentata.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si

pietonale

Conform H.G. 525/1996 - 4.11.3. Locuintele colective cu acces si lot folosit
in comun vor fi prevdzute cu: *accese carosabile pentru locatari;* accese de
serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;* accese la parcaje si garaje.

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la
imobil se realizeaza din strada Alexandru Lapusneanu. Aleile de incinta vor
asigura atat accesul carosabil, cat si pietonal, fiind concepute pentru a facilita
circulatia vehiculelor si pietonilor. De asemenea, vor fi amenajate parcari
laterale, iar la capatul aleilor va exista o zona dedicata pentru intoarcerea
vehiculelor, astfel incat sa se asigure un flux optim si sigur al circulatiei.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei
Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
618.20 mp, 37.96% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie). Pe terenul studiat nu exista arbori maturi. Se propune o zona verde cu
loc de joacd pentru copii. In orice situatie, se va respecta necesarul de spatii
verzi conform UTR-M2 — min. 2mp/locuitor.
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Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului s-a realizat luand in calcul
forma terenului, amplasarea terenului in raport cu cladirile existente si pozitia
acestuia fata de principalele strazi ale zonei.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari
impuse de acesta
Zona studiatda nu prezinta un caracter special din punct de vedere al
faunei, vegetatiei sau a constructiilor existente pentru a fi impuse conditii
speciale de protectie.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Constructia nu va influenta semnificativ poluarea din zon3. Indepartarea
deseurilor se va realiza periodic, in baza unui contract incheiat intre beneficiar si
o firma de specialitate. Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de
viata al populatiei.

4.11. Prevederea unor obiective publice In vecinatatea amplasamentului
Tn PUD-ul prezent nu au fost propuse obiective publice in vecinitatea
amplasamentului.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Calitatea spatiului construit si aspectul zonei se va Timbunatati
considerabil. Se prevad plantari de gazon, arbusti decorativi si pomi fructiferi. Se
propune o zona verde cu loc de joaca pentru copii.

4.13. Profiluri transversale caracteristice
Conform documentatiei topografice, terenul prezinta o diferenta de nivel
de cca. 2,50 m pe directia nord est-sud vest.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Lucrarile de sistematizare verticala se vor realiza astfel incat sa se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta in interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.

4.15. Regimul de construire (alinierea si Tnaltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)

EXISTENT
e REGIMUL DE INALTIME -
e ARIA CONSTRUITA: -
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e ARIA DESFASURATA: -
e Hcornisa -
e POT existent -

PROPUS
e REGIMUL max de inaltime conform UTR M2 D+P+4E
e REGIMUL DE INALTIME propus D+P+2+ER
e ARIA CONSTRUITA: 536.64 mp
e ARIA DESFASURATA: 2134.04 mp
e Hcornisa max conform UTR M2 16,5m
e Hcornisa propus 12.00 m
e POT max conform UTR M2 50 %
e POT propus 32.94%

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

CUT existent -
CUT max conform UTR M2 3.00
CUT propus 1.31

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Tn prezent, in zon§ existd retele de alimentare cu energie electric3, gaze
naturale, telecomunicatii, apa potabila si canalizare menajera si canalizare
pluviala. Utilitatile vor fi racordate la cele existente pe strada Alexandru
Lapusneanu.

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata de la reteaua de energie
electrica existenta pe strada Alexandru Lapusneanu, prin cabluri armate de tip
ACYABY pozate subteran. La limita de proprietate a zonei studiate va fi
prevazuta o firida de distributie, contorizare si protectie. De la firida va fi
racordat imobilul studiat prin cablu de tip cyaby montat ingropat.

Puterea absorbitda necesara pentru alimentarea cu energie electrica a
imobilului propus, se va determina tinand cont de Normativul pentru
Proiectarea Retelelor Electrice de Distributie Publica PE132/2003, in urma
realizarii ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zona, va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul
local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va
realiza prin trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordare la reteaua
publica existenta pe strada Alexandru Lapusneanu, printr-un bransament din
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conducte de PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de 50 mm, pozat ingropat. La
limita de proprietate a amplasamentul studiat va fi prevazut un camin de
apometru, echipat cu contor de apa cu DN 20 mm, clasa de precizie C. De la
caminul de apometru va fi prevazut un racord din conducte de PEID cu diametru
exterior de 50 mm, pozat ingropat la adancimea minima de inghet de 1.00 m.
Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivata in urma
obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC de tip KG cu
diametre de 160/200 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul
retelei de canalizare vor fi amplasate camine de vizitare conform prevederilor
normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Caminul de racord la reteaua de
canalizare existenta va fi amplasat in zona limitei de proprietate a
amplasamentul studiat. Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din
beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Panta de montare a
conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor
minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere
sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta.
Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Reteaua de
canalizare propusa va fi conectatd la reteaua de canalizare existenta pe strada
Alexandru Lapusneanu.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate
cu respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor
lucrdri se vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului
serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania
de Apa Somes SA.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare Tngropat,
realizat din conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 160/200 mm, cu
descarcare la reteaua de canalizare pluviala existenta pe strada Alexandru
Lapusneanu. Apele pluviale de pe suprafata invelitoarei vor fi colectate prin
conducte de PVC cu diametrul de 110/125. Conductele vor fi pozate sub
adancimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi realizata gravitational. Panta
de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii
vitezelor minime si maxime de curgere. in zonele in care nu se asigurd conditia
de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de
panta.

Tncdlzirea spatiilor din imobil va fi realizatd prin surse proprii utilizand
combustibili gazosi si pompe de caldurd alimentate cu energie electrica. Tn zona
amplasamentului studiat exista retea de alimentare cu gaze naturale.
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Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)
EXISTENT

e SUPRAFATA TEREN 1629 mp

e SUPRAFATA CONSTRUITA 0Omp

e SUPRAFATA DESFASURATA 0 mp

e SUPRAFATA TEREN NEAMENAJAT 1629 mp

e SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE 0Omp

e POT existent 0%

e CUT existent 0

e REGIMUL DE INALTIME -

e Hcornisa -

e NR. LOCURI DE PARCARE -

e NR.C.F. 79486

e NR. CAD. 79486

e CLASA DE IMPORTANTA -

e CATEGORIA DE IMPORTANTA -

e GRAD DE REZISTENTA LA FOC -

e ZONA SEISMICA “F”

PROPUS

SUPRAFATA TEREN 1629 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA 536.64 mp
SUPRAFATA DESFASURATA 2134.04 mp
SUPRAFATA SPATII VERZI 632.83 mp

e SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE 459.53 mp

e POT propus 32.94 %

e POT max. conform RLU 50 %

e CUT propus 1.31

e CUT max. conform RLU 3.00

e REGIMUL DE INALTIME D+P+2+Er

e Hcornisda max 12.00 m

e NR.LOCURI DE PARCARE
e NR.C.F. 79486
e NR.CAD. 79486
e CLASA DE IMPORTANTA Il

e CATEGORIA DE IMPORTANTA C

e GRAD DE REZISTENTALAFOC I

e ZONA SEISMICA “F”

2 loc/apartament
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5. CONCLUzII

Tn cazul avizului favorabil pentru faza P.U.D. din partea Comisiei tehnice
de amenajarea teritoriului si urbanism, beneficiarul va putea face demersurile
necesare impuse de reglementarile legale in vigoare, pentru fazele urmatoare.
Lucrarile de construire vor putea incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire in baza documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor
aferente. Propunerea prezentata pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza
consultatiilor avute cu beneficiarul, cu specialisti din domeniul topografic si
geologic, cu institutiile avizate si nu in ultimul rand respectand incadarea UTR
M2 — subzona locuintelor colective cu regim mic-mediu de findltime si
comert/servicii. Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte colective.
Terenul in cauza a dobandit reglementari corespunzatoare zonei de incadrare,
prin urmare poate fi propus pentru construire.

Data Tntocmit,
MARTIE 2026 arh. Pop Ruxandra
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H——H——H LEGENDA
N nr. cad. 73921 1
. cad. 73913 Functiuni admise: BILANT TERITORIAL / INDICI URBANISTICI / REGLEMENTARI CONF. UTR - M2 -
Locuinte, institutii publice si servicii la primele niveluri, sedii ale | Subzona mixta locuinte colective cu regim mediu de inaltime si comert / servicii LIMITA ZONA STUDIATA
or. cad. 73922 unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, | Stgren = 1629 m? <
nr. cad. 73907 cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte | SC gxistenta = 0 m2 /N
LOCUlNTA servicii profesionale, sedii ale unor organizatii politice sau|pP.O.T. : 0% LIMITA DE PROPRIETATE
(r. cad. 73923 INDIVIDUALA : scasu - st FHSTENT
profesionale, lacasuri de cult, comert cu amanuntul, activitati | POT,axm conk UTR - M2: 50 %
nr. cad. 73931 Sp+P+1 manufacturiere, depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii C.U.T.existent: 0
LOCUINTA or. cad. 73924 nr. cad. 73914 de turism, restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, dotari pentru| ¢ u 1.y conr. ure - we: 3.00 SUPRAFATA
invatamant, sanatate si culturd, sport si recreere in spatii i inalti . NEAMENAIJATA
SEMICOLECTIVA . . v . . R . . Reglm de inaltime MAXIM CONF. UTR - M2-+ D+P+4 L NEAMENAJATA |
o
ar ar. cad. 73925 ’ ; ’ Retragere aliniament: se va pastra aliniamentul existent, minim 5.00 m
isagisti ii ili ifi ’ CONSTRUCTII VECINE
pe[slavx?ls.t.lce,t sPatt,ut“ ze N t;el\t/.edere, tmoblller urban - specific, Retrageri laterale: H/2, dar nu mai putin de 3.00 m EXISTENTE
nr. cad. 73933 spalatori auto si stafli de Intrefinere auto. Retragere posterioara: H/2 dar nu mai putin de 5.00 m
nr. cad. 72228 Spatii verzi: conf. art. 13 din RLU aferent UTR - M2 - anexa nr. 6 din HG 525 / 1996
nr. cad. 73934 Nota: Se propune ca retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa poata DRUM PUBLIC
fi realizate si treptat, corelate cu inaltimea constructiei, dupa cum urmeaza: retrageri laterale
— H/2, dar nu mai putin de 3,00 m; retragere posterioara — H/2, dar nu mai putin de 5,00 m.
nr. cad. 73935 / CIRCULATII PIETONALE
d. 73936 BILANT TERITORIAL EXISTENT
nr. cad.
ZONE FUNCTIONALE mp %
CONSTRUCTII - - @
nr. cad. 76187 ZONA CIRCULATII - - UNITATE TERITORIALA
nr. cad. 73926 DE REFERINTA
TROTUARE, ALEI i i
PIETONALE SI AUTO 79486
s ZONA SPATIIVERZI - - NUMERE CADASTRALE
0.1,
. LOCUINTA SPATII INIERBATE - - >
WAL & 2 INDIVIDUALA ZONA TEREN NEAMENAJAT 1629.00 100 N
~72,,7 79 [PHH] ACCES AUTO / PIETONAL
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1629.00 100
X % nr. cad. 68775
OCUINTA COLECTIVA . 1Parcelé neconstruita
D+P+4+5ER 14 o
o LOCUINTA
© = - 29918 INDIVIDUALA
297.39 (_’i‘ D+P+1
- 29884 ° &5 38-97,77 nr. cad. 65880
<g)$ =295.89 - 298.82
o
Vv BENEFICIAR: RADU CONSTRUCT S.R.L. 2
- 29632 ° y
AMPLASAMENT STUDIAT: CF. NR. 79486,
= 295.80
nr. cad. 76187 NR. CAD. 79486, STR. ALEXANDRU = L cad 66701
LAPUSNEANU, NR.7C,-MUN. ZALAU, JUD. 4
- 295.18 4 - 295.45 = 296.13
SALAJ 299.17
. offsiqq \ - 29673 - 29677 L
o 13 Sreren=1629 MP — &
L T e LOCUINTA LocuiNTA [
- 296.39 ~
o > 'ND'YD'E}JA'—A INDIVIDUALA
\ooeds - 2957 P+1
- 29464 294’922% 84 295.57 - 296:20 []
12 ma Sl °
- 2048 29471 20472
1 294.65 29477 .
. = %, - wm nr. cad. 70410
E2a6 - 29555
nr. cad. 76186 > E]
. . 7 20470 < . nr. cad. 66700
LOCUINTA COLECTIVA 8 LOCUNNTA COLECTWA
D+P+4+5ER P2
, . Y B - 20 N LOCUlNTA INFORMATII PROIECT
4 / 943! 4 295,01 /o INDIVIDUALA ZONA SE'SMICA
a . Op 5 D+P+1 GRAD DE REZISTENTA LA FOC m I
> QY4 ) CLASA DE IMPORTANTA P N\
294.31 294 2
nr. cad. 67899 :
Y. 236 e
nr. cad. 66702 A C o n 52 ‘
or‘hlhectur‘o de%18 " r‘onism
nr. cad. 77942
PROIECTANT GENERAL
nr. cad. 64595 & SEF PROIECT/ COORD. URBANISM SEMNATURA
arh. Ruxandra Pop
nr. cad.65051
PROIECTAT /
LOCUINTA COLECTIVA orh. Paul Pop
nr. cad. 75499 D+P+4+5ER fr. cad. 61434 . PROIECTAT ‘
LOC NTA COLECYIVA 3 arh. Denisa Bianca Petric NG
D+P+3 NN DENUMIRE PROIECT
: INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTA
. : COLECTIVA, IMPREJMUIRE TEREN SI
N INVENTAR DE COORDONATE AMENAJARI EXTERIOARE
Nr. X Y
LOCUIN A COLECTIV. / P?. 632[;]16 861 355]4]19 532 ADRESA AMPLASAMENT
D+P+3 2 532530 859 | 353785061 Str. Alexandru Lapusneanu, Nr. 7C, Mun. Zaldu, Jud.
3 632520.242| 353779.825 Salaj
4 632531.788 353756.471
5 632503.497 | 353742.821 DATE BENEFICIAR
6 632505.128 | 353739.427 RADU CONSTRUCT SRL
7 632507.991 353733.186 . -
3 532510 250 | 353730979 Str. Morii, nr. 1A, Mun. Zalau, Jud. Salqj
9 632515.404] 353728.423 DENUMIRE PLANSA
10 632518.706 353723.032
11 632517.815 353715.821 SITUATIA EXISTENTA
12 632518.101 353713.601
13 632525.987 353717.137
v 532547 606 353726.832 PROIECT| FAZA || SCARA | DATA | PLANSA |[FORMAT
15 632555.973 353729.302
21/2025| PUD 1:500 || 03.2026 | U.02 |420 x 594||
(o (| i _Acesr_ desen si informatiile cup_rinse in el nu pot fi copiate, r_epfodus_e sou_ur{/izare, partial sau in
= = ‘ = = ‘ e care u fost elsborate, Documentul &se valobi numai cu sermaturie § Smpia m orndl -




b—=—F——& LEGENDA
N nr. cad. 73921 i ™ e ™ e M h P N
_cad. 73913 Functiuni admise: BILANT TERITORIAL / INDICI URBANISTICI /| REGLEMENTARI CONF. UTR - M2 - LIMITA ZONA STUDIATA| | ACCES AUTO / PIETONAL
Locuinte, institutii publice si servicii la primele niveluri, sedii ale | Subzona mixta locuinte colective cu regim mediu de inaltime si comert / servicii
or. cad. 73922 unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, | Steren = 1629 m? 3¢
nr. cad. 73907 - cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte | SC gxsrenta = 0 m? SUPRAFATA
nr. cad. 73923 LOCUINTA, servicii profesionale, sedii ale unor organizatii politice sau|P.O.T.gcxstent: 0 % LIMITA DE PROPRIETATE EDIFICABILA
! ’ INDIVIDUALA profesionale, lacasuri de cult, comert cu amanuntul, activitati | POTam conr UTR - M2: 50 %
nr. cad. 73931 Sp+P+1 manufacturiere, depozitare mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii| c T . 0 [m2]
de turi taurante, baruri, cofetarii, cafenele, dotari pentru | g T .~ CONSTRUCTII VECINE | | UNITATE TERITORIALA
< e turism, restaurante, baruri, cofetéarii, cafenele, dotari pentru .
LOCU'NTA r. cad. 73924 nr. cad. 73914 T o ; 8 . N p " | C.U.T.maxim conF. UTR - M2 3.00 EXISTENTE DE REFERINTA
3 » invatamant, sanatate si culturd, sport si recreere in spatii Regim de inaltime waxiv conF. UTR - 2. D+P+4
nr. cad. 73932 SEMICSLECTIVA ZZZZjeenteyp‘i);roc:ejaTela saijozle:r;léltletasjsta?i’i stti;r:gTere plg:;)Zil:jé?': HiAX LA STREASINAICORNISA CONF. UTR - M2 16.5m 79486
+ or. cad. 73925 ' ; ' Retragere aliniament: se va pastra aliniamentul existent, minim 5.00 m
peisagistice, spatii de belvedere, mobilier urban specific, Ret 9 i laterale: H/2. d P i butin de 3.00 DRUM PUBLIC NUMERE CADASTRALE
alatorii auto si statii de intretinere auto etrager! laterale. » darnu mai putin ge .55 m
nr. cad. 73933 spa j ’ ' ) Retragere posterioara: H/2 dar nu mai putin de 5.00 m
nr. cad. 72228 Spatii verzi: conf. art. 13 din RLU aferent UTR - M2 - anexa nr. 6 din HG 525 / 1996 ALE DEINCINTAT
nr. cad. 73934 Nota: Se propune ca retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa poata PARCARI
fi realizate si treptat, corelate cu inaltimea constructiei, dupa cum urmeaza: retrageri laterale
— H/2, dar nu mai putin de 3,00 m; retragere posterioara — H/2, dar nu mai putin de 5,00 m.
nr. cad. 73935 / CIRCULATII PIETONALE
BILANT TERITORIAL EXISTENT
nr. cad. 73936 ZONE FUNCTIONALE mp %
M2 1692.00 100 SPATII VERZI
nr. cad. 73937 CONSTRUCTII R N
ZONA CIRCULATII - -
nr. cad. 76187 TROTUARE
nr. cad. 73926 TROTUARE, ALEI i )
PIETONALE SIAUTO |~ |~ | | T - — _— 1
15 ZONA SPATII VERZI - - RETRAGERE ALINIAMENT
g LOCUINTA SPATII INIERBATE - -
9% INDIVIDUALA ZONA TEREN NEAMENAJAT 1629.00 100 - =
- 29813 22 P+1 RETRAGERE LATERALA/
&> -7g, TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1629.00 100 POSTERIOARA
. . / nr. cad. 68775
OCUINTA COLECTIVA aofe /) & 4Parcela neconstruité
D+P+4+5ER 14 R 57;?4 &
/ AN 2 o Olhe
” Qar P .
/ U e OSTez LOCUINTA
w0 1 / K Lutin DIVIDUALA
pEYALY/ - N D+P+1
é,g >l 5’.97,77 nr. cad. 65880
- 29
BENEFICIAR: RADU CONSTRUCT S.R.L. § oy / _ /'/7,4000’ s
AMPLASAMENT STUDIAT: C.F. NR. 79486, | & 7%/ ereg, /.
NR. CAD. 79486, STR. ALEXANDRU [~ " /&'y / : @?éa g
LAPUSNEANU, NR.7C, MUN. ZALAU, JUD. &Y <
. & ok nr. cad. 66701
SALAJ <, 4 - 68 - 20856 2
Sreren =1629 MP 7 N o
13 - oo /% 1
;9294 i 5 26 0% vs - 29843 A
.6‘4,77 - sonsf 22491 X ~05/h "\ib LOCUINTA' LOCUINTA []
LRy & OCUINTA COLECTAVA NDIIDUALA
e AGR o:? P M
- 20484 294.84 & g IS - 29620
12 =i & 3
T 1 294.552294 7 29477
"%‘ 295.27 o nr. cad. 70410
9 20452 5 E\ . cad.
~
nr. cad. 76186 2586
. . y 20470 < . nr. cad. 66700
LOCUINTA COLECTIVA 8 nr. cad. 67899 | OCTHINTA COLECTIVA
D+P+4+5ER : P+2 LOCUINTA
. 4 200N 7 84 7000 AR INFORMATII PROIECT
’ Op AL INDIVIDUALA ZONA SEISMICA
] . = 295.71 D+P+1
GRAD DE REZISTENTA LA FOC @1 = M
5 i CLASA DE IMPORTANTA >
4.30 40
294.31 294 2220
v. 5
nr. cad. 77942
PROIECTANT GENERAL ]
nr. cad. 64595 X SEF PROIECT/ COORD. URBANISM;* "\la,‘. SEMNATURA
\\/ 7
nr. cad 65051 arh. Ruxandra Pop /v
PROIECTAT -
X X arh. Paul Po o
LOCUINTA COLECTIVA } . p 2
D+P+4+5ER nr. cad. 61434 PROIECTAT N§

LOC NTA COLECTIVA 3 arh. Denisa Bianca Petric - ;
D+P+3 N, DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PUD S| CONSTRUIRE LOCUINTA

nr. cad. 75499

LOCUINTA COLEZTIVA

S+D+P+4+ER ‘ INVENTAR DE COORDONATE COLECTIVA, IMPREJMUIRE TEREN S|
e ) ] AMENAJARI EXTERIOARE
- 1 632546.861 353749.532 ADRESA AMPLASAMENT
LOCUINTA COLECTIV 2 632530.859 |  353785.061 -
nr. cad. 77941 +P+3 3 632520.242 353779.825 Str. Alexandru Lapusneanu, Nr. 7C, Mun. Zaldu, Jud.
4 632531.788] 353756.471 Salaqj
5 632503.497 | 353742.821
nr. cad. 77937 6 632505.126 | 353739.427 DATE BENEFICIAR
7 632507.991| 353733.186 RADU CONSTRUCT SRL
8 632510.250| _ 353730.979 . S
3 532515404 | 353728.423 Str. Morii, nr. 1A, Mun. Zalau, Jud. Salqj
10 632518.706| _ 353723.032 DENUMIRE PLANSA
11 632517.815| 353715.821
12 532518.101 353713.601 REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE
LOCUINTA COLECTIVA 13 632525.987| 353717.137
J 14 632547.606 | 353726.832
D+P+2E T BT B o PROIECT| FAZA | SCARA|[ DATA |PLANSA|FORMAT

21/2025| PUD 1:500 | 03.2026 | U.03 420 x 594|

M Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in
- - intregime, decat cu acordul scris al ATELIER CONTRAST2 S.R.L. si nu pot fi folosite in alt scop decat cell
pentru care au fost elaborate. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.
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———— - 1 ] 1ttt 11—l 11—\ | LEGENDA

] g —
N Functiuni admise: BILANT TERITORIAL / INDICI URBANISTICI / REGLEMENTARI CONF. UTR - M2 - [ | LIMITA ZONA STUDIATA ALEI DE INCINTA /
ocuinte, institutii publice si servicii la primele niveluri, sedii ale ubzona mixta locuinte colective cu regim mediu de inaltime si comert / servicii
unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, | | Stggen = 1629 m? N/
,‘\ nr. cad. 73907 cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte| |SC gystenta = 0 m? | [
| | " I~ servicii profesionale, sedii ale unor organizatii politice sau| |SC propusa = 536.64 m?2 LIMITA DE PROPRIETATH SPATII VERZI
' ' LOCUINTA profesionale, lacasuri de cult, comert cu amanuntul, activitati| | SCD propysy = 2134.04 m? ]
B - INDIVIDUALA ?ar:uf?cturieret, dept:zitabre m.ic-grfoiL .|'.10te|l%ll’i, ?en(sjiutrli,_ agertwt,ii S cireuLaT = 459.53
< r cad. 73924 nr. cad. 73914 +P+ e turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, dotari pentru| (g, o = 632.83 CONSTRUCTII VECINE
LOCUINTA Sp P+1 invatamant, sanatate si culturda, sport si recreere in spatii - . o [ ] EXISTENTE TROTUARE
X ’ ’ ’ ’ P.O.T.existent: 0%
[ | SEMICOLECTIVA acoperite, parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale si POTwAKIM GONF. UTR - 2: 50 %
P+1 pasaje pietonale acoperite, spatii plantate, amenajari P.O.T propUs . 32.94 % @
peisagistice, spatii de belvedere, mobilier urban specific, I ) ‘ ] DRUM PUBLIC UNITATE TERITORIALA
L A . C.U.T.existent: 0 DE REFERINTA
[ | spalatorii auto si statii de intretinere auto. .
nr. cad. 72228 ’ . ’ 7 C.U.T.maxiM CONF. UTR - M2 30 N _—_—_—— E—
: : C-U-T~PROPUS . 1.31 .
NOTA: . . .
R d It Cm2- D+P+4 RETRAGERE ALINIAMENT
u nr. cad. 73934 CF. NR. 79486 Zaliu a imobilului cu NR. CAD. 79486 s-a infiintat ca Reg!m de !nalt!me MAXIM CONF. UTR - 12 D4P424ER NUMERE CADASTRALE
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile: CF. NR. 63789, NR. CAD. €gim de Inaltime propus: u ] |P GI
N 63789, respectiv CF. NR.. 67900, NR. CAD. 67900, iar CF. NR. 67900 | | HMAX LA STREASINA/CORNISA CONF. UTR - M2! 16.5m ; :
Zaldu a imobilului cu NR. CAD. 67900 s-a infiintat ca urmare a Huiax LA STREASINA/CORNISA PROPUS: 12.00 m ( de la cota +0,00) RETRAGERE LATERALA PUNCT GOSPODARESC
dezmembrarii imobilului cu CF. NR. 63790, NR. CAD. 63790. Retragere aliniament: se va pastra aliniamentul existent, minim 5.00 m H POSTERIOARA
Pe terenul inscris in C.F. NR. 63790 Zalau s-au edificat in anul 2017, 2 Retrageri laterale: H/2, dar nu mai putin de 3.00 m v
[ | nr. cad. 73936 construct,iil, Bloc dfz locuinte P+2E cu 6 apartamente si cu 6 locuri de | | Retragere posterioara: H/2 dar nu mai putin de 5.00 m PN .
parcare fiecare, in baza autorizatilor de construire nr. 272/2015, Locuri de parcare: 2 locuri / apartament . ACCES AUTO/PIETONAL VEGETATIE MEDIE
respectiv nr. 273/2015. N N ) ) .
[ ] Potrivit Anexei 2 din Legea 350/2001, republicats, privind amenajarea Spatii verzi: conf. art. 13 din RLU aferent UTR - M2 - anexa nr. 6 din HG 525/ 1996
teritoriului si urbanismul (Indicatori urbanistici): " daca o constructie este Nota: Se . x o : . Cox x
o ) ’ ) : propune ca retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa poata
nr. cad. 76187 nr. cad. 73926 edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, | | o 5)izate si treptat, corelate cu inaltimea constructiei, dupd cum urmeaza: retrageri laterale o CONSTRUCTII PROPUSE
u T indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului | | _ /5 §ar ny mai putin de 3,00 m; retragere posterioars — H/2, dar nu mai putin de 5,00 m.
initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii - / - / =
constructii .
[ ] BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS CIRCULATII PIETONALE
POT calculat la suprafata ?n?tjalé— 33,63% (m-axim cf. UTR M2-50%) ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
CUT calculat la suprafata initiald - 1.19 (maxim cf. UTR M2 3.00) [ |
[ | X ~ 1629.00 100 1629.00 100
CONSTRUCTII - - 536.64 32.94
7 [ |
[T < < nr.£ad. 68775 ZONA CIRCULATII - - 474.16 29.10
OCUINTA COLECTIVA Parélé neconstruita
D+P+4+5ER 17° TROTUARE, ALEI - - n
. ~ PIETONALE SI AUTO
.
LOCUINTA ZONA SPATIIVERZI - - 618.20 37.96 H
] NDIVIDUALA | spATIIINIERBATE N . 618.20 37.96
4. 65880 D+P+1 ZONA TEREN NEAMENAJAT 1629.00 100 - - .
nr. cad.
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 1629.00 100 1629.00 100
.7 BENEFICIAR: RADU CONSTRUCT S.R.L.
/ AMPLASAMENT STUDIAT: C.F. NR. 79486, [ ]
n NR. CAD. 79486, STR. ALEXANDRU |
LAPUSNEANU, NR.CAD. 7C, MUN. ZALAU, e 56701 N
] JUD. SALAJ |
STEREN =1629 MP
. o
LOCUINTA LocuINTA [
™ INDIVIDUALA M
P+1 INDIVIDUALA
P+1 il
[ |
[ ] nr. cad. 70410 I
nr. cad. 76186 1

LOCUINTA COLECTIVA nr. cad. 66700

D+P+4+5ER

LOCUINTA
INDIVIDUALA
D+P+1

INFORMATII PROIECT
ZONA SEISMICA

GRAD DE REZISTENTA LA FOC

SC. 1:500

n SECTIUNlE A-A

| [ I I
| | L o con
= g = o _ . .
| | g | er || s £l | cad. 77042 1 arhitectura de918n «urbaniem
< gE &
ml |& E: LOCUINTA 2 ! 22 ¢ | v, PROIECTANT GENERAL ]
= IZ g COLECTIVA |§5 4 nr. cad. 64595 SEF PROIECT/ COORD. URBANISM ¢ ( 01,, . SEMNATURA
w = I Ed 3 ¢
gi 10.90 1S g ! ES g | : nr. cad.65051 u arh. Ruxandra Pop v\"v 2
S I I 5 ’ ’
£,250, 600 150, 7 & - IE PROIECTAT {
o e <
= £ = arh. Paul Pop \?,
sl = E nr. cad. 61434 2
LTae P PROIECTAT , :
LOCUINTA COLECTIVA - - i
500 1.5011.00 600 150| 5.00 | | b+P+3 arh. Denisa Bianca Petric =
DENUMIRE PROIECT
7 VAN .
INTOCMIRE PUD S| CONSTRUIRE LOCUINTA
SECTIUNE B-B SC. 1:500
" | | | | INVENTAR DE COORDONATE COLECTIVA, IMPREJMUIRE TEREN SI
| | e [X] [Y] AMENAJARI EXTERIOARE
CL. m m
! l LocUE e 1 632546.861| _ 353749.532 ADRESA AMPLASAMENT
| | I | ' = d g gggg;g'gig ggg;sg'gg; Str. Alexandru Lapusneanu, Nr. 7C, Mun. Zaldu, Jud.
I (. 4| 632531.768] 353756471 Salaj
E | ;(I Er ;{I E | 5 632503.497 353742.821 DATE BENEFICIAR
=gl gl & 6 632505.128| _ 353739.427
£ 5p Qo 5| 7 632507.991|  353733.186 RADU CONSTRUCT SRL
gl 2 e 2 §| 8 | 632510.250] 353730079 Str. Morii, nr. 1A, Mun. Zalau, Jud. S&laj
S Bk 1 Ha 8 9 632515404|  353728.423
; £ £T 2 10 632518.706|  353723.032 DENUMIRE PLANSA
s | ﬁl ﬁl 2 | 11 632517.815 353715.821 REGLEMENTARI URBANISTICE-POSIBILITATE DE MOBILARE
- P 12 632518.101 353713.601 URBANISTICA
[ [ 13 | 632525.967] 353717.137
I D I R A M e PROIECT| FAZA [[SCARA | DATA [PLANSA|FORMAT
I I 21/2025| PUD || 1:500 |03.2026| U.04 420 x 594]

T T T
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Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau utilizate, partial sau in
intregime, decat cu acordul scris al ATELIER CONTRAST2 S.R.L. si nu pot fi folosite in alt scop decat cell
pentru care au fost elaborate. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.
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N / [~ / LEGENDA
nr. cad. 73921
.cad. 73913 Functiuni admise: BILANT TERITORIAL / INDICI URBANISTICI / REGLEMENTARI CONF. UTR - M2 - | —O—1O0—11
o ond 73999 Locuinte, |nst|fut,|.| Publlce si s'e"rwcn la pﬁnmele.nlvel.url, sgdu ale | Subzona mixta locuinte colective cu regim mediu de inaltime si comert / servicii LIMITA ZONA STUDIATA
- cad. unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, | Steren = 1629 m?
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