MUNICIPIUL ZALAU
CONSILIUL LOCAL
450016 - Zal&u, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Sélaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax.(40)7260/661869
http fwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 324
din 30 octombrie 2025 S
. Privind aprobarea achizitiondrii de cdtre Municipiului Zaldu, in domeniul public, a imobilului teren
in suprafatd de 722 mp identificat in Cartea Funciard nr. 77792 Zaldiu, nr. cadastral 77792, necesar
amplasdrii conductei de aductiune de apd Cluj-Silaj: tronson Cluj — Zaliu

Consiliul Local al Municipiului Zalau,
Avand in vedere :

-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaldu nr. 81935 din 16.10.2025 si Raportul de
specialitate comun al Directiei patrimoniu, al Directiei administratie publica si al Directiei economice nr.
81939 din 16.10.2025; ‘

-Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zaldu;

-Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Zalau nr.25 din 08 februarie 2017 privind punerea la
dispozitia ,,Proiectului regional de dezvoltare a infrastructurii de api si apa uzati din judetele Cluj si Silaj,
in pericada 2014-2020” a terenului pentru constructia/extinderea/reabilitarea noilor investitii aferente
acestuia, :

-Acordul de parteneriat aprobat prin Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Zalau nr.44 din
16 februarie 2023, incheiat cu Asociajia Regionald pentru Dezvoltarea Infrastructurii din Bazinul
Hidrografic Somes-Tisa in scopul depunerii si implementarii proiectului "Extinderea sistemelor de
alimentare cu apd si canalizare in Municipiul Zaldu, Judetul Silaj”; ,

-Adresa inregistratd la Primaria Municipiului Zaliu cu nr.42674 din 28.05.2024, prin care
executantul lucrérilor la conducta de aductiune, S.C Dimar S.R.L., solicitd sprijin in vederea rezolvirii
situatiei juridice a terenului in suprafatd de 722 mp, inscris in C.F nr. 77792 Zalau, nr. cadastral 77792
necesar amplasarii conductei de aductiune DN600 Cluj-Zaldu;

- -Acordurile de instrdinare a imobilului teren, din partea proprietarilor, avand nr.
76187/26.09.2025 si nr. 76188/26.09.2025;

-Certificatul de urbanism nr. 1002/22.10.2025 emis pentru instriinarea imobilului teren inscris in
C.Fnr.77792 Zalau, nr. cadastral 77792. '

Vézand concluziile Raportului de evaluare nr. 294/15.09.2025, intocmit de citre societatea Albev
Global EPI S.R.L, prin evaluator autorizat ANEVAR;

In conformitate cu prevederile art.863 lit. d s art.1650 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
precum si in conformitate cu prevederile art.29 lit.a din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice.

in baza prevederilor art.129 alin.(1), art.139 alin.(2), art.196 alin.(1) lit. a, art.286 alin.(4), art.287
lit. b si Anexa 4 pct.4 din 0.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art.1. insusirea Raportului de evaluare, intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR, pentru
imobilul teren identificat in Cartea Funciard nr.77792 Zalau, nr. cadastral 77792, in suprafata de 722 mp,
situat in intravilanul municipiului Zaldu, conform caruia valoarea terenului este 91.100 lei (fira TVA),
raport de evaluare ce constituie Anexa 1 la prezenta hotarare.

~ Art.2. Achizitionarea in domeniul public, de citre Municipiul Zaldu, in domeniul public, a
imobilului teren identificat in Cartea Funciara nr. 77792 Zal4u, nr.cadastral 77792, in suprafata de 722 mp,
teren intravilan avand categoria fdneatd, necesar amplasirii conductei de aductiune de apa Cluj-Salaj:
tronson Cluj — Zaléu, de la proprietarii tabulari, doamna Bikfalvi Judit-Elisabeta si de la doamna Bikfalvi
Judit-Marta.


mailto:primaria@zalausj.ro

Art3. Se desemneaza reprezentafii Consiliului Local al Municipiului Zaldu in Comisia de
negociere a pretului de cumparare a imobilului identificat la art. 1, astfel:

I. FORT CALIN- CRISTIAN consilier local, presedinte.
2. FAZAKAS NICOLAE consilier local, membru
3. BAGAREAN MONICA consilier local, membru
4. JUNCU ANDREEA- JOANA consilier local, membru
5. TAKACS ZOLTAN consilier local, membru. -

Secretariatul tehnic al comisiei de negociere va fi asigurat de citre Directia Patrimoniu din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Zalau.

Art.4. Rezultatul negocierii privind pretul de achizitie se va supune aprobirii Consiliului Local
al Municipiului Zalau. ' o

Sumele necesare dobéandirii terenului in domeniul public al Municipiului Zaldu sunt prevdzute in
lista de investitii la Cap. 70.02 Cap.C, punctul 16.

Art.S. Se mandateazd Primarul municipiului Zaldu ca la randul siu, prin imputernicire, sa
desemneze consilierul juridic delegat sd semneze in numele si pe seama Municipiului Zalau contractul de
vanzare-cumpdrare, in forma autentica, in conditiile aprobate prin prezenta hotarare.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se incredinteaza Directia economici,
Directia patrimoniu, Directia administratie publica.
Art.7. Prezenta hotérare se comunici cu:
-Institufia Prefectului — judetul Silaj;
-Primarul municipiului Zaldu;
-Directia administratie publici;
-Directia patrimoniu, Directia economici, Directia tehnica;

| CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL:
Marina-Bianca Faghcas

DAP/SI/MC-4 ex
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Nr. Inregistrare: 294/ 15.09.2025

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE DE TIP TEREN
teren intravilan
situat in localitatea Zaliu, judetul Salaj, FN,
St Teren= 722 mp teren intravil CF nr. 77792 aléu, nr. cad. 77792

. s

SCOPUL EVALUARIIT. , _
INFORMARE Anexa nr_/_ la Hotdrdrea

DATA EVALUARII Consiliului Local al Municipiului

15.09.2025 , Zalau nr'_éli_/) dinﬁtﬂiﬁa@

PROPRIETAR
BIKFALVI JUDIT-ELISABETA
BIKFALVI JUDIT-MARTA

DESTINATAR
MUNICIPIUL ZALAU

CLIENT
MUNICIPIUL ZALAU

" 8
&, Valabll 20 —'\ &3
eflallzarea: t\, « l‘&y



Borz V. Anca Larisa - evaluator autorizat legitimatie 10881 I {

1 PARTEA INTAI - INTRODUCERE

1.1 SINTEZA EVALUARII

-Numele clientului

MUNICIPIUL ZALAU

Data evaluarii

15.09.2025

Tipul proprietatii

Teren intravilan - in suprafata de 722 mp, inscrisin CF
nr. 77792 Zalau, nr. cad. 77792

Adresa propfietatii Localitatea Zalau, judetul Salaj, FN
Probrietar(i) BIKFALVI JUDIT-ELISABETA
BIKFALVI JUDIT-MARTA

Numar Carte Funciara

77792 Zalau

Numar cadastral

Cad. 77792 - teren in suprafata de 722 mp

Utilizarea actuala a imobilului

Teren liber intravilan, avand categoria de folosinta
faneata.

Cea mai buna utilizare

Industrial

Ocupanti: Proprietar: ‘z | Chirias: [:] Libera D
. Teren intravilan - in suprafata de 722 mp, inscris in CF
Suprafata (mp) Teren nr. 77792 Zalau, nr. cad. 77792

Descrierea zonei si a amplasamentului

contaminari existente in zona. De ex. amplasarea in
vecinatatea gropilor de gunoi, a instalatiilor industriale
poluante (betoniere, balastiere, etc.) sau in zone cu
poluare récunoscuta si declarata in mod oficial;)

(Se vor urmari eventuale mentiuni referitoare la posibile

Zona periferica a localitatii Zalau, zona Dealul Morii.
Tipul zonei este preponderent industrial.
Accesul la teren se face pe drum neamenajat.

In cazul in care exista cladiri in curs de
executie:

- gradul de finalizare a constructiei.

- _valoarea costurilor de finalizare a constructiei

Descriere teren Deschidere la
strada -
Accesul catre proprietate: Tip drum de | [Public. :
acces DPrivat (cota indiviza din drumul de
Sa existe specificatii clare cu privire la accesul pe
proprietate; Eventualele date referitoare la limitari ale acces)
) D Servitute
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dreptului de acces pe proprietate sau existenta drepturilor
speciale acordate sa fie clar mentionate;

Nu are acces reglementat

[:] Altele

Utilitati edilitare existente in zona sau pe | Tip retele / instalatii Fird
proprietate, Electrice Nu
Distanta fata de utilitati. Alimentare cu Nu
apa
Alimentare cu D Nu
gaze
Canalizare D Nu
Abateri de la cartea funciara: Nu este cazul.

Exista pe proprietate constructii effectuate
fara autorizatie de construire

L pa

XINU

Costul de demolare al acestora este de

Observatii / mentiuni privind existenta
unor drepturi ale unor terti asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz / abitatie, folosinta,
servitute)

Mentiuni importante:

Concluzie privind imobilul evaluat

| Se va aven in vedere daca cladirea este inclusa in lista

constructiilor ce prezinta risc major la actiuni de nature
seismicn; daca dadivea face parte din lista monumentelor istorice
sau a cladirilor de patrimoniu - liste elaborate de autoritatile
centrale sil sau locale competente.

Abordari in evaluare;

Abordarea prin PIATA

VALOAREA DE PIATA
RECOMANDATA

RON

EUR

91.100

18.000

- valoare unitara teren

126,33 ] Ron/mp 25| Euro/mp

- curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR - curs BNR)

5,0632 lei

- valoarea nu include TVA

Cu stima,
evaluator autorizat
Anca Larisa Borz
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1.2 CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca: RS

0.

e}

afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional si neinfluentate de partile implicate ( client/Utilizator);
evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de actwele sau
de partile implicate;

tariful perceput pentru realizarea prezentului raport nu este influentat de rezultatele
evaluarii sau de declararea unor concluzii impuse de partile implicate;

analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor Standardele
de Evaluare a Bunurilor editia 2025;

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

evaluatorul are competenta necesara intocmirii rapotului de evaluare si are indeplinit
programul de pregatire continui;

proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului
proprietarului; '

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul.

evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de
‘raspundere profesionala

Prezentul raport de evaluare respecta Standardele de evaluare a bunurilor 2025, poate fi expertizat
la cerere de catre utilizatori, cu acordul scris si prealabil al evaluatorului, si verificat in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025.
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2 PARTEA A DOUA - TERMENII DE REFERINTA Al
~ EVALUARII

2.1 IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

Societatea: ALBEV GLOBAL EPI SRL
Zalau, str. George Cosbuc, nr. 14B, ap. 53 jud. S#laj

Anca larisa.borz@yahoo.com :
Evaluator: ANCA LARISA BORZ EP], E], EBM

Evaluator proprietéti imobiliare, bunuri mobile, intreprinderi
Legitimatie: 10881
Tel: 0745.233.676

2.2 IDENTIFICAREA CLIENTULUIL IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR
DESEMNATI

Utilizator: MUNICIPIUL ZALAU
Client: MUNICIPIUL ZALAU

2.3 SCOPUL EVALUARII

In conformitate cu Conditiile contractului de prestari servicii incheiat cu clientul, am evaluat dreptul
de proprietate asupra proprietitii mai sus mentionat, la data de 15.09.2025. Evaluarea va fi utilizats
in vederea informirii asupra valorii de piati.

Valoarea rezultati in prezentul raport este valabild numai la data evaluarii si precizam ca la orice
alta data valoarea ar putea fi diferita din cauza posibilelor schimbdri materiale in conditiile pietei
sau in caracteristicile propriet3ti.

Valoarea estimata este valoarea de piata asa cum aceasta este definita in Standardele de Evaluare a
. Bunurilor editia 2025

~Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Conferinta Nationald a adoptat, prin hotérirea nr. 2/9 aprilie 2025, Standardele de_cvaluare a
bunurilor, editia 2025, obligatorii pentru activitatea de evaluare - in vigoare la data de 1 iulie 2025
formate din

’
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STANDARDELE DE EVALUARE SEV:

e & & ® o ¢ & o

SEV 100 - Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 - Abordiri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

.SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 - Documentare §i raportare (IVS 106)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
SEV 400 - Verificarea evaluirii

GHIDURILE DE EVALUARE GEV, COMPUSE DIN:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

LA CARE SE ADAUGA, FACAND PARTE INTEGRANTA DIN SEV:

Glosar
Abrevieri
Cod de etica a profesiei de evaluator autorizat

NOTA: Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfésurarea‘ activitatii de
evaluare. Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025, intrd in vigoare la data de 1 iulie 2025 si
sunt aprobate prin Hotérarea Conferintei Nationale nr. 2/2025, publicatd in Monitorul Oficial al

Roméniei, nr. 333 din 25 aprilie 2025.

Hotirarea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania nr.
4/2021 pentru aprobarea standardelor de evaluare obligatorii pentru desfagurarea activitatii de -
evaluare, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.1198 din 17 decembrie 2021, se

abrogé la data de 1 julie 2025.

Conform prevederilor contractuale si instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul din
standardele respective.

Angajamentul este limitat dupd cum urmeaza:
+ Nu am desfasurat investigatii oficiale in legatura cu drepturile de proprietate asupra proprietatii,
ci ne vom baza pe informatiile furnizate de client.
* Nu am desfasurat investigatii oficiale la Autoritatile Locale de Urbanism cu privire la situatia

urbanistica a proprietatii, ci ne vom baza pe informatiile furnizate de client.

* Nu am' desfasurat investigatii oficiale la Autoritatile Locale de Mediu cu privire la situatia
proprietatii in ceea ce priveste mediul.

* Nu am desfasurat investigatii oficiale cu privire la corectitudinea vreunei informatii sau document

acestea se dovedesc a fi false, evaluarea va fi revizuita.

‘pus la dispozitie de catre Client, si vom presupune ca toate acestea sunt corecte si valide, si daca

Pagina 8|46
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24 IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI
DE PRORIETATE EVALUATE

Proprietatea a fost identificatd in baza documentelor puse la dispozitie de citre utilizator, impreund
cu un reprezentant al proprietarului. Presupunem ci informatiile furnizate sunt complete, corecte si
adevdrate, neasuméndu-ne nicio responsabilitate in privinta aceasta.
Destinatia terenului conform documentelor prezentate — TEREN INTRAVILAN, categoria de

folosinté faneatd, in suprafats totals de 722 mp: inscris in CF nr. 77792 Zalau, nr. cad. 77792, amplasat
in Localitatea Zalay, f.n., zona Dealul Morii, judetul Salaj.

Oficiut de Cadastru ¢1 Publicitate imoblilarg SALAJ TN, cerera [‘_‘_39412
' ’/ Biroul de Cddastru §i Publicitate !mobnllars 2alay ;L'“ flu‘a‘“
N3
r- " ...... Anul " bZS___]
J EXTRAS DE GARTE FUNGIARK. R

4!1\|l| \‘H'IYI,\\H

.
ik

an e J
ey e

TEREN intravilan.

Adtesa: jud, Salaj,

v PEMRUJNFOR“ARE :
ot e I

V'AA

UAT 2alay, Loc. Zalsy’

Partea:l. Descrierea Imobilulul

Nr.
Cnt

topografic

Nr, cadastral Nr.

Suprafata* {mp) :

Observatll/ Referinte

A

17192

Y

Teren intravilannetimprejmutt
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Carte funciard Nr: 27792 Comuna/Oras/Municipius Zelau

Anexa Nr. 1 La Partea | C

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatit £ Referinte
77792 722 Teten Intravilan nélmptejmolt. B

¥ SUpTaIaTa este determinats Tn planul J¢ praleeiie Stares 7o,

B e L S TR punpuy

__ DETALI [INiARE IMORIL ~ "7

O

“* Distants dintre pun

st
cte-este formoth din segmente cumulate

L S ‘»x‘-‘”-"'\ A ”v""""] '. .
Date referitoare |a terén — :
] Categorie i supraf | eus P, i 8 oy o e . A
g,; at :33;5‘3 it Ufmp;-”“?j Taita Parcels Nrtopo | _ gbsewaqt.-/ Referinte
1| fanesta |DA.| 722 . . .
Lungime Segmente. ' '
1) Va!ommng‘lmuor segmentelor sunt bbiinute din prolectia 1h plan,
| _Punt]  Punct Lungime segment
ncaput]  starsit T o ()],
1 2 117.507
2 3 11.283
.3 4] .33.978
4 k] 37'.'00_7_
5 6} -43.036]
6] . 7 14.501
, ___Carte'Funtlard Nr, 27792 Comuna/Oras/Municipiu: 2alau
Punct Punct, Lungime segment|
nceput starght i ()
7 8] - ~ 38.808
"B 8 40.847
8t . 10 14.498[
10, 11 107.696
‘ 11 i 8.325| .
= Lungimile segmentelor sunt detarminate In pIanGl 46 prolectie Stares 70 g1 aunt Fotunj(tis (s ¥ milmetiy,

¢e sufit mal‘mid decht valoarea 1 milimetru.
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A fost supus evaludrii dreptul deplin de proprietate asupra proprietétii descrise mai sus apartinand
doamnelor BIKFALVI JUDIT-ELISABETA si BIKFALVI JUDIT-MARTA, drept de PROPRIETATE,
dobéndit prin mostenire, in baza actelor notariale: Certificat de mostenitor, cu incheierea 4608/2004,
Act de parcelare nr. 373/27.03.2025 autentificat de notarul public Majer Gabriela, Act de parcelare
nr. 410/19.03.2024 autentificat de notarul public Majer Gabriela, Act de dezmembrare nr. 5086/2007,
Referat de admitere nr. 24102/15.05.2024.

8. Partea Il Proprietari gl acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gl alte draptirireale Referinte
16424 / 28/03/2025 ] L i o
Act Notarial nr, act de parcelare nr.373, din 27/03/2025 emis da NP Majer.Gabriela; X )

Seinflinteaza carted fUnciara 77792 & imobilului cu numarul«cadastral AL

B {77792 / UAT 2alau, rezultat din dezmembrarea imobilylul cu numaru|
¢adastral 77508 iriscHs (n cartea funclars 72508;
Act Notarial nr. act de parcelaré nr. 410, din 19/03/2024 emisde NP-Majer Gabriela;

Se infilnteaza cartea funciara 77508 a imobliului cu numarul-cadastral AL
B2 77508 7 UAT Zalau, rezultat din dezmembrarea Imobliuful cu numarul)

¢adastral 76802 inscris in cartes funclara 76803:
OBSERVATII: poaitie transcrisa din CF 77508/2alau, inscrisa prin inchelerea nr. 14634 din 20/03/2024;
Act De2membrare nt, 5086/2007; ) . e i
83 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin: mosteniré <u nchelere Al
T 14608/2004, dobandit prin Succesiune, cota actudla. 1/4
1 1) BIKFALVI JUDIT-ELISABETA L ) o :
OBSERVATI: pozitie transcrisa djn.CF 77506/2alav, Inscrisa prininchelerea ar. 14634 din 20/03/2024; po2itie
transcrise din’ CF 76802/2alau, Inscrisa prin incheleres né; 48893 din 02/10/2023; pozitle transérise din CF)
" 71566/28lau, inscrisa prin incheierea nr, 10943 din 20/03/2020; poxitie trinscerisa din CF 20694/2alsu, liscriss
prin Inchelérea nr. 36443 din 09/09/2018; porltie. transcriso din"cr 70542/2alau, inscrisa-prin inchelerea ni.
29793 din 29/07/2019; pozitie transcrisa din CF 68807/2alau, inscrisa prininchelerea nb. 48159 din 14/12/2018;
poaltie transcrisa din CF 6§7198/2alav, Inscrisa prin Incheierea nr. 39571 ‘din 12/12/2016; ;pozitie transerisa gin
CF 66745/23lsu, Inschisa prip inchelerea nr. 25268 din:04/08/2016; . ,
g4 |INtabulare, drept de PROPRIETATEprin mostenire cu inchelere Al
4608/2004, dobandit _prin_ Succesiune, cota  ectuals. 3/4 B
1) BIKFALVI JUDIT-MARTA . i L .
QBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77508/Zalav, Inscrisa. prin Inchelerea-nr, 14634 din 20/03/2024; "boaltic)
transceriss din CF 76802/Zalav, inscrisa prin Inchdierea nr. 48893 din 02/10/2023; pozitfe transcrisa din CF
71566/2alau, inscrisa prin inchelerea nr.’ 10943 din 20/03/2020;- pozitie transcrisa din CF, 70694/2alau, Inscrisa
ptin Inchélares nr. 36443 din 09/09/2019; pozitle transcrisa din CF 70542/241au, Inscrisa prin Inchelefés nt.
29793 din 29/07/2019; pozltle transcrise din CF 68807/281av, Inserisa prit-dnchelerea.nr. 48159 din 14/12/201?.
pozitic transcrisa din CF 67198/2alau, Inscrisa prin Inchelerea nr. 39571 din 12/12/2016; pozitie transerisa din

CF 66245/2al8u, Inscrisa prin Incheigrea nr. 25268 din 04/08/2016; ” o
Act Administrativ  nr. REFERAT DE. ADMITERE NR 24102, din ‘15/0572024 emis de OCPL SALAJ-SERV
CADASTRU; _ _
85 |Se noteazd receptia propunerhi de dézliplre » Tniobllului de sub AL, “
OBSERYATH: pozltie transcrisa din OF 77508/Zalav, Inscrisa prin incheleréa nr. 26447 din 27/05/2024;

N Nackian 1N SARAIML

Sarcini inscrise in Cartea Funciara:

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul de carte funciar, din care s-au extras datele prezentate, —
anexat prezentului raport §i considerat parte integrantd. Conform extrasului de carte funciars
prezentat, proprietatea imobiliara fiind grevatd de urmatoarele sarcini:

-C. partea 11, SARCINI ... . ,
inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate; drepturt resle et né
© de garantie 51 sarcin Mem"t.e

NU SUNT
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A fost estimati valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil,

tranzactionabil si neafectat de sarcini.

Evaluarea se bazeazd pe ipoteza cd nu existé sarcini sau litigii de orice natura legate de proprietatea

care face obiectul prezentei evaluari si ca dreptul de proprietate poate fi trarisferat in mod. liber si
‘negrevat.

Presupunem de asemenea ca proprietatea este detinuta in proprietate absoluta, este libera de

restrictii de folosire sau ocupare i de orice alte restrictii care 1i pot afecta valoarea.

Terenul a fost identificat in urma inspectiei cu un reprezentatant / angajat al municipiului Zal3u si a
fost identificat i conform portalului electronic ANCPI, pe baza numarului cadastral vechi.
- Prin prisma identificarii/identitatii scriptic-faptic a se vedea si capitolul ,, Descrierea imobilului”.

2.5 TIPUL VALORII

Tinand cont de scopul evaluarii, s-a apelat la estimarea unei valori de piata aga cum este ea definitd
in Standardele de evaluare a bunurilor 2025: SEV 102 - Tipuri ale valorii:

“Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o'datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si fird constrdngere”.

Conceptul de ,valoare de piatd” presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiald
unde participantii actioneaza in mod liber.

Pe piata specifici a subiectului existi suficiente informatii pentru a defini o , valoare de piatd”, in
intelesul mai sus definit.

Nu am avut in vedere in prezentul raport nicio analizd a unei situafii incadrate sau asimilate unei
p .
»vanziri fortate”, sau alte bariere in fructificarea normald a proprietitii.

2.6 DATA EVALUARII

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare perioadei
septembrie 2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator.

Evaluarea a fost realizata in data de 15.09.2025, iar data raportului este 15.09.2025.

2.7 MODALITATI DE PLATA. MONEDA VALORII DEFINITE

Piata specificd se raporteaza (uzual, ca tranzactii, oferte si inchirieri, date de intrare in calcule, limbaj
curent participanti pe piatd) in monedd EURQ, aceasta fiind urmaérita si in metodologiile aplicate de
noi.
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Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platité integral
la data tranzactiei fara'a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

Opinia finala a evaluarii este prezentata in RON si EURO. Avand in vedere ca anumité ‘metode
conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta
este de 5,0632 lei pentru un EURO. Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar
atata vreme cat principalele premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative
(nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ
cu puterea de cumparare i cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifici etc.).

2.8 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

Inspectia proprietatii a fost efectuatd de citre evaluator autorizat ANEVAR - Anca Larisa Borz in
prezenta proprietarului, la data de 15.09.2025. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea
evaluatd, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusé evaluarii. Nu s-au
realizat investigatii privind eventualele contamindri ale cladirii, terenului sau amplasamentelor
invecinate. :

Documentarea realizaté in cazul evaluirii subiect cuprinde urmatoarele analize:

Analiza documentelor primite de la solicitant/ proprietar/ Utilizator

. documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele etc.

Analiza datelor preluate cu ocazia inspectiei

. identificare fapticd, istoric utilizare, functionalitate si intretinere proprietate, etc.

Analiza pietei specifice

. analize specifice sectoriale preluate din surse de publicitate imobiliard (vinziri, inchirieri
proprietdti imobiliare etc.) _

. analize de piatd publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii

statistice, evolutie piata specifica, perspective etc.

~ Pentru edificarea sa primard, evaluatorul a considerat ci finanfatorul, unic Utilizator, cu buni
credintd si transparent, a pus la dispozitia sa toate documentele necesare/solicitate precum si
informatii necerute de acesta, dar detinute de banci, informatii cu influenta asupra riscurilor, a
dependentei $i a altor aspecte de influentd asupra vandabilititii bunurilor supuse evaludrii.
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2.9 NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE S-ABAZAT
EVALUAREA

Informatiile utilizate au fost:
o Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare;
o Schitele si suprafetele proprietatii;
o Istoricul amplasamentului si utilizarea actuald;
o Informatii privind piata imobiliara locala (pretul de tranzactie, chirii etc.)
o Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
Documente avute la dispozitie
0 Documente juridice:
v Extras CF nr. 77792 Zalau eliberat de BCPI Zalau la data de 06.08.2025 cu nr. 39412;
v Referat de admitere nr. 24102/15.05.2024;

Planuri si schite constructii
Plan de amplasament si delimitare imobil
Extras de plan cadastral

AN

Alte documente: - nu s-au pus la dispozitia evaluatorului
Certificat de mogtenitor cu incheierea 4608/2004,
Act de parcelare nr. 373/27.03.2025 autentificat de notarul public Majer Gabriela,
Act de parcelare nr. 410/19.03.2024 autentificat de notarul public Majer Gabriela,
Act de dezmembrare nr. 5086/2007, .

RN NI N

Documente/Informatii preluate din terte surse:

o proprietarul pentru situatia juridicd, documente, planuri, schite.

o Informatii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize etc.

o Dupd caz: Tranzacfii (contracte de véanzare-cumpdrare cunoscute) care, pentru
confidentialitate, sunt pistrate in arhiva evaluatorului, dar dacd au fost invocate, la
solicitarea Utilizatorului vor fi prezentate i acestuia, care isi va asuma si el confidentialitatea
necesaré;

o presade specialitate gi consultanti care Isi desfagoard activitatea pe piata locald;

informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

o informatii existente pe site-urile : www,olxro, ggg_g_g WWW. lajumate.ro, www.homezz.xo,
www.imobiliare.ro, etc.

o http://www.insse.ro/cms/ro/content/buletine-statistice
Date statistice ale Institutului National de Statistica

o]
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2.10 IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

e

Am facut anumite presupuneri cu privire la faptele, conditiile sau situatiile care afecteaza
subiectul pe care nu le-am verificat ca parte din procesul de evaluare, ci pe care le-am m fratat ca
~presupunere considerata reala”. In cazul in care oricare dintre aceste premise se dovedeste a ﬁ
incorecta, atunci evaluare va fi revizuita

Am facut presupunerea ca proprietatea este buna si vandabila si este libera de dreptun de
prioritate sau sarcini, intelegeri restrictive, dispute sau cheltuieli cu titlu oneros sau neobisnuite.
De asemenea, am presupus ca proprietatea nu este ipotecata, nu este grevata de datom sau de
alte sarcini.

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii ipotezelor care
urmeaza $i in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazd
nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este
expres scris ci a fost luat in considerare. Dacé se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate In cele ce urmeaz3 nu este valabild, valoarea
estimatd este invalidats; ' : P
Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/Utilizator si au fost prezentate fari a
se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil i transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea
legald a proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are
competentd in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.

Se presupune cd toate studiile ingineregti puse de proprietar ./ Utilizator la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost
incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversat de retele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét
cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s arate o
astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentar pentru a descoperi
aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care si certifice daci
proprietatea este afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Evaluatorul a estimat valoarea terenului la cea mai buna utilizare a sa iar imbun3tatirile sale ca
i contributie la valoare. Aceste evaludri separate ale terenului si imbunitatirilor acestuia nu
trebuie utilizate In legatura cu alte evaluiri si sunt invalide dacd sunt astfel utilizate. Orice alocare
de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizérii prezentate in raport. Valori
separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o altd evaluare gi sunt invalide daci sunt astfel
utilizate

Se presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor i restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descris
si luata in considerare in prezentul raport.

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivi a proprietitii si
nu s-a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriordri altele decat cele care sunt prin
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executie aparente. Prezenta unor astfel de deterioriri care nu au fost puse in evidents ar putea’
afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomands clientilor
preocupati de un asemenea potential negativ si angajeze experti tehnici care s& investigheze
astfel de aspecte. ’ b e
Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului, sau structurii
care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am
fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel
de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti; :
Se presupune cd toate autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte legale
necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerati
pentru evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului i aimbunétatirilor terenului in interiorul limitelor §i granitelor
proprietdtii aga cum sunt descrise In acest raport. A

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate §i a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei i a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasj, etnie, credint3, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost ficuté in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢3 nu au niciun
efect asupra valorii de piat’ a proprietitii evaluate sau a oricirei proprietéti in zona studiat.

Se considera cd proprietatea evaluati se conformeazi tuturor cerintelor de acces pentru persoane
cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea
necesard pentru a face acest demers. '
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin
contractul de prestéri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/Utilizator. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio misuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietétii au fost preluate
din descrierea legald a proprietitii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
considerd a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasts privintd.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere
si nu isi asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;
Evaluatorul nu are cunostinti de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sd afecteze proprietatea evaluati;
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o Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
Intocmirii sale. Dacad aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

o Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;,,_ s

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si
depuni mérturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune;

o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului;

o Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat8, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport. :

o Avind in vedere scopul declarat al evaluirii, prezentul raport a fost intocmit in ipoteza
neexistentei niciune diferente intre situatia juridici de la data evaludrii si documentele furnizate,
beneficiarul si clientul fiind singurul responsabil pentru corectitudinea acestora.

IPOTEZE SPECIALE
Nu este cazul.

2.11 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICITATE

Continutul acestui Raport de Evaluare si al Anexelor este confidential pentru partea cireia ii sunt
adresate pentru scopul specific la care se refera acestea si pentru uzul exclusiv de catre aceasta parte.
In consecinta si conform practicii actuale, nu ne asumam nicio raspundere fata de nicio alta parte in
ceea ce priveste intregul continut sau orice parte a continutului acestora. Acest Raport de evaluare,
sau orice parte a acestuia, poate fi reprodus sau mentionat in orice document, circulara sau
declaratie, sau continutul sau, sau orice parte a acestuia, poate fi divulgat verbal sau prin alte metode

unuj tert, numai dupa obtinerea aprobarii prealabile scrise a evaluatorului in ceea ce priveste forma
si contextul publicarii sau divulgarii respective. ‘
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2.12 DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV.

Declardm ca prezentul raport a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardele de
evaluare a bunurilor 2025, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de Asocxatla
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania, si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in
prezentul raport.

Evaluatorul nu are nici o relatie particulard cu clientul §i niciun interes actual sau viitor fatd de
proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

Proprietatea a fost inspectats personal de citre evaluator in prezenta reprezentantului solicitantului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane In afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru al Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, a indeplinit cerintele programului de pregitire
profesionala continua al Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raport intocmit de:
Anca Larisa Borz
Evaluator autorizat EPI, EBM, EI, 10881
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3 PARTEA A TREIA - PREZENTAREA DATELOR

. . s g s P Wiy,
3.1 Date despre aria de piata, oras, vecinddati si localizare ‘

Proprietatea care face subjectul prezentului raport de evaluare, sunt situata in zona periférica a
localitatii Zaldu, zona Dealul Morii. ‘

T VLY (T

¥{ Restourante \

-~ S
MY 4

. . ie
’ Nord Aparlsncits.
y .

o e, . -
3, Vulcanizare Top,
-

- .41’ 4
-y -

14 Restauronte-

Municipiul Zaldu, resedinta judetului Salaj, este situat in zona centrala a judetului, in bazinul
hidrografic al raului Zalau, la contactul depresiunii cu acelasi nume si Culmea Mesesului. Cu o
suprafata totala de 90,09 km2, teritoriul aministrativ al municipiului include si localitatea Stana,
asezare situata la sud-est de Meses, in bazinul hidrografic al Agrijului.
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Cu evolutu fluctuante de-a lungul timpului, populatia- municipiului Zalau numara la ultimul
recensamant 62927 locuitori. Din punct de vedere etnic, conform datelor .de la recensamantul
populatiei din anul 2002, populatia avea urmatoarea structura: 80,9% romani, 17,5% maghiarj, | 14 %
rromi, 0,03% slovaci, 0,07% germani, 0,097% altii.

Municipiul Zaldu, resedinta judetului Silaj, este 1mpar§1t in mai; multe cartiere care constituie
unitdti teritoriale componente, fiecare cu specificul sdu urbanistic, istoric si functional.

Municipiul Zaldu este impdrtit in 22 de cartiere, dintre care 11 au fost construite dupa 1990. Iati
principalele cartiere ale Zalaului: :

Cartiere si zone rezidentiale

1. Centru - zona administrativé s comerciald a orasului, cu institutii publice, magazine s
piata centrala.

2. Dumbrava Nord - cartier dens, blocuri comuniste, $coh magazme, recent modernizat In
curi interioare §i infrastructurd

3. Dumbrava Sud - continuarea spre est, cu cartier de blocuri si apropiere de Spltalul
Judetean.

4. Bridet - cartier rezidential la sud-est, in apropiere de padure; recent au fost amenajate
locuri de parcare si spatii verzi

5. Stadion (Porolissum) ~ in jurul stadionului si Salii Sporturllor, zona cu facilitati sportive si
institutii de invatdmant.

6. Pacii - zond urbani de blocuri, cu acces bun in oras.

7. Meses - poalele Muntilor Meses, cartier linistit cu case individuale.

8. Ortelec - fost sat integrat, cu caracter rural, extins in zona ,, Gradina Onului”

9. Stana - integrat in Zaldu si transformat in cartier , Berindei”, cu strizi cu tematici arborics

10. Valea Mitii - fost sat NV, semi-rural, cu dezvoltiri moderne.

11. Moigrad-Porolissum - integrat administrativ, zoni satelit cu identitate istorici (romano-
arheologicd).

12. Dealu Morii - extindere rezidentiald post-1990, case si blocuri ANL, strdzi cu nume de
orage

13. Gradina Dochiei / Gridina Poporului ~ zon3 blocuri moderne, strizi cu nume de scriitori

14. Zona 22 Decembrie 1989 (fosta livezilor) — cartier de case, strizi cu nume de oameni de
cultura si religie

15. Extinderi la poalele Mesesului — strizi precum Pescarilor, Freziilor, Pastorilor, Primaverii
etc. ‘

16. Coada Lacului - zond de case luxoase ldng3 rezervoare si padure

Dezvoltari i infrastructuri

¢ Se lucreaza la strada Razboieni, o arterd noui importanta care leagd Centura de zona
Dealul Morii si Dumbrava, facilitind accesul rapid intre cartiere :

¢+ Projecte de modernizare in sectoarele Bridet si Dumbrava Nord: curti asfaltate, trotuare
adaptate, parciri si vegetatie reorganizati
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Delimitarea cartierelor

¢ Dumbrava Nord/Sud, Bradet, Dealu Morii, grédini $i Meses sunt cartiere cu dezvoltari
post-1990, impdrtite adesea geografic (nord-sud, est-vest).

* Ortelec, Stina si Valea Mitii sunt foste sate integrate, tratate ca cartiere urbane cu statut
semi-rural.

Judetul Silaj este agezat in partea de Nord-Vest a Romaniei si se suprapune pe cea mai mare parte a
zonei de legdturd dintre Carpatii Orientali si Muntii Apuseni, cunoscuti sub denumirea de
Platforma Somesand. Ca suprafati judetul Salaj se intinde pe 3864 4 km2, ceea ce reprezinti 1,6%
din suprafata tarii.

Judetul Salaj se invecineaza la nord cu Satu Mare si Maramures, la vest si sud-vest cu Bihor iar
spre sud, sud-est si est cu judetul Cluj.

Judetul Sélaj are in component3 un municipiu, trei orase si 57 de comune. Municipiul Zaldu este
resedintd de judet si celelalte orage sunt Simleu Silvaniei, Jibou si Cehu Silvaniei.

Pe teritoriul judetului Salaj trdiesc un numar de 256 856 locuitori, pe o suprafati de 386 438 ha,

ceea ce inseamnd o densitate a populatiei de 66,5 locuitori/kmp, plasand judetul Salaj pe
penultimul loc in regiunea de Nord-Vest.

Distante:

Pe sosea Zalaul se afla la o distanta de 15 km, 100 km de Cluj-Napoca (DN 1/E 81), la 125 km de
Baia Mare (DN 1 H si DN 1 C), la 130 km de Satu Mare (DN 1 F/ E 81 si DN 19) sila 135 km de
Oradea (DN 1H,DN1)

Zalsu (Romania)
Pozitia geograﬂca A R D
Coordonate: Coordonate: O47°11 28"N 23 326"

Artere principale de circulatie
Arterele principale de circulatie ce traverseaza orasul sau sunt in apropriere.
* Auto: str. Iasului, str. Bistritei
- % Magistrale metrou: nu
* Feroviar: da, gara Zalau
* Naval: nu _
* Principalele mijloace de transport sunt asigurate de ciile rutiere si feroviare.
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Caracterul edilitar al zonei
Proprietatea se afla intr-o zona cu trafic auto intens, in zona periférica, la soseua E81 a localitatii Zalau.

Utilitati edilitare pe proprietate

-Retea urbana/ruala de energie electrica: - fira
-Retea urbana/ruala de apa: - fard

-Retea urbana/ruala de gaze: - fard

-Retea urbana/ruala de canalizare: - fara

-Retea urbana/ruala de telefonie fixa si mobila: far3

Vecinitatea imediata
Proprietatea este situat intr-o zond mixta rezidentiala si industriald, spre Valea Mitii. In apropiere
exista constructii industriale in se care desfasoara diferite activitti de productie si depozitare.

Transport/Cai de comunicatii _
Accesul la proprietate se realizeazd pe drum neamenajat

Planurile de situatie sunt incluse in Anexa A. Planul de situatie este furnizat exclusiv pentru
identificare. Daca este necesara verificarea acuratetii sale, aceasta trebuie facuta de specialisti.
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3.1 DESCRIEREA TERENULU!I SI A SITUATIEI JURIDICE

Tip de proprietate: teren intravilan i
Suprafata: proprietatea de evaluat este formata dintr-o parcela de teren intravilan in suprafati de
722 mp, -
Proprietari: BIKFALVI JUDIT-ELISABETA si BIKFALVI JUDIT-MARTA, impreund cu cota actuald
1/1.
Adresa: Localitatea Zalauy, f.n., Dealul Morii, judetul Salaj
Carte Funciara: CF 77792 Zalau
Nr. cadastral: 77792 - teren
Calea principald de acces: accesul la teren se face pe drum neamenajat
Forma: neregulata - conform plan amplasament
. Dimensiuni / deschidere:
Inclinatie [ panta: pantd ling;
Limitele proprietatii: terenuri libere si construite
Utilitati: fara
Imprejmuire: terenul nu este imprejmuit
Vecinatatile imediate ale proprietatii sunt:
* Nord - proprietate privata
*  Est - Bikfalvi Judit
*  Vest - proprietate privata
* Sud -nr. cad. 68806
Destinatie: zond industriald
Situatia terenului: neutilizat
Contracte de concesiune / i_;:wc;\“i'gj_e_{e_;l nu s-au pus la dispozitia evaluatorulyi

|\ Proprietatea de evaluat ]
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Apce 10
Mun de amplasament sl delimitare s imohilutul Pr0prietatea de evaluat
Scura 1: 2000
s

! 1, cadustral Suprafata muaxirata 8 imobitutus tMp.) "~ Adress imobilului / / _!

Trian 212 mp. 2alay, i an jod S0l /. . / 1

Corica funciura nr, Taes Adminiswauv critogiala (UAT)

ZALAU

VBN
BIRFALNV IUDIT

TR R
F A PN sy T
e L S TN

) S e !
:.—'-- DG 37‘?5‘ ‘

—xr e .y

)
c T e e VLIS
A S L 1 NRUAD 6320
\31 : w e LS T, T AT,

VDA TR REFERI QARE LATEREN

Nr. parcda] Cat, Talavinta | Supostata (np.) Mentiunl
) F 7.2 Teren inttat s teumpreimunt
Tong ()
T Date relettonre 1a cunstraetl]
Cod Destinnatis | Suprafaio construita Is soi Mentluni
tonste. {mp.)
Turtal [

Supirsfata (0tain masurats o Imebficlol $ =322 mp.

Exccutant PIAL S.C IARCA TOPOPRES SRL

Ceruficnt awtorizare. RO-B-J, Nr_ 1535, [nspector
PEA: JARCA L TIRAIAN, . e o
Cenifizat sutarizore: ROSLE, Nr. 0148, Confimm introducerea imobitului in baza de date

integraid si atbuirea numanitui eadastral,
Roxana~ Semnatdigital

Confimm erecutares masurMenior L teren.

wrechitudines Intoemirty documenanie cudastrale Semndtury i parafa . de Roxana-
1 corespondenty tevsien cu resiitiea din teren, Florica Florica Sabau .
tf;‘ntl.lliﬁ?ll‘ \'- 1@?3?\\11’1! Data. 2410272024 S b Data: 2024.05.24
4 A ST LA, : : 2 y
B o4 a8 - Stampilo BCPI abau 09:12:10 +03'00
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- Inspectie - e
Proprietatea a fost inspectatd in data de 15.09.2025 de evaluator autorizat ANEVAR — Anca Larisa
Borz in prezenta reprezentantului proprietarului. Limitele proprietdtii au fost identificate in baza
planurilor si indicatiilor reprezentantilor clientului. Evaluarea se bazeazi pe ipoteza ci aceasti
identificare a fost efectuatd corect, iar daci aceasti ipotezd se dovedeste a fi eronati evaluarea,
aceasta trebuie revizuita.

Inspectia nu a avut ca i scop expertizarea, misurarea proprietdtii, sau alte operatiuni ce exced profesiei de
evaluator, parte dintre ele expuse la ipoteze generale.

Proprietatea de evaluat
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3.2 ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT

v Extras CF nr. 77792 Zalau eliberat de BCPI Zalau la data de 06.08.2025 cu nr. 39412;
v" Plan de amplasament §i delimitare imobil
v' Extras de plan cadastral

3.3 DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Nu a fost prezentat un certificat de atestare fiscald, in lipsa acestuia presupunem ca nu sunt restante,
In ceea ce priveste impozitele locale, care ar putea afecta valoarea de piatd a proprietatii.

Valorile de impozitare sunt cele specifice stabilite prin legislatia in vigoare ~ conform Codul Fiscal
si HCL a Loc. Zalau. ;
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4 PARTEA A PATRA - ANALIZA PIETEI

4.1 DATE GENERALE

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a pietéi unui anumit bun sau serviciu.
Se realizeaza pentru a estima cererea pentru un anumit tip de proprietate irhobiliara (analiza cererii)
si pentru a determina conformarea pietei pentru proprietatea analizata (analiza oferiei) si pentru a
studia modul in care interactiunea dintre cerere si oferta afecteazd valoarea proprietifii*subiect -
(analiza echilibrului).

Elementele fizice de comparatie includ:
v' Mirimea §i configuratia amplasamentulul,
Influenta colfului,
Comasarea, teren in surplus si teren excedentar,
Topografia,
Utilitatile,
Amenajérile amplasamentului,
Posibilitatea de acces,
v" Restrictii de mediu.

AN N N NN

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu altii in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piaid schimbia: drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influentaté de
reglementdrile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic gi rareori este atins, in realitate existand intotdeauna iin decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate s4 se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere gi nu echilibru.

Cumpdritorii si vanzétorii nu sunt Intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-cumpérare nu
au loc in mod frecvent si In conditii de total& transparenta.

Astfel, de multe ori, informatiile despre pre;unle de tranzactionare, sau nivelul ofertei, nu sunt
imediat disponibile.

Proprietétile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investitii. Pietele sunt putin lichide si, de
obicei, procesul de vanzare este indelungat.

Este evident cd piata de terenuri din Romania a trecut printr-o evolutie remarcabila si complexa de-
a lungul decadelor, reflectand transformirile economice, politice si sociale ale térii. De la perioada
postcomunistd, cdnd terenurile agricole au fost restituite si piata s-a liberalizat, pand in prezent, cand
se observd o diversificare a proiectelor imobiliare si o accentuare a preocupdrilor legate de
sustenabilitate, aceastd evolutie este caracterizatd de fluctuatii semnificative si adaptare la
schimbdrile de mediu.
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Anii ‘90 au fost marcati de liberalizarea pietei §i procesul de restituire a terenurilor agricole,
generand o crestere 2 numérului de proprietari si stimuland tranzactiile imobiliare. Liberalizarea
pietei a permis investitorilor locali §i strdini s& cumpere i s& vind4 terenuri, conducind la o crestere
semnificativa a preturilor, in special in sectoarele rezidentiale, comerciale si industriale. e« -

Anii 2000 au adus un boom imobiliar, alimentat de cererea crescuti pentru locuinte si investitii
strdine. Cregterea economicd §i urbanjzarea au determinat dezvoltatorii si caute terenuri pentru a
rdspunde nevoilor populatiei in crestere. Cu toate acestea, criza economici globali din 2008 a avut
un impact temporar, cu scideri ale prefurilor terenurilor si aménarea unor proiecte.

fn anii 2010, piata a intrat intr-o perioadd de stabilizare si cregtere moderatd. Diversificarea
proiectelor imobiliare si adaptarea la schimbrile de cerere au devenit tot mai importante

in perioada 2011-2020, Romania a inregistrat o crestere de cinci ori a preturilor de achizitie a
terenurilor agricole, cifrd care se ridica la cele mai mari din Uniunea European3, potrivit datelor
Eurostat. Aceastd tendinté ascendenti continud gi in 2021, cu preturi medii de arend4 de aproximativ
200 de euro pentru un hectar de teren arabil in Romania. -
Tendinta de cregtere a preturilor arendei terenurilor agricole, observati in tara noastrs si In alte state
europene, a reflectat schimb#rile semnificative in agriculturs si in economie in general. Cu resursele
agricole devenind tot mai valoroase, cu cererea globald de alimente in continud crestere, investitorii
si fermierii s-au confruntat cu costuri mai ridicate pentru accesul la terenurile agricole. Astfel, date
fiind perspectivele economice i agricole in continud schimbare, este esentiald monitorizarea
continud a tendintelor pietei terenurilor agricole in Europa si in Roménia.

Pandemia de COVID-19 a avut, la réndul ei, un impact simtitor asupra pietei imobiliare locale,
precum si la nivel global. in primele luni ale pandemiei, piata imobiliard a inregistrat o incertitudine
crescutd, jar multi dezvoltatori au fost nevoiti si améne sau si opreasci temporar proiectele
imobiliare. In ciuda incertitudinii din timpul pandemiei, preturile locuintelor si ale terenurilor au
continuat sa creascd treptat in Romania. Acest lucru a fost sustinut de cererea crescuti si de interesul
investitorilor stréini pentru piata imobiliard roméneasci, dar si’ de faptul ci investitorii si
dezvoltatorii au adaptat proiectele la noile cerinte ale pietei.

Un aspect notabil este cresterea semnificativd a preturilor terenurilor agricole in ultimul deceniy,
reflectdnd schimbarile in agricultura si cererea global3 de alimente. Romania a inregistrat preturi de
achizitie a terenurilor agricole printre cele mai mari din Uniunea Europeana,

Situatia actuald indicd o piatd activé, cu accent pe sustenabilitate in proiecte si interes sporit pentru
terenuri destinate proiectelor comerciale si rezidentiale. Dezvoltatorii de retail sunt concentrati pe
achizitionarea de terenuri pentru proiecte de mare anvergurd, in timp ce sectorul rezidential a
inregistrat o Incetinire a tranzactiilor, influentats de ratele mai mari ale dobanzilor §i cresterea
costurilor de constructie.

Piata imobiliara din Roménia a inregistrat maxime istorice in ultimii doi ani, ins& 2025 se anuntd un
an provocator, pe fondul modificirilor fiscale i intarzierilor in implementarea reformelor pentru
accesarea fondurilor europene, arat¥ un raport al companiei de consultants imobiliars Colliers.
Potrivit acestuia, viitoarele modificiri ale regimului fiscal pentru muncitorii din constructii, alituri
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de ajustdrile fiscale mai ample din Roménia, ar putea crea dificultiti. Preturile din constructii au
reinceput s& creascd in acest an, totodata cheltuielile cu angajatii continu s3 creasc, relevi raportul.
Piata imobiliars din Romania a atins niveluri record in 2023 si 2024, sustinut de o cerere privats
puternica pentru anumite segmente imobiliare i de o cregtere semnificativa a investitiilor publice,
de la proiecte majore de infrastructuré pana la spitale, finantate prin fonduri nationale si europene.
Pe termen mediu, insd, viitoarele modificiri ale regimului fiscal pentru muncitorii din constructii,
alaturi de ajustdrile fiscale mai ample din Roménia, ar putea crea dificultiti”, arati raportul de piati
Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primele sase luni ale anului.

In ultimul an, s-a observat o diferent3 clar4 intre terenurile urbanizate, in locatii bune si foarte bune,
§i cele marcate de incertitudini privind autorizarea sau intr-o locatie neatractivi. Terenurile cu
potential bun continud s& atragd interes semnificativ, iar daci detin documentatia urbanistici dorits
de dezvoltatori, se vand la pretul cerut, fir nicio reducere.

Piata terenurilor intravilane va fi influentati de o serie de factori economici, politici si sectoriali, iar

tendintele se vor distinge in functie de locatie, infrastructuri si dezvoltarea sectorului industrial. Iat
cativa factori cheie care vor modela piata terenurilor intravilane in 2025:

Politicile fiscale si legislative

Taxe si impozite locale: Orice modificare a impozitelor pe proprietate, inclusiv pe terenuri, poate
influenta cererea.

Reglementari de urbanism: Modificirile in Planurile Urbanistice Generale (PUG) si Planurile
Urbanistice Zonale (PUZ) pot transforma un teren extravilan in intravilan sau invers, afectind
semnificativ valoarea acestuia.

Legea urbanismului si codul constructiilor: Eventuale actualiziri leglslahve pot stimula sau bloca
dezvoltérile imobiliare.

Cererea din sectorul rezidential si comercial

Cererea pentru locuinte: Continuarea deficitului de locuinte in oragele mari va mentine interesul
pentru terenuri intravilane. .

Expansiunea comerfului si logisticii: Dezvoltatorii de spatii comercxale sau logistice pot viza
terenurile intravilane la marginea oragelor.

Migrarea populatiei citre suburbii: Terenurile intravilane in comune periurbane vor deveni tot mai
atractive.

Infrastructura si conectivitatea

Investitiile in infrastructurd: Proiectele mari de transport (autostrizi, metrou, trenuri metropolitane)
cresc valoarea terenurilor din apropiere. ‘
Proiectele de infrastructurd: Investitiile in infrastructura rutierd, feroviard si aeroportuari vor juca
un rol crucial in aprecierea terenurilor industriale. Terenurile din apropierea autostrazilor (ex: Al,
A2, A3) sau a centrelor logistice si aeroporturilor vor fi foarte ciutate. ‘

Zona de interconectare cu Uniunea Europeana: Terenurile din sudul si vestul tirii, care sunt aproape
de granitele cu Ungaria si Bulgaria, vor fi atractive pentru investitorii care vor s profite de accesul
rapid la pietele europene.

Accesul la utilititi: Terenurile deja racordate la retele (ap3, canal, gaze, electricitate, internet) sunt
mai atractive.
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Dobanzile bancare si accesul la finantare

Dobénzile la credite: O dobanda mai mici face finantarea terenurilor si constructiilor mai accesibil3.
Finantarea dezvoltatorilor: Accesul facil la capital pentru dezvoltatori incurajeazi achizitia de
terenuri pentru proiecte noi. : s AU

Factori economici gi financiari

Dobanzile si finantarea: Intr-un context economic in care dobanzile rdman ridicate, accesul la
finantare pentru dezvoltatori §i companii poate deveni mai costisitor. Acest lucru ar putea tempera
ritmul de crestere a preturilor terenurilor industriale, ins terenurile situate in locatii cheie (de
exempluy, in apropierea marilor centre economice sau noduri de transport) ar putea s¥ rimani
atractive si sd inregistreze cregteri. :

Inflatia si costurile de constructie: Costurile de constructie pentru facilititi industriale vor influenta
cererea de terenuri. Dacd inflatia va persista, costurile de dezvoltare vor creste, iar companiile vor fi

mai selecte in alegerea terenurilor, preferdnd locatiile care oferd facilititi infrastructurale deja
dezvoltate.

Schimbdrile demografice si stilul de viati

Cresterea lucrului de la distanta: Tot mai multi cumpéritori cauti terenuri in zone mai hmsﬁte, dar
conectate la oras.

Imbitranirea populatiei: Cererea pentru zone cu servicii medjcale si facilitati pentru seniori poate
influen{a dezvoltarea anumitor zone.

Evolutia preturilor si speculatnle .
Terenuri ca activ de investitie: Intr-un context inflationist, terenurile pot fi consuierate un activ de
refugiu.

Speculatiile 1mobxhare fn anumite zone, preturile pot fi impinse artificial, far3 o justificare reald din
piata.

Dezvoltarea si reglementirile ecologice, sustenabilitatea

Reglementdri de mediu: Zonele protejate sau cu restrictii ecologice nu pot fi dezvoltate, influentand
cererea in alte zone. :

Tendinta spre dezvoltare durabild: Investitorii i autoritdtile locale promoveazd tot mai mult
proiecte ecologice, inclusiv zone verzi sau smart cities.

Industria verde si sustenabilitatea: In Uniunea "Europeans, reglementdrile privind reducerea
emisiilor de carbon si protectia mediului devin din ce in ce mai stricte. In acest sens, terenurile
industriale care permit construirea de unititi ecologice (de exemplu, fabrici care respects norme de
eficientd energeticé si reducere a impactului asupra mediului) vor cistiga teren pe mdsura ce
investitiile in industrii sustenabile devin mai prevalente.

Parcurile industriale ecologice: Investitiile in parcuri industriale verzi, care ofers facilititi de
reciclare, gestionare a degeurilor, solutii de energie regenerabili si reducerea emisiilor, vor atrage
interesul mai multor investitori. Aceste parcuri vor deveni mai populare in randul companiilor ce
isi doresc 0 imagine ecologici.

Proiectele de revitalizare urband si reconversie industriali
Revitalizarea zonelor industriale abandonate: in multe orase din Romania, existd zone industriale
care au fost abandonate sau nu mai sunt utilizate in scopuri industriale. Aceste terenuri pot fi
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reabilitate §i transformate in parcuri industriale moderne sau centre logistice, ceea ce va influenta
piata de terenuri intravilane industriale.

Reconversia terenurilor pentru alte tipuri de utilizare: In anumite cazuri, terenurile industtialé
situate in zonele centrale ale oragelor pot fi reconvertite pentru dezvoltarea de proiecte rezidentiale
sau comerciale, ceea ce poate determina o scidere a ofertei de terenuri industriale in anumite locatii.

Contextul geopolitic si macroeconomic

Inflatia si stabilitatea economics: Un context economic instabil poate frana investitiile in terenuri.
Fluxul de capital strdin: Interesul investitorilor striini pentru piata imobiliar¥ locald poate stimula
cererea.

Concluzii :

In 2025, piata terenurilor intravilane din Roménia va fi caracterizats de o cerere crescutd in zonele
apropiate de marile orage si de infrastructura majora.

v Piata riméne activd, dar mai selectivd

Desi interesul pentru terenuri intravilane continud si existe, cumparétorii sunt mai atenti
la localizare, acces la utilitéti si reglementéri urbanistice. Cererea se concentreazi tot mai mult in
zone cu infrastructurd bun si potential de dezvoltare real, in detrimentul achizitiilor speculative.

v’ Zonele periurbane cdstigd teren

Municipiile mari (Bucuresti, Cluj, Timisoara, lagi, Bragov) au inregistrat o expansxune spre periferii,
iar terenurile intravilane din comunele limitrofe devin tot mai ciutate, mai ales in contextul lucrului
de la distan{d. Aceste zone oferd preturi mai accesibile si un mediu de locuire mai linigtit.

v Preturile s-au stabilizat, cu cregteri punctuale
Dupa ani de crestere accentuatd, in 2025 se observi o stabilizare a preturilor, cu exceptia unor zone
"fierbinti" unde cererea dep3seste oferta (de exemplu, nordul Bucurestiului sau Floresti - Cluj). In

zonele mai putin dezvoltate, terenurile rimén accesxbxle, dar cu potential de crestere pe termen
mediu.

v’ Reglementirile urbanistice influenteazd decisiv valoarea terenurilor _

Terenurile cu PUZ aprobat, coeficienti favorabili (POT/CUT) si acces la drumuri publice sunt mult
maj valoroase decét cele fard documentatie clard. Investitorii prefers terenuri cu claritate juridic) si
urbanistica.

v Interes tot mai mare pentru dezvoltdri durabile

Existd un trend ascendent in directia dezvoltirilor verzi si eficiente energetic, ceea ce influenteazi si

alegerea terenurilor ~ cele din zone nepoluate, cu pos1b111tate de integrare In ansambluri rezxdentxale
durabile, sunt preferate de dezvoltatori.

v' Obstacole majore: birocrafia gi incertitudinea legislativi
Chiar ¢i 1in 2025 birocratia pentru autorizare si schimbirile frecvente in legislatia
urbanismului rdman o frénd pentru investitori. Mul}i dezvoltatorl aleg sd cumpere doar terenuri
“pregétite” pentru constructie, evitind riscurile juridice.

V' Terenul ~ activ de investi tie pe termen lung
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Pentru multi romani, terenul rdmane o forma traditionala de investitie. Cu toate acestea, investitorii
devin mai educati si mai pragmatici, alegand locatii cu potential real de crestere si evitdnd achizitiile
"emotionale” sau speculative.

i,
Concluzie generala

Piata terenurilor intravilane cu destmape rezidentiald in Romania in 2025 este una maturizats,
marcatd de selectie riguroasd, orientare spre calitate si predictibilitate, dar si de o atentie sporité la
factorii urbanistici §i economici locali. Adaptarea la schimbirile de mediu si diversificarea
proiectelor sunt esentiale pentru a beneficia de potentialul continuu de cregtere al acestei piete

4.2 DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice imobilului evaluat, s-au luat in calcul urmatoru
factori: '

1. Tipul proprietatii analizate: o parceld de teren intravilan

2. Caracteristicile proprietatii: teren amplasat in zond preponderent industriala

3. Aria pietei definite din punct de vedere geografic: zona urband

4." Proprietati similare/comparabile avand o atractivitate medie, aflindu-se in zone penferxce iar
aria analizatd este reprezentatd de proprietétile imobiliare ~ terenuri intravilane libere situate in
zone similare ale localitatétii Zalau.

Proprietatatea subiect fiind o parceld de teren intravilan, piata specifici proprietiii este cea a
proprietatilor de tip similar, terenuri intravilane situate in localitatea Zalau.

4.3 ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor. Pentru ca
pe o piata imobiliara oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde
sa varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta. Cererea poate
fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp, in conditiile in care factorii de tipul: populatle venit, preturi viitoare si
preferinte ale consumatorilor raman constante. :

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul de piata, analiza cererii are la baza cererea
manifestata de catre societati pentru acest tip de proprietate.

Cererea este preponderent orientata citre vanzare; este relativ stabild, la nivel si acoperita de oferta
existentd. Cererea pentru inchirieri este redusé avand in vedere ofertele de vanzare ale acestor tipuri
de proprietiti. '

Cererea de terenuri intravilane se refera la terenuri situate in interiorul sau in apropierea oraselor,
destinate dezvoltdrii unor proiecte care combind diferite activitafi industriale si comerciale. Aceste
terenuri sunt din ce in ce mai cdutate in contextul urbanizdrii si al necesitatii de a crea zone de
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dezvoltare economicd integratd, care sd sprijine atdt activititile economice, cit si dezvoltarea
infrastructurii necesare unui mediu urban functional.

Terenurile intravilane mixte sunt zone care permit atat activititi comerciale (de exemplu,, birouri,
centre comerciale, depozite de distributie), cat si activititi industriale (productie, depozztare, servicii
de logistic, etc.), intr-un spatiu urbanizat. Aceste terenuri sunt situate in interiorul oraselor sau intr-
0 zona de tranzitie dintre zonele comerciale si cele industriale.

Tendinte si cerere

Cresterea cererii pentru zone de logisticd si depozitare: In contextul comerfului online si al
economiei globale interconectate, cererea pentru terenuri care permit activitdfi industriale de tip
logistica, distributie si depozitare este in continué crestere. Aceste terenuri intravilane mixte pot
oferi o solufie integrata, care si sprijine atit comerful, cat si industria.

Dezvoltarea industriilor curate si sustenabile: Tot mai multe industrii se orienteaza spre solutii
ecologice, iar terenurile mixte permit integrarea unor tehnologu de productie curatd, care sd
minimizeze impactul negativ asupra mediului urban. ; '
Proiecte de dezvoltare integratd: In multe orase mari, autoritdtile locale prefera si promoveze
proiecte de dezvoltare integrat3, in care zonele comerciale si industriale se sustin reciproc, crednd o
refea de afaceri si locuri de munci care contribuie la dezvoltarea economici a orasului.

In concluzie, cererea pentru terenuri intravilane este in crestere bazatd pe tendinta de dezvoltare a
zonelor urbane, iar dezvoltarea acestor proiecte necesitd o planificare atents, luind in considerare
reglementdrile urbanistice, cerintele de infrastructurd si potentialele conflicte intre functiunile
diferite. De asemenea, este important ca autorititile locale s& sprijine astfel de dezvoltiri prin politici
adecvate si 53 asigure o integrare armonioasi intre diferitele functiuni.

4.4 ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiliara, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibili
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumiti perioadi de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Ofertele de terenuri intravilane se refer la terenuri situate in interiorul unei localititi, care sunt deja
incluse in perimetrul urban al unei localititi si beneficiazi de infrastructura urbani specifici
(drumuri, ap3, canalizare, electricitate etc.). Aceste terenuri sunt destinate diverselor activitati,
inclusiv constructii rezidentiale, comerciale sau industriale, in functie de regimul urbanistic al zonei
respective.

In general, in municipiul Zalau terenurile intravilane pot fi destinate diferitelor tipuri de
dezvoltari: rezidentiale, comerciale, mixte (rezidential-comercial), dar: si industrial in anumite zone
ale oragului sau ale comunei. latd citeva informatii generale despre piata terenurilor din Zal3u.

Localizarea $i zonele de interes din Zaliu

Centrul orasului: Zona centrald beneficiazi de infrastructurd completd si de accesibilitate buni la
transportul public, magazine, scoli, institutii publice. Preturile terenurilor intravilane in aceasti zon3
sunt, de reguld, mai mari datorit3 cererii ridicate.
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Zona de sud si vest a Zaldulyi: In ultimele decenii, in aceste zone s-au inregistrat dezvoltiri
semnificative, atat rezidentiale, cdt si comerciale. Prefurile terenurilor pot fi mai mici decat in centrul
orasului, dar dezvoltarea infrastructurii poate aduce plusvaloare acestei zone pe termen mediu si
lung. —a s
Zona de nord g Zaldulyi: Este o zond mai linigtitd, iar terenurile din apropierea p&durii sau a altor zone
verzi pot atrage dezvoltatori care vor sd construiasca locuinte de lux sau complexe rezidentiale mai
mari. :
Zonarea industriald (zonele de la periferie): Zaldul ofera si terenuri intravilane destinate acestui tip de
activitate respectiv dezvoltarea unor proiecte industriale, de depozite sau hale, in special in zona de
periferie, unde accesul la drumuri nationale si autostrizi este mai facil,

Preturile terenurilor in Zaldu si Silaj

Preturile terenurilor intravilane din Zaldu pot varia semnificativ in functie de mai muli factori:
locatie, suprafatd, regimul urbanistic, si infrastructura disponibild. In general, pretul mediu al
terenurilor intravilane poate fi estimat intre 30-70 euro/mp in zonele mai periferice, iar in zonele
centrale sau in apropierea infrastructurii importante (drumuri principale, centre comerciale, zone
de birouri) preturile pot ajunge la 80-150 euro/mp.

In judetul Salaj, in localititile mai mici si in zonele rurale din apropierea Zaldului, preturile pot fi
semnificativ mai mici, de la 5-20 euro/mp, dar aceste terenuri nu sunt intotdeauna dotate cu
infrastructura necesara pentru dezvoltiri complexe.

Infrastructura si accesibilitatea

Infrastructura rutierd: Zaldu este bine conectat prin drumuri nationale si judetene la alte orage din
judetul Sélaj si din judetele vecine. Existd un acces relativ ugor cadtre orase importante din
Transilvania, precum Cluj-Napoca (la aproximativ 100 km distant4). Acest lucru este important daca
vrei sd dezvoltarea unui proiect comercial sau industrial.

Transportul public: Reteaua de transport public din Zaléu este destul de bine dezvoltats, iar acest
lucru poate influenta atractivitatea terenurilor din zonele mai periferice pentru dezvoltarea unor
proiecte rezidentiale.

Utilitdtile: Majoritatea terenurilor intravilane din Zaldu beneficiazi de retele de apd, canalizare, gaze
si electricitate. Totugi, In cazul unor terenuri mai periferice, este important s verifici disponibilitatea
utilitatilor §i costurile de racordare.

Tipuri de terenuri disponibile si regimul de urbanism

In functie de destinatia proiectului dorit (rezidential, comercial, industrial, mixt), terenurile
intravilane din Zaldu pot avea diferite regimuri de urbanism.

Zonarea in Planul Urbanistic General (PUG): Zaliu are diferite zone desemnate pentru activitati
rezidentiale, comerciale §i industriale. Unele terenuri pot fi destinate in exclusivitate constructiilor
de locuinte, altele pot permite atdt locuinte cat si activititi comerciale. Daci se doreste si
construieascd un centru comercial sau o unitate de productie, va trebui si te asiguri cd terenul
respectiv permite acest tip de activitai.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si indicele de ocupare a terenului (CUP): Aceste
reglementdri stabilesc cat de mult din teren poate fi ocupat de constructii si ce indltime pot avea
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acestea. De exemplu, in zonele rezidentiale centrale, constructiile sunt de obicei restrictionate in
inéltime i densitate, in timp ce in zonele comerciale sau industriale pot fi permise clidiri mai mari.

Oportunititi de dezvoltare in Zaliu si Silaj ' Bl
Zalau i judeful Silaj sunt zone in continud dezvoltare, iar terenurile intravilane pot reprezenta o
oportunitate bund de investitie. Printre principalele motive pentru care Zaldu poate fi o destinatie
atractivd pentru investitii imobiliare sunt:

Dezvoltarea infrastructurii: In ultimii ani, Zalu a beneficiat de investitii in infrastructura rutier3 si
de transport, ceea ce face orasul mai accesibil §i mai atractiv pentru dezvoltatori. _

Potentialul economic al regiunii: Zaldu este un important centru regional de afaceri si comert in
judetul Salaj, iar acest lucru atrage dezvoltiri comerciale si industriale. _
Proximitatea fatd de Cluj-Napoca: Apropierea de Cluj-Napoca, un oras cu o economie in crestere
rapidd si un sector imobiliar puternic, face din Zaldu o locatie atractivd pentru cei care vor si
investeascd in dezvoltéri rezidentiale pentru muncitorii sau familiile care lucreazi in Cluj.

Cum gasesti oferte de terenuri intravilane in Zaldu

Pentru a consulta ofertele de terenuri intravilane din Zal#u sunt disponibile urmétoarele surse:
Site-uri de anunturi imobiliare: Platforme precum Imobiliare.ro, Stona ro, OLX.ro, Publi24. ro oferd
o gamd larga de oferte de terenuri.

Agentii imobiliare locale si oficialitatile locale: priméria Zaldu sau alte autoritati locale pentru a afla
despre planurile de dezvoltare urbanistica si despre eventuale terenuri publice disponibile pentru
van7are

Concluzie

Piata terenurilor intravilane din Zaldu poate oferi oportunititi bune de investitie, dar este important
s& analizezi fiecare ofertd in funcie de tipul de dezvoltare dorit, pref, reglementiri urbanistice si
infrastructura disponibild.

In cazul proprietitii evaluate, oferta de proprietati comparabile si asimilabile este scazuti. Intervalul
preturilor regésit pe piatd este de 25 -95 euro/mp, in functie de suprafat3 localizare, infastructuri si
utilitatile disponibile.

4.5 ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori imobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt considerate ineficiente.
Aceasta caracteristica este acuzata de mai multi factori cum ar fi oferta relativ inelastica si localizarea
fixa a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteazi rapid ca
raspuns la schimbirile de pe piata.

fn acest moment, piata este in relativ echilibru - Teoretic, oferta i cererea de proprietiti imobiliare se
indreaptd catre un echilibru pe o perioadi lunga de timp. Totusi, acest punct de echilibru este rar atins.
Chiar i atunci cind pare evidenti existenta unui surplus de bunuri oferite spre vainzare, proiectele
aflate in constructie la momentul respectiv trebuie si se finalizeze. O cantitate mai mare va continua
sa se adauge surplusului existent, cauzind un dezechilibru gi mai mare. O scidere a cererii poate, de
asemenea, apirea in perioada construirii unor noi unititi imobiliare, mirind gi mai mult surplusul.
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5 PARTEA A CINCEA-ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezints altemativa de utilizare a proprietdtii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmétoare.

Definitie CMBU conform Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025 - “Cea mai buna utilizare a
unei proprietati imobiliare, din optica participantilor de pe piata, este utilizarea posibila din punct de vedere
fizic, permisa legal, fezabila financiar i din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”,

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s4 indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. Trebuie sa fié
analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie, normativele de constructii,
restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic - dimensiunile §i forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in consideratie
capacitatea gi disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica,
gaze, agent termic). ' '

3. Fezabila financiar - utilizarile care au indeplinit criteriile permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva ~ dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare rezidual a terenului, in concordanti cu rata de fructificare a
capitalului cerutd pe piati pentru aceea utilizare.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:
o cea mai buni utilizare a terenului liber
© cea maij bund utilizare a terenului construit.

5.1 CEA MAIBUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice clidire poate fi demolats si aceasta se face atunci cand ea
nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea
actuala §i de toate utilizérile potentiale. Avind in vedere specificul proprietitii studiate Cea mai
bund utilizare a terenului este in ipoteza terenului construit.
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a. Testul permisibilitatii legale

+In acest caz trebuie sa se determine care utilizari sunt permise legal. Restrictiile private de zonare,
normele de construire, reglementarile de utilizare, precum si reglementarile asupra médiului
inconjurator. Trebuie sa se tina cont daca exista o probabilitate rezonabila ca documentatiile de
urbanism sa se modifice pentru ca cea mai buna utilizare a proprietatii sa se realizeze.
Investigand probabilitatea rezonabila a modificarii documentatiilor de urbanism, evaluatorul
trebuie sa tina seama de tendintele din aria pietei, de planul de dezvoltare al comunitatii.

Deoarece terenul a fost dezmembrat din altd parceld mai mare pentru a facilita construirea si
extinderea retelei de apa potabild, considerdm 3 cea mai bun utilizare este cea de utilitate publica.
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6 PARTEA A SASEA - EVALUAREA PROPRIETAIII

Exista o abordare ce poate fi folositd pentru a estima valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
de tip teren liber: abordarea prin comparatii cu tehnicile descrise mai jos.

Mai jos sunt prezentate explicatii privind aceastd abordare.

6.1 ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Principiile evaludrii care influenteaz valoarea terenului sunt:

L Anttctparea se referd la faptul cd valoarea este creat de perspectxva unor beneficii obtenabile
in viitor.

. 2. Oferta si cererea pentru amplasamentele cu anumite localizéri tind spre echilibru. Dack
oferta scade, iar cererea rdmane stabil3 sau creste, cresc i preturile. in mod contrar, preturile
scad in situatia in care creste oferta de amplasamente pentru o anumita utilizare si cererea
rdmane stabild sau descregte.

3. Principiul substitutiei, care spune cd un cumpdritor nu va plati mai mult pentru un
amplasament decét pentru un altul similar sau identic, se aplici in evaluarea terenului gi
aratd ca cea mai mare cerere va fi pentru cele mai ieftine amplasamente similare.

4. Principiul echilibrului este, de asemenea, aplicabil In evaluarea terenului. Atunci cind
diferitele elemente ale unui anumit mix economic sunt in stare de echilibru, valoarea este
suspnuta

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala sunt derivate din cele trei
abordiri traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatle directa), prin venit gi prin cost.
Acestea sunt:
¢ Comparatia directd
* Tehnici alternative:
. * Extractia’
* Alocarea
¢ Tehnicile capitalizirii venitului:
* Capitalizarea directd: Tehnica reziduald a terenului
* Capitalizarea directd: Capitalizarea rentei funciare
* Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat/ Analiza parceldrii gi dezvoltirii
Tehnica comparatiei directe pentru evaluarea terenului implicd o comparatie directs a terenului
evaluat cu loturile similare de teren, tranzactionate recent pe piati si pentru care existd informatii
disponibile. Degi vanzrile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor si ofertelor de pret pentru

loturi similare, care concureazd cu proprietatea evaluatd, poate aduce o contributie la 0 mai buni
intelegere a pietei.

Cénd comparatia directd nu este posibili, pot fi aplicate cu precautie urmitoarele metode:
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Extractia (prin scadere) este o alt3 tehnicd de comparatie indirectd (uneori denumita si abstractie).
Prin aceastd metodé se estimeaza valoarea amenajdrilor terenului §i constructiilor, priri*cdstil lor
minus deprecierea, care se scade apoi din pretul total al proprietitilor comparablle Rezultatul
rezxdual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Alocarea este o tehnicd indirectd de comparatie, care utilizeazd o proportie/ratd intre valoarea
terenului §i valoarea proprietatii construite sau alte relatii intre' componentele proprietitii.
Rezultatul constd intr-o ratd/proportie de repartizare a pretului de piatd total intre teren si
amenajarile terenului §i constructii, pentru scopuri comparative.

Tehnica reziduald a terenului pentru evaluarea terenului aplics, de asemenea, informatiile privind
venitul si cheltuielile ca elemente de analiza. Se face analiza financiard a venitului net care poate fi
obtinut printr-o utilizare generatoare de venit, apoi, din venitul net total al proprietitii se deduce
venitul cerut pentru remunerarea constructiilor. Venitul rimas este considerat ca fiind venitul
rezidual al terenului §i este capitalizat intr-o indicatie de valoare. Metoda este limitatd la
proprietatile generatoare de venit i este mai des aplicatd in cazul proprietatilor noi, pentru care sunt
necesare mai putine ipoteze.

Terenul poate fi evaluat si prin capitalizarea rentei funciare (chiriei). Dacd terenul este capabil s3
genereze In mod indepéndent renta funciara (sau chirie), aceastd rentd poate fi capitalizati intr-o
indicatie de valoare de piatd atunci cand existd suficiente informatii de piatd. Totusi, trebuie acordati
atentie in folosirea termenilor si conditiilor speciale ale rentei funciare, care pot sd nu fie
reprezentative pe anumite piete. in plus, deoarece rentele funciare au fost stabilite cu mai multi ani
inaintea datei evaludrii, rentele respective ar putea si nu fie cele curente, iar ratele de capitalizare
curente pot fi dificil de obtinut.

Tehnica parceldrii i dezvoltdrii poate fi si ea aplicatd in evaluarea terenului. Acest proces
presupune proiectarea unei parceldri a unui teren intr-o serie de loturi, calcularea veniturilor si
cheltuielilor asociate parceldrii gi construirii pe aceste parcele si actualizarea venitului net rezultat,
obtinandu-se astfel o indicatie de valoare. Aceast tehnicd poate fi sustinuti in unele situatii, dar
presupune un numar prea mare de ipoteze care pot face dificild asocierea cu definitia valorii de piatd.

Se recomand3 atentie sporita in stabilirea ipotezelor fundamentate, pe care evaluatorul trebuie si le
prezinte in Intregime.

Aviand in vedere faptul ca existd o piatd activd pentru terenuri comparabile cu cel al proprietitii
evaluate, si au fost identificate mai multe oferte comparabile s-a evaluat terenul prin tehnica
comparatiilor directe.

In anexe sunt descrise si prezentate comparabilele utilizate, cuprinzidnd amplasament, dimensiuni,
forma, etc, iar in continuare este prezentata.
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6.2 METODOLOGIE SPECIFICA DE EVALUARE

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR se bazeazi pe analiza comparativa a
proprietatii de evaluat cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc
preturi de cotatie sau oferte de pret, luand in considerare elementele de comparatie. Sunt folosite
date despre proprietati comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul
probabil cu care s-ar vinde proprietatea respectiva daca ar fi oferita pe piata.

Pentru realizarea abordarii s-a utilizat analiza pe perechi de date: Informatiile privind vanzarile
comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabila si
proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ: sursa informatiei, suprafata, data
vanzarii/ofertei, localizare, utilitati, destinatie, cu constructie sau nu, intravilan/extravilan, etc.

Studiind piata imobiliara s-au selectat cateva valori de oferte pentru imobile similare, in aceeasi
zona, aparute in publicatiile imobiliare cele mai raspandite/internet, afise stradale.

Avand in vedere faptul cd existd o piafd activd pentru terenuri comparabile cu cel al proprietatii
evaluate, si au fost identificate mai multe tranzactii comparabile s-a evaluat terenul prin tehnica
comparatiilor directe. In anexe sunt descrise si prezentate comparabilele utilizate, cuprinzand
amplasament, dimensiuni, forma, etc. .

In grila datelor de piatd au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care si justifice ajustirile operate asupra pretului de véanzare al fiecirei proprietdti
similare comparabile. ,

Grila de comparatii:

Nren. Q....a..; §i n_aa.na_n de Teren de cvaluat: Terenuri de comparatie
comparalic: i - K A . B C
0 Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1|Dreptur de proprietate transmisc: " deplin similare similare similare
2|Restrictii legale conform zonei similare similare similare
Cheltuieli necesare dupa - . .
3 fara similare similore similore
cumparare
4]Conditii de finantare la pints similare similare similare
S}Conditii de vanzare independente similare similare similare
6]|Conditiile pietei: 15.09.2025 similare similare similare
iferi Deatul iferica /zona Dealul
7| Localizare: periferica /zona Dealul Morii perferica/ uo.:n eatul } periferica / periferica / centura Zaliu
Moril Morii
8] Caracteristici fizice in ponta lina in panta lina . inpante lina in panta lina
. 9|Suprafata (mp): 722 687 4.200 6.300
10{Forma, raport front / adoncime: neregulatd regulotd regulatll regulats
11| Front stradal: - ml 0 0 0
12| Topografie: in panta lina in panta lina in panta lina in panta lina
tilitoti (energi J 8 PR : , - -
13 v ) (energie clectrica, apa, si fard utilitsti in apropiere fard utilithti fard utilitsti
canalizare, gaze natural)
14} Zonare: industriald rezidentiald industrial3 industriold
15]Cea ma buna utilizare: agricol / faneaty mixte agricol / faneaty industriald
Pret total (EURO) ) L 37.700 167,000 233.100
Pret / mp (EURO) ; 54,88 B I 37,0
LA SR JRS L - R
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Anexanr. 1 l
Evaluare teren - Grile comparatia vanzarilor ) T
Data evaluarii 15.09.2025 )
RON/EUR la data evaluarii 50632
UM  Sublect de evatunt Cl C2 3

Suprafala teren mp 722 687 4.200 6.300
Pret de oferta/vanzane EUR 37.700 147.000 233.100
Pret de oferta/vanzaro uniter EUR/mp 54,9 35,0 370
Tip oferia / vanzare oferta oferty - oferta - -
Ajustare % -15% 16% <10%
Valoare ajustore ] EUR/mp -82 =35 3,7
Pret corectat dupa tip EUR/mtp p 32 33
ofertalvanz

{Elemente de comparatic
Dreptud de proprictate transmise integral integral _Integral Integral
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ajustare EUR/mp 0 0 0
Pret coreclat EURMmp 47 32 33
Conditii de finantare plate cash . plata cagh plata cash plats cash
Afustore % 0% % %
Valgore sjustare EUR/mp 0 0 0
Prot ¢orectat EUR/mp 47 32 33
Conditli de vanzare normale normalc normale normale
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ojustare EUR/mp 0 0 Q
Pret corectat EUR/mp 47 2 33
f:r:l;:::rl: neeesate imediat dupa nu o ae nw
Ajustore % 0% 0% 0%
Voloare ojustare EUR/mp 0 0 0
Pret corectal . EUR/mp 47 32 33
Conditii ale pletei (data evaluanii) 15.09.2025 15.09.2025 15.09.2025 15.09.2025
Ajustare % 0% 0% 0%
Valozre ajustare EUR/mp 0 0 0
Tret corectat EUR/mp 47 31,5 3
Localizare peﬁleﬁcnémn Denlul pc;::x;l:‘ahi:::\n perifeﬁcah:t:;a Deafut periferica / centurs Zalsu
Ajustare % -25% -25% -25%
Voloare ajustare EUR/mp <12 -8 -8
Prot corcetat EURMmp 35 24 25
Suprafato mp m 687 4.200 6.300
Ajustore % -0,1% 104% 17%

|Valoare ojustare EUR/mp 0,0 25 4.2
Prot egrectat EUR/mp 349 26 29
Utilitati ford wtilitti in apropiee faed utilitati fard utilitdt
Alustare % <14% 0% 0%
Voloare ajustare EUR/mp -5 0,0 0
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Pret corectat _ EUR/mp o .30 26 29
Caracteristici fizice in panta lina in panta lina in panta lina in panits’-
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ajustare EUR/mp 0 0 0
Erant 7220 687 4.200 6.300

. Raport laturi 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ajustare EUR/mp 0,0 040 0.0
Acces drum neamengjot drum pietwit . drum pietruit drum us:::‘:a;/r:osea de
Ajustare % . -5% -5% -15%
Valoare njustare EUR/mp -1 -1 -4
Grad de ocupare teren liber “teren liber teren liber teren liber
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare sjustare EUR/mp 0 0 0
Dezvoltari potentiale industriald rezidential} industriatd industrials
Ajustare % -10% 0% 0%
Valoare ajustare EUR/mp -3 0 0
Servitute de trecere nu nu nu nu
Ajustare % 0% 0% 0%
Valoare ajustare EUR/mp 00 0,0 0,0
Ajustare totala neta . EUR/mp . ) a2 ) -6,5 Y
Ajustare totala neta % din pret baza -45% -21% -25%
Ajustare totala bruta ) EUR/mp AL . 1151 16,77
Ajustore totala bruta % din pret boza 45,4% 36)5% 50%
Pret unitar ajustat . EURMmp . 255 . 50 . - 29.
Comparabiln selectata .. 2 TRUE TRUE TRUE
Valoare unitora EUR/mp 25,0
Valoare piata EUR 18.000]
Valoare piata ' - RON - 91.100

in concluzie a fost selectatd comparabila cu ajustarile brute cele mai mici, comparabila C2, rezultdnd
valoarea unitari a terenului de; v

25 euro/mp respectiv 18.000 euro echivalent 91.100 lei.

Explicarea ajustarilor

Tip oferta / vanzare

o S-au aplicat ajustari de -15%, -10% si -10% pentru comparabilele C1, C2 si C3, ajustari efectuate in urma discutiilor
telefonice cu proprietarii care reflecta marja de negociere pentru acest tip de proprietate;

Drepturile de proprietate transmise
o Cu ocazia vanzarii, toate drepturile de proprietate se transmit integral. Nu s-au realizat ajustari;
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Conditii de finantare , .
o  Estimarea valorii se face la data evaluarii, in conditiile platii integrale. Nu s.au realizat ajustari;

[RUas

Conditii de vanzare
o Vanzarea se efectueza liber, in urma unui marketing adecvat, nici cumparatorul nu este obligat sa cumpere, si nici
vanzatorul nu este fortat sa vanda. Nu s-au realizat ajustari;

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare
o Nu s-au realizat ajustari deoarece nu se considera necesar sa se efectuaeze cheltuieli imediat dupa cumparare;

Conditii de piata (data evaluarii)

o Comparabilele sunt expuse pe piata libera care nu a inregistrat modificari esentiale. in intervalul de timp in care s-a
realizat estimarea valorii. Toate ofertele sunt valabile la data realizarii evaluarii;

Localizare
o S-au aplicatajustari de -25% comparabilelor C1, C2 si C3, deoarece sunt situate in zone cotate mai superior de catre
piata (diferentele de valori intre zone sunt recunoscute de catre piata) -

Suprafata teren

0 S-au aplicat ajustari de procentuale de (+/-)0,3%, comparabilelor C1 si C2 si C3 pentru diferentele de suprafata,
deoarece suprafetele de teren mai.mari implica cheltuieli financiare mai mari, iar suprafetele de teren mai mici implica
cheltuieli financiare mai mici.

Utilitati

o S-auaplicat ajustari de -14% pentru comparabila C1 deoarece beneficiaza toate utilitatile in apropiere. { cca. 1 eur/m,
care reprezinta costul estimativ al traseelor pentru a fi aduse pe amplasament)

o Nus-au aplicat ajustari comparabilelor C2 si C3, deoarece nu beneficiaz de utilitati,

Caracteristici fizice
o Nus-au aplicat ajustari comparabilelor C1, C2 si C3; similaritate intre comparabile si subiect.

Front

© Nu s-a tinut cont de aceasté caracteristicd (deoarece terenul de evaluat a fost dezmembrat conform proiectului pt
aductiunea de apa)

Acces

o S-auaplicatajustari de - 5% comparabilei C1si comparabilei C2, deoarece accesu] este din drum pietruit, comparative
cu proprietatea de evaluat la care accesul este din drum neamenajat.
0 S-auaplicat ajustari de - 15% comparabilei C3, deoarece accesul este din soseaua de centuri asfaltat, cotat superior.

Grad de ocupare
o Nus-au aplicat ajustari;

Dezvoltari potentiale

o  S-au aplicat ajustdri de -10% comparabilei C1 deoarece potentialul de potentialul de dezvoltare al proprietétilor este
residential cotat mai superior de clitre piati.

.0 Nu s-au aplicat ajustari ajustari comparabilelor C2 si C3. similaritate intre comparabile si subiect.

Comparabila selectata
o Comparabila cu ajustarea procentuala bruta cea mai mica este comparabila C2.
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7.1 ANALIZA REZULTATELOR

Adecvarea, precizia i cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza cirora
evaluatorul formuleaz3 o concluzie finald, clard si bine fundamentati asupra valorii proprietitii
subiect.

In urma aplicirii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmétoarele valori :

Abordarea prin piatd:  18.000 euro echivalent 91.100 lei

Adecvarea unei abordéri cu utilizarea propusa a evaluirii. Avind in vedere scopul evaludrii dar si
tipul imobilului cea mai pretabild abordare este prin comparatii, avand in vedere numirul relativ
mare de tranzactii cu proprietdti comparabile si faptul ci in lipsa autorizatiei de construire tehnicile
reziduale nu au putut fi aplicate. '

Precizia ~ se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustdrilor efectuate pentru fiecare proprietate
comparabild analizatd. Din analiza de piatd, acuratefea informatiilor privind vénzirile este mai
precisd dect in cazul inchirierilor care sunt relativ putine pe piata imobiliari specifica.

Cantitatea informatiilor. Informatiile ptivind vénzirile sunt mai numeroase astfel incat pot fi
selectate comparabile apropiate din punct de vedere al amplasamentului, utilizirii si caracteristicilor
fizice, cu proprietatea subiect. '

7.2 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piatd care -au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte, scopul evaludrii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimati pentru proprietatitile imobiliare in discutie
va trebui sa tind seama de valoarea rezultati in urma abordirii prin PIATA.

Astfel:

Valoare de piati = 18.000 euro echivalent 91.100 lei

; - ~'~.».?.rl."‘ _l' n a 46 l 46
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Anexa nr. 8.2
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687 m?, teren de vanzare - Salaj (judet), Dealul Morii - 4794694 - www.storia.ro

Anexanr. 9. ANALIZA DE PIATA. OFERTE TERENURI

stnria 1  Devénzare v Deinchiriat \v Ansamblurirezidentiale v Companii \v Index Cartiere & O v Adauga aﬁung

\¢
27.05.2025, 11:39 &

Ciprian Gabriel )

comparabila nr. 1
< inapoi

Teren intravilan 744 mp respectiv 687 mp D-va Nord ( Dealu Morii) Gregorovici Rares Alexandru
Ciprian Gabriel

Q, 0744977507

https:/lwww.storia.ro/roloferla/teren-intrévilan-744-mp-respec(iv-687-mp-d-va-nord-dealu...quMCRsMCRoMA."_ga_NK3K3 TIFT5°czE3NDgzMzQ5MDQkbzIOMYRNMCROMTcOODMzNDkWNCRQMCRSMCROMA..
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55 €/m?

A Dealul Morii, Zalau, Salaj

pubiticitate

‘“Teren de vinzare

687 m? teren de vanzare - Salaj (judet), Dealul Morii ~ 4794694 - www.storia.co

37700€

27.05.2025, 11:39

anca
anca_larisa.borz@yahoo.com

+40 745233676

Sunt interesat(3) de acest teren de
vénzare siag vrea sa fac o vizionare.

Suprafatd utita: 687 m? Astept cuinteres raspunsul dvs.
’ A Multumesc!
Tip teren: de construit .
Localizare: " urbana
Dimensiuni: fard informatii . .
Administratorul acestor date este S.C. OLX Online
.. Services S.R.L. (Storia) mai mult
Gard; nu
Tip acces: nepavat .
Trimite mesajul
Imprejurimi: camp deschis
Media: fard informatt
. Publicitate
Tip vanzator: agentie
Descriere
Teren intravilan 744 mp respectiv 687 mp cartier D-va Nord, cu acces din mai s
1.httbs://www.storia4ro/ro/ofena/xereq-intravilan-ntl-mp-respectiv—687-mp‘d~va-nord-dea|...quMCRsMCRoMA..‘__ga;NK3K3T1FT5‘czE3NogzMzQ5M00kbzloManMCROMTcOODMzNDkwNCRqMCRsMCRoMA..‘ . Pagina 2din 9
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multe strazi intabulate pe primaria 2aldu.
-PUZ{plan urbanistic zonal) nou din anul 2020

UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces
distinct {nu din spatiu comun); functiuni complementare zonei de locuire:
servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.),
medicale veterinare, juridice, culturale (spafii pentru spectacole, expozipii,
etc.), de cult, de invatamant (invatamant de toate gradete), turistice, de
ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga
gama de servicii - {profesionale, tehnice, sociale, colective sau personate),
biblioteci de cartier, etc; ¢3i de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca
pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosina

zilnica. G
Publicitate

"UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: Se admite mansardarea cladirilor
existente cu conditia ca aceasta s nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in
volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va
fi de maxim 60% din aria ultimului nivel.

Publicirate

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati

manufacturiere, cu conditia s nu genereze transporturi grele, »a nu fie

poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si .
productie, '

Se permite schimbarea destinatiei cuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzdnd activitti pentru servicii
specializate si practica profesional privata cu grad redus de perturbare a
locuirii, {cabinete medicale, birouri de avocaturs, notariale, consultant,
asigurari, proiectare, reprezentante, agenfii imobiliare, etc.) cu conditiaca
acestea s-si asigure in incinta propric, in afara spatiului public parcajele
necesare pentru angajati si pentru clienti. Functiunile existente care
contravin prevederilor prezentului RLU se mentin, iar disfunctionalitifile

-create astfel (ce fin de aspectul exterior al unor astfel de cladiri)se vor rezolva
cu ocazia unor interventit solicitate ulterior, in conformitate cu prevederile
prezentului RLU, pentru aceste zone).

oy

~certificat de urbanism .

fittps:/fwww.storia.co/rofofertafteren-intravilan-744-mp-respectiv-687-mp-d-va-nord-deal...iIRGMCRsMCROMA. *_ga_NK3K3TIFT5°c2E3NDg2M2QSMDQkbzIOMYyRNMCROM TcOODOMZNDRkwNCRQMCRSMCROMA.. Pagina 3din 9
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-front stradal 16 metri

-curent, canalizare gi apSIa maxim 70 metri de teren.

-drum de 10 metri din care 1.5 metri trot_uare pentru fiecare parte.
-din teren nu trebuie cedat penfr-u drum.

-panorama deosebitd

-intabulat in noile coordonate Stereo 70

Pret: 4250 Euro

Relatii la telefon Contacteazs Contacteaza Rares.

Mai putin A\
ID: 4794694

@ \Vreis3 primesti notificiri cu anunturi similare?

Activeazd alertele si nu pierde nicio ofertd.

Istoric si statistici
Uitima actualizare: 1.05.2025

Datd Modificare

R Raporteazi

Vreau notificari-

Pret

27.05.2025, 11:39

b x

-49%

Contacteaza

oy

https:l/www.storia.ro/ro/ofer\a/teren—intravi|an;744-mp-respeckiv-687-mp-d-va-nord-deal...quMCRsMCRoMA..’_ga_NK3K3T1FT5‘czESNDgzMzQSMDkazIOManMCROMTcOODMzNDkwNCRqMCRsMCRoMA.. Pagina 4 din 9
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C
4 200 m?, teren de vanzare - Salaj (judet), Zalau - 3052447 - www.storia.ro 15.09.2025, 23:48 «

& Pacii, Zalau, Salaj

Trimite mesajul
~n
Teren de vanzare . < s
. Programeaza o vizionare
Suprafatd utila: 4200 m?
. ) - ’ i . ‘
Tip teren: ) intravilan : Publicitate
Localizare: ... T fard infdtmart . o
Dimensiuni: - farainformath: o ' i
Gard: : L 5rd infonnatit ’
Tip acces: . fard informatit
Cimprejurindi: - - 3 informa s
Media: . . £3v3 informidii
Publicitate
Tip vanzator: agentie .
Descriere
Imperia Dealings ofera la vanzare teren intravilan, in suprafata de 42 ari, in Liv.
SCPP, cu acces de pe Str.22Dec. . . k
httbs:/Iwww.ston‘a.rolro/ofena/teren—intravilan-a?-ari-str—22-dec-iDBYXd?_gI=_1A’1223(wh‘_3“,AijEaMTESODY5NzA.‘,ga_1xTP46N9vh‘czE3NTc5Nj95ND_kkszyMCRnMSROMTclNszOleNCRquRsMCRoMA.. Pagina 2 din 7


http://www.storia.ro
http://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-42-ari-str-22-dec-ID8YXd?_gl=ri223twh*_g-.AxL%5dE3MTE5ODY5N2A.*.ja_1XTP46N9VR*czE3NTc5Nj95NpkkbzOyMCRnMSR0MTc1Nzk2OTlzNCRqNiRsMCRoMA

4 200 m? teren de vanzare - Salaj (judet), Zalau - 9052447 - www.storia.ro
lerenul are front {a 2 drumuri, este Intabulat si se vinge integral.
Zona frumoasa, in dezvoltare! Ideal pentru investitie!
Pret: 3.500 EURO/ar {negociabil)

1D: 9052447 R Raporteazs

® Vrei si primesti notificari cu anunturi similare? .. T
y Vreau notificdri despre anunturi similare

Activeazd alertele §i nu pierde nicio ofertd

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 8.08.2025

Modificare Pret

 vizualizari - - salvari

Conecteazi-te sau creeazd un cont pentru a accesa istoricul comblet al anunturilor, inclusiv modificdrile de pret

[—Autentiﬁcé-te si verifica detaliile

https:l/wwmstoria.ro]ro/oferta/teren-intravilan-Az-ari—su-22-dec-IDBYXd?_gI=1‘1213twh'“g AXLJEBMTESODYSNzZA S _ga_IXTP4ENIVR*C2E3NTCENjgSN DkkbzQyMCRNMSROMTCIN2k20TIZNCRQNIRSMCROMA...

Pubiicitate

T

15.09.2025, 23:48

Pagina 3din7
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Teren soseaua de centura Zalau - OLX.ro : 16.09.2025, 23:50

Q Ce anume cauti?

comparabila nr. 3 Cautare Q

L Y

tate
. Ih!t s:/ fwww.olx.ro/cont/?ref[0](params]
D Chat Q ({anunturi- Q o Contul [url}=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2foferta%2Fteren- Adauga anun
0 salvate/searchy) ) Q tu  soseaua-de-centura-IDjKzk4.htmigref[0] ug b

{action]=redirector&ref[0][method]=index)

. < Inapol  paglnaprincipald () / tmobiliare (/imabillare] / MMWWDIWHW/WMHMJIMMWWMB

rrva ()
C@'\ AS INVEST IMOBILIARE
'

Pe OLX din aprilie 2024
Actlv pe 01 septembrie 2025
{/ofertefuser/12pnkh/]

Trimite mesaj

Suna vanzatorul

1$3:00

> - Qops! A aparut o eroare .‘

Mai multe anunjuri.-ale acestul vinzator )
(/oferte/fuser/12pnkh/)

LOCALITATE
Zalau SRS o
Sata) ;o ' .Zéléu :
Py 7
e Gocgl NTRU |
ey sy
Vezl locatia pe hartd
pestat 27 august 2025 ' Q
DESPRE COMPANIE
Teren soseaua de centura .

Nume firma: AS INVEST IMOBILIARE S.R.L.
: ' CUI: 49805364
3- 700 € Pre;ul € negociabil Numir de telefon: 0745486884

Q promoveazh (O REACTUALIZEAZA Aratd mai muite \/

A e vy
T

L

Suprafata utila: 6 337 m? 1 extravitan/ intravilan: ntravilan 1;

e+ A s s o 14 ot coperrrd s bt oo s sammmosn s w38 o b emarn et i

https://www.olx.ro/d/ofertafteren-soseava-de-centura-1DjKzk4.html Pagina 1din 3
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http://www.olx.ro/cont/?ref%5b0%5d(paramsl
http://www.o1x.fojd/oferta/teren-soseaua-de-centura-IDiKzk4.html

Teren soseaua de centura Zalau « OLX.ro

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan - $oseaua de Centurd, Municiplul Zalu
Suprafatd: 6.300 mp

Deschidere la strada: 33.5 metri

Acces direct din centurd )

Ideal pentru: dezvoitri comerciate, industriale sau rezidentiale
Pret: 3.700 eurofar, negociabill

15.09.2026, 23:50

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anuni a fost publicat de cBtre o firmé,

'In calitate de consumator, toate achizlilile pe

Arath mal mutte \/

Publicitato

Arata

{D: 291849256 Vizughizhe: 95
CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj .
/c’} AS INVEST IMOBILIARE '
[ Pe OLX din aprtiie 2024
‘P’ Activ pe 01 septembrie 2025 Qw0 x00mx
{/oferte/user/12pnkh/}

Mal multe anunfuri ale acestul vanzétor
Yot tot {foferte user/12ankbl)

https:f/www.olx.ro/dfofertafteren-soseaua-de-centura-10jKzk4.html

Publichate

Pagina 2 din 3
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608 m?, teren de vanzare - Salaj (judet), Strada Fabricii - 8633312 . www.storia.ro

: @‘ Strada Fabricii, Zalau, Salaj

15.09.2025, 23:45

Trimite mesajul
”n
Teren de vanzare . e
- Programeaza o vizionare
Suprafata utila: 608 m?
Tip teren: de construit Publicitate
Localizare: ... ° R urbana -
Dimensiuni: 15%x40 m
Gard: T nu
- I..a;
Tip acces: nepavat
Imprejurimi: ' cdmp deschis
Media: @ electricitate
. Publicitate
© apdcurentd
® gaz
Tip vénzator: agentie
Descriere s
- iera b o B N NP em e mrm O SN2, @I @ oA cae meees = Po A
https:llwww.storia.ro/rolo'ferta/teren-intravilan-soB-In-spate—ta—noul«mall-ideal-pent(u-co...AijESMTESODYSNzA"_ga_1XTP46N9VR'czE3NTc_5Njg5NDkkszyMCRnMSROMTc1NzkzorAZMCRqOSRsMCRoMA.. . Pagina 2din 7
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http://www.storia.ro
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-608-ln-spate-ia-noul-mall-ideal-pentru-CO...AxLjE3MTE5ODY5NzA.-_ga_1XTP46N9VR-czE3NTc5Njg5NDkkbzOyMCRnMSR0MTc1Nzk2OTA2MCRqOSRsMCRoMA

608 m?, teren de vanzare - Salaj {judet), Strada Fabricii - 3633312 - www.storia.ro

1erenoe vanzare - 5.90U mp parceraniin {do-1o 1Iotun cu suprarete
incepind de ta 537 mp 1a 660 mp. .

Pretul afisat este pentru o parceld in suprafatd de 608 mp cu frontla drum de

15 metri.

Maimult v/

ID: 9633312 R raporteazi

® Vrei sd primesti notificari cu anunturi similare?
Activeaz3 alertele si nu pierde nicio ofertd

Vreau notificiri despre anunturi similare

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 27.08.2025
Dati Modificare

~ vizualizari -~ salvdri

Conecteaz$-te sau creeazi un cont pentru 3 accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv modificarile de pret

{ Autentifici-te i verifica detaliile ]

https:/Iwww.storia.rolrolofertalteren-imravi!an-608-in-spate-lamoul-mall-ideal-pentru-co...AijESMTESODY5NzA.'_ga_1XTP46N9VR‘czESNTc5Nig SNDkkbzQyMCRNMSROMTCIN2k20TA2MCRQOSRSMCROMA..

Publiicitate

15.09.2025, 23:45

Pagina 3din 7
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1 800 m?, teren de vanzare - Salaj (judet), Strada Romana - 7861252 - www.storia.ro - B . 15.09.20285, 23:486 ‘\t

’ '

BRI
. B

o . g 5 ~“ . ] .
stnr]a Devanzare v Deinchiriat v Ansamblurirezidentiale v g DR, ¥ iere g) Contul meu Adauga anunt

£

abila nt. 5:
;f:n?f‘-i '«“jf&' N

Ciprian Gabriel )

of Distribuie ) Salveazi

Teren intravilan 1800 mp cu front 23 metri Str. Romand ' S Gregorovici Rareg Alexandru

~

90 000 € 50 €/m? : ' - ’ Ciprian Gabriel s

Q 0744977507

—

hnps:[/www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1800-mp-cu-front-23—métri-str-foman-lDvZ4.uijE3MTE$ODY5N:A"_gaJXTPAGN9VR‘czE3NTc5NjgSNDkkszyMCRnMSROMTc‘IN2k20TA3OCRqN}AkaAkaDA. Pagina 1din 7~

B i . . . . . -
- - - . o .
) ‘ ‘ ' ’ S
-~ . . . .


http://www.storia.ro
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1800-mp-cu-front-23-metri-str-roman-IDvZ4...xLje3MTE6ODY5NzA.*_g%c3%a2_1XTP46N9VR%e2%80%98c2E3NTcSNjg5NDkk_bzOyMCRnMSR0MTc1Nzk2OTA3OCRqN)AI%3cbDAkaOA

1800 m?, teren de vanzare - Salaj {judet), Strada Romana - 7861252 - www.storia.ro

& Strada Romana, Sarmas, Zalau, Salaj

15.09.20286, 23:46

Trimite mesajul

n
Teren de vanzare . s
Programeaza ofizionare
Suprafatd utila: 1800 m?
Tip teren: de construit ) Pubf}c.xtate
~ Localizare: - urbana -
*. Diménsiuni: fira infGomat
Gard: da
Tip acces: nepavat
Imprejurimi: ® padure
A : - X
; @ campdeschis
. - Pubiicitate
Media: @ electricitate
@ apdcurentd
1 @ gaz
Tip vénzator: agentie
Descriere
https:[/www.storia.ro/ro/ofenalteren-intravilan-1800-mp-cu-front-23-}ne;ri-str—roman-l0v24...xLjE3MTESODYSNzt_\.'_ga_1xTPASN9VR‘czE§NTc5NjgSNDkkbzoyMCRnMSROMTc1Nzk20TA3OCRquAkaAkaDA. Pagina 2 din 7
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http://www.storia.ro
https://www.stori3.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1800-mp-cu-front-23-'metri-str-roman-l0vZ4...xLjE3MTE5ODY5NzA.-_ga_1XTP46N9VR*czE3NTc5NjgSNDkkbzOyMCRnMSR0MTc1Nzk2OTA3OCRqN%5dAkbDAkaDA

N

1800 m? teren de vanzare - Salaj {(judet), Strada Romana - 7861252 - www.storia.ro ’ ’ : ) - h ) 15.09.2025, 23:46 \S

Teren intravilan in suprafat3 de 1800 mp strada Roman§. |
Utilitati: apa, gaz, curent, drum pietruit.

-front stradal 23 inetri

Maimult \/

ID: 7861252° R “Raporteazi

® Vreisi primesti notificiri cu anunturi similare?

Vreau notificar despre anunturi similare
Activeazd alertele si nu pierde nicio ofert3

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 9.09.2025 Publicitate

Dati ' Modificare Pret

T A

vizualizdri ¢ salviri N

Conecteazd-te sau creeazd un cont pentru a accesa istoricul complet al anu nturilor, inclusiv modificarile de pret ' E

https:/[www.ston’a.rolm/ofertalteren-intravilan—1800—mp-cu-front—23-metri-str-roman-lOvZ4...ijESMTE50DY5N2A;‘_ga_1XTPAGNQVR'ciE3NTcSNjgSNDkszoyMCRnMSROMTclNzk20TA30CRqKJjAkaAkaDA. -+ Pagina 3 din 7
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Vand urgent teren intravitan parcelat - Livada SCPP Zalau Zalau - OLX.ro 16.08.2025, 23:49

Q Ce anume cauti? © Toatatara Cautare Q
tate

PR DI P

comparabila.nr. 6

[httrs://wrniv.oolx.;?/;ront/?ref'[0][;?Ea:f]” ferta%2Fvand
~ url]=https%3A%2F % 2Fwww.olx.ro%2Fd% 2F o enta%%2Fvand- .
0 chat Q {Lanunturi- Q A f%""'" urgent-teren-intravilan-parcelat-livada-scpp-zalau- Adaug3 anunt
) : salvate/search/] () mjsmpz.html&ref[o][action]:redlrector&reffm C
- [method]=index)
< Inapot mmmwmmmmmmmmmmmmmmwmmmumwmwmmmu/Iemnun_-zmmmummmummu
! g . e | PRIVAT (D)
: T PR )
T /5N Paula
b ' e ' Pe OLX din lunie 2012
- it Activ pe 13 lulie 2025
o b {/oferte/user/arHo/)
s - L
) e ; ! Trimite mesaj
Jé L iy
= X
P, Suna vanzatorul
< i S R S ‘
P R Mal multe anunfurl afe acestui vénzator )
) o B b {/oferte/user/arHo/)
. v
. R LOCALITATE
! )
. ! © Zzatau T as
| . ‘ Salaj
‘R
. - o e ] e Vezi locatia pe harta
Postat 20 august 2025 \V DREPTURILE CONSUMATORILOR
Vand urgent teren intravilan parcelat - Livada SCPP Zalau :;3:?“""‘ fost publicat de citre un vénzitor
3 000 € Aratd mal muite \/
[] rromoveaza C reacruauzeaza

hnps://www.olx.rold/oferta/vand-urgent-teren-intravilan-parcelat-Iivada-scpp-zalau-IDj3mPE.hlml

Pagina 1din 3

20


https://www.0ix.r0/d/0ferta/vand-urgent-teren-intravilan

Vand urgent teren intravilan parcelat - Livada SCPP Zalau Zalay - OLX.ro

LPersoanaﬂzxcaﬁi LSuprafata utita: 6 700 m? H Extravifan / Intravilan: Intraviian ]

DESCRIERE

Locatia terenului:

Dropped pin
https://go0.g!/maps/oC2i58cX18690EU(T

Terenul este intravilan neimprejmuit, format din 5 parcele i un drum de servitute cu o 18time

de 7m.

tn partea de jos i de sus a parcelelor este drum de circulatie
Pret 3000 euro/ ar

Persoani contact:

Valerica
07‘0‘ 0..‘4

10: 201553138 : VizualizSt: 2901 [ reportezzs

CONTACTEAZA VANZATORUL

Trimite mesa
Paula
Pe OLX din lunle 2012

wr Activ pe 13 lulie 2025 - & XXX XXX XXX Arata
{ oferte/user/arHo/}

R

" Mal multe anunturi ale acestut vanzator

Yezitot{/oferte/user/artiof)
U/ oterta/paltonbatbati: ) (/d/5ferta/guceisneakersi-as:
Serolssiimarimeam48 s | go-ukglbji_vma.ﬁtn_tj?g pa 59 “

1Dj23F7 Atmi? HE2 e

reason=ipo 1Clister)
ST AN 20 1y

B \a—.— P L. AR A i, o 'h.l;__'_,-‘
[/d/oferta/paiton-barbati-serotsssi- (/d/ofe?af“/gucc sneakersi-44-10-
mdatiosbetbatptimnmly O ukGORTAREanEi -44/10 ik O

regoOHaagx iNAbe) reBGOUI%Y Clister)
440 lej
ClufNapocs Cuf-Napocs
09 septembrie 2025 - 09 septembyrio 2028

Anunturi similare

https://www.olx.ro/d/ofertalvand-ufgent—teren-intravilan-parcelat-livada-scpp-zalau-le3mPE.htmt

Publicitate

Publicitate

15.09.2025, 23:49

Pagina 2 din 3


https://goo.gl/maps/oC2iS8cXI869QEUI7
https://www.olx.ro/d/oferta,vand-ur9ent-teren-intravi,an-parcelat-livada-scpp-zalau-,Oj3niP%c2%a3.h,ml

Vand 10 ari, teren intavilan in livada SCPP 4200€¢/ar Zalau - OLX.ro 16.09.20285, 23:46

Q Ceanume cauti? © Toatatara : Ciutare Q

[l V7 NN,

comparabila nr.'7

< Inapol Ragloa.principalaf{) / Imahillare { imobillate/) / Tarcourl [imeblllaco/, fracgtiadvialotBmyioar ity el @ kb hteAld Yareaut - 2alaul dmoblliarefterenurl{zoiay/)

. urt -hllps%SA%ZF%ZFwww Ofx. ro%ZFd%ZFoferta%ZFvand-
O chat  QAlanunturic Q P\ &%ntul 10-arl-teren-Intavilan-In-livada-scpp-4200-ar- Adaug? anunt
i salvate/search/}) () IblrsBEStmI&{e 0}[action]=redirector&ret{0] e
method]=ind
od]=index PRIVAT (D)
/>, Cristi
‘-x‘ Pe OLX din februarle 2013
Activ pe 12 septembrie 2025
) (/oterte/user/9558/)
Trimite mesaj
Q, 074 579 5267 (te:0745795267)
< > . Mai multe anunturl ale-acestul vanzator D
(/oferte/user/95s8/)
LOCALITATE
2alau Y A
Sata 248y
: Gongl NTRU
: Eut/mm&m&nmmla
£A ) .
ey Vezi {ocalia pe harta
Postat 23 august 2025 ) ) Q DREPTURILE CONSUMATORILOR
Vand 10 ari, teren intavilan in livada SCPP 4200€/ar :r‘;‘a‘t*’““““ fost publicat de cétre un vanzitor
4300 € Pretul e negoclabll Arata mal multe \/
[] rromoveaza C neacruatizeaza
https://www.olx.ro/dlolerta/vand-10-ari-teren-lntavilan-in-llvada-scpp-4200-ar-lDiFsBE.html Pagina 1din 3
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https://www.olx.rO/d/oterta/vand-10-ari-teren-lntavilan-in-llvada-scpp-4200-ar-lOiFsBE.html

Vand 10 ari, teren intavilan in livada SCPP 4200¢/ar 2alau « OLX.ro : 15.09.2025, 23:46

Pefs(lzana ﬂz!ce - SQp.rffﬁtg 't.n'll.a: l 009 m’ . Emavﬂar‘\l/ Imra‘vllan:.mt.:"gvnan 1 eublicitete
Publicitate
DESCRIERE
Vand teren intravilan In livada SCPP 4200€/ar la drum principal.
Pret usor negoclabll, se poate vinde si mal mult de 10 arl.
Intabulat in stereo 70, acte in regula.
Accesul pe drum pietruit, aproape de oras si centura
1D: 275655462 Viaualizhrl: 1349 |'_3 Reporteazd
CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaf
- Pe OLX din februarie 2013
Activ pe 12 scptembrie 2025 Q, 0745795267 (tel:0745795267)
(/oferte/user/95$8/)
Anunturi similare
{/d/oferta/vand-urgent-teren-  {/d/ofera/vand-téren-" " [/d/ofentafteren-Intravilan-25-  {/d/oferta/vand-teren- " {/dfotertaftere
intravilan-parcelat-livada-scpp-  intravilan-livada-scpp-zalau- ari-livada-scpp-zalau- Intravilan-1DgoiTg.htmi? crasnei-iDjiH3C
zalau-Dj3ImPEhtmi? 3700-euro-ar-zone-cu-case- {Dloxdc.htmi? reason=ip%7Ccool_rec_platforr reason=ip%7C¢
reason=ip%7Ccool_rec_plattorr 1DJJOLI.htmi? reason=(p%7Ccool_rec_platior
reason=ip%7Ccool_rec_platforr
(/d/oterta/vand-utgent-teren-’ {/d/ofertafvand-teren-intravitan- t/d/ofenb/téiéﬁi'lri't"v'a'vl'liin'-zs-an- (/d/ofertafvand-teren-intravilan- ~  (/d/oferta/teren-
intNA mageeiotalvada-scpp XD iivakknddpmadniiriootvadark) liviamodiopawion et htmiX) (DYiIBg M Intravilan QO  InNEnRAdmp,
zatRHDIEMARReARY - Livad... 2oRGRRI Tt b I BIAR RtvaiT, .. reddensfSCRcodNlave_plattorm) rea3 OOMOG 7Cco0!_rec_plattorm) 10 BOORE7Cco
1e OO 7Cco0!_rec_platform) eSO 7Ccool_tec_ptatiorm) 3200€
p 21T Zotau Zalau Zatew Latau
20 august 2028 . 19 sugust 2025 01 septembrte 2025 22 august 2025 22 sugust 2025
£ e100m ) nem N 2500me £ 100 £} s00ae
Publicitate
htkps://www.olx.ro/d/oferta/vand-10~ari~teten-intavilan-ln-livada-scpp-4200-ar-lDiFsBE.html . Pagina 2 din 3
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15.09.2025, 23:51

700 m? teren de vanzare - Safaj (judet}, Zalau - 3455322 - www.storia.ro

L Contulmeu | Adaugdanunt

. .
stur]a _ Devénzare v Deinchiriat ™/ Ansamblurirezidentiale

 inapoi o2 Distribuie ) Salveazs

Teren de vanzare in oras - acces asfaltat : Livia

66 500 € 95 €/m? . Anunt proprietar
%, 0770920076

& Pacii, Zalau, Salaj : .

L4 N

de-vnzare—n~ora~acces-asfaltat—lDDF!.c?,gI:r1pQutxk’...ijEBMTESODY_SN:Af_ga_1XTPASN9VR‘cz53NTcSNngNDkkbzo;MCRnMSROMTc1Nzk201’020CRqM}ckaAkaDA. Pagina 1din 6

@ &

https://www.storia.rofrofofertafteren-
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700 m?, teren de vanzare - Salaj (judet), Zalau - 9455322 - www.storia.ro e 15.09.2025, 23:51 \¢
<
l Trimite mesajul ]
Teren de vanzare ' -
. ' Programeaza o vizionare
Suprafatd utila; 700 m*
. : . ) Publicitate
Tip teren: o ' de construit
S o ) o Pubilicitate

© Localizare: - ' ‘ 7. urbana

Dimensiuni: o ' - FrS informat

Gard: da - -

Tip acces: S asfaltat -

Imprejurimi: fara inicrmatii

Media: © electricitate

L © ap&curentd
® gaz
@ telefon

© canalizare

Tip vénzator: privat

Descriere

Taron Ao \/'S-nvar'a climeafata mlana cittiat Tn Arac At anroc acfaltat Aran . . - .

http§:[/www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-n-ora-acces-asfaltat.-IDDFLc?_gI_:1'1p9utxk'...xLiE3MTESODYSNzA.‘,_ga,JXTP46NQVR‘qu3NTc5Nj95NDkkszyMCRnMSROMTc1NszOTOZOCRquck‘bOAkaDA: Pagina 2 din 6
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700 m? teren dé vanzare - Salai.(judet). 2alau - 9455322 - www.storia.ro

RNOR

VAT A PR e s et A LGN B LR M LTLIIAL 1D W0 U, W LU UMM 2 M

suprafata ideald pentru constructii. Utilitatile disponibile includ electricitate,
ap3, gaz, telefon si canalizare.

2ona Dealu Mori intre case .
Locatia este excelents, aproape de muite facilitati.

Nu rata oportunitatea de a investiin acest teren! Contacteazd-ne pentru mai
multe detalii.

Maiputin /\

iD: 9455322

Publicitate |

~
=t

@ Vrei si primesti notificari cu anunturi similare? .. .
’ y Vreau notificari despre anunturi similare

Activeaz3 alertele $i nu pierde nicio ofert3

Istoric si statistici

Uitima actualizare: 1.09.2025

Data Modificare

o i

H

. vizualizari ¥ salvari

https:ffwww.storia.rofrojotertajteren-de-vnzare-n-ora-acces-asfaltat-IDOFLe?_gi=1* 1pOutxk®..xLiIE3MTESODYS5N2A *_ga_1XTP46NOVR*czE3NTCSNjgENDkkbzQyMCRNMSROMTCINZK20TQ20CRaMjckbDAkaDA.

’ | . ® ~ K

15.09.2025, 23:51
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Anexa 10. Anexi documente

i /r (B)iﬂduli :e (t::adastru sli :ul;licllttatte Imog)‘iliiaraﬁ z':.‘A‘LAJ [_Nr. cerere 39412
.ﬂ rout de Cadastru sl Publicitate Imobiliaré 2atay . Za___f s
4 ' tuna__ L~ 6a "
re Ani 2025

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficore

ANCEIL
SRVTRA PENTRU INFORMARE ﬁ‘iﬁﬂ
Carte Funciara Nr. 77792 Zalau II" I“l

A. Partea |. Descrierea imobliulul
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sala}, UAT Zalau, Loc, 2alau

2:; INT. g::::;'c““ Suprafata* (mp) Observatll / Referinte B
Al 77792 722 Teren intravilan nefmprejmult

B. Partea |l, Proprietari gl acte

Inscriert privitoare Ia dreptul de proprietate gl alte drepturi reate Referinte
16424 / 28/03/2025
Act Notarial nr, act de parcelare nr.373, din 27/03/2025 emis de NP Majer Gabriela;

Se infiinteaza cartea funciara 77792 a Imoblluiui cu numarul cadastral Al

BY |77792 / UAT Zalau, rezultat din dezmembrarea imobilulul ¢u numarul
cadastral 77508 inscris In cartea funciara 77508;

Act Notarial nr, act de parcelare nr. 410, din 19/03/2024 emis de NP Majer Gebrlela;
Se Infilnteaza cartea funciara 77508 a imobilulul cu numarul cadastral Al
82 {77508 / UAT Zalau, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numarul
cadastral 76802 inscris In cartea funciara 76802;

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 77508/2alau, Inscrisa prin inchelerea nr. 14634 din 20/03/2024;
Act Dezmembrare nr, 5086/2007;

g3 [Intabulare, drept de PROPRIETATEprin mostenire cu inchelere Al
4608/2004, dobandit prin _Succeslune, cota actuala 1/4

1} BIKFALMI JUDIT-ELISABETA ) ) '
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 77508/2slav, Inscrisa prin Inchelerea nr. 14634 din 20/03/2024, pozitie
transcrisa din CF 76802/2alau, Inscrisa prin Inchelerea nr. 48893 din 02/10/2023; pozitie transcrisa din CF
71566/2alau, inscrisa prin Incheierea nr. 10943 din 20/03/2020; pozitie transcrisa din CF 70694/2alau, Inscrisa
prin Inchelerea nr. 36443 din 09/09/2019; pozitie transcrisa din CF 70542/Zalau, inscrisa prin inchelerea nr.
29793 din 29/07/2019; pozitle transcrisa din CF 68807/2slau, Inserisa prin inchelerea nr. 48159 din 14/12/2018;
pozitie transcrise din CF 67198/Zalau, Inscrisa prin Inchelerea nr. 39571 din 12/12/2016; pozitie transcrisa din
CF 66745/2alau, Inscrisa prin inchelerea nr. 25268 din 04/08/2016;

g4 |INtabulare, drept de PROPRIETATEprin mostenire cu Inchelere Al

4608/2004,  dobandjt prin _Succesiune, cote actuala 3/4 .

1) BIKFALVI JUDIT-MARTA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77508/2alsu, inscrisa prin Inchelerea nr. 14634 din 20/03/2024; pozitie
transcrisa din CF 76802/2alsu, Inscrisa prin Inchelerea nr. 48893 din 02/10/2023; pozitie -transcriss din CF
71566/Zalau, Inscrisa prin incheferea nr. 10943 din 20/03/2020; pozitie transcrisa din CF 70694/Zalau, inscrisa
prin inchelerea nr. 36443 din 09/09/2018; pozitie transcrisa din CF 70542/Zalau, inscrisa prin inchelerea nr.
29793 din 29/07/2019; pozitie transceisa din CF 68807/2alau, inscrisa prin inchelerea nr. 48159 din-14/12/2018;
pozitie transcrisa din CF 67198/Zalau, Inscrisa prin inchelerea nr. 39571 din 12/12/2016: pozitie transcrisa din

___CF 66745/2alav, Inscrisa prin inchelerea nr. 25268 din_04/08/2016;

Act Administrativ.  nr. REFERAT DE ADMITERE NR 24102, din 15/05/2024 emis de OCP! SALA|-SERV

CADASTRU;

BS |Se noteaza receptia propuneril de dezlipire a Imobitulut de sub A1,
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77508/2alau, inscrisa pnn inchelarea nr, 26447 din 27/05/2024;

C. Partea |il. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintefe dreptulul de proprietate, drepturf reale | Referirte
de garantie si sarcin

Al

NU SUNT
Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1din 3
Extrase pemteu inforntare onddine 1a adresa epay.ancplso Formutar vargiunes 1.1
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Carte Funclard Nr. 77792 Comuna/Orag/Municipiu: 2alau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
77792 722 Teren intravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata In-planul de proiectie Stereo 70,

DETAU! LINIARE IMOBIL
7 ”

\
9120
/
/
k24
'y
Date referitoare la teren , ,
gr't ?gf:gg%e :,’;fa'ﬁ Su:)r:f;;xta Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1| faneata |DA| 722 - - - ’
Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectle tn plan,
~ Punct Punct Lungime segment
nceput sfirglt = (m)
1 2 117.507
2 3 11.263
3 4 33.978
4 5 37.007
5 8 13.036
6 7 14.691
Document care contine date cu caracter personal, protejate de arevederile Legl! Nr. 67772001, Pagina 2 din3
Extrase pentry informare an-ine la adresa epay.ancpl.no formuler versiunea 1.1
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Carte Funclard Nr. 77792 Comuna/Oras/Municiplu: Zalou

BT SR IV,

Punct Punct Lungime segment|

nceput sfargit (M)

| 7 8 38.808]
| 8 9 40.847
| 9 10 14,498
10 11 107.596
| 11 1 8.326

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro

lactie Stereo 70 $ sunt rotun|(te (a 1 milimetru.

& Distanta dintre puncte este formath din segmenta cumulate ce sunt mal mie! decAt valoares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U,G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitstl i procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizic a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entltatii
care a solicitat prezentares acestui extras.
Verificarea corectitudinil gl realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverficare, folosind codul de verlficare anline disponibil in antet. Codul de verificare este vatabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulu,

Data si ora generdini],

' 06/08/2025, 09:05

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasulul este de 25 de lei la
http://epay.ancpl.ro

ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

Dacument care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile-Legll Nr. 677/2001, , Pagina 3 din 3

Extrase pentry Intortnare on-line 1o ndresd epay.ancplro

Formular versiunea 1.1


http://www.ancpl.rD/ver1flcare

Ancu 16

Plan de amplosument si delimitare a {maobitului

Scara 1: 2000

Nr. cadastral Supralats masuzata 8 smobilutut (mp.)
NI !

Adresa imaobilultui

77792 T2imp.

Zafuv. intros ikan, yud. Seloj

Cartea funcsara nr.

Unitatea Administmtiv teritorinla (UAT)

A

ZALAU

SRS ,..Z.":ii-@li

VECIN:
BIKFALVTIUDIT

116

VECIN:
NR. CAD. &K8X)

ADATE REFERTTOARE LA TERES

Nt parecu T Cat; folosinta ] Supralufy imp.} Mentlunt
§ F EN] Toren sniravilon acimpreymuit
Total . KRR
B, Date referitnare Tn constraetil
(.m} Destinatla | Suprofuia constraita g sof Mentiunt
[JLITR {mp.)
Total 0 ’

Suprafata lofala masutaln a fmobilului S = 722 wmp.

Exccutant: PIA: S.C.JARCA TOPOPRES SRL
Centifical quiotizare: RO-13-J, Nr. 1838,

PTA: JARCA L. TRAIAN,

Certificat autosizare: RO-SJ-F, Nr, 0158,

Confim exceuarea masuritorilor fa teron,
eorcetitudinea Intoenunii documeniatict cadastrale
si corespondenta dcesteia cu reahiatea din teren,
Semadturn si stampila,

NALABIL FARA STAMPILA,

Data 16.04.2024.

Inspector

Confiem introducerea ithobilului in baza de date
integratd si awribulrea numdrulul cadastral,
-~ Semnat digital
Semnélura si parafa Rox<:a na de Roxana-
Florica  FlorkcaSabau
Data, 2410212024 Data: 2024.05.24
Stampila BCPL Sabau 09:12:10 +03'00'

g0



Data intocmirif 29.02.2024.
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350948.144q
351204.967
381266.750
350175.033
351145244
350997.893
351012446
351014.084
351017.209
351138520
351167.569
351078.191
351055.464
351039.171
351041.897
351003.263
350914.371
'350008.706
350910.674
150935.779
350948.144

635577.339
635738.049
635589.507
635556.410
635530.895
£35458.7172
635448.977
635452.202
635454.866
635514.220
635459.559
- 635415638
635413.933
635419510
635425.492
635425.494
635502365
635512.099
635546.020
635573.209
635577.339

S = 58105 mp.

351003.24 635425494
350994.92j 635425495
3509)5.967 635498.592
350903.677 635500.282
350908.951 $35546.787
350933.563 635576.792
350948.144  635577.339
350935.779 635573.209
350910674 635546.020
350908.706 635512.099
350914.37] 635502365
351003.246 (35425494
S=722 mp,
Semnitury i stampila,
PJA: S.C. darea Topopres SRL, RO
PEA: darca Trafan, RO.SJ.T, NR. 901

Valahil fars stampils,

-B-J. NR. 1818
58
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Referat de admiltere, cerere'nr. 24102/ 15-05-2024

i e SO e :
) Ep"r . o - | O o
£ Oficlul de Cadastru i Publicitate Imobiilara SALA] pLcsrere 2402
”.e NCGPIL Birou! da Cadastru si Publicitate imobiliara Zalau Tuma | 05 |

Adresa: ZALAU, Str CORNELIU COPOSU, nr. 31A, Cp: 450018, TEL: 0260-613394 " Anul_ {2024

At Qe SApnm \H
P EPa RN
AT M nd uom«‘l QH .

REFERAT DE ADMITERE
{Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei BIKFALVI IUDIT-ELISABETA
Domiciliul Lac. Zalau, Str 22 Decembrie 1918, Nr. 16, jud. Salaj

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 24102 din data 15-05-2024, va Informam:

Imobl:u: situat in Loc. Zalau, Jud. Salaj, UAT 2alau avand numarul cadastral 77508 a fost dezmembrat in
imobilele:
1) 77791 situat in Loc. Zalau, Jud. Sataj, UAT Zalau avand suprafata masuratd 58105 mp;

2) 77792 situat in Loc. Zalau, Jud. Salaj, UAT Zalau avand suprafata mésurat‘é: 722 mpi.-

. Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme €U datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPl SALA] fa data: 24-05-2024. .

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, Ih.conditille Legil cadastrulul si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu. modificarile si'comptetatile ulterioare.

Inspector
ROXANA-FLORICA SABAU

ok

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.  Pagina 1 dinl

K

B e e ] < - Al AR, et fem b aie s e s Sl b D AR MR by b s A " . e - .. e, &




7 Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 77508 / UAT 2alau
Date referitoare la teren

ot Cafﬁg::‘sgéde intra S"g?;)at’ Tarla Parceld Observatil / Referinte
1 faneata DA 58.827
TOTAL: 58.827
Date referitoare la constructii .
<t .Numar c%?\ss::‘rnuac%z Supraf. {mp) ]Sétdu;tlcg Observatil 7 Referinte
Imobilul nu are in componenta constructsi . )
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput; - sfirgit . ~(m}
1 2 38.808
2 3 40.847
3 4 14.498
4 5 107.596
5 ) -46.878
6 7 6.348
7 8 16.655
8 g 22.791
9 10 99.588
10 11 61.9
11 12 135.053
12 13 4.106
13 14 , : 4.254
14 15 ' 17.943
15 16 164.0585
16 17 36.274
17 18 98.762
18 19 160.602
19 20 302.961
20 1 14.581
# Lungimlie segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 mifimetru.

= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decAt vatoarea 1 milimetru,
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr CrfNumar cerere |Data cerere {Termen eliberare}ot;iect cerere
1 124102 15.05.2024 §24,05.2024 goezmembrare/Comasare

Ca urmare-a solutlonaril cererli nr. 24102 inregistrata la data de 15.05.2024, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezuiténd urmatoarele imobile:

Nr [tdentificator [Suprafata {mp}{Adresa

Crt lelectronic
1 {77791 58105 Lo¢. Zalau, Jud. Sala
2 177792 722 Loc. Zalau, jud. Salaj

Certific ¢ informatiile din prezentul extras sunt conferme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI SALA] {a data: 24-05-2024

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificdri ulterioare, in conditiile Legii cadastrulul ¢i
publicitatil imabiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
ROXANA-FLORICA SABAU

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederiie Legil Nr, 677/2001, Pagina 3 din 3
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Pian de amplasament s delfsritare 2 jmobilutui cu propuneres de dezlipire A 12
Seara ): 2000 -
Nr. cadastral Supratata reasurata a anebilulus (mg.) Adresz imabiluty
TI508 S3R27 mp Zahu iatravilas, jud Salej
Carten funciars ar. Unil Administativ teritoriaka (UAT)
Y7508 ZALAU
FROLARIE PP 1 241
CARECT £ U5BIN S age oE
BIROL C D‘\STRL
. 2 3882( . £7:0%
Fse.vrm L
Arabebeanrd pe
dcz!rpm\mobil el il it
Siraatta mtuslt Shtoatisf vittsare
iz de dedlipirefalipirc) (s axtlipirchalipinc)
-} Categana| Csteg,
N5, Suprafatal L No. Supmfan (rp)l 4 O
el (g M::nu . Deacricrm inabitwlud . ad Bl D=
Teven fetraviian meimgrojamui |
77791 sBiGs Fobomr e
7508 se82? F Toro inravitan atimpremoit ;
- . Tercn inoraviy; e et ) -
77792 m " L:rm ¢[r'a 20 eyt e e ) n
Toud | i § »
Exerusxr: PIA: S.C SARCA TOPOPRES SRL 83
Cenificat smorizare: RO-B.A, Ni, 1638, Lacpector S 1 :\52’;;'
PFA: JABCA L TRALAN. .. PO =25
. Centficat mrorimse RO-S3F, Nr. 0158 Corfirm :""‘{m imokitului e baxs de date gg f gés
. gl ¢ - 23k L2
Coaftrm cxeautares mdsurgtorlorta teren b . - Semnatdigitaide . gip 3
s dei ¢ Scmlhm%ltﬂﬂ'lﬁRox-ana foxana-Florica 7 BT &8 gﬁ;
m-cn &in eren. \ﬁ Ot Flonca Sabay at 53]
" varamL rrm RA STAMPILA. ' Senpla BCP) ¢ ot - Data:2024.05.24 8T 50
Dan 16.04.3024, Sabau 09:11:224+0300° | 24102/2024 g g):
i 3
H
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Anoxs 16
Plan de amplasament si delimitare a imobituluj

Scara 1: 2000
Nr. cadastral ) Suprafata masurota 2 imobiluhui (mp.) Adresa imobilului )
77782 722 mp. Zalay, intravilan, jud. Salaj
Cartea funciaranr, Unitatea Administrativ teritoniala (UAT)

LALAV )

VECIN:
BIKFALVI JUDIT

VECIN:
NR. CAD. 68806
A. DATF, REFFRITOARFE. LA TEREN
Nr. parecls | Cnt. folosinta | Suprafata (mp.) Mcentduni
) F 722 . “Teren intravilan neimprejmuit
Lol 2 —
1. Date referitoare i constracul
Cod Destiostia | Soprafata construita §s so
constr. (mp) Ny Mentiunt B
Tota Q
Suprafata totala masarata a imobilulul S = 722 wp.
Executant: PJA: §.C, JARCA TOPOPRES SRL
Cortificat autorizare: RO-B-1, Nr. 1838, Inspector
PFA! JARCA L TRAIAN, - . . oy e
Certificat autorizare: RO-SJ-F, Nr. 0158. Confinm introducerea imobilului in baza de date
integrati si atribuirea num3rului cadastral. ‘
Confirm executarea misuriitorilor la teren, . Roxan Q-  Semnatdigital
carectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale Semniitura si parafa " de Roxana-
si corespondenta acesteia cu realitatca din teren. lorica Florica Sabau
gm o stampsil;,AMm Data, 2410212024 S' b Dats: 2024.05.24
ARA A. .... ...... bessates o ol
Data 16.04.2024. Stampila BCPI abau 03121040300

%



“Nr.

CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Y(E)

Teren

W0 20 WL H oy~

16
21
22
23
24
25

20
19
18
17
16

350948.144

351204.967
351266.750
351178.033

351145.244
350997.893

351012.446
351014.084
351017.209
351138.520
351167.569
351078.191
351055.464
351039.771
351041.897
351003.263
350914.371
350908.706
350910.674
350935.779
350948.144

S = 58105 mp.

351003.246
350994.921
350915.967
350903.677
350908.951
350933.563
350948.144
350935.779
350910.674
350908.706
350914.371
351003.246

X(N)

635577.339
635738.049
635589.807
635546.410
635530.895
635458.772
635448.277
635452.203
635454.866
635514.220
635459.559
635415.635
635413.933
635419.510
635425.492
635425.494
635502.365
635512.099
635546.020
635573.209
635577.339

635425.494
635425.495
635498.592
635506.282
635546.787
635576.792
635577.339
635573.209
635546.020
635512.099
635502.365
635425.494

S =722 mp.

Distanta

302.96
160.6
98.76
36.27
164.05
17.94
4.25
4.11
135.05
61.9
99.59
22.79
16.65
6.35
38.63
117.52
11.26
33.98
37.01
13.04

8.34
107.6
14.5
40.85
38.81
14.59
13.04
37.01
33.98
11.26
117.52

Executant: PJA: S.C. JARCA TOPOPRES SRL
Certificat sutorizare: RO-B-J, Nr. 1838,
PFA: JARCA L. TRAIAN,

“yf

. Centifical autorizare: RO-SI-F, Nr. 0158,

VALABIL FARA §T AMPILA. /‘

{
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 77508 / UAT 2alau
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Oficlul de Cadastru gl Publicitate Imoblliar} SALA;
Biroul de Cadastru si Publicitate imoblliars Zalau

ZALAU, 5tr CORNELIU COPOSU, nr. 31A, Cp: 450018, TEL: 0260-613394

TEREN [ntravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciari

pentru

‘[Nr.cerere 24102
Ziva e ) 15
Luna as
Anul 2024

Imobll numar cadastral 77508 / UAT Zalau

Adresa: Loc. Zalau, jud, Salaj

Cdfnuna/OraS[Mu’nlcibiu: Zalau

Nr. cadastral

Suprafaa masuratd

Observatli / Referinte

77508

58827 ) Teren intravilan neimprejmuit

* Suprafata este determinata In planui de proiectte Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL
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Dacument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001,
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar§, imobll nr. cadastral 77508 / UAT 2alau
incadrare in zon& o
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de pre‘veder:ﬂe Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

%9



