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din 30 octombrie 2025

- privind aprobarea Regulamentului privind schimbul/schimbarea de locuinte de tip ANL

* Consiliul Local al Municipiului Zalau:

Avéand in vedere: ‘

- Referatul de aprobare nr. 71249 din 11.09.2025 al Primarului Municipiului Zaldu si
Raportul comun de specialitate nr.71264 din 11.09.2025 al Directiei Patrimoniu, al
Directiei Economice si al Directiei Administratie Publica;

- Adresa nr. 1338 din 14.02.2024, emisé de Agentia Nationala pentru Locuinte §i inregistratd
la Priméria Municipiului Zalau cu nr. 12856 din 14.02.2024;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau;

Tinénd cont de dispozitiile art. 8, alin. (6) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare coroborat cu prevederile art. 15
alin. (9), alin. (17) - alin. (19) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, aprobate prin Hotarérea Guvernului nr. 962/2001, cu modificirile si completirile
ulterioare si cu dispozitiile art. 292 alin. (2) lit. f) pet. 3 al Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificarile i completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, cu modificirile §1 completérile ulterioare;

In baza art. 129 alin. (2) 1it. d), alin. (7) lit. q) teza finala si alin. (14), art. 139 alin. (1), art. 196,
alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i completarile
ulterioare:

HOTARASTE

Art. 1. Aprobarea Regulamentului privind schimbul/schimbarea de locuinte de tip ANL,
conform Anexei nr. 1 parte integrantd din prezenta hotdrare.
Art. 2. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Directia Patrimoniu.
Art. 3. Prezenta hotardre se comunica cu:
-Institutia Prefectului - Judetul Silaj;
-Primarul Municipiului Zalau;
-Directia Administratie Publica;
-Directia Patrimoniu;
-Directia Economici;
-aducerea la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA, , CONTRASEMNEAZA,
 SECRETAR GENERAL

DAP/SI/GC- 4ex.



Nr. 71236 din 11.09.2025 Anexa nr. 1

REGULAMENT
PRIVIND SCHIMBUL/SCHIMBAREA DE LOCUINTE DE TIP ANL

Anexa nr_4 la Hotirdrea

Consiliului Local al Municipiului

CAPITOLUL I Zalaw nr_ %24 - din 30 fo.
Dispozitii generale

(.Art. 1 Scopul prezentului regulament 3l reprezintd reglementarea cadrului general privind
aplicarea la nivelul administratiei locale a Municipiului Zalau, a procedurilor, modalitatilor,
criteriilor de analizi si solutionare a cererilor de schimb de locuinte pentru tineri, precum si,
cererile de schimbare a locuintei atribuite unui chiriag cu o altd locuinti vacanti de aceeasi
categorie. ‘ : :
Art. 2 Baza legali pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si procedurilor privind
analiza si solutionarea cererilor de locuinte de tip ANL o reprezinti
® Legeanr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati
cu modificirile i completarile ulterioare;
* Hotdrdrea Guvernului Romaéniei nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile
ulterioare;
* Legeanr. 114/1996 — Legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotdrdrea Guvernului Romaniei nr.1275/2000 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii locuintei nr. 114/ 1996;
* Legeanr.227/2015 privind Codul F iscal, cu modificirile si completarile ulterioare;
® Adresa emisi de Agentia Nationald pentru Locuinte inregistrati la Primiria
Municipiului Zalu sub nr. 12856 din 14.02.2024;
Art. 3 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie: |
* AN.L. - Agentia Nationals pentru Locuinte — institutie de interes public din structura
Ministerului Dezvoltarii, Lucririlor Publice si Administratiei, cu personalitate juridici de
coordonare a unor resurse de finantare in domeniul constructiei de locuinte.

* Tinerii - sunt persoane majore cu varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii, i care pot
primi repartitii in cel mult 60 de Iunj de la implinirea acestei varste.
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Familie — in sensul prevederilor prezentului regulament si coroborat cu dispozitiile Legii
nr. 152/1998, familia este compusa din sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intrefinerea sotului/sotiei, daci persoanele aflate in Intretinere nu realizeazs venituri.
* Locuintd — constructie alcituiti din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilititile necesare, care satisfice cerintele de locuit ale unei persoane sau familij.
* Locuinti noud de tip ANL - in sensul prevederilor prezentului regulament si coroborat cu
dispozitiile art. 292 alin.(2) lit. f) pct.3 ale Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu
modificérile si completirile ulterioare, o locuinti este considerati a fj noua pana la data de
31 decembrie a anului urmitor anuluj primei ocupdri ori utiliziri a locuintei.
*  Contract de inchiriere pentru locuinta de tip ANL — actul juridic bilateral, incheiat in forma
scrisé, intre administratorul locuintelor pentru tineri destinate inchirierii si persoana cireia
i-a fost repartizati o locuinta de tip ANL, in conditiile previzute de Legea nr. 152/1998 si
de Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care contine clauzele obligatorii
mentionate in actele normative mai sus invocate, prin care o parte, respectiv administratorul
C locuintelor, se obliga si transmits celeilalte parti, denumita chirias, dreptul de folosinta
asupra unei locuinte de tip ANL, pentru o perioadd determinati, in schimbul unei sume de
bani, denumiti chirie $i prin care se stabilesc drepturile §i obligatiile partilor privind
inchirierea, exploatarea, intrefinerea si administrarea locuintei de tip A.N.L.

CAPITOLUL II

Procedura si conditiile generale de realizare a schimbului/schimbirii de locuinte de tip
ANL

Can urmatoarele doui modalitati :
a) schimbul de locuinte in baza unei conventii sau a unui acord intre doj chiriasi si
b) schimbarea locuintei atribuite unui chiriag cu o alti locuinta vacanti de aceeasi categorie.
Art. 5 Schimbul/schimbarea de locuinte de tip ANL in modalitétile previzute de prezentul

exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei, cu

mentionate in prezentul Regulament, iar administratony] locuintelor de tip ANL are obligatia s
verifice urmiitoarele documente privind:

- starea civila;



- numarul persoanelor aflate in intretinere;

- situatia locativi, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care
isi desfisoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala.

Art. 7 La data realizirii schimbului/ schimbérii de locuinte de tip ANL, in oricare dintre
modalititile previzute la art. 4 din prezentul Regulament, titularul contractului de inchiriere,
sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate 1n intretinerea acestuia au obligatia si faca dovada
ca nu au dobandit o locuinti in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfagoara activitatea, in localitatea in care detine
locuinta actuala sau in localitatile in care a fost extinsi cuprinderea teritoriald, dup3 caz. Fac
exceptie cotele-parti dintr-o locuinti, dobandite in proprietate, in conditiile legii, daci acestea nu
depédsesc suprafata utili de 37 m?, suprafati utila minimalad/persoani, previzuti de Legea nr.
114/1996, republicati, cu modificirile $i completirile ulterioare. :

CAPITOLUL 111

Conditiile speciale de realizare a schimbului de locuinte in baza unei conventii
sau a unui acord intre doi chiriasi

Art. 8 Titularii contractelor de inchiriere a unor locuinte destinate tinerilor, care doresc-
realizarea unui schimb de locuinte ANL in baza unei conventii sau a unui acord vor depune o
cerere - tip la Centrul de Relatii cu Publicul, Informatii Publice — Primiria Municipiului Zalu,
camera 4.

Art. 9 Cererile previzute la art. 8 vor fi insotite de urmitoarele documente:

a) actele de identitate ale titularilor, precum si ale sotiei/ sotului, copiilor si ale celorlalti
membri majori din familiile acestora, dupi caz;

b) declaratiile autentificate ale ambilor titulari ai contractelor de inchiriere care solicits
schimbul si, dupi caz, ale sotiel/ sotului, copiilor si ale celorlalti membri majori din
familiile acestora, din care si rezulte faptul ca:

1) indeplinesc toate conditiile previzute de Legea nr. 152/1998 si de Normele
) metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
. infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte pentru aprobarea schimbului de
locuint, respectiv ¢ titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia gi/sau
alte persoane aflate in intretinerea nu au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unititii admini strativ-teritoriale sau a unitatii
In care isi desfasoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuali sau in
localitatile in care a fost extins3 cuprinderea teritoriala;
2) acordul titularilor contractelor de inchiriere privind Copermutarea gratuiti a posesiei
$i a folosintei locuintelor ce fac obiectul schimbului;
¢) adeverinte eliberate de asociatiile de locatari/de proprietari care sa certifice faptul ci
titularii contractelor de inchiriere nu inregistreaza datorii la cheltuielile comune, inclusiv
la serviciile de utilitati publice de care beneficiazi (in cazul in care nu exista asociatii de
locatari/de proprietari infiintate, se vor prezenta declaratii notariale in acest sens);
d) acordul celor doi titulari aj contractelor de inchiriere in vederea efectudrii schimbului de
locuinte (Anexanr.1 la prezentul Regulament);



e) alte acte justificative ( de exemplu: acte care atesti starea de sinitate actual a titularilor
contractelor de inchiriere si, dupi caz, ale sotiei/ sotului, copiilor si ale celorlalti membri
majori din familiile acestora, acte care si ateste situatia economici sau alte acte care ar
putea justifica aprobarea schimbului de locuinte).

Art. 10 Administratorul locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, prin Directia Patrimoniy
din cadrul aparatului de specialitate a primarului Municipiului Zaldu, va proceda la verificarea
documentelor previzute la art. 6, art. 7 si art. 9 din prezentul Regulament. (referitoare la starea
civild, numarul persoanelor aflate in intretinere si situatia locativi, inclusiv cu privire la
dobéndirea unei locuinte in proprietate, declaratiile notariale, figele obligatiilor de plata, alte acte
justificative). _

Art. 11 Dupid efectuarea verificirii prevazute la art. 10 din prezentul Regulament,
compartimentul de specialitate va intocmi un referat privind propunerea de realizare a schimbuluj
de locuinte, ce se va transmite primarului Municipiului Zalau/viceprimarului ce are delegate
atributii de coordonare a Directiei Patrimoniu, in vederea aprobarii si pentru a dispune
modificarea obiectului contractelor de inchiriere prin acte aditionale, titularii beneficiind de

(_ontinuitatea contractelor initiale.

Art. 13 In cazul in care schimbul de locuinte se realizeazi intre locuinte amplasate in unitati
administrativ — teritoriale diferite este necesar acordul ambelor autoritati ale administratiei
publice locale care detin locuintele in administrare.

Art. 14 Se interzic schimburile de locuinte pe baza unor intelegeri care pot presupune

obtinerea de beneficii cu titly oneros, sub sanctiunea pierderii beneficiuluj locatiunii de citre
, ambii titulari ai contractelor de inchiriere,

CAPITOLUL 1V

Conditiile speciale de realizare a schimbarii locuintei atribuite unui chiriag
cu o alta locuinti vacanti de aceeasi categorie

Regulament, in baza unei solicitir; depuse de titularul unui contract de inchiriere si cu aprobarea

autoritatii administratiei publice locale executive (primarul Municipiului Zalau/viceprimarul ce
are delegate atributii de coordonare a Directiei Patrimoniu).

Art. 16 Titularul unui contract de inchiriere pentru o locuinta destinati tinerilor de tip ANL,
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copiilor si ale celorlalti membri majori din familie, dupi caz; declaratie notariala din care si
rezulte ci titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea nu au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate
a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfigoari activitatea, in localitatea in
care define locuinta actuali sau in localitatile in care a fost extinsi cuprinderea teritorial;
adeverinte eliberate de asociatiile de locatari/de proprietari care si certifice faptul c3 titularul
contractului de inchiriere nu inregistreazi datorii la cheltuielile comune, inclusiv la serviciile de
utilitdfi publice de care beneficiaza sau declaratii notariale in acest sens, daci nu exist3 infiintate
asociatii de locatari/de proprietar), precum si actele care dovedesc oricare dintre situatiile
prevazute la art. 17 din prezentul Regulament.

Art. 17 Schimbarea locuintei atribuite unui chiriag cu o altd locuintd vacanti de aceeasi
categorie, se poate aproba de citre administratorul locuintelor de tip ANL doar in situatii temeinic
Justificate, cum ar fi situatiile in care:

- Se constata ca titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau

numarul persoanelor aflate in intretinere;

- la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numarul de persoane;

- titularul contractului si-a schimbat locul unde 1si desfagoari activitatea intr-o alt unitate
administrativ — teritoriali;

- se face dovada, prin acte medicale, ci titularul sau unul dintre membrii familiei (sot/ sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinere) prezinti o stare de sanitate care ar justifica
aprobarea schimbarii locuintei (grad de handicap / de invaliditate, alte boli cronice etc.)

- alte situatii temeinic justificate de chiriasul care solicitd schimbarea locuintei atribuite.

Art. 18 In situatia solicitirii realizirii schimbarii locuintei atribuite initial cu o alti locuintd

titularul beneﬁciind de  continuitatea contractulyi initial.

Art. 20 In ceea ce priveste solicitirile chiriasilor cdrora Ii s-a modificat starea civila si/sau
numaérul persoanelor aflate in intretinere sau la repartifie nu s-au putut asigura suprafetele
minimale in raport cu numarul de persoane sau care se afli in alte situatii temeinic justificate,
solicitari pentru locuinte cu mai multe camere decat locuinta actuald, acestea vor fi luate in
evidenti de citre compartimentul de specialitate, in ordinea inregistririi acestora.

Art. 21 La vacantarea unei locuinte cu doui sau maj multe camere, se vor efectua verificarile
tuturor documentelor previzute la art. 6 din prezentul Regulament, respectiv a documentelor
prevazute la art. 9, lit, a), lit, b) pet. 1) si lit. ¢) si art. 16, precum $i a existentei unei situatii
temeinic justificate in vederea aprobarii schimbarii locuintei atribuite, pentru toate solicitarile de
schimbare a locuintei inregistrate in evidente.



Art. 22 (1) Solutionarea cererilor care vizeazd schimbarea locuintei cu o unitate locativi
deveniti vacanti pe parcursul exploatirii se va face dupa departajarea solicitantilor in functie de
situatia in care se regiseste fiecare la dati analizarii si solutionarii cererilor, tindndu-se cont de
ordinea descrescitoare a punctajelor obtinute conform urmitoarelor criteriilor de ierarhizare:

1. Numarul persoanelor ce locuiesc in aceeasi unitate locativa:
- cdte 2 puncte pentru fiecare persoana care locuieste in locuinta;
2. Starea de sinatate actuala:
- boala de care sufera solicitantul, un membru al familiei sau persoanele aflate in
Intretinere (dovediti cu acte medicale) — 3 puncte;
3. Existenta mai multor situatii temeinic justificate in vederea aprobarii schimbului —1 punct;
4. Criterii de depunctare: titularul say membrii familiei acestuia nu au respectat clauzele
prevazute in contractul de inchiriere a locuintei ANL:
- doud sau mai multe notificiri pentru comportament neadecvat sau tulburarea linistii
— 2 puncte;
- doud sau mai multe notificiri emise in ultimul an pentru restante lunare la plata
chiriei sau a utilitatilor — 2 puncte;
- notificiri pentru nefolosirea sau cedarea dreptului de folosinti a locuintei ANL (in
alte situatii dect cele care duc la incetarea contracului) — 2 puncte.
(2)in cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de vechimea
contractului de inchiriere a locuintei ANL, avand prioritate solicitantul al cirui contract de
inchiriere are vechimea mai mare, acorddndu-se cite un punct pentru fiecare an de inchiriere a
locuintei. : _
(3) Daca criteriul mentionat la alin. (2) nu este suficient, solicitantii vor fi departajati in functie

de vechimea cererii de schimb de locuint, avand prioritate solicitantu] a cdrui cerere de schimb
are vechimea mai mare.

mare punctaj, care va contine toate temeijurile de drept si de fapt care justificid aprobarea
schimbarii locuintei atribuite,  iar referatul se va transmite primarului Municipiului

titularul beneficiind de continuitatea contractului initial.
Art. 24 In cazul in care in urma verificarilor efectuate conform prevederilor art. 18 si art.

in administrare, iar schimbarea locuintei se poate face numaij in situatia in care repartizarea
locuintei nu s-a putut realiza in conditiile stabilite prin art.15 alin. (9) din HG nr.962/2001.
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CAPITOLUL V
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 26 in situatia schimbului de locuinte in baza conventiei chiriasilor, cat si in situatia
schimbarii locuintei atribuite unuj chirias cu o altd locuinta vacantd, la aprobarea referatului
privind schimbul de locuinta de tip ANL, chiriasii trebuie si achite intergral contravaloarea chiriei
$i a cotelor de utilitati cele revin.

Municipiului Zaliu, camera 4, Piata Iuliu Maniu, nr.3 sau prin alte modalititi care asigura
transmiterea integrali a textului actului $1 confirmarea primirii acestuia.

Art. 28 Prevederile prezentului regulament privind schimbul de locuinte de tip ANL se
completeazi cu dispozitiile actelor normative mentionate la art. 2 din prezentul Regulament.

‘Y

Directia Patrimoniu Directia Economici Directia Administratie Publici
Director executiv Director exgdcutiv Director execntiv
Ec.Adina Piedescu . i ibus Jr. Claudia Ardelean

Anexa nr_ /. la Hotdrdrea

- Consiliului Local al Municipiglui
Zalu nr_%2/ din3o. 10- A

S

1S

Intocmit
Adela Becheru

DP/SP/BA -2 ex.



Anexa nr.1 la Regulament

Catre,
Priméria Municipiului Zalau,
Directia Patrimoniu

Subsemnata/subsemnatul, |
posésor al C.I, seria , Nr. , identificat cu cod numeric
personal , titular al contractului de inchiriere
nr. / avand ca obiect locuinta ANL din Zaldu, strada )
nr. » bl , ap. » Judetul Sdlaj, compusd din ____camerd
§i dependinte (hol, camard, bucdtdrie, baie), cu o suprafatd construiti de
mp

ST

Subsemnata/subsemnatul , posesor al
C.l, seria , nr. , 1dentificat cu cod numeric
personal , titular al contractului de inchiriere
nr. / -avand ca obiect locuinta ANL din Zaldu, strada ,
nr. , bl. , ap. > Judetul Sdlaj, compusé din _____camerd

§i dependinte (hol, cimard, bucdtdrie, baie), cu o sSuprafatd construitd de
mp

IN TEMEIUL PREVEDERILOR ART. 8 ALIN, (6) DIN LEGEA NR.
152/1998, CONSIM TIM

la realizarea SCHIMBULUI celor doug locuinte ANL, si anume locuinta ANL
din Zaldu, strada , Hr. , bl ,.ap. » Judetul
Salaj, compusa din —___ camerd §i dependinge (hol, cdmard, bucdtdrie, baie),
Cu o0 suprafatd construitd de mp care face obiectul contractului de

inchiriere nr. / , cu locuinta ANL din Zalidu, strada ,
nr. , bl , ap. » Judetul Sdlaj care Jace obiectul
contractului de inchiriere nr. /
CHIRIASI
Nume i prenume Nume si prenume



