CON'SD'..IUL LOCAL
450016 - Zalzu, Piata Iuliu Maniu,ar.3;; » Fudepul Salaj
Telefon: (40)/260/610550.- Fax (40)/260/661869«
.‘http flwww zalaus; ro e~mail : prnmarxa@zalauSJ ro

HOTARAREA NR. 259
din 27 august 2025
privind aprobarea vinzirii locuintei construitd din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situatd in municipiul Zaldu, str. Viitorului, nr., 23, bloc
DM19, ap. 3., in favoarea titularului contractului de inchiriere

Consiliul local al municipiului Zaldu:

Avéand in vedere:

-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaldu nr. 62624 din
18.08.2025 si Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu, al Directiei
Administratie Publica si al Directiei Economice nr. 62885 din 18.08.2025;

- Avizele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zaldu;

- Prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 23 din 25.01.2022 privind aprobarea
Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip ANL;

- Cererile nr. 59340 din 04.08.2025 si nr. 62405 din 14.08.2025 ale titularului
contractului de inchiriere nr. 8047 din 08.02.20217; PAD-ul cu valabilitate pana la data
de 15.08.2026;

- Prevederile art. 8 alin. (2), art. 10 si ale art. 11 d1n Legea nr. 152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si ale art. 192 din H.G. nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
- Prevederile art. 693-702, art. 1755-1757 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil; - ,
in baza art.129 alin. (1), alin. (2) lit. c,, alin. (6) lit.'b, art.139 alin. (2) si art. 196
alin. (1) lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

~ Art.1. Aprobarea vanzarii cu plata 1n rate lunare egale, inclusiv dob4nda
aferentd, in favoarea dnei _~ 7 7, titular al contractului de inchiriere
nr.8047/08. 02 2017 al locumgel ANL proprletate privatd a Statulul Roman, situatd pe
strada .. ,bloc. = ,ap..,inscrisain CFnr. - -C1-U3 Zaldu, cu
nr. cadastral . -Cl-U3 in suprafaf3 utild de 38,94 m? fird a fi conditionati de
varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare.
Art.2. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de 145931,10 lei, care se compune
din: B

- 144486,24 lei — valoarea de véanzare a locuintei, rezultata din figa de calcul (Anexa
nr.1, ce constituie parte integranti din prezenta hotarare)

Suma se vireazi citre ANL Bucuresti; -



- 1444,86 lei — comision de vanzare de 1%, calculat asupra valorii locuintei, care
revine Municipiului Zalau;

Valoarea ramasi de achitat de 122813,30 lei se va e§alona pe o perioada de 20 ani,
cu dobanda fix de 8,50% /an. Suma lunari de plata de 1065,80 lei cuprinde rata lunara
si dobanda si se va achita pand in ultima zi a fiecdrei luni, conform draftului de
desfasurdtor de rate atasat prezentei hotéaréri, urméind ca desfasuritorul de rate si se
Intocmeascd si s se aprobe dupd achitarea avansului de citre cumpdrator, in functie de
data platii acestuia, i pentru a cirui aprobare si semnare se imputerniceste Primarul
Municipiului Zalau.

Art.3. Aprobarea constituirii dreptulu1 de superﬁme cu titlu oneros, in cuantum
de 7812,50 lei, pe o perioadd de 99 ani, in favoarea dnei ~ . _ . ~rpra-
cotei parti de teren de 19/350, din terenul in suprafati de 350 mp, aferent locuintei
situatd pe strada . - ", or. ’ bloc . <, ap.-, teren proprietate privaté a
Municipiului Zaldu, inscris in CF » Zaldu, cu nr. cadastral

Art.4. La data incheierii contractulul de vanzare cumparatorul va achita suma
totald de 30930,30 lei, care reprezinta :

a) Avansul in cuantum de 21672,94 lei;
b) Comisionul de 1% al unititii administrativ tentorlale de 1444,86 lei;
c¢) Valoarea superficiei, in cuantum de 7812,50 lei.

Art.S. Pand la achitarea valorii de vinzare, locuinta riméane in administrarea
Municipiului Zalau, pini la data transferului de proprietatée si-schimbarea rolului fiscal
pe numele cumparétorului. De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale si pdnd la achitarea integralé a valorii de vanzare, cheltuielile pentru
intretinere, repara;u curente, precum si reparatiile capltale sunt in sarcma t1tularulu1 :
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

Conform prevederilor art. 10 alin. (272) lit b) din Legea nr. 152/1998 ,,Prin
derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, obligatiile incheierii contractelor
de asigurare a locuintelor Impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor
si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu
plata in rate lunare egale.” ' '

Art.6. Aprobarea Contractului de vanzare a locuintei construite din fondurile
Agentiei Nationale pentru Locuinte cu achitarea in rate a pretulul ce constituie parte
integrantd din prezenta hotarare Anexei nr. 2.

Art.7. Mandatarea Primarului Municipiului Zalau s desemneze consilierul
juridic care va semna, in numele §i pe seama Mun1c1p1ulu1 Zalau, contractul de vinzare
a locuintei ANL in forma autenticd, actul de constituiré a superficiei, in condlgule ‘
aprobate prin prezenta hotérare, in termen de maxim 60 de zile de la data comunicarii
prezentei hotdrari. Taxele necesare transferului dreptului de proprietate si inscrierea
acestuia In evidentele de publicitate imobiliard, precum si taxele aferente constituirii si
inscrierii dreptului de superficie sunt in sarcina exclusivi a cumparitorului.

Art.8. La data incheierii contractului de vinzare in forma autentlca 1nceteaza
de drept Contractul de inchiriere nr. 8047/08.02.2017. ,

Art.9. Responsabilitatea urmdririi contractului revme Dlrectlel Patnmomu din
cadrul Primériei Municipiului Zalau.



o

Art.10.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi Directia

Patrimoniu.

Art.11.Prezenta hotirare se comunici cu:

-Institutia Prefectului judetul Silaj;
-Primarul Municipiului Zaldu;
-Directia administratie publica;

" -Directia Economici;

DAP/SJ/TDD-4ex

- Directia Patrimoniu;
- solicitanta.cererii;

- Agentia Nationald pentru Locuinte.

| CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENI
Maiina-Bianca Fagqcas



Nume si prenume
Adresa: Str. .- inr. D bl ap. Consiliului Local a Municipiului
A Pretul de vanzare al locuintei ANL Zaldu_nr "453 din708 &

1

2
3.
4

8

6.

FISA DE CALCUL Anexa 1
A PRETULUI FINAL DE VANZARE AL LOCUINTEI ANL

A T o ex A
L Anexa nr_/ la Hotardrea

)

5.

Suprafata utild a locumtex conform Extras de Carte Funciara (Su) 38,94 mp.

. Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 697,78 mp

Suprafata construitd desfdsuratd a imobilului (Scdi) 1026,72 mp

. Supxafata totala parti comune (STpc)

STpc = Scdi~ STu=1026,72 - 697,78 = 328,94 mp .
Ki - coeficient calculat ca raport intre Suprafata utila a locuintei (Su) si Suprafata totald utila
(STu), ce se utilizeaza la calculul suprafetei cotei parti proprictate din parti comune(Spc),
respectiv la calculul cotei parti proprietate teren(Cpt)

 Ki=Su/STu=0,0558
Suprafata coteiparti proprietate din parti comune (Spc)

Spe =Ki x STpc =0,0558 x 328,94 = 18,36 mp

7. Suprafata construita desfasuratd a locuintei (Scdl)

Scdl = Su + Spc = 38,94 + 18,36 = 57,30 mp

. Valoarea de investitie a imobilului ANL (Vii) 1583536,32 lci

. Sume refinute si virate catre ANL (amortizare - A), confoxm anexei 9273,56 lei

10. Rata inflatiei comunicata de INSS 202,99%
11. Coeficientul de ponderare determinat in functie de ierarhizarea localudtnlor pe ranguri (Cp)
este de 4,90
12. Mod de calcul
Valoare de-investitie a locuinfei
Vil = (Vii/Scdi) x Scdi = (1583536,32 / 1026,72) x 57,30 =88361,33 lei
- Valoare de vinzare
Vv (Val.investitie - Sume retinute si virate citre ANI ) x rata inflatiei x coef. de ponderare
=(Vil - A) x Ri/100 x Cp
- =( 88361,33 —9273,56) x 202,99% x 0,90
(’r = 144486.,24 lei
13. Valoarea de vanzare (Vv) 144486,24 lci
14. Comisionul de 1% ce revine Primariei Municipiului Zaliu
Comision = Valoarea de vanzare x 1% = 1444,86 lei
15. Pret de vanzare al locuintei (Pv) = Valoarea de vinzare + Comision

Pv =144486,24 + 1444,86
= 145931,10 lei

B Valoare drept de superficie asupra cotei pirti de teren aferent locuintei
1.Suprafata teren (ST) = 350 mp
2. Valoare teren/mp = 400 lei/mp
3. Valoare totala superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp

VTs =350 mp x 400 lei/mp = 140000 lei

4. Valoare superficie (Vs) =Ki x VTs = 0,8558 x 140000 = 7812,50 lei

< w 5 . /.
Comisie: Predescu Adina — presedinte

7

Ciupe Adina Larisa - membru

Pausan Margareta — membru Becheru lancu Adela - membru 3—7

- ~
:11217’;——-7“ . !

Alexandru Marian Radu - mem
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Anexa 2
CONTRACT DE VANZARE-C UMPARARE

(cu plata in rate lunare)

| Anexa nr_Z la Hotirdrea
NR._ din —Consiliului Local al Municipiului

Zaldu nr /5,9 dmolfaf,‘b

Y

4

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Roman in calitate de propnetal prin Mumcnplul 'Zalau in
calitate de admmlstrator al imobilului in baza Legn nt. 152/1998 privind mfmtalca
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu sediul in Zaliu, strada Piata [uliu Maniu nr.
3, judet Salaj, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

- zu domiciliul in Municipiul Zalau, str. Viitorului,
nr.. ,bloc . = ,ap.”,jud.Silaj, identificat cu BI/CI seria * nr. s eliberat
la data de 2.. 03 2025 de SPCLEP Zalau, avand CNF -~ =~ i calitate
de CUMPARATOR, pe de alti parte, '

Avand in vedere prevederile art.10 alin.(272) diri ‘Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd si ale art. 1972
din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificirile si completarile ulterioare,
ca urmare a cererii nr. 59340 din data de 04.08. 2025, aprobata prin HCL nr.

din , se incheie prezentul contlact de vanze re- cumpara]e'?n:
urmatoalele conditii: '

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

- Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea- locu‘intei ANL;
in cond1t11]e legii, respectiv a apartamentului nr..., situat in’ Zalau, str.’ -
nr.. , bloc -, judetul Silaj, inscris in CF nr. 65587 - Cl1- U3 Zalau, cu'nr.
cadas‘ual 65587-C1-U3, compus din o camera, cu supnafata utild de 38,94 mp, cu
cotele parti comune aferente.

Art.2.2. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize din partile de folosintd comuni ale
blocului inscrise in Cartea Funciard nr. 65587 - Cl Zalau, precum si asupra
instalatiilor si dotdrilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decat in
comun;

- dreptul de superficie pe o perioadda de 99 ani asupra cotei parti de teren de
19/350, aferentd locuintei ANL din terenul in suprafatd de 350 mp, pe carc este
construit blocul de locuinte, inscris in CF nr. 65587 Zalidu, cu nr. cadastral 65587.

Art.2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumpéritor in baza
contractului de inchiriere nr. 8047 din 08.02.2017.

N



o FISA DE CALCUL Anexa 1
- APRETULUIFINAL DE VANZARE AL LOCUINTEI ANL

Nuimne si prenuine . .
Adresa: Ste.” .. ar. bl - , ap.

A Pretul de vanzare al locuintei ANL : ‘
. Suprafata utild a locuintei conform Extras de Carte Funciara (Su) - 38,94 mp.
. Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 697,78 mp _
. Suprafata construitd desfasuratd a imobilului (Scdi) 1026,72 mp
. Suprafata totald parti comune (STpc) ‘
STpe = Scdi — STu = 1026,72 -- 097,78 = 328,94 mp
5. Ki-coeficient calculat ca raport intre Suprafata utila a locuintei (Su) si Suprafata totald utila
(STu), ce se utilizeaza la calculul ‘suprafetei cotei parti proprietate dinpart comune(Spc),
respectiv la calculul cotei parti proprietate teren(Cpt)
Ki = Su/STu=0,0558
6. Suprafaga"cotei'pﬁr‘gi proprietate din parti comune (Spc)
Spe =Kix STpc = 0,0558 x 328,94 = 18,36 mp
7. Suprafata-construitd desfasurata a locuintei (Scdl)
Scdl= Su + Spc=38,94 + 18,36 = 57,30 mp
8. Valoarea de investitie a imobilului ANL (Vii) 1583536,32 lei
9. Sume retinute si virate citre ANL (amortizare - A), conform anexei 9273,56 1¢i
10. Rata inflatiei comunicata de INSS 202,99% T
11. Coeficientul de ponderaré¢ determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri (Cp)
- este de 0,90 | : : o
12. Mod de calcul
Valoare de-investitie a locuintei

Vil = (Vii/Sedi) x Sedl = (1583536,32 / 1026,72) x 57,30 = 88361,33 lei

LN

TN
i
—
~3

" Valoare de véanzare

7

= (Vil = A) x Ri/100 x Cp
> ‘ =(88361,33 - 9273,56) x 202,99% x 0,90
= 14448624 lei
13. Valoarea de vanzare (Vv) 144486,24 lei
14. Comisionul de 1% ce revine Primariei Municipiului Zalau
Comision = Valoarea de vanzare X 1% = 1444,86 lei

15. Pret de vanzare al locuintei (Pv) = Valoarea de vanzare + Comision

Pv =144486,24 + 1444 86

= 145931,10 lei

Vv = (Val.investitie - Sume retinute si virate catre ANL) x rata inflatiei x co¢f. de ponderare

.

B Valoare drept de superficie asupra cotei parti de teren aferent locuintci
1.Suprafata teren (ST) =350 mp
2. Valoare teren/mp = 400 lei/mp
3. Valoare totala superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp
VTs =350 mp x 400 lei/mp = 140000 lei
4. Valoare superficie (Vs) =Ki x VTs = 0,0p58 x 140000 = 7812,50 lei

. . . .y . . .
Comisie: Predescu Adina — presedinte A Ciupe Adina Larisa - m¢mbru

Pdausan Margareta — membru Becheru lancu Adela - membru 37

. -
+ ! F"—"".’— LS

Alexandru Marian Radu - mem
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata in rate lunare)

NR. din

L PARIILECON'E‘RACTANTE

| Art. 17 Statul Romén in calitate de proptietar, prin Munic
'Qa]itaté'de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1 998 priv
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu sediul in ZalZu, strada Piatd I
3, judet Silaj, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

Anexa 2

piul Zaliu in
ind infiintarea
iliu Maniu nr.

) ‘ » cu domiciliul in Municipiul Zalau,
nr. ,bloc: - ,ap., jud.S3 4J, identificat cu BI/CI séria

la data de 21.03.2025 de SPCLEP Zalau, avand CNP.

de CUMPAR‘&TOR, pe de alta parte, S

Conr.

- Avédnd in vedere prevederile art.10 alin'.(2"/\"'2) din Legeaf’
privind infiintarea Agengiei Nationale pentru Locuinte, republicati
din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodalogice pen
aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificirile si completd
ca urmare a cererii nr. 59340 din data de 04.08.2025, aprobata prin
din '__'__,v' se incheie prezentul e
urmatoarele conditii:

H. OBIECTUL CONTRACTULUI

contract de vanzare-(

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea.|
in conditiile legii, respectiv a apartamentului nr..
nr. -, bloc - . judetul Silaj, inscris in CF nr.. = - (- U3
cadastral C1-U3, compus din o camerd, cu suprafata utila de
cotele parti comune aferente. o

situat in’ Zalau,

Art.2.2. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei AN
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize din partile de folosin
blocului inscrise in Cartea Funciarad nr. .- .. Cl Zalau, pred
instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot |
comun;

- dreptul de superficie pe o perioadd de 99 ani asupra cote; par
19/350, . aferents locuintei ANL din terenul in suprafatd de 350 mp

‘construit blocul de locuinte, inscrisin CF nr. ~~ -+ Zaldu, cu nr. cada

Art.2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cump?
contractului de inchiriere nr. 8047 din 08.02.2017.

str. Viitorului,

~eliberat
., In’calitate

nr. 15241998
51 ale art, 1972
tru punerea in
rile ulterioare,
HCL nr.
;th_‘hpéra‘i'.é in

o g

bcuintei ANI;
str, - - '

Zalau, cu‘nr.
38,94 mp, cu

[, se transmit

td comund ale
um si asupra
olosi decét in

11 de teren de
, pe care este
stral

irator in baza

LE|



© Art.2.4. Contractul de inchiriere nr. 8047 din 08.02.2017" existent pentru
locuinta ANL, inceteazd de drept la data autentific#irii contractului de vanzare, fira
punere in intdrziere si fara nicio altd formalitate.

i11. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la Cap.Il art. 2.1 este de
144486,24, calculatd conform fisei de calcul si reprezintd valoarca de investitie a
locuintei, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chirici
reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normald de
functionare a cladirii, retinuta de autoritatea administratiei publice locale si virata
catre A.N.L, actualizata cu rata inflatiei si ponderata cu coeficientul stablln in funct
de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

Art.3.2. Pretul de vanzare a locuintei ANL este de 145931, 10 lei, stabilit in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precum si a

Regulamentului de vénzare a locuintei ANL aprobat prin HCI. nr. 23/2022 si
cuprinde:

a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in suma de 1 44486,24 lei;

b) Comisionul vanzatorului in procent de 1% din valoarea dc vinzare 1444,86
lei, care se cuvine autoritatii publice locale ce efectueazi vinzarea si
acoperd cheltuielile de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si
vanzare,

Art.3.3. Pretul final de vanzare este de 153743,60 lei si este compus din pretul
de vanzare a locuintei de 145931,10 lei, la care se adauga valoarea superficiei pentru
cotele-parti de teren aferent de 7812,50 lei.

Art.3.4. Pretul final de vanzare al locuintei ANL se achita astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vanzare a 'locuingei,'ilj cuantum de 1444,86
‘lei, avansul de minim 15% din valoarea stabilita la Art.3.1. din contract, in
cuantum de 21672,94 lei, precum si valoarea superficiei pentru cotele-parti de
teren aferent, in sumd de 7812,50 lei, vor fi achitate la data autentificarii
contractulu;

b) diferenta de rdmasi de achitat, in cuantum de 122813,30 lei, in rate lunare
egale, care se vor esalona pe o perioadd de 20 ani, se va achita conform
graficului de plati, parte integranta din prezentul contract. ‘

Art.3.5. Ratele lunare cuprind o dobandd anuald care acoperd dobanda de
referintd a Béancii Nationale a Romaniel, la care se adaugad doua puncte procentuale,
acestd dobédnda fiind aplicabild la soldul rdmas de achitat. Rata dobanzii de referinti a
Bancii Nationale a Roméniei este cea valabila la data incheierii contractului de
vanzare (6,50 la sutd pe an) si rdmane neschimbata pe intreaga duratd a contractului.

Art.3.6. Ratele lunare se achitd pana in ultima zi a fiecarei luni, pentru luna in
curs, in numerar la caseria institutiei sau prin virament bancar Tn contul
Municipiului Zalau , CUl -, cod IBAN

, deschis la Trezoreria Zalau.

17



Art.3.7. Dovada achitarii avansului si a comisionului se face cu chitanta, pentru

plata pretului In numerar, respectiv cu ordin de plata pentru plata pretului prin
virament bancar in contul vanzatorului.

Art.3.8. (1) Cumpdratorul se obligd sa-achite contravaloarea proprietatii
imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la Cap.[1T din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparatmul datoreaza
majordri de intdrziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. -

(3) Cumparatorul are dreptul s achite in avans, in totalitate sau partial, ratcle
ramase, inclusiv dobanda, pana la achitarea integrald a pretului contractului. -

Art.3.9. (1) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Consiliul Local al
Municipiului Zaldu, in conditiile In care titularul contractului de vanzare cu plata in
rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile tnainte de data scadentd' stabilita
pentru plata ratei curente, insotitd de acte dOVGdltOdI’C privind diminuar ea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculata corespunzator.

(2) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata
doar dupa minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pand la achitarea integrala a valorii de vanzare.

(3) in situatia In care cumparétorul nu intelege sa-si exercite dreptul de a solicita
suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor pentru o perioadd de maximum
3 luni, vanzatorul va notifica cumpéaratorul in caz de neplatd a ratelor lunare
aferente unei perioade de 2 luni consecutive, sa procedeze la indeplinirea
obligatiilor de plati. Neplata ratelor lunare pe o perioadd de 3 luni consecutive, dd
dreptul vénzitorului de a invoca rezolutiunea contractului, fird somatie, fard
punere in intdrziere si fard sesizarea instantei de judecatd, prezentul contract
constituind titlu executoriu.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1. Cumpardtorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisd la
Cap. 11 din prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferd de la vanzator
la cumparitor, dupi achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei eémise de vanzator in
acest sens. ‘

Art.4.3. Locuinta ANL rdmane in administrarea Consiliu] Local al Municipiului
Zalau, pana la data achitarii integrale a pretului de vanzare a locuintei, conform
Cap. Il din prezentul contract. Vanzatorul 1si rezerva proprietatea pand la achitarea
integrald a pretului, in conditiile art. 1684 din Codul Civil.
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Art.4.4. Locuinta poate face obiectul unor garantii reale imaobiliare, constituite
in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
aprobatd cu modificdri si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si
completérile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea
statului romén, in" cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia
statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit, sau dupa caz.
statul romén, prin organele competente, vor putea valorifica locuinta pe calea
excecutdrii silite, In conditiile legii, in cazul neindeplinirii oblngamlor dm COthCUl]
de credit de cétre proprietarul locuintei.

V. OBLIGATHLE CUMPARATORULUI $1 ALE VANZATORULUI
A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI |

Art.5.1. La data autentificdrii contractului de vanzare, cumparatorul se obliga,
in conditiile legii, s& noteze contractul de vanzare incheiat in forma autenticd in
evidentele de publicitate imobiliara, respec,tlv cartea funciard a imobilului, pe
cheltuiala proprie, iar dreptul de proprietate al locuintei ANL, identificats la Cap. 11
si respectiv dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent locuintei ANI.,
vor face obiectul Inscrierii in Cartea funciara.

Art.5.2. Notarul public care a Intocmit un aét prin care se trahqmite se
modifica, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat sa ceard,
din oficiu, inscrierea in cartea funciara. in acest scop, va trimite cuerea dé inscriere
a actului respectiv, Tn ziua intocmirii lui sau cel mai tarziu in urmatoarea uzi
lucrdtoare, la biroul teritorial in a cdrui raza de activitate se afla imobilul.

Art.5.3. Cumpdratorul se obligd sa achite toate obligatiile pecuniare care decurg
din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea
funciarg, costurile notariale, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard, precum si
orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea
contractului.

Art.5.4. Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raméan in administrarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate. De la data semndrii contractului de vanzare cu plata in
rate lunare egale si pana la achitarea integralda a valorii de vénzare, cheltuiclile
pentru intrefinere, reparatii curente, precum §i reparatiile capftale sunt in sarcina
titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la
prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatoric a
locuintelor 1mpotriva cutremurelor, alunecarilor de teren st inundatiilor,
republicatd, obligaftile Incheierii contractelor deasigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecdrilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare
obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

Art.5.5. De la data transferului de proprietate, cumpéaratorul datorcaza

impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare.



Art.5.6. Cumpdratorul declard cd este de acord sd faca parte si sd se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte-din care
face parte imobilul cumpdrat, de cétre administratia publica locald, dupi vanzarea
cétre chiriasi a 3 unitati locative din cladire.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.5.7. Vanzitorul garanteaza cumpdrdtorul contra evictiunii conform art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este
grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu
face obiectul nici unui litigiu).

Art.5.8. Vanzatorul isi da acordul ca in baza contractului de vanzare, sa se
indeplineasca toate formalititile legale privind notarea in evidentele de publicitate
imobiliard a contractului de vanzare. De asemenea, vanzatoru) isi da acordul ca in
baza contractului de vanzare, s se indeplineascd toate formalitatile legale privind
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea cumpdaritorului, a
dreptului de proprietate dupa achitarea integrald a pretului, a dreptului de superficie
asupra cotei-parti de teren aferentd locuintei descriséd la Cap. 1, pe o perioada de 99
ani, conform Art.5.3. din contract. Dupa realizarea transferului de proprietate,
Municipiul Zaldu va proceda la efectuarea demersurilor dc radiere a dreptului de
admlmsirale asupra locuintei ce a ficut obiectul vanzarii.

VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul in care la
incheierea lui au fost incélcate dispozitiile art. 10 din Legea 152/1998 republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare. '

Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perio'adé de 3 luni consecutive, precum si
neindeplinirea oricarei obligatii contractuale, da dreptul vanzitorului de a invoca
rezolutiunea contractului, fard somatie, fard punere in intarzierc si fard sesizarea
instantei de judecata, prezentul contract constituind titlu executoriu. |

Art.6.3. Dupad expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platad
a ratelor lunare, prevazuta la Cap.lll din prezentul contract, in cazul neachitarii
primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fard nici
o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere, avand
obligatia de a preda locuinta in termen. de 30 zile de la data primirii notificérii de
evacuare, in conditiile legii.

Art.6.4 In cazul rezilierii de drept a contractului, pentru neachitarea primei rate
ulterior expirarii perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor
lunare, titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumeclor
achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL, urménd regimul prevazut la art.10,
alin.3 din Legea nr.152/1998 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,
iar cumparatorul renuntd In mod expres la orice pretentii, de orice naturd, fati de
vanzator. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de:carte funciara
revin in totalitate cumparatorului. '
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Art.6.5. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatatirile adusc locuintei
ANL de catre cumpdrdtor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor
ramane castigate locuintei, fard vreo platd din partea administratorului sau
vanzatorului locuintei, fard dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de
retentie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucrarile de amenajare la locuinta ANL
sunt considerate.‘efectuate pe. riscul si in interesul. personal si exclusiv al
cumpdaratorului, fard a constitui o Imbogatire fard justd cauzd a
administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile Art.1346 din Noul Cod Civil.

VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare” adresatd
uneia dintre acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd daci cste transmisa la
adresa/sediul prevézut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar
la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasti confirmare. Daci
confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi lucritoare
dupa cea in care a fost expediata.

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 8. Forta majora exonereaza de rdspundere partea pe care o invocd in
conditiile legit, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de
la aparitia cazului de fortd majora.

IX. LITIGII

Art. 9. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea prezentului
contract se vor rezolutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este
posibil, partile se vor adresa instantelor de judecatd competente.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba roména, toate au valoare
de original si avand aceeasi fortd probantd, din care 3 exemplare se inmaneaza
cumparatorului.

Responsabilitatea urmaririi deruldrii contractului revine Directiei Patrimoniu
din cadrul Priméariei Municipiului Zalau.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Stat Roman R
prin Municipiul Zaliu Anexa nr_oZ la Hotdrdrea
prin primar Consiliului Local al Municipiulut
FLORIN FLORIAN Zaliw 1t 259  dinLr.od s

“ Prelucrarea datelor cu caracter personal de citre Primdria Municipivlui Zalau se fuce in conformitate cu Regulanentul nr, 679/27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea dutelor cu caracter personul $i privind libera circulafic u acestor
date §i de ubrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezvdluite unor terfi in buza
unui temei legal justificat. Dreptul de acces si informare la datele cu caracter personal, dreptul  de opozitie. drepral da rectificarea si stergerea
datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de ciitre persoana vigatd de prelucrare, prin formudarea
unei cereri serise gi tnregistrate la nivelul institugiei.”
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' %5’3 & Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SALA| - Nr cereré ' 41620 -

E?'-“":l Biroul de Cadastru si Publiéitate Imob?liaré Zalau . : : : LZl:l;E; o (1)2
y ~ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA et
" Corte Funciars . 65587-C1.3 zol0 Hll’lﬂﬂﬂllﬂlhllﬂl Iﬂl EHlIHll 3

‘ A. Partea |. Descrierea imobilului
Unita;e‘indi\jidualé ' o

Adresa: Jud SaIaJ, UAT Zalau, Loc. Zalau, Str VIITORULUI, Nr. 23, BI. DM19, Et. Parter, Ap. 3
Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, centrala termica, holuri; pod, 'scard de acces, subsol N

Nr Suprafata [Suprafataj Cote parti .
crt] Nr cadastral construits. |utild (mp)  comune Cote teren : Obsezvatu [ Referinte - |
Al | 65587 C] U3 41 38,94 1/15 19/350 Apartament 3 parte;, u = 38.94

mp., St = 4133 Mp. compls din|
camerd de 2zi, bucatdrie, baie,
hol, debara, camard si balcon

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6442 /26/02/2016
Act Administrativ nr. Autorizatie de construire nr.347, din 05/06/2007 emis de Primaria Zalau (Proces verbal:
de receptie la terminarea lucrarilor nr.23061/30-04-2009 vizat de Primaria Zalau ; Certificat de
nomenclaturd stradald si adresa nr. 39894 /26-08-2015 emis de Primaria Zalau ; Certificat de atestare a
edificarii constructiei nr.39890/26-08-2015 emis de Primaria Zalau ; Certificat de atestare fiscala nr.

49510/27-08-2015 emis de Primaria Zaldu , documentatie cadastrald); e
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota 1
actuala 1/1

1) STATUL ROMAN -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 65587-C1/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 28631 din 31-AUG-15;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT o -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
tege g wliophenoaovoc beat oo s @pay.ancpiso
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e o Carte Funciara Nr. 65587-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unilate individuald, Adresa: Jud. Salaj, UAT Zalau, Loc, Zalay, Str VIITORULUI, Nr. 23, Bl. DM19, Et.

Parter, Ap. 3 :

Parti comunec: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, centrala termica, holuri, pod, scara de acces,

subsol,

Nr . Suprafata [Suprafata] Cote parti " .

crt Nr cadastral construita | util (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al| 65587-C1-U3 41 38,94 1/15 19/350  |Apartament 3 parter, Su = 38.94
mp., St = 41.33 mp. compus din
camera de zi, bucatarie, baie,

e, hol, debara, camar3 si_balcon

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine in
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 d

ic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei pubfice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare

online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

. Data si ora generarii, '
© [ 19/08/2025, 08:48

. . ! . .
- t

Acest document se elibereaza gratuit pentru pro
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv
http://epay.ancpi.ro

prietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
20 de lei daca este obtinut online prin platforma

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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