MUNICIPIUL ZAL AU
CONSILIUL L.OCATL,
450016 - Zalau Piata Tuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40)/260f610550 Fasx. (40).-"260!661869
Chttp A wrarwr, zalaus]i.ro é-mail & prxrna_ﬁa@zalaus_]_ ro

HOTARAREA NR. 257
din 27-august 2025
privind aprobarea vanzdrii locuintei construitd din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situatd in municipiul Zaldu, str. Bistritei, nr. 3, bloc B3,
ap. 19, in favoarea titularului contractului de inchiriere

Consiliul Local al Municipiului Zalau:

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zalau nr. 62930 d1n 18.08.2025
si Raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu, al Directiei Administratie
Publica si al Directiei Economice nr. 63045 din 19.08.2025;

- Avizele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau;

- Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Zalau nr. 23 din
25.01.2022 privind aprobarea noului Regulament de vanzare a locuintelor de tip ANL;

- Cererile nr. 60985 din 11.08.2025 si nr. 62570 din 18.08.2025 ale titularului
contractului de inchiriere nr. 99237 din 13.12.2023; PAD-ul emis in baza Legii nr.
260/2008, republicata, privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor, cu valabilitate p4nd la data de
09.04.2026;

- Prevederile art. 8 alin. (2), ale art. 10 si ale art. 11 din Legea nr. 152/1998 privind
Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuin;e, cu modificarile si completarile ulterioare
st ale art. 19”2 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H. G
nr. 962/2001, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 693 - art. 702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In baza art.129 alin. (1), alin. (2) lit.c), alin. (6) lit. b), art.139 alin. (2) si art. 196
alin. (1) Iit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE

CArt. 1. Aprobarea vanzarn cu plata n rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents,
in favoarea dlui = - , ~, titularul contractului de inchiriere nr. 99237
din 13.12.2023, a locuintei ANL, proprletatea privatd a Statului Roman, situata pe str.
. ,ar.  bloc.- ,ap..- nscrisain C.F.nr -~ - C1-Ul9 Zalau, cu nr. cadastral
= -_ U9, in suprafata utild de 54,53 m?.

Vénzarea imobilului mai sus descris se realizeazd cu conditia consemnarii
interdictiei de vanzare pe o perioadd de S ani de la data dobandirii acestuia, la inscrierea

dreptului de proprietate in cartea funciara.



Art. 2. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de 244157,41 lei, care se compune
din:

- 241740,01 lei — valoarea de vanzare a locuintei, rezultatd din fisa de calcul, ce
constituie Anexa nr. 1, parte integranté din prezenta hotérire, suma care se vireaza citre
ANL Bucuresti;

- 2417,40 lei — comision de vanzare de 1%, calculat asupra valorii locuintei, suma care
revine Municipiului Zaldu.

Valoarea rdmasa de achitat de 181020,91 lei se va esalona pe o perioada de 25 ani,
cu dobénda fixa de 8,50 % /an. Suma lunara de plata de 1457,63 lei cuprinde rata lunara
si dobéanda si se va achita pana in ultima zi a fiecdrei luni, conform draftului de
desfasurator de rate atasat prezentei hotarari, urméand ca desfasuratorul de rate sa se
intocmeasca si sa se aprobe dupa achitarea avansului de cétre cumparétor, in functie de
data pldtii acestuia si pentru a cérui aprobare si semnare se imputerniceste Primarul
Municipiului Zalau. '

Art. 3. Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, in cuantum
de 6863,50 lei, pe o perioada de 99 ani, in favoarea dlui - T -+ ,asupra
cotei - parti de teren de 17,16/395, din terenul in suprafatd de 395 mp, aferent locuintei
situate pe str. -~ ., nr.., bloc . ,ap. ', teren proprietatea privata a Municipiului
Zalau, inscris in C.F. nr. Zalau, cu nr. cadastral -~

Art. 4. La data incheierii contractului de vénzare, cumpdratorul va achita suma
totalda de 70000,00 lei, care reprezinta :

a) avansul In cuantum de 60719,10 lei;
b) comisionul de 1% al unitétii administrativ teritoriale de 2417,40 lei;
c) valoarea superficiei, In cuantum de 6863,50 lei.

Art. 5. Péna la achitarea valorii de véanzare, locuinta raméne in administrarea
Municipiului Zalau, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolutui fiscal
pe numele cumpdratorului. De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale §i pand la achitarea integrald a valorii de vénzare, cheltuielile pentru
intretinere, reparafil curente, precum i reparatiile capitale sunt in sarcina titularului
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Dupa realizarea transferului de
proprietate, Municipiul Zalau va proceda la efectuarea demersurilor de radiere a
dreptului de administrare asupra locuintei ce a facut obiectul vanzarii.

Conform prevederilor art. 10 alin. (2/2) lit. b) teza finala din Legea nr. 152/1998,
,prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si
inundatiilor, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, obligatiile
incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor
de teren §i inundatiilor §i pldtii primelor de asigurare obligatorii revin titularului
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.”

Art. 6. Aprobarea Contractului de vénzare a locuintei construite din fondurile
Agentiei Nationale pentru Locuinte cu achitarea in rate a pretului, conform Anexei nr.
2, ce constituie parte integranti din prezenta hotérare

Art. 7. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu si desemneze consilierul
juridic care va semna, in numele si pe seama Municipiului Zalau, contractul de vinzare
a locuintei ANL in forma autentic, actul de constituire a superficiei, in termen de maxim
60 de zile de la data comunicarii prezentei hotarari, precum si radierea dreptului de



administrare asupra locuintei ANL ce face obiectul vanzarii in conditiile aprobate prin
prezenta hotédrare, dupd realizarea transferului dreptului de proprietate. Taxele necesare
transferului dreptului de proprietate si Inscrierea acestuia in evidentele de publicitate
imobiliard, precum si taxele aferente constituirii si inscrierii dreptulul de superficie sunt
in sarcina exclusivd a cumpératorului.
Art. 8. La data Incheierii contractului de vanzare in forma autentica, inceteaza de
drept Contractul de inchiriere nr. 99237 din 13.12.2023.
Art. 9. Responsabilitatea urmaririi contractului revine Directiei Patrimoniu din
cadrul Primiriei Municipiului Zalzu. |
Art. 10. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Directia
Patrimoniu. |
Art. 11. Prezenta hotérare se comunicé cu:
- Institutia Prefectului judetul Salaj;
- Primarul Municipiului Zalau;
- Directia administratie publica;
- Directia Economica;
- Directia Patrimoniu;
- solicitanului vanzarii,
- Agentia Nationala pentru Locuinte.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
I Marina-Bianca Fazgycas

DAP/SI/CG.-4 ex.



FISA DE CALCUL
PRF lULUl FINAL DE VANZARE AL LOCUINT} [ ANL

Nume §i prenume
Adresa: = - . bl ap.

A Pretul de vanzare al locuintei ANL \Zaldu nr 0/9;

Anexa I
Anexa_ﬂ Ja Hotardrea
Consiliului Local al Municipiului

dm/?'Oﬁ

1, Suprafata utild'a lOCUl]’ltCl conform Extras de Carte Funciara (Su) 54 53 mp
2. Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 1255,34 mp
3. Suprafata construita desfasurata a imobilului (Scdi) 2055,20 mp
4. Suprafata totala parti comurnie (STpc)
‘STpc= Scdi - STu =2055,20 — 1255,34 = 799,86 mp
- Ki - coeficient calculat ca raport intre Suprafata utila a locuintei (Su) si Supraf;
(STu), ce’se utilizeaza la calculul suprafetei cotei parti proprietate din parti
respectiv la calculul cotei parti proprietate teren(Cpt)
Ki = Su/STu = 0,04344
. Suprafata cotei part; proprictate din parti comune (Spc)
Spe =Ki x STpc = 0,04344 x 799,86 = 34,75 mp
Suprafata construita desfasurata a locuintei (Secdl)
Scdl:= Su + Spc = 54,53 + 34,75 = 89,28 mp
8. Valoarea de investitie a imobilului ANL (Vii) 5538377,83 lei
9. Sume retinute si virate citre ANL (amortizare - A), conform anexet 4325,28 lei
10. Rata inflatiei comunicata de INSS 113,69%
11. Coeficientul de ponderare determinat in functie de 1erarh14area locahtaulor pe
este de 0,90 -
Mod de calcul

Valoare de investifie a locuintei

Vil = (Vu/Scdl) X Scdl ~(5538454 47/2055.20) x 89, ?8 = 740581 78 [l

7.

12.

Valoare de vinzare _
Vv = (Val.investitie - Sume retinute si virate citre ANL) X rata inflatiei x coef.
= (Vil - A) x Ri/100 x.€p
= (1240581,78 —4325,28) x 113,69% x 0,90
=241740,01 lei
. Valoarea de vanzare (Vv) 241740,01 lei
. Comisionul de 1% ce revine Primiriei Municipiului Zalau
Comision = Valoarea de vanzare x 1% = 2417,40 lei
15. Pret de vanzare al locuintei (Pv) =
Pv=241740,01 + 241740
=244157,41 lel

Valoarea de vinzare + Comision

B Valoare drept de superficie asupra cotei pirti de teren aferent locuintei
1.Suprafata teren (ST) =395 mp
2. Valoare teren/mp = 400 lei/mp :
3. Valoare totald superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp
VTs =395 mp x 400 lei/mp = 158000,00 lei
4. Valoare superhcne (Vs)=Kix VT 57 .04344 x 158000 = 6863,50 lei

Comisie: Predescu Adina — presedinte M}Z\
Alexandru Marian Radu - membrd

Ciupe Adina Larisa - men

Pausan Margareta - membru Becheru lancu Adela - mg
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Anexa 2

(cu plata in rate lunare) * |Apexa np
| Consiliului Loca

NR. din

_ 2 la Hotdrarea
| al Municipiului

¢

I PARTILE CONTRAC I‘AN TE

Art. 1. Statul Roman in calitate de propueten prin MUI‘]lCl]:

Zaltu nr S5F

u} Zalau in

calitate de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea

Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu sediul in Zalau, strada Piaﬁa [u
3, judet Silaj, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si-

bloc , ap: , jud.Salaj, identificat cu BI/Cl seria
llberat la daLa de 03.06.20%  de SPCLIEP Zalau, avand CNP
calntatc de CUMPARATOR, pe de altd parte, '

Avand in vedere prevederile art.10 alin.(2”2) din lLegea i

privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati si
din H.G: nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pents
aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificérile i completari
ca urmare a cererii nr. 60985 din data de 11.08.2025, aprobaté prin }
din ______ _, se incheie prezentul e-
urmatoarele conditii:

I]..'OBIEC TUL CONTRACTULUI

contract ‘de. vanzare-cy

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie. vanzarea log

in condititle legii, respectiv a apartamentului nr. 19 situat in Zalau,. st
,, bloc : , judetul Sélaj, inscris in CF nr. 1-U19 Zaldu, cu

-1-U19, compus din doud camere, cu sup.afata utild de 54,53
pérti comune aferente. |

Art.2.2. Odatéd cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANI
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize din partile de folosinta
blocului inscrise in -Cartea Funciard nr. 77295 - Cl Zaldu, precu
instalatiilor si dotarilor care, px in natura st destinatia lor, nu se pot fo
comun;

dreptul de superficie pe o pei‘ioadéde 99 ani asupra cotel péarti
17,16/395, aferentd locuintei ANL din terenul In suprafata de 395 mp,
construit blocul de locuinte, inscris in CF nr.

- Zaldu, cu nr. cadasf

1w Maniu nr.

, cu domiciliul 1n Municipiul Zalau, str.

nr.

, in
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ale art.} 972
u punerea in
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Art.2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumpar
contractului de inchiriere nr. 99237 din 13.12.2023.

A1t7 4. Contractul de inchiriere nr. 99237 din 13.12.2023. ex
locuinta ANL, inceteaza de drept la data autentificarii contractului de
punere in intdrziere si fara nicio altd formalitate.

[11. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1
241740,01 lei, calculatd conform fisei de calcul si reprezinta valoarea - d
locuintei, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuanty
reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata
functionare a cladirii, retinutd de autoritatea administratici publice log
citre A.N.L, actualizatd cu rata inflatiei si ponderata cu coeficientul stab
de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri.

Art.3.2. Pretul de vanzare a locuintei ANL este de 244157,41 I
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001

Regulamentului de vanzare a locuintei ANL aprobat prin HCL nr.
cuprinde: '

a) Valoarea de vinzare a locuintei ANL, in suma de 241740,01 lei

b) Comisionul vanzatorului in procent de 1% din valoarea dc vén
lei, care se cuvine autorititii publice locale ce efectueaza
acoperd cheltuielile de promovare, publicitatc imobiliara,
vanzare,

Art.3.3. Pretul final de vAnzare este de 251020,91 lei si este comp

de vénzare a locuintei de 244157,41 lei, la care se adaugd valoarea supe
cotele-parti de teren aferent de 6863,50 lei.

Art.3.4. Pretul final de vénzare al locuintei ANL se achitd astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, in cuantun

lei, avansul de minim 15% din valoarea stabilitd la Art.3.1. din
cuantum de 60719,10 lei, precum si valoarea superficiei pentru ¢

teren aferent,
contractului;

ih sumia de 6863,50 lei, vor fi achitate la data

b) diferenta de ramasd de achitat, in cuantum de 181020,91 lei, in

egale, care se vor esalona pe o perioadd de 25 ani, se va acl
graficului de plati, parte integrantd din prezentul contract.

Art.3.5. Ratele lunare cuprind o dobandd anuala care acopera
referintd a Bancii Nationale a Roméniei, la care se adauga doua puncte

acestd dobanda fiind aplicabila la soldul ramas de achitat. Rata dobanzii ¢

Bancii Nationale a Romaniei este cea valabild la data incheierii coi

véanzare (6,50 la sutd pe an) si rimane neschimbata pe intrcaga duratd a cd

. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la Cap.II ar}.
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- Art.3.6. Ratele lunare se achitd pand in ultima zi a fiecérei luni, p
curs, in numerar la caseria institutiei sau prin virament banca
Municipiului Zalau CU1L e ole
, deschis la: Trezoreria Zalau,

9

Art.3.7. Dovada achitérii avansului si a comisionului se face cu ch
plata pretului in numerar, respectiv cu ordin de p]ata penUu plata
v1rament bancar in contul vanzatorului.

CArt.3.8. (1) . Cumparatorul se obligd sd achite contravaioarea
imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la Cap.I1I din prezentul g

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cump’trator
majorari de intirziere de 2% din cuantumul obllgjatulor neachitat
calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de.lund, incepand cu
urméatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datora

(3) Cumparatorul are dreptul s achite in avans, in totalitate sau j
ramase, inclusiv dobanda, pana la achitarea integrald a pretului contrac

Art.3.9.(1) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspeng
p,el_'ioadé de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Consi
Municipiului Zalau, in conditiile in care titularul contractului de vénza
rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data scad
pentru plata ratei curente, insotfitd de acte doveditoare pilvmd
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pe
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculata corespunzator

(2) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poatd
doar dupad minimum 36 luni de la expirarca unei alte perioade de¢ susj
maximum 3 ori pani la achitarea integrala a valorii de vanzare.

(3) In situatia in care cumpdritorul nu intelege si-si exercite dreptul
suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor pentru o perioada (
3 luni, vanzdtorul va notifica cumpardtorul in caz de neplatd a rg
aferente unei perioade de 2 luni consecutive, s& procedeze la
obligatiilor de plata. Neplata ratelor lunare pe o perioadd de 3 luni cox
dreptul vénzitorului de a invoca rezolutiunea contractului,
punere in intérziere si fard sesizarea instantei de judecatd,
“constituind titlu executoriu.

IV.  TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

fard s
prezet

Art. 4.1. Cumpdratorul detine posesia si folosinta locuintei ANL
Cap. II din prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintet ANL se transferd d¢

la cumparator, dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu
formalitatilor de publicitate cerute de lege, In baza adresei emise de
acest sens.
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Art.4.3. Locuinta ANL raméne in administrarea Consiliul Local al

Zaldu, pana la data achitérii integrale a pretului de vénzare a locuir
Cap.I1l din prezentul contract. Vanzatorul isi-rezerva proprietatea pan
integrala a pretului, in conditiile art.1684 dm Codul Civil. |

Art.4.4. Locuinta ANL nu poate face oblcctul unor acte de dlSpO
pe o perioada de S ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.5. Prin exceptie de la prevederile Art. 4.4., locuinta poate
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de ¢
conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind 1
credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificéri si completdri p
227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finante
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului romén, in cazul creditelor
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legal
Institutiile de credit, sau dupa caz statul romén, prin organele con
putea valorifica locuinta si anterior expirdrii termenului de 5 al
executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatitlor d
de credit de cétre proprietarul locuintei.

Art.4.6. Interdictia de instrdinare a locuintei prin acte intre vii pe o |
ani de la data dobéndirii acesteia, inclusiv exceptia de aplicare a acest
la Art.4.5. din contract, opereaza dupa achitarea integrald a pretului
locuintei ANL si efectuarea transferului de proprietate asupra locuinte
cumparatorului.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORU

A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.5)1. La data autentificarii contractului de vénzare, cumparator
in conditiile legii, s& noteze contractul de vénzare incheiat in forma
evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciard a inj
cheltuiala proprie, iar dreptul de proprietate al locuintei ANL, identific
si respectiv dreptul de superficie asupra cotei-pérti de teren afemnt 104
vor face obiectul inscrierii in Cartea funciara.

Art.5.2. Notarul public care a intocmit un act prin care se t
modificd, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obli
din oficiu, inscrierea in cartea funciara. In acest scop, va trimite ccreres

a actului respectiv, in ziua intocmirii lui sau cel mai tarziu n uf

lucritoare, la biroul teritorial in a cérui raza de activitate se afla mobily

Art.5.3. Cumpal atorul se obligd s achite toate obligatiile pecuniarg
din transferul dleptulm de proprietate, notarea dreptului de propriet
funciard, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea 1
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instrainare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard, precum si oric¢ alte costuri
legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractplui.

'Art.5.4. Pana la achitarea valorii de vénzére, locuintele raman in administrarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitdtilor administrativyteritoriale in
care acestea sunt amplasate, pana la data transferului de proprietate i schimbarea
rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnarii contractului dp vanzare cu
plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrald a valorii|de vanvare,
cheltulehlc pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile [capitale sunt
in sarcina titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunar¢ egale. Prin
derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor e teren si
inundatiilor, republicatd, obligatille 1incheierii contractelor de jasigurare a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatjilor si platii
primelor de asigurare obllgatoru revin titularului contractului de vanzafe cu plata in
rate lunare egale.

Art.5.5. De la data transferului de proprietate lCUmpflJ‘étOl'll datorcazd
1mpo71tul pe propnetate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in
vigoare.

Art.5.6. Cumparatorul declard ci este de acord sa faca parte si sa se inscrie in
asomatla de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locyinte din care
face parte imobilul cumparat, de catre administratia publlca locald, dupd vanzarea
cétre chma51 a 3 unitdti locative din cladire. |

B. OBLIGATIILE VANZATORULUT

Art.5.7. Vénzdtorul garanteazd cumpdratorul contra evictiunii fonform art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imgbiiul nu este
- grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor pgrsoane si nu
face obiectul nici unui litigiu).

Art.5.8. Vanzatorul isi di acordul ca in baza contractului de vinzare, si se
indeplineasca toate formalitatile legale privind notarea in evidentele de publicitate
imobiliard a contractului de véanzare, precum si notarea interdictiel de nstriinarc
prin acte Intre vii, pe 0 perioadé de 5 ani de la data dobandiriy lpcuintei. De
asemenea, vanzatorul isi did acordul ca in baza contractului de vapzare, sd se
indeplineasca toate f_ormallta’glle legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea cumpératorului, a dreptului de proprietate dypa achitarea
integrald a prefului, a dreptului de superficie asupra cotei-parti de teren aferenta
locuintei descnsa la Cap. II, pe o perioada de 99 ani conform Art.5.3. djn contract si
a interdictiel prevdzutd la Art4.4. din pre/,un_tul contract. Dum realizarea
transferului de proprietate, Municipiul Zaliu va proceda la efectuarea demersurilor
de radiere a dreptului de administrare asupra locuintei ce a facut obiectu} vanzarii. .




.ulterior expirdrii perioadei de suspendare a executdrii. obligatiei de p

VL. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul Tn care ia

iricheierea lui au fost incalcate dispozitiile art. 1

10 din Legea 152/199§
cu modificarile si. completérile ulterioare. '

Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perioada de 3 luni consecutiV
neindeplinirea oricdrei obligatii contractuale, da dreptul vanzitorului
rezolutlunea contractului, fard somatle fara punere in intarzicre %1 f]
mstantel de’ Judecata prezentul contract constituind titlu executoriu.

Art.6.3. Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii oblig
a ratelor lunare, prevadzutd la Cap.lIl din prezentul contract, in cazy
pr1me1 rate, contractul de vanzare-cumparare sc considerd reziliat de dr

republicata,

e, precuim si
‘de a invoca
Brd sesizarca

atiel de plaa
1| neachitari
ept, tard nici

o altad formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in mtafl/,ierc, avéand

obhgatla ‘de a preda locuinta in termen de 30 zile de la data pnmlm
evacuare, in conditiile legii.

Art.6.4 in-cazul rezilierii de drept a contractului, pentru neachitare

notificaril de

a primei ratc
ati a ratelor

lunare, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restityirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL, urménd regimul prevgzut la art.] 0,

alin.3 din Legea nr.152/1998 republicata, cu modificérile si completari

Je ulterioare,

iar cumpdaratorul renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice ngturd, fata dc

vanzator. Toate costurile pentru restabilirea situatier anterioare de ¢
revin.in totalitate cumparatorului.

Art.6.5. In cazul rezilierii plezentulul contract, imbunatatirile ad
ANL de catre cumpéritor cu respectarea sau nerespectarea prevederilop
ramane castigate locuintei, fard vreo platd din- partea administr
vanzatorului locuintei, fara dreptul cumpératorului de a putea invoca

arte funciard

ise locuintel
Art.5.5 vor
atorulul sau
un -drept de

retentie Tn ceea ce priveste locuinta ANL. Lucrarile de amenajare la lpcuinta ANL

sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul puqoml §l
cumpardtorului, firdi a constitui o imbogatire fara justd
administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile Art.1346 din Noul

VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

exclusiv ai
cauza a
Cod Civil.

Art. 7.1. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ™ notificare” adresala

uneia dintre acestea, celeilalte, este valabil indeplinita dacad este
adresa/sediu) prevazut in partea introductivd a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi ti

scrisoare recomandati cu confirmare de primire §i se considerd primitd
la data .mentionata de oficiul postal primitor pc aceastd confi
confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primita in pllmd
dupad cea in care a fost expediata.

transmisd la

ansmisa prin
de destinatar
mare. Daca

A lucr itoare




VI FORTA MAJORA

Art. 8. Forta majord exonereazd de rdaspundere partea pe care
condltnle legu in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile
la aparitia cazului de fortd majora.

|

IX. LITIGIT

Art. 9. Neintelegerile de orice fel care decurg din executared
contract se vor rezolutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest |
posibil, partile se vor adresa instantelor de judecata competente.

o0 invoca
icratoare de

n

prezentului

ICiu nuy este

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba roman4, toate au valoare

=9
b

de original si avand aceeasi fortd probantd, din care 3 exemplare s
cumpaératorului.

inmaneaza

Responsabilitatea urmaririi deruldrii contractului revine Direcfiei Patrimoniu
din cadrul Priméariei Municipiului Zalau.
VANZATOR, CUMPARATOR,

Stat Roman
prin Municipiul Zalau
prin Primar
Florin Florian

Anexa mr

Consiliului Local al Mun

Hotdrérea
icipiulul

Zaliu nr JoZ  dinalioflts

" Prz lucraren dnrelnr cu caracter personal de citre Primdria Municipiului Zalau se face in u)njaummlu cu R('/,Ju/ume/uul nr. 67927

aprilie 2016 privind protectia per.smmelar Jizice tn ceea ce priveste prelucrarca datelor cu caracter personal i privind libe
dare §i de ubrogure a Directivei 9546/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezvi

ba circulafic a.acesior
iite unor terli in boza

unui temei Ie"nl /umf cat. Dreptul de ucces yi informare la datele cu caracter personal, dreptul de opogitie, dreptul fa reetificarea si stergeren

durelor, dreptul ta restrictionarca duatelor, drepraf la /mrmbl/rmrm datelor, pot fi exercitate de clitre pc rsoana vizald de prefud
unei cereri scrise $i inregistrate lo nivelul institufiei.”

rare, prive forsmlarea
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gr . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ Nr, ce%re 41617
: E ;e ‘Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau- S o Zivg . - 190
) m’ﬁi : e . Lun - 08
) | « . SAmg 2025
J.\:.\ICE_[ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA ) ('od verif_f_éqr_e .
'PENTRU INFORMARE -~ .. ‘?3T0-}>7// ;
. Il e '
lhlllﬂlﬂllmlll IR

C A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuald )

Adresa:’Jud. Salaj, UAT Zalau, Loc. Zalau, Str Bistritei, Nr. 3, Bl B3; Et: 6, Ap.19 .. = =~ ' | 7 .

Partl. comune: Intrarea, fundatiile, holul+casa scarii, acoperis-terasa,‘jgeaburi, instalatier.apa si' canalizare,
eléctrice, de telecomunicatii, de incalzire, gaze, bransamentele, ¢ahalele pluviale. paratrangnetele; antenele
colective, trotuarele de garda, fatadele, terenul construit si neconstruit, lifturile si. puiurtle H{fturilor,: subsolul
tehnig, spatule de depozitare de |la parter, windfang-urile de la parter ' Lo Lt LT

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti- - o et b N
crt “Nr. cadastrall construita |utila (mp)| comune - Cotete!en Obsefvagn - Referinte

Al([77295-C1-U19 57,87 54,53 0.04344 17.16/395 |Compus  din Living-+Dining,
o : 4 ) dormiter, bucatarie, baie, hol,
|debara, carmara| si balcon -

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrier] privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale oo Referinte
39211 /.01/08/2024
Act Notarial nr. act de apartamentare nr. 1082, din 31/07/2024 emis de notar public BURAN \.Ill_H/\_l oVvIDIU; -
[Se infiinteaza. cartea funciara 77295-CI-U19 a unitatii individuale cul SR T
B1 ;numarul cadastral 77295-C1-U19/Zalau, rezultat din apartamentarea

constructiei-cu numarul cadastral 77295-C1 inscrisa in cartea funaara
“|77295-c1: - e :

Act Administrativ. nr. Certificat de atestare a ed|fccar|| constructiei realizate. cu autorvane dJe.-construire nr.
88727, din 09/11/2023 emis de MUNICIPIUL ZALAU, documentatie cadastrala; Act Administrativ  rr.i
Adeverinta nr. 89090, din 10/11/2023 emis de MUNICIPIUL ZALAU; Act Administrativ nr. Certificat de;
numenclatura stradala si adresa nr. 68228, din 06/09/2023 emis de MUNICIPIUL ZALAU; Act Administrativ nr.i
Certificat fiscal nr. 89105, din 10/11/2023 emis de MUNICIPIUL ZALAU; Act Administrativ pr. Certificat de|
nomenclatura stradala si adresa nr. 68229, din 06/09/2023 emis de MUNICIPIUL ZALAU; '
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al

| actuala 1/1
1) STATUL ROMAN )
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 77295-C1/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 7600 din §3-FEB-24; pozitie
transcrisa din CF 65466/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 57538 din 15/11/2023;
Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR. 40994, din 22/05/2024 emis de MUNICIPIUL 7ALAU

in baza cererii si a actului de mai sus se noteazd "dreptul de AL

- |administrare asupra constructiei - bloc de locuinte,” in favoarea Tl

B3 |Municipiului Zalau, in baza Legii -nr. 152/1998 din 15.07.1998,

republicatd privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, alin.

(2) art. 8,” — T
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 77295-C1/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 26040 din 24-MAY-24; ;

C. Partea Ill. SARCINI .

— e o s |

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refefinte
de garantie si sarcini ]
| NUSUNT !
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 77295-C1-U19 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea | ‘

Unitate individuala, Adresa: Jud. Salaj, UAT Zalau, Loc. Zalau, Str Bistritei, Nr. 3, Bl. B3, Et. 6, Ap.19
Parti comune: Intrarea, fundatiile, holul+casa scarii, acoperis-terasa, Jjgeaburi, instalatie apk si canalizare,
electrice, de telecomunicatii, de incalzire, gaze, bransamentele, canalele pluviale, paratransnktele, antenele
colective, trotuarele de garda, fatadele, terenul construit $1 neconstruit, lifturile si puturile lifturilor,
subsolul tehnic, spatiile de depozitare de.la parter, windfang-urile de la parter. .

Nr " Suprafata |[Suprafata] Cote pari o .
crt Nr cgdastral construita | utila (mp) comune Cote teren Observatii /|Referinte
Al 77295-C1-U19 57,87 54,53 0.04344 17.16/395 |Compus  din [ Living+Dining,
: dormitor, bucatdrie, baie, hol,
debara, camara|si balcon

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea phr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si progese
administrative prevazute de tegislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizical a

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice|ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de doc

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispon
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

ument se poate face la’adresh. - )
ibil in antet. Codul de verificale este valabil

- Déta $i-ora g(zrieré_ri-i, . ‘ ‘ S _,.)
. 19/08/2025, 08:47 o ’ R §

I . N
N vt B

</

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasului esiz de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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