MUNICIPIUL ZALAU
450016 - Zaldu, Piata Tuliu Maniu nr. 3, 'dee;ul'_ Salaj
"Telefon: (40)/260/610550 Fax. (40)/260/661868%
http /M ww'w. zalausj.ro e-mail: pr’im aria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 124
din 11 aprilie 2025

privind aprobarea vanzdrii locuintei construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte, situatd in municipiul Zaldu, str. Bistritei, nr. 7, bloc B7, ap.33,
in favoarea titularei contractului de inchiriere

Consiliul local al municipiului Zaléu;

Avand 1n vedere:

- Referatul de aprobare nr. 26373 din 01.04.2025 al Primarului municipiului Zaldu si Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Administratie Public si al Directiei Economice nr. 26454
din 01.04.2025,

- In baza prevederilor art. 163 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 si in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Zalau nr. 307/04.11.2024 de desemnare a domnului Calin-
Cristian Fort, avand functia de viceprimar al municipiului Zaldu, sa exercite primul calitatea de inlocuitor
de drept al Primarului municipiului Zal&u;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zalau,

- Prevederile Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Zaldu nr.23 din 25.01.2022 privind
aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL;

- Cererea nr. 24256/25.03.2025 atitularei contractului de inchiriere nr. 99992/14.12.2023 ; PAD-
ul cu perioada de valabilitate pana la data de 09.04.2025;

- Prevederile art. 8 alin. 2, art. 10 ( astfel cum a fost modificat prin art. I, pet. 8, 10, 11 din
Ordonanta nr. 24/2024) si ale art. 11 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru

‘Locuinte si ale art. 19°2 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- Prevederile art. 1755-1757, art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin.(6), lit. b), art. 139 alin. (2) si ale art. 196 alin.
(1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

\ HOTARASTE

Art.1. Aprobarea vénzirii cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, in favoarea
' titulard a contractului de inchiriere nr. 99992/14.12.2023, avand ca
obiect locuinta ANL, proprietate privata a Statului Roman, situata pe str. Bistritei, nr. 7, bloc B7, sc. A,
et. 8, ap.33, inscrisd in CF nr. 77290-C1-U33 Zalau, cu nr. cadastral 77290-C1-U33, in suprafata utila
de 51,50 m?.
Vénzarea imobilului mai-sus descris se realizeazi cu conditia consemndrii interdictiei de vanzare pe
o perioada de 5 ani de la data dobéandirii acestuia, la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara.
Art.2. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de 190315,94 lei, care se compune din:
- 188431,62 lei — valoarea de vénzare a locuintei, rezultatd din fisa de calcul(Anexal)
Suma se vireazd ciatre ANL Bucuresti;
- 1884,32 lei — comision de vanzare de 1%, calculat asupra valorii locuintei, care revine Municipiului
Zaldu;
Valoarea ramasa de achitat de 94321,24 lei se va esalona pe o perioada de 8 ani, cu dobanda fixi de
8,50% /an. Suma lunara de plata de 1357,48 lei cuprinde rata lunara si dobanda si se va achita pana in
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ultima zi a fiecdrei luni, conform draftului de desfasurétor de rate atasat referatului, care se va intocmi
si aproba dupd achitarea avansului de catre cumparétor, in functie de data platii acestuia, i pentru a cirui
aprobare si semnare se imputerniceste Primarul Municipiului Zalau.

Art.3. Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, in cuantum de 4005,30 lei, pe o
perioadd de 99 ani, in favoarea asupra cotei parti de teren de 10,01/914,
din terenul in suprafata de 914 mp, aferent locuintei situaté pe str. Bistritei, nr. 7, bloc B7, ap.33, teren
proprietate privatd a Municipiului Zalau, inscris in CF nr. 77290 Zalau, cu nr. cadastral nr. 77290.

Art.4. La data incheierii contractului de vanzare cumparatorul va achita suma totala de 100000,00
lei, care reprezinti

a) Avansul in cuantum de 94110,38 1e1

b) Comisionul de 1% al unitétii administrativ teritoriale de 1884,32 lei;

¢) Valoarea superficiei, in cuantum de 4005,30 lei.

- Art.5. Pand la achitarea valorii de véanzare, locuintele rimén in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitétilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana
la data transferului de proprietate si schimbarea rolului-fiscal pe numele acestora. De la data semnérii
contractului de vAnzare cu plata in rate lunare egale §i pana la achitarea integrald a valorii de vanzare,
cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum §i reparatiile capitale sunt in sarcina titularului
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din
Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de
teren si inundatiilor, republicatd, cu modificdrile §i completérile ulterioare, obligatiile incheierii
contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si
platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare
egale.

Art.6. Aprobarea Contractului de vanzare a locuintei construite din fondurile Agentiei Nationale

pentru Locuinte cu achitarea in rate a pretului, conform Anexei 2 parte integranté din prezenta hotérare.

Art.7. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu sa desemneze consilierul juridic care va semna, in

numele si pe seama Municipiului Zaldu, administrator al locuintelor ANL, contractul de véanzare a
locuintei ANL in forma autenticd, precum si actul de constituire a superficiei, in conditiile aprobate prin
prezenta hotdrare, in termen de maxim 60 de zile de la data comunicirii prezentei hotarari. Taxele
necesare transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia in evidentele de publicitate imobiliard,
precum si taxele aferente constituirii si inscrierii dreptului de superficie sunt in sarcina exclusivd a
cumparatorului.

Art.8. La data incheierii contractului de vAnzare in forma autenticd inceteazé de drept Contractul de

inchiriere nr. 99992/14.12.2023.
Art. 9. Responsabilitatea urmaririi derularii contractulu1 revine Directiei Patrimoniu din cadrul
Primariei municipiului Zalau.
Art. 10. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Directia Patrimoniu.
Art. 11. Prezenta hotérare se comunici cu:
- Institutia Prefectului Judetului Salaj;
- Primarul municipiului Zalau;
- Directia administratie publica;
- Directia Economici;
- Directia Patrimoniu;
- solicitanta cererii;
- Agentia Nationald pentru Locuinte.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
i : SECRETAR GENERAL
Marina-Bianca Fazacas
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Nume si prenume
Adresa:

A Pretul de vanzate al locuintei ANL
1,

5.

6.
7.

8.

9

10. Rata inflatiei comunicati de INSS 109,35% |
11. Coeficientul de ponderare determinat n functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri|(Cp)

12. Mod de-calcul

~ Vil = (Vii/Sedi) x Sedl = (17751691,69 / 7382,80) x 80,88 = 194481,95 Iei

" “Valoare.de vénzare :
© Vv =(Valinvestitie - Sume refinute si virate catre ANL) x rata inflatiei x coef. de pondgrare

e’ ~ 13. Valoarea de vanzare (Vv) 188431,62 lei .
14 Comisionul de 1% ce revine Primiriei Municipiului Zalgu

I5. Pret de vanzare al locuintei (Pv) = Valoarea de vanzare + Comision

B Valoare drept de superficie asupra cotei parti de teren aferent locuintei
1.Suprafata teren (ST) = 914 mp ‘
2. Valoare teren/mp = 400 lei/mp
3. Valoare totala superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp

4. Valoare superficie (Vs) =Kix VTs = 0,010 x 365600 = 4005,30 lei

Comisie: Predescu Adina - prexdint(%/\~>

2 Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 4700,82 mp
3.
4. Suprafata totald parti comune (STpc)

‘Valoarea de investitie a imobilului ANL (Vii) 17751691,69 lei

o ~ FISA DE CALCUL Anexs
~ APRETULUIFINAL DE VANZARE AL LOCUINTEI ANL

Anexa nr_/ la Hotirdrea
Consiliulu; Local al Municipiului|
Laldu nr_ 484 din /i 0. 25|

Suprafata util a locuintei conform Extras de Carte Furiciars (Su) 51,50 mp.

Suprafata construitd desfisurata a imobilului (Scdi) 7382,80 mp

'STpe = Scdi - STu = 7382,80 — 4700,82 = 2681,98 mp
Ki - coefieient calculat ca raport intre Suprafata utild a locuintei (Su) si Suprafata totalad

utila

(STu), ce se utilizeaza la <calculul suprafetei cotei parti proprietate din parti comurje( Spe),

respectiv la calculul cotei parti proprietate teren(Cpt)
~ Ki=Su/STu=0,0110
Suprafata eotei parti proprietate din parti comune (Spc)
Spe=Kix STpc=0,0110 x 2681,98 = 29,38 mp
Suprafata construita desfisurata a locuintei (Scdl)
Sedl = Su + Spe = 51,50 + 29,38 = 80,88 mp

Sume retinute si virate catre ANL (amortizare - A), conform anexei 3015,59 lei

este de 0,90 : ’

Valoare de investifie a locuintei

= (Vil - A) x Ri/100 x Cp
= (194481,95 - 3015,59) x 109,35% x 0,90
= 188431,62 lei

Comision = Valoarea de vinzare x 1% = 1884,32 lei -

Pv =188431,62 + 1884,32
=190315,94 lei

VTs =914 mp x 400 lei/mp = 365600,00 lei |

Pdusan Margareta -- membru W' ' Becheru lancu Adela - membru

Ciupe Adina Larisa - membru UAW

Alexandru Marian Radu - membr 1‘2/\_/:1\)“, :



e e o Anexa 2
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata in rafe lunare)

NR. " din

Anexa nr 2 la Hotérj
| Consiliului Local al Municipi

I PARTILE CONTRACTANTE
Zaltu nr” A9 din il o

rea|
lu1

Art. 1. Statul Roman in calitate de propnetar prin Mumc]plul Zal3

um

calitate de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea

Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu sediul in Zaldu, strada Piata Iuliu Man:
3, judet Salaj, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

cu domiciliul in Municipiul Zaldu
, jud.Salaj, identificat cu BI/CI seria nr.‘v
eliberat la data de . de , avand CNP
calitate d¢ CUMPARATOR, pe de alta parte, ‘

Avand in vedere prevederile art.10 alin.(272) din chca nr. 152/
prwmd infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata si ale art.
din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice péentru pur)er
aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificérile si completarile ulteri

ca urmare a cererii nr. 24256 din data de 25.03.2025, aprobata. prm HCL nr

din , se incheie prezentul. contract’ de vanzare cumparara

urmatoarele conditii:

I1. OBIECTUL CON I'RACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie vanzarea:locuintei
in conditiile legii, respectiv a apartamentului nr. 33, situat in Zalau, str. Bisttite
7, bloc B7, judetul Silaj, inscris in CF nr. 77290-C1-U33 Zaliu, cu nr. cada

77290-C1-U33, compus din doud camere, cu suprafata utila de 51,50 mp, cu cg

parti comune aferente.

Art.2.2. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se trar
urmatoarele:.

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize din pértile de folosinta comun
blocului inscrise in Cartea Funciard nr. 77290 - Cl Zaldu, precum si' ag

instalatiilor si dotdrilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi ded
comun;

- dreptul de superficie pe o perioadd de 99 ani asupra cotei parti de tére
10,01'/914, aférenté locuintei ANL din terenul in suprafatd de 914 mp, pe carg
construit blocul de locginge, inscris in CF nr. 77290 Zalau, cu nr. cadastral 772
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Art.2.3, Lo¢uinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumparitor in
contractului de inchiriere.nr. 99992 din 14.12.2023. | |

P S e o st

Art.2.4. Contractﬁl &de inchiriere nr. 99992 din 14.12.2023 ‘exi’ste,ntjj p

locuinta ANL, inceteaza de drept la data autentificarii contractului de vanzdre
punere in intarziere si fird nicio alta formalitate.

[IL PRETUL S1 CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la Cap.II art. 2.1 ges
188431,62 lei, calculatd conform fisei de calcul si reprezinta valoarea de invest
locuintei, .mai putin contravaloarea sumelor rezultate” din  cuantumul ; ¢

reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatid in functie de durata normial
functionare a cladirii, retinuta de autoritatea administratiei publice ‘locale i\

baza
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catre A.N.L, actualizata cu rata inflatiei 'si ponderatd cu coeficientul stabilit in.'?»ftun‘c;'ie

de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, S ;
Art.3.2. Pretul de vénzare a locuintei ANL este de 190315,94 lei, stabi
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precun
Regulamentului ‘de vanzare a locuintei ANL aprobat prin HCL nr. 23/20]
cuprinde: - ' ' ' ' S :
a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in suma de 188431,62 lei; -
b) Comisionul vanzatorului in procent de 1% din valoarea de vanzare 182
lei, care se cuvine autorititii publice locale ce efectueazi vanzarg
_ acoperd cheltuielile de promovare, publicitate'_i'mobi.lia.ré, evident
vanzare, D S

Art.3.3. Pretul final de vinzare este de 194321,24 lei si este compus dm pretul

de vanzare a locuintei de 190315,94 lei, la care se adauga valoarea sqperﬂciei? p
cotele-parti de teren aferent de 4005,30 lei. ' ‘ ' -

. Art.3.4. Pretul final de vanzare al locuintei ANL se achits astfel: . -

o 'a) comisionul de 1% din valoarea de vénzare a locuintei, in cuantu'm'.‘dé 11’858

 lei, avansul de minim 15% din valoarea stabilitd la Art.3.1. din contra

cuantum de 94110,38 lei, precum si valoarea superficiei pentru cotele-pa

teren aferent, in suma de 4005,30 lei, vor fi achitate Ia data autentif
contracfului; :

b) diferenta de rdmasa de achitat, in cuantum de 94321,24 lei, in rate lunare e
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care se vor esalona pe o perioadi de 8 ani, se va achita conform graficul{ii de

plati, parte integranta din prezentul contract.

Art.3.5. Ratele lunare cuprind o dobandi anualid care acopera dobéinda de

referintd a Bancii Nationale a Romaniei, la care se adaugd doua puncte procent
acesta dobénda fiind aplicabil la soldul rimas de achitat. Rata dobénzii de referi

hale,
114 a

Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la data inchejeri; contractulu*
vanzare (6,50 la sutd pe an) si raimane neschimbata pe intreaga durati a contractul

I de
-




Art.3.6. Ratele lunare se achitd pana in ultima zi a fiecarei luni; pentru lu
curs, in numerar -la  caseria institutiel - sau prin virament bancar in ¢
Municipiului Zalauy = N

, deschis la Trezoreria Zalau.

Art.3.7. Dovada achltam avansului si a comlslonulul se face cu chltanta p
plata pretului in numerar, respectiv cu ordin de plata pentru plata pretulu1
virament bancar in contul vanzatorului.

Art.3.8. (1) Cumparatorul se obligd sd achite contravaloarea - propri
imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la Cap.liI din ;prezentul contract.
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(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor cumparatorul datoféaza
majorari de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in terpnen,
calculatd pentru fiecare lund sau fractiune. de lund, incepand cuziua imigdiat
urmatoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclugiv. -

(3) Cumparitorul are dreptul s achite in avans, in totalitate sau partial,
ramase, inclusiv dobanda, pana la achitarea integrala a pretului contractulut."

flatele

Art.3.9. (1) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd p"erﬁxi; o
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Consmul Log al al
Municipiului Zaldu, in conditiile in care titularul contractului de vénzare cu plc ta in

rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data scadenta sta

il i_té

pentru plata ratei curente, Insotitd de acte dovedltoale privind dnmnmiéé
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu " perioada pentru cdre a

intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzitor.

(2) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi soligitata

doar dupa minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare
maximum 3 ori pana la achitarea integrald a valorii de vanzare.

(3)In situatia in care cumparatorul nu intelege sa-si exercite dreptul de a so
suspendarea executarii-obligatiei de plata a ratelor pentru o perioada dé maxi

51 de

icita
mum

3 luni, vanzitorul va notifica cumpdratorul in caz de neplatd.a ratelor:lynare

aferente unei perioade de 2 luni consecutive, s& procedeze la iIndepli

Hirea

obligatiilor de platd. Neplata ratelor lunare pe o perioada de 3 luni consecutivg, da

dreptul vanzitorului de a invoca rezolutiunea contractului, fard somatie,

fara

punere in intdrziere si fird sesizarea instantei de judecatd, prezentul cortract

constituind titlu executoriu.
IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1. Cumparatorul detine posesna si folosinta locumtel ANL descn
Cap. 11 din prezentul contract.

Art4.2. Dreptul de proprletate asupra locumtex ANL se transfera de la- van
la cumparator .dupa achitarea integrald a pretului contractulm cu mdeph
formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de vénzat
acest sens.
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Art 4, 3. Locuinta ANL rdmane in admlmstlamd Consiliul Local al Municipiului

Zalau, pand la data achitarii integrale a pretului de vanzare a locuintei, con
Cap.Il1 din prezentul contract'wVanzatmuldgl 1cze1va pr oprxetatea pana la achl
1ntegrala a pre;u ui, in condltnle art.1684 din Codul le ‘ '

form
rarea

Art4.4. Locumta ANL nu poate face oblectul unor acte de d1sp07me mtve vii

pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.5. Prin exceptie de la prevederile Art. 4.4., locuinta poate face obi
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoa1ea institutiilor de credit def
conform Ordonante1 de urgentd a Guvernului nr,. 99/2006 privind mstltuiml
credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri si completari prin L ege
227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza ach
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acorda
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vig
Institutiile de credit, sau dupd caz statul roman, prin organele competente
putea valorifica locumta sl anterior expirarii termenului de 5 ani, pe
executdrii-silite, In conditiile legii, in-cazul neindeplinirit obllgaullor din contr
de credit de ctre proprietarul locuintei. : :

Art4.6. Interdlcna de instrdinare a locuintei prin acte intre vii pe o peuoadd
ani de la data dobandirii acesteia, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia prev
la Art.4.5. din contract, opereazi dupa achitarea integrald a pretului de vanz
locuintei ANL si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favq
cumparatorului. - ' ' '

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZAT ORULUI
A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 5 I. Ld data autentlﬁcam contractului de vénzare, cumpamtoml se: ot
in conditiile legii, s& noteze contractul de vinzare incheiat in forma auterm
ev1dentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciard a imobilulu
cheltuiala pr oprie, iar dreptul de proprietate al locuintei ANL, identificati laCs
si respectiv dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent’ locumtel A
vor face obiectul inscrierii in Cartea funciari.

Art.5.2. Notarul public care a intocmit un act prin care se transmilg
modificd, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat sa C
din oficiu, inscrierea in cartea funciari. In acest scop, va trimite cererea de i insd
a actului respectiv, in ziua intocmirii lui sau cel mai tarziu in urmatoarc
lucrétoare, la biroul teritorial in a cirui razi de activitate se afla imobilul.

ectul
inite
e de
a nr.
zitia
e de
hare.
vor
ralea
actul

de 5
\Zutl
re a
area

, S¢
card,
11101‘0
a zi

Art.5.3. Cumpératorul se obligs si achite toate. obligatiile pecuniare care; dqcmg

din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in ¢
funciara, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea mterdlct,l
instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciari, precum si orice alte! eq
legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului
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> ‘'de

sturi




Art.5.4. Pani la achitarea valorii de véanzare, locuintele riman in administfarea
autoritatilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate, ‘pand la data-trarisferului de proprietate si schimbarea
rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnarii contractului de vanzage cu
plata in rate lunare egale si pand la achitarea integrald a valorii de vénare,
cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale|sunt
in sarcina titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale.|Prin
derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigufarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de tereh s
inundatiilor, republicats, obligatiile incheierii contractelor de asigurafe a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii
primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu pl4gta in
rate lunare egale. ’ N

Art5.5. De la data transferului de proprietate, cumparatorul datofeaza
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislafja in
vigoare. | | | "

- Art.5.6. Cumparatorul declari ca este de acord si faca parte si sd se inscx“ie in
~asociatia de proprietari ce urmeazi a se constituj pentru blocul dé locuinte dinfcare
face parte imobilul cumpdrat, de citre administratia publica locala, dupa vangarea
catre chiriasi a 3 unitati locative din cladire. '

'B. OBLIGATILE VANZATORULU]I

Art.5.7. Vanzitorul garanteazi cumparitorul contra evictiunii. conformj art:
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este
grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane [5i nu
face obiectul nici unui litigiu). ‘

Art.5.8. Vénzitorul 1si dd acordul ca in baza contractului de vanzare, $d se
indeplineasca toate formalitatile legale privind notarea.in evidentele de publig¢itate
imobiliard a contractului de vanzare, precum si notarea interdictiei de Instrijnare
prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobéndirii locuinteif De
asemenea, vanzatorul isi di acordul ca in baza contractului de vanzare, §a se
indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publigitate
imobiliara, in favoarea cumparatorului, a dreptului de proprietate dups achifarea
integrald a pretului, a dreptului de superficie asupra cotei-parti- de teren afefents
locuintei descrisa la Cap. II, pe o perioadd de 99 ani conform Art.5.3. din contr#ct Si
a‘interdictiei prevazuta la Art.4.4. din prezentul contract. | '

VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in -cazul in'ceﬁr:' la
incheierea lui au fost incalcate dispozitiile art. 10 din Legea 152/1998 republ
cu modificarile si completérile ulterioare.

cata,




Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perioadi de 3 luni-consecutive, precym si
neindeplinirea oricirei obligatii contractuale, d3 dreptul véanzitorului de a’if oca
rezolutiunea contractului, fard“somatie, faraspunere in intirziere si fard sesizarea

instantei de judecats, prezentul contract constituind titlu executoriu,

Art.6.3. Dupi expirarea perioadei de suspendare a executiri; obligatiei de plata
a ratelor lunare, previzuti la Cap.III din prezentul contract, in cazul neacdftérii
primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considers reziliat de drept, farg nici
o altd formalitate, titularul contractului fiing considerat de drept in intarziere, :ai and
obliga;‘ial'de a preda locuinta in termen de 30 zile de la data primirii notiﬁcé;,Fi de
evacuare, in conditiile legii. ‘ | | e

Art.6.4 In cazul rezilierii de drept a contractului, pentru neachitarea prime] rate
ulterior expirdrii perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a rdtelor
lunare, titularul contractuluj este decazut din dreptul de a solicita restituirea surielor
achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL, urmand regimul previazut la aft.] 0,
alin.3 din Legea nr.152/1998 republicatd, cu modificirile si completirile ulteri pare,
iar cumparatorul renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice naturs, fafi de
vanzitor. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de carte fungiarg
revin in totalitate cumparatorului., |

Art.6.5. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatatirile aduse locyintei
ANL de citre cumparator cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.5.§ vor
rdmane castigate locuintei, fird vreo plata din partea administratorulu; sau
vanzétorului locuintei, fara dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de -
retentie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucrarile de amenajare la locuinta ANL
sunt considerate efectuate pe riscul si Tn interesul personal si exclusiy al
cumpdratorului, firdi a constitui o imbogatire fird justdi cauzi g
administratorului/vanzitoruluj locuintei, in conditiile Art.1346 din Noul Cod Ci¥il.

VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

CArt. 7.1, (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare” adrpsati
uneia dintre acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd daci este transmids Ia
adresa/sediul previzut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi tra,nsmisé‘ prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire si se considerd primiti de desti Latai‘
la data mentionatd de oficiyl postal primitor pe aceasti confirmare. [aci
confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primitd in prima zi fucrafoare
dupi cea in care a fost expediata. '

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 8. Forta majord exonereazi de raspundere partea pe care o invods .in
conditiile legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoalle de
la aparitia cazului de fortd majora. ' ‘




IX. Lrrignn . o e

Art. 9. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea prezerjtului
contract se vor rezolutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nuf este
posibil, partile se vor adresa instantelor de judecati competente.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba romand, toate au vajoare

de original si avand aceeasi fortd probantd, din care 3 exemplare se inméneaza
cumparatorului.

Responsabilitatea urmdririi deruldrii contractului revine Directiei Patrinjoniu
din cadrul Primériei Municipiului Zalau.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Stat Roman

prin Municipiul Zaliu
prin P.Primar
Viceprimar Cilin Cristian Fort

Anex'ami-{r____,‘g___m la Hotdrarea
Consiliului Local al Municipiului
Zallu nr_ 09  din /I 04 Jodq”

“ Prelucrarea datelor cu caracter personal de citre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul nr|679/27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie allucestor
date i de abrogare a-Directivei 95M6/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezvliluite unor terfilfn bazo
unui temei legal justificat. Dreptul de acces §i informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozitie, dre

ptul la rectificaren si stprgeren
dutelor, dreptul lu restrictionarea datelor, drepiul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de clitre persoana vizald de prelucrare, prin Soripularea
unei cereri scrise si fnregistrate la' nivelul institutiei,” ' )

e





