MUNICIPIUL ZALAU
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HOTARAREA NR. 69
' din 21 martie 2024 ' '
pllvmd ap:obarea documentajzet de urbanism ,PLAN URBANIS TIC ZONAL IN
VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI” - situat in intravilanul
Mumczplulul Zalau, bd. Mihai Viteazul, nr. 83, in suprafatd de 251.526,00 mp, benef iciar
' SC Michelin Romania SA

Consiliul local al municipiului Zalau; | '
~ Avéand in vedere Referatul de aprobare nr. 5.848 din 22.01.2024 al Primarului

mumclpwlm Zaldu, Raportul de specialitate nr. 5.850 din 22.01.2024 al Directiei Urbanism,

precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Certificatul de Urbanism nr. 245 din 08.03.2022, prelungit pana la data de 08.03.2024,
precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de
institufii e/ongamsmele ‘avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr. 5850 dir
22.01.2024;

Raportul  informérii  si " consultdrii publicului nr. 4987 din 18.01.2024, nr.
16778/28.02.2024, Avizul de oportunitate nr. 16 din 14.07.2022, aprobat prin dispozitia
primarului Municipiului Zalau nr. 1176 din 08.08.2022, precum si Avizul Arhitectului Sef
nr. 13 din 07.12.2023;

In conformitate ct prevederile art. 32 alin.1 lit. ¢, art. 47, 50, 56 si Anexa 1 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modlﬁcaule ulterioare, ale
Ordinului nr. 176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pemtu
aprobarea Normelor metodologice de apllcaxe a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparentia decizionala, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. ¢ i alin. 6 lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 pnvmd Codul
administrativ;

in baza art. 139 alin. 3 lit. e, respectiv art. 196 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

“Art.1. Se aproba documentatia de urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL N
VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI” — situat in intravilanul
Municipiului Zalau, bd. Mihai Viteazul, nr. 83, in suprafatd de 251.526,00 mp, initiata si
finantatd de beneficiarul SC Michelin Romdnia SA, documentatie prevazuta in Anexa ce
face parte integranta din prezenta hotarére.
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Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirdre si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism , PLAN URBANISTIC

ZONAL IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI” — situat in
intravilanul Municipiului Zalau, bd. Mihai Viteazul, nr. 83, in suprafati de 251.526,00 mp,
beneficiar SC Michelin Romania SA, este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotérare se comunica, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice.

Art.S.: Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotalau se. 1n01ed1ntedza Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institugia Prefectului judetul Silaj

-~ Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- Beneficiar

PRESEDINTEDE SEDGA "X CONTRASEMNEAZA
‘ ‘ Vo) o SECRETAR GENERAL

Marina Bian azacas

DAP/AF/4 EX
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PLAN URBANISTIC ZONAL
REALIZARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrdrii: REALIZARE PUZ iN VEDEREA MODIFICARII INDICATORILOR
URBANISTICI APROBATI

Beneficiar: MICHELIN ROMANIA S.A.
Amplasament: B-dul Mihai Viteazul, Nr.83, municipiul ZALAU, jud. SALAJ
Proiectant general: S.C. PREFCON S.R.L.

Subproiectanti, colaboratori:
Data elabordrii: ianuarie 2022

Documentatia tehnica s-a elaborat in conformitate cu reglementarea tehnica “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal — GM-010-2000 al MLPAT”.

Planul urbanistic zonal se coreleaza cu prevederile documentatiilor din zona, cu planul urbanistic
general local, propunandu-se reglementarea acestuia pe o suprafata de 251.754,00 mp, aflata in
intravilanul Municipiului Zalau.

Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementarile de urbanism necesare a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si constructiilor din zona studiatd si anume ”“REALIZARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII
INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI.

Memoriul trateaza in detaliu, atat sub aspect cantitativ cat si calitativ, problemele principale
rezultate din continutul P.U.Z. prezentat.

1.2 Obiectul PUZ:

a. Solicitari ale temei program:

Michelin Romania, prin noile proiecte care le are in desfasurare, si anume construirea de cladiri
noi, extinderea altor cladiri vechi, realizarea de parcari, alei pietonale si carosabile, se afla in prezent
la limita cu indicatorii urbanistici aprobati.

Conform PUG 2010, POT maxim admis este de 65% pentru construire si minim 20% pentru spatii
verzi, iar CUT maxim admis este de 1,50.

Tn aceste conditii, prin PUZ, se doreste modificarea acestor indicatori astfel:

- marirea POT-ului de la 65% la 75%;
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¢
F:

- micsorarea procentului pentru spatii verzi de la 20% la 10%.
Toate aceste date vor constitui elemente de continut ale temei program pentru elaborarea PUZ-
ului conform Ghid-continut cadru PUZ.

Amplasament:

Amplasamentul studiat se situeaza in intravilanul municipiului Zaldu, in partea de Nord a acestuia
in "Zona unitatilor de productie industrial si de depozitare (UID) — Subzona unitatilor de productie
industrial si de depozitare, existente (UID1), si se inregistreaza cu nr. Cad 74459, conform extrasului de
Carte Funciara nr. 74459.

Suprafata totald a terenului studiat este de 251.754,00 mp si apartine domeniului privat a
MICHELIN ROMANIA S.A.

b.  Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru zona studiata:

Nu este cazul.
1.3 Surse de documentare:

a. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
Nu este cazul.

b. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- P.U.G. Municipiul Zalau;

- Studiu geotehnic, intocmit de SC GEODESIGN SRL;

Baza legala folosita la intocmirea PUZ:

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- HG-525-1996 Republicata pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Legeanr. 215/2001, republicatd a administratiei publice locale;

C. Date statistice:
Nu este cazul.

d. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei:

Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1 Evolutia zonei — scurt istoric:
a. Date privind evolutia zonei:

Nu este cazul.
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b.  Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:
Nu este cazul.
c. Potential de dezvoltare:
Nu este cazul.
2.2 incadrarea in localitate:
a. Pozitia zonei fatd de intravilanul localitdtii:

Amplasamentul studiat se afld Tn intravilanul municipiului Zaldu, in partea Nord-Vestica a
acestuia, la intersectia B-dului Mihai Viteazul, strada Industriei si strada Simion Barnutiu.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- la Nord — strada Industriei;

- la Vest — b-dul Mihai Viteazul;

- la Sud — proprietati private/publice (SC Electrica SA, MApN);

- la Est —strada Simion Barnutiu.
Accesul la parcela se face astfel:

- de pe latura de Nord, din strada Industriei;

- de pe latura de Vest, din b-dul Mihai Viteazu

- de pe latura de Est, din strada S. Barnutiu.

b. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitati, cooperdri in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general:

Accesul pe teren se va face in 3 moduri:
- direct din bulevardul Mihai Viteazul, pa latura estica a amplasamentului;
- direct din strada Industriei, pa latura nordica a amplasamentului;
- direct din strada Simion Barnutiu, in coltul vestic al amplasamentului — intrarea
camioanelor.

Circulatia in interiorul amplasamentului va fi asigurata printr-o retea de drumuri astfel incat toate
zonele din interior amplasamentuluisa fie accesibile de autospeciale in caz de interventii. Circulatia
pietonald este astfel realizata, incat accidentele sa fie prevenite, cu marcaje specifice.

Amplasamentul este racordat la toate utilitatile din zona.

2.3 Elemente ale cadrului natural:

a. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrogrdficd, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:
e Geomorfologia zonei:

Municipiul Zaldu este situat in partea de nord-vest a tarii, la baza versantilor Muntilor Meses, in
Depresiunea Simleului. Municipiul este strabatut de la sud la nord de Valea Zalaului, care preia atat
apele de suprafata din zona, cat si apele drenate din versantii inconjuratori.



REALIZARE PUZ IN VEDEREA MODIFICARII

N . P refco n INDICATORILOR URBANISTICI APROBATI

PrT = www prefcon.ro Beneficiar: MICHELIN ROMANIA SA
Tel/fax: 0260 660466 Proiectant: SC PREFCON SRL, Zalau
ZALAU, Str. Fabricii, nr. 10 Proiect nr. 03/2022

Zalaul este dominat la SE de Magura Stanii (716 m), la E de Dealul Peringaral, la N de Dealul
Ceacdu (410 m), iar la SV de Dealul Labului (403 m). Altitudinea minima este de 340 m, in zona garii
(nordul orasului).

Fabrica Michelin este amplasata inspre iesirea din Municipiul Zaldu spre Simleul Silvaniei, pe
drumul national DN 1F, intre Valea Zalaului si Valea Mitei, pe un teren relativ plan.

e Geologia zonei:

Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu se desfdasoara peste 3 mari zone geologico-
tectonice: Molasa mio-pliocend (depresiunea Zalaului), Formatiunea epicontinentalda paleogena
(Depresiunea Almasului) si Autohtonul de Bihor (Culmea Mesesului). Vatra municipiului este asezata
peredominant peste formatiunile sedimentare malveniene alcatuite din straturi succesive de marne,
argile, nisipuri si material rulat (pietrisuri) ale lacului Pannonian, slab inclinate pe directia N-V, luand
forma unei cuvete sinclinale spre zona centrald a municipiului. La contactul cu rama montana afloreaza
formatiuni bedeniene (pietrisuri, conglomerate, gresii) ce se comporta ca si areal de infiltrare pentru
apele subterane ce sunt folosite in zona centrala a orasului prin foraje de adancime. Prezenta gipsului
si a materialului rulat micasistic si cuartitic duc la o mineralizare ridicata a acestor surse de apa.

Depozitele cuaternare aluvionare Holocene acopera luncile principalelor cursuri de apa, unde au
o grosime de pana la 5 m, fiind alcatuite din pietrisuri Tn masa de nisipuri si argile nisipoase, cu lentile
de argile prafoase colmatate destul de accentuat cu depuneri coluviale.

Terenul are o portanta bunad dar, datoritda proceselor de tasare-sufoziune sunt necesare
argumentari geotehnice punctuale pentru amplasarea noilor constructii, dar mai ales izolarea si
monitorizarea permanenta a infrastructurilor subterane (aductiuni de apa si reteaua de canalizare)
pentru a preveni spalarea particulelor fine din substrat.

Depozitele fluviatile de vartsa mai veche acoperda podurile teraselor inferioare. Terasele
superioare si podurile suprafetelor piemontane poarta urmele unor depozite slab rulate provenite din
versantii Mesesului. Depozitele deluviale acopera in principal baza versantilor unde pot avea grosimi
apreciabile, de panala 7 m.

Amplasamentul cercetat se afla in Depresiunea Zalaului, depresiune suprapusa peste molasa
lacului Pannonian, ce se caracterizeaza prin porcese morfodinamice intense, atat geodestructive (de
dislocare si transport a materialului pe versant), cat si geoconstructive (de acumulare a materialului
afanat in zonele depresionare si de contact morphologic). Teritoriul bazal este alcatuit din argile, argile
marnoase si mrne argiloase carbonatice, cu intercalatii de nispuri si aflorimente de sulfati (gipsuri) care
redau agresivitatea sulfatica si carbonatica a apelor freatice din zona. Aceasta suprafata bazala este
acoperita de o cuvertura superficiala (alteratd), cu grosimi variabile (1-7 m, in cazuri exceptionale 12
m).

Eroziunea accelerata datorata sistemului hidrografic a dus la o descarcare in regiunea vailor de
150-300 m, corespunzand unei indepartiri a sarcinii de 30-40daN/cm?2. Tn aceste conditii in masa de
argile si marne supraconsolidate raportul dintre efortul vertical si cel orizontal a scazut foarte mult,
conducand la un efort deviator mult mai mare decat rezistenta la forfecare a acestor roci, aparand
ruperi locale pe care s-au produs deplasari.
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Un alt factor declansator al alunecarilor de teren il reprezinta alternanta perioadelor uscate ce
duc la oscilatii ale nivelurilor freatice; obturarea directiilor scurgerilor freatice prin ridicarea unor
bariere artificiale ce duce la suprainarcari hidrice a terenurilor; excavatiile efectuate atat de factorii
naturali (eroziunea in mal a cursurilor de apa), cat si umani (exploatarea carierei de argile, diverse
constructii); suprainarcarea locala a taluzurilor si vibratiile provocate de traficul greu.

Luncile si terasele pot fi considerate cele mai stabile zone de pe teritoriul municipiului. Dintre
procesele morfodinamice prezente ce pot crea anumite probleme amintim: tasarile datorate asezarii
neuniforme a stratelor afanate, sufoziunea, umflarea argilelor sau lichefierea in anumite conditii a
lentilelor de prafuri fine din substrat.

e  Cadrul hidrografic si hidrogeologic:

Din punct de vedere hidrografic, municipiul Zaldu este drenat de raul Zalau si afluentul acestuia,
valea Miti. Alimentarea are un caracter majoritar pluvo-nival, dar si alimentarea subterana are un
caracter important. Apele freatice din zona sunt rezultanta unei structuri geologice complexe,
punandu-se in evidenta atat ape freatice, cat si ape de adancime. Alternanta de roci permeabile
(nisipuri, pietrisuri) cu roci impermeabile (argile, marne) si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit
posibilitatea formarii orizonturilor acvifere arteziene.

e (Clima:

Clima este placuta, de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal. Trecerea de la iarna
la primadvara se face, de obicei, la mijlocul lunii martie, iar cea de la toamna la iarna in luna noiembrie.

Verile sunt cilduroase, iar iernile sunt in general lipsite de viscole. Tn ultimii ani, se observa faptul
ca iernile devin din ce in ce mai blande, cu temperaturi care rareori scad sub — 15°C si cu zapada din ce
in ce mai putina. Verile sunt din ce in ce mai calde, crescand numarul de zile tropicale (in care maxima
depaseste 30°C).

Conform STAS 6054 — 77 adancimea de inghet este 80 cm.
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e Zona seismicd de calcul:

Conform normativului P100/1-13 este caracterizatd de valori ale acceleratiei terenului ag=0,10g,
iar valoarea perioadei de control a specrului de raspuns seismic este de t.=0,7 sec.

uTCs, 2011

Zonarea seismicd in Romdnia Zonarea valorilor de vdrf ale acceleratiei
terenului (P100-1/2013)

2.4 Circulatia:
Prin acest studiu, amplasamentul studiat nu se reglementeaza cu privire la circulatii.
2.5 Ocuparea terenurilor:

Teritoriul studiat este delimitate de strazi publice cu rol important din punct de vedere functional,
in cadrul orasului.
Amplasamentul studiat este inscris in categoriile de folosinta “curti constructii”, “faneata” si
»arabil” si la momentul elaborarii acestei documentatii, pe teren se afla urmatoarele constructii:
- 74459-C1 - HALA COMPRESOR cu suprafata construita de 1.075,00 mp;
- 74459-C2 — ATELIER MECANIC, ELECTRIC SI MODERNIZARE cu suprafata construita de
1.169,00 mp;
- 74459-C3 — CLADIRE PENTRU INSTALATIE ACID CLORHIDRIC cu suprafata construitd de
79,00 mp;
- 74459-C4 — POST PENTRU PARCARE cu suprafata construita de 65,00 mp;
- 74459-C5 — CLADIRE BIROURI LOGISTICA cu suprafata construitd de 274,00 mp;
- 74459-C6 — STATIE INCARCARE ANVELOPE cu suprafata construit3 de 664,00 mp;
- 74459-C7 — DEPOZIT PRODUS FINIT cu suprafata construita de 11.739,00 mp;
- 74459-C8 — CLADIRE POD BASCUL cu suprafata construitd de 13,00 mp;
- 74459-C9 — CLADIRE POMPE INCENDIU cu suprafata construitd de 285,00 mp;
- 74459-C10 — BAZIN APA cu suprafata construitd de 260,00 mp;
- 74459-C11-TURN RACIRE CU BAZIN APA INDUSTRIALA + PLATFORMA POMPE cu suprafata
construita de 926,00 mp;

11
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74459-C12 — CLADIRE P.C.I. cu suprafata construitd de 448,00 mp;

74459-C13 — STATIE PREGATIRE SOLUTII cu suprafata construitd de 350,00 mp;

74459-C14 — DEPOZIT PLASTIFIANTI SI SOLVENTI cu suprafata construita de 1.026,00 mp;
74459-C15 — SEPARATOR ULEI cu suprafata construita de 187,00 mp;

74459-C16 — SEPARATOR FINAL cu suprafata construita de 573,00 mp;

74459-C17 — CLADIRE ALIMENTARE ENERGIE ELECTICA S.R.A. cu suprafata construitd de
367,00 mp;

74459-C18 — GOSPODARIE CARBURANTI cu suprafata construitd de 1.881,00 mp;
74459-C19 — POST SUPRAVEGHERE VEST cu suprafata construita de 70,00 mp;

74459-C20 — POARTA NR.1 cu suprafata construita de 118,00 mp;

74459-C21 — HALA MONOBLOC cu suprafata construita de 72.066,00 mp;

74459-C22 — CLADIRE EXTINDERE CUT cu suprafata construitd de 431,00 mp;

74459-C23 — ANEXE SOCIALE ACMRIC + CABINET MEDICAL cu suprafata construita de
104,00 mp;

74459-C24 — CLADIRE ATELIER CENTRAL ACUMULATORI cu suprafata construita de 196,00
mp;

74459-C25 — HALA INTRETINERE ITA cu suprafata construitd de 1.534,00 mp;

74459-C26 — GRUP POARTA ITA cu suprafata construita de 65,00 mp;

74459-C27 — CANTINA cu suprafata construita de 600,00 mp;

74459-C28 — HALA DEPOZIT ANVELOPE, CORP BIROURI, ANEXE TEHNICE (CENTRALA
TERMICA, CAMERA TNCARCARE BATERII SI POST TRAFO) cu suprafata construitd de
22.226,00 mp;

TOTAL = 118.791,00 mp

Constructii autorizate/in curs de autorizare, neintabulate inca:

cladire noua — PRODUCTIE SI DEPOZITARE cu SPATII TEHNICE, SOCIALE S| ADMINISTRATIVE
"GNGP si GR11”; regim maxim de inaltime P+2E partial (niveluri tehnologice);

cladire noua — DEPOZITARE SI PRODUCTIE "DCBU” (in curs de autorizare); regim de inaltime
P+2E partial;

cladire noua — PRODUCTIE (autorizata —in curs de executie) "PREPARARE LA CALD”; regim
de Tnaltime PARTER cu ETAJ PARTIAL;

cladire noua — EXTINDERE PRODUCTIE (autorizata — in curs de executie) "JONCTIUNE";
regim de Tnaltime PARTER;

suprafata construita rezultata (cladiri existente+BlueSky+DCBU+GNGP+GR11)

= 140.287,77 mp

suprafata construita desfasurata rezultata (cladiri existente+BlueSky+DCBU+GNGP+GR11)
=159.375,09 mp
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2.6 Echipare edilitara:

a. Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii (debite si retele
de distributie apd potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electricd,
retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu cdldurd, posibilitati de
alimentare cu gaze naturale — dupa caz):

Zona studiata dispune de toate racordurile necesare la utilitati.
Prin acest PUZ nu se studiaza echiparea edilitara.

b. Principale disfunctionalitdti:
Nu este cazul.
2.7 Probleme de mediu:

Tn prezent zona nu este afectatd de probleme de mediu care pot fi corectate prin proiectul
propus.

Conform avizului de gospodarire a apelor nr. SJ-34 din 21.04.2023, terenul studiat nu este situat
in zona inundabild cuu probabilitatea de depdsire de 1%, conform hartilor de hazard si risc la inundatii
(se ataseaza planul de incadrare in zona cu marcarea pozitiei amplasamentului studiat).

Conform studiului geotehnic, intocmit de catre GEODESIGN SRL (proiect nr. 1753/2022), terenul
nu prezinta semne de instabilitate.

2.8 Optiuni ale populatiei:

Tema de proiectare intocmita de beneficiarul proiectului, S.C. MICHELIN ROMANIA S.A. a avut in
vedere modificarea indicatorilor urbanistici aprobati.

Comunitatea locala si administratia publica sprijinda demersurile investitorilor interesati in
vederea realizarii de noi unitati economice care sa contribuie la mobilarea urbanistica a teritoriului si
crearea de locuri de munca pentru populatia din zona.

Punctul de vedere al elaboratorului P.U.Z. este favorabil, fapt ce va contribui la valorificarea
potentialului zonei, prin definitivarea reglementarii urbanistice, cu conditia asigurarii parametrilor
moderni de construire si a unui mediu adecvat de lucru pentru populatia zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Tn faza preliminard realizarii PUZ-ului si a Studiului de Oportunitate au fost realizate studii de
fundamentare (actualizare topografica, actualizare Carte Funciara) ale caror concluzii au conditionat
modificarea indicatorilor urbanistici.
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DOMENII

DISFUNCTIONALITATI/AVANTAJE

PRIORITATI

Cadru natural

Pe amplasament exista constructii cu functiunea de activitati
industriale; spatiile verzi sunt limitate

Se vor avea in vedere solutii
alternative de creare a unor spatii
verzi neconventionale (poate pe

acoperisuri terasa)

Circulatie si accese

Nu este cazul.

Nu este cazul.

Fond construit si

Teren ce necesitd P.U.Z. pentru o noud reglementare

Stabilirea unor indicatori urbanistici

utilizarea (modificare indicatori urbanistici aprobati) in vederea | Tn concordanta cu tema stabilitd de
terenurilor realizarii de noi proiecte, in viitor beneficiar

Teren proprietate privatd a MICHELIN ROMANIA SA
Economic Nu este cazul. Nu este cazul.

Retele edilitare

Nu este cazul.

Nu este cazul.

Protectia mediului

Nu este cazul.

Nu este cazul.

Protectia
patrimoniului
cultural

Nu este cazul

Nu este cazul

3.2 Prevederi ale P.U.G.:

Conform PUG, terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Zaldu, in subzona unitatilor

de productie industriale si de depozitare, existente — UID1.

Functiunea dominantd a zonei este de activitati economice cu caracter industrial, servicii

productive, de depozitare si transport.

Functiunile complementare admise in zona sunt circulatia pietonala si carosabila, spatii verzi de

protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

Terenul este incadrat la categoriile de folosinta curti constructii, faneata si arabil.

Suprafata terenului:
S construita existenta:

251.754,00 mp
118.791,00 mp

S construitd Tmpreuna cu constructiile autorizate/in curs de autorizare, neintabulate inca:

140.287,77 mp

S construitd desfasurata impreuna cu constructiile autorizate/in curs de autorizare, neintabulate

inca:

159.375,09 mp

POT maxim admis conform PUG = 65%
POT rezultat = 55,72 %
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CUT maxim admis conform PUG = 1,50

CUT rezultat = 0,63

Spatii verzi minim conform PUG = 20%

Spatii verzi rezultate = 43.555,64 mp, adica 17,30%

Reglementarile acestui PUZ vor sta la baza modificarii indicatorilor urbanistici. PUZ-ul se va
elabora in baza avizului de oportunitate care va fi insotit de toate avizele si acordurile cerute prin
Certificatul de Urbanism precum si alte avize si acorduri cerute prin Avizul prealabil de oportunitate.

Prin aceasta documentatie se doreste modificarea indicatorilor urbanistici astfel:
- marirea POT-ului de la 65% la 75%;
- micsorarea procentului pentru spatii verzi de la 20% la 10%.

3.3 Valorificarea cadrului natural:
Nu este cazul.

3.4 Modernizarea circulatiei:
Nu este cazul.

a. Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor
pentru transportul in comun; amenajarea unor intersectii; sensuri unice; semaforizdri,
etc.)

Nu este cazul.
b. Organizarea circulatiei feroviare — dupd caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice; devieri de linii; linii noi; depozitdri; locuri de parcare — garare, etc.)
Nu este cazul.

¢. Organizarea circulatiei navale — dupd caz:

Nu este cazul.

d. Organizarea circulatiei aeriene — dupad caz:

Nu este cazul.
e. Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru handicapati):

Circulatia pietonala este rezolvata separat de cea carosabila.
Existd 2 accese in incintd, una pe latura de NE (poarta 1) si una pe latura NV (poarte 2).

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Amplasamentul studiat se afla in zona UID — zona unitatilor de productie si de depozitare, UID1
—subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare, existente.

Ponderea spatiilor verzi va respecta un procent de 10%.
15
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Indici urbanistici maximi admisibili:
P.O.T maxim aprobat prin PUG =75 %
C.U.T. maxim aprobat prin PUG = 1,50.

Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter industrial, servicii productive,
de depozitare si transport.

Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi
de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si echipare edilitara.

Utilizari interzise: locuinte, dotari social-culturale.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare:
Zona este complet dotata cu utilitati.
a. Alimentarea cu apd:
Nu este cazul.
b. Canalizarea menajera:
Nu este cazul.
c¢. Canalizarea pluviald:
Nu este cazul.
d. Alimentarea cu energie electrica:
Nu este cazul.
e. Alimentarea cu gaze naturale:
Nu este cazul.
f. Telecomunicatii:
Nu este cazul.
g. Salubritate:
Nu este cazul.
h. P.S.IL.:
3.7 Protectia mediului:
Nu este cazul.
a. Diminuarea pdnd la eliminare a surselor de poluare:
Nu este cazul.
b. Prevenirea producerii riscurilor naturale:

Nu este cazul.
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c. Epurarea si preepurarea apelor uzate:
Nu este cazul.

d. Depozitarea controlatd a deseurilor:
Nu este cazul.

e. Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantdri de zone verzi, etc.:
Nu este cazul.

f. Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Conform avizului de oportunitate nr. 16 din 14.07.2022, punctul 4, se cere prezentarea concreta
de compensare a reducerii suprfetelor spatiilor verzi necesare. Asadar, prin acest regulament, se
propune compensarea spatiilor verzi prin plantarea a mai multor arbori, prin crearea de pereti inierbati
— posibilitati de inierbare a zidurilor de sprijin -, prin amenajarea a mai multor garduri vii de-alungul
imprejmuirilor din gard bordurat, prin crearea de scuaruri in zonele de parcare sau pietonale.

g. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate:
Tn zona studiatd nu se cunoaste existenta unor bunuri de patrimoniu.

h. Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana:
Nu este cazul.

i.  Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupd caz:

Nu este cazul.

j.  Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore:

Nu este cazul.
3.8 Obiective de utilitate publica:
Nu este cazul.
a. Listarea obiectivelor de utilitate publica:

Nu este cazul.

b. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zona,
conform Legii 213/1998 (prin culoare):

Terenuri este in proprietatea privatd a beneficiarului — MICHELIN ROMANIA SA.
Accesul la parcela se face astfel:

- de pe latura de Nord, din strada Industriei;

- de pe latura de Vest, din b-dul Mihai Viteazu

- de pe latura de Est, din strada S. Barnutiu.
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ZALAU, Str. Fabricii, nr. 10 Proiect nr. 03/2022

c. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizdrii obiectivelor
propuse (prin hasuri):

Nu este cazul.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE:

a. Inscrierea amenajdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.:

Amenajarea propusd este realizata la initiativa S.C. MICHELIN ROMANIA S.A.
Tn P.U.G. aceastd zon3 este reglementatd ca UTR UID — zona unitétilor de productie si de depozitare, UID1
— subzona unitatilor de productie si de depozitare, existente, iar prin aceasta documentatie se propune
modificarea indicatorilor urbanistici aprobati astfel: de la POT = 65% la POT = 75% si spatiile verzi de la
20% la 10%. Consideram ca prevederile prezentului plan si regulament sunt in concordanta cu zona
studiata.

b. Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de
dezvoltare:

Nu este cazul.
c. Prioritati de interventie:
Nu este cazul.
d. Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii:

Terenul pentru care s-a elaborat prezenta documentatie este unul cu o suprafata relativ
importanta. Consideram ca aceasta abordare este favorabila si dezvoltarii localitatii prin crearea noilor
locuri de munca in urma extinderii constructiilor existente si construirea de noi constructii.

5. ANEXE:

Nu este cazul.

Verificat,
arh. urb. ARDELEAN Miruna

Tntocmit,
arh. BALOGH Andrea
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A. PIESE DESENATE:

- A0l incadrarefnzond sc. 1:10.000
- AO02_Plan de situatie. Situatia existenta sc. 1:2.000
- A03_Plan de situatie. Reglementari urbanistice sc. 1:2.000

B. STUDII:
- Studiu geotehnic intocmit de catre S.C. GEODESIGN SRL;
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limita cladiri noi si amenajari in cladiri
existente in curs de autorizare

drum provizoriu

drum propus in curs de autorizare
ziduri de sprijin

conducte aeriene

cale ferata industriala

linie de inalta tensiune
gard viu propus in vederea
compensarii spatiilor verzi

zone propuse spre plantare de arbusgti,
arbori in vederea compensarii spatiilor
verzi

ZONA UNITATI INDUSTRIALE/
DEPOZITARE EXISTENTE

ZONA INSTITUTII SI SERVICII

PUBLICE EXISTENTE situate in
exteriorul zonei protejate

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

NOTA: Orice neconcordantd, intre proiect si
situatia de pe teren, va fi anuntata proiectantului.

Proiectant contac
general Pm@ﬁ@@m te'ﬁiﬁfﬁ?ﬂfm‘
www.prefcon.ro  emai office@prefcon.ro
MICHELIN ROMANIA SA,
Beneficiar judetul lifov, comuna Voluntari,
soseaua Bucuresti Nord, nr.10,
Global City Bussines Park
) REALIZARE PUZ iN VEDEREA
Proiect nr.

03/2022

MODIFICARII INDICATORILOR
URBANISTICI APROBATI

Adresa

mun. Zalau, b-dul Mihai Viteazu,
nr.83, jud. Salaj

Sef proiect

arh. Andrea BALOGH

Arhitectura /

arh. Andrea BALOGH

Desenat
Verificat | arh. Miruna ARDELEAN
Faza Titlu plansa
P.U.Z
Scara PLAN DE SITUATIE.
1:2000 REGLEMENTARI URBANISTICE
Plansa A03 420x594 mm
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