MUNICIPIUL ZALAU
450016 ~ Zalgiu, Piata Iuliu Maniv nr.3, Judetul Salaj

Telefon: (40)/260/610550 Fax.(40)/260/661869
http M worwe. zalausiro e-mail: primaria@ralausj.ro
HOTARAREA NR. 59
din 29 februarie 2024

privind aprobarea vanzdrii locuintei construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte, situatd in municipiul Zaldu, str. Viitorului, nr. 15, bloc DM 11, ap. 11, in
Javoarea titularului contractului de inchiriere

Consiliul local al municipiului Zalau;

Aviand in vedere: .

- Referatul de aprobare nr. 15065 din 22.02.2024 al Primarului municipiului Zalau si Raportul
de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Administratie Publica si al Directiei Economice nr.
15091 din 22.02.2024;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zalau;

- Prevederile Hotérérii de Consiliu Local al Municipiului Zaldu nr.23 din 25.01.2022 privind
aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor de tip ANL;

- Cererea nr. 14184 din 20.02.2024 a titularului contractului de inchiriere nr. 74368 din
11.10.2019; PAD-ul cu perioada de valabilitate pana la data de 15.08.2024;

- Prevederile art. 8 alin. 2, art. 10 ( astfel cum a fost modificat prin art. I, pct. 8, 10, 11 din
Ordonanta nr. 24/2024) si ale art. 11 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte si ale art. 192 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte;

- Prevederile art. 1755-1757, art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c, alin.(6), lit. b), art. 139 alin. (2) si ale art. 196 alin.
(1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea vanzarii cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, in favoarea
titular al contractului de inchiriere nr. 74368/11.10.2019, avand ca obiect
locuinta ANL, proprietate privata a Statului Roman, situata pe strada Viitorului, nr.15, bloc DM11
ap.11, inscrisd in CF nr. 65583-C1-U11 Zalau, cu nr. cadastral 65583-C1-U11, in suprafata utild de
38,94 m?.
Vénzarea imobilului mai-sus descris se realizeaza cu conditia consemnarii interdictiei de
vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia, la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciara.

Art.2. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de 129674,33 lei, care se compune din:
- 128390,43 lei — valoarea de vanzare a locuintei, rezultati din fisa de calcul(Anexal)
Suma se vireazd citre ANL Bucuresti;
- 1283,90 lei — comision de vanzare de 1%, calculat asupra valorii locuintei, care revine
Municipiului Zalau; 4
Valoarea ramasa de achitat de 109131,87 lei se va esalona pe o perioadi de 10 ani, cu dobanda
fixa de 9,00% /an. Suma lunara de plata de 1382,44 lei cuprinde rata lunara si dobanda si se va achita
péna in ultima zi a fiecirei luni, conform draftului de desfasuritor de rate atasat referatului, care se
va intocmi si aproba dupi achitarea avansului de cétre cumpdritor, in functie de data platii acestuia,
si pentru a cérui aprobare $i semnare se imputerniceste Primarul Municipiului Zalau.
Art.3. Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, in cuantum de 3515,40 lei,
cuantum calculat conform Anexei nr.1 parte integrantd din prezenta hotirére, pe o perioada de 99
ani, in favoarea asupra cotei pérti de teren de 19/350, din terenul in suprafati



de 350 mp, aferent locuintei situatd pe strada Viitorului, nr.15, bloc DM11, ap.11, teren proprietate
privatd a Municipiului Zalau, inscris in CF 65583 Zaliu, cu nr. cadastral 65583.

Art.4. La data incheierii contractului de vanzare cumparatorul va achita suma totala de 24057,86
lei, care reprezinta :

a) Avansul in cuantum de 19258,56 lei;

b) Comisionul de 1% al unitatii administrativ teritoriale de 1283,90 lei;

¢) Valoarea superficiei, in cuantum de 3515,40 lei.

Art.5. Pand la achitarea valorii de véanzare, locuintele ramén in administrarea autorititilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate,
péand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data
semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrald a valorii
de vénzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in
sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile
art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecdrilor de teren s§i inundatiilor, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecdrilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului
contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale.

Art.6. Aprobarea Contractului de vanzare a locuintei construite din fondurile Agentiei Nationale
pentru Locuinte cu achitarea in rate a pretului, conform Anexei 2 parte integrantd din prezenta
hotarére. :

Art.7. Mandatarea Primarului Municipiului Zalau sa desemneze consilierul juridic care va semna,
in numele §i pe seama Municipiului Zaldu, administrator al locuintelor ANL, contractul de vanzare a
locuintei ANL in formd autenticd, precum si actul de constituire a superficiei, in conditiile aprobate
prin prezenta hotdrare, in termen de maxim 60 de zile de la data comunicarii prezentei hotarari. Taxele
necesare transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia in evidentele de publicitate
imobiliard, precum si taxele aferente constituirii i Inscrierii dreptului de superficie sunt in sarcina
exclusiva a cumpdratorului.

Art.8. La data incheierii contractului de véanzare in forma autentica inceteazi de drept Contractul
de inchiriere nr. 74368/11.10.2019.

Art. 9. Responsabilitatea urmaririi derulérii contractului revine Directiei Patrimoniu din cadrul
Primériei municipiului Zalau.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire se incredinteaza Directia Patrimoniu.

Art.11. Prezenta hotarére se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Silaj;
- Primarul municipiului Zalau;

- Directia administratie publica;

- Directia Economic4;

- Directia Patrimoniu;

- solicitantul cererii;

- Agentia Nationald pentru Locuinte.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Marina Bianca Fazacas

DAP/S)/ALC/SEX.



Nume si prenume Anexa nr 4 la Hotardrea
Adresa: Str.Viitorului, nr.15, bl.DM1 1,ap.11 Constliului Iﬁga] al MUHICIPIUIUI 5

A Pretul de vinzare al locuintei ANL Zalau nr_9 dipd2Q2 A2
1.

2
3
4

12.

13.
14.

15.

FISA DE CALCUL Anexa 1
A PRETULUI FINAL DE VANZARE AL LOCUINTEI ANL

Suprafata utila a locuintei conform Extras de Carte Funciard (Su) 38,94 mp.

. Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 697,78 mp

Suprafata construiti desfisurati a imobilului (Scdi) 1026,72 mp

. Suprafata totald parti comune (STpc)

STpc= Scdi— STu=1026,72 — 697,78 = 328,94 mp

. Ki - coeficient calculat ca raport intre Suprafata utild a locuintei (Su) si Suprafata totald utila

(STu), ce se utilizeaza la calculul suprafetei cotei parti proprietate din parti comune(Spc),

H]

tespectiv la calculul cotei parti proprietate teren(Cpt)
Ki= Su/STu=0,0558

. Suprafata cotei pérti proprietate din parti comune (Spc)

Spe =Kix STpc = 0,0558 x 328,94 = 18,35 mp

. Suprafata construita desfasurata a locuintei (Scdl)

Scdl=Su + Spc = 38,94 + 18,35 = 57,29 mp

. Valoarea de investitie a imobilului ANL (Vii) 1576577,67 lei

. Sume retinute i virate citre ANL (amortizare - A), conform anexei 10614,95 lei
10. ‘

11.

Rata inflatiei comunicata de INSS 184,41%

Coeficientul de ponderare determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri (Cp)
este de 0,90

Mod de calcul
Valoare de investitie a locuingei
Vil = (Vii/Scdi) x Scdl = (1576577,67 / 1026,72) x 57,29,= 87973,03 lei
Valoare de vinzare
Vv = (Val.investitie - Sume refinute si virate citre ANL) x rata inflatiei x coef. de ponderare
= (Vil-A) x Ri/100 x Cp
=(87973,03 — 10614,95) x 184,41% x 0,90
= 128390,43 lej
Valoarea de vinzare (Vv) 128390,43 lei
Comisionul de 1% ce revine Primirie; Municipiului Zaliu
Comision = Valoarea de vanzare x 1% = 1283,90 lei

Pret de vinzare al locuintei (Pv) = Valoarea de vénzare + Comision
Pv=128390,43 + 1283,90

=129674,33 lei

B Valoare drept de superficie asupra cotei parti de teren aferent locuintei
1.Suprafata teren (ST) = 350 mp
2. Valoare teren/mp = 180 lei/mp

3. Valoare totald superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp

VTs =350 mp x 180 lei/mp = 63000 lej

4. Valoare superficie (Vs) = Ki x VTs =0,0558 x 63000 = 3515,40 lei-

Comisie: Predescu Adina — presedinte

Ciupe Adina Larisa - membru

Pausan Margareta — membru Becheru Iancu Adela - membru

Gavra Terezia - membru
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- |Anexa
Consiliului Local a] Municipiului
Zaliu nr 69 din9

.CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Anexa 2

(cu plata in rate lunare)
NR. din_

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Romén in calitate de proprietar, prin Municipiul Zaliu in
calitate de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu sediul in Zal3u, strada Piata Iuliu Maniu nf.
3, judet Salaj, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

. cu domiciliul in Municipiul Zaliu,

- Jud.Sélaj, identificat cu BI/CI seria . rir.
eliberat la data de " de . avand CNP

, In calitate de CUMPARATOR, pe de alta parte,

Avind 1n vedere prevederile art.10 alin.(2"2) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats si ale art.19/2
din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare,
ca urmare a cererii nr. 14184 din data de 20.02.2024, aprobatd prin HCL nr.

din , Se incheie prezentul contract de vanzare-cumpérare in
urmatoarele conditii: o

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituje vénzarea locuintei ANL,
in conditiile legii, respectiv a apartamentului nr. 11, situat in Zal3u, str.Viitorului,
nr.15, bloc DM11, judetul Salaj, inscris in CF nr. 65583 - Cl1- Ul1 Zalzu, cu nr.

cadastral 65583-C1-U11, compus din o camera, cu suprafata utild de 38,94 mp, cu
cotele parti comune aferente.

Art.2.2. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmatoarele: :

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize din partile de folosintd comuni ale
blocului inscrise in Cartea Funciard nr. 65583 - Cl Zaldu, precum si asupra

instalatiilor §i dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decit in
comun;

- dreptul de superficie pe o perioadi de 99 ani asupra cotei parti de teren de
19/350, aferentd locuintei ANL din terenul in suprafatd de 350 mp, pe care este
construit blocul de locuinte, inscris in CF nr. 65583 Zalau, cu nr. cadastral 65583,



Art.2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumpdritor in baza
contractului de inchiriere nr. 74368 din 11.10.2019.

Art.2.4. Contractul de inchiriere nr. 74368 din 11.10.2019 existent pentru
locuinta ANL, inceteazi de drept la data autentificirii contractului de vinzare, fird
punere in intarziere si fird nicio alti formalitate.

IIL PRETUL $I CONDITIILE DE PLATA

Art3.1. Valoarea de vénzare a locuintei ANL descrisa la Cap.II art. 2.1 este de
128390,43 lei, calculatd conform fisei de calcul si reprezinti valoarea de investitie a
locuintei, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul  chiriei
reprezentdnd recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normali de
functionare a clidirii, retinuti de autoritatea administratiei publice locale si virati
citre A.N.L, actualizati cu rata inflatiei si ponderatd cu coeficientul stabilit in functie

3 3

de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. :
Art.3.2. Pretul de vanzare a locuintei ANL este de 129674,33 lei, stabilit in
{ conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precum sia

Regulamentului de vanzare a locuintei ANL aprobat prin HCL nr. 23/2022 si
cuprinde: ‘

a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in sumi de 128390,43 lei;

b) Comisionul vanzitorului in procent de 1% din valoarea de vanzare 1283,90
lei, care se cuvine autorititii publice locale ce efectueazd vénzarea si

acoperd cheltuielile de promovare, publicitate imobiliars, evidentd si
vanzare; '

Art.3.3. Pretul final de vanzare este de 133189,73 lei si este compus din pretul
de vanzare a locuintei de 129674,33 lei, la care se adaugi valoarea superficiei pentru
cotele-parti de teren aferent de 3515,40 lei.

; Art.3.4. Pretul final de vanzare al locuintei ANL se achiti astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, in cuantum de 1283,90
lei, avansul de 15% din valoarea stabiliti la Art.3.1. din contract, in cuantum
de 19258,56 lei, precum si valoarea superficiei pentru cotele-parti de teren

aferent, in sumi de 3515,40 lei, vor fi achitate la data autentificirii
contractului;

b) diferenta de rimasi de achitat, in cuantum de 109131,87 lei, in rate lunare
egale, care se vor esalona pe o perioadi de 10 ani, se va achita conform
graficului de plati, parte integranta din prezentul contract.

Art.3.5. Ratele lunare cuprind o dobindi anuali care acopera dobdnda de
referintd a Bancii Nationale a Romaniei, la care se adauga doud puncte procentuale,
acestd dobanda fiind aplicabila la soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de referinti a
Béncii Nationale a Romaniei este cea valabild la data incheierii contractului de
vanzare (7,00 la sutd pe an) §i rimane neschimbata pe intreaga durati a contractului.

L



Art.3.6. Ratele lunare se achiti pand in ultima zi a fiecirei Juni, pentru luna in
curs, in numerar la.caseria institutiei sau prin virament bancar in contul
Municipiului Zaldu , CUl . cod IBAN
' , deschis la Trezoreria Zal3u.

Art.3.7. Dovada achitérii avansului si a comisionului se face cu chitanta, pentru
plata prefului in numerar, respectiv cu ordin de platd, pentru plata pretului prin
virament bancar in contul vanzitorului.

Art3.8. (1) Cumpdiratorul se obligd sd achite contravaloarea proprietatti
imobiliare la termenul si in conditiile stabilite la Cap.III din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparitorul datoreazi
majordri de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculata pentru fiecare luni sau fractiune de lund, incepind cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadents si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpératorul are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobanda, pani la achitarea integrald a pretului contractului.

Art.3.9. (1) Executarea obligatiei de plat a ratelor poate fi suspendata pentru o
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Consiliul Local al
Municipiului Zalau, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in
rate lunare depune o cerere motivats cu 15 zile inainte de data scadenté‘stabilité
pentru plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare privind 'diminuar'eé
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculati corespunzator.

(2) Suspendarea executirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitat
doar dupd minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pani la achitarea integrali a valorii de vanzare.

(3) In situatia in care cumparatorul nu intelege si-si exercite dreptul de a solicita
suspendarea executérii obligatiei de plati a ratelor pentru o perioadd de maximum
3 luni, vlnzitorul va notifica cumparatorul in caz de neplatd a ratelor lunare
aferente unei perioade de 2 luni consecutive, sd procedeze la indeplinirea
obligatiilor de platd. Neplata ratelor lunare pe o perioadd de 3 luni consecutive, di
dreptul vanzitorului de a invoca rezolutiunea contractului, firi somatie, fira

punere in intarziere §i fard sesizarea instantei de judecatd, prezentul contract
‘constituind titlu executoriu.

IV.  TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1. Cumpardtorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisi la
Cap. II din prezentul contract.

- Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transfera de la vanzitor
la cumpdrétor, dupid achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea

formalititilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de vanzitor in
acest sens.

5
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Art4.3. Locuinta ANL riméne in administrarea Consiliul Local al Municipiului
Zalau, pané la data achitarii integrale a pretului de vénzare a locuintei, conform
Cap.III din prezentul contract. Vanzitorul 131 rezervd proprietatea pani la achitarea
integrald a prefului, in conditiile art.1684 din Codul Civil.

Art.4.4. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii
pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.5. Prin exceptie de la prevederile Art. 4.4., locuinta poate face obiectul
unor garantii reale .imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite
conform Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de
credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri $i completiri prin Legea nr.
227/2007, cu modificarile si completirile ulterioare, care finanteazi achizitia
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit, sau dupi caz statul romén, prin organele competente, vor
putea valorifica locuinta si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea
executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractul
de credit de citre proprietarul locuintei.

Art.4.6. Interdictia de Instriinare a locuintei prin acte Intre vii pe o perioadi de 5
ani de la data dobéndirii acesteia, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia previzutd
la Art.4.5. din contract, opereazi dupd achitarea integrald a pretului de vanzare a

locuintei ANL si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
cumparatorului.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI
A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.5.1. La data autentificirii contractului de vénzare, cumpdritorul se obliga,
in coridi;iile legii, s noteze contractul de vanzare incheiat in forma autentics in
evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciard a imobilului, pe
cheltuiald proprie, iar dreptul de proprietate al locuintei ANL, identificati la Cap. I
si respectiv dreptul de superficie asupra cotei-pérti de teren aferent locuintei ANL,
vor face obiectul inscrierii in Cartea funciari.

Art.5.2. Notarul public care a intocmit un act prin care se transmite, se
modificd, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat si cears,
din oficju, inscrierea in cartea funciara. in acest scop, va trimite cererea de inscriere
a actului respectiv, in ziua intocmirii lui sau cel mai tdrziu in urmaétoarea zi
lucrétoare, la biroul teritorial in a.carui raza de activitate se afls imobilul.

Art.5.3. Cumparitorul se obligi si achite toate obligatiile pecuniare care decurg
din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea
funciar, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de
Instrainare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard, precum si orice alte costuri
legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.
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Art.5.4: Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman in administrarea
autoritdfilor administratiei publice locale ale unitdfilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate, pani la data transferului de proprietate si schimbarea
rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnarii contractuluj de véanzare cu
plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrald a valorii de vanzare,
cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt
in sarcina titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale. Prin
derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor, republicats, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren §i inundatiilor si platii

primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vénzare cu plata in
rate lunare egale. o

Art5.5. De la data transferului de proprietate, cumparitorul datoreazi
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat 1n conditiile prevazute de legislatia in
vigoare. '

Art.5.6. Cumparitorul declari c3 este de acord si faci parte si sd se Inscrie In
asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care

face parte imobilul cumpérat, de citre administratia publica locals, dupi vanzarea
catre chiriasi a 3 unititi locative din clidire.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.5.7. Vanzitorul garanteazi cumpdaritorul contra evictiunii. conform -art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este

grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu
face obiectul nici unui litigju).

Art.5.8. Vanzitorul isi di acordul ca in baza contractului de vanzare, si se
indeplineasca toate formalititile legale privind notarea in evidentele de publicitate
imobiliard a contractului de vanzare, precum si notarea interdictiei de instriinare
prin acte fntre vii, pe o perioadi de 5 ani de la data dobandirii locuintei. De
asemenea, vanzitorul isi di acordul ca in baza contractului de vanzare, si se
indeplineasci toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea cumpiritorului, a dreptului de proprietate dupa achitarea
integrald a pretului, a dreptului de superficie' asupra cotei-pirti de teren aferents
locuintei descrisa la Cap. II, pe o perioad de 99 ani conform Art.5.3. din contract si
a interdictiei prevazutd la Art.4.4. din prezentul contract.

VL. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in cazul in care la
incheierea lui au fost incilcate dispozitiile art. 10 din Legea 152/1998 republicats,
cu modificérile si completirile ulterioare.
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Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perioada de 3 luni consecutive, precum si
neindeplinirea oricédrei obligatii contractuale, da dreptul vanzitorului de a invoca
rezolutiunea contractului, fird somatie, fird punere in intirziere si fard sesizarea
instantei de judecats, prezentul contract constituind titlu executoriu.

Art.6.3. Dupai expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plati
a ratelor lunare, prevdzutid la Cap.Il din prezentul contract, in cazul neachitirii
primei rate, contractul de vinzare-cumpirare se consideri reziliat de drept, fara nici
o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere, avand

obligatia de a preda locuinta in termen de 30 zile de la data primirii notificarii de
evacuare, in conditiile legii.

Art.6.4 In cazul rezilierii de drept a contractului, pentru neachitarea primei rate
ulterior expirdrii perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor
lunare, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL, urmand regimul previzut la art.10,
alin.3 din Legea nr.152/1998 republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare,
iar cumpdratorul renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice natura, fati de

vénzator. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de carte funciara
revin in totalitate cumparitorului.

Art.6.5. In cazul rezilierii prezentului contract, imbundtitirile aduse locuintei
ANL de catre cumpérator cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor
ramane castigate locuintei, fari vreo plati din partea administratorului sau
vanzatorului locuintei, fard dreptul cumpéritorului de a putea invoca un drept de
retentie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucrarile de amenajare la locuinta ANL
sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv . al
cumpdritorului, fard a constitui o imbogitire fard justdi cauzd a
administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile Art.1346 din Noul Cod Civil.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare” adresati
uneia dintre acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd daci este transmisi la
adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire si se considerd primiti de destinatar
la data mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastdi confirmare. Daci

confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primitd In prima zi lucritoare
dupi cea in-care a fost expediati.

'VIIL FORTA MAJORA

Art. 8. Forta majord exonereazi de rispundere partea pe care o invocid in

conditiile legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de
la aparitia cazului de fortd majora.
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e IX. LITIGII

Art. 9. Neinfelegerile de orice fel care decurg din executarea prezentului
contract se vor rezolutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este
posibil, partile se vor adresa instantelor de judecats competente.

Prezentul contract s-a incheiat in 5§ exemplare, in limba romand, toate au valoare

de original si avind aceeasi fortid probanti, din care 3 exemplare se inmaneazi
cumparatorului.

Responsabilitatea urmdririi deruldrii contractului revine Directiei Patrimoniu
din cadrul Priméariei Municipiului Zalau.

VANZATOR, o CUMPARATOR,
Stat Romén
prin Municipiul Zaliu
prin primar
IONEL CIUNT

Anexa mr 2 la Hotirdred
Consiliului Local al Municipiului

Zalau nr_49 din 29Q2.2Q2h

* Prelucrarea datelor cu caracter personal de clitre Priméria Municipiului Zaléu se face in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27
aprilie 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulafic a acestor
date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorului, Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza
unui temei legal justificat. Dreptul de acces §i iriformare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la iectificarea §i stergerea

datelor, dreptul la restricfionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de ciitre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea
unei cereri scrise gi inregistrate la nivelul institufiei,”
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