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HOTARAREA NR. 220

din 29 august 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, Plan urbanistic zonal pentru
construire ansamblu rezidential, reglementdri urbanistice, parcelare,
realizare acces, echipare edilitard”, pentru imobilul situat in Zaliu, strada
Cerbului, F.N., inscris in C.F. nr. 53306 Zaliu, nr. cad. 53306, in suprafatd
de 38.119 mp, beneficiari Holhos Samoili si sotia Holhos Ramona

Consiliul Local al Municipiului Zalau;

Avand In vedere Referatul de aprobare nr. 46859 din 12.06.2024 al Primarului
Municipiului Zaldu si Raportul de specialitate nr. 46863 din 12.06.2024 al Directiei
Urbanism - Arhitect Sef - Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau,

Vazénd Certificatul de Urbanism nr. 398 din 16.05.2023, cu valabilitate pana la data
de 16.05.2025, precum si avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce
au fost emise de instituiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate
nr. 46863 din 12.06.2024 al Directiei Urbanism - Arhitect Sef - Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului;

Vazand Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 38924 din 15.05.2024 si nr.
58377 din 24.07.2024, Avizul de oportunitate nr. 7 din 29.09.2023, aprobat prin dispozitia
Primarului Municipiului Zalau nr. 1596 din 13.12.2023, precum si Avizul Arhitectului -
Sefnr. 3 din 04.04.2024;

in conformitate cu prevederile art. 32 alin.(1), lit. ¢), art. 47, art. 50 alin. (2), art. 56 si
ale Anexei nr. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si cu dispozitiile Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPTL pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al planului urbanistic zonal" si ale Ordinului ministrului dezvoltarii
regionale si administratiei publice nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 7 ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificirile si completarlle ulterioare si ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului pentru aprobarea - |
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; '

- Inbazaart. 139 alin. (3) lit. e), respectiv art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:
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HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism ,, Plan urbanistic zonal pentru construire
ansamblu reztdenttal reglementdri urbanistice, parcelare, realizare acces, echipare
edilitard”, pentru imobilul situat in Zaliu, strada Cerbului, F.N., inscris in C.F. nr. 53306
Zalau, nr. cad. 53306, in suprafati de 38.119 mp, beneficiari Holhos Samoili si sotia
Holhos Ramona, documentatie prevazutid in Anexa ce face parte integranti din prezenta
hotarale : :

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor- cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3. Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal
pentru construire ansamblu rezidential, reglementiri urbanistice, parcelare, realizare
acces, echipare edilitard”, pentru imobilul situat in Zaldu, strada Cerbului, F.N., inscris in
C.F. nr. 53306 Zaldu, nr. cad. 53306, in suprafata de 38.119 mp, benef iciari Holhos
Samoild si sotia Holhos Ramona este de 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotérari, cu p051b111tatea prelung1ru acesteia In conditiile expres reglementate de lege.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului - sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotarére se comunic, In termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect Sef-Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului.
Art.6. Prezenta hotédrare se comunici cu:
-Institutia Prefectului — Judetul Silaj;
-Primarul Municipiului Zalau;
-Directia administratie publica;
-Directia Urbanism -Arhitect Sef - Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului;
-beneficiari P.U.Z.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

MARINA BIANCA-FAZACAS

DAP/SI/GC - 4EX..



MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Piata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de citre HOLHOS SAMOILA, cu domiciliul in
judetul Salaj, municipiul Zaldu, strada - , nr. ~ -, Inregistratd cu nr.
54508 din 12.07.2023 si a completérii cu nr. 73296 dm 21.09. 2023 in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 29.09.2023

pentru elaborare: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMENTARI URBANISTICE,
PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA” - situat in
Zalau, strada Cerbului , nr. F.N. , pentru imobilul format din teren proprietate
privatd a numitilor HOLHOS SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, inscris in
C.F. nr. 53306 Zaldu, nr. cad. 53306, in suprafatd de 38.119,00 mp, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sd fie reglementat prin PUZ:

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a numitilor HOLHOS
SAMOILA si sotia HOLHOS RAMONA, inscris in C.F. nr. 53306 Zalau, nr. cad.
53306, in suprafatd de 38.119,00 mp, situat in extravilanul municipiului Zaliu
conform C.F. si intravilanul municipiului Zaldu conform P.U.G. Zalsu.

Amplasamentul studiat se afld in Zal3u, strada Cerbului, nr. F.N..

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servitufi:

Conform P.U.G. Zaldu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de
locuire L, subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusda UTR L1.

Functiuni admise in zonai:

Functiunea dominanta: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale;
locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu comun); functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatimant (invatimant detoate gradele),




turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii, firme, asociatii care asigurd o larga
gama de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci
de cartier, etc; cdi de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joacd pentru copii;
comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosintd zilnicd. Se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci
sd se Inscrie In volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. CARACTERISTICI ALE
PARCELELOR: se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele
conditii cumulate: - dimensiuni minime: ingiruite: suprafatd minima 150,00 mp si
front minim la strada 8,00 m; cuplat: suprafatd minima 200,00 mp si front minim la
strada 12,00 m; izolat: suprafatd minima 500,00 mp si front minim la strada 12,00 m;
- adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egalé cu ldtimea acesteia. In raport
cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase
cu conditia sd nu lase aparente calcane ale claddirilor invecinate. Se va mentine
neschimbati amplasarea claddirilor fatd de aliniamentul existent al strazii cu conditia
ca indltimea maxima la cornisd si nu depdseascd distanta dintre acestea si
aliniamentul de pe latura opusa a strazii. Cu urmétoarele conditii: - In cazul in care pe
parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existentd; dacd retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati la
cea mai mare distantd de strada; - in cazul in care parcela se invecineazi pe o latura
cu o constructie retrasd de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie
neviabild iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la
aliniament, noua cladire va respecta alinierea existentd; - in suprafata dintre aliniere
si aliniament se interzic constructiile anexd de orice fel; - in cazul parcelarilor noi,
d1stanta minima fatd de aliniament va fi de minim 5 ,0 m. AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominanta a reglmulul de construire,
continuu sau discontinuu. In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita
de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Invecineaza cu o cladire retrasad de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incéperi principale,
noua clédire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar
fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu Jumatate din inédltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri. In cazul in care cladirea se invecineazi pe ambele laturl cu
cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va
retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumaétate din
indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de
vedere si / sau balcoane. Se impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una
dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fatad de limita posterioard a
parcelei la o distan{d de cel putin jumitate din Indltimea cladirii masurata la cornisa,
dar nu mai putin de 5,0 metri. In cazul parceldrilor noi distanta fatd de limitele
laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioard de minim 5,0 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA: Amplasarea cladirilor destinate locumtelor trebuie sd asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1 % ore la solstl',uul de iarna, a Incéperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate. Cladirile vor respecta Intre ele distante egale
cu indltimea la cornisd a celei mai Inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu
conditia intocmirii unui studiu de 1Insorire care sd demonstreze indeplinirea
conditiilor de la aliniatul anterior. Parcela este construibild numai dacé are asigurat



un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietétile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei
dezmembrari). Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri).
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.
Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fara a
fi afectat domeniul public. Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la cornisd/atic) cu
exceptia cladirilor de cult. Pentru functiunile existente care depdsesc regimul de
inaltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de indltime existent.
Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice.
Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor
avea indltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri si
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietéti vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,20 metri,
cu sau fard soclu de max. 0,50 m. P.O.T.max=30%. C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp
teren.

Se propune Intocmirea unui plan urbanistic zonal (PUZ) pentru
»CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL. REGLEMENTARI
URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE
EDILITARA?” - situat in Zaliau, strada Cerbului, nr. F.N. .

Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte
individuale/ cuplate si locuinte semicolective/ colective mici cu max. 6
apartamente .

Functiunile complementare zonei de locuire vor fi: servicii medicale, medicale
veterinare, juridice, culturale , de cult, de Invatdmant , turistice, de ocrotire sociala,
societati, companii, firme, asociatii care asigurd o gama larga de servicii, biblioteci de
cartier, etc. Cdi de acces, parcaje. Spatii plantate / parcuri. Locuri de joacd pentru
copii. Comert alimentar, comert nealimentar cu méarfuri de folosinta zilnica.

Proiectul consta in realizarea unui complex de cladiri cu functiunea de locuire.
Existd posibilitatea de realizare a constructiilor pentru locuire individuala.

Regimul de indltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+2E.

UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanta a zonei: In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic
Zonal functiunea dominantd propusi este cea de locuire. Conform regulamentului se
acceptd construirea de locuinte individuale si semicolective/ colective mici, cu
densitate redusa..

Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii
pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatimant (invatdmant detoate
gradele), turistice, de ocrotire sociald, societdti, companii, firme, asociatii care
asigurd o largd gamd de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau




personale), biblioteci de cartier, etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de
joacd pentru copii; comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinti
zilnica. Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi
manufacturiere, cu conditia sd nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante si si
nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. Se permite
schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile
de functiuni cuprinzind activitati pentru servicii specializate si practici profesionala
privatd cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sd-si asigure in incinta proprie, in afara
spatiului public parcajele necesare pentru angajati si pentru clienti.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta in parcarea supraterani propusa.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare
se emite numai daci existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare in interiorul parcelei, fara
a fi afectat domeniul public.

Dispunerea parciérilor exterioare este orientativa si se poate modifica in functie de
forma si dimensiunea finald a clidirilor. In limita de spatiu disponibil se vor crea
locuri de parcare pentru vizitatori.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000),
din care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilititi,
si sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Regimul de inéltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+2E ( 10,00 m la
cornisa / atic).

Planul urbanistic zonal va respecta reglementarile urbanistice aferente U.T.R. zona
de locuire L, subzond locuinte individuale si semicolective cu densitate redusda UTR
L1, conform Regulamentului local de urbanism al P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L.
nr. 98 din 27.04.2023.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR.

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:
- dimensiuni minime: izolate: suprafatd minima 500,00 mp si front minim la
strada 12,00 m;
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumaitate din indltime, dar nu mai putin de
3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din
laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vedere si / sau balcoane.Se
impune retragerea cu minim 3 m, fatd de cel putin una dintre limitele laterale ale
parcelei.

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel
putin jumaitate din néltimea cladirii mésuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5,0
metri.

In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai




mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care
sd confirme cd este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 11/2 ore la
solstitiul de iarnd, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate; in
cazul Invecinarii cu cladiri cu fatade farad ferestre, respectiv calcan, prevederile se
aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a inciperilor
de locuit ale celui mai vechi amplasament,

In cazul parcelarilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de minim
3,0 si fata de limita posterioard de minim 5,0 m.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisid a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de
insorire care sd demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior.

Distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai putin de 2,0 m, daci pe fatadele
opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau dacd nu sunt ferestre care si lumineze
incéperi in care se desfigoard activititi permanente.

Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (minim 3,0 m).

Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietétile Invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri).

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Regimul de indltime maxim admis va fi de S/D+P+1E / P+2E, cu iniltimea
maxima admisa la cornisa de 10,00 m.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Bilant teritorial

S. teren = 38.119,00 mp

P.O.T. max. admis L1 = 30,00 %
C.U.T. max. admis L1 =0,90
P.O.T. max.propus = 30,00 %
C.U.T. max.propus = 0,90

Hmax propus = 10,00 m la cornisé/atic .

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
- Sistematizare verticald si amenajari de incinta aferente — alei, parcaje, rigole,
spatii verzi;
- Strada Cerbului se propune cu sectiunea de 11 m, pentru accesul la parcela
studiata .
- Retele stradale de incinta se propun cu sectiunea de min. 9 m.
- Rezolvarea echiparii edilitare: alimentarea cu apd, racordul de canal menajer si
pluvial, curent electric , se va realiza de la reteaua existentd in zona.
5. Capacitdtile de transport admise: toate categoriile de transport rutier.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

a) Avizul administratorului retelei de ap#/canal;

b) Avizul administratorului retelei electrice;

¢) Avizul administratorului retelei de gaz;

d) Avizul administratorului de salubritate;

e) Avizul administratorului de telefonizare;

f) Avizul comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism;

g) Aviz O.C.P.I. de incepere a lucririlor topografice si receptia lucririlor
topografice;

h) Aviz AN.LF. privind imbunititirile funciare din zona;

i) AvizD.S.P.;

j) Acord securitatea la incendiu;

k) Aviz Politia rutierd ;

1) AvizS.G.A,;

m) Aviz Agentia de Protectia Mediului;

n) Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

0) Avizul arhitectului sef.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului:

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului potrivit Ordinului

MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism §i Regulamentului Local de Implicare a Publicului in
Elaborarea sau Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin HCL. nr. 161 din
30.05.2019, dupa cum urmeaza:

1.

Etapa pregétitoare

pentru demararea etapei pregititoare, beneficiarul va depune la Centrul de
Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului Zaldu o cerere Insotit de
copia certificatului de urbanism, copia avizului de oportunitate, memoriu de
prezentare, planul de incadrare In zond si planul de situatie propus;

initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism; modelul anuntului si termenele privind
primirea observatiilor din partea publicului interesat se vor stabili de citre
Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primériei Municipiului Zaliu;
initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la intentia de elaborare PUZ; panoul va fi
conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — A. Model panou 1.

Etapa elaborarii propunerilor

initiatorul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etepei elaborarii
propunerilor la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primériei Municipiului
Zaldu, 1nsotitd de o documentatie care sd cuprinda propunerile preliminare din
PUZ,;




- initiatorul PUZ-ului va publica in presa locald un anunt privind demararea
etapei de elaborare a propunerilor preliminare; modelul anuntului si termenele
privind primirea observatiilor din partea publicului interesat, cit si data
dezbaterii publice in ceea ce priveste planul de urbanism in cauzi, se vor stabili
de catre Directia Urbanism — Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Zalau;

- inifiatorul PUZ-ului va instiinta in scris proprietarii terenurilor invecinate celei
care a generat elaborarea documentatiei de urbanism, posibil afectati de
aceasta, privind etapa elaborarii propunerilor preliminare; dovada anuntului din
presa locald si Instiintérile in scris a proprietarilor terenurilor invecinate vor
face parte integranta din documentatia final3;

- initiatorul PUZ-ului va afisa intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei tratate, un
panou de informare cu privire la etapa elabordrii propunerilor preliminare a
documentatiei; panoul va fi conform Anexei 1 la Ordinul nr. 2701/2010 — B.
Model panou 2.

3. Etapa aprobarii planului

- beneficiarul PUZ-ului va depune o cerere in vederea parcurgerii etapei de
transparentd decizionald la Centrul de Relatii cu Publicul din cadrul Primariei
Municipiului Zaldu, insotitd de documentatia de urbanism completd, in 4
exemplare (piese scrise, piese desenate, avizele solicitate prin CU emis in
scopul intocmirii PUZ, CD cu fisierele PDF si DWG/DXF);

- dupd expirarea perioadei de transparenta decizionald, conform art. 59, alin. (4)
din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau
Revizuirea Planurilor de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, inainte ca
planul de urbanism sa fie supus aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Zaldu, beneficiarul PUZ-ului va face dovada restituirii citre Municipiului
Zalau a cheltuielilor efectuate cu publicarea anuntului previzut de art. 7 din
Legea nr. 52 din 2003 privind transparenta decizionald din administratia
publicd.

La eliberarea prezentului aviz de oportunitate, isi pierde valabilitatea avizul
de oportunitate cu nr. 6 din 03.08.2023.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 398 din 16.05.2023, emis de Primarul Municipiului

SEF SERVICIU
ing. Terezia GAVRA

——
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STUDIU GEOTEHNIC
Intocmit conform NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
CONFORM NP — 074 - 2022

IN SCOPUL: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL ((P.U.2)
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL REGLEMENTARI
URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE
EDILITARA

Tema: Se va executa un foraj geotehnic aproximativ in centrul
amplasamentului. Pe amplasament se vor construi clidiri cu demisol,
parter si mansarda sau etaj; cu parter si mansarda sau etaj functie de cum
va permite panta terenului pe amplasament.

B1. Date generale

a) Denumirea si amplasarea lucrarii: intocmire plan urbanistic zonal (P.U.Z)
pentru construiré ansamblu residential, reglementari urbanistice, parcelare,
realizare acces, echipare edilitara.
Amplasamentul se gaseste pe strada Cerbului in Municipiul Zalau judetul
Salaj, Tn incinta fostei Statiuni de Cercetare si Productie Pomicola Zalau.
CF nr. 53306 si numar cadastral 53306 in suprafata de 38119 mp in
extravilanul Municipiului Zaldu
b) Investitor/Beneficiar: Holhos Samoila din in Municipiul Zal3u strada

nr. judetul Salaj
c) Elaboratorul Avizului geotehnic preliminar: PFA Muresan Victor din
Municipiul Zaldu strada M. Eminescu, numarul 37 judetul Salaj

B2. Date privind terenul din amplasament

PFA Muresan Victor pag. 1




STUDIU GEOTEHNIC
Intocmit conform NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

a) Date geologice generale pe baza hartilor geomorfologice si geologice:

Municipiul Zalau este situat in partea de nord vest a tarii, la baza
versantilor muntilor Meses. Municipiul Zaldu este strabatut de la sud la
nord de Valea Zal&ului, vale care preia atat apele de suprafata din zona cat
si apele drenate din versantii Tnconjuratori.

Versantii din dreapta Vaii Zalaului sunt cei ai muntilor Meses, au pante
abrupte si adanci in formatiunile friabile si neomogene din zona si care
separa culmi scurte orientate perpendicular pe creasta Mesesului.

Zona din stanga Vaii Zaldului are aspect valurit cu dealuri rotunjite
strabatute de paraie cu pante mai domoale.

Sinclinalul format din sedimente neogene este scufundat in interiorul unei
mase cristaline. Partea centrald a acestuia prezintad cute largi paralele
directiei cristalinului.

Cuva n care este situat municipiul este larg cutata si nivelatd de eroziunea
continentala de varsta cuaternara.

Geomorfologic aceste regiuni au influentd mare asupra panzelor de apa
captiva. O parte din apele de suprafatd ce cad pe acesti versanti se
infiltreazé la contactul dintre cristalin si sedimentar alimentand panzele
acvifere de adancime.

O alta parte se scurge la suprafatd si se infiltreaza la adancimi mici
contribuind la modificarea permanenta a reliefului.

Din punct de vedere geologic zona Municipiului Zaldu este formati din
depozite de varstd miocen — pliocena. Ea face parte dintr-un mare bazin
care se intinde la nord de muntii Apuseni.

Crestele marginale cristaline sunt formate din micasisturi cu granati,

amfibolite, sisturi cloritoase etc.

PFA Muresan Victor pag. 2




STUDIU GEOTEHNIC
Intocmit conform NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

Intreaga depresiune a Zaldului este Ocupata de depozitele pliocene

reprezentate de nisipuri, pietrisuri, argile si marne cu intercalatii de gresii Si
conglomerate dure.
Geologia regiunii conjugatd cu morfologia terenului impune versantilor
miscari superficiale pe suprafete intinse iar in partea inferioary a cuvei
exista depuneri de aluviuni cu grosimi apreciabile de varstd mai recenta cu
caraceteristici geotehnice defavorabile din punct de vedere al amplasarii
constructiilor.
b) Date geotehnice obtinute din studii geotehnice realizate pentru
constructiile existente in vecinatate.
Din datele geotehnice de Ia alte constructii din vecinatate obtinute din
forajele geotehnice executate Ia adancimi de 4,00 — 6,00 m reiese ca in
componenta stratigrafica intra Ia suprafata sol de cca. 0,30 - 0,40 m
grosime urmat de argile prafoase de diferite culori plastic vartoase,
compresibilitate medie sau redusd cu umflri si contractii mici sau medii.
Mai sunt si argile nisipoase plastic consistente, compresibilitate redus3 cu
umflari si contractii mici. Rar spre adancime intalnim si argile de diferite
culori plastic vartoase, compresibilitate medie cu umfari si contractii medii
sau mari.
c) Date preliminare asupra conditiilor hidrogeologice specificand nivelul
apelor freatice si adancimea de inghet.
Din datele de la alte lucriri reiese ca apele subterane apar ca ape de
izvoare de coas3 sub forms lenticulara pe areale mici, Tn special in zonele
mediane si inferioare a versantului. Debitul este mic iar in perioadele
caldurose pot seca.
Apele de izvoare de coasts pot di intalnite de la0 m pna la cca. 5,00 m.

PFA Muresan Victor pag. 3




STUDIU GEOTEHNIC
Intocmit conform NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

Intrucat in zona nu sunt retele de apa unii proprietari au executat puturi

forate la adancimi chiar mai mari de 100 m intercepand mai multe straturi

cu apa freatica.

Adéncimea de Tnghet in zona este de 0,80 m.

d) Date geotehnice si hidrogeologice obtinute prin investigatii acuale.

Prin tema s-a executat un foraj geotehnic aproximativ pe mijlocul

amplasamentului la 4,00 m adancime cu foreza mecanicd avand diametrul

de 100 mm.

Coloana stratigrafica se prezinta astfel: (vezi fisa forajului)

e intre 0,00 — 0,40 m adancime am interceptat un strat de sol fértil negru
de faneata

o Intre 0,40 — 1,20 m adancime am interceptat un strat de argild prafoasa
neagra cafenie plastic vartoass, compresibilitate redusa cu umflari Si
contractii mici (U = 98%)

e Intre 1,20 — 2,10 m adancime am interceptat un strat de argila prafoasa
cafenie plastic vartoasa si compresibilitate redusa

e intre 2,10 — 3,00 m adancime am interceptat un strat de argila prafoasa
cafeniu vinetie plastic vartoasa si compresibilitate medie spre redusa

o Intre 3,00 — 4,00 m adancime am interceptat un strat de argila prafoas3
cafeniu vinetie plastic vartoasa si compresibilitate redusa

Caracteristicile geotehnice ale fiecarui strat se gasesc in fisa de foraj

atasatd acestei lucrari.

in forajul executat la 4,00 m adancime nu am intainit apa subterana. Pe

suprafata studiatd se pot intalni izvoare de coastid de pana la 500 m

adancime.

PFA Muresan Victor pag. 4




STUDIU GEOTEHNIC
Intocmit conform NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii

Apele freatice se gasesc la adincime mai mare si prin foraje la adancimi

pot fi interceptate mai multe straturi aquifere cu diverse debite.

e) Datele preliminare asupra conditiilor de teren si a naturda acestuia cu
incadrarea preliminara ca teren de fundare.

Terenul de fundare este bun cu risc geotehnic inexistent si categoria

geotehnica 1.

f) Date privind zonarea seismica:

Conform Normativului STAS 11100/1993 terenul studiat se fncadreaza in

zona de intensitate seismica cu gardul 6.

Conform Normativului P-100/2014 amplasamentul se incadreaz in zona F

cu coeficientul seismic ag = 0,10 si perioada de colt T.=0,7

g) Incadrarea obiectivului in zone de hazarduri naturale (cutremur,
alunecari de teren, inundatii)

Amplasamentul se gaseste pe un teren care a fost ocupat de plantatie de

pomi pe terase continue. La ora actual terenul este defrisat si se observa

urmele fostelor terase.

Nu sunt pericole de cutremur, alunecéri de teren sau inundatii.

B3 Recomandari

In etapele urmatoare de studiu geotehnic si proiect geotehnic se va urméri

ca fiecate obiect de constructie din obiectiv s3 aib3 foraj geotehnic propriu.

PFA Muresan Victor pag. 5



FISA FORAJULUI

% ¢V

26

20

%N

25

98

edy|
001x3

24

205

205

200

210

edy O

23

28

28

33

26

oQ

22

16

16

15

17

(1S) e1eypiwn ep peis

0,71

0,72

0,75

0,72

() Jojuod sjeo1pU|

0,84

0,83

0,81

0,87

SJEJIPIYDI| 8p 821pu|

0,20

0,20

| 0,15

0,22

%
dp euejuewIRy Op YW

18

21,66

22,26

23,45

21,69

%
T 2496100 8p Wi

17

50,52

50,59

54,57

48,06

OW/NM
A BOLISWN|OA 8}Ejnals)

16

19,03

18,98

18,83

19,09

%
9] ejusjsisuoo ap a2ipu|

0,80

0,80

0,85

0,78

%
d] ayeyonserd ap ao1pu|

4

-

28,86

28,33

31,10

26,37

%
M Sielpiun

13

27,44

27,93

28,14

27,50

%
e|Ibly

12

40

39

41

37

%
jeld

11

48

50

50

49

%
disiN

10

12

11

9

14

% Siald

(w)18qoid
€ a1e}|00al 8p BawWwIdUEPY

©

1,10

3,90

BUOIT 1N

1

2| 2,00

4

4 3,90

INNjeJ}s ealiwnus(

Sol fertil
negru de

faneata

Argila
prafoasa
neagra

cafenie
Argila
prafoasa
cafenie

Argila

prafoasa

cafeniu

vinetie

(w) yeziiqess e-s a1e0 g INjoAIN

(w) 1wel04 EYED B) |UBIEIGNS
lade eawouepy

-Jel}s awisoln

0,40

0,80

0,90

1,90

(w) ey gued eswiougpy

N

0,40

1,20

2,10

4,00

(w) ejap
eawiouepy

FORAJ F

0,00

0,40

1,20

2,10




INCADRARE IN P.U

INCADRARE IN ZONA

_ SURSA: IMOBILE

TEREN STUDIAT

BENEFICIAR : HOLHOS SAMOILA
AMPLASAMENT: MUN. ZALAU, JUD. SALAJ,
C.F. NR. 53306, NR. CAD. 53306

Sieren-38119 mp

.G. ZALAU APROBAT PBIN H.C.L. NR. 98 D!E‘27.0 .2023

k=

L 3
//_

N

——
——

¥,
'0‘\ <

LEGENDA

(I zoNA STUDIATA

INFORMATII PROIECT

ZONA SEISMICA 0109
GRAD DE REZISTENTA LA FOC n
CLASA DE IMPORTANTA v
CATEGORIA DE IMPORTANTA o
PROIECTANT GENERAL

dlellercontrast2@grnall.com

PO, L, 00,2, G4, 40,2, Mor Ieay, Uit 3]

A ATELIER CONTRAST2 S.R.L.

COORD. URBANISM SEMNATURA
arh, Nadasan Carmen r X
PROIECTAT

arh. Pop Paul \ 13

DESENAT i\
\} T Y .
arh. Pop Paul h % oOv .

L5

74

[HII

7/

/2

|

0
:,

e

DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMENTARI
URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES,
ECHIPARE EDILITARA

ADRESA AMPLASAMENT
C.F. NR. 53306, NR. CAD. 53306, Mun. Zalau, Jud. Salaj

DATE BENEFICIAR
HOLHOS SAMOILA

Str. . Nr. Mun. Zalau, Jud. Salgj

DENUMIRE PLANSA
PLAN DE INCADRARE IN ZONA/P.U.G.

inltagime, dec
pant cara outost aaparale. i it

PROIECT| FAZA | SCARA || DATA |PLANSA [[FORMAT
22023 C.u. 1:5000 {/05.2023 | U.01 97 x 42

Azt dusen sl infomolie cupinse In ol ru pol Hi coplale, momyzute sou Wiioale, parial rau in
i ai. 25K 3inspot!)




o 1

N Bom= 3819 mp LEGENDA
1S exisents = 0 m? Vs e
Sed adstento = om? i =
POT max. propus 30 % LIMITA PARCELA STUDIATA CONSTRUCTII VECINE
ICUT max. propus: 0.9 4

o, ™ e e B

LIMITA INTRAVILAN

TEREN STUDIAT
BENEFICIAR: HOLHOS SAMOILA
AMPLASAMENT: MUN. ZALAU, JUD, SALAJ
S CF NR. 53306, NR. CAD. 53306

L Sreglementota-38119 mp

PUBLICE

SUPRAFATA TEREN
REGLEMENTAT PRIN P.U.Z,

A 4 D 4
S =z ACCES AUTO/PIETONAL
= 2 e
é g 53306
. NUMERE CADASTRALE
340.00
COTE TEREN
26.40m

DISTANTE ORIZONTALE

L1
REFERINTA EXISTENTA

55325 INFORMATII PROIECT

/ / ZONA SEISMICA 0.10g
702027 /// /// GRAD DE REZISTENTA LA FOC i
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
construire ansamblu rezidential, CLASA DE IMPORTANTA v
reglementari urbanistice, parcelare, CATEGORIA DE IMPORTANTA D
realizare acces, echipare edilitara PROIECTANT GENERAL

Zona de locuinte
POTmax=30 %
CUTmax=0.90

D+P+1E/P+1E+M

\ Nr. | Coordonate pet.de contur| Lungimi

laturi
WECERETEE

A ATELIER CONTRAST2 S.R.L.

17631980500 |351870.425_ 22,726 ateliercontrast2@gmail.com
2 (631964001 |351858.756 00 S0P, 11,300, 1. C8 AR.3 1 265, 243 5560
3 |631961.508 | 351857.384 \15& p
41631951.268 [351850,918 | 12.223 COORD. URBANISM

51631942.434 [3518%3.472 | 26,730

6 [631923,688 |351823.418 80,148 arh. Nadasan Carmen

7 |631867.523 |351766.241 858 PROIECTAT

8631803.732 (351701542 | 67

9 [631755.744 |351653.964 | 255.457 arh. Pop Paul

10 | 631888.457 351435.686 | 57.160 DESENAT

11 631938491 (351463.324 | 36.564

12 [631901.985 351465449 | 4,959 arh. Pop Paul

13 |631901.471 [351470.381 | 55.544 DENUMIRE PROIECT

14 |631898.154 |351525.826 | 46.640
15 [631893.947 |351572.276 4.809
16 |1631893.407 |351577.055 | 11.797
17 |1631892.082 |351588.777 | 59.332
18 |631882,727 |351647.367 | 27.942
19 |631906.761 | 351661.619 4.804
20 |631910.893 | 351664.069 0.492
21|631911.316 |351664.320 6.624
22 |631912.577 |351670.823 4.478
23 |631914.843 |351674.685 | 21.353
24 (631930.587 (351689.110 [ 18,927

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMENTARI

URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES,
ECHIPARE EDILITARA

ADRESA AMPLASAMENT
C.F. NR. 53306, NR. CAD. 53306, Mun. Zalau, Jud. Salaj

25 (631944022 (351702442 | 14.816 DATE BENEFICIAR

26 |631952.914 (351724.293 | 26395 HOLHOS SAMOILA

27 |631965.836 [351737.309 | 5672

28 |631968.190 [351742.469 | 21,560 Str. . N, Mun.Zalau, Jud. Salj
29 (631975208 (351762824 | 18,088 DENUMIRE PLANSA

30 |631980.967 |351780.001 | 30.804 PLAN DE SITUATIE

31|631985.723 |351810.436 | 21.662

32 |631987.899 [351831.988 [ 32,758

33 631992.540 [351864.416 7.293 PROIECT| FAZA | SCARA || DATA |[PLANSA|[FORMAT
4 (631992.737 |351871.706 .143

: R 2 o 2.2023 C.u. 1:1500 1015_'2:0223 U.02 297 x 420

Acwit deten 1 inlcimal e cupinie i el nu pot b cepate, epronine 1ou wiote. partial 19y
e, ol XIPASTZ SR o i pot llo'cs Decaleel
role, De Qti st kieriznat

35 [631987.663 |351872.545 7.469 ® b .
5$=38119mp P=1122.498m _ LODM Qg ?n‘c/




ROMANIA
JUDETUL SALAJ
. PRIMARUL MUNICIPIULUI ZALAU

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 398 din 16.05.2023

fn Scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL.
REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA.

Ca urmare a cererii nr. 36055 din 10.05.2023 adresati de HOLHOS SAMOILA, cu domiciliul in judeful
SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. ) Tonr. bl e 5C. veess €L veens P, e telefon/fax ..., e-mail ...,
Pentru imobilul teren situat in: judeful SALAJ MUNICIPIUL ZALAU cod postal ..... Str. Cerbului nr. FN. bl. ..... sc. ..... €t.
RO N
sau identificat prin Plan de incadrare in zoni; Plan de situatie; Extras CF;
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.4/2018, faza PUG , aprobata prin Hotdrdrea CONSILIULUI LOCAL
ZALAU nr. 98/27.04.2023,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, .
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este constituit din teren proprietate privati a numitilor Holhog Samoild si sotia Holhog Ramona, inscris in C.F. nr. 53306 Zaldu, nr. cad.
53306, In suprafati de 38.119,00 mp,conform C.F. este situat in extravilanul Municipiului Zaldu . Conform PUG Zalu, imobilul este situat in
Jjr#+vavilanul Municipiului Zaliu. Imobilul se afld sub incidenta Art. 3, alin (1) din Legea 17/2014, dobindit prin Lege.
i REGIMULECONOMIC:
Contorm P.U.G. Zalay, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, subzond locuinte individuale i semicolective cu densitate redusd
UTR L1. Imobilul se afld in zona “B” de impozitare fiscald a Municipiului Zalau, Categoria de folosinti conform C.F. - livadi .
3. REGIMUL TEHNIC:
Conform P.U.G. Zaliu, aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023 - zona de locuire L, subzoni locuinfe individuale si semicolective cu densitate redusd
UTR L1.Functiunea dominanti: locuinte. UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale; locuinte semi-colective, cu acces distinct (nu din spatiu
comun); functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare,
juridice, culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invitimant (invitimant detoate gradele), turistice, de ocrotire sociald, societiti,
companii, firme, asociatii care asigurd o largd gami de servicii — (profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc; céi
de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaci pentru copii; comert alimentar, comerf nealimentar cu mérfuri de folosintd zilnicd. Se admite
mansardarea clidirilor existente cu conditia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperig cu pantd de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considerd construibile
parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate: - dimensiuni minime: Ingiruite: suprafatd minima 150,00 mp i front minim la strada 8,00 m;
cuplat: suprafatd minimi 200,00 mp si front minim la strada 12,00 m; izolat: suprafatd minimi 500,00 mp si front minim la stradd 12,00 m; -
adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egali cu lifimea acesteia. In raport cu caracterul strizilor existente cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate. Se va mentine neschimbati amplasarea clidirilor fatd de
aliniamentul existent al strizii cu conditia ca indlfimea maximi la cornigd sd nu depaseascd distanta dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusd a
strizii. Cu urmitoarele conditii: - in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentd;
dacd retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflati la cea maij mare distantd de stradd; - in cazul in care parcela se invecineazi pe o laturd cu
o constructie retrasi de la aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strdzii indic3 tendinta clddirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament, noua clidire va respecta alinierea existentd; - in suprafata dintre alinierc si aliniament se interzic construciiile anex3 de orice
fel.- in cazul parceldrilor noi, distanta minim3 fati de aliniament va fi de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
{  'ERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Se va mentine situatia actuald dominantd a regimului de construire, continuu sau discontinuu.
% vazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avind calcan pe limita de proprietate,
iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o clidire retrasd de la limita laterald a parcelei §i avind pe faada laterald ferestre ale unor incédperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fat de limita opusi se va retrage la o distantd egald o jumétate
din iniltime, dar nu mai putin de 3,0 metri. fn cazul in care clidirea se invecineazi pe ambele laturi cu clidiri existente retrase fati de limitele
parcelelor, se va dispune izolat §i se va retrage fati de limitele laterale ale parcelei la o distania egald cu jumitate din indlfime, dar nu mai putin de 3,0
metri in cazul faadelor cu ferestre de vedere si / sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vedere i/ sau
balcoane. Se impune retragerea cu minim 3 m, fati de cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei. Cladirile se vor retrage fafd de limita
posterioar3 a parcelei la o distanti de cel putin jumitate din indlfimea clddirii misurati la cornigd, dar nu mai pufin de 5,0 metri. in cazul parcelarilor
noi distanta fati de limitele laterale ale parcelei este de minim 3,0 si fatd de limita posterioari de minim 5,0 m. AMPLASAREA CLADIRILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure Insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 % ore la solstitiul de iarnd, a inciiperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate. Clidirile vor respecta intre ele distante egale cu
indltimea la cornisi a celei mai fnalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de fnsorire care s demonstreze
indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior. Parcela este construibili numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietiile Invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembriri). Parcela este
construibils numai daci are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate (pentru loturi obfinute in urma unei dezmembriri). Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de
parcare se emite numai daci existi posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public. Pentru locuine se vor asigura minim 2 locuri de parcare
in interiorul parcelei, fird a fi afectat domeniul public. Hmax=D+P+1E/ P+1E+M (7,5 m la comisi/atic) cu exceptia cladirilor de cult. Pentru
functiunile existénte care depiisesc regimul de iniltime admis prin prezentul regulament, se mentine regimul de indlfime existent, Toate cladirile vor fi
racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice. Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
inal{imea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60 metri §i vor putea ft dublate de gard viu; gardurile dintre proprietiti vor fi
opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea indl{imea maximi de 2,20 metri, cu sau fird soclu de max. 0,50 m.
P.0.T.max=30%. C.U.Tmax=0,90 mpAdc/mp teren.



Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

fNTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL. REGLEMENTARI
URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA.

(CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
ILUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc. Zaliu, str. Parcului, nr. 2

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efe proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elat itor planuri 5i programe in leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si
analizeze si si decidd, dupa caz, Incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

1n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii
optiunilor publicului §i formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatel Ltérii publi
1n aceste condifii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

autoritafii comp pentru protectia mediului.
in situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste eft evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt
autoritatii administraiei publice comp cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renun la intenfia de realizare a investitiei, acesta are
obligaia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de infor. .
actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

| ]
D.TAC. DTOE. D.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

4 alimentare cu api X gaze naturale

X canalizare X telefonizare

X alimentare cu energie electrici [ salubritate

[J alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Elaborarea PUZ se va face in baza avizului de oportunitate emis de Arhitectul Sef; Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri
scrise care va cuprinde o documentatie conform Legii 350/2001, art.32, alin. (3); Conform art. 32, alin. (6) din Legea nr. 350/2001 - privind
Amenajarea teritoriului si urbanismul, documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC) se poate intocmi dupi
aprobarea documentatiei de urbanism (PUZ) de ciitre Consiliul Local al Municipiului Zaliu; Se vor parcurge etapele informarii si consultirii
publicului conform ordinului M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau sevizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea terioriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. ar. 161 din 30.05.2019;

d.2) avize §i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu O protectia civili [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism (CTATU);Documentatie cadastrali in Stereo 1970 vizati de O.C.P.I. - P.A.D.;
O.C.P.L (Aviz de incepere a lucririlor si receptia lucriirilor topografice); Aviz S.G.A.; Avizul Arhitectului Sef; Extras din planul cadastral,
eliberat de O.C.P.L Silaj - actualizat la zi;Aviz Politia rutierii; Acord securitatea la incendiu;

d.4) studii de specialitate (I exemplar original):
Aviz geotehnic preliminar conform NP-074-2022;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie); Agentia pentru Protectia Mediului Silaj, loc.
Zalau, str. Parcului, or. 2.

f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxi aviz Comisia de Urbanism; Costuri conform Art. 59, alin. (2) din Regulamentului Local de Implicare a Publicului in Elaborarea sau

Revizuirea Planurilor de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, aprobat prin HCL. nr. 97 din 19.04.2019 si completat cu HCL. nr. 161 din
7 N

30.05.2019; FRLAY
Qv »\
Prezentul cg ufﬁ'cat de ugggﬁs meate valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
H I ¥

SECRETAR GENERAL,
Marina Bianca Fazacas

[ ~ ;
~ ‘] SEF SERVICIU,
’ ing. Terezia Givria



. Achitat taxa de 387,59 lei, conform chitantei nr. 120725786240 din 10.05.2023 , )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/primrpostd la data de ..... /¢‘§ S 2(98 }

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificdrile §i completérile
ulterioare,

intocmit,
Ioan Lupou

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

SECRETAR GENERAL,

/,9 ne /(L Marina Llavgc Fatncas el

\/. 7?,,(9_'1',",'(»“ o v,

Data prelungirii va}%}itiﬁ}i.j "%2 2 G .
{

Achitat taxa de .....L.8.c..4. 0. . 1éi conform chitantei nr '
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin postd



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA) Nr. cerere 19187

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua 11
" Luna 04
F - Anul 2024
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
;:I.III .\-III.I:.; ;\::Il}.l:;\-\-:ll't PENTRU INFORMARE 100]66253333
I EMHREAmAND
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Salaj, PARCELA SANUTA
grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 53306 38.119
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
28224 / 28/08/2014
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B2 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege
17722 /11/04/2022
Act Notarial nr. contract de donatie autentificat cu nr.677, din 11/04/2022 emis de NP Majer Gabriela;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, prin donatie, dobandit prin Al
B6 . !
Conventie, cota actuala 1/10

1) HOLHOS SAMOILA, si sotia
2) HOLHOS RAMONA

18947 / 19/04/2022

Act Notarial nr. act de partaj voluntar nr. 742, din 15/04/2022 emis de notar public Majer Gabriela;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin partaj, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 9/10

1) HOLHOS SAMOILA, si sotia
2) HOLHOS RAMONA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 53306 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53306 38.119
uprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
*S fata este determinata in planul d iectie St 70
DETALII LINIARE IMOBIL
S7488 &0011
J2885 74433 33379
74441 ; 5.____..&3
40347 51403 40074 n/‘_}"_’_—ff""(‘ 1
54229 /D«?/ 24
L a2y
50046 f 12 37"
26 0043
43833 ]3,}' /b
# 3
14
57344 Jos
1,20 /
533064 JINY 55335
30
72445 72798
73435
72979
n 59843
72950
75598
42445
40813
59730
- 25500 26782
77288
75458 59731
F7e8]1
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
: _ _ _ TEREN EXTRAVILAN PARTIAL
1 livada NU 38.119 IMPRE|MUIT
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 7.469 2 3 5.143
3 4 7.293 4 5 32.758
5 6 21.662 6 7 30.804
7 8 18.088 8 9 21.56
9 10 5.672 10 11 26.395
11 12 14.816 12 13 18.927

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 53306 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
13 14 21.353 14 15 4.478
15 16 6.624 16 17 0.492
17 18 4.804 18 19 27.942
19 20 59.332 20 21 11.797
21 22 4.809 22 23 46.64
23 24 55.544 24 25 4.959
25 26 36.564 26 27 57.16
27 28 255.457 28 29 67.576
29 30 90.858 30 31 80.148
31 32 26.73 32 33 12.223
33 34 12.195 34 35 1.5
35 1 22.726
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/04/2024, 15:48

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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”! NC Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA)
wninwno,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau
e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL NFcerere 10188
DI = s oz s 5
100166254034 Anul 2024
Teren: 38.119 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Livada 38119mp
Plan detaliu
351500 352000

632000

631500

g'éa iy

1607706071945 "15858

w e\
"oy
AL,

351500

Legenda

Intravilan Legea 5 .

| Legea 17 [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

1
260 metri

632000

631500

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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Legenda
Intravilan — T

Sistemn de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 M

Ultima actualizare a geometriei: 16-11-2009
Data si ora generarii: 11-04-2024 15:51

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

631695.00

"‘?1305.00

631695.00

352005.00

scara 1:4000
Nr. Cadastral s Suprafata masurata Adresa Imobilului
1D ez 38119 Mun.Zalau, parcela Sanuta
{_____ Cartea Funciara nr. [ oL UAT [ ZALAU ]

1930 7' 1z AFK éUili_

N .inreg srrwe 2 _iuna_____anul '

—'7632135'00 Copie con‘a!mq cu exemplaru (: :Ci’ 632135

§ ‘eliberata la *‘-zat?)cc e e / Sttt

Q Tariful LY cuchitantanr. Q Jy =3 8

& Refere: e —— ?ﬁj___ ug,

" T8 e . Sa—— ™

A. Date referitoare Ia teren

, ] Valoare de S
Nr.Parcela Categorie de folosinta Suprafata (mp) inpiozltire Mentiuni
= teren extravilan
' 3 L 38119 838164 partial imprejmuit
Total: 38119 838168
B. Date referitoare Ia constructii
Cod constructie Suprafata constr. la sol(mp) Valoare de lmpOthare* L K R Mentiuni
‘-" 5 U 1EVCA
‘Total: ) ,__/\
INVENTAR COORDONATE Exe ant
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 SOFRON flAN
Pct. E(m) N(m) Pct. E(m) N(m) qut.5J. nr\O %002
1 351465.4490 631901.9890 17 351810.4360 631985.7230
2 | 3514703810 | 631901.4710 | 18 | 351831.9880 | 631987.8990 | Data: 05/11/2009
3 | 351525.8260 631898.1540 19 | 351864.7160 531992.5400 ‘
4 351572.2760 631893.9470 20 351871.7060 631992.7370 Parafa .
. 5 | 3515887770 631892.0820 21 | 351872.5445 631987.6633 :
6 351647.3670 631882.7270 22 351870.4290 631980.5000
7 351664.3201 631911.3156 23 351858.7560 631961.0010
] 351670.8230 631912.5770 24 | 351857.3844 631961.6081
] 9 351674.6850 631914.8430 25 351850.9193 631951.2677
| 10 351689.1100 631930.5870 26 351842.4716 631942.4336
11 351702.4420 631944.0220 27 | 351823.4182 631923.6878
12 351714.2930 631952.9140 28 351766.2414 631867.5226
13 351737.3090 631965.8360 29 351701.5423 631803.7323
14 351742.4690 631968.1900 30 351653.9639 631755.7441
15 351762.8240 631975.2980 31 351435.6861 631888.4570
16 351780.0010 ?31980.9670 32 351463.3239 631938.4906 ‘
Suprafata totala masurata = 38119 mp Semnatura si data: N e SEREEER NS
Suprafata din act =38119 mp Stampilg BCPI: 2 3'?7)/;/ 27 [?/




PLAN DE SITUATIE
1: 500

U.A.T. - ZALAU - intravilan

MUN. ZALAU, STR. CERBULUI , FN

Beneficiar: HOLHOS SAMOILA si HOLHOS RAMONA
Imobil identificat in CF 53306 Zalau, nr. cad. 53306

Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970
Sistem Altimetric: Marea Neagra
Echidistanta Curbe Nivel: 1 m

318.85
318.68

19.51

316.42

22.63°

L 32271
.322.60

B s

* 3252

32660 . 326.61

o/ 327.05

12644 . 32653
$ 325.84,
. 32887 . 325.95

- 320.45

328.61

319.761

« 32652
° 91 324, °

+/330.07

. 325.94 ° 325.65

325.72 «325.00’, 325.15.
** /325.24

325.24

LEGENDA

.174.945 — cote
— limita proprietate

@ — camin apa

6\/ — stalp curent beton

32590 . 326.19

32580 -

6\/ — stalp curent lemn

Nr. | Coordonate pct.de contur Llllflcgimi
aturi _
Pct. X [m] Y [m] D(i,i+1) e
-—=—=—=—=—= — Subtraversare (rigola)
1 1631980.500 |351870.429 22.726
2 1631961.001 | 351858.756 1.500
3 1631961.608 | 351857.384 12.195
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Ureche Ioan
Casetă text
Prezentul document recepţionat este valabil însoţit de procesul verbal de recepţie nr.931/ 22.09.2023



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

Adresa BCPI: ZALAU, Str CORNELIU COPOSU, nr. 31A, Cp: 450018, TEL: 0260-613394

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 931 / 2023
intocmit astazi, 22/09/2023, privind cererea 43531 din 01/09/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: SOFRON MIHAI-SEBASTIAN
2. Executant: Sofron Mihai-Sebastian
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SALAJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

175 30.08.2023 |inscris sub semnatura privata [Sofron Mihai-Sebastian
PLAN 30.08.2023 |inscris sub semnatura privata [Sofron Mihai-Sebastian
398 16.05.2023 fact administrativ Sofron Mihai-Sebastian
INVENTAR DE 30.08.2023 |inscris sub semnatura privata [Sofron Mihai-Sebastian

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 931 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentele predate sunt cele prevazute in Regulamentul de avizare, receptie si inscrierea in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 600/2023, anexa nr.25 .
Documentatia indeplineste conditiile de executie impuse de Legea Cadastrului si a Publicitatii PLANUL iare
nr.7/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si Regulamentul de avizare, receptie si inscrierea in

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul 600/2023, anexa nr.25.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

53306 Avertizare Receptia 2536153: Imobilul TR-610-1 se suprapune cu terenul 53306 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2536153: Imobilul TR-610-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
BIANCA EMBER

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1




SNy AGENTIA NATIONALA PENT 1
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI
Nr. 12 din 27.03.2024

Ca urmare a notificarii adresate de HOLHOS SAMOILA, cu domiciliul n judetul Salaj, Municipiul
Zalau, sr. , nr. , privind planul: “ INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL( P.U.2)
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL. REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE )
REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA”, amplasament: judetul Salaj, Municipiul Zaldu, str.
Cerbului, f.n. , inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Salaj cu nr. 8232 din 17.10.2023,
in baza:
> Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu
modificarile si completérile ulterioare;
> Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completarile ulterioare;
> Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Salaj:
»> caurmare a a consultarii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 09.11.2023,
> avand in vedere prevederile art. 5, alin, 3. litera a) si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe cu modificarile si completérile ulterioare;
» urmare a informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricdrui comentariu din
partea publicului, respectiv a autoritatilor membrii CSC,
decide:

Planul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL(P.U.Z) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL.
REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA nu necesita
evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvat3, si se adopti fira aviz de mediu.

Conform documentatiei depuse si avizului de gospodarire a apelor nr. sj-15 din 12.3.2024 emis de
A.N. " Apele Roméne" Sistemul de gospodarire a Apelor Silaj:

Amplasamentul studiat este format din teren proprietate privata a Holhos Samoila si sotia Hothos
Ramona, inscris in C.F. nr. 53306, nr. cad. 53306 si are o suprafata totala de 38119,00 mp, situat
in extravilanul Municipiului Zaldu conform C.F . st intravilanul Municipiului Zalau, conform PUG
Zaldu. Amplasamentul studiat se afla in Municipiul Zal3u, str. Cerbului, f.n.

Obiectivele principale propuse sunt:

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

- impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre acestea;

- organizarea urbanistic-arhitecturald a zonelor propuse;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului p N
- reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbam'stici~'~--~*\V‘r;fs;_’‘g’!,jlfj;rg,j‘éNq'@U PROTEC'UAH_///

N, e

inaltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a terenului, progentylsis
.\ £

de ocupare a terenului; “ 121
\\ NESCHIMBARE

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;
propunerea infrastructurii tehnico - edilitare;
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Terenul este situat in UTR -L1 - Zona de locuire, subzona locuinte individuale si semicolective cu
densitate redusa. Imobilul se afla in zona ‘’B’’ de impozitare fiscala a Municipiului Zalau.
Amplasamentul studiat se invecineaza:

- la nord: cu un drum public si cu proprietati private;

- la sud: strada Cerbului;

- la est: strada Cerbului;

- la vest: proprietati private;

Prin acest PUZ beneficiarul doreste realizarea unei zone rezidentiale, respectiv construirea
unor cladiri cu D+P+1E/ P+2E. Amplasamentul studiat in PUZ, nr. Cad. 53306, are suprafata totala
de 38119 mp si este proprietatea beneficiarului. Accesul auto si pietonal se va realiza din strada
Cerbului.

Prezentul PUZ va respecta prevederile PUG al mun. Zalau. Conform Regulamentului Local
de Urbanism aferent PUZ se stabilesc reglementarile tehnice privind modul de utilizare al terenului,
amplasarea constructiilor, a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreaga zona studiata.

» schimbarea destinatiei terenului cu suprafata totala de 38119 mp, din teren cu categoria de
folosinta livada, in zona pentru construire ansamblu rezidential;

» stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;

> stabilirea indicatorilor urbanistici maximali: POTmax.=30 %, CUTnax.=0,9 mp Adc/mp teren;

» bilant teritorial:

7ONE FUNCTIONALE EXISTENT max. PROPUS
) mp mp
38119 38119
1. | ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR - 6528
ZONA DE CIRCULATIE, TROTUARE, ALEI PIETONALE si

2. AUTO ' ’ - 12601.71
3. | ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI AMENAJATE - 16884,95
4. |Suprafata teren cedat - 2104,34

TOTAL 38119 38119

» functiuni propuse: locuinte colective mici (32 locuinte colective D+P+1E/P+2E, cu max. 6
apartamente fiecare), cu acces comun; functiuni complementare zonei de locuire:
servicii medicale, de cult, invatamant, turistice, de ocrotire sociala, societati, companii,
firme, etc.;

> realizare retele de alimentare cu apa si canalizare menajera/pluviala.

» realizare spatii verzi, locuri de joaca pentru copii;

> realizare cai de acces, parcari.

Alimentarea cu apa a constructiilor propuse, pentru cerinta de apa Qui max.=70,499 mc/zi
(0,816 |/s), se va asigura prin infiintarea unei retele de alimentare cu apa si racordare la retelele
publice existente pe str. Cerbului/Caprioarei, cu acordul operatorului retelei publice CAS SA-Suc.

Zalau; la limita amplasamentului va fi instalata o statie de pompare care va asigura apa potabila

pentru consum menajer si debitul necesar pentru hidrantii exteriori de incendiu.

Apele uzate menajere, Qimax.=56,399 mc/zi, vor fi descarcate intr-o retea de canalizare
menajera noua, propusa, racordata la retelele publice existente pe str. Cerbului/Caprioarei, cu
acordul operatorului retelei publice CAS SA-Suc. Zalau.

Apele pluviale conventional curate impreuna cu apele pluviale potential impurificate cu
hidrocarburi (din zona parcarilor), epurate in prealabil in 2 separatoare de hidrocarburi,
colectate prin guri de scurgere, vor fi descarcate intr-o retea de canalizare pluviala noua, realizata
prin acest proiect, care va fi racordata la una din retelele de canalizare existente pe str. Cerbului,
str. Caprioarei sau Crasnei, cu acordul operatorului retelei de canalizare pluviala respective.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare
menajera proiectatd, racordata la retelele publice existente pe str. Cerbului/Caprioarei(cu acordul
operatorului retelei publice CAS SA-Suc. Zalau), se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005
pentru modificarea si completarea HG nr.188/2002 (NTPA 002).

Indicatorii de calitate ai apelor pluv1ale conventional curate si ai.apelor-pluviale---

MAA
/

potential impurificate epurate, evacuate in canalizarea pluviala prmecta’ca,‘fr‘;ilcgfr@gg!ﬁ;L Fena g

canalizarea pluviala de str. Cerbului/Caprioarei/Crasnei, cu descarcare finala in cursui dezapa V.

Zalau, se vor incadra in prevederile HGR nr. 352/2005, pentru modificarea si completaremb:tﬁt

nr.188/2002 (NTPA 001/2005).
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Inundabilitatea amplasamentului - conform hértilor de hazard si risc la inundatii, terenul pe
care se va realiza investitia este situat in afara zonei inundabile a v. Zaldu, la debitul maxim cu
probabilitatea de depasire de 1 %.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea
Autorizatiei de Construire, pentru lucrdrile pe ape sau in legdturd cu apele, este necesara
obtinerea avizului de gospodarire a apelor, pe baza unei documentatii tehnice intocmita de un
proiectant certificat de catre Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, care sa respecte normativul
de continut al documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire
a apelor conform prevederilor legale in vigoare.

Riscul pentru eventualele pagube datorate apelor revine in exclusivitate titularului de
investitii, fiind raspunzétor de luarea mésurilor pentru apérarea constructiilor impotriva efectelor
distructive ale apelor.

Criteriile pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului au vizat
caracteristicile planului §i caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata. Astfel:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:

- planul promoveaza investitiile de dezvoltare in zoni si stabileste reglement&ri urbanistice pentru
o zona limitat3;

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau derivd din ele:

- amplasamentul nu este situat in zond de arie naturald protejata sau in arie in care standardele
de calitate ale mediului, stabilite de legislatie, au fost depasite;

- necesitatea elaborarii prezentului PUZ a fost stabilita pentru solutionarea tuturor aspectelor de
ordin urbanistic necesare reglementarii si urbanizarii zonei studiate;

Pentru realizarea planului s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 7 din 29.09.2023, emis de Di rectia
Urbanism- Arhitect Sef Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: planul urbanistic zonal contribuie la
dezvoltarea urbanistica a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

» implementarea va avea un efect redus asupra mediului. Nu se afecteazd ireversibil
ambientul natural;

> factorul de mediu aer: principalele surse de poluare a aerului sunt traficul auto. Activitatile
propuse nu genereaza poluanti care ar putea afecta semnificativ calitatea aerului:

» [factorul de mediu sol: poate fi afectat prin depozitiri necontrolate de deseuri, Prin
respectarea prevederilor legislatiei de mediu in vigoare privind modul de depozitare pentru
toate categoriile de deseuri colectate si generate, efectele negative asupra factorului de
mediu sol vor fi reduse; j £

> depozitarea controlatd a_deseurilor: depozitarea deseurilor menajere se va face in
interiorul parcelelor, pe platforme amenajate corespunzitor, urmand a fi colectate,
transportate si depozitate de catre compania de salubritate.

» flora si fauna: activitatile propuse nu vor afecta negativ flora si fauna zonei;

» relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: - planul va respecta la implementare legislatia nationala si
comunitara de mediu, in vigoare, in ceea ce priveste probleme de mediu si protectia
acestuia.

e) Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - in conditiile In care

implementarea se va face cu respectarea legislatiei de mediu in vigoare, nu se identifica efecte

negative asupra factorilor de mediu;

b) natura cumulativd a efectelor - PUZ-ul nu generazi efecte negatve asupra .alter-planuri=s :
M % ACENTIA PENTRU PROTECTIA /

programe; MEDIULUI SALAJ

¢)-natura transfrontierd a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier; vizAr

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentetor

obtinut notificarea de asistentd de specialitate de sanitate public a conformititii nr. 378

11.12.2023, emis de Directia de Sanitate Public3 Silaj;
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e) marimea si spatialitatea efectelor( zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate)-
efectele generate de plan sunt de mica amploare raportate la suprafata studiata;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de: (i) caracteristicile naturale
speciale sau patrimoniul cultural; (ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a
mediului; (iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul.
Obligatiile titularului:
» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
> Respectarea avizelor de specialitate solicitate prin Cetificatul de Urbanism;
» Se va notifica APM Salaj in situatia in care intervin modificari de fond ale datelor care au
stat la baza emiterii prezentei decizii.
> Prezenta Decizie nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii. Titularul planului are obligatia de a supune procedurii de adoptare
planul si orice modificare a acestuia, numai in forma avizat de autoritatea competenta de
protectia mediului.
» Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitie autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in totalitate titularului planului.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media( publicatii ziar - “Graiul Salajului”
din 13.10.2023 si 16.10.2023); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media
de titular- ziar “ Graiul Salajului ” din 14.03.2024 si pe site-ul A.P.M. Salaj in data de 10.11.2023.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie este valabild pe toatd durata implementairii planului, daca nu intervin
modificari ale acesteia.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor previzute se va urma procedura de
reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
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MINISTERUL AGRICULTURH SI DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA HATIOHALA DE IMBUNATATIRI FUHCIARE
Filiala Teritoriald de imbundtatiri Funciare Salaj
Str. Coresliy CopRiurr. TR, Tel, L240.4652.707
Taldu, sdlaj, Romiria Fax, 0240617704
CIF 23513810 salaigardfro

wwnw L anrt ro

Nr.95/17.04.2024
Cétre Holhos Samoila si Holhos Ramona,
municipiul Zalau, str. , nr. , judetul Salaj

Stimate Domnule-Stimata Doamna,

Ref. : Aviz tehnic ANIF pentru fntocmire P.U.Z. pentru proiectul , Intocmire Plan
Urbanistic Zonal(P.U.Z.) pentru construire ansamblu rezidential, reglementari urbanistice,
parcelare, realizare acces, echipare edilitara’’

n urma analizarii documentatiei depusi la Agentia Nationald de Tmbundtdtiri Funciare, Filiala
Teritoriala de IF Salaj,Tel.0260-662787, e-mail:salaj@anif.ro, cu nr. 96 din 16.04.2024 prin
care solicitati avizul tehnic ANIF pentru proiectul ,intocmire Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z.)
pentru construire ansamblu rezidential, reglementari urbanistice, parcelare, realizare
acces, echipare edilitara’’, precizam urmatoarele :

- suprafata pentru care se solicita modificarea indicilor urbanistici este de 38119,00 mp si este
situatd Tn intravilanul municipiului Zalau, jud.Silaj, conform PUG;

- suprafata de 38119,00 mp este teren proprietate privata a numitilor Holhos Samoila si Holhos
Ramona conf. CF53306, nr. cad.53306. Prin PUZ se doreste stabilirea functiunilor in cadrul
acestei zone, parcelarea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintrea acestea,
organizarea urbanistic-arhitecturala a acestora, reglementarea indicilor constructivi si
urbanistici §i a gradutui de constructibilitate, rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile,
propunerea infrastructurii tehnico-edilitare;

Suprafata de 38119,00mp constituie capacitate de combatere a eroziunii a solului in
amenajarea ,,CES Aparare Oras Zalau”- cod amenajare 523, aflata in administrarea ANIF Filiala
Teritoriala de IF Salaj.

Fatd de cele de mai sus se emite avizul tehnic ANIF pentru intocmire PUZ si este de acord cu
avizarea prevederilor din proiectul de mai sus, respectand umatoarele conditii:

1.Conform prevederilor Ord. 1056/2018, introducerea in intravilan a terenurilor agricole si a
celor cu Tmbunatatiri funciare se face prin PUG sau PUZ;

2.Conform art. 82 din Legea 138/2004 cu modif. si compl. ulterioare; mpiedicarea prin
violentad sau amenintare a specialistului imputernicit in conditiile legii (Ordinul MADR nr.
946/2014), cu inspectia infrastruct. de imbunatatiri funciare sau cu efectuarea de lucrari de
exploatare, intretinere si reparatii ale acestei infrastructuri de a-si indeplini atributiile se
pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda ";
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3.Faptele prevazute la art.83 alin (1), lit. a - k din Legea 138/2004 cu modificarile si
completirile ulterioare constituie contraventie la normele privind exploatarea, intretinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform
prevederilor alin. 2 si 3 din articolul de mai sus.

4.Distrugerea si degradarea lucrdrilor de imbundtatiri funciare, ori fmpiedicarea luarii
masurilor de conservare precum si inliturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal .

Prezentul Aviz tehnic ANIF pentru intocmire PUZ are valabilitate 24 luni de la data
emiterii, numai daca sunt respectate conditiile impuse.

Cu stima,
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Sucursala Zalau

Consiliul Judetean Cluj

|
o

( ﬂp = 450062 Zaliu, ROMANIA. Bd. Mihai Viteazu. Nr. 23 A
Ump\(mm D'E \q Iel: 140-260-661.151; Fax: +40-260-615.431
‘Um'ﬂ ’n E-mail: office.zalau@casomes.ro, Web: www.casomes.ro

MyCAS - Contractare, avizare, vizualizare si platd online in siguran{a- www.casomes.ro

Nr|42l ) |/Z/DT/BTD/| 12 | 06 | 2023 Biroul Tehnic Dezvoltare

AVIZ DE AMPLASAMENT

Catre,

Beneficiar: HOLHOS SAMOILA
Adresa: , NR.
Loc./Jud.: ZALAU, SALAJ

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistrata la Compania de Apa Somes S.A., Sucursala Zaldu, privind

obtinerea avizului de amplasament pentru obiectivul:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU ( P.U.Z) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL.REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE
EDILITARA /CERTIFICAT DE URBANISM NR 398/16.05.2023

Imobil situat in:

Jud: SALAJ, Localitate : ZALAU, STR. CERBULUI CF 53306

Urmare cererii dvs. inregistratd la Compania de Apa Somes S.A., privind obtinerea avizului de amplasament
pentru: “Intocmire Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru construire ansamblu rezidential, reglementari
urbanistice, parcelare, realizare acces, echipare adilitara” pentru imobilul situat in Zalau, str. Cerbului, nr. FN,
Certificat de urbanism nr.398 din 16.05.2023, vd comunicidm urmatoarele:

Avizam 1in principiu realizarea obiectivului propus conform PUZ cu respectarea SR 8591/sept.97, intrucét sub
acest amplasament nu existd conducte publice de apa-canal.

Mentiuni:

Zona propusd nu beneficiaza de retele de alimentare cu apé si/sau canalizare menajera si este situatd la o cota
care necesitd realizarea unei statii de pompare pentru apa potabila;

Extinderea retelelor de apa si/sau canalizare menajera se vor realiza pe drumuri apartinind domeniului public,
respectiv statia de pompare apa potabila pe o suprafata de teren de cel putin 100 mp. apartindnd domeniului
public, in baza unei noi solicitéri adresate cdtre Compania de Apa Somes S.A. Sucursala Zaldu;

Avand in vedere cele mentionate, beneficiarul va suporta in integralitate toate cheltuielile necesare pentru
implementarea unei astfel de investitii, inainte de solicitarea autorizatiei de construire pentru imobilul propus;
Traseul retelelor trasate pe plan este informativ;

Prezentul aviz este valabil un an de la data emiterii si nu tine loc de aviz pentru bransare la apa canal .

Taxa de avizare conform Deciziei nr. 115/30.03.2023 a consiliului de Administratie este 72.15 LEI

ing. Soyin {Lozma

intocmit: Farcas Darina

Nr. invratrigilgie g wed iStom @b Cla21 1219012109 ICrg. RO2Z(RODDIC ot (RAN BROZSRNGRNOBNVHIDHTH AU GIOR BER ClujildapiaihE TS 209820 lei

Oper@peraginredibatfiatatiao diasa | Operpedadnticaiutavictarperoppatsundiif) 32103
COD: FO.Z-BTD-01-04. ed/rev 03/0
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MINISTERUL MEDIULUL, ﬂ( 3 ADMINISTRATIA NATIONALA
APELOR $I PADURILOR APELE ROMANE
®

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SALAJ
F-AA-14

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
nr. SJ-15 din 12.3.2024

privind: Tntocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ), pentru construire ansamblu rezidential,
reglementari urbanistice, parcelare, realizare acces, echipare edilitara,
str. Cerbului, FN, mun. Zal3u, jud. Salaj

Cod cadastral: 11-2.017.00.00.00.0

I. Date generale

Beneficiar: HOLHOS Samoilg, str. ; Tt » mun. Zalau, jud. Salaj.
Proiectant general: Atelier Contrast 2 SRL, str. Padurii, nr. 33 B, Cé, ap.3, mun. Zaliu, jud.Salaj.
Proiectant de specialitate: PROEXMIN SRL, str. Careiului, nr. 17, mun. Zalau, jud. Salaj,
CUI:17546130, Certificat de atestare MMAP nr. 160/2022.
Amplasament: extravilanul Zalau, cf. CF 53306, categoria de folosintd-livada; cf. PUG Zaliu din 2023,
0 parte din teren a fost introdus in intravilanul mun. Zalau; curs de apa cadastrat v. Zal%u.
Corp de apa: - de suprafata: RORW2.2. 17_B1,v. Zaliu;

- subteran, ROCRO0S, Arad-Oradea-Satu Mare.

Il. Necesitatea si oportunitatea investitiei

Conform PUG Zalau, aprobat prin HCL nr. 98/27.4.2023 functiunea zonei este zong de locuire
L, subzond locuinte individuale si semicolective cu densitate redusd UTR 11 .

Prin acest PUZ beneficiarul doreste realizarea unei zone rezidentiale, respectiv construirea
unor cladiri cu demisol, parter $1 mansarda sau etaj, in functie de cum va permite panta terenului.
Amplasamentul studiat in PUZ, nr. Cad. 53306, are suprafata totala de 38119 mp $i este proprietatea
beneficiarului. Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Cerbului.

Prezentul PUZ va respecta prevederile PUG al mun. Zaliu. Conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ se stabilesc reglementarile tehnice privind modul de utilizare al terenului,
amplasarea constructiilor, a echipamentelor edilitare si @ infrastructurii pe intreaga zon3 studiata.

Ill. Elemente de coordonare si cooperare

Obiectivul este o investitie noud si nu a fost reglementat anterior din punct de vedere al
gospodaririi apelor. Pentry obiectivul propus a fost emis Certificatul de urbanism nr. 398 din 16.05.2023
$i Avizul de oportunitate nr. 7/29.9.2023.

Conform STAS nr. 4273/ 1983, lucrérile sunt incadrate in clasa a IV-a de important3.

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintate si inregistrate la Sistemul de Gospodarire
a Apelor Salaj cu nr. 861/27.2.2024, tindnd seama de prevederile Schemei de amenajare a bazinului
hidrografic Somes-Tisa, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/ 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 400/2005, privind aprobarea OUG nr, 73/2005, pentru
modificarea si completarea OUG nr. 107/2002 privind Tnfiin;area Administratiei Nationale ,,Apele

Adresa de corespondent3

str. Corneliu Coposu, nr.91, C.P. 450141, Zaldu, jud. Salaj Cod Fiscal: 18288802
Tel./Fax: +40 260 612 350 Cod IBAN: RO37 TREZ 5615 0170 1X00 7843
Fax: +40 260 616 970

Email: sgasi@dast.rowater.ro Pagina 1/3




Roméne”ugi‘ale Ordinului ministruluyi apelor si pédurilor nr. 828/04.07.2019, privind aprobarea
Procegiurn >1 competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor,
inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de continut al

documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare a
Impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: Tntocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ), pentru construire ansamblu rezidential,
reglementari urbanistice, parcelare, realizare acces, echipare edilitara,
str. Cerbului, FN, mun. Zal3u, jud. Salaj

conform documentatiei care prevede:

»> schimbarea destinatiei terenului cu suprafata totala de 38119 mp, din teren cu categoria de
folosinta livada, in zoni pentru construire ansamblu rezidential;

» stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;
> stabilirea indicatorilor urbanistici maximali: POTmax.=30 %, CUTmax.=0,9 mp Adc/ mp teren;
> bilant teritorial:
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT max. PROPUS |
mp mp
1. |ZONA AFERENTA CONSTRUCTIILOR - 6528
2 ZONA DE CIRCULATIE, TROTUARE, ALEI PIETONALE si
* | AUTO - 12601.71
3. |ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZ| AMENAJATE - 16884,95
4. |Suprafata teren cedat - 2104,34
| 1T O0TAL 38119 38119 B
> functiuni propuse:; locuinte colective mici (32 locuinte colective D+P+1E, cu 6 apartamente

fiecare), cu acces comun; functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale, de
cult, invatamant, turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, etc.;

realizare retele de alimentare cu apa si canalizare menajera/pluviala.

realizare spatii verzi, locuri de Jjoaca pentru copii;

realizare cdi de acces, parcari.

YV V¥V Vv

Alimentarea cu api a constructiilor propuse, pentry cerinta de apa Qu max.=70,499 mc/zi
(0,816 U/s), se va asigura prin infiintarea unei retele de alimentare cu apd si racordare la retelele
publice existente pe str. Cerbului/Caprioarei, cu acordul operatorului retelei publice CAS SA-Suc.
Zalau; la limita amplasamentului va fi instalata o statie de pompare care va asigura apa potabila pentru

consum menajer si debitul necesar pentru hidrantii exteriori de incendiu.

Apele uzate menajere, Q, max=56,399 mc/zi, vor fi descircate intr-o retea de canalizare
menajera noud, propusa in proiect, racordata la retelele publice existente pe str. Cerbului/Céprioarei,
cu acordul operatorului retelei publice CAS SA-Suc. Zalau.

Apele pluviale conventional curate impreuni cu apele pluviale potential impurificate cu
hidrocarburi (din zona parcari lor), epurate in prealabil in 2 separatoare de hidrocarburi, colectate
prin guri de scurgere, vor fi descarcate intr-o retea de canalizare pluviali noua, realizata prin acest
proiect, care va fi racordati la una din retelele de canalizare existente pe str. Cerbului, str. Caprioarei
sau Crasnei, cu acordul operatorului retelei de canalizare pluviali respective.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare menajera
proiectata, racordata la retelele publice existente pe str. Cerbului/ Caprioarei(cu acordul operatorului

Pagina2 /3
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retelei publice CAS SA-Suc. Zalau), se vor fncadra in prevederile HG nr. 352/2005 pentru modificarea
si completarea HG nr.188/2002 (NTPA 002).

Indicatorii de calitate ai apelor pluviale conventional curate si ai apelor Pluviale potential
impurificate epurate, evacuate in canalizarea pluvial3 proiectatd, racordata la canalizarea pluviala
de str. Cerbului/C3prioarei/ Crasnei, cu descarcare finali in cursul de apa v. Zalau, se vor incadra in
prevederile HGR nr, 352/2005, pentru modificarea si completarea HG nr.188/2002 (NTPA 001/2005).

Inundabilitatea amplasamentului - conform hartilor de hazard si risc la inundatii, terenul pe
care se va realiza investitia este situat in afara zonei inundabile a v. Zaldu, la debitul maxim cu
probabilitatea de depasire de 1 %.

Avizul de gospoddrire a apelor se emite cu urmdtoarele conditii:

gospodarire a apelor, pe baza unei documentatii tehnice intocmiti de un proiectant certificat de
catre Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, care si respecte normativul de continut al
documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodirire a apelor conform
prevederilor legale in vigoare.

Riscul pentru eventualele pagube datorate apelor revine in exclusivitate titularului de investitii,
fiind raspunzator de luarea masurilor pentru apararea constructiilor impotriva efectelor distructive ale
apelor.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea administrativa, dupa
€az, precum si raspunderea civili sau penald conform prevederilor Legii Apelor nr.107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, in cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice si/sau
juridice.

Un exemplar din documentatie, stampilat $i vizat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,
impreuna cu un exemplar din aviz.

DIRECTOR,
ing. Cristian CRISAN

g,

INGINER SEF,

ing. DumitCuE '!D7GAN
'

Comp. Avize si Autorizatii,

Intocmit,
ing. Florica-Maria COSTINAS Of :
\

40X APTT T RONANT
P =0 LLE IRIN

‘ & GA AT AT Pagina3 /3

| p— o & 0 s
[VIZAT SPRE

NESCH



MINISTERUL SANATA]’II

Str. Corneliu Coposu nr.1 e-mail: dspsalaj@artelecom.net
450008 ZALAU, Jud. SALAJ Tel/fax: 0260/662550; 662717
www.aspsalaj.ro
CATRE,
HOLHOS SAMOILA
MUN. ZALAU, STR. , NR. ,JUD. SALAJ
La cererea HOLHOS SAMOILA in calitate de BENEFICIAR
al - cu sediulin  MUN. ZALAU, STR. , NR. JUD. SALAJ

cod fiscal/CUI - s-a examinat documentatia prezentata si inregistrata cu nr. 554/04.12.2023

In baza Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii; Ordinului nr. 1078/2010
privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si a structurii organizatorice ale
directiilor de sadnatate publica judetene si a municipiului Bucuresti si a Ordinului M.S. nr. 1030/2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru
starea de sanatate a populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,se acorda:

NOTIFICAREA DE ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA A
CONFORMITATII
NR. 378 din 11.12.2023

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL(PUZ) PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE,
pentru obiectivul: REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA

situat in: MUN. ZALAU, STR. CERBULUI, FN, NR. CAD. 53306, JUD. SALAJ

Structura functionala depusa pentru prezenta notificare, este parte integranta din aceasta .
Proiectul respecta legislatia specifica domeniului de activitate:

e Ordinul. M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei” cu modificarile si completarile ulterioare si legislatia specifica obiectivului.

l

DIRECTOR CUTIV
DR. LIGIA CAS

Intocmit:. SL
2 ex.



e Electrica Romania - Sucursala Zalau

. . ) kg IOk 1. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
\  Distributie Energi Mt
J Electrica Romania E LT C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14319574

Sucursala Zalau Fax: +4U 26U bU> /U4 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 131/59/2002

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
Catre SAMOILA HOLHOS,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 6060230609665 / 21.06.2023 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL. REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE , REALIZARE ACCES, ECHIPARE
EDILITARA

de la adresa: ZALAU, sat -, strada CERBULUI, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 450030, numar

cadastral 53306, judetul SALAJ.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6060230609665 / 22.06.2023
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 15.05.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. a02 si a Certificatului de urbanism nr. 398 / 16.05.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. n zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare

1/3
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
- - - - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
\ Distributie Energie

- \od -
4 Electrica Romania et +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14319574

Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J31/59/2002

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Pe amplasamentul propus nu sunt retele electrice care apartin DEE Romania, Sucursala Zalau
Pentru racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie, este necesar obtinerea unui aviz tehnic de

racordare , conform reglementarilor legale.

Director Sucursala ZALAU Sef S.A.R. ZALAU Intocmit
Ing. Ciprian Vlaicu Ing. Danut Marincas llea Augustin
2/3
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursala Zalau
- - - - Str. Mihai Viteazu, Nr. 79, 450099, Zalau, Jud. Salaj
Distributie Energie

Electrica Romania ek +40260605 702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14319574

Sucursala Zalau Fax: +40 260 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 131/59/2002

office.salaj@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
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nr. | Coordonate pet.de contur kg
pPet- Yol | ofi)
1 351870.4204._ 22.726
2 351858.756 /ﬁwm,
3 608 [351857.384 [ 12.1
4 |631951.268 12.223
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7 |631867.523 |351766.241 858
8 [631803.732 |351701.542 | 67,
9 |631755.744 |351653.964 | 255.457
10 |631888.457 [351435.686 | 57.160
11631938491 [351463.324 | 36.564
12 [631901.989 |351465.449 |  4.959
13 [631901.471 |351470.381 | 55.544
14 |631898.154 |351525.826 |  46.640
15 [631893.947 |351572.276 4,809
16 631893.407 |351577.055 | 11.797
17 [631892.082 |351588.777 | 59.332
18 |631882.727 [351647.367 | 27.942
19 |631906.761 |351661.619 4.804
20 [631910.893 |351664.069 |  0.492
21631911.316 |351664.320 |  6.624
22 1631912.577 |351670.823 4.478
23 [631914.843 |351674.685 | 21.353
24 [631930.587 |351689.110 | 18.927
25 |631944.022 |351702.442 | 14.816
26 |631952.914 |351714.293 26.395
27 |631965.836 |351737.309 5.672
28 [631968.190 |351742.469 | 21.560
29 [631975.298 |351762.824 | 18.088
30 [631980.967 (351780.001 | 30.804
31(631985.723 |351810.436 | 21.662
32 |631987.899 |351831.988 | 32.758
33 631992.540 |351864.416 |  7.293
34 [631992.737 (351871.706 5.143
35 [631987.663 |351872.545 |  7.469
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Sir. Foduri, 1ir. 338, 8. C4, Ap. 3. Mun. Jdou, hud. Saigi

[

COORD. URBANISM
arh. Nadasan Carmen
PROIECTAT

arh. Pop Paul
DESENAT

arh. Pop Paul
DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMENTARI
URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES,
ECHIPARE EDILITARA

ADRESA AMPLASAMENT
C.F. NR. 53306, NR. CAD. 53306, Mun. Zalau, Jud. Salqj

DATE BENEFICIAR
HOLHOS SAMOILA
Sir. Nr. » Mun. Zalau, Jud. Salgj

DENUMIRE PLANSA
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DELGAZ

grid

CATRE,

HOLHOS SAMOILA

Loc.

Jud. Salaj
Delgaz Grid SA
Acces la Retea Gaz
www.delgaz-grid.ro

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr. 214254520/ 12.06.2023

Stimate domnule,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza ,,P.U.Z”, pentru lucrarea:

»INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL( P.U.Z.) PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL. REGLEMENTARI
URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE
EDILITARATARIALE ”

CU 398 din 16.05.2023
din localitatea Zalau, str. Cerbului, nr. F.N., judet Salaj

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.
2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a . I
Presedintele Consiliului de
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat. Administratie
. . . Volker Raffel
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Directori Generali

Cristian Secosan (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Cu respect,

Chetan Ruben Daniel Boldea Sebastian Sediul Central: Targu Mures
Coordonator Echipa Acces la Retea Gaz Clyj Manager de racordare CUL: 10976687
Atribut fiscal: RO
}26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON

1

DEGR G IL 30-F5, Ed.1
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ZALAU

Nr. 263221/ 08.09.2023

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SALAJ Ex.nr._ /2
POLITIA MUNICIPIULUI ZALAU Nr. ex. red. 2
BIROUL RUTIER

AVIZ DE PRINCIPIU Nr. =30 =

PUZ pentru construire Ansamblu rezidential, reglementari urbanistice, parcelare,
realizare acces, echipare edilitard

AMPLASAMENT : Mun. Zalau, str. Cerbului, CF nr. 53306, nr. cad. 53306 , jud. Silaj
OBIECTUL LUCRARII : PUZ pentru construire Ansamblu rezidential, reglementari urbanistice,
parcelare, realizare acces, echipare edilitarad

PERIOADA DE EXECUTIE STABILITA :

PRELUNGIREA VALABILITATII AVIZULUI
DATA : L. S.

EXECUTANTUL LUCRARII: HOLHOS SAMOILA

RESPONSABIL LUCRARE:
Holhos Samoild — cu domiciliul in mun. Zal3u, str. , 0T, , jud. Salaj
C.I-
Telefon:

ATENTIE, AVIZUL NU ESTE VALABIL :
e IN CAZUL SCHIMBARII RESPONSABILULUI DE LUCRARE
e INCAZUL SCHIMBARII CONDITIILOR TEHNICE DE EXECUTIE A LUCRARII

Lucrarea va fi semnalizata in conformitate cu prevederile din Regulamentul pentru aplicarea OUG 195/2002/Rep.,
Normele metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
executarii de lucrari in zona drumului public si / sau pentru protejarea drumului si cu Instructiunile comune M.I.- M.T.
nr.1112/411, publicat in MO nr.397 din 24.08.2002.

PRECIZARI : Avizam proiectul in conformitate cu documentatia depusi, urmand ca in
momentul inceperii executirii lucririi, sa se solicite obtinerea avizului pentru lucriri.

Responsabil de lucrare

Zalau, strada Tudor Vladimirescu nr.16
Telefon 0260 661285, int. 20219 ; fax 0260611235
Email politia.zalau@sj.politiaromana.ro

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
Pagina 1/1



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 947091
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 14.03.2024

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex. Unic

“POROLISSUM” AL JUDETULUI S AL Al Se transmite prin email

@ ateliercontrast2(@gmail.com
Cdtre,
HOLHOS SAMOILA
Municipiul Zaldu, str. L 1T, , judetul Silaj

La cererea dumneavoastra, inregistrata la institugia noastra cu nr. 947091 din 07.03.2024, va

comunicam urmatoarele:

- Din analiza proiectului rezultd cd au fost incluse cerintele previzute de actele
normative in vigoare privind protectia impotriva incendiilor §i protectia civild si va emitem
ACORD FAVORABIL pentru obiectivul _Intocmire P.U.Z. — Construire ansamblu
rezidential, reglementiri urbanistice, parcelare, realizare acces, echipare edilitara”,
amplasat in judetul Salaj, municipiul Zalau, str. Cerbului, C.F. nr. 53306, nr. cad. 53366.

- Pentru asigurarea acceselor autospecialelor de intervenfie se vor respecta
prevederile art. 25 si anexa nr. 4 din HOTARAREA nr. 525 / 1996 (*republicati*) pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- Se vor respecta prevederile tuturor reglementarilor specifice in domeniu.
Prezenta adresa isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat
conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia si nu fine loc de aviz /autorizatie de

Securitate la Incendiu.

Cu stima,
Q1Y
DOBOCAN Vasile Adrian
ADJUNCT AL INSPECTORULUI SEF
Locotenent-colonel
POP ADRIAN-VASILE
1./1 NESECRET
e s e Pt e R

Adresa; Bd. Mihai Viteazu nr. 57, Zalau
Telefon: 0260 611212/ Fax: 0260 615621
Email: contactisusalaj.ro



brantner

green solutions

NACHHALTIGKEIT IST UNSER ANTRIEB

SC Brantner Environment SRL

Sediul in Cluj Napoca, str. Lalelelor nr. 11
ONRC J12/5826/2021

C.LLF. RO3749070

Punct de lucru Zalau

Str. Corneliu Coposu nr. 3 Corp B,Parter

Nr. i\% din. 19.0¢: 3033

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU,

Urmare cererii de eliberare a avizului pentru obiectivul ? INTOCMIRE
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)) PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU  REZIDENTIAL. REGLEMENTARI URBANISTICE,
PARCELARE, REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA. ” (conform
C.U NR. 398/16.05.2023) ce urmeaza a fi executat in Judetul Salaj, Municipiului
Zalau, Str. Cerbului, nr. F.N., de catre beneficiar HOLHOS SAMOILA cu
domiciliul in Judetul Salaj, Municipiul Zalau, Str. , I, se
elibereaza prezentul:

AVIZ DE PRINCIPIU
Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Dupa obtinerea autorizatiei de construire, pentru obiectivul de mai sus:

1. Beneficiarul se obliga la incheierea contractului ( contractelor) de prestari
servicii de salubrizare, astfel incat prin serviciile contractate sa evacueze toate
deseurile rezultate din constructii si activitati conexe;

2. Se va evita depozitarea deseurilor rezultate pe caile de comunicatii (trotuare
sau carosabil), pe zonele verzi, in incinta ghenelor de gunoi si in containere destinate
deseurilor municipale;

3. Precolectarea desecurilor se va face in saci, daca dimensiunile deseurilor
permit acest lucru sau in containere inchiriate — in alte cazuri;

4. La finele fiecarei faze de lucrare, va fi anuntat operatorul serviciilor de
salubrizare, pentru colectarea deseu %Wezulta(te in urma executiei lucrarilor de
constructii ( tel. 0360100305). P Cr”




ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. 140/8926/1997

CIF: RO427320

Sediu social: Bucuresti, Calea Victoriei nr. 35, 010061, Sector 1,
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Cluj-Napoca, str.O.Petrovici, nr.2, tel.0264 404229

Data:19.06.2023

Catre: HOLHOS SAMOILA
Adresa :ZALAU, STR. , NR.

AVIZ TEHNIC FAVORABIL nr.112

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru proiectul :

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMNENTARI URBANISTICE,
PARCELARE, REALIZARE ACCES
LOCALITATEA ZALAU, STR CERBULUI, NR.FN, conform documentatiei depuse, va comunicam urmatoarele:

o In zona de interes pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii care sa fie afectate de lucrarile
de construire.

° Avand in vedere aceasta situatie, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu executia
lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

e Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv,proiectate in afara perimetrului studiat,beneficiarul
va obtine avizul ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Pentru orice alte lucrdri se va solicita un alt aviz.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor
in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate
elemente noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii

avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Avizul a fost achitat cu O.P din data de 16.06.2023 in valoare de 62.00 EURO+TVA.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
STUPAR MARINELA


https://www.orange.ro/

L
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15 [631893.947 |351572.276 4.809
16 (631893.407 |351577.055 11.797
17 |631892.082 |351588.777 59.332
18 [631882.727 |351647.367 27.942
19 |631906.761 |351661.619 4.804
20 |1631910.893 |351664.069 0.492
211631911.316 |351664.320 6.624
22 |1631912.577 |351670.823 4.478
23 1631914.843 |351674.685 21.353
24 1631930.587 |351689.110 18.927
25 (631944.022 |351702.442 14.816
26 [631952.914 [351714.293 26.395
27 |631965.836 |351737.309 5.672
28 1631968.190 |351742.469 21.560
29 1631975.298 |351762.824 18.088
30 [631980.967 [351780.001 30.804
31 |631985.723 |351810.436 21.662
32 [631987.899 (351831.988 32.758
33 1631992.540 |351864.416 7.293
34 [631992.737 (351871.706 5.143
35 [631987.663 |[351872.545 7.469
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1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea beneficiarului

HOLHOS SAMOILA pentru “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE,
REALIZARE ACCES, ECHIPARE EDILITARA”. Prin PUG Zaldu 2023, imobilul a fost
introdus partial Tn intravilanul Municipiului Zalau.
Amplasamentul studiat este format din teren proprietate privata a numitului
HOLHOS SAMOILA, inscris in C.F. nr. 53306, nr. cad. 53306 si are o suprafat3 totala de
38119.00 mp conform extrasului C.F., liber de sarcini. Categoria de folosinta conform
C.F.—livada.

Obiectul acestei dezvoltari consta in analiza, evaluarea si reanalizarea
problemelor functionale si tehnice din zona, tinandu-se cont de noua strategie de
dezvoltare urbana propusa prin documentatie.

Obiectivele principale propuse prin aceasta documentatie sunt:

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;

- impartirea terenurilor in zone functionale si compatibilitatea dintre

acestea;

- organizarea urbanistic-arhitecturala a zonelor propuse;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;

- reglementarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici —
regimul de inaltime, regimul de aliniere, coeficientul de utilizare a
terenului, procentul de ocupare a terenului;

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile;

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare;

Elaborarea P.U.Z. a fost impusa prin Certificatul de urbanism nr. 398 din 16.05.2023,
eliberat de Primaria Municipiului Zalau.

Cadrul continut pe baza caruia se elaboreaza documentatia este Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-indicativ
GM 010-2000 — aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16-august 2000.

1.1. Surse de documentare

- PUG Municipiul Zalau 2023

- Studiu topografic

- Studiu geotehnic

- Prezenta documentatie urbanistica s-a elaborat in baza Certificatului de Urbanism
nr. 398 din 16.05.2023, emis de Primaria Municipiului Zalau.

- Aviz de oportunitate nr. 7 din 29.09.2023

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
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Teritoriul administrativ al Municipiului Zalau este situat la contactul a trei mari

unitati geografice: Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respectiv

subunitatile acestora — Depresiunea Almas — Agrij, Culmea Mesesului si Dealurile
Salajului.

Topografic, vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin
eroziune, la poalele Mesesului, care domina orasul la sud. Culmea sa cristalina este
fragmentata de vai intr-o serie de maguri, separate prin inseuri relativ accentuate.
Altitudinea generala a culmii in limitele administrative ale orasului este cuprinsa
intre 500-700 m (Magura Stanii-717 m). Oscilatiile pe verticala ale culmii si actiunea
indelungata a factorilor denudationali au determinat pe langa antecedenta unor vai si
o succesiune a suprafetelor de nivelare, ale ciclului miocen (700 — 750) si ale celui
pliocen (600 — 650 m). Depresiunea Zalau este redusa ca extensiune, avand forma
unui golf alungit pe directia Sud-Nord. Altitudinile sale sunt cuprinse intre 250-450 m.
Teritoriul administrativ poseda un relief variat, dominat de Culmea Mesesului,
modelat in principal de reteaua hidrografica. Daca in perimetrul Depresiunii Zalaului
structura litologica s-a impus slab, doar in aspectul general al peisajului si nu in forme
specifice, nu acelasi lucru se poate spune despre partea sudica, unde structura
litologica primeaza in alcatuirea formelor de relief.

Municipiul Zalau este situat in cea mai mare parte in albia majora a Vaii
Zalaului, lunca si terasa inferioara a acestuia care, insumat iau forma unei cuve
depresionare, flancate dinspre Sud de abruptul Mesesului cu o denivelare de cca.
200-300 m, precum si pe terasa superioara din dreapta Vaii Ortelec.

Ca resurse ale solului, vatra municipiului este situata predominant peste
formatiunile sedimentare malvensiene, alcatuite din straturi succesive de marne,
argile, nisipuri si material rulat(pietrisuri) ale lacului pannonian, slab inclinate spre
directia nord-vestica, luand forma unei cuvete sinclinale spre zona centrala a
municipiului.

Depozitele cuaternare aluviale holocene acopera luncile principalelor cursuri
de apa, unde au grosime de pana la 5 m, fiind alcatuite din pietrisuri in masa de
nisipuri si luturi nisipoase, cu lentile de luturi prafoase colmatate destul de accentuat
cu depuneri coluviale. Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este relativ sarac
in resurse ale subsolului. La scara industriala se exploateaza doar marnele si argilele.
Gipsurile din partea de Nord-Est a teritoriului, desi in strate ce permit exploatare
economica, nu au fost valorificate pana in prezent.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Tn conformitate cu rezultatele ortofotoplanurilor si a constatarilor de pe teren, zona
se inscrie ca amplasament intr-un cartier de locuinte intens locuit care n ultimii ani s-
a dezvoltat puternic si gratie potentialului peisagistic deosebit.
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Interesul beneficiarilor este unul ridicat, in sensul dorintei manifestate la
nivelul municipiului de catre cetateni de a beneficia de cladiri de locuit pe parcele
proprietati private.
Zonele vecine dispun de utilitati necesare: energie electrica, apa potabila din
reteaua publica, canalizare, gaze naturale.

2.2. incadrarea in localitate

Prin PUG Zalau 2023, imobilul a fost introdus partial in intravilanul Municipiului
Zalau.

Amplasamentul studiat se invecineaza:

- la nord: cu un drum public si cu proprietati private;

- la sud: strada Cerbului;

- la est: strada Cerbului;

- la vest: proprietati private;

Viitoarea zona rezidentiala va beneficia de aceleasi facilitati ca zonele
invecinate. Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se va realiza din strada
Cerbului. Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe terenul
beneficiarului.

Zona va fi usor accesibila atat in ceea ce priveste accesul auto si pietonal cat si
cooperarea cu domeniul edilitar, in zona existand retelele necesare racordarii noilor
constructii.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere tectonic, teritoriul administrativ este stabil. Seismic, teritoriul se
incadreaza, conform normativului P100/92 in zona F. Precedarea undei seismice de
catre conditii nefavorabile — ploi abundente care sa supraincarce terenurile cu
umiditate, poate duce la declansarea unor curgeri masive de noroi.

Din punct de vedere hidrografic Municipiul Zalau este drenat de raul Zalau si
afluentul acestuia Valea Mitei.

Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul superior pe
teritoriul administrativ al Municipiului Zalau, avand izvoare pe flancul vestic al
Mesesului.

Alimentarea in cea mai mare parte are un caracter pluvio-nival, pe perioada de vara-
toamna, un rol important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-| si alimentarea
subterana.

Regimul scurgerii este unul de tip carpatic transilvanean cu debite mari timpurii de
primavara care dureaza 1-2 luni (martie-aprilie). Aceasta perioada este urmata de
viiturile de la inceputul verii. Debitul mediu multianual al Zalaului la iesirea din
municipiu este de cca. 0,5-0,6 m3/s.
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Apele freatice din zona Municipiului Zalau sunt rezultanta unei structuri geologice
complexe, ca urmare in cadrul perimetrului analizat punandu-se in evidenta atat ape
freatice cat si cele de adancime.

Alternanta de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci impermeabile (argile,
marne) si tectonica Tn anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea formarii
orizonturilor acvifere arteziene.

Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captiv este favorizat si de vegetatia naturala
prezenta in zona, acestea fiind impadurita in proportie de 40-50 %, restul suprafetei
fiind ocupata de pajisti naturale.

Clima Municipiului Zaldau este influentata de factori climatogenetici (pozitia
geografica, radiatia solara, circulatia generala a atmosferei, relieful, solul, vegetatia,
suprafetele acvatice) la care se adauga activitati antropice.

Temperatura medie multianuala a aerului in cadrul Municipiului Zalau este cuprinsa
intre 8-9° C (partea de intravilan) si scade la 6-8°C in partea estica situata in flancul
vestic al Mesesului.

Din perspectiva favorabilitatii termice a teritoriului Municipiului Zaldu, acesta se
incadreaza in limitele optimului termic, atat in perioada rece cat si in cea calda a
anului, neexistand restrictii termice in vederea valorificarii economice ale acestuia.
Valorile extreme ale temperaturilor din cadrul Municipiului Zalau se Tncadreaza in
clasa celor mijlocii ca si extremitate.

fn cadrul Municipiului Zaldu, factorii climatogenetici, dintre care se evidentiaza
circulatia generala a atmosferei si caracterul suprafetelor active face ca in sezonul
rece al anului, valorile medii climatice ale umiditatii aerului sa fie cuprinse intre 80 %
si 89 %.

in ceea ce priveste nebulozitatea, Depresiunea Zalaului se caracterizeaza printr-o
variatie specifica a valorilor nebulozitatii, determinata de tipurile genetice de nori
prezenti aici.

Varietatea formelor de relief, neuniformitatea litologica, diversitatea asociatiilor
vegetale, conditiile diferite de temperatura si umiditate au favorizat formarea unui
invelis edafic compus dintr-o gama larga de soluri zonale, azonale si intrazonale.
Solurile zonale sunt specifice climatului temperat suboceanic, solurile azonale sunt
determinate de specificul regimului hidric si de adancimea panzei freatice, iar
solurile intrazonale sunt dependente de structura litologica a teritoriului.

Vegetatia este elementul dominant ce, in asociere cu diverse dotari, contribuie la
indeplinirea functiunilor ecologice, sanitar-igienice, utilitar economice, de agrement
si estetice ale spatiului urban modern. Din punct de vedere biogeografic vegetatia
naturala de pe teritoriul municipiului Zalau se incadreaza in seria de zonalitate vest-
europeana, etajul nemoral de dealuri si podisuri cu subetajul stejarului si etajul
nemoral de munti scunzi cu subetajul fagului, provincia Central-Europeana Carpatica.
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Pe langa vegetatia zonala, alcatuita dintr-un complex de formatiuni si asociatii aflate
in concordanta cu conditiile fizio-geografice specifice, apar si formatiuni intrazonale si
azonale localizate in conditii speciale. Vegetatia naturala cu caracter primar a fost
inlocuita aproape in intregime de catre formatiunile secundare sau vegetatia de
origine antropica.
Din punct de vedere zoogeografic fauna salbatica de pe teritoriul Zalaului apartine
Provinciei Dacice, subdiviziune a Supraprovinciei Central-Europene. Ecologic face
parte din cadrul faunei padurilor nemorale de dealuri si munti scunzi si faunei
sinantrope. In teritoriu sunt 10 fonduri de vanatoare, speciile cinegetice principale
fiind caprioara, iepurele, fazanul, iar cele secundare mistretul, potarnichea si vulpea.

2.4. Circulatia

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se va realiza din str. Cerbului.

Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe terenul beneficiarului.

Pe amplasamentul studiat se vor realiza strazi conectate intre ele, pentru accesul la
cladirile de locuit si pentru separarea cvartalelor nou formate conform plansei de
reglementari urbanistice atasate documentatiei.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
- Inzona functiunea predominanta este cea de locuire;
Relationari intre functiuni
- prin PUG Zalau 2023, imobilul a fost introdus partial in intravilanul
Municipiului Zalau; Se are in vedere mobilarea zonei cu constructii avand
destinatia de locuire
Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
- zona este dominata cu locuinte individuale/semicolective cu regim mic de
inaltime;
Aspecte calitative ale fondului construit
- nueste cazul;
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
- zona dispune de posibilitatea racordarii la toate serviciile existente pe
zonele vecine;
Asigurarea cu spatii verzi
- spatiile verzi ale amplasamentului studiat vor fi asigurate prin zonele ce
raman in jurul cladirilor construite, spatii verzi amenajate;
Existenta unor riscuri natural in zona studiatd
- terenul studiat momentan se prezinta stabil fara alunecari de teren, dar
acestea pot aparea daca nu se dirijeaza apa de pe versant in mod
corespunzator;
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2.6. Echipare edilitara

Tn prezent, in zon3 existd retele de alimentare cu energie electricd, gaze
naturale, telecomunicatii, apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviala.
Utilitatile vor fi asigurate de la cele existente pe strada Cerbului.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT1999) — MLPAT (nr.
16/NN/1999) si ghidului de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor
analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

- Relatia cadru natural-cadru construit

Cadrul natural, pozitia si suprafata terenului studiat este propice pentru a se
executa mobilare cu constructii de locuinte.

PUZ-ul, prin documentatia urbanistica, va propune amenajarea zonei printr-o
relatie armonioasa intre natural si construit.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu sunt riscuri naturale si antropice, de asemenea zona este ferita pana in
prezent de factori poluanti.

Conform studiului geotehnic pe amplasamentul obiectivului nu sunt pericole
de cutremure, inundatii, rupturi sau alunecari de teren de tipul curgeri plastice. Pe
amplasamentul viitoarelor locuinte terenul este stabil.

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din

categoriile echipdrii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Punctele si traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, nu prezinta riscuri pentru zona

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie

Zona nu prezinta aceasta optiune.

- Evidentierea potentialului balnear si turistic

Zona nu prezinta aceasta optiune.

2.8. Optiuni ale populatiei
PUZ - Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul Urbanistic Zonal este unul din instrumentele administratiei publice
locale prin care asigura planificarea si coordonarea dezvoltarii localitatii. Acest
instrument necesita coordonarea eforturilor comunitatii la inca doua nivele: cel al
unui plan de management eficient si a unor politici financiare care sa faca viabile
fiecare sector al dezvoltarii locale: dezvoltarea terenurilor, locuirea, dezvoltarea
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serviciilor publice, renovarea / intretinerea cadrului fizic existent, dezvoltarea
economica, protectia mediului localitatii.

Luarea deciziei este in sarcina factorilor politici abilitati: pregatirea acesteia se
face de catre specialisti, iar implementarea de catre factorii executivi. La fiecare din
aceste trei etape, prin reprezentare, prin rezultatele prelucrarii datelor, prin
asumarea procesului de implementare, participarea cetatenilor constituie baza
procesului in sine.

Se vor parcurge etapele informarii si consultarii publicului conform ordinului
M.D.R.P. nr. 2701 din 2010 si a Regulamentului local de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobat prin H.C.L. nr. 97 din 19.04.2019, completat prin H.C.L. nr.
161 din 30.05.20109.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
a. Studiul topografic

Terenul studiat are o panta orientata pe directia NE-SV.
b. Studiul geotehnic

Din datele geotehnice obtinute din forajele geotehnice executate la adancimi de
4,00-6,00 m reiese ca in componenta stratigrafica intra la suprafata sol de cca. 0,30-
0,40 m grosime urmat de argile prafoase de diferite culori plastic vartoase,
compresibilitate medie sau redusa cu umflari si contractii mici sau medii. Mai sunt si
argile nisipoase plastic consistente, compresibilitate redusa cu umflari si contractii
mici. Rar spre adancime intalnim si argile de diferite culori plastic vartoase,
compresibilitate medie cu umflari si contractii medii sau mari. Apele subterane apar
ca ape de izvoare de coasta sub forma lenticulara pe areale mici, in special in zonele
mediane si inferioare ale versantului. Debitul este mic, iar in perioadele calduroase
pot seca. Apele de izvoare de coasta pot fi intalnite de la 0 m pana la cca. 5,00 m.
Adancimea de inghet in zona este de 0.80 m. Prin tema s-a executat un foraj
geotehnic aproximativ pe mijlocul amplasamentului la 4,00 m adancime cu foreza
mecanica avand diametrul de 100 mm. Coloana stratigrafica se prezinta astfel:

-Intre 0,00-0,40 m adancime — strat de sol fertil negru de faneata

-Intre 0,40-1,20 m adancime — strat de argila prafoasa neagra cafenie plastic

vartoasa, compresibilitate redusa cu umflari si contractii mici

-Intre 1,20-2,10 m adancime — strat de argila prafoasa cafenie plastic vartoasa si

compresibilitate redusa

-Intre 2,10-3,00 m adancime — strat de argila prafoasa cafeniu vinetie plastic

vartoasa si compresibilitate medie spre redusa

-Intre 3,00-4,00 m adancime — strat de argila prafoasa cafeniu vinetie plastic

vartoasa si compresibilitate redusa
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Tn forajul executat la 4,00 m adancime nu s-a identificat apa subterana. Pe surprafata
studiata se pot intalni izvoare de coasta de pana la 5,00 m adancime. Apele freatice
se gasesc la adancime mai mare si prin foraje la adancimi pot fi interceptate mai
multe straturi agvifere cu diverse debite.

Terenul de fundare este bun cu risc geotehnic inexistent si categoria geotehnica 1.
Conform Normativului STAS 11100/1993 terenul studiat se incadreaza in zona de
intensitate seismica cu gradul 6. Conform Normativului P-100/2004 amplasamentul
se Incadreaza in zona F cu coeficientul seismic ag=0,10 si perioada de colt Tc=0,7.
Amplasamentul studiat nu prezinta pericole de cutremur, alunecari de teren sau
inundatii.

3.2. Prevederi ale PUG

Situatia existentd

Terenul este situat in UTR —L1 — Zona de locuire, subzona locuinte individuale si
semicolective cu desitate redusa. Imobilul se afla in zona “B” de impozitare fiscala a
Municipiului Zalau. Categoria de folosinta conform C.F. livada.

Conform P.U.G. Zalau, aprobat cu H.C.L. nr 98 din 27.04.2023- zona de locuire L,
UTR L1 subzona locuinte individuale si semicolective cu densitate redusa; functiuni
complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de familie, cabinete de
specialitate, spitale etc.), medicale veterinare, juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii, etc.), de cult, de invatamant (invatamant de toate gradele),
turistice, de ocrotire sociala, societati, companii, firme, asociatii care asigura o larga
gama de servicii-(profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de
cartier, etc; cai de acces, parcaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii; comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica. Dimensiunea minima a
parcelei construibile este de 500 mp cu un front minim la strada de 15,0 m in cazul
fronturilor continue si minim 18,0 m in cazul fronturilor discontinue. Tn cazul
constructiilor Tn regim izolat, distanta minima fata de limitele laterale este de h/2 la
cornisd, dar nu mai putin de 3 m. In cazul constructiilor in regim izolat, distanta
minima fata de limita posterioara este de h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, d = h).

3.3. Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru
o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile Planului Urbanistic General al localitatii.
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Conceptia urbanistica a tinut cont de rezolvarea acceselor carosabile si
pietonale, de rezervarea terenurilor necesare amenajarii drumurilor, precum si de
asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu H.G. 525/1996.

Regimul de inaltime, aliniamentele, functiunile, indicii urbanistici sunt in
concordanta cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Zona beneficiaza de accese carosabile si pietonale lejere, precum si de
asigurarea din cauza deschiderii a unei panorame deosebite.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se va realiza din str. Cerbului.
Parcarea si stationarea autovehiculelor se vor realiza pe terenul beneficiarului. Pe
amplasamentul studiat se vor realiza strazi conectate intre ele, pentru accesul la
cladirile de locuit si pentru separarea cvartalelor nou formate. Se va ceda o parte din
imobil pentru modernizarea si realizarea unui profil de 11 m pentru str. Cerbului,
respectiv un profil de 9 m pentru drumul public de pe latura nordica.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul, proprietate privata se afla in intravilanul Municipiului Zalau.
Amplasamentul are o suprafata totala de 38119 mp conform C.F Categoria de
folosinta conform C.F.— livada.

Amplasamentul studiat se invecineaza:

- la nord: cu un drum public si cu proprietati private;

- la sud: strada Cerbului;

- la est: strada Cerbului;

- la vest: proprietati private;

Accesul pe teren, atat auto cat si pietonal se va realiza din str. Cerbului.
Parcarea si stationarea autovehiculelor se va realiza pe terenul beneficiarului.

Propunerea prezentului PUZ consta in:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL, REGLEMENTARI URBANISTICE, PARCELARE, REALIZARE ACCES,
ECHIPARE EDILITARA
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Pentru zona studiata in cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial comparativ
existent - propus.

BILANT TERITORIAL EXISTENT ' PROPUS
mp © | % | mp %
1 38119 J oo | 38119 100
[CoNsTRUCTII - = | Tes28 Y|l 47a2 ]

2 |zoNa circULATI] S| 2017 | [ 33.05

| TROTUARE, ALEI PIETONALE S| AUTO T ) - 12601.71°

3 |ZONA SPATII VERZT ) - 16884.95 |~ 44.29 °

SPATII INIERBATE - - | ese4.5

4 |ZONA TEREN NEAMENAJAT 38119 | 100’ P .

5, |SUPRAFATA TEREN CEDAT - = . | 210434 || 552 ]
TOTAL TERITORIU ZONA STUDIATA 38119 | ‘100 | 38119 | 100’
- EEELTLG
Boa 0me
Bt om?

Regim de indltime max propus: D+P+1E f P+2E
PO T existent: 0%

[C.U.T. exdstent: o

P.O.T.max: A%
C.U.T.max: 09

naltime maxima la cornisa: 10.00 m
Retragere aliniament: min S m
“Retrageri laterale Hi2 dar nu mai putin de 3m
Retragen posterioars: HJ2 dar nu mai putin de 5m

Functiuni propuse:

Locuinte coledive mici cu 6 apartamente, cu acces comun;

Fundjiuni complementare zonei de locuire: senici medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate, spitale, etc.), medicale veterinare,
uridice, culturale (spalii pentru spectacole, expoziti, efc.), de cult, de nvitimant fnvatimant de

oate gradele], tunistice, de ocrotire sociald, societati, companii, firme, asociatii care asigura o largs gama de servicii - (profesionale, tehnice,
sodale, coledtive sau personale), biblioted de cartier, etg

[C&i de acces, parcaje;

iSpatii plantate/P arcuri

Locuri de joacs pentru copii;

Comert aimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosints zilnici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin racordare la retelele

publice existente in zona, prin cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran.
Distributia energiei electrice va fi realizata in cabluri armate pozate subteran si prin
firide de distributie conectate in bucla.
Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu energie electrica prin
bransamente individuale realizate in cabluri armate pozate subteran si blocuri de
masura si protectie, amplasate la limita de proprietate.
Puterea absorbita necesara pentru alimentarea cu energie electrica a viitoarelor
imobile ale ansamblului propus, se va determina tinand cont de Normativul pentru
Proiectarea Retelelor Electrice de Distributie Publica PE132/2003, in urma realizarii
ulterioare a proiectelor la faza PT+DDE.
Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zona, va fi definitivata
in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.
Zona va fi prevazuta cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente
energetic montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zona.
Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin
trasee de cabluri pozate ingropat.
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Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordarea la retelele publice
existente. Vor fi realizate racorduri prin conducte din PEID Pn 10 bar SDR17 cu
diametrul de 110 mm. Conductele vor fi pozate ingropat la adancimea de 1.00 m.
Conform normativelor P118/2-2013 si NP 133-2013, pe retelele publice de
alimentare cu apa vor fi montati hidranti exteriori de incendiu, la distante de maxim
100 m. Hidrantii vor fi de tip suprateran cu Dn 80 mm. Imobilele vor fi racordate la
reteaua de alimentare cu apa prin bransamente individuale realizate din conducte de
PEID, camine de apometru la limita de proprietate si contoare de apa, clasa de
precizie C dotate cu functia de citire la distanta. Solutia tehnica de realizare a
racordarii va fi definitivata in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC
Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu
diametrul de 200/250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei
gravitationale de canalizare vor fi amplasate camine de vizitare conform prevederilor
normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor fi realizate din elemente
prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Imobilele vor fi
racordate la reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte de PVC de
tip KG cu diametrul minim de 160 mm si camin propriu de racord. Panta de montare
a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si
maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea
vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Adancimea de pozare a
conductelor va fi de minim 1.00 m. Solutia tehnica de realizare a racordarii si de
echipare a statiei de pompare va fi definitivata in urma obtinerii avizului de principiu
eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat
din conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametre intre 315 si 400 mm, guri de scurgere
si camine de vizitare. Gurile de scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale
carosabilului si vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu diametrul de 200
mm. Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi
realizata gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu
respectarea asigurdrii vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se
asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de
rupere de panta. Apele pluviale vor fi descarcate la cursul de apa existent (valea
Zal3ului). In zona de descércare se vor realiza lucrari de consolidare a malului.
Racordarea la retelele de alimentare cu apa si canalizare va fi realizata cu respectarea
normelor si normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor
respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului serviciului public de
alimentare cu apa si canalizare din localitate, SC Compania de Apa Somes SA.
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incilzirea imobilelor va fi realizatd prin surse proprii utilizdnd combustibili
gazosi si pompe de caldura alimentate cu energie electrica. Echiparea zonei cu retele
de gaze naturale se va realiza prin intermediul furnizorului

3.7. Protectia mediului

Prin natura functiunii — locuire — nu presupune existenta unor surse de poluare a
mediului.
Eroziunea solului va fi impiedicata prin dirijarea apelor pluviale prin rigole in reteaua
de canalizare pluviala.
Gunoiul menajer va fi colectat in pubele, colectarea si golirea facandu-se periodic cu
autoutilitare specializate.
Materialele refolosibile sau reciclabile vor fi colectate in containere speciale
amplasate pe platforma gospodareasca.
Organizarea colectarii si transportului acestor materiale revine autoritatii locale.

3.8. Obiective de utilitate publica

Se va ceda o parte din imobil pentru modernizarea si realizarea unui profil de 11
m pentru str. Cerbului, respectiv un profil de 9 m pentru drumul public de pe latura
nordica.
Suprafetele de teren aferente strazilor propuse in interior amplasamentului se vor
ceda in favoarea domeniului public prin prezenta documentatie de urbanism.
Steren propusa spre cedare pentru largirea drumurilor publice aflate in vecinatatea
directa a amplasamentului studiat = 2104.34 mp.
Steren propusa spre cedare - drumuri propuse pe amplasament = 6249.24 mp.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

in cazul avizului favorabil pentru faza P.U.Z. din partea Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism, beneficiarii vor putea face demersurile necesare
impuse de reglementarile legale in vigoare, pentru fazele urmatoare.
Lucrarile de construire vor putea incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire in baza documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor
aferente.
Propunerea prezentata pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza consultatiilor
avute cu beneficiarul, cu specialisti din domeniul topografic si geologic, cu institutiile
avizate rezultand faptul ca terenul in cauza a dobandit reglementari corespunzatoare
zonei de incadrare, prin urmare poate fi propus pentru construire.
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La dezvoltarea zonei in viitor se va tine cont de prevederile PUG si de reglementarile
prezentului PUZ. Se va asigura corelarea continutului documentatiilor care se vor
elabora in viitor cu continutul documentatiilor deja avizate.

Data Tntocmit,

MARTIE 2024 arh. Pop Paul
arh. Pop Ruxandra
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VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)
I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLULRLU

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a
infrastructurii pe intreaga zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in zona studiata.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, republicat si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin
ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al municipiului
Zalau, terenul este situat in intravilanul municipiului.

Prezentul regulament reglementeaza modul de construire, de amplasare a
constructiilor si echiparea edilitara pentru terenul situat, pe care este propusa
amplasarea obiectivului(-elor) prevazut(e) in zona PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate
al administratiei publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul
constructiei.

2. BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru
al P.U.Z,;

- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Codul civil;
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- Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor;

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996. cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind. imbunatatirile funciare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicatd, cu modificarile
ulterioare;

- Legea apelor nr, 107/1996, republicats;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001,
441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiena privind modul
de viata al populatiei;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu
modificarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea Tmpotriva incendiilor,
aprobata si modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civila a documentatiilor de investitii Tn constructii:

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea Tmpotriva dezastrelor
aprobata prin Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Legeanr.422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;
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- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie
mediului;

- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- ORDIN nr. 35 din 10 august 2011 privind aprobarea Conditiilor minime de
functionare a abatoarelor de capacitate mica;

- REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL
CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor norme specifice de igiena care se
aplica alimentelor de origine animal;

- ORDIN nr. 180 din 11 august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare
veterinare privind protectia animalelor in timpul sacrificarii si uciderii

- ORDIN nr. 57 din 24 iunie 2010 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare
privind procedura de autorizare sanitara veterinara a unitatilor care produc,
proceseaza, depoziteaza, transporta si/sau distribuie produse de origine animala.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Terenul asupra caruia se vor aplica prevederile R.L.U. se afla actualmente
partial in intravilanul municipiului Zalau, teren proprietate privata a beneficiaului.

Prin tema de proiectare se solicita modificarea conditiilor din Regulamentul
Local de Urbanism al PUG Zalau printr-un Regulament Local de Urbanism aferent
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG
referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului,
reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

e Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ se va desfasura conform Legii 50/1991 modificatd, dupa cum
urmeaza:

Lucrarile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte
lucrari indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea
P.U.Z.-ului, la constructiile private se vor realiza pe baza de certificat de urbanism si
autorizatie de construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor
potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de
organismele abilitate.
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Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii

de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei legi, la solicitarea

titularului unui drept real asupra unui imobil — teren si/sau constructii — identificat
prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si
utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alta natura se pot realiza numai cu
respectarea autorizatiei de construire, emisa in conditiile prezentei legi, si a
reglementarilor privind proiectarea si executarea constructiilor.

e Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari, care nu
modifica structura de rezistenta, caracteristicile initiale ale constructiilor si ale
instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

- reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

- reparatii si Tnlocuiri de tamplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza
forma, dimensiunile golurilor si tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimba
materialele din care sunt realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor declarate
monumente istorice, in conditiile legii;

- reparatii si inlocuiri de sobe de incalzit;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile;

- reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare,
de orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor
locale de incalzire/prepararea a apei calde menajere cu cazane omologate, precum si
montarea aparatelor individuale de climatizare / contorizare a consumurilor de
utilitati;

- reparatii si inlocuiri la pardoseli;

- lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitari fara modificarea calitatii si formei
arhitecturale a elementelor de fatada, daca aceste lucrari nu se executa la constructii
reprezentand monumente istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi
imobil — teren si/sau constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a
monumentelor si in zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii
cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de
urbanism aprobate, astfel:

1. finisaje interioare si exterioare — tencuieli, placaje, altele asemenea;
2.trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;

3. lucrari de reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului — dacd nu se
schimba sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasa/sarpanta — la cladiri de
locuit individuale cu cel mult 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice clasate sau
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in curs de clasare, respectiv situate in afara zonelor de protectie a monumentelor
si/sau a zonelor construite protejate stabilite potrivit legii;

- lucrari de intretinere la cdile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importanta normala
sau redusa;

- lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor la constructii reprezentand monumente
istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil — teren si/sau
constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone
construite protejate, stabilite potrivit legii, ori la constructii cu valoare arhitecturala
sau istorica deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, cu avizul
Ministerului Culturii si Cultelor si al autoritatii administratiei publice judetene sau
locale, dupa caz;

- modificari de compartimentare nestructurala realizate din materiale
demontabile.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal
urmeaza sa se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:
- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale
investitiilor. Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea
zonei se va face in masura in care aceasta nu interfereaza si nu afecteaza
proprietatile invecinate.

Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea conditiilor legale de
protectie a mediului.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament;
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De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de

consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

-crearea conditiilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii crearii
circulatiilor nou propuse cat si a retelelor tehnico-edilitare prevazute in memoriul
general.

- completarea zonelor existente potrivit reglementarilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei;

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare;

- amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte;

- autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
de apa este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri si a drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii;

Ape uzate
Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Apa menajera uzata, trebuie evacuata cu respectarea in totalitate a conditiilor
mentionate in autorizatia de mediu emisa de Agentia Regionala de Protectie a
Mediului, care impune conditiile de evacuare a apelor uzate.

Deseuri
Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie
special amenajata in acest scop.

-Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare,
daca este posibil si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi
aprobata de autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la
deseuri, cu avizul Agentiei Regionale de Protectie a Mediului;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se
inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.
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Emisii atmosferice

-Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind
de la operatiunile desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la
emisiile atmosferice emisa de Agentia Regionala de Protectie a Mediului. Va trebui
deasemenea sa se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale
referitoare la poluarea atmosferica.

Zgomot
Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote
si Regulamentele UE referitoare la protectia fata de zgomot a personalului angajat.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

n cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca
apar zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor
umane, altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de
prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali
(seisme, alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile
legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 - republicata (M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national cat si Legea nr.
258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/2000.

Zone cu situri arheologice
Nu este cazul.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

- Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
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- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei,
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului
transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.

e Zone cu interdictie totala de construire pe terenurile cu:
- zone de siguranta fata de cadile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
-3 m de o parte si de alta a ecartamentului CF uzinala
existenta in zona
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220 /110 / 20 kV;
- antena GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburant;i;

e Zone cu interdictie temporara de construire:
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pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari de teren
si prabusiri;
- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice, respectiv
redimensionarea hidraulica:
- pe terenuri cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de alunacari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti / ridicarea
nivelului panzei freatice / revarsare;
- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
- pana la realizarea documentatiilor topografice in Stereo 70 si cu inventar de
coordonate si viza ANCPI, pentru suprafetele de teren pe care se doreste construirea.
- pana la realizarea Studiilor Geotehnice pentru fiecare constructie noua, conform
studiu geotehnic realizat pt PUZ.
Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime aferente. Acestea sunt:
- alimentarea cu energie electrica;
- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distanta de maximum 200
m de obiectiv;
- colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a
deseurilor.

e Zone de protectie pe baza normelor sanitare:
- surse de apa-captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de sursa);
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza =20 m);
- statii de pompare (raza =10 m);
- conducta de aductiune apa (10 m din ax in ambele parti, respectiv 30 m fata de
orice sursa de poluare);
- ape curgatoare/lacuri (cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri si 15 m de la
nivelul mediu al oglinzii lacurilor);
- statia de epurare, fata de locuinte (raza = 300 m);
- targ de animale / abator, fata de locuinte (raza = 500 m);
- spital de animale, fata de locuinte (raza = 30 m);
- ferme de animale, fata de locuinte (raza conf. OMS 119/2014);
- autobaza serviciilor de salubritate, fata de locuinte (raza = 200 m);
- cimitire umane, fata de locuinte (raza = 50 m);
- piata agro-alimentara, fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitati de invatamant / cultura / sanatate, fata de locuinte (raza = 50 m);
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- unitati comerciale / prestari servicii, fata de locuinte (raza = 15 m);
- statie de sortare deseuri, fata de locuinte (raza = 500 m);
- distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- fosa septica / fantana (30 m);
- adaposturi pt animale / locuinta (10 m);
- platforma pt deseuri menajere / locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m);

e Zone de protectie si siguranta fata de constructii si culoare tehnice:
- linii electrice aeriene:
- LEA 220 kV (5 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- se interzice trecerea LEA peste locuinte;
- statii de transformare electrice fata de locuinte (raza = 50 m);
- antena GSM fata de locuinte ( raza = 150 m);
- retele de gaz:
- magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte);
- conducta de transport gaz fata de statiile/posturile electrice de transformare
—20m;
- conducta de transport gaz, fata de depozitele/statiile de carburanti — 60 m;
- conducta de transport gaz, fata de cladiri — 20 m intre ele;
- conducta de transport gaz fata de DN — 22 m;
- conducta de transport gaz fata de DJ — 20 m;
- conducta de transport gaz fata de DC—18 m;
- 30 m fata de incinta SRM;
- drumuri:
- Autostrada ( 50 m din ax, in fiecare parte);
- DN (22 m din ax, in fiecare parte);
- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);
- DC (18 m din ax, in fiecare parte);
- cai ferate
- 20 m din ax de o parte si de alta (zona de sigurantd); pentru calea ferata
uzinala existenta in zona se propune o zona de interdictie de contruire de 3,00 m de o
parte si de alta a encartamentului existent.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
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Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de finaltime al

constructiilor, de profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de
asigurarea vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile
propuse pastrand posibilitatea evacuarii apelor meteorice la canalele existente de
indepartare a excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand
cont de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa
asigure iluminatul natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din
Regulamentul general de urbanism.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament
indicatd in plansele de reglementari urbanistice. in cazul zonelor construite compact,
constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.
Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Retragerea fata de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa
de Reglementari urbanistice- zonificare.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
fiecarei parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament
local de urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand
cont de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.

- Amplasarea fata de cdile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de
protectie se va face astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la
trafic.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii
posibilitatilor de acces la drumurile publice.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Orice acces nou la drumurile publice, se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de Primaria Municipiului Zalau.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se
marcheaza cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includa si gabaritele
acestora, in cazul in care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m I&time. Tnaltimea
libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
s3 fie vizibile in orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi;

Stratul de uzura al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal
max 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max.
2,5cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max, 1,5 cm;

Circulatii, accese, parcari si garaje - se va tine seama de standarde pentru
lucrari de strazi, nr. 10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.
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Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie trebuie sa respecte
profilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere
propus.
Lucrari de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.
Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii Tn caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea realizarii de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
subteran.

Bransamentele vor tine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura
geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietatea publica a comunei daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in
proprietatea publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul lll,
Sectiunea IV.
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:
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- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii
pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate
cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si
stingere a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este apt
sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

conditiile cadrului natural;
functiunea principala a zonei care sunt amplasate;
folosinta terenului parcelelor;
regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban
existent (specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul
de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante, etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru servicii
si interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare (pana la mobilarea tehnico -
edilitara a zonei) conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii locale (puturi pentru
alimentare cu apa si bazine etanse vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu
caracter porvizoriu pana la realizarea retelelor edilitare publice (nu se aplica in cazul
de fata).

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Fac exceptie constructiile
care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Tn sensul prezentului regulament, in vecinitatea amplasamentului exista
constructii cu regimul de Tnaltime Demisol+Parter, Parter, Parter+Mansarda,
Parter+Etaj, Demisol+Parter+Etaj;

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu
aspectul cladirilor invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de
arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand
cladirile existente dispun de valori general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $| IMPREJMUIRI

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei 6 la Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.

Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
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I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. UNITATI S SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitatile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidenta in plansa de
reglementari urbanistice aferenta Planului Urbanistic Zonal.
Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
Zona studiata care face obiectul regulamentului local de urbanism are urmatoarele unitati si
subunitati functionale:

-Lsc_H - Zona locuire — Subzona locuintelor colective mici, semicolective,
individuale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

GENERALITATI

Zona este definita ca o zona care cuprinde activitati de locuire. Aceasta destinatie
este in conformitate cu directiile dominante de dezvoltare din zona. Prezentul
regulament propune o serie de reglementari urbanistice care vor permite o strategie
de dezvoltare urbana intr-o zona importanta a localitatii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

e Locuinte individuale (in regim izolat, cuplat sau insiruit, cu respectarea art. 4
din prezentul regulament);

e Locuinte colective mici (cu acces comun din interior);

e Locuinte semi-colective (cu acces din exterior, accesul din exterior poate
deservi mai multe locuinte);

e Functiuni complementare zonei de locuire: servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate, spitale, etc. ), medicale veterinare, juridice,
culturale (spatii pentru spectacole, expozitii, etc), de cult, de Tnvatamant
(lnvatamant de toate gradele), turistice, de ocrotire sociala, societati,
companii, firme, asociatii care asigura o larga gama de servicii (profesionale,
tehnice, sociale, colective sau personale), biblioteci de cartier, etc;

e Caide acces, parcaje;

e Spatii plantate;

e Locuride joaca pentru copii;

e Comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica;
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ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria ultimului nivel;

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie
poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

Se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate
si practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii, (cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare, etc.) cu conditia ca acestea sa-si asigure in
incinta proprie, in afara spatiului public parcajele necesare pentru angajati si
pentru clienti;

Functiunile existente care contravin prevederilor prezentului RLU se mentin,
iar disfunctionalitatile create astfel (ce tin de aspectul exterior al unor astfel de
cladiri)se vor rezolva cu ocazia unor interventii solicitate ulterior, in
conformitate cu prevederile prezentului RLU, pentru aceste zone);

Dispunerea panourilor publicitare si a reclamelor luminoase pe fatada se
realizeaza in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si
desfdsurare a activitdtii de publicitate, reclama si afisaj in municipiul Zaldu;

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
Constructii provizorii de orice natura;
Dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;
Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu
au caracter tehnic;
Depozitare en-gros;
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
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e Depozitari de materiale refolosibile;

e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

e Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual;
e Anexe pentru cresterea animalelor;

e Statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii auto.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

Dimensiune minima

Regimul de construire Suprafata mp. | Front m.
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
zolat 500 12

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e 1n raport cu caracterul strizilor existente clddirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor
fnvecinate;

e Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent
al strazii cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta
dintre acestea si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

e Cuurmatoarele conditii :

= in cazul parcelarilor noi distanta minima fata de aliniament va fi de
minim 5,0 m.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu
sau discontinuu;

Tn cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar
pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua
cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin,
iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

Tn cazul in care clddirea se invecineazd pe ambele laturi cu clddiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar
nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si / sau
balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fara ferestre
de vedere si / sau balcoane;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau
fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din naltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5,0 metri;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in
care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza
la acoperirea acestuia;

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daca
sunt astfel construite incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat;

Tn cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre clddiri va fi egald sau
mai mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz contrar se va elabora studiu de
insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durata de
minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate; in cazul Tnvecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre,
respectiv calcan, prevederile se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu
respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

Tn cazul parceldrilor noi distanta fatd de limitele laterale ale parcelei este de

minim 3,0 si fata de limita posterioara de minim 5,0 m.
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce cu conditia intocmirii unui studiu de
insorire care sa demonstreze indeplinirea conditiilor de la aliniatul anterior;
Tnaltimea se va raporta la cota +0.00 a parterului.

Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0 m, daca pe
fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze Tncaperi in care se desfasoara activitati permanente;

Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate (pentru loturi obtinute in urma unei dezmembrari);

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru
trafic greu;

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al
persoanelor cu dificultati de deplasare;

Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni;

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minimale din anexa nr. 4 la prezentul regulament;

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public;

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minimale din anexa nr. 5 la prezentul regulament;
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e Pentru locuinte se vor asigura minim 2 locuri de parcare (locurile de parcare
pot fi dispuse si in profilele de strada nou create)

~ v

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRLOR

e D+P+1E/P+2E (10,00 m la cornisa/atic)
e |naltimea se va raporta la cota £0.00 a parterului;

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii si nu depreciaza aspectul zonei;

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
imaginea zonei este interzisa;

e Seva asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

e Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor; Este
permisa realizarea acoperisurilor tip terasa;

e Se interzice dispunerea unitatilor exterioare de climatizare, a altor asemenea
echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice pe fatadele principale ale constructiilor. Acest tip de echipamente vor
trebui sa fie astfel amplasate incat sa fie mascate de elemente de constructie
(parapeti, nise, ganguri, etc.) sau de decoratie;

e Se va tine seama de urmatoarele elemente care pot crea disfunctionalitati
pentru vecinatatile imediate: albedoul creat de suprafata invelitorii, imaginea
elementelor tehnice dispuse pe acoperis si gabaritul acestora in comparatie cu
vecinatatile, etc.

e Nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz,
rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil,
cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori);

e Nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in
vecinatate;

e Nu sunt admise solutii de finvelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc;

e Nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care
sunt incompatibile cu actualul regulament;

e Tamplaria ferestrelor se va finisa in aceeasi culoare cu structura vizibila a
sarpantei;
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ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate subteran la retelele tehnico-edilitare publice;

Tn cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor Ila
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

Este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile invecinate;

Asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil
astfel incat retelele si instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;
Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare in
zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor se executa in
varianta de amplasare subterana. Se interzice montarea supraterana, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare si altele de
aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I PLANTATE

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative;

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;
Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriile de constructii cerintele
minimale din anexa nr. 6 la prezentul regulament.

ARTICOLUL 14 — ITMPREJMUIRI

Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea indltimea de maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de maxim 0.60
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metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi
opace sau transparente, dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea
inaltimea maxima de 2,20 metri, cu sau fara soclu de max. 0,50 m;

La terenurile ce cuprind obiective de interes public imprejmuirile pot lipsi sau
pot fi transparente cu inaltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa
metalicd) si cu un soclu opac de 0,30 m inaltime. imprejmuirea va fi dublata cu
gard viu;

Marcarea limitei proprietatii Tn cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc;

Nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;
La terenurile cu locuinte colective Tmprejmuirile pot lipsi sau pot i
transparente cu Tnhaltimea de maxim 0,90 m (din fier sau plasa metalica ), cu
sau fara soclu (max. 0.30 m) si dublate cu gard viu.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse si modernizarea
intersectiilor.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax =30 %;

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUTmax =0.9;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionald, care constituie suportul grafic

pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Data

U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.

Tntocmit,

Aprilie 2024 arh. Pop Paul

arh. Pop Ruxandra
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ANEXELE REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

Anexa Nr. 1
la requlament

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, IN FUNCTIE DE DESTINATIA ACESTORA, IN CADRUL
LOCALITATII

1.1 - Constructii administrative

1.1.1 - Sediul Parlamentului

1.1.2 - Sediul Presedintiei

1.1.3 - Sediul Guvernului

1.1.4 - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5 - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6 - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7 - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

1.1.8 - Sedii de prefecturi

1.1.9 - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe
de specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie.

1.1.10 - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.

1.1.11 - Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centralda sau pe principalele artere de
circulatie.

- filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.

1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii,agentii, fonduri etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.

1.1.13 - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrald, pe
principalele artere de circulatie sau in zone de interes.

1.2 - Constructii financiar-bancare
1.2.1 - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central
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Amplasament: capitala Romaniei, Tn zona centrala Amplasament: sectoarele
municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii, orase, in zona
centrala.

1.2.2 - Sedii de banci - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in zona centrala.
- filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala
sau pe principalele artere de circulatie.
1.2.3 - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri
Amplasament: in zona centrald/de interes.
1.3 - Constructii comerciale
1.3.1 - Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial.
1.3.2 - Magazin general Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de
cartier
e  seva evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.
1.3.3 - Supermagazin (supermarket)
Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier.
e  seva evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive
1.3.4 - Piata agroalimentara
Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avand
alte functiuni decat cea comerciala.
1.3.5 - Comert alimentar
Amplasament: in zona de interes commercial.
e  seva evita amplasarea in zonele puternic poluate
1.3.6 - Alimentatie publica
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de
agrement.
J se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotului
1.3.7 - Servicii
Amplasament: in zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agrement.
e  seinterzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit
J se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele
industriale
1.3.8 - Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale
e  sevor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a
publicului.
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1.4 - Constructii de cult
1.4.1 - Lacase de cult
Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.
1.4.2 - Manastiri
1.4.3 - Schituri
Amplasament: in afara localitatilor.
. extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale
1.4.4 - Cimitire
Amplasament: la marginea localitatii.
e  extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.
1.5 - Constructii de cultura
1.5.1 - Expozitii
1.5.2 - Muzee
1.5.3 - Biblioteci
1.5.4 - Cluburi
1.5.5 - Sdli de reuniune
1.5.6 - Cazinouri
1.5.7 - Case de cultura
1.5.8 - Centre si complexe culturale
1.5.9 - Cinematografe
1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
1.5.11 - Sali polivalente
Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde.

. este posibila amplasarea in zona comercialda, administrativa, religioasa sau de
agrement

e  seva evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

1.5.12 - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.
1.6 - Constructii de invatamant
1.6.1 - Invdtdmant prescolar (gradinite)
Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
1.6.2 - Scoli primare
1.6.3 - Scoli gimnaziale
1.6.4 - Licee
1.6.5 - Scoli postliceale
1.6.6 - Scoli profesionale
Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7 - Invtdmant superior
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Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatamant.
1.7 - Constructii de sanatate
1.7.1 - Spital clinic universitar
Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil.
. se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)
1.7.2 - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)
1.7.3 - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgents,
reumatologie, clinici particulare)
Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul
spitalului.
. se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive,trafic greu)
1.7.4 - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale,
centre psihiatrice)
Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia
permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.).
. se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)
1.7.5 - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.
1.7.6 - Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)
1.7.7 - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.
J se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)
1.7.8 - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii)
Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie
de profilul unitatii.
1.7.9 - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)
Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.
J se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)
e serecomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil
1.7.10 - Leagan de copii
Amplasament: in general in zone extraorasenesti.
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. se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu).

1.8 - Constructii si amenajari sportive

1.8.1 - Complexuri sportive

1.8.2 - Stadioane

1.8.3 - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri
sau oglinzi de apa.

1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5 - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6 - Poligoane pentru tir

1.8.7 - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.9 - Constructii de agrement

1.9.1 - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit.

. se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2 - Parcuri

1.9.3 - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
1.10 - Constructii de turism

1.10.1 - Hote| *_*x***

1.10.2 - Hotel-apartament * *****

1.10.3 - Motel * **

1.10.4 - Vile ** *¥**x

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

e se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

J se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone
industriale, artere de trafic greu)

1.10.5 - Bungalouri *_***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere

1.10.6 - Cabane categoria * _***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic
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1.10.7 - Campinguri * _****

1.10.8 - Sate de vacanta **_ ***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de
alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turistilor (linii de inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone
inundabile).

1.11 - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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Anexa Nr. 2
la requlament

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei
in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza:

2.1 - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1 - Zone centrale - 80%

2.1.2 - Zone comerciale - 85%

2.1.3 - Zone mixte - 70%

2.1.4 - Zone rurale - 30%

2.1.5 - Zone rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35% 2.1.5

- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20% 2.1.5

- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%

2.1.6 - Zone industriale - pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7 - Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2 - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1 - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7 - 1.5.12,
1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea
un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 m2/loc, in afara
spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara
spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

2.2.2 - Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii
de invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.
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Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren
de 22 m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafata minima de 20 m2/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori) din terenul total.

2.2.3 - Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7 se
stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii
pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente. Pentru
constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata
de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele special
organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4 - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pct. 1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone
functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.
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2.2.5 - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1,
1.2, 13,14, 151 -153,1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile
specific date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.
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Anexa Nr. 3
la requlament

ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE

3.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

3.2 - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

3.3 - Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4 - Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 5i 1.5.8
vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9 - 1.5.12
nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5 - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi
sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6 - Constructii de sanatate

3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7 - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
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- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nordsud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau
est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8 - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9 - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10 - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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Anexa Nr. 4
la requlament

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si
localizarea acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1 - Constructii administrative

4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 -
1.1.10 vor fi prevazute cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

e accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

J accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;

e aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11
- 1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii
acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3 - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

4.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

4.5 - Constructii de cultura

4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
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- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza
direct din strazi de categoria a lll-a.

4.6 - Constructii de invatamant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.

4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

4.7 - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

e  strazi de categoria a IV-a de deservire local3;

. strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

. cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de
10,00 m;

J cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8 - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

e  circulatia carosabila separata de cea pietonal3;

. alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

e aleicarosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

e alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

4.9 - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

4.10 - Constructii de turism
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4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

. accese carosabile pentru locatari;

. acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
. alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum

25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
. in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

e  accese carosabile pentru locatari;

J accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
. in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor

realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

e  accese carosabile pentru locatari;

J accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

J accese la parcaje si garaje.

4.12 - Toate categoriile de constructii
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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Tn cazul constructiilor ce formeaz3 curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o [atime minima de 3 m si o inal{ime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
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Anexa Nr. 5
la requlament

PARCAIJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93,
in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate
un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia clddirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

J un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 m2;

. un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400 - 600 m2;

J un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 - 2.000 m2;

J un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru

complexuri comerciale de peste 2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.
5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
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5.4 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
5.5 - Constructii culturale
5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

J pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2,
cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;
. pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12,

un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare
pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

. pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

J pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un
loc de parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

J pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si
1.8.4, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;
J pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 -

1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement
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5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru
10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai
clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare
la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a
localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

e cateunlocde parcare la 1 -5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

J cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun;

. cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot
in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

e activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2, un loc de parcare la 25 m2;
J activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150
m2;

J activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la
o suprafata de 100 m2.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,

pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
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Anexa Nr. 6
la requlament

SPATII VERZI S| PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare
6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13
si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din
suprafata totala a terenului.
6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.
6.2 - Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorative si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din
suprafata totala a terenului.
6.3 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile
impuse prin regulamentul local de urbanism.
6.4 - Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20%
din suprafata totala a terenului.
6.5 - Constructii de sanatate
6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8
vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.
6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10
vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.
6.6 - Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.
6.7 - Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.
6.8 - Constructii de locuinte
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Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totala a terenului.
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H/2 dar nu mai putin de 3 m
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