MUNICIPIUL ZALAU
450016 -~ Zalga, Piata Iuliv Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869
http Mfwrwrwe. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 168
din 28 iunie 2024
privind aprobarea vanzarii locuintei construitd din fondurile Agentiei Nationale
pentru Locuinte, situatd in municipiul Zalau, str. Viitorului, nr. 21, bl. DM17, ap.
6, in favoarea titularului contractului de inchiriere

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 48398 din 18.06.2024 al Primarului municipiului Zalau si
Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Administratie Publica si al
Directiei Economice nr. 48507 din 18.06.2024;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zalau;

- Prevederile Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Zaldu nr.23 din 25.01.2022
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL;

- Cererea nr. 44746 din 04.06.2024 a titularului contractului de inchiriere nr. 7836 din
08.02.2019;

- Prevederile art. 8 alin. 2, art. 10 si ale art. 11 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si ale art. 192 din H.G. nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Prevederile art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin.(6) lit. b), art. 139 alin. (2) si ale art.
196 alin. (1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea vanzirii cu plata integrald a pretului final, din surse proprii ale
beneficiarului, in favoarea dnei Plosca Sanda Madalina, titulara a contractului de inchiriere
nr. 7836/08.02.2019, avand ca obiect locuinta ANL, proprietate privata a Statului Roman,
situata pe strada Viitorului, nr.21, bloc DM17 ap.6, inscrisa in CF nr. 65586-C1-U6 Zalau,
cu nr. cadastral 65586-C1-U6, in suprafata utila de 53,15 m2.

Vénzarea imobilului mai-sus descris se realizeazd cu conditia consemnarii
interdictiei de vanzare pe o périoadd de 5 ani de la data dobandirii acestuia, la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciara.

Art.2. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de 188028,08 lei, care se compune din:

- 186166,42 lei — valoarea de vénzare a locuintei, rezultatd din fisa de calcul
(Anexal). Suma se vireaza céatre ANL Bucuresti;

- 1861,66 lei — comision de vanzare de 1%, calculat asupra valorii locuintei, care
revine Municipiului Zalau.

Art.3. Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, In cuantum de
5125,00 lei, cuantum calculat conform Anexei 1 la prezenta hotérére, pe o perioadd de 99
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ani, in favoarea dnei Plosca Sanda Maidalina, asupra cotei parti de teren de 27/354, din
terenul in suprafatd de 354 mp, aferent locuintei situatd pe strada Viitorului, nr.21, bloc
DM17, ap.6, teren proprietate privatd a Municipiului Zalau, inscris in CF 65586 Zalau, cu
nr. cadastral 65586.

Art.4. La data Incheierii contractului de vAnzare cumpdratorul va achita suma totala

de 193153,08 lei, care reprezinta:
a) Valoarea de vanzare a locuintei, in cuantum de 186166,42 lei;
b) Comisionul de 1% al unitatii administrativ teritoriale de 1861,66 lei;
¢) Valoarea superficiei, in cuantum de 5125,00 lei.

Art.5. Aprobarea Contractului de vanzare a locuintei construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte cu plata integrald a pretului final, din surse proprii ale
beneficiarului, conform Anexei 2 la prezenta hotérare.

Art.6. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu s desemneze consilierul juridic
care va semna, in numele si pe seama Municipiului Zaldu, administrator al locuintelor ANL,
contractul de vanzare a locuintei ANL in formé autenticd, precum si actul de constituire a
superficiei, in conditiile aprobate prin prezenta hotérare, in termen de maxim 60 de zile de
la data comunicarii prezentei hotérari. Taxele necesare transferului dreptului de proprietate
si inscrierea acestuia in evidentele de publicitate imobiliard, precum si taxele aferente
constituirii si Inscrierii dreptului de superficie sunt in sarcina exclusivd a cumpératorului.

Art.7. La data incheierii contractului de vanzare in forma autentica inceteaza de drept
Contractul de inchiriere nr. 7836/08.02.2019.

Art.8. Responsabilitatea urmaririi derularii contractului revine Directiei Patrimoniu
din cadrul Primériei municipiului Zalau.

Art.9. Cu ducerea la Indeplinire se incredinteazd Directia Patrimoniu.

Art.10. Prezenta hotarare se comunicé cu: '

- Institutia Prefectului Judetul Salaj;
- Primarul municipiului Zalau;

- Directia administratie publica;

- Directia Economica;

- Directia Patrimoniu;

- solicitantul cererii;

- Agentia Nationala pentru Locuinte.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

Marina Bianca Fazacas

DAP/SJ/MA/S EX.
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FISA DE CALCUL Anexa 1
APRETULUI FINAL DE VANZARE AL LOCUINTEI ANL

Anexa nr_/ la Hotirrea

Suprafata utili a locuintei conform Extras de Carte Funciara (Su) 53,15 mp.

. Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 697,78 mp

Suprafata construiti desfasurati a imobilului (Scdi) 1026,72 mp

- Suprafata totala parti comune (STpc)

STpc= Scdi— STu = 1026,72 - 697,78 = 328,94 mp
Ki - coeficient calculat ca raport intre Suprafata utils a locuintei (Su) si Suprafata totali utilz

(STu), ce se utilizeaza la calculul suprafetei cotej parti proprietate din parti comune(Spc)
respectiv la calculul cotej parti proprietate teren(Cpt)
Ki=Su/STu=10,0762

. Suprafata cotei parti proprietate din parti comune (Spc)

Spc =Ki x STpe = 0,0762 x 328,94 = 25,06 mp -

. Suprafata construiti desfagurati a locuintei (Scdl)

Sedl =Su + Spe = 53,15 + 25,06 = 78,21 mp

- Valoarea de investitie a imobilulu; ANL (Vii) 1571455,86 lei

. Sume retinute si virate catre ANL (amortizare - A), conform anexej 8876,47 lei
10.

11.

Rata inflatiei comunicata de INSS 186,64%

Coeficientul de ponderare determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri (Cp)
este de 0,90 '

Mod de calcul
Valoare de investitie a locuingei

Vil = (Vii/Scdi) x Scdl = (1571455,86 / 1026,72) x 78,21 = 119705,65 lei

Valoare de véinzare ,
Vv = (Val.investitie - Sume refinute si virate citre ANL) x rata inflatiei x coef. de ponderare
= (Vil- A) x Ri/100 x Cp
=(119705,65 - 8876,47) x 186,64% x 0,90
=186166,42 lei
Valoarea de vinzare (Vv) 186166,42 lei
Comisionul de 1% ce revine Primériei Municipiului Zalau
Comision = Valoarea de vanzare x 1% = 1861,66 lei
Pret de vinzare al locuintei (Pv) = Valoarea de vanzare + Comision
Pv=186166,42 + 1861,66
= 188028,08 lei

B Valoare drept de superficie asupra cotei parti de teren aferent locuintei
1.Suprafata teren (ST) = 354 mp
2. Valoare teren/mp = 190 lei/mp
3. Valoare totala superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp

4. Valoare superficie (Vs) =Kix VTs = (

=
Comisie: Predescu Adina — presedintg Ciupe Adina Larisa - membru é
Pausan Margareta — membry M Becheru Iancu Adela - membru
Gavra Terezia - membru \ \
/

VTs =354 mp x 190 lei mp = 67260 lei

162 x 67260 = 5125,00 lej
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Anexa nr. 2
CONTRACT DE VANZARE  |Anexa nr2 la Hotirdrea
Consiliului Local al Munic; piului
Zaliu nr /68 dng 05,206

(cu plata integrala a pretului)
NR. din
I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Romén in calitate de proprietar, prin Municipiul Zalau in cahtate de
administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agent1e1
Nationale pentru Locuinte, cu sediul in Zalau, strada Piata Iuliu Maniu nr. 3 , judet SalaJ,
in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

PLOSCA SANDA MADALINA, cu domiciliul in municipiul  Zaldu,
' jud.Salaj, identificatd cu BI/CI seria  nr. ,
| eliberat la data de de avand CNP in calitate
( de CUMPARATOR, pe de alti parte, ' -
Avénd in vedere prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Natlonale pentru Locuinte, republicatd si ale art.19°2 din H.G. nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.
152/1998, republicata cu modificirile si completarile ulterioare, ca - urmare a cererii nr.
44746 din data de 04.06.2024, aprobati prin HCL nr. din , se incheie
prezentul contract de vanzare- -cumpdrare in urmatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea locumte1 ANL in
conditiile legii, respectiv a apartamentului nr. 6, situat in Zalau, str. Viitorului, nr. 21,
bloc DM17, judetul Silaj, inscris in CF nr. 65586 - C1- U6 Zalau, cu ir. cadastral 65586-

C1-U6, compus din doui camere, cu suprafata utild de 53,15 mp, cu cotele parti comune
aferente. ’

e

Art2.2. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize din partile de folosintd comuna ale blocului
inscrise in Cartea Funciara nr. 65586 - Cl1 Zaliu, precum si asupra instalatiilor si
dotdrilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decat in comun,;

- dreptul de superficie pe o perioada de 99 ani asupra cotei parti de teren de 27/354,
aferentd locuintei ANL din terenul in suprafati de 354 mp, pe care este construit blocul
de locuinte, inscris in CF nr. 65586 Zaliu, cu nr. cadastral 65586.

Art2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupati de cumpdrator in baza
contractului de inchiriere nr. 7836 din 08.02.2019.

Art.2.4. Contractul de inchiriere nr. 7836 din 08.02.2019 existent pentru locuinta
| ANL, Inceteazd de drept la data autentificarii _contractului de vénzare, fard punere.in
intarziere si fara nicio alta formalitate.



-

L. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisi la Cap.II art. 2.1 este de
186166,42 lei, calculati conform fisei de calcul, fiind stabilitd de citre autoritatea
publicd localad §i reprezinti valoarea de investitie a locuintei, mai putin contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculati in
functie de durata normali de functionare a cladirii, retinuti de autoritatea administratiei
publice locale si viratd citre AN.L, actualizati cu rata inflatiei si ponderati cu
coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

Art.3.2. Pretul de véanzare a locuintei ANL este de 188028,08 lei, stabilit in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precum si a
Regulamentului de vanzare a locuintei ANL aprobat prin HCL nr. 23/2022 si cuprinde:

a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in sumi de 186166,42 lei;

b) Comisionul vanzatorului in procent de 1% din valoarea de vanzare in sumi de
1861,66 lei, care se cuvine autoritatii publice locale ce efectueazi vanzarea si
acopera cheltuielile de promovare, publicitate imobiliara, evidenti si véanzare;-

Art.3.3. Pretul final de vanzare este de 193153,08 lei si este compus din pfe;:ul de
vénzare a locuintei de 188028,08 lei, la care se adaugi valoarea superficiei pentru cotele-
parti de teren aferent de 5125,00 lei.

Art.3.4. Pretul final de vanzare al locuintei ANL se achiti integral, astfel:

La data incheierii contractului de vanzare suma de 193153,08 lei, din surse proprii
ale beneficiarului, cuprinzind valoarea de vanzare a locuintei ANL in cuantum de
186166,42 lei, comisionul de 1% din valoarea de véinzare a locuintei, in cuantum de

1861,66 lei, precum si valoarea superficiei pentru cotele-parti de teren aferent, 1n
cuantum de 5125,00 lei; .

Art.3.5. Plata pretului final se efectueazi in numerar, la casieria Primiriei
Municipiului Zaldu sau prin virament bancar, in contul vanzitorului, Municipiul Zaliu,

CUI 23811125, cod iban nr. RO2OTREZS61502205X009520, deschis la Trezoreria

Zalau. :
Art.3.6. Dovada achitirii pretului de vanzare a locuintei ANL se face cu chitanta,

pentru plata pretului in numerar, respectiv cu ordin de plati, pentru plata pretului prin
virament bancar in contul vanzitorului.

IV. TRAN SFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1, Cumpiritorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisi la Cap. II
din prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transfers, de la vanzitor la
cumparator, la data autentificirii contractului de vanzare.

Art.4.3. Cumpdritorul se obliga, in conditiile legii, si inscrie in Cartea Funciara,

pe cheltuiala proprie, drepturile reale imobiliare, asupra imobilului identificat la Cap.II
din contract.



Art4.4. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec
asupra cumpardtorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatea imobiliard in

vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data autentificarii
prezentului contract.

Art.4.5. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.6. Prin exceptie de la prevederile Art. 4.5., locuinta poate face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit §i adecvarea
capitalulu, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile
si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea
statului romén, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului;
“conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit, sau dupd caz statul roman,
prin organele competente, vor putea valorifica locuinta si anterior expirarij termenului de
5 ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractul de credit de cétre proprietarul locuitei.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI |
A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.5.1. La data autentificrii contractului de vanzare, cumparitorul se obliga, in
conditiile legii, sa noteze contractul de vanzare incheiat in forms autenticd In evidentele
de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciara a imobilului, pe cheltuiali proprie,
dreptul de proprietate al locuintei ANL, identificati la Cap. II si respectiv dreptul de
superficie asupra cotei-parti de teren aferent locuintei ANL, se vor inscrie conform Cap.
IV din prezentul contract. ‘ ' o

Art.5.2. Notarul public care a intocmit un act prin care se transmite, se modifici, se
constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat s ceara, din oficiu, inscrierea
in cartea funciara. In acest scop, va trimite cererea de inscriere a actului respectiv, in ziua
intocmirii lui sau cel mai tarziu in urmitoarea zi lucritoare, la biroul teritorial in a cirui
razd de activitate se afla imobilul.

Art.5.3. Cumpératorul declard ci la data incheierii si autentificarii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10,
alin.1, alin.2 lit. b,c, ¢*1 si lit. g din Legea nr. 152/1998 republicats, cu modificarile si
completirile ulterioare si se obliga si intocmeasca si sd depund toate documentele care
sunt necesare pentru Inregistrarea contractului autentificat in evidentele de carte funciara.

Art.5.4. Cumparitorul se obligd si achite toate obligatiile pecuniare care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciara,
costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrédinare,
sarcinilor i ipotecilor in cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.
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Art.5.5. De la data transferului de proprietate, cumpérétorul datoreaza impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.5.6. Cumparitorul se obligd ca la data autentificiri contractului de vanzare si
depund documentele necesare reconfirmarii conditiilor de eligibilitate previzute de lege.

Art.5.7. Cumpdrdtorul declard ci este de acord si facd parte si si se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face

parte imobilul cumpirat, de citre administratia publici locala, dupd vénzarea citre
chiriasi a 3 unitati locative din cladire.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.5.8. Vanzitorul garanteaza cumpéritorul contra evictiunii conform art. 1695 din
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este grevat de sarcini
si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui
litigiu).

Art.5.9. Vanzitorul isi di acordul ca in baza contractului de vénzare, si se
indeplineasca toate formalitatile legale privind notarea in evidentele de publicitate
imobiliard a contractului de vanzare, in favoarea cumparatorului, a dreptului de proprietate
asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si si se noteze interdictia
de Instrdinare prin acte intre vii, pe o perioadi de 5 ani de la data dobandirii. Deasemenea,
vanzatorul isi da acordul ca in baza contractului de vénzare, si se indeplineasca toate
formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea

cumpératorului a dreptului de superficie asupra cotei-parti de teren aferenti locuintei
descrisd la Cap. II din contract, pe durata de 99 ani.

VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in cazul in care la
incheierea lui au fost incalcate dispozitiile art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicati, cu
modificirile i completarile ulterioare. ' ‘

Art.6.2. Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fard a mai fi necesari
punerea in intdrziere — cumpératorul fiind de drept in Intérziere si fird a mai fi necesard o
altd formalitate prealabild, fari interventia instantei judecitoresti, fard posibilitatea
acordarii unui termen de gratie, in situatia in care pretul previzut la art.3.1. nu intrd in
contul véanzitorului la data autentificirii contractului de vanzare, prezenta clauzi
constituind un pact comisoriu.

Art.6.3. Totodatd, prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fira a mai fi
necesard punerea in intarziere — cumpéritorul fiind de drept in Int4rziere si fird a mai fi
necesara o altd formalitate prealabils, fars interventia instantei judecatoresti, fari
posibilitatea acordadrii unui termen de gratie, in situatia in care se constatd ci, la
momentul autentificdrii contractului de vanzare cumpdrdtorul nu indeplineste conditiile

la art. 10, alin.2, lit. b,c, c*1 si lit. g din Legea nr. 152/1998, prezenta clauzi constituind
un-pact comisoriu.



Art.6.4. Rezolutiunea de plin drept, conduce la radierea de indati a dreptului de
proprietate al cumparatorului asupra locuintei din cartea funciari $i restabilirea situatiei
anterioare in favoarea vanzitorului, precum si la radierea oriciror sarcini inscrise asupra
imobilului si fara restituirea comisionuluj prevézut la art. 3.2. din contract.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare” adresati uneia
dintre acestea, celeilalte, este valabil Indeplinitd dacd este transmisi la adresa/sediul
prevazut in partea introductivi a prezentuluj contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisi prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire si se considerd primiti de destinatar la
data mentionati de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se
transmite prin fax, ea se considers primitd in prima zi lucritoare dupa cea in care a fost
expediat. ‘ |

VIII. FORTA MAJORA

Art. 8. Forta majord exonereazi de raspundere partea pe care o invoci in conditiile

legii, In cazul notificarii scrise prealabil in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia
cazului de fortid majora.

IX. LITIGII

Art. 9. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se
vor solutiona pe cale amiabili. In cazul in care acest lucru nu este posibil, partile se vor
adresa instantelor de judecati competente.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba roman3, toate au valoare

de original si avand aceeasi fortd probants, din care 3 exemplare se inmaneazi
cumparatorului.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Stat Roman

prin Municipiul Zaliu
prin primar
IONEL CIUNT

Anexa nr £ la Hotardrea
Consiliului Local al Municipiului

Zaldu nr Jg8  din g2 ’%'o(‘ml]

* Prelucrarea datelor cu caracter personal de clitre Primdria Municipiului Zalin se face in conformitate cu Regulamentul nr. 67927 aprilie 2016
privind protectia persoanclor Sizice'tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baze unui temei legal justificat.
Dreptul de acces i informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozific, dreptul la rectificarea si stergerea datelor, dreptul la restrictionarea

datelor, dreptul la pormbilitatea datelor, pot fi exercitate de clitre persoana vizaty de prelucrare, prin formularea unei cereri serise §i inregistrate la
nivelul institufiei,”
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