MUNICIPIUL ZAIL AU
CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalsiu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetuil Silaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/66186%

http://www. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 38
din 9 februarie 2023

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire locuinte semicolective, imprejmuire teren si amenajdiri exterioare”, str. Pescarilor
nr. 33, beneficiari Pintican Cornel si Luca Marta Cornelia

Consiliul local al municipiului Zal3u;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 97298 din 08.12.2022 al Primarului
municipiului Zaldusi Raportul de specialitate nr. 97301 din 08.12.2022 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Vazénd Certificatul de Urbanism nr. 514 din 07.0.2022 si Avizele de specialitate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele avizatoare
mentionate in Raportul nr. 97301 din 08.12.2022;

Viézénd Raportul informarii i consultarii publicului cu nr. 91955 din 16.11.2022, nr.
2785/12.01.2023, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 3/20.01.2023;

in conformitate cu prevederile art. 25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56 alin.6 si
art.57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile ulterioare i ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

in temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicata privind transparenta decizionala, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c s1 alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ; A

in baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ; _

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire locuinte semicolective, imprejmuire teren si amenajiri exterioare”, str. Pescarilor
nr. 33, inifiatd si finantatd de beneficiarii Pintican Cornel si Luca Marta Cornelia,
documentatie Anexd ce face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2.Investifiile din zona reglementatd se vor autoriza §i realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotirire si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic de Detaliu
pentru construire locuinte semicolective, imprejmuire teren si amenajdri exterioare”, str.
Pescarilor nr. 33, beneficiari Pintican Cornel si Luca Marta Cornelia este de 1 an de la data
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intrdrii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres
reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotérére se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotdrare se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetul Silaj

- Primarul municipiului Zaldu

- Directia Administratie Publici

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar '

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
Marina Bianca Fagacas

PRESEDINTE DE
Teodor Bétije

DAP/SALA/VR-4ex
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1.
1.2.

Date de recunoastere
Obiectul lucrarii

2. TNCADRAREA TN ZONA

2.1.
2.2.

Concluzii din documentatii deja elaborate
Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

3.7.
3.8.

3.9.

3.10.
3.11.
3.12.

Accesibilitatea la caile de comunicatie

Suprafata ocupatd, limite si vecinatati

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Destinatia cladirilor

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora

Adancimea apei subterane

Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

Analiza fondului construit existent (fnaltime, structura, stare)
Echiparea existenta

4. REGLEMENTARI

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.

Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Capacitatea, suprafata desfasurata

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)
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4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

4.7. Modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale

4.8.  Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari
impuse de acesta

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

4.13. Profiluri transversale caracteristice

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

4.15. Regimul de construire (alinierea si
procentul de ocupare a terenurilor)

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

4.18. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si

propus)

A

naltimea constructiilor,

5. CONCLUZII

6. ANEXE
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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere
BENEFICIAR: PINTICAN CORNEL SI LUCA MARTA CORNELIA

INVESTITIA: INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
TMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE

ADRESA: STRADA PESCARILOR, NR. 33, MUN. ZALAU, JUD. SALAJ
C.F. NR. 71823 ZALAU, NR. CAD. 71823

PROIECTANT: ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
CUI'37200083, J31/717/2018
TEL: 0747112405

COLECTIV ELABORARE:
Coord. urbanism: arh. CARMEN NADASAN
Proiectat: arh. PAUL POP
Proiectat instalatii: ing. VASILE PRODAN

DATA ELABORARII: OCTOMBRIE 2022

NUMAR PROIECT: 6/2022
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1.2. Obiectul lucrarii

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE, TMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, la faza
P.U.D., conform temei de proiectare datd de cdtre beneficiar.

Amplasamentul, teren in proprietate privata, are folosinta actuala - arabil
si este situat in intravilanul Municipiului Zalau, in afara perimetrului de protectie
a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Conform PUG ZALAU 2010, terenul se afla in LFCm3 - subzona locuintelor
cu regim mic de Tndltime si functiuni complementare propuse situate n
exteriorul limitei construite protejate.

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a beneficiarilor
PINTICAN CORNEL si LUCA MARTA CORNELIA, inscris in C.F. nr. 71823, nr. cad.
71823, in suprafata de 1926 mp si este situat In intravilanul Municipiului Zalau.
Tn C.F. nu sunt notate sarcini. Accesul la imobil se realizeazd din strada
Pescarilor. Pentru indeplinirea conditiei de acces (conditie de construibilitate a
imobilului) la drumul public/servitute de trecere, conform reglementarilor
urbanistice in vigoare (P.U.G./P.U.Z.), se va proceda la identificarea distincta din
punct de vedere cadastral a partii de imobil afectat de proiectia drumului,
printr-o dezlipire a imobilului. Indicii urbanistici se vor raporta la suprafata de
teren rezultatd in urma dezmembrarii pentru asigurarea tramei stradale.

Tn prezent, terenul este liber de construit.

2. TNCADRAREA TN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform P.U.G. 2010 Zalau - functiunea dominanta a zonei este aceea de
locuinte unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente si propuse, cu regim
mic de naltime D+P/D+P+M/P+1 (LFCm3).

Functiunile complementare admise in zona: culturi agricole in cadrul
parcelei aferente, anexe gospodaresti, ateliere mestesugdresti, productie
industriald Tn  mici intreprinderi nepoluante, comert alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari servicii/profesiuni liberale,
dispensar/cabinet medical, sedii firme, daca Sutild este sub 200 mp,
crese/gradinite, daca Sutila este sub 200 mp si se asigura minim 100,00 mp
teren de joaca, circulatie pietonala si carosabild, parcari, garaje, spatii verzi de
protectie, locuri de joacd pentru copii, constructii si amenajari de echipare
edilitard; Utilizari interzise: discotecd, club, unitati productive poluante sau
incomode prin traficul generat, unitati agro-zootehnice, adaposturi pentru
animale, abatoare, statii de intretinere auto, constructii provizorii de orice
naturd, depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale
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refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, orice lucrari de
terasament care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de zapada;
POTmax=25 %; CUTmax=0.60; Conditii de construibilitate parceld: front la strada
de minim 8.00 m pentru cladiri insiruite, minim 12.00 m pentru cladiri cuplate si
minim 15.00 m pentru clddiri izolate; suprafata minima a parcelei este de 150.00
mp pentru cladiri insiruite, respectiv de minim 300.00 mp pentru cladiri cuplate
si minim 500.00 mp pentru cladiri izolate; adancimea parcelei mai mare sau cel
putin egald cu latimea;

Conform H.G. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, parcela
este construibila daca are asigurat accesul direct dintr-un drum public sau prin
servitute de trecere legal constituitd; H max=6.00 m la cornisa/streasing;
retragerea constructiilor este de minim 5.00 m, respectand aliniamentul
existent; toate locuintele vor avea minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei.

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

STUDIU GEOTEHNIC

Din punct de vedere geotehnic pe amplasamentul cercetat se pot executa
lucrarile de construire.

In cazul locuintelor semicolective nr.1 (partea sud-vesticd a terenului) si nr.2
(partea centrald a terenului) unde s-au executat forajele (F.1) si (F.2) se
recomanda adancimea minima de fundare -1.10 m fatd de cota terenului
natural/cota terenului amenajat cu presiunea conventionald aferenta, iar Tn
cazul locuintei semicolective nr.3 (partea nord-esticd a terenului) unde s-a
executat forajul (F.3) se recomandad fundarea la — 2.00 m adancime fata de
c.t.n/c.t.a.

Conform NP 126/2010 straturile intdlnite in (F.3) fac parte din categoria
pamanturilor cu umflari si contractii mari.

Pentru inldturarea sau atenuarea fenomenelor defavorabile datorate existentei
pamanturilor cu umflari si contractii mari pot fi avute in vedere urmatoarele masuri:

Inainte de nceperea sipdturilor pentru fundatii, este absolut necesar ca suprafata
terenului sa fie curatata si nivelatd, cu pante de scurgere spre exterior, spre a nu
se permite stagnarea apelor din precipitatii si scurgerea lor in sapaturile pentru
fundatji,

Se recomanda:

-Fundatia cladirilor sa fie hidroizolata si prevdzuta cu dren de descércare
gravitationald, datorita faptului cad la adancimea -1.70 m in (F.1) si -3.50 m in
(F.2) a fost intalnitd apa subterand, plus ca in perioadele ploioase apare
fenomenul de infiltrare a apelor meteorice care pot afecta fundatia constructiei
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- Anexele cladirii (scdri, terase, etc.) vor fi fundate de reguld la aceeasi adancime cu
constructia respectiva, pentru a se evita degradarea datorita tasarilor
sau umflarilor diferite de la un punct la altul. Tn functie de tendintele si
posibilitatile de deformare a terenului prin contractie sau umflare, se va adopta fie legarea
rigida de constructie a anexelor, fie separarea lor complet si tratarea independent?.

- Eliminarea cauzelor care genereaza variatii de umiditate in terenul
de fundare, a surselor ce provoaca umezirea (conducte sau canaliziri
degradate, ridicarea nivelului apelor subterane, infiltrati datorate precipitatiilor sau
stagnarii apei la suprafata terenului, irigatii, defrisdri) a surselor ce provoacd uscarea
(existenta unor arbori in vecindtatea constructiei, coborarea nivelului
apelor subterane, procese tehnologice cutemperaturi ridicate)

-Conductele de alimentare cu apa ce intrd si ies din cladiri vor fi
prevdzute cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor.
Este indicat ca in interiorul clddirilor conductele sa fie montate aparent, astfel
Tncat sa fie accesibile pentru controlul ce trebuie efectuat periodic iar eventualele
reparatii sa poata fi efectuate imediat ce se depisteaza orice neetanseitate.
-Realizarea de trotuare etanse Tn jurul cladirilor; trotuarul cu o l&time
minima de 1,00 m se va aseza pe un strat de padmaéant stabilizat, in
grosime de 20,00 cm, prevdzut cu panta de 5% spre exterior. Pentru a
fi etans, trotuarul poate fi confectionat din asfalt turnat sau din dale
din piatra sau beton rostuite cu mortar de ciment sau mastic bituminos.

- Evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei terenului Tnconjurdtor cu pante
de scurgere spre exterior. Evacuarea prin burlane a apelor de pe acoperis trebuie
facuta la rigole impermeabile, special prevdzute in acest scop, cu debusee
asigurate si  preferabil, direct in reteaua de canalizare. Prin masurile de
sistematizare verticala trebuie sa se evite stagnarea apelor superficiale la
distante mai mici de 10,00 m Tn jurul constructjei.

- Nu se permite folosirea la niveldri sau umpluturi a nisipului, molozului sau a
altor materiale drenante.

- Spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argild compactatd in straturi de
0.20 m sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante la fundatiile si peretii
subterani.

- Sapdturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte.

-Ultimii 0.20 m de sapdtura se vor executa imediat nainte de turnarea
betoanelor.

-In cazul taluzurilor ce depdsesc 1.00 m se vor prevedea ziduri de sprijin.

- Nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai putin de 4
m de constructie.
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DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

Imobilul este constituit din teren intravilan, proprietate privata a
beneficiarilor Pintican Cornel si sotia Luca Marta Cornelia, inscris in C.F. nr.
71823 Zaldu, nr. cad. 71823, in suprafatd de 1926 mp si este situat in
Municipiului Zaldu. Categoria de folosintda conform C.F. — arabil. Conform
documentatiei topografice, terenul prezinta o diferenta de nivel de cca. 6,5 m pe
directia sud vest-nord est.
Pentru indeplinirea conditiei de acces (conditie de construibilitate a imobilului)
la drumul public/servitute de trecere, corﬁorm reglementarilor urbanistice n
vigoare (P.U.G./P.U.Z.), se va proceda la identificarea distincta din punct de
vedere cadastral a partii de imobil afectat de proiectia drumului, printr-o
dezlipire a imobilului. Indicii urbanistici se vor raporta la suprafata de teren
rezultata Tn urma dezmembrarii pentru asigurarea tramei stradale.
Lucrarile de sistematizare verticalda se vor realiza astfel Tncat sa se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta in interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie
Accesul la imobil se realizeaza din strada Pescarilor.

3.2. Suprafata ocupata, limite §i vecinatagi

Terenul este Inregistrat in C.F. nr. 71823, nr. cad. 71823 si are o suprafata
de 1926 mp. Terenul este marginit pe latura estica de imobilul cu nr. cad. 64285
din C.F. nr. 64285 Zaldu, pe latura sudica de strada Pescarilor, pe latura vestica
de imobilul cu nr. cad. 56834 din C.F. nr. 56834 Zaldu, iar pe latura nordica se
Tnvecineaza cu un imobil teren (necadastrat), apartinand lui Erdei luliana.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Categoria de folosintd a terenului este teren arabil. Tn prezent, terenul
este liber de construit.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Potrivit PUG 2010 si Regulamentul de urbanism aferent al Municipiului
Zalau, amplasamentul studiat se afla in LFCm3 — subzona locuintelor cu regim
mic de Tnaltime si functiuni complementare propuse, situate n exteriorul limitei
construite protejate. Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte
unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente, cu regim mic de Tnaltime
D+P/D+P+M/P+1.
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Caracterul actual este dominat de parcele cu locuinte unifamiliale, izolate,
in regim discontinuu. Din punct de vedere al stilurilor arhitecturale, constructiile
exprima caracterul programului de locuire, cu acoperisuri sarpanta. Din punct de
vedere al amplasarii cladirilor pe parcela, majoritatea constructiilor respecta
aliniamentul, avand o curte de primire in fata si o gradina in spate.

3.5. Destinatia cladirilor
Zona este dominata de cladiri cu caracter rural, izolat. Cladirile din
imediata vecindtate a amplasamentului au destinatia de locuinte unifamiliale.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate
In cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in doud tipuri de
proprietate:
- zona strazilor - domeniu public de interes local
- terenuri private - proprietati ale persoanelor fizice/juridice.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Tn cazul locuintelor semicolective nr.1 (partea sud-vesticd a terenului) si nr.2
(partea centrald a terenului) unde s-au executat forajele (F.1) si (F.2) se
recomanda adancimea minima de fundare -1.10 m fatd de cota terenului
natural/cota terenului amenajat cu presiunea conventionald aferentd, iar in
cazul locuintei semicolective nr.3 (partea nord-esticd a terenului) unde s-a
executat forajul (F.3) se recomanda fundarea la — 2.00 m adancime fata de
c.t.n/c.t.a.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora
Nu este cazul in situatia prezentata.

3.9. Adancimea apei subterane
in forajele executate, nivelul apei subterane a fost interceptat la -1,70 m
adancime in (F.1) si la — 3.50 m adancime in (F.2) caracterizat prin nivel usor
ascensional, aflat sub presiune moderata, care in timpul precipitatiilor
abundente sau Tn timpul perioadelor secetoase poate avea crestere/scadere
exceptionale de ordinul maxim 1.00 m fata de cotele mai sus mentionate.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

Amplasamentul studiat se fincadreaza in macrozona cu grad de
seismicitate VI. In conformitate cu prevederile normativului P 100-1/2013, zona
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Zalau se incadreaza in zona de seismicitate de calcul “F” cu valori de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare ag avand intervalul mediu de recurentd
IMR=225 ani si perioada de colt Tc=0.7 secunde.

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare)

Tn prezent, terenul este liber de construit.

Tn zona amplasamentului exista locuinte cu caracter rural, izolat, cu regim
de ndltime D+P/D+P+M/P+1.

3.12. Echiparea existenta
Tn zond existd retele de alimentare cu apa, energie electricd, gaze
naturale, si telecomunicatii. Utilitatile vor fi asigurate de la cele existente pe

strada Pescarilor.

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program
Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE, TMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, la faza
P.U.D., conform temei de proiectare data de catre beneficiar.

Imobilul este constituit din teren proprietate privata a beneficiarilor
Pintican Cornel si sotia Luca Marta Cornelia, Tnscris in C.F. nr. 71823 Zalau, nr.
cad. 71823, in suprafata de 1926 mp si este situat in intravilanul Municipiului
Zalau. Accesul la imobil se realizeaza din strada Pescarilor. Pentru indeplinirea
conditiei de acces (conditie de construibilitate a imobilului) la drumul
public/servitute de trecere, conform reglementarilor urbanistice in vigoare
(P.U.G./P.U.Z.), se va proceda la identificarea distincta din punct de vedere
cadastral a partii de imobil afectat de proiectia drumului, printr-o dezlipire a
imobilului. Indicii urbanistici se vor raporta la suprafata de teren rezultata in
urma dezmembrarii pentru asigurarea tramei stradale.

In prezent, terenul este liber de construit.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Constructiile propuse vor avea functiunea de locuinte semicolective cu
doua apartamente. Constructiile vor avea un regim maxim de Thal{ime P+1,
Tnaltimea maxima de 6 m la cornisd/streasind si se vor integra corespunzator
atat din punct de vedere arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul
zonei.
Se vor prevedea parcari — 1 loc/apartament.

Pag 9din 15



ATELIER CONTRAST2 S.R.L.

J31/717/2018, CUI 37200083 "
Str. Padurii, nr. 33B, bl. C6, ap. 3, Mun. Zalau, Jud. Salaj A aceiier 5
ateliercontrast2(@gmail.com A contras

+40 747 112 405

orhiteckurﬁ = deeign = urboniem

Constructiile vor fi amplasate la o distantda minima de 3.00 m fata de limitele
laterale, respectiv min. 5.00 m fata de aliniament.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
EXISTENT
e REGIMUL DE INALTIME -
e ARIA CONSTRUITA: -
e ARIA DESFASURATA: -

PROPUS
e REGIMUL DE INALTIME P+1
e ARIA CONSTRUITA: 432.00 mp
e ARIA DESFASURATA: 864.00 mp

e ARIA CONSTRUITA maximd conf. PUG 2010 — UTR LFCm3 : 465.00 mp
e ARIA DESFASURATA maxima conf. PUG 2010 — UTR LFCm3: 1116.00 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)

Constructiile vor fi amplasate la o distanta minima de 3.00 m fata de
limitele laterale, respectiv min. 5.00 m fata de aliniament.

Pentru indeplinirea conditiei de acces (conditie de construibilitate a
imobilului) la drumul public/servitute de trecere, conform reglementarilor
urbanistice Tn vigoare (P.U.G./P.U.Z.), se va proceda la identificarea distincta din
punct de vedere cadastral a partii de imobil afectat de proiectia drumului,
printr-o dezlipire a imobilului.

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la
imobil se realizeaza din strada Pescarilor.

Pe terenul beneficiarului se va realiza o alee de incinta cu [dtimea de 7 m
cu posibilitate de intoarcere la capat.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute
Materialele de finisaj, modul de lucru, tehnologia de executie, plastica
arhitecturala si volumetria constructiei vor fi in deplind concordanta cu
arhitectura zonei.
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4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul in situatia prezentata.

4.7. Modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale
Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la
imobil se realizeaza din strada Pescarilor.
Pe terenul beneficiarului se va realiza o alee de incinta cu [dtimea de 7 m cu
posibilitate de intoarcere la capat.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
300 mp din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie). Pe
terenul studiat nu exista arbori maturi.
Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului s-a realizat luand Tn calcul forma
terenului, amplasarea terenului in raport cu clddirile existente si pozitia acestuia
fata de principalele strazi ale zonei.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zonad protejata si conditionari
impuse de acesta
Zona studiatd nu prezintd un caracter special din punct de vedere al
faunei, vegetatiei sau a constructiilor existente pentru a fi impuse conditii
speciale de protectie.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Constructia nu va influenta semnificativ poluarea din zon3. Indepartarea
deseurilor se va realiza periodic, in baza unui contract incheiat intre beneficiar si
o firma de specialitate. Vor fi respectate normele de igiend privind mediul de
viata al populatiei.

4.11. Prevederea unor obiective publice Tn vecinatatea amplasamentului

Pentru indeplinirea conditiei de acces (conditie de construibilitate a
imobilului) la drumul public/servitute de trecere, conform reglementarilor
urbanistice n vigoare (P.U.G./P.U.Z.), se va proceda la identificarea distincta din
punct de vedere cadastral a partii de imobil afectat de proiectia drumului,
printr-o dezlipire a imobilului. La A.C. se va prezenta plansa vizata de Birou
Cadastru din cadrul Primariei Municipiului Zalau.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
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Calitatea spatiului construit si aspectul zonei se va Tmbunatati

considerabil.
Se prevad plantdri de gazon, arbusti decorativi si pomi fructiferi.

4.13. Profiluri transversale caracteristice
Conform documentatiei topografice, terenul prezintd o diferentd de nivel de
cca. 6,5 m pe directia sud vest-nord est.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticalad
Lucrarile de sistematizare verticald se vor realiza astfel incét sa se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta in interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.
4.15. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)
EXISTENT
e REGIMUL DE INALTIME
e ARIA CONSTRUITA: -
e ARIA DESFASURATA: -
e Hcornisa -

e POT existent -

1

Indicii urbanistici se vor raporta la suprafata de teren rezultatd Tn urma
dezmembrarii pentru asigurarea tramei stradale

Steren = 1926 mp m?
Steren propus pentru cedare-trama stradala = 66.00 mz
Steren dupa cedare — 1860.00 m2
PROPUS

e REGIMUL DE INALTIME P+1

e ARIA CONSTRUITA: 432.00 mp

e ARIA DESFASURATA: 864.00 mp

e Hcornisa max 6.00 m

e POT propus 23.22 %

e POT max(conform LFCm3) 25%

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor
CUT existent -
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CUT propus 0.46
CUT max(conform RLU) 0.6

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

In prezent in zon3 existd retele de alimentare cu ap3, energie electric3,
gaze naturale si telecomunicatii. Utilitatile vor fi asigurate de la cele existente pe
strada Pescarilor.

Alimentarea cu energie electricd va fi asiguratd de la reteaua de energie
electrica existentad pe strada Pescarilor prin cabluri armate de tip ACYABY pozate
subteran. La limita de proprietate a amplasamentului studiat va fi prevazuta o
firida de distributie si contorizare echipatd cu 6 contoare de energie electrica.
Conectarea imobilelor se va realiza individual pentru fiecare locuinta, de la firida
de distributie, prin cabluri armate de tip CYABY pozate subteran.

Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electricad in zona va fi
definitivata Tn urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul
local.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va
realiza prin trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apd potabilG va fi realizatd prin racordare la reteaua
publica existenta pe strada Pescarilor, printr-un bransament din conducte de
PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul exterior de 50 mm, pozat ingropat. La limita
de proprietate, in zona de acces a amplasamentului studiat va fi prevazut un
camin de apometre echipat cu 6 contoare de apd. Pentru fiecare imobil va fi
prevazut un contor de apa cu Dn 15/20 mm, clasa de precizie C. Imobilele vor fi
racordate la reteaua de alimentare cu apa prin racorduri individuale de la
caminul de apometre, realizate din conducte de PEID cu De 32/25 mm. Solutia
tehnicd de realizare a alimentarii cu apa va fi definitivatd in urma obtinerii
avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajerd va fi realizatd prin conducte din PVC de tip KG cu De
110/125 mm. Apele uzate menajere evacuate din fiecare imobil vor fi conduse
prin racordurile exterioare proiectate, spre bazinul vidanjabil propus pentru
fiecare imobil. Pentru colectarea apelor uzate menajere au fost prevazute 6
bazine etanse vidanjabile prefabricate cu volumul de 10 mc fiecare. Panta de
montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii
vitezelor minime si maxime de curgere.

Apele pluviale de la burlane vor fi colectate printr-un sistem de canalizare
ingropat, realizat din conducte de PVC de tip KG cu diametre de 160/200 mm.

Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet. Curgerea
apelor va fi realizata gravitational. Panta de montare a conductelor va urmari
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panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de
curgere. Tn zonele in care nu se asigurd conditia de curgere sub valoarea vitezei
maxime, se vor prevedea cdmine de rupere de pantd. Apele pluviale vor fi
descarcate la rigold/sant amenajat existent pe strada Pescarilor.

Incdlzirea imobilelor va fi realizaté prin surse proprii utilizand combustibili
gazosi si pompe de caldura alimentate cu energie electricd. In zona
amplasamentului studiat exista retea de alimentare cu gaze naturale.

Bilant teritorial, Tn limita amplasamentului studiat (existent si propus)
EXISTENT

SUPRAFATA TEREN 1926 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA 0mp

SUPRAFATA DESFASURATA Omp

SUPRAFATA TEREN NEAMENAJAT 1926 mp

SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE 0mp

POT existent 0%

CUT existent 0

REGIMUL DE INALTIME -

Hcornisa -

NR. LOCURI DE PARCARE -

NR. C.F. 71823

NR. CAD. 71823

CLASA DE IMPORTANTA -

CATEGORIA DE IMPORTANTA -

GRAD DE REZISTENTA LA FOC -

ZONA SEISMICA “F”
PROPUS

SUPRAFATA TEREN 1926 mp

SUPRAFATA TEREN PROPUSA SPRE CEDARE 66 mp

SUPRAFATA TEREN REZULTATA DUPA DEZMEMBRARE 1860 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA 432.00 mp

SUPRAFATA DESFASURATA 864.00 mp

SUPRAFATA SPATII VERZ 300.00 mp

SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE 1128.00 mp

POT propus 23.22 %

POT max. conform RLU 25%

CUT propus 0.46
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e CUT max. conform RLU 0.6

e REGIMUL DE INALTIME P+1

e Hcornisa max 6.00 m
e NR.LOCURI DE PARCARE 1 loc/apartament

e NR.C.F. 71823

e NR. CAD. 71823

e CLASA DE IMPORTANTA vV

e CATEGORIA DE IMPORTANTA D
e GRAD DE REZISTENTA LA FOC 1l
e ZONA SEISMICA “F

5. CONCLUzII
Tn cazul avizului favorabil pentru faza P.U.D. din partea Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism, beneficiarul va putea face demersurile
necesare impuse de reglementarile legale in vigoare, pentru fazele urmatoare.
Lucrarile de construire vor putea incepe numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire Tn baza documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor
aferente.
Propunerea prezentata pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza consultatiilor
avute cu beneficiarul, cu vecinii adiacenti, cu specialisti din domeniul topografic
si geologic, cu institutiile avizate si nu Tn ultimul rand respectand incadarea in
LFCm3 — subzona locuintelor cu regim mic de Tnaltime si functiuni
complementare propuse, situate 1n exteriorul limitei construite protejate.
Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte unifamiliale/semicolective
(max. 3 ap.) existente, cu regim mic de Tnaltime D+P/D+P+M/P+1, rezultand
faptul ca investitia este una oportuna pentru terenul studiat.
Terenul in cauza a dobandit reglementari co?u”nzatoare zonei de Tncadrare,

TILOR ,
prin urmare poate fi propus pentru constru1re//gxzx~ ‘4‘\\
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Lungimi
Nr. | Coordonate pct.de contur . tﬁri BILANT TERITORIAL e - - =~
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1 63 147223 8 353643 .9 1 8 20959 56834-C2 SUPRAFATA CEDATA PENTRU . o V4 £
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2 |631487.937 |353657.804 | 20.849 e EXISTENTE GOTETEREN
3 [631503.554 |353671.617 | 23.908 NR.CAD. 69324 | SIS . T
41631487.329 |1353689.176 20.849 T — - _ SUPRAFATA IMOBIL DISTANTE ORIZONTALE
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INCADRARE IN ZONA

SURSA: GOOGLE MAPS

INCADRARE IN PUG ZALAU 2010 - UTR LFCm3 - subzona locuintelor cu
regim mic de inaltime si functiuni complementare propuse, situate’in

exteriorul limitei construite protejate

——a

i f

LEGENDA

STEREN=1 926 MP

TEREN STUDIAT
BENEFICIAR: PINTICAN CORNEL si
LUCA MARTA CORNELIA
AMPLASAMENT: STR. PESCARILOR, NR.
33, MUN. ZALAU, JUD. SALAJ
C.F. NR. 71823, NR. CAD. 71823

4 arh. Ngi;fgsan Carmen

,d-arh.falj'l Pop

I TEREN STUDIAT

INFORMATII PROIECT

ZONA SEISMICA

GRAD DE REZISTENTA LAFOC
CLASA DE IMPORTANTA
CATEGORIA DE IMPORTANTA

atelj

ACOH

arhitectura -deeign «urbanism

PROIECTANT GENERAL
IFCOORDONATOR URBANISM ) g
~ g
A/
7/

PROIEGTAT

QESENAT

-arh. Paul Pop
DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE PUD SI CONSFRUIRE LOCUINTE
SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE TEREN SI
AMENAJARI EXTERIOARE

ADRESA AMPLASAMENT
Str. Pescarilor, Nr. 33, Mun. Zalau, Jud. Salaj

DATE BENEFICIAR
PINTICAN CORNEL si LUCA MARTA CORNELIA

Mun.

Zaldu, Jud. Sélaj
DENUMIRE PLANSA

INCADRARE IN ZONA/PUG ZALAU 2010

e —
PROIECT]| FAZA | SCARA || DATA |[PLANSA|FORMAT
6/2022

P.U.D. | 1:5000 | 10/2022 || U.01 |[297 x 420

Acest desen si informatile cuprinse in €l nu pot fi copicte, reproduse sau utlizate, portiol sou in
intregime, decat cu acordul scris ol ATELER CONTRAST2 S.R.L. si nu pot fi folosite in alt scop decat cell
pentru care au fost elaborate. Documentul este valabl numai cu semnaturile si stampida in original.






