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MUNICIPIUL ZALAU
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HOTARAREA NR. 212
din 22 iunie 2023
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a imobilului teren cu Punct Termic
nr. 42, proprietate publicd a Municipiului Zaliu, identificat in Cartea Funciard nr. 68466 Zaliu,
situat in mun. Zaldu, str. loan Nechita, nr. 17A4 jud. Sdlaj

Consiliul local al municipiului Zalau:

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zalau nr. 46521 din 16.06.2023 si Raportul de
specialitate comun al Directiei Patrimoniu, al Directiei Economice si al Directie Administratie
Publica nr.46524 din 16.06.2023;

-Extrasul de Carte Funciara nr. 68466 Zaldu; Cetificatul de urbanism nr. 407 din 23.05.2023;

- Avizele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau;

-In temeiul art. 302 — 314, art. 316 — 331 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

- In baza art. 108 lit. b, art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. b, art. 139 alin. (3) lit. g si art. 196 (1)
lit.a din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Aprobarea Studiului de oportunitate, ce constituie Anexa nr. 1 la prezenta hotérare.

Art.2. Aprobarea concesionarii prin licitatie publicé, pe o perioadad de 25 de ani, a imobilului

teren cu Punct Termic nr. 42, situat iIn mun. Zaldu, str. Ioan Nechita, nr. 17A, identificat in CF
nr.68466 Zalau, avind o suprafatd construitd la sol de 241 mp, cu nr. cadastral 68466-C1 si o
suprafatd de teren aferent de 311 mp, cu nr. cadastral 68466, teren neimprejmuit, proprietatea
publicd a Municipiului Zalédu, inregistrat in evidentele patrimoniale cu numar de inventar 40021, in
scopul desfasurdrii unor activitdti care corespund functiunii zonei si Indeplinesc conditiile
prevazute in Certificatul de urbanism nr. 407 din 23.05.2023 si cu respectarea prevederilor P.U.G.
Zalau, aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023.

Art.3. Aprobarea Documentatiei de atribuire, ce constituie Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.4. insusirea Raportului de evaluare intocmit de citre evaluatorul Dehelean Gheorghe,
membru ANEVAR, legitimate cu legitimatia nr. 12039 pentru imobilul identificat la art. 2, ce
constituie Anexa nr. 3 1a prezenta hotérare.

Art.S. Pretul de pornire al licitatiei este de 117.500,00 lei (fara TVA).

5.1. Redeventa stabilitd In urma licitatiei se plateste de concesionar in rate trimestriale
esalonate, pe o perioadi de 15 ani, iar taxa anualé se va indexa la data de 1 ianuarie a fiecérui an
cu rata oficiald a inflatiei inregistratd pe intreaga perioadd a anului precedent, comunicatd de
Institutul National de Statisticd. Regularizérile, ca urmare a indexarii debitului cu indicele de
inflatie a anului precedent se vor face pana la data de 15 martie a fiecdrui an pentru anul precedent,
diferenta stabilita astfel se va achita pana la aceeasi datd, dupd care se va proceda la calcularea
majorarilor de intarziere.

5.2. Sumele anuale vor fi platite pe baza facturilor emise trimestrial, termenele de plata fiind:
31 ianuarie pentru trimestrul I, 30 aprilie pentru trimestrul II, 31 iulie pentru trimestrul III si 31
octombrie pentru trimestrul IV.



5.3. Pentru neplata la termen a ratelor trimestriale se datoreazd majordri de intarziere in
cuantum de 2% din suma neachitatd la scadentd, majoréri care se vor calcula pand la data platii
efective a acesteia.

Art.6. Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea Funciara. Cheltuielile privind intocmirea in
forma autentici a contractului de concesiune, respectiv notarea in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara se suporta de citre concesionar.

Art.7. Se desemneazid Comisia de licitatie in vederea concesionarii imobilului identificat la
art. 2, in urméatoarea componenta:

Nicolae Fazakas — viceprimar — presedinte

Alin Ciorca — consilier — Directia Economica - membru

Adina Predescu — sef-serviciu -Directia Patrimoniu — membru

Raluca Hudula — consilier juridic — Directia Administratie Publicd — membru
Anca Cocerjin — consilier -Directia Patrimoniu — membru - secretar

Iolanda Groza — consilier — Directia Patrimoniu — membru

Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Sélaj — membru

Nk who =

Membrii supleanti:
Teodor Baldjel — viceprimar — presedinte supleant
. Sorin Sandor — consilier — Directia Economica - membru supleant
Lia Coapsi — consilier — Directia Patrimoniu - membru supleant
Danusia-Daiana Talog — consilier juridic — Directia Administratie Publicd — membru supleant
Marcel Cozac — consilier — Directia Patrimoniu - membru supleant
Claudia Brindea — consilier — Directia Urbanism — membru supleant
Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Silaj — membru supleant

Nk WD =

Art.8. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu sid desemneze consilierul juridic care va
semna, in numele §i pe seama Municipiului Zaldu, contractul de concesiune in forma autentici, n
conditiile aprobate prin prezenta hotarare, in termen de 60 de zile de la data adjudecarii licitatiei.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi Directia Patrimoniu.

Art.10. Prezenta hotéarare se comunica cu:

¢ Institutia Prefectului — judetul Salaj;
Primarul Municipiului Zalau;
Directia administratie publica;
Directia Economici;
Directia Patrimoniu.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Marina Bianca Fazacas

/
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Consiliului Local al Municipiului

Zain QY] ¢ 0 66060 37U p1U DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren cu Punct Termic nr. 42,
identificat in C.F. nr. 68466, proprietatea publici a Municipiului Zaliu

Avand in vedere solicitirile de concesionare a unor imobile dezafectate ce au avut
destinatia de Puncte Termice, faptul ci aceste constructii nu s¢ vor mai utiliza pentru scopul
o pentru care au fost construite deoarece s-a renuntat la sistemul centralizat de alimentare cu

energie termicd, s-a analizat starea acestor constructii. Imobilele constructii cu destinatia de
Puncte Termice cu teren aferent, sunt proprietate publici a Municipiului Zaldu, fiind
expuse degradirii prin neutilizarea si neexploatarea lor corespunzitoare. Astfel, considerim
cd sunt necesare maisuri pentru punerea in sigurantd §i pentru valorificarea acestor
constructii.

Pentru imobilul teren cu Punct Termic nr. 42, identificat in Cartea Funciard nr. 68466
Zaldu, avind suprafata construitd la sol de 241 mp, cu nr.cad. 68466-C1 si o suprafatid de
teren aferent de 311 mp, cu nr. cadastral 68466, situat in municipiul Zal#u, str. Ioan Nechita,
nr.17A, considerdm oportun a se inifia procedura de concesionare prin licitatie publici, pe o
duratd suficient de mare astfel incdt sd se justifice investitiile pentru modernizarea si
schimbarea destinatiei constructiei. La efectuarea studiului de oportunitate, in justificarea
demersului de concesionare a imobilului avem in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 .
® privind Codul administrativ, Sectiunea a 3-a - Concesionarea bunurilor proprietate

publici precum si ale:

ART. 108. Administrarea domeniului public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale

Consiliile locale gi consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupd caz, sd fie: ... b) concesionate,

ART. 129. Atributiile Consiliului Local, alin.(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin.
(2) lit. ¢), consiliul local: a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea
"sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau
municipiului, dupd caz, precum gi a serviciilor publice de interes local, in conditiile
legii; '

ART. 312. Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri

proprietate publicd
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(2) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitafiei.
Procedura administrativd de initiere a concesiunii, conf. art. 308, prevede cd studiul de
oportunitate sd cuprindd urmdtoarele elemente:

Descrierea si identificarea bunului care urmeaz3 si fie concesionat.

Imobilul care urmeazi a fi scos la licitatie publicd in vederea concesiondrii este situat in
municipiul Zaldu, str. loan Nechita, nr.17A, fiind identificat in Cartea Funciara nr. 68466
Zalau, avind suprafata construiti la sol de 241 mp, cu nr.cad. 68466-Cl si o suprafatd de
teren aferent de 311 mp, cu nr. cadastral 68466, teren neimprejmuit, proprietate publici a
Municipiului Zaliu, inregistrat in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zalau astfel:

- teren intravilan in suprafati de 311 mp, identificat in C.F. nr. 68466 Zaladu cu nr. cad.
68466 avand numir de inventar 40021 si valoare de inventar 53.494,51 lei;

- constructie PT 42 avand suprafata construitd de 241 mp, identificati in C.F. nr. 68466
Zaldu cu nr. cad. 68466-Cl avind numir de inventar 222035 §i valoare de inventar
90.819,73 lei. :

Imobilul se inscrie in zona de impozitare fiscald —”A”, avand acces din strada Ioan Nechita.

fn prezent, constructia ce a avut destinatia de Punct Termic nr. 42 nu se afla intr-o stare
foarte buni, fiind necesare reparatii §i reamenajarea acestuia de cétre concesionar, in functie
de destinatia finald a utilizarii.

Motivele de ordin_economic, financiar, social si de mediu care justifici realizarea
concesiunii '

Prin concesionarea imobilului se urmireste in principal realizarea de venituri
suplimentare la bugetul local. Prin realizarea concesiunii se va da posibilitatea unui
investitor si realizeze un proiect care si aduca beneficii economice i sociale prin crearea de
noi locuri de munci, si aduci un plus de valoare constructiei céat si o altd imagine zonei.

Precizim ci in ceea ce priveste acest imobil, proprietarul, Municipiul Zaldu, nu a prevazut
cuprinderea lui in vreun proiect de uz sau interes public.

Functiunea propusi pentru acest imobil este compatibild cu prevederile P.U.G Zalau
aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, conform Certificatului de Urbanism nr. 407 din
23.05.2023.

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Nivelul minim al redeventei

In scopul stabilirii valorii minime a redeventei, avem in vedere prevederile art. 307 al
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Raportul de evaluare intocmit in acest scop
durata concesiunii.

In opinia evaluatorului, valoarea de piati a imobilului stabilitd in baza Raportului de
evaluare intocmit de citre evaluatorul autorizat Dehelean Gheorghe, membru ANEVAR,
este de 117.500,00 lei. ‘



Propunem ca licitatia s porneasci de la suma de 117.500,00 lei.

Valoarea redeventei, stabilitdi in urma licitatiei, se plateste de concesionar in rate
trimestriale esalonate pe o perioadi de 15 de ani, iar taxa anuald se va indexa la data de 1
ianuarie a fiecirui an cu rata oficiald a inflatiei inregistratd pe intréaga perioadd a anului
precedent, comunicati de Institutul National de Statistici. Regularizirile ca urmare a
indexdrii debitului cu indicele de inflatie a anului precedent se vor face pani la data de 15
martie a fiecdrui an pentru anul precedent, diferenta stabilitd astfel se va achita pani la
aceeasi datd, dupd care se va proceda la calcularea majorarilor de 1ntar21ere, calculate la
suma datorata, in procent de 2% pentru fiecare luna.

Procedura utilizatii pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

Conform art.312, ali_n. 1 din O.U.G. nr.57 privind Codul administrativ, concedentul are
obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatiei.

Durata concesiunii -

La stabilirea duratei concesiunii avem in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, art.306 alin (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd
se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepénd de la data
semndrii lui, motiv pentru care propunem ca durata concesiunii imobilului si fie de 25 de
ani, incepand cu data semndrii contractului de concesiune.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

De la data intrarii in vigoare a Hot&rérii Consiliului Local al Municipiului Zal4u privind
aprobarea initiativei de concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 30
zile pentru derularea procedurilor preliminare licitatiei si desfisurarea primei sedinte. in
functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 30 zile pani la perfectarea contractului
de concesiune.

Contractul de concesiune incheiat se va inregistra de cétre concesionar in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara in termen de 60 zile de la data incheierii acestuia.

Cheltuielile privind intocmirea in forma autentici a contractului de concesiune, respectiv
notarea concesiunii in Cartea Funciar3 se suportd de cétre concesionar.

DIRECTOR EXECUTIV, ' SEF SERVICIU,
ALE RU PURA REDESCU

lAnexa nr ) la Hotdrdrea
DP/BAPICAM - 1 ex. Consiliului Local al Municipiului
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Zaliw o DL din)) @6 JRHOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea prin licitagie publica a imobilului teren cu Punct Termic nr.42,
identificat in C.F. nr. 68466, situat in municipiul Zal3u, str. Ioan Nechita, nr.17A

Prezenta Documentatie de atribuire stabileste regulile §i cadrul legal privind organizarea
licitatiei publice in vederea concesiondrii prin licitatie publica a imobilului teren cu Punct
Termic nr. 42, situat in municipiul Zaldu, str. Ioan Nechita, nr.17A, identificat in Cartea
Funciari nr. 68466 Zaliu, avind suprafata construiti la sol de 241 mp, cu nr.cad. 68466-Cl1
si o suprafati de teren aferent de 311 mp, cu nr. cadastral 68466, teren neimprejmuit,
proprietate publici a Municipiului Zaldu, inregistrat in evidentele patrimoniale ale
Municipiului Zal3u astfel:

- teren intravilan in suprafati de 311 mp, identificat in C.F. nr. 68466 Zaldu cu nr. cad.
68466 avand numir de inventar 40021 si valoare de inventar 53.494,51 lei;

- constructie PT 42 avind suprafata construitd de 241 mp, identificatd in C.F. nr. 68466
Zaldu cu nr. cad. 68466-C1 avind numir de inventar 222035 si valoare de inventar
90.819,73 lei.

Documentatie de atribuire cuprinde:

L Informatii generale privind concedentul

II.  Instructiuni privind organizarea si desfdgurarea procedurii de concesionare

II. Caietul de sarcini

IV. Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor

V. Instructiuni detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor

VI. Instructiuni privind modul de utilizare a c#ilor de atac

VIL. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

NOTA: Dreptul de ¢oncesiune se inscrie in cartea funciard. Cheltuielile privind intocmirea
in form3 autentici a contractului de concesiune, precum si notarea in evidentele de cadastru
si publicitate imobiliard se suporti de citre concesionar.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Alexandru Pura Adina Pf¢descu

4 i

DP/BAP/CAM — 1 ex.
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I. CAIETUL DE SARCINI

1. Informatii generale privind concedentul

Denumirea si sediul autoritdtii administratiei publice care or anizeazd licitatia: Municipiul
Zalau, Adresa: Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul Silaj, nr. telefon: 0260-610550, fax:
0260-661869; e-mail: primaria@zalausj.ro

2, Informatii generale privind obiectul concesiunii

Imobilul care urmeazi a fi scos la licitatie publicd in vederea concesiondrii este situat in
municipiul Zaldu, str. Ioan Nechita, nr.17A, fiind identificat in Cartea Funciari nr. 68466
Zalau, avand suprafata construiti la sol de 241 mp, cu nr.cad. 68466-C1 si o suprafati de
teren aferent de 311 mp, cu nr. cadastral 68466, teren neimprejmuit, proprietate publici a
Municipiului Zalau, inregistrat in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zal3u astfel:

- teren intravilan in suprafatd de 311 mp, identificat in C.F. nr. 68466 Zaliu cu nr. cad.
68466 avand numir de inventar 40021 si valoare de inventar 53.494,51 lei;

- constructie PT 42 avand suprafata construitd de 241 mp, identificati in C.F. nr. 68466
Zaldu cu nr. cad. 68466-C1 avand numir de inventar 222035 si valoare de inventar
90.819,73 lei.

Imobilul se inscrie in zona de impozitare fiscald — ”A”, avand acces din strada [oan Nechita.

Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii - Functiunea propusi pentru acest imobil
este compatibild cu prevederile P.U.G. Zaliu aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023,
conform Certificatului de Urbanism nr. 407 din 23.05.2023.

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur si bunuri
proprii. Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum §i cele care au rezultat tn urma
investitiilor. Bunurile proprii, la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd rdimén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului i au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

Se interzic orice interventii care contravin legilor §i normelor in vigoare.

3. Conditii generale ale concesiunii

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

Concesionarul poate éfectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulititii absolute, concesionarul nu
poate instriina si nici greva bunul dat in concesiune, sau dupd caz, bunurile destinate ori
rezultate din realizarea concesiunii §i care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, si fie
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predate concedentului la incetarea concesiunii din orice motive. Fructele, precum si in
limitele previzute de lege si in actul de constituite, productele bunului concesionat revin
concesionarului. In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusid

controlului din partea concedentului, in conditiile legii §i ale contractului de concesiune.
(Cod civil)

Concesionarea bunurilor din domeniul public al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale se face prin licitaie public3, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau juridice, conform legislatiei in vigoare.
b) Obligatii privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Pentru protectia mediului inconjurdtor si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale,
doar conditii legale impuse prin natura activititii ce urmeazd si se desfasoare.

Concesionarul este responsabil pentru respectarea prevederilor legale privind protectia
mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

¢) Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea bunului concesionat in regim de
continuitate §i permanent.

d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

Este interzisi subconcesionarea bunului concesionat.

e) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Bunul concesionat nu va putea fi inchiriat pe durata concesiunii.

f) Durata concesiunii

La stabilirea duratei concesiunii avem in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, art.306 alin (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia
concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data
semndrii lui, motiv pentru care propunem ca durata concesiunii imobilului s3 fie de 25 de
ani, incepind cu data semndrii contractului de concesiune.

g) Redeventa minimd §i modul de calcul al acesteia

In scopul stabilirii PRETULUI de pornire al licitatiei, avem in vedere prevederile art. 307 al
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, valoarea de piata a acestuia, stabilitd prin
Raportul de evaluare intocmit n acest scop de un evaluator autorizat si durata concesiunii.
Imobilul mai sus identificat, cu suprafata construiti la sol de 241 mp si teren aferent
constructiei de 311 mp, este evaluat, conform Raportului de evaluare intocmit de cétre
domnul Dehelean Gheorghe, evaluator ANEVAR, la valoarea de 117.500,00 lei.

Propunem ca licitatia s porneasca de la suma de 117.500,00 lei (pret fird T.V.A.).

Pretul concesiunii, stabilit in urma licitatiei, se plateste de concesionar in rate trimestriale
esalonate pe o perioad3 de 15 de ani, iar taxa anuald se va indexa la data de 1 ianuarie a
fiecirui an cu rata oficiald a inflatiei inregistratd pe intreaga perioadi a anului precedent,
comunicatd de Institutul National de Statistici. Regularizirile ca urmare a indexdrii
debitului cu indicele de inflatie a anului precedent se vor face pani la data de 15 martie a
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fiecdrui an pentru anul precedent, diferenta stabilitd astfel se va achita pani la aceeasi dat3,
dupi care se va proceda la calcularea majordrilor de intérziere, calculate la suma datorat, in
procent de 2% pentru fiecare luna.

h) Natura gi cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia solicitantului, contra cost, la casieria
organizatorului, la pretul de 30 lei.

h.1.Garantia de participare protejeazi autoritatea contractant fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantilor pe toatd perioada derulatd pani la incheierea
contractului de concesiune, inclusiv in cazul in care ofertantul declarat castigator refuzé
incheierea contractului, aceasta fiind refinutd cu titlu de daune — interese.

Cuantumul garantiei de participare se stabileste in suma fixa.
Valoarea garantiei de participare la licitatia de concesionare va fi de 7.834,00 lei.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare.

Depunerea sumei se poate face in numerar la serviciul de taxe §i impozite locale sau prin
virament in contul IBAN RO 76 TREZ 5615 006X XX00 0186 deschis la Trezoreria
Municipiului Zalau.

Restituirea garantiei de participare.

Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare se retine automat cu titlu de garantie
contractuald, cu obligatia constituirii diferentei, asa cum va fi stabilitd conform punctului
h.2. Aceastd garantie va fi returnatd numai in conditiile in care concesionarul nu
inregistreazi debite la data achitarii integrale a redeventei, indiferent de motive.

Cuantumul astfel stabilit este necesar ca pe parcursul deruldrii contractului, proprietarul sd

poati acoperi eventualele debite, indiferent de natura lor, inclusiv penalititi aferente
acestora.

Neplata redeventei, precum si orice alta prevedere incilcats referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul contractului de concesiune dau dreptul autoritatii
contractante, la refinerea contravalorii acesteia din garantie, titularul concesiunii fiind
obligat sa reintregeasca garantia in termen de maxim 15 zile.

Pentru ofertantul necéstigitor, garantia de participare se restituie in termen de 5 zile de la
data depunerii solicitéirii scrise la registratura Municipiului Zalau, in cazul in care nu se
inregistreaza contestatii. '

h.2. Garantia contractuald

fn termen de 90 zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul va
constitui, cu titlu de garantie, o suma fixa, reprezentdnd o cota parte din suma obligatici de
plati citre concedent, stabilita de acesta si datoraté pentru primul an de exploatare.

Suma certi de platd, cu titlu de garantie, va fi stabilitd dupi adjudecarea pretului licitatiei si
va fi mentionat3 in contractul de concesiune. Aceasti sumd va fi utilizatd pentru neplata
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redeventei, a penalititilor si/sau a altor sume datorate concedentului de cétre concesionar, in
baza contractului de concesiune.

i) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condifii de sigurantd in
exploatare, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea §i punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile §i conventiile internationale la
care Romdnia este parte.

Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii
impuse de acordurile §i conventiile internationale la care Romania este parte, iar acesta nu
se afld in interiorul unei arii protejate.

Totusi, constructia Punct Termic nr. 42 se afld intr-o stare incompatibild cu realizarea
obiectului concesiunii, sens in care concesionarul are obligatia de a o aduce intr-o stare de
functionare. Pentru realizarea obiectului concesiunii, concesionarul are obligatia ca in
termen de 90 zile de la data atribuirii contractului de concesiune, si solicite eliberarea
autorizatiei de construire, iar inceperea lucrdrilor de reabilitare si se facd in termen de
maxim 1 an de la data atribuirii contractului de concesiune, acesta fiind si termenul de
realizare a obiectului concesiunii.

Conditii de valabilitate pe care trebuie séi le indeplineasci ofertele

La licitatie pot participa persoane fizice, persoane fizice autorizate sau persoane juridice,

romédne sau strdine, care indeplinesc conditiile si criteriile impuse de Documentatia de
atribuire.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Oferta are caracter obligatoriu, din
punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate.

a) Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anunful de licitatie,
respectiv Municipiul Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judeful Silaj, cam. 4 — Centru de Relatii
cu Publicul, in dou# plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistrazéd de
cétre concedent, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

R



Continutul ofertei trebuie si riméana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a‘lua ¢unostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd dati.

Oferta este valabila pe toat3 perioada desfisurdrii procedurii de licitatie pand la atribuirea
contractului de concesiune si este confidentiald pdna la deschidere de citre comisia de
evaluare.

Ofertele se depun si se Inregistreazi in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora, la
sediul autorit3tii contractante, respectiv Municipiul Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judeful
Silaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul.

Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, astfel:

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta si va fi
insotit de Scrisoarea de inaintare — Formular 1 (cerere de participare la licitatie).

Plicul exterior va cuprinde

1. Imputernicire — Formular 2 (daci este cazul)

Copie Certificat de inregistrare fiscal (pentru persoane juridice)

Copie Carte de Identitate

Dovada achitirii garantiei de participare (Copie)

Declaratie de participare — Formular 3

Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului pentru participarea la

licitatie; (persoane juridice). ,

8. Certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite §i taxe al Primariei Zalau valabil in
ziua deschiderii ofertei;

9. Cerificat de atestare fiscald emis de Directia Generalad a Finangelor (valabil la data
deschiderii ofertei) — persoane juridice.

10.Dovada achitirii Documentatiei de atribuire (Copie);

Nownbkwbd

Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului §i domiciliul sau sediul
social pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fard a fi deschise, in cazul in
care scrisoarea este declarata intarziata.

Plicul interior va cuprinde:
Oferta financiard propriu-zisd — Formular 5

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate, adicid pe toatd perioada desfisurdrii procedurii de licitatie pand la atribuirea
contractului de concesiune.

Continutul ofertei trebuie si rimén3 confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasti data.
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Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv 1n ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala. '

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacé in urma publicérii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anunfului de licitaie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o nouid
licitatie, cu respectarea procedurilor previzute de lege.

fn cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabili in situatia in care a fost depusi
cel putin o oferts valabila.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.

b) Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de concesiune

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei
ofertat (dar nu mai mic de 117.500,00 lei fird TVA).

in cazul egalitatii ofertelor, concedentul solicitd ofertantilor o nous propunere financiara, iar

contractul va fi atribuit acelui ofertant a cirui nous propunere financiari are preful cel mai
mare.

4, Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici

Contractul de concesiune inceteazi in urmaitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fir plata unei
despagubiri;

f) neinceperea lu lucrinlor de reabilitare in termen de 1 an de la data atribuirii contractului de
concesiune sau nerespectarea termenului de realizare a obiectului concesiunii de 1 an,
implic3 rezilierea contractului.

g) concesionarul este obligat sd asigure pe perioada concesiondrii exploatarea eﬁmenta in
regim de continuitate §i permanenti a bunului ce face obiectul concesiunii.
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h) alte clauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere clauzelor si
conditiilor reglementate de lege. '

La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeazi:

a) bunuri de retur;

b) bunuri proprii.

Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentuluj la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor. Bunurile proprii, la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd rdmén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie in form3 scrisi la notar,
sub sanctiunea nulitatii.

Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces verbal.

DIRECTO CUTILV, SEF SERVICIU,
Alexapdry/Pura Adina Predescu

A

DP/BAP/CAM - 1 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zalgu, Piete luliu Maniu nr.3, Judetul Sélgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http ://www .zalaus).ro e-mail; primaria@zalausj.ro

IL. FISA DE DATE

Fisa de date contine informatii specifice referitoare la aplicarea concretd a procedurii pentru
atribuirea contractului de concesiune, care sunt destinate potentialilor ofertanti interesati sa
participe la licitatia publica. '

1.  Informatii generale privind concedentul

Denumire: MUNICIPIUL ZALAU
Sediu: Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul Silaj
Cod de identificare fiscald: | 4291786
Telefon: 0260-610550
Fax: 0260-661869
Email: primaria@zalausj.ro
Directia Patrimoniu
Punct de contact: Adina Predescu, sef serviciu
predescua@zalausj.ro
0260-610550, int. 275

2.  Instructiuni privind organizarea §i desfisurarea licitatiei

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata i inscrierea lor In ordinea primirii in registru,
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin Hotdrarea
Consiliului Local al Municipiului Zal&u.

Concedentul are obligatia de a exclude din procedura aplicatd pentru atribuirea contractului
de concesiune orice persoani despre care are cunostintd cé in ultimii 3 ani a fost desemnata
cstigitoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie.
Restrictia opereaz3 pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective
drept castigitoare la licitatie.

Oferta castigitoare se va stabili pe baza criteriului de atribuire precizat in prezenta
documentatie respectiv, cel mai mare nivel al redeventei ofertat.
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Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificiri
si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare §i se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie s raspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
prevazuti in anuntul de licitatie.

Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este publicd.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in Caietul de sarcini la capitolul privind conditiile
de valabilitate pe care trebuie s& le indeplineasci ofertele.

Pentru -continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin dou oferte si fie valabile.

Dupi analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare mtocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. :

In cazul in care nu existi cel putin doud oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urménd a
se repeta procedura de licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea procesului-
verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

n urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneazd de ciétre toti membrii comisiei de
evaluare.

in baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucridtoare, un raport pe care il transmite
concedentului, raport care se depune la dosarul inchirierii.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaz3, in scris, cu confimare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste oferta castigitoare in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe baza evaluidrii ofertelor secretarul comisiei intocmeste procesul — verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.
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In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute in Caietul de sarcini,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare de primire,
nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul acestei comunicari
concedentul are obligafia de a informa ofertantul cistigitor cu privire la acceptarea ofertei
prezentate, iar ofertantii respingi sau a céror ofertd nu a fost declarati cAgtigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui cagtigitor, se va consemna aceasti
situatie intr-un proces verbal §i se va organiza o noua licitagie. Pentru cea de-a doua licitatie
va fi péstratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

Procedura de licitatie se anuleazi in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publicd nu se depune nicio oferta valabila.

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupi implinirea unui termen

de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii deciziilor referitoare la
atribuirea contractului.

fn cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de forti majord sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul,- concedentul are dreptul si declare
castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

3.  Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romini in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire §i fiecare exemplar va fi semnat de reprezentantul/reprezentantii
autorizat/autorizati corespunzator si angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune.

Ofertele se depun la sediul concedentului, respectiv Municipiul Zaliu, Piata Iuliu Maniu nr.
3, judetul Sélaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul, pani la data si ora specificati in
Anuntul de licitatie, in numérul de exemplare stabilit §i se inregistreazi in ordinea primirii
lor, in registrul de Oferte, precizdndu-se data i ora.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate, adicd pe toatd perioada desfisurdrii procedurii de licitatie pini la atribuirea

contractului de concesiune si este confidentiald pand la deschidere de citre comisia de
evaluare.

Oferta depusd la o altd adresd decit cea stabiliti sau dupi expirarea datei limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisi.
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Oferta va fi transmis3 in doui plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele previzute in Caietul de sarcini si unul interior care va contine oferta propriu-
zisd semnati de ofertant in original.

Orice stersiturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daci sunt
vizate de persoana/persoanele autorizati/autorizate si semneze documentele.

Autorizarea reprezentantului/reprezentantilor trebuie si fie confirmata printr-o imputernicire
scrisd care va insoti scrisoarea de inaintare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuali.

4. Instructiuni detaliate §i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei (cel
mai mare pret ofertat, dar nu mai mic decat 117.500,00 lei firs TVA)

In cazul in care exista oferte egale intre ofertantii clasati pe primul loc, concedentul solicitd
ofertantilor o nou# propunere financiard, iar contractul va fi atribuit ofertantului a cirui
noud propunere financiari are preful cel mai mare.

S.  Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie in forma scrisd, la notar,
sub sanctiunea nulititii. Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces verbal in
termen de 30 zile de la data constituirii garantiei.

Daci ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului de concesiune, procedura
de atribuire va fi anulati, iar concedentul va relua procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd poate atrage dupi sine plata daunelor interese. In acest sens garantia de
participare va fi retinuti cu titlul de daune interese.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigator din

A

cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatic de fortd majori sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
céstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

5. Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica

Contractul de concesiune de bunuri .proprietate publicid trebuie si confind partea
reglementard, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauze impuse sau
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convenite de pirtile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, firi a
contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de sarcini.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului i ale concedentului.

Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care i sunt acordate concesionarului si
obligatiile care i sunt impuse.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impértirea responsabilititilor de mediu intre concedent si concesionar.

In contractul de concesiune de bunuri proprietate publici trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de crice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor; '

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd rimén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici va fi incheiat in limba rome‘mé,. in
doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

fn cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetifenie decat cea roméni si
dacd pirtile consider necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se va
putea incheia in patru exemplare, doui in limba romani si doud intr-o alts limbi aleasi de
acestea.

in situatia prevézutd la alineatul de mai sus fiecare parte va avea cite un exemplar in limba
roméand si un exemplar in limba striini in care a fost redactat contractul.

in caz de litigiu, exemplarele in limba roméan3 ale contractului prevaleazi.
6.  Instructiuni privind modul de utilizare al ciilor de atac

Solutionarea litigiilor apérute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor
privind acordarea de despdgubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ, potrivit procedurii si termenelor reglementate de dispozitiile
Legii 554/2004 privind contenciosul administrativ.

DIRECTOR @UTIV, | $EF SERVICIU,
Alexan@ru Pura Adina Predescu

/|

DP/BAP/CAM ~ 1 ex.
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MUNICIPIUL ZALAU
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III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

1. Scrisoare de inaintare — Formular 1

2. Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, dacd nu este reprezentantul legal 'al

acesteia — Formular 2

3. Declaratie de participare — Formular 3

4. Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4
5. Oferti financiar propriu-zisi — Formular 5

6. Solicitéri de clarificdri — Formular 6

Fiecare ofertant care participd la procedura de atribuire a contractului de concesiune are
obligatia de a prezenta formularele previzute in cadrul acestei sectiuni, completate in mod

corespunzétor si semnate de persoanele autorizate.



Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la Primaria Mun., Zalu
Nr. /
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Salaj

b4

Ca urmare a anunfului de licitatie din data de , privind organizarea

procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune, ne exprimim prin prezenta interesu]
de a participa, in calitate de ofertant, la licitatie.

Precizdm cd imobilul pentru care vom depune oferta este:

Am luat la cunostinti criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidatilor calificati Lsi

anexam la prezenta scrisoare documentele de calificare solicitate.

Data completirii OFERTANT

(semniturd autorizats)

0 7
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Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

Subsemnata/ul ..o ceeresrenresnenesanersesuersons . In  calitate de
creereenssneas vosnensennsnennnennnennesy TEPrezentant legal al .....oveeiineenee. vrsresees ceeesrestesaesensansnesnees ou
sediul In ...cccoeveeeenns cererereerrnrneressesanerene reeeereraeeeeaarreeeeaateaeeennen veerreressernenes veereeneaeees veeeeny COd
de identificare fiscald/cod unic de inregistrare nr. ........cccvveveeriersrensenns imputernicesc pe
domnul/doamna ..........cceerurnenee resrsrsnreeieeeseenssnenes Care se legitimeaza cu (actul de
identitate) ....cc.coee. SETIA tveverevnicvunrns My sveveisvnseeneens €IDETAL A€ uviiriiiiiniinnnicinnnnnnnnsy 12 data
de i , SA YEPrEZINtE ....ccccovieviviivimrenrmrinseniins cevrressens Cerresesereesaerssnsntsasenans la

licitatia publicd avind ca obiect concesionarea imobilului teren cu Punct Termic nr. 4.
situat in municipiul Zaldu, str. loan Nechita, nr.174, identificat in Cartea Funciard n
68466 Zaldu, avénd suprafata construitd la sol de 241 mp, cu nr.cad. 68466-Cl §i
suprafatd de teren aferent de 311 mp, cu nr. cadastral 68466, teren neimprejmu
proprietate publicd a Municipiului Zaldu, organizatd de Municipiul Zaldu.

NV

LS

Calitatea reprezentantului legal

Numele si prenumele

Semnitura

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de cdtre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul nr.
679/27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atribuiilor legale ce revin
operatorului. Datele pot fi dezvéluite unor teri in baza unui temei legal justificat. Dreptul de acces §i informare la datele cu
caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea §i stergerea datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul la
portabilitatea datelor, pot fi exercitate de cdtre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise si inregistrate
la nivelul institufiei.

¥



Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul, ..., veenveressanes venieee reprezentant ( imputernicit)  al
Ceeereerser ettt e b s b s R s b e SRt s bt e R e et s eseaEerEebes , In calitate de ofertant la licitatia publica
din data de organizatd de Municipiul Zaldu, privind concesionarea
imobilului teren cu Punct Termic nr. 42, situat in municipiul Zaldu, str. loan Nechita,

nr.174, identificat in Cartea Funciard nr. 68466 Zaldu, avénd suprafata construitd la sol de .

241 mp, cu nr.cad. 68466-Cl si o suprafatd de teren aferent de 311 mp, cu nr. cadastral
68466, teren neimprejmuit, proprietate publicd a Municipiului Zaldu, declar pe propria
raspundere ci:

O nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul
unui aranjamnet cu creditorii. De asemenea nu sunt intr o situatie similari cu cele
anterioare, reglementati prin lege;

0 mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia;

0 1n ultimii 3 ani am indeplinit integral obligatiile contractuale §i nu am produs grave
prejudicii statului sau autoritatilor administrativ — teritoriale, in urma céstigarii unei licitatii
publice anterioare privind bunuri publice, prin neincheierea contractului sau neplata
pretului, din culpé proprie;

Subsemnatul declar c@ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii i
confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completérii OFERTANT

(semnitura autorizata)

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de cditre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilie 2016 privind
protecfia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulafle a acestor date §i de abrogare a Directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atrtbufitlor legale ce revin operatorulul. Datele pot fi dezvéluite unor teryt in baza unui temei legal justificat. Dreptul de acces §i
informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifle, dreptul la rectificarea si stergerea datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul la
portabilitatea datelor, pot fi exercitate de cdtre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cererl scrise §i Inregistrate la nivelul instituplel.”
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. Formular 4
OFERTANTUL

(denumirea/nunielej
INFORMATI GENERALE
1.  Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului:
4.  Telefon: , fax: , email:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare:

6. Obiectul de activitate:

7. Cifra de afaceri/venitul net realizat (pentru persoane fizice autorizate si persoane
juridice) pe ultimii 2 ani:

Anul Ciﬁa de afaceri ar.lualé la 31
decembrie
1.
2,
Media anualad
Data completérii OFERTANT

(semnéturd autorizati)

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de cdtre Primdria Municiplului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date i de abrogare a Directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Dreptul de acces §i
informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rect{ficarea si stergerea datelor, dreptul la restricfionarea datelor, dreptul la
portabilitatea datelor, pot f§ exercitate de cditre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unel cereri scrise i inregistrate la nivelul instituftel.”
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Formular 5

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Catre, g
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj
Domnilor,

1. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al ofertantului

, ne oferim «ca, in

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,

sd oferim suma de lei.

2. Ne angajim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sd menfinem
aceasti ofertd valabild pand la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune.

3. Pana la incheierea si semnare contractului de concesiune aceasti ofertd, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastri, prin care oferta noastrd este stabilitd
castigitoare, vor constitui un angajament intre noi.

4. Am inteles si consimtim ¢, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
cistigitoare, si constituim garantia in conformitate cu prevederile din documentatia
de atribuire.

Data completarii

, In calitate de , legal autorizat s3 semnez

oferta pentru §i in numele

(denumirea/numele ofertantului)



Formular 6

Nr. /

SOLICITARI DE CLARIFICARI

Catre, . ' .
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Zal3u, Piata Iuliu Maniu nr.3, jud. Salaj

Referitor la licitatia publica pentru atribuirea contractului avand ca obiect concesionarea
imobilului teren cu Punct Termic ny. 42, situat in municipiul Zaldu, str. Joan Nechita,
nr.174, identificat in Cartea Funciard nr. 68466 Zaldu, avdnd suprafata construitd la sol de
241 mp, cu nr.cad. 68466-C1 §1 o suprafatd de teren aferent de 311 mp, cu nr. cadastral
68466, teren neimprejmuit, proprietate publicd a Municipiului Zaldu, vi adresim
urmatoarea solicitare de clarificiri cu privire la:

1.

Vi rugdm si ne prezentati punctul dumneavoastri de vedere cu privire la aspectele
mentionate mai sus.

Cu consideratie,

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(semnitura autorizats)
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zaldu, Plata luliu Maniu nr.3, Judetul Sélgj
Telefon: (40)260.610550 Fax.(40)260.661869

http://www . zalausj ro e-mail: primaria@zalausj.ro

CONTRACT (CADRU) DE CONCESIUNE
Nr.  din___

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL ZALAU, cu sediul in P-ta Iuliu Maniu nr. 3, Cod Fiscal 4291786,
telefon 0260/610550, fax. 0260/661869 reprezentat prin ___, in calitate de concedent, pe de
0 parte

si

1.2. __, cu sediul in municipiul Zalau, , In calitate de concesionar, pe de alti parte.

fn temeiul Hotararii Consiliului Local nr. ___ din data de ___ si a Procesului Verbal de
adjudecare nr. __ din data de ____la licitatia organizata in vederea atribuirii contractului de

concesiune pentru imobilul teren cu constructii identificat in CF nr. Zalau, s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului consti in preluarea in concesiune a imobilului teren cu constructii
situat in municipiul Zaliu, str. ___, nr. __, identificat in CF nr. __, teren cu nr. cadastral
___insuprafafi de ___ mp si construcii cu nr. cadastral ___ cu suprafata construité la sol de
___mp, in scopul desfisuririi activititii de ___, activitate compatibild cu prevederile P.U.G
Zalau aprobat prin H.C.L. nr. 98 din 27.04.2023, conform Certificatului de Urbanism nr. ___
din

2.2. Imobilul se inscrie in zona de impozitare fiscalad- ,,A“.

2.3. in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur si bunuri
proprii. Sunt bunuri de retur, care se restituie in mod gratuit si libere de orice sarcini la
incetarea contractului, bunurile ce fac obiectul concesiunii. Imobilul ce face obiectul
concesiunii constituie bun de retur.

2.4. La incetarea contractului de concesiune investitiile realizate in vederea desfasurdrii
activitatii, revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini, concedentului Municipiul
Zalau, partile stabilind de comun acord c3 acestea constituie bunuri de retur.

2.5. Descrierea obiectului si a conditiilor concesiunii sunt stabilite in caietul de sarcini, anexa
nr. 1 la HCL nr. ___ din ___ - anex3 la prezentul contract, pe care concesionarul le acceptd
integral.

Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completind prevederile contractuale.

III. DURATA CONCESIUNII

3.1. Durata concesiunii este ___ ani , de la data semndrii contractului de concesiune, cu
posibilitatea de prelungire in conditiile legii. :
3.2. Concedentul se angajeazi ca in termen de 30 de zile de la data semnirii contractului sa
predea concesionarului imobilul, incheindu-se in acest sens un proces verbal de predare-
primire al amplasamentului.
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IV. REDEVENTA. PLATA REDEVENTEI

4.1. Pretul concesiunii, stabilit in urma Procesuluj Verbal de adjudecare nr. din , este de
___ lei, rezultind o redeventi anuali de ___ lei. Plata redeventei se va face in rate egale,
trimestriale, incepand de la data semnirii contractului, numerar la caseria Serviciului de Taxe
si Impozite din cadrul Primériei Municipiului Zaldu, conform prevederilor legale in vigoare,
sau prin ordin de plati in contul concedentului nr. RO46TREZ56121A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Municipiului Zalau,

4.2. Sumele anuale previzute la puntul 4.1. vor fi plétite pe baza facturilor emise trimestrial,
iar termenele de plati sunt: 31 ianuarie pentru trim. I, 30 aprilie pentru trim. II, 31 iulie
pentru trim. III, 31 octombrie pentru trim. IV.

4.3. Preful anual previzut la punctul 4.1. va fi indexat anual cu indicele de inflatie aferent
anului precedent, rezultind astfel debitul anului curent.

4.4. Regularizirile ca urmare a indexirii debitului cu indicele de inflatie aferent anului
precedent se vor face pani la data de 15 martie a fiecirui an pentru anul precedent, diferenta
stabilitd astfel se va achita pani la aceeasi datd, dupd care se va proceda la calcularea
majordrilor de intirziere, calculate la suma datoraté, in procent de 2% pentru fiecare luni.

4.5. In cazul in care concedentul nu plateste redeventa la termenul scadent, conform art. 4.2,
va suporta majordrile de intirziere calculate la suma datoratd, in procentul de 2%, pentru
fiecare luni sau fractiune de luni, incepéand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenti
si pan la data stingerii sumei datorate inclusiv. -

4.6. In cazul retragerii concesiunii din culpa concesionarului, redeventa achitati nu se va
restitui concesionarului.

V. INCETAREA CONCESIUNII

S.1. Prezentul contract inceteazi in urmitoarele situatii:

a) prin expirarea duratei stabilite daci pértile nu convin, in scris, la prelungirea lui; contractul
de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointi al pértilor, incheiat in forma scris3, cu
conditia ca durata insumati si nu depaseascd 49 ani; in cazul prelungirii contractului de
concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial;

b) prin denuntare unilaterala de citre concedent, daci interesul local sau national o impune,
concedentul putdnd modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, asigurénd despagubirile corespunzitoare valorii
investitiei. In aceasti situagie se va intocmi o documentatie tehnico-economici in care se va
stabili pretul riscumparirii.

¢) in cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de cétre concesionar prin prezentul
contract sau al incapacittii indeplinirii acestora, contractul se considers reziliat de plin drept,
fara notificare §i fir3 interventia instantei de judecatd; in acest caz, garantia constituiti in
valoare de ___ lei, reprezentind valoarea redeventei primului an, va fi refinuti de citre
concedent; '

d) in cazul in care exploatarea terenului devine imposibild din cauze obiective, prin
renuntare, fird plata unei despagubiri;

e) prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fard somatie, far4 punere in intirziere si
fara interventia instantelor de judecati, in cazul in care concesionarul nu achitd redeventa
aferentd a doul trimestre consecutive sau in cazul in care vreuna din parti nu-si indeplineste
orice alti obligatie asumati, cu plata de despagubiri in sarcina partii in culpi;

f) prin acordul pirtilor; '
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g) prin retragerea concesiunij pe cale administrativi de catre Consiliul Local al Municipiului
Zalay, in cazul nerespectirii de citre concesionar a obiectivului concesiunii, fira obligarea
concedentului la plata de daune interese $i fard obligatia concedentului de a restitui redeventa
 aferent perioadei din concesiune achitat3 la incheierea contractuluj sau ulterior.

8) in caz de forti majora. Forta majori exonereazi partile de rispundere in ceea ce priveste
indeplinirea totali sau partiali a obligatiilor ce le revin cu mentiunea ci prin fort3 majori se

intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil. care

partilor mai mare de 6 luni, partile vor hotiri de comun continuarea sau fincetarea

VL. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Drepturile concedentului

6.1.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare
a investitiei si respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea se efectueazi
numai cu notificarea prealabils a concesionarului si in conditiile stabilite in prezentul
contract. _

6.1.2, Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul local sau national, iar
concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, firi a putea solicita incetarea contractului de concesiune,

6.1.3. Concedentul are dreptul de a realiza lucriri de interes public la limita amplasamentului
cu cerinta notificirii intentiei citre concesionar cu 3 luni inainte.

6.2. Drepturile concesionarului

6.2.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, exclusiv pe riscul si rispunderea
sa, bunul ce face obiectul contractulyi de concesiune.

6.2.2. Concesionarul are dreptul de a folosi bunul ce face obiectul concesiunii in scopul
realizirii investitiilor de reabilitare, extindere si edificare a imobilelor, cu acordul
concedentului. "

6.2.3. Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cuy tertii pentru asigurarea si
valorificarea exploatirii imobilului ce face obiectul concesiunii, in conditiile legii.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1, Obligatiile concedentului ,

7.1.1. Concedentul are obligatia ca prin imputernicitii sii si urmireasc stadiul lucririlor de
constructii la obiectivul propus a se realiza, in vederea incadririi in termenul de Incepere a
lucrarilor stabilit prin prezentul contract si asigurdrii calitatii si stabilitatii constructiilor.
7.1.2. Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract.
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7.1.3. Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune in
afara cazurilor prevazute expres de lege si a situatiilor previzute la art. 6.1.2..

7.1.4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de
naturd sd aducd atingere drepturilor concesionarului.

7.2. Obligatiile concesionarului

7.2.1. Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii. '

7.2.2. Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit prin
contractul de concesiune. La scadentd partile sunt de drept in intirziere, fird somatie,
notificare sau indeplinirea altor formalititi si sumele datorate cu titlu de redeventi devin
lichide, certe si exigibile, fiind purtitoare de penalititi de intarziere.

7.2.3. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie, o sumi fixi reprezentind suma
obligatiei de platd citre concedent, stabiliti de acesta §i datorati pentru primul an de
exploatare, in contul RO76TREZ5615006XXX000186 deschis la Trezoreria Municipiului
Zaldu. Din aceastd sumi sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

7.2.4. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

7.2.5. Concesionarul este obligat si nu inchirieze §i si nu constituie garantii reale asupra
bunului ce face obiectul contractului.

7.2.6. Concesionarul va face demersurile necesare in vederea trecerii dreptului de concesiune
in cartea funciard, in termen de maxim 3 luni de la semnarea contractului de concesiune siva
comunica In scris concedentului o copie a extrasului de Carte Funciari. Cheltuielile aferente
autentificarii contractului si inscrierii acestuia in registrele de publicitate imobiliari cad in
sarcina exclusivi a concesionarului.

7.2.7. Concesionarul este obligat si realizeze obiectivul concesiunii in conditiile respectarii
prevederilor autorizatiei de construire eliberatd de cei in drept precum si a avizelor si a
acordurilor previzute de Legea 50*/1991, in conditiile precizate in documentatiile ce au stat
la baza eliberirii autorizatiei de construire, vizate spre neschimbare. Stationarea vehiculelor
atét in timpul lucrérilor de constructii reparatii cat si in timpul functiondrii cladirilor se va
face in afara drumurilor publice. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si
functionarea investitiei il privesc pe concesionar. Toate lucrarile privind racordarea la retelele
tehnico — edilitare §i obtinerea acordului de la detinatori cad in obligatia concesionarului.
Concesionarul va face toate demersurile necesare eliberirii_autorizatiei de construire in
termen de maxim 90 zile de la data semnirii contractului de concesiune.

7.2.8. Neinceperea lucrérilor de amenajare in termen de 1 an de la data semnirii contractului
de concesiune sau nerespectarea termenului de realizare a obiectului concesiunii de 1 an,
implica rezilierea contractului. '

7.2.9. Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesiondrii exploatarea eficient
in regim de continuitate $i permanenti a bunului ce face obiectul concesiunii.

7.2.10. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie
concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

7.2.11. Concesionarul este obligat si foloseascid bunul concesionat, conform destinatiei
stabilite prin contract, §i si obtind toate avizele necesare previzute de lege si de actele
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normative in vigoare. Concesionarul se oblig s3 respecte intocmai toate prevederile legale si
dispozitiile privind apirarea impotriva incendiilor, sens in care va obtine, dupi caz, toate
avizele/autorizatiile necesare functionarii.

7.2.12. Concesionarul este obligat s asigure respectarea normelor de protectie a mediului
conform OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, privind protectia mrdiului, cu
modificarile ulterioare.

7.2.13. Pentru nepredarea imobilului ce face obiectul prezentului contract la termenele
convenite, in caz de incetare sau reziliere, concesionarul datoreazi pe langa prejudiciul,
cauzat ca urmare a lipsei de folosinti a proprietarului, calculat la nivelul sumei stabilits prin
contract §i daune interese in cuantum de 10 lei/zi de intirziere care se vor datora péand la
predarea efectivi a imobilului.

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. Nerespectarea de citre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage rispunderea contractuali a partii in culpi.

IX. LITIGII

9.1. Litigiile de orice fel, aparute intre partile contractante in cursul derularii contractuluj de
concesiune, in misura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabild, sunt de competenta
instantei judecatoresti de drept comun din municipiul Zaliu,

9.2. Pe toatd durata concesiunii concedentul si concesionarul se vor supune legislatiei in
vigoare din Romania.

X. CLAUZE SPECIALE

10.1. Orice schimbare esentiali a destinatiei imobilului care a ficut obiectul concesiunii, fars
acordul concedentului, atrage retragerea fara pretentii a concesiunii.

10.2. La incetarea contractului, imobilul se va preda proprietarului Municipiul Zaliu la
valoarea acestuia, cuprinzind inclusiv lucririle de modernizare efectuate de concesionar firs
a exista obligatia platii vreunei despigubiri in sarcina proprietarului pentru sporul de
valoare adus imobilului deoarece exploatarea acestui imobil a adus beneficii concesionarului
si au fost deduse cheltuielile cu amortizarea,

10.3. Pentru receptia lucririlor efectuate de concesionar se va numi o comisie de receptie din
care si facd parte si reprezentanti ai Primiriei Municipiului Zaliu - Directia Patrimoniu si
Directia Urbanism iar un exemplar al procesului verbal de receptie si al documentatiei de
autorizare a lucririlor se inainteazs proprietarului imobilului, Municipiul Zalzu.

Valoarea imobilului se va majora cu valoarea lucririlor executate in baza
documentelor justificative si al procesului verbal de receptie, sens in care se procedeazi la
inregistrarea in evidentele patrimoniale ale Municipiului Zalzu,

10.4. Noua valoare a clidirii va fi comunicati concesionarului prin fncheierea unui act
aditional la contractul de concesiune, concesionarul avand obilgatia depunerii unei noi
declaratii de impunere in vederea stabilirii taxei pe cladiri datorate bugetului local.

10.5. Investitiile efectuate asupra imobilului concesionat s¢ supun amortizirii pini la
expirarea contractului, la valoarea investitiilor efectuate si a amortizirii corespunzitoare

in conformitate cu art. 239 alin 2 din Ordinul nr.1802/2014 pentru aprobarea
Reglementdrilor contabile privind Situatiile financiare anuale individuale $i situatiile
Jfinanciare anuale consolidate;
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XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Concesionarul este obligat s suporte pe toatd durata concesiunii taxele i impozitele
stabilite in conditiile legii, pentru imobilul concesionat, clidire i teren aferent, cét si pentru
cele proprietatea acestuia si altele.

11.2. Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face cu acordul pértilor, in
conditiile legii, prin act aditional.

11.3. Concesionarul nu poate instriina si nici greva bunul dat in concesiune sau, bunurile
destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie sa fie predate concedentului la
incetarea concesiunii, din orice motive.

11.4. Dreptul de concesiune asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract se
transmite in orice modalitate prevazuts de legislatia in vigoare la data transmiterii, cu acordul
concedentului.

11.5. Toate pactele comisorii stipulate in contract se vor considera ca fiind de gradul IV.

Prezentul contract de concesiune s-a incheiat azi , in 5 exemplare.
CONCEDENT
MUNICIPIUL ZALAU CONCESIONAR
Anex m};?m,, la Hotardreq

Consiliului Loca] al

Con Municipiulyj
Zaldu o 90 diny9.e6.
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Anexa g la Hotarare
Consiljuly Municipiyly;

Zalqy niﬁ d%
RAPORT DE

EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARFE

TEREN IN TRAVILAN Cy CLADIRE
PUNCT TERMIC NR. 42

Municipiul Zalau , str, Joan Nechita , nr., 17/A , judetul Salaj

Destinataruy] lucrarii: MUNICIPIUL ZALAU

Solicitantul lucrérii: MUNICIPIUL ZALAU

Executanty] lucririi; Ing. DEHELEAN GHEORGHE — expert tehnic
judiciar sj evaluator ANEVAR cu legltlmatla 12039 -

TUNIE 2023 “\
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"Evaluare terenuri intravilane » orasul Jibou , Parc Industrial , nr. cadastral 32681si nr. cadastral 52683 , judetul
Salaj , zona mediana. P .

1. CERTIFICARE

Referitoare la:

“Evaluarea proprietéfii imobiliare — Teren intravilan cu p,unct' termic nr. 42 | situata’in
municipiul Zalau , str. loan Nechita , nr, 17/A , judetul Salaj , in vederea estimérii valorii de
piata”,

Destinataru] lucrarii este MUNICIPIUL ZALAU - prin PRIMAR.

Faté de prezentul raport de evaluare precizez:

* Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale $i concrete; .

* Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de

 ipotezele si concluziile limitative $i se constituie ca analiza nepartinitoare;

* Nu am nici un interes actual say de perspectiva fad de proprietatea ce face obiectu]
acestui raport, nu am nici un interes personal si nu sunt pirtinitor fatd de vreuna din
pértile implicate ;

* Contractarea lucririi §i remunerarea evaluatorului nu s-a facut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientuluj de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unyi eveniment ulterior; .

*  Acest raport de evaluare  nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unej valori.
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fata de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

o fn deplini cauzs, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au fost realizate
in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR - editia 2022 §i cu

cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexi la Statutul asociatiei
profesionale ANEVAR (ai cirui membru sunt);

* Certific faptul ca utilizarea raportului de. evaluare intocmit de subsemnatul poate fi

insotitad de verificarea luj in conformitate cu Standardul'de Evaluare ANEVAR - editia
2022 - SEV400 *Verificarea evaludrilor*; '

* Inprezent sunt membru ANEVAR » atestat atat pentru sectiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”_, cét §i pentru sectiunea “evaluare intreprinderi”,

Evaluatorul detine polita de asigurare a réspunderii profesionale;

Declar pe proprie réspundere ci nu am cazier si nu am suferit condamndri pentru
infractiuni previzute de lege;

* Prin prezenta certific faptul ¢4 sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe - evaluator ANEVAR, legitimatia nr. 12039,
. - expert judiciar in specialitatea constructii.

Zalau , 14.06.2023

‘ hgg\uaxor augv'q?o

. :" %
DEELEAN %g
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Leghimatia py, 12039

W Valabll 2023
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Evaluare terenuri intravilane » orasul Jibou , Parc Industrial , nr. cadastral 5268 1si nr. cadastral 52683 . judetul
Salaj, zona mediana. . . .

3. ELEMENTE GENERALE

3.1.Obiectivul evalutfrif

Obiectivul evaluarii 1 reprezintd imobilul compus din: Teren intravilan cu cladire
punct termic nr, 42 , situat in municipiul Zalau , str. Ioan Nechita , nr. 17/A judetul Salaj ,

realizat in baza Contractuluj de servicii nr. 45024 din 12.06.2023 incheiat intre Municipiul Zalau
si subsemnatul,

3.2. Scopul evaludrii

Evaluarea proprietétii imobiliare s-a efectuat in vederea stabilirii valorii de piata.

Scopul evaluirii este estimarea valorii de piati actualizate la nivel de preturi Iunie 2023 a

proprietétii imobiliare , fira cuantificarea elementelor de analizi a structurii i a celor legate de
mediu.

3.3. Utilizatorul evalugrii
2.0, Ylizalorul evaludrii

Utilizatorul evaluarii este MUNICIPIUL ZALAU » cu sediul in municipiul Zalau , p-ta
luliu Maniu , nr. 3 , judetul Salaj , avand Cod Unic de Inregistrare nr. 4291786 si este reprezentat
prin Ionel Ciunt , in calitate de primar , prin Marina Bianca Fazacas , in calitate de secretar
general si prin ec, Mariana Cuibus , in calitate de director economic.

3.4. Situatia juridics a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan cu cladire punct termic nr. 42 ,
Intabulare , drept de PROPRIETATE , dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 » Act normativ , nr.
H.G. nr. 966/2002-anexa nr. 2 din 16.09.2002 , emis de Guvernu] Romaniei si documentatia
cadastrala; Act administrativ nr. adeverinta nr. 24926 din 20.04.2017 emis de Primaria
municipiului Zalau; Act administrativ » r. certificat de nomenclatura stradala s; adresa nr. 82435
din 27.12.2017 emis de Primaria municipiului Zalau » Cu incheierea nr. 44660/28.12.2017 ,
inscris in C.F. nr. 68466 Zalau , nr. cadastral 68466 - teren , in suprafata de 311 mp. , nr.
cadastral 68466 - cladire punct termic nr. 42 , in suprafata construita desfasurata de 241,00 mp. ,
in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU , CIF 4291786 » domeniu public si este situat in
m'unici.piul Zalau, str. loan Nechita s nr. 17A | judetul Salaj. '

Din informatiile si' datele aflate 1a dispozitia evaluatorului la data evaluarii rezulta ca
proprietatea imobiliara nu este ipotecata in favoarea nici unei banci, Imobilul se considera lipsit
de sarcini , cu impozitele pe proprietate platite la zi , fiind evaluat in aceste ipoteze.

\
\



Evaluare terenuri intravilane » orasul Jibou, Parc Industrial , nr. cadastral 32681si nr. cadastral 52683 , Judetul
Salaj, zona mediana.

3.5. Data viziondrii

Proprietatea imobiliara a fost vizionats in data de 13.06.2023.

3.6. Data evaluc‘ir;‘i

Data evaludrii este 14.06.2023 » cursul valutar comunicat de BNR pentru aceast3 data este:
'4,9568_‘le'i/EURO. '

3.7. Tipul de valoare estimat

Tindnd seama de scopul evalulirii, s-au urmarit recomanddrile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2022 , imobilul evaluat este de natura unei proprietati imobiliare de- tip
prestari servicii , amplasat in municipiul Zalau , pe str. Joan Nechita » Ar. 17A , judetul Salaj.
Proprietatea de evaluat este firs restrictii de forma si dimensiune, nu depinde de calitatea
imobilelor vecine sau a locuitorilor, putiindu-se proceda la estimarea unei valori de piaté,
utilizabile pentru scopul exprimat (concesionare).

Valoarea de piata ‘este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2022 ,
standard aplicat in Romania,

»Yaloarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o
Iranzactie nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinta
de cauza , prudent si fara constrangere.

3.8.Ipoteze si conditii restrictive

Raportul d¢ evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

* Solicitantul este raspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului ci
privire la situatia juridica si fiscald actuali a proprietétii, de concordanta-acestora cu cele
prezentate finantatorului; ' :

* Proprietatea evaluati se considers liberd de orice sarcini. Dreptul ‘de proprietate este

" * considerat valabil si marketibil; _

¢ Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ¢a

© efect o valoare mai mici sau maj mare. Nu se asumi nici o responsabilitate pentru

asemenea situafii sau pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor; : ‘ ' . )

* Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ca proprietatea nu este in nici un fel contaminati;

* Se presupune c& proprietatea este in depliné concordanti cu toate reglementirile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

¢ Se presupune ca proprietatea este conformd cu toate reglementérile si restrictiile

urbanistice, existind in acest sens aprobdrile si avizele necesare, impuse de legislatia in

domeniu, existenti in vigoare; 3



Evaluare terenyri intravilane , orasyl Jibou, Pare Industrial, nr. cadastral 32681si nr. cadastral 52683 , judetut
Salaj, zona mediana, :

* Utilizarea terenulyj s-a considerat lipsita de restricii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrarii);

* Suprafata terenulyj utilizatd in calcule a fost cea inscrisa in CF sj conform planului de
situatie;

* Solicitantul este raspunzitor g sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare Ia starea , istoricul , dreptul de proprietate §i celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

conditiile tipului valorii selectate;

* Evaluatorul considers cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare ay
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii;

* Imobilyl a fost evaluat firy a tine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
ludndu-se in calcu] doar chiria potential a pietei;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe

care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

* Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,

Jrmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;
* Orice alocare de valori Pe€ componente este valabild numai in cazul utilizdrii prezentate in

raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alti evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

)
* Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (concluzii, estimiri de valori,

identitatea evaluatorului) nu trebuje publicate sau mediatizate furz acordul scris si
prealabil al evaluatorulyj.

3.9. Clauzd de nepublicare

in alte scopuri decit cel pentru care a fost elaborat, raportul sau orice referire |la acesta, nu
pot fi incluse in documen_te destinate publicitatii, firs acordul scris $i prealabil al evaluatoruluij cu
specificarea formei si contextului in care urmeazj s apar.

3.10. Responsébi‘?itate fatd de terti

Destinatia raportuiui de evaluare este la dispozitia beneficiarului » humai in scopul in care
a fost elaborat (concesionare) , in alte scopuri evaluatorul neacceptind nici un fel de
responsabilitate niciodaty $i in nici o circumstanta.

“\
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Evaluare terenuri intravilane » orasul Jibou , Parc Industrial , nr. cadastral 52681si nr. cadastral 52683, judetul
Salaj , zona mediana.

3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabi] atata timp cat pe piata imobiliara $i/sau specificd nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesari o reevaluare.

In cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specificd imobiliard apar modificii semnificative ale elementelor cy ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare,

Totodatd valoarea exprimati este valabild numaj in ipotezele si conditiile restrictive

- exptimate; orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urmd, impunind actualizarea
lucrarii.

3.12. Informatii wtilizate si surse de informare

Informatii:

-Situatia juridics a proprietétii imobiliare;

-Suprafata;

-Istoricul amplasamentului $i utilizarea actual;

-Informatii privind piata imobiliara locala (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
ete.); . '
-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

Surse de informatii; , . o

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluats (situatie
juridica, tehnco-economics, documentatii intibulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare,
reparatii, etc.) sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate; .
-Baza de date a evaluatorulyi si informatii despre piata imobiliara obtinute de Ia persoane’
implicate in tranzactii, al{i evaluatori locali si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.OLX.ro referitoare la oferte si cereri de proprietati

imobiliare similare din municipiul Zalau §i din zona in care se situeaza imobilul in cauza supus
evaludrii; ‘

-Presa de specialitate.

3 13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile Standardului de
Evaluare; ANEVAR - editia 2022 in concordanti cu cele europene si internationale.

3.14. De'claragia éi)aluatorului

Evaluatorul declard ci nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat si péstreazi
confidentialitate asupra datelor s; informatiilor primite, precum si asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatoruluj nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau ,

care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
“ulterior. '



Evaluare terenuri intravilane , orasul Jibou, Parc Industrial.; nr. cadastral 52681si nr. cadastral 52683 , judetul
Salaj , zona mediana., ’

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea $i Situatia juridicd a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan cu cladire punct termic nr. 42 ,
intabulare , drept de PROPRIETATE , dobandit prin Lege , cota actuala 1/] ,» Act normativ , nr.
H.G. nr. 966/2002-anexa nr. 2 din 16.09.2002 , emis de Guvernul Romaniei si documentatia
cadastrala; Act administrativ nr. adeverinta nr. 24926 din 20.04.2017 emis de Primaria
municipiului Zalau; Act administrativ , nr. certificat de nomenclatura stradala si adresa nr; §2435
din 27.12.2017 emis de Primaria municipiului Zalau , cu incheierea nr. 44660/28.12.2017 ,
inscris in C.F. nr. 68466 Zalau , nr. cadastral 68466 - teren , in suprafata de 311 mp. , nr.
cadastral 68466 - cladire punct termic nr. 42 , in suprafata construita desfasurata de 241,00 mp. ,
in favoarea MUNICIPIULUI ZALAU , CIF 4291786 , domeniju public si este situat in
municipiul Zalau , str. Ioan Nechita , nr. 17A , judetul Salaj.

Imobilul se consider3 lipsit de sarcini, fiind evaluat in aceastd ipoteza.
4.2. Amplasament

Imobilul este amplasat in municipiul Zalau , cartierul Dumbrava Nord , pe str. loan
Nechita , judetul Salaj , zon# destul de bine cotats » acces direct la strada asfaltata si indirect la
str. . Barnutiu si avand acces facil [a strazile principale ale municipiului. o
Accesul se realizeazd direct din strada asfaltata, In zona sunt construite blocuri de
locuinte realizate inainte de anul 1989 sj spatii comerciale. S

4.3 Descrierea constructiei -

CLADIRE PUNCT TERMIC NR. 42

" Constructia cu regim de inaltime parter a fost edificata in anul 1986 si are structura de
rézistenta alcatuita din: fundatii izolate din beton armat turnat monolit sub stalpi si continue din
beton armat turnat monolit sub ziduri , cadre formate din stalpi si grinzi din beton armat ,
inchideri ‘'din zidarie de blocuri BCA , acoperis de tip terasa din chesoane precomprimate de
beton armat , invelitoare bituminoasa deteriorata.

. Are finisajele realizate din; tencuieli interioare driscuite din mortar de var-ciment
deteriorate (infiltratii de apa pluviala) , tencuieli exterioare in stropi de terasit , in cea mai maie
pate deteriorate din cauza infiltratiilor de apa , pardoseli din beton , tamplarie’ din profile
metalice cu sticla mata.

Constructia’este dotata cu utilitati care sunt devastate in totalitate.
Suprafata totala construita/desfasurata a este de 241,00 mp./241,00; Inaltimea este H =
4,00 m.

Stare tehnica este nesatisfacatoare.




Evaluare terenuri mtrawlane orasul Jibou , Parc /ndustrlal -nr. cadastral 52681si nr. cadastral 52683 /udetul
Salaj , zona mediana.

4.4. Descrierea terenului

‘ Terenul aferent este in suprafata de 311,00 mp. si este inscris in C.F. nr. 68466 Zalau ,
nr. cadastral 68466.

S. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

;l’;‘-'.i.

Piata imobiliard a fost definiti ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice)
care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor gi chiriagilor. Piata imobiliara este influentatd de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzitorilor si cumpdrétorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stablhtatea veniturilor. Deciziile de cumparare 2 proprietétilor imobiliare sunt
influentate de tlpu] de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementiri guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si
oferts, cererea este influentatd de schimbirile in structura sau mérimea populatiei.

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepénd cu tipul proprietatii. In cazul de fati proprietatea analizati
- spatiu punct termic - este o proprietate imobiliara de tip industrial , localizatd in zona
cartierului Dumbrava Nord , in imediata apropiere de zona industriala a municipiului.

3.1. Analiza pietei, fezabilitate

3.2. Analiza cererii

. Pe piefele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumlta pla;é
intr-un anumit mterval de timp.

Pe piata proprietétilor comerciale si rezidentiale , cererea pentru astfel de propnetau vine

in special din parted unor persoane juridice romane sau cu capital mixt, romén si strain, care
doresc si investeascd in acest sector.

53 Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vénzate sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piati data, intr-o anumité perioada
de timp. Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la moment dat, anumit pref i un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe piata imobiliard din municipiul Zalau
oferta pentru spatii de tipul celui in cauza , la ora actuala , este sensibil egala cu cererea,
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3.4, Echilibryl pietei

Avind in vedere cele prezentate maj sus, la nivelul municipiului Zalau existd un
dezechilibru intre cerere si ofertd , cerereg fiind mai mare decat oferta » astfe] incat se

preconizeazi inca o stagnare sau 0 mica crestere a prefurile proprietitilor imobiliare de acest tip,
pe termen scurt si mediu,

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1, Generalitd{i

6.2. Cea mai buns utilizare
4. € mai bund utilizare

Cea mai buni utilizare S¢€ va considera atat pentru teren (in ipoteza ¢4 ar f; liber), cat si
pentru proprietatea imobiljara existentd (teren sj constructiile de pe el), iar concluziile trebuje sé
fie coerente. '

Pentru a fi luata in consideratie, cea maj buna utilizare trebuie sa indeplineasca patry
criterii, ea trebuind s fie legal permis, fizic posibila, financiar fezabilj s; maxim profitabilj,

6.3_Analiza propriu-ziss

. Avénd in vedere amplasamentul , cy acces facil la celelalte zone ale orasului , dotarile sj

autorizatiile existente » ¢ea mai buni utilizare g fost aleasi cea de prestari servicii sau de
depozitare. ‘

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

72.1. METODA COMPARA TIILOR DE PIATA
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similitudinea ‘proprietatilor, s-au avut in vedere criterii de comparatie precum: amplasamentul,
suprafata, forma, gradul de echipare a terenului, modul de utilizare a proprietétii, conditiile
pietei, conditiile de vanzare etc.

La valorile ce se compari se aplicd corectii asupra pretului de vanzare cunoscut avandu-
se in vedere intervalul de timp dintre data tranzactiei si data evaludrii, diferentele de
amplasament, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, modul de echipare a
terenului, orientarea si profilul terenului, perspectiva de dezvoltare a zonei, etc.

7.1.1 Evaluarea terenului

Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare analizate s-au avut in vedere
urmatoarele considerente:
- terenul plan , cu suprafata de 311 mp. , este ocupat de constructie in proportie de cca 80%;
- cea mai buna utilizare o reprezinta terenul construit;
- valoarea terenului construit s-a determinat avand in vedere valoarea de piata a
terenului liber in zona;
' - strada este asfaltata si este legata la reteaua de iluminare stradala;

- in privinta utilitatilor , terenul este dotat cu retele electrice , gaz metan , apa-
canal si telefonie.

Ofertele identificate in zon# sunt urmatoarele (vezi ofertele atasate):

Proprietatea comparabila A -~ teren intravilan in municipiul Zalau , zona Dumbrava Nord , cu
toate actele in regula , front la strada nespecificat , in suprafata de 1.000 mp. , utilitati in
apropiere , ofertat 1a 32,00 EURO/mp;

Prbprietatea comparabild B — teren intravilan in municipiul Zalau , zona Dumbrava Nord ,
front la strada de 15,00 m , in suprafata de 675 mp. , plan urbanistic din 2020 , utilitati in
apropiere , ofertat la 40,00 EURO/mp;

Proprietatea comparabili C - teren intravilan in municipiul Zalau , zona Dumbrava Nord , str.

Oradei , front la strada 16,00 m , in suprafata de 692 mp. , utilitati la 50,00 m de teren , ofertat la
33,00 EURO/mp;,

Numdrul de tranzactii efectuate in ultimul timp pentru terenuri in imediata apropiere
spatiului analizat este in scadere din cauza reducerii ofertei de terenuri libere in aceasta
zond. Pidta imobiliari a terenurilor in zona este in dezechilibru in sensul ci oferta este
mai mica decét cererea la acest moment existind in general oferte si tranzactii de terenuri cu
terenuri libere, . '
Avand in vedere amplasamentul imobilului in cauza , ca are toate utilitatile , evaluatorul a
estimat o valoare unitara obtenabila (scazand marja de negociere si TVA-ul), pentru terenul de
evaluat , de 25,00 EURO/mp.

Valoarea de piata estimata prin metoda comparatiei , pentru teren , este:

Vcomparatii teren = 7,775 EURO - 38.600 lei
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7.2. METODA DE RANDAMENT

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe. Metoda are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara
evaluata constituie o investitie generatoare de venituri. Capacitatea investitiei de a produce profit
constituie un element esential care influenteaza valoarea proprietatii. .

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

-determinarea marimii venituluj anual reproductibil( castigul disponibil prin inchiriere)
-stabilirea ratei de capitalizare

In cadrul evaluarii s-au utilizat urmatoarele venituri:
-Venit brut potential anual(VBA) care reprezinta venirul total generat de proprietatea imobiliara
in conditii de utilizare maxima, inainte de scaderea cheltuielilor operationale; v
-Venitul brut efectiv anual (VBE) este venitul anticipat ajustat cu pierderile aferente gradului de
neocupare,
S-au avut in vedere urmatoarele considerente:
-La data evaluarii, imobilul de evaluat este inchiriat in intregime unei singure persoane;
-Chiria este perceputa in valuta, plata efectuandu-se in lei, la cursul BNR din ziua efectuarii
platii.
-Plata chiriei se face lunar, in avans, neincluzand cheltuielile de intretinere, acestea din urma
fiind suportate de chirias. '
Avénd in vedere chiriile practicate la spatii similare in municipiul Zalau (vezi-ofertele
atasate) , starea tehnic a cladirilor , nivelul finisajelor , dotérilor cu utilitati , amplasamentul ,

suprafetele , estimez o chirie medie obtenabil de 1,15 EURO/mp./luna/suprafata utila. Suprafata
utila este de 210,00 mp.

Venit brut anual EURO 2.898 .
Neocupare 10% ° EURO 290

Venit brut efectiv EURO 2.608

Valoaréa-'proprietatii

Vcapitalizare directa=VBE/c unde ¢= rata de capitalizare

Rata de capitalizare este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, ratele
de fructificare asteptate, randamentul realizat de proprietati similare, cererea si oferta,
posibilitatile de finantare. Tinand seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind
piata imobiliara specifica , rata de capitalizare conform revistei *VALOAREA ORIUNDE
ESTE EA* , revista publicata de catre ANEVAR ,» pentru spatii industriale , se situeaza in

intervalul 10,50%-11,50% , iar pentru proprietatea analizata apreciindu-se o rata de capitalizare.
de ¢ =11,00%. '

’ Vcapitalizare directa = 117.500 lei - 23.700 EURO
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7.3. METODA COSTULUJ

Scopul evaludrii patrimoniale prin metoda costurilor a prefului barem este de a se stabili

valoarea de reconstructie §i a valorii rimase in functie de deprecierea acumulati corespunzitor
lunii Tunie 2023.

realizare acelor dous constructii. Aplicarea acestei metode sti |a baza “ Metodologiei pentru
evaluarea cladirilor i constructiilor speciale “ GV - 0001 / 0 — 1995 aprobat prin ordinul nr.
32/N/16.10.1995 al MLPAT si in care se prevede cé in lipsa documentatiei tehnico — econdmice
de executie evaluare la valoarea de reconstructie se face pe baza Cataloagelor de reevaluare “ Ia

nivelul preturilor din 01.01.1965 care apoi sunt actualizate, la pretul zilei, cu ajutorul sistemului
de coeficienti de indexare elaborat de MLPAT.,

Valorile rezultate se depreciaza datorita intervalului de timp scurs de la data edificarii
imobilului si pan4 1a data evalurii, ~ '

Deprecierea - este o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie sau de inlocuire ce
poate apirea din mai multe cauze. Principalele tipuri de depreciere sunt :
uzura fizici - care se evidentiaza prin fisuri, rosdturi, cazaturi, infiltratii sau alte defecte ce pot’
aplirea la elementele structurale sau nestructurale ale unei constructii.

Gradul de uzuri fizici se stabileste pe subansamblele unei cladiri ca: structura de:
rezistentd, acoperis, finisaje interioare, finisaje exterioare, instalatii. Gradul de uzurj poate’ fi
stabilit' orientativ pe baza Normativului P 135/1999 si a Normativului privind executarea
lucrarilor de intrefinere si reparatii la cladiri §i constructii speciale - indicativ GE 032/97, dar se
recomandd ca uzura reald si fie stabilits §i pe baza inspectiei la proprietate. La stabilirea
nivelului ‘de uzura pentru elementele de finisaj si de instalatii se fine cont de starea fizici a
acestora, de durata de viatd normati, nivelu] de refacere sau inlocuire a acestor elemente precum
si de data la care s-au executat respectivele lucrari.

* neadecvare functionald - este dati de demodarea sau supradimensionarea

cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, al instalatiilor si echipamentelor din
dotare; '

* depreciere economici - care se datoreazi unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea raportului cerere ~ ofertd pe piata imobiliarj,
probleme de urbanism si de amplasare Tn zon4, modul de utilizare a proprietaii.

.. Estimarea valorii constructiei evaluate prin .metoda costurilor este prezentatd in Anexa ,
obtindndu-se valoarea de reconstructie si valoarea rimasi actualizats. ' ”

\
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Denumire obiect Valoarea riimasa

actualizatd (lei)
Cladire punct termic nr. 42 99.630] .

‘Total 99.630

Adaugand valoarea terenului de 38.600 lei determinata pet. 7.1.1, prin metoda
comparatiei de piati , rezulta:

Veosturi = 138.230 lei — 27.900 EURO

Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

81 .Generalitdti

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piaté, definita pe parcurs.
. Descrierea propriettii in detaliu este prezentatd in capitolul aferent.

8.2. Metode utilizate, valori obtinute
Valorile obtinute prin cele doua abordiri de evaluare sunt:

abordarea'. pe bazi de venit Veapitalizare:  117.500 lei
abordarea prin costuri . Veosturi: 138.230 lei

Valoarea obinuta prin abordarea prin costurilor reprezintd o valoare tehnici rezultata pe
baza preturilor actuale ale materialelor de constructii §i manoperei, ea nu reprezints o valoare de
piatd, evaluarea s-a ficut orientativ, metoda fiind neadecvata.

" Valodresa obtinuta prin metoda de randament au la baza date preluate de pe piat , din

tranzactii , oferte si inchirieri , ajustate pentru cazul studiat , prezentind un grad ridicat de
incredere.

8.3. Concluzii- Valoqreg de piald

Avénd in vedere preturile care se practicd pe piata libera si faptul c& evaluarea s-a facut in
scopul concesionarii imobilului , in opinia evaluatorului , valoarea de piati , este:
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valoarea sunt:

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.
9.5.

ou, Parc Industrial, nr. cadastral 52681si nr. cadastral 52683, judetul

V= 117.500 lei - 23.700 EURO , din care:
Vteren —38.600 lei — 7.775 EURO
Vconstructie — 78.900 lei — 15.925 EURO

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea'a fost exprimati tinind seama exclusiv de
prezentul raport;

valoarea opinati include si terenul aferent;

pretul de vanzare se va putea situa sub say
cerere/oferta valabil la data tranzactiei;

valoarea nu tine seama de responsabilitafile de mediu; .

potezele si aprecierile exprimate in

peste aceastd valoare in functie de raportul

- valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva
evaluarea este o opinie asupra unei valori.

9. ANEXE

Fisa de evaluare prin metoda costurilor,;

Extras de Carte Funciara;

Plan de incadrare-in zona;

Fotografii;

Oferte.,gie piata.

Ing. DEHELEAN GHEORGHE
Evaluator ANEVAR
Legitimatia nr. 12039

N‘_‘l AU aygg, 2,
DEHE“A
GH EORGHE

s “th‘t}rm . 12039 8

%"ﬂ;’w 2023%@95

4Iana 3
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ANEXANR.1

FISA EVALUARE

CONSTRUCTIE: CLADIRE PUNCT TERMIC
Catalog de reevaluare nr. 109, Fisa nr. 30

DATE DE BAZA:

Arie desfasuratid de calcul: 241,00 mp;

Inaltime medie: H = 4,00 m;

Finisaje: inferioare.

CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE:
1V.12.4. Tabel cu indicatorii valorii de inlocuire

Suprafata

Categoria- de- lucrari Lei/mpAd | Corectii Coef, | Valoare:
' (mp) (lei/inp) act. ey
- Constructii . 241,00 500 120.500
- Instalatii electrice -
-Instalatii sanitare
-Instalatii de incalzire
Total 120.500
II1.3.5 Corectii
- diferenta inaltime -

Total la 01.01.1965 . 120.500
Coeficient actualizare 3,18 383.190
Depreciere fizica reala 60% -229.914
Depreciere functionala , - -
Depreciere economica (cauze externe) -35% - -53.647

99.630

Valoare rimas#é actualizati
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Nr. cerere 21094
ﬂ‘/ Biroul de Cadastru gl Publicitate imobiliars 2alay _2lua 05 .. |
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-+ Anul 2023
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o verlcare
ALENTIANATINALA

RIS PENTRU INFORMARE mmmm :p
Carte Funciars Nr. 68466 Zalau 'ﬂlmmgmi mﬂ “.

A. Partea I. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalay, Str loan Nechita, Nr. 17A, jud. Salaj

grt Nr. f::::g%'c NPl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 68466 311 Teren nelmprejmuit;
i
Constructii '

crt N":" t‘:::gsg%'c Adresa Observatil / Referinte

Al.l 68466-C1 Loc. Zalau; StrToan Nechita, N, 17A, [Nr. niveluri:1; An construire:1985;°S, construlta 13 sol.J

’ Jud. Salaj mzp; S) construita desfasurata:241 mp; Punct termic nr.
: 42 (P :
B. Partea Il Proprietari si acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprletate.sl alte drepturi reale Referinte

44860 / 28/12/2017

Act Normativ_nr. H.G, nr.966/2002-anexa nr.2, din 16/09/2002 emis dé Guvernul Romanie] st documentatia
cadastrald; Act Administrativ nr. adeverinta nr.24926, din 20/04/2017 emis de Municipiului ZALAU; Act

Administrativ nr, certificat de nomenclaturd stradal3 si adres3 nr.82435, din 27/12/2017 emis de Primaria
Municipiului Zalau

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
YA ) i
’ 1) MUNICIPIUL ZALAU, domeniu public -
83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala All
1/1
1) MUNICIPIUL ZALAU, domeniu public

‘ C. Partea Iil, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcini .

NU SUNT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1o adresa epay.ancpl.ro Formuler versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 68466 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

68466 31
* Suprafata este ¢ etermlnaté in planul de prouecgle Stereo 70.
L e e e e BT DETALICLINIARE: MOBIL.:
% 3 -
g
L IEN

Date referitoare la teren

A ?gf:gg;‘; Intra Su?r:‘a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  fppa 311 - . - intravilan
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie ;
. Crt | Numar constructie Supraf, (mp) Juridica Observatli / Referinte
constructii . An construlre:1988; 5, construita 1a sol:241 mp;
Al.l 68466-C1 industriale s 241 Cu actel|S. construita desfasurata:24l mp:  Punct
. edilitare termic nr. 42 (P)
Lungime Segmente
1) Valorile fungimtior segmentelor sunt obtlnute din prolectle in pfan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 1.367
2] 3| ' 20.121
3 4 15.466

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Punct Punct Lungime segment
tnceput sfargit ... e=(m)
4 5 20.163
5 6 0.586
6 ) 7 ' 8.245
7 8 0.039

8 1 4,267 :

** Lungimlle segmentelor sunt determinate T planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a

documentului, fard semnaturs olografs, cu acceptul éxpres sau procedural al institutiei publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatlilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de a momentul generéarii documentulul.

" -Data sl ora generaril,
‘05/05/2023, 08:44
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Céutare Q

Eaglng pdacieala 14) / mobiiate {Aimobilares) / WﬂMMMIIWIJMMmmHMI Tecenud - 2elau Aimobllare/terenu/zalay/)

PRIVAT ()

&> livivalina3?
Qo  PeOLXdin lulle 2022
Activ azi 3 00:05
[/oferte/user/Clovwy)

Suna vanzatorul

Trimite mesaj

Mal multe anim;url ale acestui vanzator >
(/oterte/user/Clbvwy)

LOCALIZARE
@ 2alau, s
Salaj o
‘e > ‘! " - ‘“\J

Postat 27 ma! 2023

Teren intravilan D-va Nord 675mp
40 €

(P} Creditols ipotacare vor fn ING

(/PUﬁCHASElPROMOfE/VARIANT/MD-
R PROMOVEAZAIDBZHQ'IOMI&Bs-ADPAGE_PROMO’fE]

OREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de citre un
vénzitor privat,

- o - v, —

Aratd mal multe \/

Publicitate

(/PURCHASE/REFRESH/PRC
¢ REACTUALIZEAZAAD-10=2549782418PRODUI

lDtPUSHUig??SSAaPAGS ]

/W\Af‘w.olx.ro/cont/?reflOllparams]

(v
‘ ) ontuI[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2Fofena%ZF!eren-
’ | Perscm nm@ggmmummmw"" lm;ﬁﬂu Intravilan-d-va-nord-675mp-IDhfRuh.htmi&ref[0]

factionl=redirectargreflol methodl=index)

https:/lwww.olx.roldloferta/teren«intravllan-d-va-nord-675mp-thfRuh.html
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https://wvw.olx.rO/d/ofena/teren-intravllan.d-va-nord-675mp.IOhfRuhhtml

DESCRIERE

Teren intravilan 675mp D-va Nord.

_Parcela are 15m front
PUZ- plan urbanistic din 2020
Intabulat
Pretul este 40¢ mp

TUTITOTI MY cvieon @ £0IBU ULALIG

= veima, LIRS S A TR T PN

Te_l.0,04474‘°‘“809[mesa] WhatsApp pentru mai multe detalll |

10: 254978241

CONTACTEAZA VANZATORUL

S, livivalina3?
£ 777 Pe OLX din fulle 2022

QP Activaziie 0005

(/éferte'/us'er'/Clew/]

1

.nunturi similare

Vénd Garsonlera etajul 2 (v
20na Meteo

124500¢

2slau
27 mal 2023

2m

(/d/oferta/vand-garsonlera-

Atsl il Vvmnmoim ~tan,

'») Mesaje(/myaccount/answers/)

()

Vizuallzari: 163 B Reporteazs PUBLICITATE
Trimite mesa)
Q XXX XXX XXX Arata
PUBLICITATE
Apartament decomandat v Apartament 3 camere cu Q v Teren 505mp | 2alau | 20na Q Vénzare
ultrafinisat 80 mp , la doar.. Garef §l Beci sub bloc... strazii Morli 39000
§9900 ¢ 79900 € 271775€ Zatau
2alau Zalou Zatau 13 mat 202.
26 mal 2023 30 mal 2023 . 25 mai 2023 1000
0m %m 505 m¢
(/d/oferte
(/d/oterta/apartament- (/d/oferta/apartament-3- (https://www.storla.ro/ro/oferta/termvuan-
dannmnndgv.--lo:aﬂnlrm.on.mn. hehalaala (o ST TYRV. L2 N I T OO SpRar iy :n:mn-~a0m..~ann-atm~.ll.m»\rll. ...... [
(https://www.olx.ro/cont/?ref[O][patams]
IQ? . uri . ContuI[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%de%ZFoferta%zneren'

tiu lntravllan-d-va-no:d-675mp-lDhmuh.html&reflol 2 Z/
salvate/search/) lactlonl=red Irector&reflol methodl=index) .
https:/fwww.olx, ro/d/ofertalteren-Intravllan-d-va-nord-675mp-thfRuh .htmi : 2/3
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Teren intravilan D-va Nord 692 mp, front 16,5 m pret 22.500 Euro

9 Zalau Zalau, Salaj (judet)

22 500 €

33 €/mz2,

Propune un pret

: Rata estimata: 662 RON /luna
) Avans: 16.706 RON (15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Prezentare generala

4

N Suprafagé
2% Tip teren

Locatie

S 9

Dimensiuni

Vizionare la distant3

’ Rt o, Cp e b Lo ! . . )
Teren de Vanzare >7Salaj > Zalau (comuna) > Zalau » Teren intravilan D-va Nor
J .

3

Foloseste calculatorul de credite

692 m?
-de c‘onstrui't.
urbana

16 x 43

Cere informatii

wps:/iwww.storia.rolro/ofenafteren-i ntravilan-¢-va-nord-692-mp-front-1 6-5-m-pre-22-500-suro-IDupm4.html

S

-

Y


http://www.storla.ro/ro/oferta/teren.%7cntravIlanK%c3%ae.va-nord-692-mp.front-16.5.m.pre-22.500.euro.lDupm4.html

cs umm—egy w4t JVO ° WWW.SLOIB.FO

A Tipvanzitor agentie

Descriere

Teren Intravilan 692 mp cartier D-va Nord, strada Oradei

-PUZ(plan urbanistic zonal) nou din anul 2020.

-front stradal 16 metri '

-apé

-curent

-gaz la 50 metri de teren.

-drum de 7 metri carosabil cu trotuare de 1.5 metri pentru fiecare parte.
-din tefen nu trebuie cedat pentru drum,

.-panoramé deosebita

Jntabulatin noile coordonate Stereo 70
Pret: 22.500 euro usor negociabil

Relatii la telefon 0744977507 Rares.

Particularitati

Gard nu

Facilitati . - electricitate, apa curenta
.p acces nepavat

Imprejurimi ' camp deschis

Harta

:ps://www.storIa.rolro/ofertalteren-intravilan-d-va-nord-692-mp-fronM 6-5-m-pre-22-500-euro-1Dupmd. .htm|

25


http://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-cJ-va-nord-692-mp-fronl-16-5-m-pre-22-500-euro-IDupm4.html
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Q Ce anume cautl?
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[actlon]=redlren0f&ref(o][method]=lndex]

© Toats tars

Cautare Q

< Inapol mmmmummﬁwmmmummmmmmmmwmlmmwmwm'

/N

Postat 08 lunie 2023

Inchiriez spatiy comercial
5,50 €

UPURCHASE/PROMOTE/VARMNT/?Aﬁ-
Q PROMOVEAZAID-!G&IO?NQ&BS-ADPAGE_PROMOTE]

l Persoana ﬂzlcajl Supratata utlla; 90 m? '

DESCRIERE

Inchiriez spatiu comercial { birouri jcuo suprafatd

Pret: 6 euro / mp

‘DJoumnoy ’
3 “.‘f'. h s o

! PRIVAT (D)

O

! < Alex
> PeOLXdinoctombrie 2021 *
Actlv azl I 1505
[/olerte/user/wlBLb/]

bma vanzatoru! Trimite mesaj

Mal multe anuniuri ale acestui

[/oferte/user/wlBLb/ )

LOCALIZARE

2Zalay,
Salaj

. “:zsil_‘_‘_ __..w_,.J

DREPTURILE CONSUMATORILOR

vanzétor >

Acest anung a fost publicat de chtre un

vénzator privat,

o - :

Aratd mal multe \/

(/PURCHASE/REFRESH/PRC
c n:Acwmz:A:Aao-loezsamuaapnoou«
109PUSHUPRBS=ADPAGE_p

Publicitate

de 90 mp . Utilitati ; Curent, apa, gaz.

8d. Mihal Viteazul nr 84/C gard In gard cu Dedeman . PuBLICITATE

Mal multe Informati fa tel,

o -._...'._-.—...,.....‘.........-—_.._-.._....

') Mesaje(/myaécount/answers/]
74]

1D: 254107748 Vizualizar; 152

[ Roportesra (https://www.olx.ro/cont/?ref[O][paramsl

Qo ¢ onml[url]=https°/o3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2

) * tgy SPatlu-comerclal- 2
Ibutes//wwrw.olx rofobserved/search) IDhcd25.htmi%3FIsPreviewActive%3D0%26;

https:/lwww.olx.ro/dlofqna/inchlrlez-Spatiu-oqmerclal-lDhcdzs.html7lsPreviewActlve=0&sllderlndex=0
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Publicitate
u:; vy “ .'. entsh v
Q ce anume cauyi? © Toatatera Clutare Q
< Inapol ucmmwzllmwmw./mummmmmmwwm/mumwmmﬂmhmm
semerclale/sala}-lude)/ Blrow - Seatl comerclole - 2elau {/imobillare/birour-spatl-comerclale/zalau/] ' )
3 N )
;S“ .. 1 '
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PrRIVAT ()

&> Poploan
Pe OLX din august 2014 ) g
Activier (3 13:50
(/oferte/user/sCbL/)

Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai multe anunturi sle acestul vanzator
{/oferte/user/sCbL/)

LOCALIZARE

@ Zalau,

Salaj

..'.~ -‘ A ,".'"‘. ..
X ".1-‘1,, '% < -,;g."f*" .',ﬁ ‘-""'L: h ‘..
coo wA :
€. OREPTURILE CONSUMATORILOR
' Acest anunt a fost publicat de cdtreun
vénzitor privat, E o
Postat 23 mal 2023 Q Avats mal malte. \/ '
: . ratd mal multe
Hale si birourl de dat in_chirie In Zalau
5 € . . - .
@ pROMOvEazA\/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT 24D - [/PURCHASE/REFRESH/PRON  pypcigrg

Al . R T
1D=3241909388S=ADPAGE_PROMOTE) ¢ ReActu l'lzeuA,ai;z;:‘?::g::ingg:c"

[ Persoana ﬂzlcﬂ LVanzare/lnchMere: Inchlriere H Suprafata utlla: 10 000 mtq [hnps‘:/./www.olx.ro/cont/?reflollparams) 9

] < . Contul[url]=https%3A%2F % 2FWwww.0lx.10%2Fd%2
O Mesalel/myaccount/answers/) {bups://www.olx.ro/obseryed/search) * tau sl-birouri-de-dat-in-chirle-in-zalau-1D2¢1GB.
W ' lactlonl=redirector&refl01imethodl=index?
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https://www.olx.ro/dloferta/haIe-si-blréurl-de-dat-ln-chlrie-ln-zalau-|02c1GB.html


httPS://vwvw.olx_ro/observed/searrh
https://www.o1x,ro/d/oferta/hale-sl-blrourl-de-dal-ln-chlrle-ln-zalau-ID2c1GB.html

TR e eiimer v v Prviu aiau ALY

DESCRIERE

SRL in calitate de Proprietar, dau in chirie hale s! birouri de diferite marimi, modern
amenajate situate in zona Aa Municipiului. Deschidere la bulevard 70 ml, situate in B-u)
Mihai Viteazy nr.58/A, vad comercial fantastic, zona intens circulata, statie de g4z, statie de
transport in comun fff &proape, energle electrica 475kwh, curte interioara mare cu parcari
Capacitate 300 autoturisme, acces furgon intrare/lesire Pe poarta 1, iesire poarta 2, ambele
intrari/lesir la bulevarg,

- Halele sunt pretabite Pentru, productie, depozit, comert, showroom etc,

“ Pretul afisat este lunar ptr Imp I3 care se adauga tva,
Ne putet! gasi si Pe google maps cautand Industrial interfiey - Zalau s la
https://lndustrléllntertlex.aaz.ro/ L

PUBLICITATE

~ S etrr—nas ooy

:32a9003 - " Viualizar: 797 B Reportea:s

CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesaj

Pop loan

.. PeOLX din august 2014 PUBLICITATE
WP Aty ten s 13:50 Qo xxx xxx Arata :
{/oferte/user/scbLy) .

Mal multe anunturl ale acestul vanzator

Cusca ceine talle mare lv BPT Jurnalul Nationat (v Lot 2 cataloage KRaz_256 ¢f (v Gazeta matematica 1947 Q Cartl din
400 le] 15 le} 21130, IM$, Rocar 80 let de drag
28tau 2aleu $00 e 200y - 10 fel
12 lunie 2023 08 {unio 2023 Zolay 07 lunie 2023 2Zslau
07 lunie 2023 ’ 07 tunle 20
[/'d/orena/cusca-calne-talle- [/d/oferta/bpt:jumalul-national- l/d/oferta/gazeta-matematlca-
mare-IDhipeW.htmi? IDaZ473.htmi? [/d/oterta/lot-2-cataloage-kraz- 1947-1DfhC28 htm)? {/d/otert;
feason=Ip%7Clister) reason=Ip%7Clister) 256-51-2il-130-ims-rocar- reason=Ip%7Clister) romanul«
INFA 70N hipnlD ~hidNaldh

Anunturl similare ?/q/
(https://www.olx.ro/cont/?ref[o][pavams]
. Contul[url]=https%SA%ZF%ZFwww.olx.vo%ZFd%z

\VJ
O Mesajel/myaccount/answers/) Immmﬂx-&&béﬁmﬂsgmh tu sl-blrourl-de-dat-ln-chlrle-ln-zalau-lDchGB.
{Q lactionl=redirectorarefiol

methodlzindex}
https:Ilwww.olx.ro/dlofena/hale-sl-blrouri-de-dat-ln-chlrie-ln-zalau-lDZc1 GB.htm! 2/3
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Publicitate

Q ceanume cauli? © Toata tara

Cautare Q
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PRIVAT (D

«”> Land Utilaje
> Pe OLXdin lunle 2016
Activ pe iunie 2023
(/oferte/user/17xiE/)

Suna vanzatoruf Trimite mesaj

(/oferte/user/l?XiE/)

LOCALIZARE

@ Hereclean,
Salg)

OREPTURILE CONSUMATORILOR

Mal multe anunguri ale acestyl vanzétor 3

Acest anunt a fost Publicat de catre un

vénzator privat.
Postat 31 mal 2023 \\Y) Arats mal muite. "
Hala de inchirlat 400 Mp (depozit,biroy)

5€ Pretul e negociabil

. {/PURCHASE/REFRESH/PRC Publlcitate
Q Pnouovuzz\%:g:g::;s;g :&“::;:Z‘Q:R':R'g&‘zl @ REACTUALIZEAZAAD-10+2436402678pRODY
- 10~PUSHUPEBS=ADPAGE_|

C
’ ' ) ' htt s://www.olx.ro/com/?ref[ol[params]
Persoana fizica uanzare/lnchlriere. Inchirlere comu‘((u" ;:’: https%SA%ZF%ZF olx.10%2Fd%2
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(& Imm&mﬂﬁq&&i&hl nguhYs.htmI%SFreason"/osDextended_sea

https:/lwww.olx‘ro/d/oferta/haIa-de~lnchlriat-400-mp-depozlt-blrou-nguhY3.html?reason=extended_search_extended_dlstance
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DESCRIERE

Inchirlez hala de depozitare 5€/mp constructle finglizata In 2022,
Localitate :panic 2/0 €8,
Pentru detalli sunatl I3 nr de telefon Multumese,

io: 243640287 Vizualizart 1066 [ Reporteazs
A‘ . . S ————
punucnin
CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesa]
Land Utilaje
Pe OLX din lunle 2016
Actlv pe 1l funie 2023 ) % XXX XXX XXX Arata
(/oferte/usernixi/)
PUBUCITATE

Anexa nr % la Hotirdrea

Consiliului Local al Municipiului
Mal mutt i al I vénzat 71 . -
8l muite anunfuri ale acestul vanzator | Lalau HI_Q “D dHQlOGQQJB

Cilindru compactor lv] Miniexcavator Yanmar Vio 0 Inchiriez Excavator 25T v} Tractor John Deere 5105 4x4 v}

Dynapac 106¢m.119cm 20-4 2012 pentru demolari cu... NOU

47133 lel 106 670 lel 1lei 81858 lel

Hereclean Zalay . 2slau 2alay

31 mal 2023 3imai 2023 31 mal 2023 31 mal 2023
(/d/oferta/cillndru-compactor~ (/d/oferta?mlnlexcavator- [/d/oferta/inchlrlez-excavator-A ' [/d/oferta/tractor-john-deere-
dynapac-106ecm-lg¢m- yanmar-vio-20-4-2012- 25t-pentru-demolari-cu- 5105-4x4-nou~ngN!ES.html?
INANIRA hernl) INAYTIN htmi? "l ll\larivarnr.el.nlfnn- raacAnein® I fierar)
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