MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldiu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869%
http //wwrw. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR.2
din 19 ianuarie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru reglementarea
unei noi zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni complementare, in vederea
introducerii in intravilan a terenurilor situate in Pisunea Ses Mic, Ses Mare din Parcela
Repaus” situat in extravilanul Municipiului Zaldu, beneficiar Municipiul Zaldu

Consiliul local al municipiului Zalau;

Aviénd 1n vedere Referatul de aprobare nr. 88037din 03.11.2022 al Primarului municipiului
Zalau si Raportul de specialitate nr. 88042 din 03.11.2022 al Directiei Urbanism, precum si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 848 din 18.08.2020, prelungit padnd la data de
18.08.2023, precum si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise
de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Raportul de specialitate nr. 88042 din
03.11.2022;

Vazéand Raportul informaérii si consultarii publicului cu nr. 54153 din 30.09.2020, nr. 2747
din 12.01.2023, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 1 din 12.01.2023;

In conformitate cu prevederile art.32 alin.l lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului
nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionala, ale Ordinului
nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentaia de urbanism urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru
reglementarea unei noi zone de institutii §i servicii de interes public cu functiuni complementare,
in vederea introducerii in intravilan a terenurilor situate in Pdsunea Ses Mic, Ses Mare din
Parcela Repaus” situat in extravilanul Municipiului Zaldu, initiatd si finantatd de Municipiul
Zaldu, documentatie Anexi ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Investifiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirdre si in conformitate -cu
conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei ,,Plan urbanistic zonal pentru reglementarea
unei noi zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni complementare, in vederea
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introducerii in intravilan a terenurilor situate in Pisunea Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus”
situat in extravilanul Municipiului Zaldu, beneficiar Municipiul Zaldu_este de 3 ani de la data
intrérii in vigoare a prezentei hotdréri, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres
reglementate de lege. .

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatd prin
prezenta hotdrare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism. ‘

Art.6.Prezenta hotarére se comunica cu:

- Institugia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL

Marina}iatMazaca;

DAP/SALA/VR-4ex






 AGTE PROPRIETATE
ALTE DOCUMENTE
































































PLAN DE INCADRARE IN ZONA Zalau

O.C.P.I SALAJ

Data:14.12.2020 Consilier/Inspector
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CONFORM CU ORIGINALUL DIN ARHIVA ELECTRONICA

















ROMA NIA
JUDETUL SALAJ
CONSILIUL JUDETEAN

450058, Zaliiv, Piala 1 Decombrie 1918 nr. 11 » Telefon: +40 260 662 035 / +40 260 614 120« Fax: +40 260 661 097 + E-mail: office@tisiro « Web: www.cisi.ro

ARHITECT SEF Nr. 15446 din 01.09.2022

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ZALAU cu domiciliul/sediul in judeful
SALAJ, mun. ZALAU/orasul, comuna ..., satul .., sectorul .., cod postal 450016, str. PIATA
IULIU MANIU, nr. 3, bl. ..., sc. ...., et. ....,, ap. ..., telefon 0260-610550/fax ..., inregistrata la
nr. 13705 din 04.08.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile $i completdrile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. 10 din 29.08.2022

pentru Planul urbanistic zonal “INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA UNEI
ZONE DE INSTITUTII $1 SERVICII DE INTERES PUBLIC
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, iN VEDEREA
INTRODUCERII IN INTRAVILAN A TERENURILOR
SITUATE IN PASUNEA SES MIC, SES MARE DIN
PARCELA REPAUS”

generat de imobilul situat in municipiul Zaldu, judetul Silaj
Initiator: MUNICIPIUL ZALAU

Proiectant: S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Carmen Nadasan

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:

Terenul studiat, situat in extravilanul municipiului Zalau, are o suprafatd totala de
47.603 mp si categoria de folosint3 arabil si drum, este proprietatea municipiului Zaldu, in
suprafatd de 17.470 mp, conform extrasului CF nr. 70228 Zaldu si proprietatea Manastirii
Tuturor Sfintilor in suprafatd de 30.133 mp, conform extrasului CF nr. 70229 Zalau.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG si RLU al municipiului Zaldu, aprobat cu HCL nr. 117 din 2010 si
prelungit prin HCL nr. 161 din 15.05.2020, pani in 31.12.2023, suprafata de 47.603 mp,
care face obiectul PUZ - ului, este situatd in extravilanul municipiului Zalau.

Prevederi P.U.Z, - R.L.U. propuse:

Prin PUZ se doreste introducerea terenului in intravilan si reglementarea unei zone
de institutii si servicii de interes public cu functiuni complementare - ISPfc, in vederea
construirii unui ansamblu ménistiresc (pe parcela cu CF nr. 70229 - 30.133 mp) si & unui
centru social ( pe parcela cu CF nr. 70.228 - 17.470,00 mp).




ROMANIA
JUDETUL SALMJ
CONSILIUL JUDETEAN
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POTmax = 40 %;
CUTmax = 2,00 mp ADC/mp teren;
Regim de indltime maxim admis : P+E/P+M.

Accesul in zona studiati se realizeazi din prelungirea strizii Cimitirului, respectiv
din prelungirea strazii Moigradului.

Utilitagi:
- Alimentarea cu energie electrici - se va realiza prin extinderea retelei electrice
existente in zona;

- Alimentarea cu ap - se va asigura prin realizarea unei surse proprii;

- Colectarea apelor uzate - se va realiza cu ajutorul unor bazine vidanjabile, pand
la posibilitatea extinderii retelei publice de canalizare.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din
data de 29 august 2022, se avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z..

Documentatia tehnic3 pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (DTAC)
se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 848 din 18.08.2020, emis de Primiria municipiului Zalau.

Prezentul aviz a fost ntocmit in 2 exemplare ( Consiliul Judetean Silaj si Primiria
municipiului Zaldu).
ARTECTSEF,

Ain Aletta PQROVICI

DAS/CATU/Crigan Dorina/2 ex.






CATRE,

Municipiul Zalau reprezentat prin Primar lonel

Ciunt

Loc. Zalau, Str. luliu Maniu, Nr. 3,

Jud. Salaj Delgaz Grid SA

Acces la Retea Gaz
www.delgaz-grid.ro

AVIZ DE PRINCIPIU
Nr. 213001813/ 05.05.2021

Stimate domnule/doamna,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza ,,P.U.Z”, pentru lucrarea:

»INTOCMIRE P.U.Z PENTRU REGLEMENTAREA UNEI NOI ZONE
DE INVESTITII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU FUNCTII
COMPLEMENTARE; IN VEDEREA INTRODUCERII IN
INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE IN PASUNEA SES MIC,

SES MARE DIN PARCELA REPAUS”
CU 848 din 18.08.2021

din localitatea Zalau, str. Zona Pasunii Repaus Ses Mic si Ses Mare, nr. , judet

Salaj

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Chetan Ruben Daniel Mindear Florin
Coordonator Echipa Acces la Retea Gaz Cluj Manager de racordare
1

DEGR P03-01-02-F-08, ed.2

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali
Ferenc Csulak (Director
General/General Director),

Mihaela Loredana Cazacu (adj.)
Anca Liana Evoiu (adj.),

Petre Stoian (adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO1MBRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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COMPANIA DE APA SOMES S A.
CLUJ-NAPOCA

SUCURSALA ZALAU
BIROU TEHNIC DEZYOLTARE
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AN I F MINISTERUL AGRICULTURII §I DEZVOLTARH RURALE
ot e AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIR] FUNCIARE
: FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ

str. Corneliu Coposu, nr. 77 Tel. 0260.662.787
Zaldu, 450008, S3laj, Romania Fax. 0260.617.786
CIF 29513810 salaj@anif.ro
www.anif.ra

Nr. 141/19.05.2021
Catre Municipiul Zaldu,
municipiul Zaldu, P-ta luliu Maniu, nr. 3, jud.Silaj

Ref. : Avizului ANIF pentru intocmire P.U.Z. in amenajarile de imbunata{iri funciare pentru
proiectul ,, Intocmire P.U.Z. pentru reglementarea unei noi zone de institutii si servicii de
interes public cu functiuni complementare, in vederea introducerii in intravilan a terenurilor
situate in pisunea Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus’’

In urma analizdrii documentatiei depusa de dumneavoastra la Agentia Nationald de
Imbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriala de IF Salaj, Tel.0260-662787, e-mail:salaj@anif.ro, cu
.nr. 133 din 04.05.2021 cu modificarile si completarile cu nr. 717 din 18.05.2021 prin care
“solicitati avizul tehnic ANIF pentru proiectul ,intocmire P.U.Z. pentru reglementarea unei noi
zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni complementare, in vederea
introducerii in intravilan a terenurilor situate in pasunea Ses Mic, Ses Mare din Parcela
Repaus’’, precizam urmatoarele :

- suprafata care urmeazj a fi introdusi in intravilan este de 44793,00 mp, CF 70228, nr.
cad.70228 si CF 70229, nr. cad. 70229, este situat Tn extravilanul municipiului Zalau, jud.Silaj;
- suprafata de 44793,00 mp mentionati este teren proprietatea municipiului Zalau (conform CF
70228 - suprafata de 16770,00 mp), respectiv proprietatea Manistirii ,, Tuturor

Sfintilor’’ (conform extras CF 70229 - suprafata de 28023,00 mp).

Tema profectului vizeazi intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru determinarea conditiilor
si a reglementarilor necesare in scopul constituirii unei zone de institutii si servicii de interes
public cu functiuni complementare, in vederea introducerii in intravilan a terenurilor situate in
Pasunea SES Mic, Ses Mare din Parcela Repaus.

Suprafata de 44793,00 mp constituie capacitate de combatere a eroziunii solului in amenajarea
.»wCES Agrijul Inferior”- cod amenajare 511, aflata in administrarea ANIF Filiala Teritoriald de {F
‘Salaj.

Fata de cele de mai sus se emite avizul tehnic ANIF si este de acord cu avizarea
prevederilor din proiectul ,intocmire P.U.Z, pentru reglementarea unei noi zone de instituti si
servicii de interes public cu functiuni complementare, in vederea introducerii in intravilan a
terenurilor situate in pasunea Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus’’, cu respectarea
umatoarelor conditii: '

Paginat/2

AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ
Str. C. Coposu, nr, 77, Zalau, 450008, jud, Salaj

Tel: 0260-662787; Fax: 0260-617786

E-mail: salaj@anif.ro



1.Conform prevederilor Ord. 1056/2018, introducerea in intravilan a terenurilor agricole sia
celor cu Tmbunititiri funciare se face prin PUG sau PUZ;

2.Conform art. 82 din Legea 138/2004 cu modificarile si completarile ulterioare; O
impiedicarea prin violenta sau amenintare a specialistului imputernicit in conditiile legii
(Ordinul MADR nr. 946/2014), cu inspectia infrastructurii de imbunatagiri funciare sau
cuefectuarea de lucrari de exploatare, intretinere si reparatii ale acestei infrastructuri de a-
si indeplini atributiile se pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda *;

3.Faptele prevazute la art.83 alin (1), lit. a - k din Legea 138/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare constituie contraventie la normele privind exploatarea, intretinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform
prevederilor alin. 2 si 3 din articolul de mai sus.

4.Distrugerea si degradarea lucririlor de imbunatdtiri funciare, ori impiedicarea ludrii
masurilor de conservare precum si inlaturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal .

5.La realizarea investitiilor beneficiarul va reveni cu documentatie pentru Avizul tehnic ANIF in
vederea stabilirii zonelor de protectie si a altor conditii specifice lucrarilor de imbunatatiri
funciare.

Prezentul Aviz tehnic ANIF pentru jntocmire PUZ in zond amenajati cu lucriri de
Tmbunitatiri funciare, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai dacd sunt respectate
conditiile impuse §i nu fine loc de Aviz tehnic ANIF pentru obfinerea Autorizatiei de
Construire,

Cu stima,
Director ,
ing. M_aria ~Dana CRISAN
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FILIALA TERITORIALX DE TMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ
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STUDIU ISTORIC















Fig. 1, 2 Situl cercetat, Pdsunea Ses Mare, Ses Mic

Fig. 3 Parcelele analizate, vedere din satelit


























































































STUDIU DE PEISA











































STUDIU ARHEOLOGIC




Raport de diagnostic arheologic generat de proiectul investitional

INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA UNEI ZONE DE INSTITUTII SI
SERVICII DE INTERES PUBLIC CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, iN VEDEREA
INTRODUCERII TN INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE iN PASUNEA SES
MIC, SES MARE DIN PARCELA REPAUS

ZALAU
15.03.2022
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1. REZUMAT NON-TEHNIC

Diagnosticul arheologic este un tip de evaluare al patrimoniului arheologic care
trebuie sa preceadd orice interventie asupra unui teren delimitat topografic sau intr-un Sit
arheologic. In cazul de fati, diagnosticul teoretic si intruziv au fost generate de proiectul
investitional [ntocmire P.U.Z. pentru reglementarea unei zone de institutii publice si servicii de
interes public cu functiuni complementare, in vederea introducerii in intravilan a terenurilor
situate in Pasunea Ses Mic, Ses Mare din parcela Repaus, obiectivul general fiind acela de a
verifica integral zona Incadratd 1n proiect, motivul principal fiind acela al localizarii terenului 1n
proximitatea a doud turnuri de supraveghere din sectorul frontierei romane nord-vestice/zona
Porolissum Dealul Peringaru respectiv Dealul Clocotal), precum si a unui segment de
fortificatie liniard apartinand liniei de securitate a centrului militar si civil de la Porolissum
(Dealul Comordste).

Diagnosticul a fost efectuat la cererea beneficiarului, Municipiul Zalau, efectuat in baza
Autorizatiei  pentru diagnostic arheologic ~ Nr. 38/21.02.2022 emisa in
conformitate cu art 12, lit.e din Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 cu modificarile ulterioare.

Datorita amplasarii zonei in proximitatea elementelor de securitate ale frontierei romane,
diagnosticul a prevazut investigarea integrala a suprafetei prin sectiuni realizate mecanizat,
intepretate, fotografiate, documentate si amplasate topografic. in cadrul celor 26 de unitati de
diagnostic arheologic realizate in intervalul 21-24.02.2022, amplasate uniform pe suprafata
propusa investitiei nu au fost identificate artefacte arheologice, strat arheologic sau complexe,

suprafata fiind lipsitd de orice interventie antropica istoricd sau preistorica.

2. INTRODUCERE

Diagnosticul teoretic si intruziv generat de proiectul investitional Tntocmire P.U.Z. pentru
reglementarea unei zone de institutii publice si servicii de interes public cu functiuni
complementare, in vederea introducerii in intravilan a terenurilor situate in Pasunea Ses Mic,
Ses Mare din parcela Repaus a avut scopul prima de a investiga in prealabil suprafata delimitata

in cadrul demersului mentionat, datd fiind localizarea spatiala a suprafetei in proximitatea



elementelor de securitate ale frontierei romane din arealul centrului militar si civil de la
Porolissum. Initial, precedand investigatia intruziva propriu-zisd, a fost verificatd integral
bibliografia referitoare la punctele atribuite segmentului de frontiera vizat, data fiind importanta
acestui sector in cadrul includerii sale in UNESCO. Astfel, reparcurgerea indiciilor bibliografici
a punctelor din proximitatea suprafetei studiate, cu referire stricta la turnurile de supraveghere de
pe Dealul Peringaru si Dealul Clocotal respectiv segmentul de fortificatie liniara de pe dealul
Comordste (parte a sistemului liniar de pe aliniamentul Druia — Poiana Moigradanilor — Dealul
Porcarului — Comordste — Magurice — Ortelec — Puguior — Vitina — Paraul Lupilor), a fost
completata de o cercetare perighetica a suprafetei pentru a confirma sau infirma prezenta
materialului arheologic la suprafata solului. Ulterior, zona a fost supusd integral diagnosticului

Mentionam faptul ca, datoritd pozitiei particulare a suprafetei investigate intr-un punct
extrem de accidentat si fragmentat, datoritd localizarii in cadrul Faliei Moigradului, unitatile de
diagnostic arheologic au fost adaptate reliefului, suprafata fiind delimitatd la nord de dealuri
abrupte iar la sud de Valea Ortelecului, aceasta la randul ei avand un mal Tnalt cu o cantitate

ridicata de umplutura pentru stabilizare (pamant, bucati de beton, caramizi, etc).

3.SCOPURI SI OBIECTIVE

Tn proximitate zonei supusa cercetirii intruzive au fost identificate o serie de structuri
incadrate fortificatiilor frontaliere minore si liniare-turnuri de supraveghere respectiv un zid
pentru blocarea accesului. La sud de aceastd zond este amplasat turnul de piatrd (presupus
circular) de pe Dealul Peringaru iar la nord turnul de piatra (presupus circular) de pe Dealul
Clocotal. Totodatd, la est de zona mentionatd este localizat un segment de fortificatie liniara
(Dealul Comoraste), apartinand centurii externe de securitate a centrului militar si civil de la
Porolissum, considerat in literatura de specialitate ca fiind zid de piatra si mortar, actualmente
puternic afectat de extragerile de piatra. Date fiind acestea, zona mentionata face parte din seria
de cai de acces secundare spre Porolissum, avand o insemnatate strategicd pentru mecanismul

frontalier local.



Prin demararea acestui diagnostic, s-a urmadrit in principal verificarea prin mijloace
organizarii frontaliere in proximitatea segmentului de limes din zona nord-vestica a centrului
militar si civil de la Porolissum. Data fiind localizarea suprafetei, s-a avansat ipoteza conform
careia aceastd zond ar fi pretabila organizarii unui culoar de traversare al frontierei romane
dinspre Barbaricum inspre Imperiul Roman, culoar generat de traseul Vaii Ortelecului precum si
de flancarea zonei cu doud turnuri de supraveghere si securizare cu o fortificatie liniara.

Totodata, s-a avut in vedere, in egald masura, posibilitatea conturdrii unor complexe sau
straturi apartinand epocii medievale, date fiind descoperirile din zona precum si celei preistorice.
Amplasarea unitatilor de diagnostic arheologic au urmarit aceastd logica, fiind utilizat la
maximum potentialul topografic al zonei in ceea ce priveste distributia spatiald a sectiunilor

egeiwy e

metodologii. Diagnosticul arheologic a avut loc in intervalul 21-24.02.2022.

4. METODE SI TEHNICI UTILIZATE

In perioada premergitoarea diagnosticului arheologic au fost verificate integral
referintele bibliografice la punctele incadrate din punct de vedere arheologic si functional
frontierei romane, fortificatiile minore si liniare mentionate anterior primand in aceasta directie
in baza proximitatii lor cu suprafata studiatd. Totodatd, au fost verificate datele din arhiva
MIJIAZ, in principal fisele de teren si repertoriile arheologice pentru a verifica mentiuni mai
vechi sau mai recente legante de potentialul arheologic al zonei studiate. Tot in aceastd etapd a
fost verificatd prin cercetari la suprafata solului zona supusad proiectului investitional, pentru
observa dacd si unde apar concentrari de material arheologic.

Dat fiind proiectul investitional si ridicarea topografica aferenta, suprafata studiata a fost
impartitd in doud zone, suprafata A respectiv suprafata B, pentru o mai buna gestionare a
desfasurarii cercetarilor. Sondajele arheologice, denumite conventional S1/2022-S26/2022 au
fost efectuate mecanizat, cu un buldoexcavator cu cupa de taluz. Grundul sectiunilor precum si

profilele au fost curatate si indreptate manual acolo unde a fost necesar.



In paralel, fiecare unitate de diagnostic arheologic a fost documentati fotografic din
ambele capete, grundurile si profilele au fost documentate tehnic, a fost realizatd descrierea
succesiunii stratigrafice (mai cu seama cu cat amplasare suprafetei in zona Faliei Mesesane a
reliefat multiple straturi geologice, unele diferite de la sectiune la sectiune), la final fiind
realizata ridicarea topografica a tuturor sectiunilor. Dispunerea si densitatea spatiald a sondajelor
sunt generate de relief, amplasarea fiind facuta in directad legatura cu acesta precum si cu drumul
acces (2 straturi de piatra cubicd) care traverseaza de la vest la est ambele suprafete, impartindu-
le In mod aproape egale. Din aceste considerente, cateva clarificari legate de amplasarea
unitatilor de diagnostic arheologic se impun a fi facute, pentru fiecare suprafata cercetate.

Suprafata A. Prima suprafatd, de forma relativ dreptunghiulara, avand 1.74 ha, este
delimitata la nord de pante abrupte ale unui deal de lutarie (lut rosu, specific faliei Moigradului),
sectiunile neputdnd fi amplasate pe panta dealului din motive logice. S1-S4/2022 au fost
orientate nord-est — sud-vest, acoperind zona dintre limita topografica si drumul de acces, spre
sud. S5/2022 a fost orientat est-vest, aproximativ pe marginea drumului de acces, data fiind
panta extrem de accentuatd de la nord de acest sondaj. Spre sud, unidtile de diagnostic (S6-
S10/2022) au fost orientate nord-est — sud vest, insd nu pana in limita topografica datorita
faptului ca umplutura Vaii Ortelecului nu este destul de sigurd pentru astfel de lucrari. Din aceste
considerente dar si din faptul cd suprafata este oricum sterila din punct de vedere arheologic,
sectiunile au fost realizate la cativa m de mal.

Suprafata B. Suprafata B prezintd un relief mult mai accidentat decét precedenta, avand
si o formd alungitd, orientata nord-vest — sud vest, totalizind 3 ha, urmand cursul Vaiii
Ortelecului. Sectiunile de la nord de drum au urmarit pantele naturale, acolo unde relieful a
permis fiind amplasate pe latimea pantei, fiind alternate cu sectiuni longitudinale acolo unde
pantele accelereaza. Coltul sud-vestic, desi inclus din punct de vedere topografic, nu a putut fi
cercetat datoritd faptului ca relieful este extrem de accidentat (practic coltul este un con de
dejectie a mai multor paraie legate de Valea Ortelecului).

In etapa post-diagnostic, cuantumul informatiei obtinute (date tehnice, documentatie
fotografica, documentatie topografica) a fost prelucrat integral, arhivat, ulterior fiind redactat

prezentul raport.



5. REZULTATE

A fost realizat un total de 26 de sectiuni arheologice acoperind aproximativ uniform
suprafata supusi proiectului investitional. In pofida faptului ca, din punct de vedere teoretic
suprafata se afla intr-o zond in care linia frontierei precum si elemente din apararea centrului
militar si civil de la Porolissum sunt vizibile pe teren, fiind de altfel intens discutate in literatura
de specialitate, in urma sectiunilor arheologice realizate in cadrul proiectului investitional nu au
fost identificate artefacte arheologice, strat de cultura, complexe sau structuri apartinand
epocii romane (cu referire la organizarea frontaliera a Daciei nord-vestice) sau altor epoci.

Stratigrafia sondajelor este relativ simpla, fiind compusd din doud straturi cu dimensiuni
si continut geologic variabil, in functie zona in care a fost amplasate (vezi Tabelul I).

PR

pozitionare a bulodoexcavatorului.

Suprafata | Sectiunea | Dim. (m) Stratigrafie

A S1/2022 14x1.3 0—-40/0--60 cm — lut rosu deschis, afanat, steril arheologic.
-40 - -50/ -60 - -80 cm — lut cenusiu, compact, steril arheologic.

A S2/2022 | 21.5x 1.3 | 0--50/0 - -120 cm — lut rosu deschis, afanat, steril arheologic.
-50 - -60/ -120 - -130 cm — lut cenusiu-rosiatic, compact, steril
arheologic.

A S3/2022 26 x1.3 | 0--70/0 - -120 cm — lut rosu deschis, afanat, steril arheologic.
-70 - -85/-120 - -130 cm — lut cenusiu-rosiatic, compact, steril
arheologic.

A S4/2022 21x1.3 | 0--50/0--150 cm - lut rosu deschis, afanat, steril arheologic.
-50 - -65/-150 - -160 - lut cenusiu-rosiatic, compact, steril
arheologic.

A S5/2022 32x1.3 | 0--60cm — pamant negru-rosiatic, afanat, steril arheologic.

-60 - -70 cm - lut cenusiu, compact, steril arheologic.

A S6/2022 27 x1.3 | 0--60cm — lut maroniu afanat, steril arheologic.

-60 - -70 cm — lut maroniu compact, steril arheologic.

A S7/2022 29x 1.3 | 0--50cm - lut maroniu afanat, steril arheologic.

-50 - -60 cm - lut maroniu compact, steril arheologic.

A $8/2022 22x1.3 | 0--55cm - lut maroniu aféanat, steril arheologic.




-55 - -65 cm - lut maroniu compact, steril arheologic.

S9/2022 | 27.7x 1.3 | 0--20 cm — pamant negru afanat, steril arheologic.
-20 - -40 cm — lut cenusiu, nisipos, steril arheologic.

-40 - -50 cm - lut cenusiu, compact, steril arheologic.

$10/2022 25x1.3 | 0--120cm - lut rosu deschis, afanat, steril arheologic.

-120 — 130 cm — lut cenusiu-rosiatic, compact, steril arheologic.

S11/2022 | 17x1.3 | 0--30 cm — pamant negru, afanat, steril arheologic.

-30 - -50 cm — lut maroniu, compact, steril arheologic.

S12/2022 | 22.8x 1.3 | 0--20 cm — pamant negru, afinat, steril arheologic.
-20 - -40 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

S13/2022 | 15x1.3 | 0--20 cm - pamant negru, afanat, steril arheologic.
-20 - -40 cm lut maroniu, compact, steril arheologic.

S14/2022 27x1.3 | 0--70 cm - pamant negru,afanat, steril arheologic.

-70 - -80 cm — pat de gresie geologica, steril arheologic.

S15/2022 14x 1.3 | 0--40 cm - pamant negru,afanat, steril arheologic.

-40 - -50 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

S16/2022 | 18.6 x 1.3 | 0 - -40 cm — pamant maroniu, afinat, steril arheologic.

-40 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

S17/2022 | 18.7x 1.3 | 0 - -40 cm — pamant maroniu, afinat, steril arheologic.

-40 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

$18/2022 21x1.3 | 0--50 cm — pamant maroniu, afanat, steril arheologic.

-50 - -85 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

S§19/2022 | 17.4x 1.3 | 0--50 cm — pamant maroniu, afinat, steril arheologic.

-50 - -80 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

S20/2022 21x1.3 | 0--40 cm — pamant maroniu, afanat, steril arheologic.

-40 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

S21/2022 | 21.5x 1.3 | 0--50 cm — pamant maroniu, afanat, steril arheologic.

-50 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

§22/2022 | 26.6 x 1.3 | 0 - -40 cm — pamant maroniu, afinat, steril arheologic.

-40 - -50 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

S23/2022 | 14.6x 1.3 | 0--50 cm — pamant maroniu, afanat, steril arheologic.

-50 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

S24/2022 | 12.6 x 1.3 | 0 - -50 cm — pamant maroniu, afénat, steril arheologic.




-50 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

B S25/2022 | 14.9x 1.3 | 0--50 cm — pamant maroniu, afanat, steril arheologic.
-50 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.
B S$26/2022 26 x 1.3 | 0--50 cm — pamant maroniu, afanat, steril arheologic.

-50 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic.

Diagnosticul arheologic realizat in cadrul proiectului investitional Tntocmire P.U.Z.
pentru reglementarea unei zone de institutii publice si servicii de interes public cu functiuni
complementare, in vederea introducerii in intravilan a terenurilor situate in Pasunea Ses Mic,
Ses Mare din parcela Repaus nu a identificat straturi, artefacte, complexe sau structuri
arheologice apartinand epocii romane sau altor epoci istorice sau preistorice, cele 26 de sectiuni

realizate aproximativ uniform pe suprafata investitionala infirmand totalmente aceasta

posibilitate.

Astfel, suprafata investitionald incadrata intre urmadtoarele coordonate Stereo 70 nu

contine sarcina arheologica:

6. CONCLUZII

Suprafata A

Nr. X (E) Y(N)

1. 1356978.233 634322.251
2. 357009.172  634319.416
3. 357052.617 634297.229
4. 357085.095 634287.574
S. 357109.038 634277.699
6. 357127.996  634250.178
7. 357142.371 634243.876
8. 357145.690 634240.435
9. 357155.596  634233.044
10. 357141.808 634205.153



11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Suprafata B
Nr.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

357133.667
357116.282
357097.567
357084.184
357068.784
357045.248
357033.696
357018.465
357005.581
356971.571
356960.282
356968.050
356974.111

X (E)
357280.756
357293.072
357296.617
357300.540
357301.301
357302.185
357319.699
357308.209
357283.463
357266.304
357255.349
357253.996
357247.858
357241.330
357240.399

634202.824
634170.965
634152.144
634151.120
634175.994
634188.641
634199.052
634215.764
634221.626
634258.364
634259.365
634295.503
634306.509

Y(N)
633910.286
633887.674
633856.552
633811.440
633762.732
633728.861
633702.908
633693.567
633697.201
633736.980
633750.378
633777.832
633784.731
633796.501
633827.366
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39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
o1,
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

357230.279
357218.136
357222.579
357217.862
357213.312
357209.691
357210.982
357201.881
357195.512
357187.728
357182.790
357148.277
357133.103
357131.464
357109.990
357123.050
357138.579
357141.474
357181.243
357190.421
357171.700
357170.297
357176.555
357187.544
357211.242
357225.109
357230.162
357244.925

633848.254
633873.116
633897.249
633916.575
633918.700
633931.094
633950.364
633970.095
633972.043
634010.030
634017.571
634041.883
634061.500
634104.737
634137.823
634163.015
634191.888
634194.599
634203.845
634173.238
634145.093
634136.646
634121.436
634113.714
634085.337
634065.468
634027.137
634004.375

11



7. LOCALIZAREA ARHIVEI SI A MATERIALULUI ARHEOLOGIC
Documentatia aferentd diagnosticului arheologic, insuméind planurile de situatie
furnizate de beneficiar, desene ale sectiunilor arheologice si profilelor rezultate, precum si
documentatia topo furnizatad alaturi de imaginile obtinute pe parcursul deruldrii acestui
proiect se afla in arhiva MJIA Zalau. Un exemplar din prezentul raport precum si
documentatia arhivatd in format digital este stocata la institutie in baza de date Repertoriul

arheologic al judetului Salaj.

8. ANEXE

Rezumat al cercetarii

In cadrul diagnosticului arheologic realizat in cadrul proiectului investitional Tntocmire
P.UZ. pentru reglementarea unei zone de institutii publice si servicii de interes public cu
functiuni complementare, in vederea introducerii in intravilan a terenurilor situate in Pasunea
Ses Mic, Ses Mare din parcela Repaus, realizat in intervalul 21-24.02.2022, au fost exectutate 26
de sondaje arheologice de lungimi si orientare variabild, scopul principal fiind acela de a proba
daca suprafata propusd contine mai ales vestigii arheologice care pot fi puse in legaturda cu
organizarea frontaliera nord-vesticd a Daciei Porolissensis, sectorul Porolissum.

Tn urma acestui diagnostic, nu au fost identificate straturi, artefacte sau complexe

arheologice.

9. LISTA ILUSTRATIILOR

Autorizatia de diagnostic arheologic nr. 38/21.02/2022.

Pl. I. Planul general de incadrare in teritoriu a zonei studiate.

PL. I1. Planul general al suprafetelor supuse diagnosticului arheologic intruziv.

Pl. 1Il. Planul general al suprafetelor supuse diagnosticului arheologic intruziv (suport:

ortofotoplan).
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Pl. V. Planul general al suprafetelor supuse diagnosticului arheologic intruziv (suport: izocurbe
de relief).

PIL. V. Grunduri si profile stratigrafice: S1/2022-56/2022.

PIL. V1. Grunduri si profile stratigrafice: S7/2022-S14/2022.
PLVIL Grunduri si profile stratigrafice: S14/2022-519/2022.
PLVIIL. Grunduri si profile stratigrafice: S14/2022-S19/2022.
Pl. IX. Parcela Repaus — Sesu Mic, Sesu Mare. Suprafata A nainte de inceperea diagnosticului
arheologic.

Pl. X. Parcela Repaus — Sesu Mic, Sesu Mare. Suprafata B inainte de inceperea diagnosticului
arheologic

PI. XI. Suprafata A — S1/2022.

P1. XII. Suprafata A — S2/2022.

P1. XIII. Suprafata A — S3/2022.

P1. XIV. Suprafata A — S4/2022.

PL. XV. Suprafata A — S5/2022.

PL. XVI. Suprafata A — S6/2022.

PI. XVII. Suprafata A — S7/2022.

P1. XVIII. Suprafata A — S8/2022.

Pl. XIX. Suprafata A — S9/2022.

Pl. XX. Suprafata A — S10/2022.

P1. XXI. Suprafata B — S11/2022.

P1. XXII. Suprafata B — S12/2022.

P1. XXIII. Suprafata B — S13/2022.

Pl. XXIV. Suprafata B — S14/2022.

Pl. XXV. Suprafata B — S15/2022.

Pl. XXVI. Suprafata B — S16/2022.

P1. XXVII. Suprafata B — S17/2022.

Pl. XXVIII. Suprafata B — S18/2022.

Pl. XXIX. Suprafata B — S19/2022.

Pl. XXX. Suprafata B — S20/2022.

Pl. XXXI. Suprafata B — S21/2022.
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Pl. XXXII. Suprafata B — S22/2022.
P1. XXXIII. Suprafata B — S23/2022.
Pl. XXXIV. Suprafata B — S24/2022.
Pl. XXXV. Suprafata B — S25/2022.
Pl. XXXVI. Suprafata B — S25/2022.

10. ABREVIERI SI REFERINTE BIBLIOGRAFICE

MJIAZ-Muzeul Judetean de Istorie si Arta Zalau.

Pl. —plansa.

Gudea 1997 N. Gudea, Der Meses - Limes. Die vorgeschobene Kleinfestungen auf
dem westlichen Abschnitt der Grenze der Provinz Dacia Porolissensis,
Zalau, 1997.

Matei 2005 Al. V. Matei, Apeductele romane pe piloni de la Porolissum in C. V.

Museteanu, M. Barbulescu, D. Benea (ed.), Corona Laurea. Studii in
onoarea Luciei Teposu Marinescu, Bucuresti, 2005, 293-311.

Matei 2007 Al. V. Matei, O noua poarta amenajata in zidul provinciei Dacia in fata
complexului militar roman de la Porolissum in S. Nemeti (ed.), Dacia
Felix. Studia Michaeli Barbulescu oblata, Cluj 2007, 250-2609.

Torma 1880 Torma, K., Torma K., 4 limes Dacicus felsd része, Budapest, 1880. \

11. ALTELE.
REGIMUL DREPTURILOR DE AUTOR, DESCARCARE DE RESPONSABILITATI

Documentatia de sapatura este arhivatd si se afla in proprietatea M.J.IA.Z..

responsabilitatea asupra informatiilor revenind angajatilor M.J.|.A.Z.

Zalau, dr. Horatiu Cocis

15.03.2022

14



Autorizatia de diagnostic arheologic nr. 38/21.02/2022.

15



PI. 1. Planul general de incadrare in teritoriu a zonei studiate.
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PI. II. Planul general al suprafetelor supuse diagnosticului arheologic intruziv.
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PI. 11l. Planul general al suprafetelor supuse diagnosticului arheologic intruziv (suport:
ortofotoplan).
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PI. IV. Planul general al suprafetelor supuse diagnosticului arheologic intruziv (suport: izocurbe
de relief).

19



Pl. V. Grunduri si profile stratigrafice: S1/2022-S6/2022.
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P1. VI. Grunduri si profile stratigrafice: S7/2022-S14/2022.
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PLVIL Grunduri si profile stratigrafice: S14/2022-519/2022.
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PL.VIII. Grunduri si profile stratigrafice: S14/2022-S19/2022.
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Pl. IX. Parcela Repaus — Sesu Mic, Sesu Mare. Suprafata A inainte de inceperea diagnosticului
arheologic.

PIl. X. Parcela Repaus — Sesu Mic, Sesu Mare. Suprafata B inainte de Tnceperea diagnosticului
arheologic.
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PL. XI. Suprafata A — S1/2022.

P1. XII. Suprafata A — S2/2022.
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P1. XVIL. Suprafata A — S7/2022.
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PI. XIX. Suprafata A — S9/2022.
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Pl. XXI. Suprafata B — S11/2022.

P1. XXII. Suprafata B — S12/2022.
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P1. XXIII. Suprafata B — S13/2022.

Pl. XXIV. Suprafata B — S14/2022.
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Pl. XXV. Suprafata B — S15/2022.

Pl. XXVI. Suprafata B — S16/2022.
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Pl. XXVII. Suprafata B — S17/2022.

Pl. XXVIII. Suprafata B — S18/2022.
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Pl. XXIX. Suprafata B — S19/2022.

Pl. XXX. Suprafata B — S20/2022.
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Pl. XXXI. Suprafata B — S21/2022.

P1. XXXII. Suprafata B — S22/2022.
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Pl. XXXIII. Suprafata B — S23/2022.

Pl. XXXIV. Suprafata B — S24/2022.
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Pl. XXXV. Suprafata B — S25/2022.

Pl. XXXVI. Suprafata B — S26/2022.
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Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970
Sistem Altimetric: Marea Neagra 1975
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Volumul 1. MEMORIU GENERAL

1 INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

= Denumirea lucrarii
INTOCMIRE PLAN URBANSITIC ZONAL PENTRU REGLEMENTAREA
UNEI NOI ZONE DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, IN VEDEREA INTRODUCERII IN
INTRAVILAN A TERNURILOR SITUATE IN PASUNEA SES MIC, SES
MARE DIN PARCELA REPAUS

= Amplasament
jud. Salaj, mun. Zalau, zona Pasunii Repaus — Ses Mic si Ses Mare

= Beneficiar/ Proprietar
MUNICIPIUL ZALAU
450016 — Zalau, Piata luliu Maniu, nr. 3, judetul Salaj
Telefon (40)260.610550, Fax (40)260.661869
http://www.zalausj.ro, e-mail: primaria@zalausj.ro
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» Proiectant general
S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L.
CUI 32849226; J31/82/2014;
Criseni, Nr. 30, Cladirea C4, jud. Salaj
E-mail: office@evostruct.ro; proiectM@yahoo.com;
Tel: 0743.78.83.37
Ing. lonut Moisi — administrator/ sef proiect

= Subproiectanti, colaboratori
B.I.A.— CARMEN NADASAN
Tel. 0744.331.157
arh. Carmen-Marian NADASAN - specialist R.U.R. cu drept de semnatura,
simbol ,,D, E”

SC PROFI PROIECT SRL
Tel. 0740.422.794
Ing. Prodan Vasile — inginer instalatii reglementari edilitare

SC PROIECT CONSTRUCT REGIUNEA TRANSILVANIA SRL
Tel. 0756.327.075
Ing. Dumitru Georgescu — inginer geolog

BOGDAN VLAD CATALIN PFA
Tel. 0744.592.058
Bogdan Vlad Catalin — topograf autorizat

= Data elaborarii
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= Nr. proiect/ faza de proiectare

Proiect Nr. 99/2020
Faza Plan Urbanistic Zonal
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1.2 OBIECTUL LUCRARII
1.2.1 Solicitari ale temei program

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui
Plan Urbanistic Zonal, pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare in
scopul constituirii unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni
complementare, in vederea introducerii in intravilan terenurilor situate in Pasunea
Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus, toate conform legislatiei in vigoare, in spiritul
solutiondrii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Amplasamentul studiat, este alcatuit in prezent din doua terenuri situate in
extravilanul Municipiului Zalau, inscrise in CF 70228 Zalau si CF 70229 Zalau, avand
nr. cad. 70228 respectiv 70229. La data emiterii Certificatului de Urbansim nr. 754 din
02.07.2019, situatia juridica a acesora era dupa cum urmeaza:

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr.

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr.

cad. 70229, proprietar Municipiul Zalau.

In urma Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Zalau nr. 355 din 28
noiembrie 2019, s-a aprobat efectuarea unui schimb de imobile terenuri extravilane intre
proprietarii Municipiul Zalau si Manastirea ,, Tuturor Sfintilor” Zalau, situatia se prezinta
astfel:

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr.

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr.

cad. 70229, proprietar Manastirea ,, Tuturor Sfintilor”.

S-a emis un nou Certificat de Urbanism cu nr. 848/ 18.08.2020 prelungit la data de
18.08.2022 cu valabilitate pana la data de 18.08.2023.

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, este considerat oportun realizarii investitiei,
asigurand o oarecare retragere fata de limita intravilanului existent, fiind totusi accesibil
din punct de vedere al circulatiei.

Planul urbanistic zonal constd in aprofundarea si rezolvarea complexa a
problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiatd, rezultate din analiza
situatiei existente si solutionarea disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de
proiectare, stabilind totodata traseul retelelor stradale, in vederea amplasarii constructiilor
prevazute a se realiza in zona studiata si Incadrarea solutiei adoptate Tn ansamblul natural.
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Se urmareste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare
functionarii in bune conditii a unei zone de institutii si servicii de interes public cu
functiuni complementare.

Problemele urmarite sunt :

introducerea in intravilan a parcelelor studiate;

protectia mediului si a vecinatatilor;

rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;
organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare si racordare cu cea
existenta in zona;

executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
In prezent, terenul studiat se afla in extravilanul Municipiului Zalau, iar zona este
nestudiata din punct de vedere urbanistic. Amplasamentul studiat se dovedeste propice
investitiei, neproducand nici un fel de disconfort vecinatatilor sau populatiei, functiunile
propuse incadrandu-se din punct de vedere urbanistic in cadrul localitatii.

1.3 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Planul Urbanistic General al Municipiului Zalau

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana Zalau 2016 — 2023

Planul de Mobilitate Urbana Durabila la nivelul Municipiului Zalau
Ortofotoplanuri — furnizate de O.C.P.l. Salaj

1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Studiul topografic

Pentru evidentierea amplasamentului s-au executat masuratori topografice.

Studiul geotehnic

Pentru evidentierea din punct de vedere geotehnic a amplasamentului se va executa
un studiu geotehnic. Cercetarile efectuate pe teren vor pune in evidenta natura terenului
de fundare din amplasment, datele privind regimul apelor subterane, caracteristici fizico-
mecanice ale terenului si aprecieri asupra stabilitatii generale a amplasamentului.
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Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima
temperat continental moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

O temperatura medie multianuala 9,5°C;

O precipitatii medii anuale de peste 630 I/mp;

o vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand
din directia sud-est, schimbarile de directie fiind influentate de
configuratia terenului.

Din punct de vedere al geologiei amplasamentul nu prezinta declivitati
semnificative, nefiind prezente urme ale unor deplasari sau alunecari in zona.
Date statistice:
0 Recensamantul populatiei
o Fisa localitatilor

- Studiul istoric de fundamentare

Studiul istoric de fundamentare constituie documentatia realizatd in scopul
analizarii istorice a terenurilor denumite: Pasunea Ses Mic, Ses Mare, parcela Repaus,
aflate Tn extravilanul orasului Zaldu. Din punct de vedere geografic, acestea se gasesc in
proximitatea liniei de frontierd romane, caracterizate de turnuri de supraveghere si situri
arheologice, motiv pentru care gradul de protectie al zonei se impune a fi unul ridicat.

Studiul urmareste: identificarea si analizarea caracteristicilor specifice ale arealului
studiat; explicitarea evolutiei zonei in care este integrat parcelarul/parcelarele prin
prezentarea unui context istoric; marcarea detaliilor care tin de descoperirea siturilor
arheologice dimprejurul terenurilor studiate, precum si a rezultatelor demersurilor
perieghezelor; prezentarea valorilor patrimoniale arheologice si istorice; analizarea, pe
baza hartilor istorice (ridicarilor topografice habsburgice, dualiste, militare) a evolutiei
parcelare; emiterea unor Concluzii si Recomandari aferente construirii.

- Studiul peisagistic

Pentru stabilirea conditiilor de construibilitate, volumetrie, arhitectura generala si
amenajare peisagistica s-a dispus elaborarea unui studiu de peisaj care sa detalieze aceste
aspecte si sa incadreze investitia in cadrul natural al sitului studiat.
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- Studiul arheologic intruziv
Diagnosticul arheologic este un tip de evaluare al patrimoniului arheologic care
trebuie sa preceada orice interventie asupra unui teren delimitat topografic sau intr-un sit

arheologic. In cazul de fata, diagnosticul teoretic si intruziv au fost generate de proiectul
investitional Intocmire P.U.Z. pentru reglementarea unei zone de institutii publice si
servicii de interes public cu functiuni complementare, in vederea introducerii in intravilan
a terenurilor situate in Pasunea Ses Mic, Ses Mare din parcela Repaus, obiectivul general
fiind acela de a verifica integral zona incadratd in proiect, motivul principal fiind acela al
localizarii terenului in proximitatea a doud turnuri de supraveghere din sectorul frontierei
romane nord-vestice/zona Porolissum Dealul Peringaru respectiv Dealul Clocotal),
precum si a unui segment de fortificatie liniara apartinand liniei de securitate a centrului
militar si civil de la Porolissum (Dealul Comoraste).

Diagnosticul a fost efectuat la cererea beneficiarului, Municipiul Zaldu, efectuat in
baza Autorizatiei pentru diagnostic arheologic Nr. 38/21.02.2022 emisd in conformitate
cu art 12, lit.e din Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 cu modificarile ulterioare.

Datoritd amplasarii zonei in proximitatea elementelor de securitate ale frontierei
romane, diagnosticul a prevazut investigarea integrald a suprafetei prin sectiuni realizate
mecanizat, intepretate, fotografiate, documentate si amplasate topografic. In cadrul celor
26 de unitati de diagnostic arheologic realizate in intervalul 21-24.02.2022, amplasate
uniform pe suprafata propusa investitiei nu au fost identificate artefacte arheologice, strat
arheologic sau complexe, suprafata fiind lipsita de orice interventie antropica istorica sau
preistorica.

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 EVOLUTIA ZONEI
2.1.1 Date privind evolutia zonei

Municipiul Zalau este situat in zona centrala a judetului Salaj, in bazinul
hidrografic al raului Zalau, la contactul depresiunii cu acelasi nume si culmea Mesesului.
Cu o suprafata totala de 90,09 km?, teritoriul administrativ al municipiului include si
localitatea Stana.

Zalau este situat in apropierea granitei fostului Imperiu Roman, mai precis la 8 km
de castrul roman de la Porolissum — cea mai puternica fortificatie cu rol de aparare din
partea de nord-vest a provinciei romane Dacia. In epoca medievala reprezenta spatiul de
trecere dinspre centrul Europei inspre inima Transilvaniei, prin binecunoscutul "drum al
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sarii”. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa Cluj-Napoca—Satu Mare—Petea, DN1F-E81,
este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de Vest.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
In prezent, terenul studiat se afla in extravilanul Municipiului Zalau, iar zona este
nestudiata din punct de vedere urbanistic.

2.1.3 Potential de dezvoltare
Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand
nici un fel de disconfort vecinatatilor sau populatiei. Prin activitatea sa, obiectivul propus
nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Conform Planului de incadrare in zona (plansa U01), terenul aflat in studiu este
situat in extravilanul Municipiului Zalau, cu acces carosabil din prelungirea strazii
Cimitirului, respectiv din prelungirea strazii Moigradului.
Amplasamentul studiat, este alcatuit in prezent din doua terenuri extravilane,
astfel:
- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr.
cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;
- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr.
cad. 70229, proprietar Manastirea ,, Tuturor Sfintilor”.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Intrucat amplasamentul studiat este situat in extravilanul Municipiului Zalau, iar in

viitor se doreste reglementarea unei noi zone de institutii si servicii publice cu functiuni

complementare, a fost necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal prin care sa se

studieze posibilitatile de acces, iar in viitor de amplasare a constructiilor propuse,

dotarea cu utilitati, a vecinatatilor si a tuturor conditiilor de functionare in scopul
solicitat.
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2.3 Elemente ale cadrului natural
2.3.1 Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale
Din punct de vedere geografic, judetul Salaj este 0 zona de dealuri si depresiuni
situate pe cursul vailor Almasului, Agrijului, Somesului, Crasnei si Barcaului. Zona
montana este reprezentata in partea de Sud-Vest prin doua ramificatii nordice ale
muntilor Apuseni: culmile Mesesului cu Varful Magura Priei (996 m.) si Plopisului cu
Varful Magura Mare (918 m). Depresiunile au o larga raspandire pe teritoriul judetului si
reprezinta importante zone agricole de concentrare a asezarilor.
Principala caracteristica a retelei hidrografice a Salajului este relativa uniformitate
a repartitiei raurilor pe intregul teritoriu, cu o foarte slaba prezenta a retelei lacustre
naturale, dar cu aparitia din ce in ce mai des a lacurilor artificiale. Raurile Somes,
Crasna, Barcau, Almas, Agrij si Salaj reprezinta principalele ape curgatoare din judet.
De asemenea, pe raza judetului se afla si Lacul de acumulare Varsolt de pe cursul raului
Crasna. Raul Crasna (maghiara: Kraszna) izvoraste din Muntii Apuseni, strabate
Dealurile de Vest si Campia de Vest din Romania, varsandu-se in Tisa, pe teritoriul
Ungariei. Crasna este principalul rau ce izvoraste de pe teritoriul judetului Salaj, din
inseuarea Osteana intre Muntii Meses si Muntii Plopis. Raul propriu zis se formeaza la
confluenta bratelor Cizer si Valea Boului. Unele studii, inclusiv cadastrul apelor,
considera Raul Cizer ca reprezentand cursul superior al raului Crasna. In continuare raul
se indreapta spre nord pana la Varsolt, de unde pentru a ocolii cristalinul din Dealurile
Silvaniei (Magura Simleului), o ia spre vest, ca apoi sa se indrepte din nou spre nord,
traversand defileul epigenetic intre localitatile Simleu Silvaniei si Uileacu Simleului,
iesind din judet la Dersida. Raul Crasna isi continua cursul pe teritoriul judetului Satu
Mare pana la iesirea din tara pe la Berveni, spre Matészalka, Ungaria, varsandu-Se apoi
in raul Tisa.
Conform hartii de hazard si de risc la inundatii, amplasamentul studiat nu prezinta
amenintari din acest punct de vedere.
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Se vor respecta masurile de prevenire, protectie si atenuare a riscului la inundatii,
precum si conditiile de autorizare ulterioare a obiectivului de investitie impuse de catre
avizator si coroborate cu legislatia si normele tehnice in vigoare.

Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima
temperat continental moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;
- precipitatii medii anuale de peste 630 I/mp;
- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din directia

sud-est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.
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2.4 Circulatia
2.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviere, navale, aeriene-dupa caz

Municipiul Zalau este conectat de capitala tarii la nivel rutier,dar si cu ajutorul caii
ferate.

Accesibilitatea rutierd ca distanta-timp este una slaba, in absenta realizarii
Autostrazii Transilvania.

Durata unei calatorii catre Bucuresti este de aproximativ 8-10 ore, in vreme ce
Budapesta este accesibila in jumatate din timp (4-5 ore).

Cat despre conectarea feroviard cu Bucuresti, cea mai scurtd calatorie cu trenul
dureaza aproximativ 11-12 ore (pe rutele Zalau-Cluj Napoca-Bucuresti Nord sau Zalau-
Jibou-Bucuresti Nord).

Conectarea aeriand nu este directd, municipiul neavand aeroport.

2.4.2 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere
noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prioritati

Nord-Vest nu este ideals. Intre regiunile de dezvoltare ale Romaniei, regiunea de Nord-
Vest se caracterizeaza printr-o accesibilitate si mobilitate redusd. Municipiul Zalau, prin
pozitionarea la confluenta a 2 retele transeuropene de transport rutier, compenseaza putin
in acest domeniu.

2.4.3 Accesibilitate pe cdi rutiere
Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu este amplasat pe axa Cluj-Satu
Mare-Petea Vama, DNI1F-E81. Prin urmare, pe cale rutiera Municipiul Zalau are
accesibilitate catre Cluj-Napoca pe DN1F-E81, catre Baia Mare pe DN1H si DN1C, catre
Satu Mare pe DN1F-E81 si DN19B si catre Oradea pe DN1H, DN19B. Distantele intre
Zalau si aceste municipii este cuprinsa intre 86-117 km.
In ceea ce priveste coridoarele de transport Pan-Europene, Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest, implicit judetul Salaj, nu sunt traversate de aceasta. Pentru contracararea
acestei situatii, in prezent sunt in derulare lucrarile de executie la Autostrada Brasov-
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Bors, care va traversa judetul Salaj pe o lungime de 84 km, fiind prevazute trei puncte de
intersectie: Zimbor, Zaldu si Nusfalau. Unitatile administrativ-teritoriale strabatute de
Autostrada Brasov-Bors, 1n judetul Salaj sunt urmatoarele (de la sud-est la vest): Zimbor,
Sinmihaiul Almasului, Romanasi, Treznea, Zaldu, Mesesenii de Jos, Crasna, Boghis,
Nusfalau, Crasna, Ip si Marca.

Traseul viitoarei autostrazi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatati
conectivitatea municipiului Zaldu catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca,
Targu Mures, Sighisoara, Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul
tarii, cu acces spre Europa Occidentala.

La nivel regional, municipiul Zaldu este traversat:

- pe directia sud-est — nord-vest de DNIF/E81, relationandu-se cu comunele
Romanasi, Sdnmihaiu Almasului, Zimbor (DN1G) si judetul Cluj, respectiv cu
comunele Hereclean, Bocsa, Sarmasag, Bobota si judetul Satu-Mare;

- la nord de DNI1H, relationandu-se cu comunele Criseni, Mirsid, orasul Jibou
(DNI1G) st judetul Maramures, respectiv comunele Hereclean, Varsolt, orasul
Simleul Silvaniei,comuna Nusfalau (DN19B) si judetul Bihor;

- pe directia sud-vest — nord-est de DJ191C relationandu-se cu comunele Crasna si
Mesesenii de Jos, respectiv cu comunele Mirsid si Creaca;

- lasud de DJ108R relationandu-se comuna Agrij (DJ108A) si judetul Cluj;

- lasud-est de DC73 relationandu-se cu satul apartinator Stana.

2.4.4 Accesibilitate pe cale aeriend

Regiunea de Nord-Vest dispune de un numar mare de aeroporturi comparativ cu
alte regiuni europene insi acest lucru se datoreaza mobilititii reduse intraregionale. In
regiune existd un numar de 4 aeroporturi: Cluj-Napoca, Oradea, Baia Mare si Satu Mare,
dintre care primele trei sunt cuprinse in reteaua TEN-T globald. Dintre acestea,
Aeroportul International Cluj-Napoca joaca un rol deosebit de important la nivel
regional, preludnd peste 90% din traficul total de pasageri. Traficul international de
pasageri detine peste 80% din total pasageri, restul de aproape 20% fiind pasageri pe rute
interne, fapt care atestd potentialul de ,,hub” pentru jumatatea nordica a Romaniei a
acestui aeroport.

Municipiul Zalau se afla la o distanta de peste 50 de km de toate aceste aeroporturi:
84 km fata de aeroportul din Cluj-Napoca, 85 km de cel din Baia Mare, 91 km de cel din
Satu Mare si 118 km de cel din Oradea (distanta pe cale rutiera).

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2020-2022 18



INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA UNEI NOI ZONE DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, IN VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE IN PASUNEA SES MIC, SES MARE
DIN PARCELA REPAUS - Amplasament: judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Pasunii Repaus — Ses Mic si Ses Mare

2.4.5 Accesibilitate pe cai feroviare

Municipiul Zalau este traversat de CF412 (Carei-Sarmasag-Zalau Nord- Jibou),
linie nemodernizata si sub standardele Uniunii Europene, aflandu-se la 88 km de Carei si
23 km de Jibou. Din punctul de vedere al retelei de transport feroviar, municipiul Zalau
nu reprezintd un punct de interes, principalul nod feroviar din judet fiind la Jibou.
Legaturile pe calea feratd cu judetele invecinate sunt deficitare atat cantitativ, cat si din
punct de vedere calitativ. Pe calea ferata, Zalaul se afla la 159 km de Cluj-Napoca, la 81
km de Baia Mare si la 124 km de Satu Mare. Rezulta astfel, o ingreunare a utilizarii
transportului feroviar pentru conectarea municipiului Zalau cu alte orase mari din
Romania datorita calitdtii deficitare sicantitatii reduse ale acestui tip de deplasare.

In judetul Silaj existd 183 de kilometri de linii de cale ferata, in totalitate linii cu
ecartament normal, in totalitate neelectrificata. Dintre acestea, 150 de kilometri sunt cu o
cale iar 33 de kilometri cu doud cai. Conform strategiei de dezvoltare a cailor ferate,
cuprinsa in HGR nr. 817/2005, in judetul Salaj, in perioada 2007-2013, nu au fost
prevazute lucrari de investitii importante in domeniul feroviar. Gara Zaladu s-a aflat Tnsa
in proces de modernizare, in cadrul unui proiect care cuprinde 16 statii propuse spre
modernizare,in cadrul Programul Operational Sectorial Transport 2007-2013.

Dezvoltarea in micd masura a lucrarilor de intretinere a infrastructurii si
modernizare a materialului rulant (invechit si insuficient atdt din punct de vedere
cantitativ, cat si calitativ), a alterat in mod semnificativ transportul feroviar, atat din
punct de vedere al calitatii, cat si al sigurantei, infrastructura feroviara situandu-se sub
nivelul standardelor Uniunii Europene.

Aceste deficiente se reflecta intr-o scadere constanta a numarului mediu lunar de
calatori care tranziteaza gara CFR Zaldu Nord: de la 23.410 in 2011 la 20.212 in 2013 si
17.322 1n 2015.

2.4.6 Lucrari propuse, in limita zonei studiate

Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta zona,
pentru a putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal, dar si in ceea ce
priveste transportul public, in eventualitatea in care acesta se va considera necesar in
viitor (se vor face conexiunile astfel incat traficul generat de noua dezvoltare sa nu
impiedice traficul de tranzit din zona etc.).

Apare necesitatea modernizarii drumului de acces existent. Se va stabili o sectiune
a tramei stradale, astfel incat sa se asigure o circulatie optima si sa fie satisfacute toate
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cerintele din acest punct de vedere. Circulatiile au fost gandite astfel incat a asigura un
bun flux necesar functionarii optime a unei zone de institutii si servicii de interes public
cu functiuni complementare.

Parcarea autovehiculelor se va realiza exclusiv in spatiile special amenajate in
acest sens si in incintele institutiilor propuse, respectandu-se prevederile HG nr. 525 si a
normelor locale.

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea vor fi locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, fiind
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.

Zonele de carosabil se vor executa cu platforme din Beton Armat minim C16/20 si
rosturi de tasare, pozate pe un strat compactat de balast cu o grosime de 15 cm, care va fi
aplicat doar dupa decopertarea stratului vegetal.

Zonele de carosabil mai pot fi solutionate si prin executarea unui sistem rutier tot
cu o infrastructura din piatra sparta si balast peste care sa se aplice beton rutier si strat
final.

Pe zonele de extremitati cat si in zone evaluate corespunzator pentru descarcarea
apelor pluviale se vor prevedea canale pluviale pereate cu grilaj metalic sau prefabricate
de beton la partea superioara.

Apele pluviale rezultate din incinta obiectivului sunt ape conventional curate
conform NTPAQO2. Spatiile verzi vor fi innierbate dupa terminarea lucrarilor si se vor
planta arbusti ornamentali.

2.5 Ocuparea terenurilor
2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
In momentul de fata pe terenul de amplasament, nu exista nici un fel de constructii.

2.5.2 Relationari intre functiuni
Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand
nici un fel de disconfort vecinatatilor sau populatiei. Prin activitatea sa, obiectivul propus
nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol.

2.5.3 Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
In momentul de fata pe terenul de amplasament, nu exista nici un fel de constructii.
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Indicii urbanistici existenti astazi, se prezinta astfel:
P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent = 0,00

Prin PUZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii in
conditii optime a unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni
complementare, pentru a inlesni procedura autorizarii lucrarilor de construire si pentru a
da un caracter unitar zonei, se propune o singura Unitate Teritoriala de Referinta (Zona
Institutiilor si Serviciilor Publice cu Functiuni Complementare - ISPfc), care sa includa
intr-un mod armonios toate functiunile admise si pe cele complementare, propunandu-se
urmatorii indici urbanistici, in conformitate cu prevederile HG 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

P.O.T. max. propus = 40,00%
C.U.T. max. propus = 2,00

2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit
In momentul de fata pe terenul de amplasament, nu exista nici un fel de constructii.

2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Se urmareste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic
necesare functionarii in bune conditii a unei zone de institutii si servicii de interes public
cu functiuni complementare. Se vor propun urmatoarele tipuri de servicii, in cadrul zonei
studiate: centre pentru ingrijire varstinci, centre pentru ingrijiri paleative, centre de
recuparare, lacasuri de cult, complexuri monahale, etc.

Amplasamentul studiat se dovedeste propice investitiei, neproducand nici un fel de
disconfort vecinatatilor sau populatiei, functiunile propuse incadrandu-se din punct de
vedere urbanistic in cadrul localitatii.

2.5.6 Asigurarea cu spatii verzi
Se vor asigura spatii verzi intr-un procent cat mai mare, cat si spatii verzi
ornamentale de aliniament, pe langa aleile carosabile si pietonale, conform sectiunilor
transversale propuse pentru tramele stradale.
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2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona studiata si nici zonele vecine nu sunt evidentiate cu niciun fel de risc natural.

2.5.8 Principalele disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, pentru zona studiata in prezenta documentatie, reies
urmatoarele disfunctionalitati:
- zona nu dispune de echipare tehnico-edilitara;
- constructiile vor fi obligate a respecta impunerile studiilor geotehnice cu masuri
de protectie impuse.
- constructiile vor fi obligate sa respecte conditiile prevazute in studiile elaborate
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2.6 Echiparea edilitara
2.6.1 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de
transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele
alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze natruale-dupa caz)
Solutia propusa respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentata in plansa de
Retele edilitare si in memoriile de specialitate intocmite. Proiectul va respecta avizele
operatorilor de retele edilitare publice din oras.

a. Modul de asigurare si distributie al apei potabile
Intrucat in zona nu exista retea publica de distributie a apei potabila, asigurarea
obiectivelor cu apa potabila se va realiza local, prin realizarea unei surse proprii.

b. Modul de asigurare al apei calde curente
Prepararea apei calde menajere din incinta va fi realizata local cu ajutorul
centralelor termice.

c.Colectarea si indepartarea apelor uzate
Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare vor fi evacuate catre
bazine vidanjabile, pana la posibilitatea exinderii retelei publice de canalizare.

d. Alimentarea cu energie termica

In zona studiatd nu exista retele de energie termica, pentru asigurarea apei calde
menajere si incdlzirea obiectivelor. Din aceste considerente se preconizeaza realizarea
unor centrale termice folosind combustibil solid pentru incalzire, prepararea apei calde
menajere §i prepararea hranei.

e.Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin racordarea la reteaua electrica

existenta in zona, prin extinderea retelei existente.

f. Telecomunicatii
Se vor utiliza echipamente GSM si solutii Wi-Fi.
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g.Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul. Pentru utilizara gazelor naturale se pot utiliza rezervoare subterane

sau supraterane, in conditiile legii.

h.Evacuarea rezidurilor menajere solide

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate in acest
sens. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material
plastic, cu sortare prealabila, transportati la gospodaria de gunoi. Deseurile sunt
depozitate in europubele de unde sunt ridicate periodic, conform contractului incheiat de
catre beneficiari cu societatea specializata.

2.6.2 Principalele disfunctionalitati
Apare necesitatea extinderii retelelor tehnico-edilitare in zona studiata.

2.7 Probleme de mediu

2.7.1 Relatia cadrul-natural — cadru construit

Planul Urbanistic Zonal urmareste ca amplasamentul studiat si incadrarea solutiei
adoptate sa se incadreze armonios in cadrul natural/construit.

2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu prezinta fenomene de riscuri naturale; de asemenea ea este ferita pana in
prezent de factori poluanti. Nu au fost inregistrate alunecari active sau inundatii .

Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera
sau in sol. La proiectare si in exploatare se vor respecta prevederile de protectie a
mediului prevazute de legislatia in vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin degajari
de substante nocive in aer, apa si sol.

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau
insalubre de catre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de posibilitati de curatire
a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Crearea unui mediu hidrotermic optim implica asigurarea unei ambiante termice
globale si locale atat in regim de iarna cat si in regim de vara. Asigurarea mediului
hidrotermic trebuie corelata cu asigurarea calitatii aerului si optimizarea consumurilor
energetice.
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Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectarii si depozitarii
deseurilor menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.

2.7.2.1 PROTECTIA MEDIULUI

Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a
carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi
azot, monoxid carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb).
Influenta acestora va fi mult diminuata prin proiectarea de de spatii verzi. In zona
studiata se vor executa plantari de arbori si arbusti, conform unor viitoare proiecte de
amenajare peisagera. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare
a functionarii viitoarelor constructii, vor fi preselectate si depozitate in containere inchise
si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate si sunt detaliate mai
jos. Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.

Protectia calitatii apelor:

Pe timpul executiei: Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de
apa prin utilizarea rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteau publica fara
poluanti. Pe timpul transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu
impuritati din sol, astfel incat sa nu colmateze gurile de scurgere ale domeniului public.
Sursele de poluare pot fi numai in situatii accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea
suspensiilor din sol, deversarea substantelor chimice interzise din neglijenta personalului
necalificat. Pentru evitarea acestora se va instrui tot personalul lucrator, cu normele si
legislatia in vigoare dar si cei care lucreaza sub-anteprenor.

Pe timpul functionarii: Asa cum a fost prezentata la capitolul Utilitati evacuarea
apelor uzate colectate de la obiectele sanitare vor fi evacuate catre bazine vidanjabile,
pana la posibilitatea exinderii retelei publice de canalizare. Se va asigura vidanjarea
periodica, ori de cate ori este necesar, prin incheierea unui contract cu o firma
specializata in acest sens.

Protectia aerului:

Pe timpul executiei: Pe timpul executie se urmareste ca disconfortul creat in timpul
sapaturii, din degajarea prafului, sa se reduca prin stropiri succesive cu apa a stratelor de
sol excavat. Pe timpul transportului pamantului din excavatii se va acoperii camionul cu
0 prelata, pentru diminuarea antrenarii particulelor de praf. Sursele de poluare pot fi la
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interior, numai daca nu se folosesc vopseluri pe baza de apa, dar si din sudura partilor
metalice. Pentru evitarea acestora se propune achizitionarea vopselurilor pe baza de apa
In proportia cea mai mare, minimizarea degajarii compusilor organici volatili,
achizitionarea partilor constructive vopsite deja.

Pe timpul functionarii: Sursa de poluare a aerului sunt centralele termice. Se vor
monta centrale termice omologate din punct de vedere tehnic si calitativ. Se vor respecta
limitele admisibile din legislatia in vigoare Ord. 462/1993.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Pe timpul executiei: Sursele posibile de poluare fonica sunt in timpul sapaturii. Se
propune respectarea in executie a regulamentului intern:

-Respectarea programului de functionare avizat de Primaria Municipiului Zalau.

-Minimizarea zgomotului produs de utilaje prin functionarea rationala, nu se permite
stationarea cu motorul pornit.

Sursa de poluare fonica prin zgomot puternic poate fi accidentala, prin scapare,
ciocnire, spargere a elementelor de constructii, se va incerca eliminarea prin instruire
personalului angajat si subcontractorilor.

Pe timpul functionarii: Singura sursa de poluare fonica poate fi data de instalatia de
ventilatie si instalatia de climatizare, echipamente care sunt confrom normelor europene
din punct de vedere al respectarii normelor privind normele de poluare. Se vor respecta
limitele admisibile din legislatia in vigoare STAS 10009/1988, STAS 6156/1986.

Protectia impotriva radiatiilor:
Nu este cazul

Protectia solului si a subsolului:
Pe timpul executiei: Pentru protectia solului si a apei, in organizarea de santier se

vor efectua urmatoarele lucrari / masuri de protectie:

- imprejmuire cu gard a incintei organizarii de santier; delimitarea fizica se va
face astfel cu exactitate pentru a nu produce distrugeri inutile de teren;

- alimentarea cu carburanti, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a
utilajelor folosite pe santier se vor face numai la societati specializate si autorizate;

- se vor evita pierderile de carburanti sau lubrifianti la stationarea utilajelor; astfel
ca, toate utilajele folosite vor fi atent verificate zilnic;
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- organizarea de santier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea
In vedere intretinerea toaletelor ecologice, prin contract cu o firma autorizata;

- la parasirea incintei organizarilor de santier, rotile autovehiculelor se vor curata
pe rampa spalare auto;

- constructorul va trebui sa respecte conditiile de mediu si de executie a lucrarilor
impuse prin caietul de sarcini pentru realizarea lucrarilor. Prevenirea oricarei poluari
acidentale prin instruiri periodice si fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de cate
ori este nevoie.

Pe timpul functionarii: Obiectivul nu poate impacta solul si subsolul decat
accidental prin:
- Poluarea spatiului verde de catre persoane rau intentionate cu deseuri solide sau
lichide
- Fisurarea retelei de canalizare prost executata.
Daca, vor aparea astfel de accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat
conform legii. Se va respecta legislatia privind poluarea mediului Ord. 756/1997.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Obiectivul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice, in executie Si nici in
functionare.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
Obiectivul nu va afecta alte obiective de interes public, zona de locuit, zona de
agrement si culturala, pentru ca se vor lua toate masurile de diminuare a surselor de
poluare.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Pe timpul executiei: Deseurile se vor colecta (numai in incinta gospodariri de
deseuri inscriptionata cu containere special amenajate pentru ficare tip de deseu)
provizoriu si selectiv, conform HG 856/2002, pricipalele tipuri rezulate in timpul
executiei sunt:

Menajer, ambalaje, plastic, feroase, neferoase, cartoane, material vegetal

Pe timpul functionarii: Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere
si deseuri alimentare generate de zonele incintei. Deseurile generate se vor depozita local
In containere speciale. Deseurile vor fi preluate de firme specializate, contractate in acest
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sens. Se va respecta toata legislatia in vigoare privind deseurile L211/2011, HG
856/2002, HG 621/2005.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Pe timpul executiei: Se vor utiliza substante chimice precum: vopsea, grunduri,
vaseline etc. Se incearca folosirea acestor produse din ce in ce mai ecologice pentru
mediu inconjurator dar si protejand personalul angajat. Este interzisa devesarea resturilor
de substante chimice la canalizare sau direct pe sol, cat si reutilizarea ambalajelor dupa
consumarea produselor.

Pe timpul functionarii: Obiectivul nu va genera substante sau preparate chimice
periculoase. Pentru igienizarea si curatarea pardoselilor si a grupurilor sanitare se va
utiliza detergent biodegradabil.

2.8 Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata negativ de reglementarile prezentei documentatii
de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal. Prin elaborarea ei, se contribuie la dezvoltarea
urbanistica a zonei si a localitatii si la crearea de noi locuri de munca, aspecte importante
in contextul actual.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
In conformitate cu prevederile P.U.G., studiul topografic si studiul geotehnic, cat si
cu punctele de vedere ale beneficiarului s-au stabilit urmatoarele necesitati :
- introducerea in intravilan a parcelelor studiate;
- protectia mediului si a vecinatatilor;
- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;
- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;
- Integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;
- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea
existenta in zona;
- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.
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3.2 Prevederi ale P.U.G. (Planului Urbanistic General)
In prezent, terenul studiat se afla in extravilanul Municipiului Zalau, iar zona este
nestudiata din punct de vedere urbanistic.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Dupa realizarea investitiei, terenurile ramase libere in vecinatatea constructiilor si a
aleilor/platformelor de circulatie, vor fi amenajate ca spatii verzi, cu gazon, arbori si
arbusti.

3.4 Modernizarea circulatiei
S-a prezentat in capitolul 2.4. —- CIRCULATIA.

3.5 Zonificare functionala — Reglementari, Bilant teritorial, Indici urbanistici
Amplasamentul studiat, este alcatuit in prezent din doua terenuri extravilane,
astfel:

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr.

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr.

cad. 70229, proprietar Manastirea ,, Tuturor Sfintilor”.

Prin PUZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii in
conditii optime a unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni
complementare, pentru a inlesni procedura autorizarii lucrarilor de construire si pentru a
da un caracter unitar zonei, se propune o singura Unitate Teritoriala de Referinta (Zona
Institutiilor si Serviciilor Publice cu Functiuni Complementare - ISPfc), care sa includa
intr-un mod armonios toate functiunile admise si pe cele complementare.

Conform solutiilor preliminare se doreste construirea unui ansamblu manastiresc
(parcela CF. NR. 30.133mp) si un centru social (parcela CF. NR. 17.470mp).

Se propun urmatorii indici urbanistici, in conformitate cu prevederile HG 525/1996
privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

P.O.T. max. propus = 40,00%

C.U.T. max. propus = 2,00
Regim maxim de inaltime: S+P+E/ S+P+M
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1 Alimentare cu apa
Intrucat in zona nu exista retea publica de distributie a apei potabila, asigurarea
obiectivelor cu apa potabila se va realiza local, prin realizarea unei surse proprii.

3.6.2 Canalizare menajerd
Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare vor fi evacuate catre
bazine vidanjabile, pana la posibilitatea exinderii retelei publice de canalizare.

3.6.3 Alimentare cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin racordarea la reteaua electrica
existenta in zona, prin extinderea retelei existente.

3.6.4 Alimentare cu agent termic
In zona studiatd nu exista retele de energie termica, pentru asigurarea apei calde
menajere §i incdlzirea obiectivelor. Din aceste considerente se preconizeaza realizarea
unor centrale termice folosind combustibil solid pentru incalzire, prepararea apei calde
menajere §i prepararea hranei.

3.6.5 Gospodarie comunala
Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate in acest
sens. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material
plastic, cu sortare prealabila, transportati la gospodaria de gunoi. Deseurile sunt
depozitate in europubele de unde sunt ridicate periodic, conform contractului incheiat de
catre beneficiari cu societatea specializata.

3.7 Protectia mediului
Obiectvele propuse nu vor avea un impact negativ asupra mediului.

3.8 Obiective de utilitate publica
Sunt prezentate in plansa corespunzatoare.
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4 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Amenajarea urbanistica propune determinarea conditiilor si a reglementarilor
necesare necesare in scopul constituirii unei zone de institutii si servicii de interes
public cu functiuni complementare, in vederea introducerii in intravilan terenurilor
situate in Pasunea Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus, toate conform legislatiei in
vigoare, in spiritul solutiondrii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea
ulterior.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a
problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiatd, rezultate din analiza
situatiei existente si solutionarea disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de
proiectare, stabilind totodata traseul retelelor stradale, in vederea amplasarii
constructiilor prevazute a se realiza in zona studiatd si incadrarea solutiei adoptate in
ansamblul natural. Se urmareste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor de ordin
urbanistic necesare functionarii in bune conditii a unui parc industrial.

In conformitate cu prevederile P.U.G, s-au stabilit urmatoarele necesitati:

- introducerea in intravilan a parcelelor studiate;

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea
existenta in zona;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

intocmit, Verificat,
stud. arh. Cristian-Andrei MOISI arh. Carmen-Mariana NADASAN

fhs
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Volumul Il. REGULAMENT LOCAL DE URABNISM (RLU)

DISPOZITII GENERALE

1 ROLULRLU

R.L.U. este partea documentatiei de urbanism, avand caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a
infrastructurii pe intreaga zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in zona studiata.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, republicat si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin
ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al municipiului
Zalau, terenul este situat in extravilanul municipiului.

Prezentul regulament reglementeaza modul de construire, de amplasare a
constructiilor si echiparea edilitara pentru terenul situat, pe care este propusa amplasarea
obiectivului(-elor) prevazut(e) in zona PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al
administratiei publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10
ani de la data aprobarii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

2 BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea
urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
P.U.Z;

- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2020-2022 32



INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA UNEI NOI ZONE DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, IN VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE IN PASUNEA SES MIC, SES MARE
DIN PARCELA REPAUS - Amplasament: judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Pasunii Repaus — Ses Mic si Ses Mare

- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

- Codul civil;

- Legeanr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executdrii constructiilor;

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996. cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind. imbunatanirile funciare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;
Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001,
441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiend privind modul de

viata al populatiei;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile
ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu
modificarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata
st modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie
civila a documentatiilor de investitii In constructii:
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- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor aprobata
prin Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Legeanr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie mediului;

- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- ORDIN nr. 35 din 10 august 2011 privind aprobarea Conditiilor minime de
functionare a abatoarelor de capacitate mica;

- REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN Sl
AL CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor norme specifice de igiena care
se aplica alimentelor de origine animal;

- ORDIN nr. 180 din 11 august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare
privind protectia animalelor in timpul sacrificarii si uciderii

- ORDIN nr. 57 din 24 iunie 2010 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare
privind procedura de autorizare sanitara veterinard a unitatilor care produc, proceseaza,
depoziteaza, transporta si/sau distribuie produse de origine animala.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a
problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza
situatiei existente si solutionarea disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de
proiectare, stabilind totodata amplasamentul constructiilor prevazute a se realiza in zona
studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural. Se urmareste analizarea si
solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare construirii si functionarii
corecte a unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni
complementare, respectiv introducerea in intravilan a terenurilor situate in Pasunea
Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus.
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3 DOMENIUL DE APLICARE

Amplasamentul pentru care se solicita stabilirea reglementarilor necesare in scopul
constituirii unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni complementare,
in vederea introducerii in intravilan terenurilor situate in Pasunea Ses Mic, Ses Mare din
Parcela Repaus, este situat in prezent in extravilanul municipiului Zalau.

Amplasamentul studiat, este alcatuit in prezent din doua terenuri situate in
extravilanul Municipiului Zalau, inscrise in CF 70228 Zalau si CF 70229 Zalau, avand
nr. cad. 70228 respectiv 70229. La data emiterii Certificatului de Urbansim nr. 754 din
02.07.2019, situatia juridica a acesora era dupa cum urmeaza:

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr.

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr.

cad. 70229, proprietar Municipiul Zalau.

In urma Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Zalau nr. 355 din 28
noiembrie 2019, s-a aprobat efectuarea unui schimb de imobile terenuri extravilane intre
proprietarii Municipiul Zalau si Manastirea ,,Tuturor Sfintilor” Zalau, situatia se prezinta
astfel:

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr.

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr.

cad. 70229, proprietar Manastirea ,, Tuturor Sfintilor”.

S-a emis un nou Certificat de Urbanism cu nr. 848/ 18.08.2020 prelungit la data de
18.08.2022 cu valabilitate pana la data de 18.08.2023.

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, este considerat oportun realizarii investitieli,
asigurand o oarecare retragere fata de limita intravilanului existent, fiind totusi accesibil
din punct de vedere al circulatiei.

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui
Plan Urbanistic Zonal, pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare in
scopul constituirii unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni
complementare, in vederea introducerii in intravilan terenurilor situate in Pasunea
Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus, toate conform legislatiei in vigoare, in spiritul
solutiondrii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Conform solutiilor preliminare se doreste construirea unui ansamblu manastiresc
(parcela CF. NR. 30.133mp) si un centru social (parcela CF. NR. 17.470mp).
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Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG
referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului,
reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

e Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUZ se va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum urmeaza:

Lucrérile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte lucrari
indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului, la
constructiile private se vor realiza pe baza de certificat de urbanism si autorizatie de
construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit
prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile legii, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil — teren si/sau constructii — identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de construire, emisa in
conditiile prezentei legi, si a reglementarilor privind proiectarea si executarea
constructiilor.

Zonificarea functionald este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice,
zonificare™ unde sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa
se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.

- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna
procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent.
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4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale investitiilor.
Conform cerintelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zonei se va face in
masura in care aceasta nu interfereaza si nu afecteaza proprietatile invecinate.
Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea conditiilor legale de protectie
a mediului.

Ape uzate

Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg
ansamblul nou creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand
baltirea la teren a acestora.

Deseuri
Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:

- Deseurile nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-0 arie
special amenajata in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare,
daca este posibil si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata
de autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE
referitoare la deseurile toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se
inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Emisii atmosferice

- Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de
la operatiunile desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite de autoritatile competente. Va trebui de
asemenea sd se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale
referitoare la poluarea atmosferica.
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Zgomot
Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si
Regulamentele UE referitoare la protectia fatd de zgomot a personalului angajat

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului
este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu
construit de interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar
zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altele
decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice,
lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren,
eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia
patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of.
352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea
Ordonantei nr. 43/2000.

In acest sens, a fost intocmit Raportul de diagnostic arheologic de catre
Muzeul Judetean de Istorie si Arta Zalau, anexat prezentei documentatii.

A fost realizat un total de 26 de sectiuni arheologice acoperind aproximativ
uniform suprafata supusi proiectului investitional. In pofida faptului ca, din punct de
vedere teoretic suprafata se afld intr-o zona in care linia frontierei precum si elemente din
apdrarea centrului militar si civil de la Porolissum sunt vizibile pe teren, fiind de altfel
intens discutate in literatura de specialitate, in urma sectiunilor arheologice realizate in
cadrul proiectului investitional nu au fost identificate artefacte arheologice, strat de
cultura, complexe sau structuri apartinand epocii romane (cu referire la
organizarea frontaliera a Daciei nord-vestice) sau altor epoci.

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2020-2022 38



INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA UNEI NOI ZONE DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, IN VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE IN PASUNEA SES MIC, SES MARE
DIN PARCELA REPAUS - Amplasament: judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Pasunii Repaus — Ses Mic si Ses Mare

De asemenea, s-a realizat si un studiu istoric si unul peisagistic pentru zona de
interes.

In urma studiului istoric realizat, se constata si se recomanda urmatoarele:

Deoarece terenurile pe care le studiem, Ses Mic si Ses Mare, Parcela Repaus se
afla in apropierea traseului limesului dacic, cat si in apropierea unor obiective
arheologice valoroase din punct de vedere patrimonial, cum ar fi capitala Porolissum a
provinciei Dacia, sugeram ca orice interventii antropice se vor realiza n acest areal sa
urmeze recomanddrile elaborate in cadrul studiului de fatd ce ar trebui sd serveasca
proiectantilor si autoritatilor, alaturi de Ghidul de arhitectura pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural (zona Silaj si zona Meses), elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Romania.

Pentru ca parcelele analizate se afla la intersectia zonelor istorice ale Mesesului si
Salajului, catalogate ca areale definite de o arhitectura vernaculara specifica, propunerile
de fatd sunt elaborate in conformitatea cu specificul traditional care le caracterizeaza.

Din punct de vedere urbanistic, recomandam:

- Valorificarea climatului local, a naturii in forma sa integrd, iar insertiile urbanistice si
arhitecturale ale cladirilor sa fie contextualizate fara interventii antropice nefaste.

- Integrarea ansamblurilor in sistematizarea urbanisticd realizatd de administratia locala:
racordarea la sistemul de canalizare al orasului, captarea apelor pluviale sa fie
directionate spre fose adecvate, sd se utilizeze solutii care sd sprijine ecosistemul-
refolosirea apelor pluviale, folosirea panourilor solare, etc...

- Constructiile nu trebuie sd fie vizibile din punctele de belvedere dimprejur si sa
obtureze caracterul istoric al arealului.

- Deoarece locatia este invecinatd punctelor de observare ale limesului, mai exact,
turnurilor de supraveghere de la Clocotal, Peringraru, Magurice, este nevoie, ca noile
constructii sd nu afecteze integritatea si valoarea intrinsecad a acestor obiective istorice si
arheologice. Se impune astfel prezervarea arealului propus pentru lista UNESCO.

- Daca se vor configura parcari, se recomanda evitarea situatiilor in care acestea sa fie
proiectate asemeni unor platforme, cu locuri de parcare Insirate succesiv, fara spatii verzi.
Sugeram ca, pentru prezervarea caracterului zonei, ele sa fie dispuse una in continuarea
celeilalte, iar fiecare al treilea loc de parcare sd fie ocupat de vegetatie plantata, sub
forma de copaci sau arbusti pentru a distrage vizual aspectul urban pe care il pot avea
parcarile.
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Din punct de vedere arhitectural, propunem:
- Cladirile sau complexul de cladiri care se vor construi, trebuie sa fie privite ca parte
integranta a zonei etnografice de care apartin.
- Arhitectura trebuie sa fie adaptata conditiilor climaterice existente, geografice (daca e
zond de munte sau deal), cat si cutumelor vernacular-traditionale.
- Daca se opteaza pentru un complex de cladiri, acestea pot fi organizate asemeni satelor
saldjene, care sunt de tip: ingramadit: cu gospodarii amplasate de-a lungul ulitelor, casele
sunt aliniate la frontal stradal pe baza unui front predispus, latura lunga a caselor se
intinde longitudinal parcelei, expunand fatada scurta la strada; insirat: in care casele sunt
amplasate de-a lungul ulitei si rasfirat: in cazul caruia, gospodariile sunt mult mai ample,
postate la distantd unele fatd de altele. Majoritatea satelor din tara Salajului sunt
ingramadite, ceea ce determind identitatea arhitecturala ca fiind definita de o gospodarie
intinsd de-a lungul parcelei, alaturi de poiata, surd, gabdnas. Dacd lotul de pamant o
permite, la strada pot fi expuse ferestrele a doud incédperi, dar planimetria caselor nu este
determinata, in acest caz, de dispunerea longitudinald. Daca exista garduri, ele sunt din
lemn. Arhaismul vernacular propune existenta a trei incdperi cu functiuni specifice si
tarnat sau pridvor pe latura lunga dinspre curte. Spre deosebire de exemplele enuntate
anterior, dupa 1900, tarnatul este mutat la strada, invelitorile vechi de paie sunt inlocuite
cu sindrila si ulterior, dupa 1950, cu tigld trasa pentru a acomoda acoperisurile in patru
ape abrupte sau frontoane semitesite.
- Fatadele de la strada sunt determinate din punct de vedere estetic de coamele
acoperisurilor.
- Regimul de inaltime sa nu depdseasca 2 nivele supraterane:P+M, P+E.
- Edificiile nu trebuie sa semnaleze detalii dominante de pe drum sau din vecinatati, ci sa
fie executate in acord cu caracterul natural si vernacular existent.
- In functie de gabaritul constructiilor, dacd se remarci a fi de gabarit mic, mijlociu sau
mare- de tip monovolum, trebuie urmarit si respectat ghidul de arhitectura locala privind:
amplasarea cladirilor, facilitarea accesului la ele, materialele de construire folosite,
volumetria admisa, regimul de 1ndltime acceptat conform recomandarilor arhitectilor si
prevederile PUG-ului.
- Este recomandata folosirea materialelor naturale de constructii, in special a lemnului,
iar dacd se opteaza pentru acesta la nivelul tamplariilor, se sugereaza folosirea unui
paletar bazat pe cercetarea culorilor si tonurilor Tn acord cu istoria locala.
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- Acoperisul in patru ape este cel mai des intdlnit in zona Salajului, streasinile sunt usor
evazate, iar greutatea sarpantei se poate transmite stalpilor tarnatului, daca se alege
optiunea proiectarii sale. Sarpantele specifice sunt pe scaune (in care capriorii descarca
pe cosoroabe) sau cdpriorii descarca pe grinzile planseelor din lemn.

- Pantele acoperisului traditional sdldjean sunt intre 38°-55°, daca stresinile sunt largi, ele
pot fi ritmate de capetele grinzilor de planseu inchise cu scanduri la streasina, dupa cum
se analizeaza 1n cadrul Ghidului de Arhitectura al zonei Sala;.

- Daca pe parcela se vor construi locasuri de cult, recomandam ca invelitorile sa fie din
lemn- sindrila , dacad si constructia lor se va face tot din lemn. Daca se va apela la
structura portantd din zidarie, invelitoarea poate fi din tigld. Daca acoperisurile sunt in
doud ape, frontoanele sunt ocrotite de o streasina scurtd, iar o pazie decoratd inchide
leaturile.

- In cazul construirii unor cladiri noi de gabarit mic (mai putin de 120 mp), mediu (120-
250 mp), inclusiv gabarit mare (peste 250 mp), in sistem pavilionar sau unite se
sugereaza folosirea invelitorilor din lemn/ tigla ceramica trasa sau solzi, pantele sa fie
peste 40°, stresinile de lemn sa fie lasate libere si vizibile, sarpantele executate sa
urmareascd fizionomii traditionale, daca se poate, sd fie realizate in tehnici specifice de
prelucrare a lemnului, se evita invelitorile din tabla lucioasa, policarbonat, etc...

- Pentru constructiile de gabarit mare, se evita alungirea prea mare a acoperisurilor.

- Din punct de vedere al peretilor cladirilor, acestia, in istoria arhitecturii sdldjene, au fost
edificati din: lemn cu pamant-vaioage, caramida arsa, caramida nearsa, padmant lipit intre
lobode, iar decoratiile se limiteazd la nivelul corniselor, frontoanelor. Asadar, daca se
opteaza pentru pereti de lemn este important ca materialele folosite sa fie compatibile;
pentru cei din ziddrie de piatrd sau caramida, acestia trebuie tencuiti cu mortar de var, la
fel s1 liantul trebuie sa fie pe baza de var sau arina. Se incurajeaza folosirea materialelor
naturale din zona.

- Golurile ferestrelor si usilor traditional sdldjene trebuie sa pastreze volumul si raportul
constructiei dupa o estetica locald, prin evitarea tamplariilor de PVC sau aluminiu. Se
recomanda impartirea in doud parti, superioara si inferioard, si daca se doreste, unele
canate pot fi Inlocuite cu vitraje. Suprafata vitratd poate atinge pand la 20% din cea a
incaperilor, iar cea zenitala 15% din suprafata invelitorii. Ca si culori, se pot folosi
nuantele baiturilor, vopselelor care reproduce culori natural, pastelate, inclusiv maro sau
verde inchis.
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- Daca se doreste reproducerea portilor de lemn transilvanene postate la aliniamentul
stradal, recomandam executarea lor din scanduri late, orizontale, protejate la partea
superioara de ploi, ninsori. Ele se construiesc pe schelete de lemn, rosturile dintre
scanduri sunt dublate cu sipci. Este permisd si executarea gardurilor din plasd daca
trebuie Tmprejmuitd o suprafatdi mare, dar acestea trebuie acoperite de vegetatie,
imperativ. Recomandam 1nsa, imprejmuirea cu garduri de lemn pe soclu de piatra si nu
cu garduri de fier forjat, fibra de sticla, panouri de tabla, otel beton indoit.

- lerarhizare fatadelor constituia o cutuma in estetica vernaculara, fatada de la strada era
cel mai amplu decorata, pe cand cea din lungul cladirii este penetrata de ferestre spre sura
sau gradina. Daca exista un tarnat, fatada care il include este asemanatoare, din punct de
vedere arhitectural, cu fatada principala. Colonetele/stalpii tarnatului pot fi decorati,
streasina si cornisa pot fi profilate/decorate, iar usile si ferestrele pot avea detalii
specifice, cu medalioane sau simboluri specifice zonei etnografice.

In urma analizei peisagere a situatiei existente pe sit, se constata urmatoarele:

Suprafata analizata reprezintd un teren situat in extravilanul municipiului Zalau,
conform CU nr. 848 din 18.08.2020; cf. PUG Zalau 2010 — imobilul este situat in
extravilanul Municipiului Zalau, avand categoria de folosinta
- conform C.F. nr.70228 Zalau: arabil 16.770,00 mp si drum 700,00 mp pentru pasunea
,»>es Mic”, respectiv
- conform C.F. nr. 10229 Zaldau — arabil 28.023,00 mp si drum 2.110,00 mp pentru
pasunea ,,Ses Mare”, ambele terenuri facand parte dintr-o parcela denumita ,,Repaus”.
Suprafata totala a terenurilor analizate ca studiu de peisaj este de 4,76 ha, total rezultat
din insumarea suprafetelor cu categoriile de folosintd ,,arabil” si ,,drum” din cele doua
parcele.

Cele doua terenuri sunt situate intr-o zona colinara, in partea de NE fatd de orasul
Zalau, si reprezinta din punct de vedere morfologic o portiune din versantul unui deal
situat pe malul drept al unui curs de apa temporar (parau), afluent al Agrijului, respectiv
zona de lunca situata pe terasa primara a acestui curs de apa. De altfel, acest curs de apa
se constituie intr-una dintre laturile parcelelor, pe partea de SV. Geomorfologia terenului
este destul de simpla, urmand albia cursului de apa, si reprezintd practic doud planuri,
unul aproape orizontal, plan, o platforma alungitd cu aspect de camp , avand latimi
variabile (15 ... 50 m), si un plan ,,inclinat”, cu o panta variabila (5...40%), reprezentat de
versantul dealului.
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Titulatura celor doua terenuri — Pdsunea ,,Ses Mare” si ,,Ses Mic” — ne indica
evident faptul ca aceasta lunca si versantul adiacent au reprezentat zone utilizate pentru
pasunatul animalelor, suprafata de luncad beneficiind de un sol aluvionar, relativ fertil,
care intretine o vegetatie erbacee variata si abundenta. La ora actuald, doar versantul mai
este traversat de ,,poteci” caracteristice lasate de oi, asadar este utilizat partial ca si
pasune, insa cea mai mare parte din ,,platforma” luncii este convertitd in doua loturi arate
si cultivate cu cereale paioase.

Gradul de dezvoltare a vegetatiei indicd desigur nivelul de fertilitate ,,naturala” a
solului; astfel pe suprafetele ,,orizontale”, plane, de lunca, vegetatia spontana are un grad
de dezvoltare evident mai pronuntat decat vegetatia de pe zonele de versant, unde efectul
de levigare este mult mai pronuntat, respectiv fertilitatea solului pe terenurile de lunca
este mai ridicata decat pe versanti.

Situl este destul de sardcacios in prezenta speciilor de arbori si arbusti crescuti in
mod ,,natural”. Se poate afirma ca, exceptand doud sau trei cazuri de pomi ,fructiferi”
unde exista probabilitatea ca aceste exemplare sa fi fost plantate, restul vegetatiei este
vegetatiel spontand, si desigur, padurea din proximitatea sitului este o padure infiintata in
ultimele 5-10 decenii. De altfel, extremitatile sitului nu includ zona de padure, suprafata
sitului studiat limitandu-Se la liziera acesteia, si respectiv a unor versanti acoperiti de
tufisuri si arboret tanar, cu precadere salcam. Padurea ce inconjoara situl studiat este o
plantatie In amestec constituita in cea mai mare parte din quercinee: cer (Quercus cerris),
gorun (Q. petraea) si mai rar stejar (Q. robur) si garnita (Q. frainetto). Sporadic, se mai
intalnesc in acest areal forestier salcdmul (Robinia pseudoacacia), ciresul salbatic
(Cerasus avium var. sylvestris), paltinul (Acer pseudoplatanus) si frasinul (Fraxinus
excelsior).

Pe de alta parte, situl studiat, dupd cum s-a mentionat anterior, prezintd putine
exemplare de arbori. Se remarcd un exemplar de par salbatic (Pyrus pyraster) de mari
dimensiuni (cca. 50-70 de ani), existent in extremitatea de NE a sitului, la marginea zonei
impadurite. Alaturat acestuia, mai exista pe sit cinci exemplare tinere de salcam (Robinia
pseudoacacia).

Continuand pe latura de E a sitului, arealul studiat contine un versant cu o
suprafata de aproximativ 3.000 m2, acoperitd cu un desis tanar dintr-un amestec de
specii: arboret din salcam, carpen (Carpinus betulus), salcie (Salix caprea), alun (Corylus
avellana), mur salbatic (Rubus fruticosus), maces (Rosa canina). Acest desis reprezinta
de fapt o zona de tranzitie de la versantul acoperit cu vegetatie erbacee spre masivul de
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padure. Pe aceasta zond se mai vad prezente numeroase cioate, asadar se presupune ca in
urma cu 5-10 ani (apreciind dupa varsta vegetatiei existente) portiunea respectiva era
impadurita.

In continuare, spre S, situl este strabatut de albia (secatd) a unui torent ocazional

care preia apele de suprafatd in timpul ploilor, sub-traverseaza drumul printr-un tub
montat si se scurge in paraul ce este afluentul Agrijului. Versantul strabatut de acest
torent este acoperit in cea mai mare parte cu vegetatie erbacee, un amestec de specii de
lerburi (graminee spontane — monocotiledonate) si unele specii dicotiledonate. Se
remarca unele palcuri de urzica (Urtica dioica), cu un caracter invaziv pe alocuri.
Prelungirea spre sud a versantului reprezinta doar o suprafata de pasune (se observa
potecile ,,paralele”, pe curba de nivel, facute de turmele ocazionale de oi), ce contine un
amestec de specii de graminee, in special paiusul oilor (Festuca ovina) si paius de livada
(Festuca pratensis), pe alocuri pir (Agropyron repens) si pir gros (Cynodon dactylon), si
sporadic tufe de cimbrisor (Thymus serpyllum).
Extremitatea sudica a sitului nu contine vegetatie arborescentd sau arbustiva, doar o
pajiste de silvo-stepd, unde se remarca: paius (Festuca spp.), golomat (Dactylis
glomerata), paius inalt (Festuca arundinacea), firuta (Poa spp.), urzici, palamida
(Cirsium arvense), morcov salbatic (Daucus spp.), papadie (Taraxacum officinale),
sporadic albastrea (Centaurea spp.), iar pe malul paraului, relativ abrupt, se gaseste din
abundenta podbal (Tussilago farfara) si menta (Mentha palustris), iar sporadic trestie
(Phragmites spp.).

Pe toata lungimea malului albiei paraului ce margineste latura vestica a sitului,
cresc spontan exemplare de arbori tipici proximitatii apei: salcie (Salix alba), rachita
(Salix viminalis), soc (Sambucus nigra), salcam (Robinia pseudoacacia), sporadic frasin
(Fraxinus excelsior), iar in centrul sitului se afla cateva exemplare de nuc (Juglans
regia).

Pe cea mai mare parte din suprafata pland, de luncd, a sitului, se afla culturi
cerealiere paioase, incadrate de vegetatie spontana erbacee.

In concluzie, se poate afirma ci situl se prezintd ca un teren agricol — partial
pasune, partial arabil — cu o prezenta saracacioasa a exemplarelor de arbori, in cea mai
mare parte spontani. Nu sunt prezente specii valoroase din punct de vedere peisager, cu
exceptia exemplarului de par paduret, in cazul caruia se recomanda pastrarea pe sit.

O exceptie o reprezinta exemplarele de nuc, care — in conformitate cu legislatia in
vigoare — este necesar sa fie mentinute pe sit si protejate ca atare. In caz ca va fi necesari
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indepartarea exemplarelor de nuc in cadrul dezvoltarii unor eventuale constructii, va fi
necesara Intocmirea unei documentatii dedicate in acest sens.

Pentru amenajarea peisagera care se va propune pe situl in discutie, se recomanda
utilizarea cu preponderentda a speciilor de arbori si arbusti indigeni, si evitarea
introducerii de specii ornamentale native in Orient sau Occident. Cadrul natural local este
placut, tipic peisajului local, caracteristici care se recomandd sid fie mentinute, prin
utilizarea unei vegetatii adecvate, autohtone.

Ca sortiment de specii cu potential in amenajarea peisagera propusa pentru acest Sit, se
pot mentiona:

- arbori: stejarul (Quercus spp.), fagul (Fagus spp.), carpenul (Carpinus spp.), frasinul
(Fraxinus spp.), scorusul (Sorbus spp.), bradul (Abies spp.), molidul (Picea spp.), tisa
(Taxus spp.) — variante ornamentale ale acestor specii;

- arbusti: alunul (Corylus spp.), salba moale (Euonymus spp.), sanger (Cornus spp.),
lemn cainesc (Ligustrum spp.) — variante ornamentale ale acestor specii;

- specii floricole: salvia (Salvia spp.), margarete (Chrysanthemum spp.), nalbe (Malva
spp.), nemtisori (Delphinium spp.) s.a.

Zone construite protejate
In zona nu exista constructii cu valoare de patrimoniu cultural.

Zone cu situri arheologice
In zona nu exista situri arheologice.

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
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- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste
prin ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei,
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului
transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.

6 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de indl{ime al constructiilor,
de pofilele transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea
vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse
pastrand posibilitatea evacuadrii apelor meteorice la canalele existente de indepartare a
excesului de umiditate.

Amplasarea constructiilor unele 1n raport cu altele pe teren se va face tinand cont
de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor
invecinate care pretind iluminare naturala.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure
iluminatul natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din Regulamentul
general de urbanism.
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- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament
indicata in plansele de reglementari urbanistice.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Retragerea fata de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa
de Reglementari urbanistice, zonificare.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
fiecarei parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului
Regulament local de urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand
cont de profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile
constructiilor Tnvecinate care pretind iluminare naturala.

- Amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de
protectie se va face astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la
trafic.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiillor va fi permisd numai in cazul asigurarii

g0, v,

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2020-2022 47



INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA UNEI NOI ZONE DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, IN VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE IN PASUNEA SES MIC, SES MARE
DIN PARCELA REPAUS - Amplasament: judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Pasunii Repaus — Ses Mic si Ses Mare

precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se
marcheaza cu vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includd si gabaritele
acestora, In cazul in care nu sunt realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea latime liberda de minim 1,50 m latime. Inaltimea
libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

Iesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incét sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunjit la colturi;

Stratul de uzura al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate;

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max 5% iar in profil transversal
max 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max, 1,5 cm;

Circulatii, accese, parcdri si garaje - se va {ine seama de standarde pentru lucrari de
strazi, nr. 10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.
Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie trebuie sa respecte profilele

transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus.

Lucrari de strdzi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
realizarii de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile,
potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica.

Noile bransamente vor fi realizate subteran.

Bransamentele vor tine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura
geotehnica a terenului si nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a orasului daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea
publica.

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul IlI,
Sectiunea IV.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii
pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din
prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in
urma retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu
prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a
incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca 0
constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.
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Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
conditiile cadrului natural;
functiunea principala a zonei care sunt amplasate;
folosinta terenului parcelelor;
regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban
existent (specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea,
modul de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante, etc);
- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru
servicii si interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;
- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.
Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare (pana la mobilarea tehnico - edilitard a
zonei) conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii locale (pufuri pentru alimentare cu

apa si bazine etanse vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter porvizoriu
pana la realizarea retelelor edilitare publice (nu se aplica in cazul de fata).

Inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime
propuse prin PUZ — S+P+E, S+P+M.

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor respecta prevederile din prezentul regulament, dupa cum urmeaza:
- Cladirile sau complexul de cladiri care se vor construi, trebuie sa fie privite ca
parte integranta a zonei etnografice de care apartin.
- Arhitectura trebuie sa fie adaptatd conditiilor climaterice existente, geografice

(daca e zona de munte sau deal), cat si cutumelor vernacular-traditionale.

- Daca se opteaza pentru un complex de cladiri, acestea pot fi organizate asemeni
satelor salajene, care sunt de tip: ingramadit: cu gospodarii amplasate de-a lungul
ulitelor, casele sunt aliniate la frontal stradal pe baza unui front predispus, latura lunga a
caselor se intinde longitudinal parcelei, expunand fatada scurta la strada; ingirat: in care
casele sunt amplasate de-a lungul ulitei si rasfirat: in cazul caruia, gospodariile sunt mult
mai ample, postate la distantd unele fata de altele. Majoritatea satelor din tara Salajului
sunt Tngramadite, ceea ce determind identitatea arhitecturald ca fiind definitd de o
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gospodarie intinsa de-a lungul parcelei, alaturi de poiata, surda, gabdnas. Daca lotul de
pamant o permite, la stradd pot fi expuse ferestrele a doud incaperi, dar planimetria
caselor nu este determinatd, in acest caz, de dispunerea longitudinala. Daca exista
garduri, ele sunt din lemn. Arhaismul vernacular propune existenta a trei incaperi cu
functiuni specifice si tarnat sau pridvor pe latura lungd dinspre curte. Spre deosebire de
exemplele enuntate anterior, dupa 1900, tarnatul este mutat la strada, invelitorile vechi de
paie sunt inlocuite cu sindrila si ulterior, dupa 1950, cu tigla trasa pentru a acomoda
acoperisurile in patru ape abrupte sau frontoane semitesite.

- Fatadele de la stradd sunt determinate din punct de vedere estetic de coamele
acoperisurilor.

- Regimul de inaltime sd nu depdseasca 2 nivele supraterane: P+M, P+E.

- Edificiile nu trebuie sa semnaleze detalii dominante de pe drum sau din vecinatati,
ci sa fie executate n acord cu caracterul natural si vernacular existent.

- In functie de gabaritul constructiilor, daci se remarci a fi de gabarit mic, mijlociu
sau mare- de tip monovolum, trebuie urmarit si respectat ghidul de arhitectura locala
privind: amplasarea cladirilor, facilitarea accesului la ele, materialele de construire
folosite, volumetria admisa, regimul de inaltime acceptat conform recomandarilor
arhitectilor si prevederile PUG-ului.

- Este recomandatd folosirea materialelor naturale de constructii, in special a
lemnului, iar daca se opteaza pentru acesta la nivelul tAmplariilor, se sugereaza folosirea
unui paletar bazat pe cercetarea culorilor si tonurilor in acord cu istoria locala.

- Acoperisul in patru ape este cel mai des intdlnit in zona Salajului, streasinile sunt
usor evazate, iar greutatea sarpantei se poate transmite stalpilor tarnatului, daca se alege
optiunea proiectarii sale. Sarpantele specifice sunt pe scaune (in care capriorii descarca
pe cosoroabe) sau capriorii descarca pe grinzile planseelor din lemn.

- Pantele acoperisului traditional sdldjean sunt intre 38°-55°, daca stresinile sunt
largi, ele pot fi ritmate de capetele grinzilor de planseu inchise cu scanduri la streasina,
dupa cum se analizeaza in cadrul Ghidului de Arhitectura al zonei Salaj.

- Daca pe parcela se vor construi locasuri de cult, recomandam ca invelitorile sa fie
din lemn- sindrila , daca si constructia lor se va face tot din lemn. Daca se va apela la
structura portantd din zidarie, invelitoarea poate fi din tigla. Daca acoperisurile sunt in
doua ape, frontoanele sunt ocrotite de o streasinad scurtd, iar o pazie decoratd inchide
leaturile.
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- In cazul construirii unor cladiri noi de gabarit mic (mai putin de 120 mp), mediu
(120-250 mp), inclusiv gabarit mare (peste 250 mp), in sistem pavilionar sau unite se
sugereaza folosirea invelitorilor din lemn/ tiglda ceramica trasda sau solzi, pantele sa fie
peste 40°, stresinile de lemn sa fie lasate libere si vizibile, sarpantele executate sa
urmareasca fizionomii traditionale, daca se poate, sd fie realizate in tehnici specifice de
prelucrare a lemnului, se evita invelitorile din tabla lucioasa, policarbonat, etc...

- Pentru constructiile de gabarit mare, se evita alungirea prea mare a acoperisurilor.

- Din punct de vedere al peretilor cladirilor, acestia, in istoria arhitecturii salajene,
au fost edificati din: lemn cu pamant-vaioage, caramida arsd, caramida nearsa, pamant
lipit intre lobode, iar decoratiile se limiteaza la nivelul corniselor, frontoanelor. Asadar,
daca se opteazd pentru pereti de lemn este important ca materialele folosite sa fie
compatibile; pentru cei din zidarie de piatra sau cardmidd, acestia trebuie tencuiti cu
mortar de var, la fel si liantul trebuie sd fie pe baza de var sau arina. Se incurajeaza
folosirea materialelor naturale din zona.

- Golurile ferestrelor si usilor traditional sdldjene trebuie sa pastreze volumul si
raportul constructiei dupd o estetica locald, prin evitarea tadmplariilor de PVC sau
aluminiu. Se recomanda impartirea in doua parti, superioara si inferioard, si daca se
doreste, unele canate pot fi inlocuite cu vitraje. Suprafata vitrata poate atinge pana la 20%
din cea a incaperilor, iar cea zenitald 15% din suprafata invelitorii. Ca si culori, se pot
folosi nuantele baiturilor, vopselelor care reproduce culori natural, pastelate, inclusiv
maro sau verde Inchis.

- Daca se doreste reproducerea portilor de lemn transilvanene postate la aliniamentul
stradal, recomandam executarea lor din scanduri late, orizontale, protejate la partea
superioard de ploi, ninsori. Ele se construiesc pe schelete de lemn, rosturile dintre
scanduri sunt dublate cu sipci. Este permisa si executarea gardurilor din plasa daca
trebuie imprejmuitd o suprafatda mare, dar acestea trebuie acoperite de vegetatie,
imperativ. Recomandam insa, imprejmuirea cu garduri de lemn pe soclu de piatra si nu
cu garduri de fier forjat, fibra de sticla, panouri de tabla, otel beton indoit.

- lerarhizare fatadelor constituia o cutuma in estetica vernaculara, fatada de la strada
era cel mai amplu decorata, pe cand cea din lungul cladirii este penetratd de ferestre spre
surd sau gradind. Daca existd un tarnat, fatada care il include este asemandtoare, din
punct de vedere arhitectural, cu fatada principala. Colonetele/stalpii tarnatului pot fi
decorati, streasina si cornisa pot fi profilate/decorate, iar usile si ferestrele pot avea detalii
specifice, cu medalioane sau simboluri specifice zonei etnografice.
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10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
REALIZAREA DE IMPREJMUIRI
Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la
Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.

Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor

categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

ZONIFICAREA FUNCIIONALA
11 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este
cea a Institutiilor si Serviciilor Publice cu Functiuni Complementare.
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
- ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR PUBLICE- Subzona Institutiilor si
Serviciilor Publice cu Functiuni Complementare — ISPfc.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR PUBLICE
12 GENERALITATI

Art. 1 — ZONA INSTITUTIHLOR SI SERVICIILOR PUBLICE- Subzona
Institutiilor si Serviciilor Publice cu Functiuni Complementare — ISPfc.
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Art. 2 — Functiunea dominantd este de institutii si servicii de interes public
existente si propuse: administrative, financiar-bancare, cultura, culte, sanatate, asistenta
sociala, Tnvatamant, sport, turism, comert si servicii.

Art. 3 — Functiunile complementare admise in zond sunt: circulatie pietonald, a
ciclistilor si rutiera, parcari si garaje publice subterane, spatii verzi, mobilier urban si
echipare edilitara;

13 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 4 — Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).
Art. 5 — Utilizari permise cu conditii
Pentru toate utilizarile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.
Art. 6 — Utilizari interzise
- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
- unitati agro-zootehnice;
- abatoare;
- statii de intretinere auto;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- orice lucrari de terasament care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.
Art. 7 — Interdictii temporare de construire se stabilesc:
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de alunecari
de teren si prabusiri;
- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de alunecari
de teren;
- pe terenurile cu tasare activa,
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanti /
ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;
- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
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- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri,
cursuri de apa, lacuri);

- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;

- pana la descarcarea terenului de sarcina istoricda, in zonele cu patrimoniu
arheologic;

- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie speciala;

- pand la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;

- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru
introducere in intravilan;

Art. 8 - Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:

- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;

- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;

- culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110/ 20 kV;

- antena GSM,;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;

14 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
Art. 9 Caracteristici ale parcelelor:
Se considera construibile parcelele avand minim 1.000,00 mp si un front la strada
de minim 15,00 m.
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Art. 10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite
respectarea zonelor de sigurantd si protectie a cdilor de comunicatie. Zona de siguranta
pentru cdile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita domeniului
public - trotuar) va fi de min. 5,00 m.

Art. 11 Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/ unele fata de altele

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime fatd de limitele laterale si posterioare, respectiv cu respectarea prevederilor
Codului Civil; amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii intre cladiri.

Art. 12 Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
Se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural optim in functie de functiunile
propuse ale constructiilor.

Art. 13 Circulatii/ accese carosabile

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art. 14 Circulatii/ acces pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 8%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00
m latime, cu condifia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de
1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si indltime de max. 0,20 m.

[naltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul
va fi Intrerupt si rotunjit la colturi.
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Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asigurate
cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max.
2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (dacd nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de
max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se
vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta
de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor
/ portilor situate la parterul cladirilor.

Art. 15 Necesarul de parcaje

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000), din
care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, si sunt
propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor, conform planului de situatie anexat
documentatiei. Locurile de parcare subterane destinate riveranilor vor fi delimitate fata de
cele destinate publicului.

Art. 16 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime propus este de S+P+E/ S+P+M.

Art. 17 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art. 18 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran,
iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale
cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;
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-se interzice dispunerea antenelor tv/ satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua 1n incintd/ subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sd nu
deterioreze imaginea constructiei,

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la
canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrdri de

Art. 19 Spatii plantate

Spatiile verzi propuse pe amplasamentul necesar investitiei, vor respecta normele

locale si se vor amenaja corespunzator.
Art. 20 Imprejmuiri

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard viu,
cu Tndlfimea de maximum 2,10 m. Spre strada principald, suprafata imprejmuirilor va fi
tratatd decorativ.

Art. 21 Procentul maxim de ocupare a terenului admis

POT = max. 40,00 %.

Art. 22 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime)
CUT = max. 2,00.

UNITA”[I TERITORIALE DE REFERIN"[A (UTR)
U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.

intocmit, Verificat,
stud. arh. Cristian-Andrei MOISI arh. Carmen-Mariana NADASAN

/L
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CAPITOL B. ANEXELE REGULAMENTULUI
GENERAL DE URBANISM

ANEXA Nr. 1

la regulament
1 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, iN FUNCTIE DE DESTINATIA
ACESTORA, IN CADRUL LOCALITATII
1.1 Constructii administrative
Sediul Parlamentului
Sediul Presedintiei
Sediul Guvernului
Sediul Curtii Supreme de Justitie

Sediul Curtii Constitutionale
Sediul Consiliului Legislativ
Sedii de ministere
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala
Sedii de prefecturi
Sedii de servicii descentralizate in teritoriu_ale ministerelor si_ale altor

organe de specialitate ale administratiei publice centrale
Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe principalele artere

de circulatie.
Sedii de primarii
Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.
Sedii de partid - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala sau pe principalele artere de

circulatie.
- filiale
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.
Sedii _de _sindicate, culte, fundatii, organizatii _neguvernamentale,

asociatii,agentii, fonduri etC.
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.

PLAN URBANISTIC ZONAL - 2020-2022 59



INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA UNEI NOI ZONE DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, IN VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE IN PASUNEA SES MIC, SES MARE
DIN PARCELA REPAUS - Amplasament: judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Pasunii Repaus — Ses Mic si Ses Mare

Sedii de birouri
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele
artere de circulatie sau in zone de interes.

1.2 Constructii financiar-bancare
Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala Amplasament: sectoarele
municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii, orase, in zona centrala.
Sedii de banci - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in zona centrala.
- filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala

sau pe principalele artere de circulatie.
Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri

Amplasament: in zona centrala/de interes.

1.3 Constructii comerciale

Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial.

Magazin general Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de
cartier

* se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive.

Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier.

* se va evita amplasarea 1n vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri

avand alte functiuni decat cea comerciala.
Comert alimentar
Amplasament: in zona de interes commercial.
* se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

Alimentatie publica
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si

de agrement.
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* se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotului

Servicii

Amplasament: In zona centrala, comerciala, rezidentiala sau de agrement.

* se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

» se interzice amplasarea 1n zone industriale pentru alte servicii decat cele
industriale

Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

* se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a
publicului.

1.4 Constructii de cult

Lacase de cult

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale.

Manastiri

Schituri

Amplasament: in afara localitatilor.

» extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale

Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii.

* extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5 Constructii de cultura
Expozitii
Muzee
Biblioteci
Cluburi
Sali de reuniune
Cazinouri
Case de cultura
Centre si complexe culturale
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Cinematografe
Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona
verde.

* este posibila amplasarea in zona comerciala, administrativa, religioasa sau de
agrement

* se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

Circ
Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6 Constructii de invatamant
Invatamant prescolar (gradinite)
Amplasament: In zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
Scoli primare
Scoli gimnaziale
Licee
Scoli postliceale
Scoli profesionale
Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs
1000m
Invatamant superior
Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatamant.

1.7 Constructii de sanatate

Spital clinic universitar

Amplasament: Tn campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)
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Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul
spitalului.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive,trafic greu)

Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale,
centre psihiatrice)

Amplasament: in zone extraorasenesti, In zone in care formele de relief si
vegetatia permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.).

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru
sanatate/locuinte.

Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru
sanatate/locuinte.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in
functie de profilul unitatii.

Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu)

* se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extraorasenesti.

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii
nocive, trafic greu).
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1.8 Constructii si amenajari sportive

Complexuri sportive

Stadioane

Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: In zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau 1in vecinatatea
complexurilor sportive si de agrement

Poligoane pentru tir

Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea
unor cursuri sau oglinzi de apa.

1.9 Constructii de agrement

Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit.

* se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

Parcuri

Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele 1n vecinatatea surselor producatoare
de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10 Constructii de turism
Hotel * *kkkkk
Hotel-apartament * *****
Motel * **

Vi Ie **k kkkkk

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

* se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

* se vor evita amplasamentele n vecinatatea surselor de poluare (zone industriale,
artere de trafic greu)
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Bungalouri *_***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere

Cabane categoria * ***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor
balneare sau a altor obiective de interes turistic

Campinguri *_ ****

Sate de vacanta ** ***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau
de alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turistilor (linii de inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone
inundabile).

1.11 Constructii de locuinte
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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ANEXA Nr. 2
la regulament

2 PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei
in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza:

2.1 Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:
Zone centrale - 80%
Zone comerciale - 85%
Zone mixte - 70%
Zone rurale - 30%
Zone rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35% 2.1.5
- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20% 2.1.5
- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
Zone industriale - pentru cele existente
- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
- pentru cele propuse
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate
Zone de recreere
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2 Conditii de amplasare in cadrul terenului

Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7
-15.12,1.8.1,1.8.2,1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va
prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 m2/loc, in
afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata
necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la
prezentul regulament.

Constructii de invatamant
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Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea
unitatii de invatamant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru Tnvatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima
de teren de 22 m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale
si scoli profesionale, o suprafata minima de 20 m2/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona
verde, gradina de flori) din terenul total.

Constructii de sanatate
Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea

constructiei, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructii;
- ZOna accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 -
1.7.7 se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5
consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este
de 5 m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.
Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafata de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele
special organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.
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Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

Constructii si amenajari sportive
Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la

pct. 1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitatii constructiei:
- Zona pentru constructii;
- Zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1, 1.2,
1.3,14,151-153,1.78-1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specific date
de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.
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ANEXA Nr. 3
la regulament

3 ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE PUNCTELE
CARDINALE
3.1 - Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

3.2 - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

3.3 - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4 - Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 si
1.5.8 vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9 -
1.5.12

nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5 - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va
fi sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6 - Constructii de sanatate
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3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor
dvea.:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor
avea aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.
3.7 - Constructii si amenajari sportive
Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;
- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inalfime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa,
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nordsud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.
3.8 - Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
3.9 - Constructii de turism
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.
3.10 - Constructiile de locuinte
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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ANEXA Nr. 4
la regulament

4 ACCESE CAROSABILE
Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si
localizarea acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1 - Constructii administrative
4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a 11-a, dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces
pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
» accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu
locurile de parcare aferente;
« aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii
acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria I si a Il-a, dupa caz.

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3 - Constructii comerciale
4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare.
4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje 1n interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de
aleile carosabile destinate consumatorilor.
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4.4 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

4.5 - Constructii de cultura
4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- ale1 carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul
in care accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeaza direct din strazi de categoria a Ill-a.

4.6 - Constructii de invatamant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.

4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

4.7 - Constructii de sanatate
4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.
4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:
* strazi de categoria a IV-a de deservire locala;
» strazi de categoria a III-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.
4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa
cum urmeaza:
* cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima
de 10,00 m;
* cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai
mare de 10,00 m.
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4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8 - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive Se VOr asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de Intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

» circulatia carosabila separata de cea pietonala;

« alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

» alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

» alei carosabile de serviciu si intrefinere de minimum 6 m latime.

4.9 - Constructii si amenajari de agrement
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de Intretinere.

4.10 - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intrefinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25
m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de locuinte
4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

» acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi
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mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o0 lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se

Vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* n cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de
intoarcere la capat.

4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit Tn comun vor fi prevazute cu:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje.

4.12 - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
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ANEXA Nr. 5
la regulament
5 PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 -
93, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.
5.1 - Constructii administrative
5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 -
1.1.10 vor fi prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum
urmeaza.
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pct. 1.1.1 - 1.1.7;
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pct. 1.1.7 - 1.1.10;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.
5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 -
1.1.13 vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de
20% pentru invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute
cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale
5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:
* un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 m2;
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* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400 - 600 m2;
* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600 - 2.000 m2;
* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m2.
5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la
masa.
5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale
5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:
* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2,
cate un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;
* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12,
un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 - 4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru
autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.
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5.7 - Constructii de sanatate
5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza.
* pentru cele cuprinse In anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un
loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un
loc de parcare la 10 persoane angajate.
5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori,
caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive
5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:
* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si
1.8.4, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;
* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 -
1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane.
5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 -
30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai
clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la
10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.
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5.11 - Constructii de locuinte
5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, In functie de indicele de motorizare a
localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
* cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
* cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu
acces propriu si lot folosit in comun;
* cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si
lot in comun.
5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

« activitati desfasurate pe o suprafata de 10 — 100 m?, un loc de parcare la 25
m2:

» activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m?, un loc de parcare la 150
m2:

« activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la
o suprafata de 100 m?.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,

pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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ANEXA Nr. 6
La regulament

6 SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 -
1.1.10 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata
terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 -
1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10%
din suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorative
si de agrement, Tn exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a
terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse
prin regulamentul local de urbanism.

6.4 - Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata
totala a terenului.

6.5 - Constructii de sanatate
6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8
vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m?/bolnav.
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6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 -
1.7.10 vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/copil.

6.6 - Constructii si amenajari sportive
Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.

6.7 - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala
a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m#/locuitor.

6.9 - Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a
terenului.
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CAPITOL C. PIESE DESENATE

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
REGLEMENTAREA UNEI ZONE DE
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, IN
VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN
A TERENURILOR SITUATE IN PASUNEA SES
MIC, SES MARE DIN PARCELA REPAUS
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PADURE

Steren = 17.470,00 mp
CF 70228 Zalau
nr. cad. 70228
Municipiul Zalau

. 34465

PADURE

Steren = 30.133,00 mp
CF 70229 Zalau
nr. cad. 70229
Manastirea "Tuturor Sfintilor"

INVENTAR COORDONATE

Nr. X Y

Pct. [m] [m]

1 634322.251 356978.233
634319.416 357009.172
634297.229 357052.617
634287.574 357085.095
634277.699 357109.038
634250.178 357127.996
634243.876 357142.371
634240.435 357145.690
634233.044 357155.596
634205.153 357141.808
634202.824 357133.667
634170.965 357116.282
634152.144 357097.567
634151.120 357084.184
634175.994 357068.784
634188.641 357045.248
634199.052 357033.696
634215.764 357018.465
634221.626 357005.581
634258.364 356971.571
634259.365 356960.282
634295.503 356968.050
634306.509 356974.111

X Y
[m] [m]
633910.286 357280.756
633887.674 357293.072
633856.552 357296.617
633811.440 357300.540
633762.732 357301.301
633728.861 357302.185
633702.908 357319.699
633693.567 357308.209
633697.201 357283.463
633736.980 357266.304
633759.378 357255.349
633777.832 357253.996
633784.738 357247.852
633796.501 357241.330
633827.366 357240.399
633848.254 357230.279
633873.116 357218.136
633897.249 357222.579
633916.575 357217.862
633918.700 357213.312
633931.094 357209.691
633950.364 357210.982
633970.095 357201.881
633972.043 357195.512
634010.030 357187.728
634017.571 357182.790
634041.883 357148.277
634061.500 357133.103
634104.737 357131.464
634137.823 357109.990
634150.739 357116.448
634191.888 357138.579
634194.599 357141.474
634203.845 357181.243
634173.238 357190.421
634145.093 357171.700
634136.646 357170.297
634121.436 357176.555
634113.714 357187.544
634085.337 357211.242
634065.473 357225.108
634027.137 357230.162
634004.375 357244.925

PASUNE

propr. mun. Zalau

LEGENDA

5] Limita parcelelor care au generat PUZ

[ | Limite parcele conform intabluarilor

[ Spatii verzi neamenajate, situate in extravilan
[[_] Cai de comunicatie (existente)

SITUATIA EXISTENTA

Acest proiect este proprietatea S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L. si intra sub incidenta legii
8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului.
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PADURE

Steren = 17.470,00 mp
CF 70228 Zalau
nr. cad. 70228

PADURE

PADURE

Steren = 30.133,00 mp
CF 70229 Zalau

nr. cad. 70229

Manastirea "Tuturor Sfintilor"

INVENTAR COORDONATE
Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 634322.251 356978.233
2 634319.416 357009.172
3 634297.229 357052.617
4 634287.574 357085.095
5 634277.699 357109.038
6 634250.178 357127.996
7 634243.876 357142.371
8 634240.435 357145.690
9 634233.044 357155.596
10 634205.153 357141.808
11 634202.824 357133.667
12 634170.965 357116.282
13 634152.144 357097.567
14 634151.120 357084.184
15 634175.994 357068.784
16 634188.641 357045.248
17 634199.052 357033.696
18 634215.764 357018.465
19 634221.626 357005.581
20 634258.364 356971.571
21 634259.365 356960.282
22 634295.503 356968.050
23 634306.509 356974.111
Nr. X Y
Pct. [m] [m]
24 633910.286 357280.756
25 633887.674 357293.072
26 633856.552 357296.617
27 633811.440 357300.540
28 633762.732 357301.301
29 633728.861 357302.185
30 633702.908 357319.699
31 633693.567 357308.209
32 633697.201 357283.463
33 633736.980 357266.304
34 633759.378 357255.349
35 633777.832 357253.996
36 633784.738 357247.852
37 633796.501 357241.330
38 633827.366 357240.399
39 633848.254 357230.279
40 633873.116 357218.136
41 633897.249 357222.579
42 633916.575 357217.862
43 633918.700 357213.312
44 633931.094 357209.691
45 633950.364 357210.982
46 633970.095 357201.881
47 633972.043 357195.512
48 634010.030 357187.728
49 634017.571 357182.790
50 634041.883 357148.277
51 634061.500 357133.103
52 634104.737 357131.464
53 634137.823 357109.990
54 634150.739 357116.448
55 634191.888 357138.579
56 634194.599 357141.474
57 634203.845 357181.243
58 634173.238 357190.421
59 634145.093 357171.700
60 634136.646 357170.297
61 634121.436 357176.555
62 634113.714 357187.544
63 634085.337 357211.242
64 634065.473 357225.108
65 634027.137 357230.162
66 634004.375 357244.925
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PASUNE

propr. mun. Zalau

LEGENDA

5] Limita parcelelor care au generat PUZ
[ ] Limite parcele conform intabluarilor
[ | Propuneri de parcelare

Subzona situata in afara zonei centrale
Institutii si servicii de interes public cu functiuni complementare
== == Retrageri minime obligatorii

Institutii si servicii de interes public cu functiuni complementare
[ Cai de circulatie rutiera si pietonala propuse
[[_] Cai de circulatie rutiera si pietonala propuse, cu caracter optional
[[_] Cai de comunicatie (existente)
istica
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INVENTAR COORDONATE
Nr. X Y
Pct. [m] [m]

1 634322.251 356978.233
634319.416 357009.172
634297.229 357052.617
634287.574 357085.095
634277.699 357109.038
634250.178 357127.996
634243.876 357142.371
634240.435 357145.690
634233.044 357155.596
634205.153 357141.808
634202.824 357133.667
634170.965 357116.282
634152.144 357097.567
634151.120 357084.184
634175.994 357068.784
634188.641 357045.248
634199.052 357033.696
634215.764 357018.465
634221.626 357005.581
634258.364 356971.571
634259.365 356960.282
634295.503 356968.050
634306.509 356974.111
X Y

[m] [m]

633910.286 357280.756
633887.674 357293.072
633856.552 357296.617
633811.440 357300.540
633762.732 357301.301
633728.861 357302.185
633702.908 357319.699
633693.567 357308.209
633697.201 357283.463
633736.980 357266.304
633759.378 357255.349
633777.832 357253.996
633784.738 357247.852
633796.501 357241.330
633827.366 357240.399
633848.254 357230.279
633873.116 357218.136
633897.249 357222.579
633916.575 357217.862
633918.700 357213.312
633931.094 357209.691
633950.364 357210.982
633970.095 357201.881
633972.043 357195.512
634010.030 357187.728
634017.571 357182.790
634041.883 357148.277
634061.500 357133.103
634104.737 357131.464
634137.823 357109.990
634150.739 357116.448
634191.888 357138.579
634194.599 357141.474
634203.845 357181.243
634173.238 357190.421
634145.093 357171.700
634136.646 357170.297
634121.436 357176.555
634113.714 357187.544
634085.337 357211.242
634065.473 357225.108
634027.137 357230.162
634004.375 357244.925

Steren = 17.470,00 mp
CF 70228 Zalau
nr. cad. 70228
Municipiul Zalau

Steren = 30.133,00 mp
CF 70229 Zalau
nr. cad. 70229
Manastirea "Tuturor Sfintilor"
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PASUNE LEGENDA
propr. mun. Zalau : Limita parcelelor care au generat PUZ

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
B Terenuri proprietate publica de interes national
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