
MUNICIPIUL ZALAU
COJSrSILITJL LOCAL

450016 - Zalău, Piaţa luliu Maniu nr. 3, Judeţul Sâlaj 
Telefon: C40)/260/610550 
http ://wvC?w. zalausj.ro

Fax. C40y260/661869
e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTĂRÂREA NR. 2 
din 19 ianuarie 2023

privind aprobarea documentaţiei de urbanism „Plan urbanistic zonal pentru reglementarea 
unei noi zone de instituţii şi servicii de interes public cu funcţiuni complementare, în vederea 

introducerii în intravilan a terenurilor situate în Păşunea Şes Mic, Şes Mare din Parcela 
Repaus” situat în extravilanul Municipiului Zalău, beneficiar Municipiul Zalău

Consiliul local al municipiului Zalău;
Având în vedere Referatul de aprobare nr. 88037din 03.11.2022 al Primarului municipiului 

Zalău şi Raportul de specialitate nr. 88042 din 03.11.2022 al Direcţiei Urbanism, precum şi Avizele 
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalău;

Văzând Certificatul de Urbanism nr. 848 din 18.08.2020, prelungit până la data de 
18.08.2023, precum şi Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise 
de instituţiile/organismele avizatoare menţionate în Raportul de specialitate nr. 88042 din 
03.11.2022;

Văzând Raportul informării şi consultării publicului cu nr. 54153 din 30.09.2020, nr. 2747 
din 12.01.2023, precum şi Avizul Arhitectului Şef nr. 1 din 12.01.2023;

In conformitate cu prevederile art.32 alin.l lit.c, art. 47,50,56 şi Anexa 1 din Legea nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului, cu modificările ulterioare, ale Ordinului 
nr.l76/N/2000 al MLPTL şi ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor 
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul şi de 
elaborare şi actualizare a documentaţiilor de urbanism;

în conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenţa decizională, ale Ordinului 
nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltării regionale şi turismului;

în temeiul art. 129 alin.2 lit.c şi alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; 
în baza art. 139 alin.3 lit.e respectiv art. 196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ;

HOTĂRĂŞTE

Art.l.Se aprobă documentaţia de urbanism urbanism „Plan urbanistic zonal pentru 
reglementarea unei noi zone de instituţii şi servicii de interes public cu funcţiuni complementare, 
în vederea introducerii în intravilan a terenurilor situate în Păşunea Şes Mic, Şes Mare din 
Parcela Repaus” situat în extravilanul Municipiului Zalău, iniţiată şi finanţată de Municipiul 
Zalău, documentaţie Anexă ce face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2.Investiţiile din zona reglementată se vor autoriza şi realiza cu respectarea prevederilor 
cuprinse în Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotărâre şi în confomiitate cu 
condiţiile/restricţiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentaţiei „Plan urbanistic zonal pentru reglementarea 
unei noi zone de instituţii şi servicii de interes public cu funcţiuni complementare, în vederea
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introducerii în intravilan a terenurilor situate în Păşunea Şes Mic, Şes Mare din Parcela Repaus” 
situat în extravilanul Municipiului Zalău, beneficiar Municipiul Zalău este de 3 ani de la data 
intrării în vigoare a prezentei hotărâri, cu posibilitatea prelungirii acesteia în condiţiile expres 
reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului şef, documentaţia de urbanism aprobată prin 
prezenta hotărâre se comunică, în termen de 15 zile de la aprobare, într-un exemplar. Agenţiei 
Naţionale de Cadastru şi Publicitate Imobiliară, în format electronic, pentru preluarea informaţiilor 
în sistemul de evidenţă de cadastru şi publicitate imobiliară şi în geoportalul INSPIRE şi un exemplar 
Ministerului Dezvoltării Regionale şi Administraţiei Publice.

Art.S.Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Direcţia Urbanism- 
Arhitect şef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotărâre se comunică cu:
Instituţia Prefectului judeţul Sălaj 
Primarul municipiului Zalău 
Direcţia Administraţie Publică
Direcţia Urbanism-Serviciul Urbanism şi amenajarea teritoriului 
beneficiar

CONTRASEMNEAZĂ 
SECRETAR GENERAL 
Marina Biapica'Tazacaş

PREŞEDINTE DE Ş. 
Teodor BălăjeP
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Preşedintele Consiliului de 

Administraţie  

Manfred Paasch 

 

Directori Generali 

Ferenc Csulak (Director 

General/General Director), 

Mihaela Loredana Cazacu (adj.) 

Anca   Liana Evoiu (adj.), 

Petre Stoian (adj.) 

 

Sediul Central: Târgu Mureş 

CUI: 10976687 

Atribut fiscal: RO 

J26/326/08.06.2000 

 

Banca BRD Târgu Mureş 

IBAN:  

RO11BRDE270SV27540412700 

Capital Social Subscris şi Vărsat:  

773.257.777,5 RON 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

CĂTRE, 

Municipiul Zalau reprezentat prin Primar Ionel 

Ciunt 

Loc. Zalau, Str. Iuliu Maniu, Nr. 3, 

Jud. Salaj 

 

    AVIZ DE PRINCIPIU 

Nr.  213001813/ 05.05.2021 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stimate domnule/doamnă, 

 

Urmare a solicitării dumneavoastră, vă comunicăm avizul de principiu, 

necesar întocmirii documentaţiei pentru faza „P.U.Z”,  pentru lucrarea: 

 

 „INTOCMIRE P.U.Z PENTRU REGLEMENTAREA UNEI NOI ZONE 

DE INVESTITII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU FUNCTII 

COMPLEMENTARE; IN VEDEREA INTRODUCERII IN 

INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE IN PASUNEA SES MIC, 

SES MARE DIN PARCELA REPAUS” 

CU 848 din 18.08.2021 

din localitatea Zalau, str. Zona Pasunii Repaus Ses Mic si Ses Mare, nr. , judeţ 

Salaj 

 

1. Prezentul aviz nu autorizează executarea construcţiilor amplasate în 

vecinătatea obiectivelor/sistemelor. 

2. În zona supusă analizei există obiective ale sistemului de distribuţie a  

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situaţie anexat. 

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni. 

 

Cu respect, 

                                                                   
                                                                  
 Chetan Ruben Daniel                                                        Mindear Florin 

Coordonator Echipa Acces la Retea Gaz Cluj              Manager de racordare 
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COMPANIA DE APĂ SOMEȘ S.A.
CLUJ-NAPOCA

SUCURSALA ZALĂU
BIROU TEHNIC DEZVOLTARE







brcrntnclr
ENVI RON MENTAL, FACI LITY S ERVICES

SC Brantner Environment SRL
Sediul in Sibiu, str. Valea mare nr. 6

ONRC J32lt5lt993
c.I.F. RO3749070
Punct de htcruZalal
Str. C_orneliu Coposu qr. 3 Corp B,Parter
Nr. 5..j.J.r. din.C$..(:.).,,1t' I

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

-:

Urmare cererii de eliberar e a avizuhti pentru obiectivul ' INTOCMIRE P.U.Z
PENTRU REGLEMENTAREA UNEI NOI ZONE DE INSTITUTII SI SERVICII
DE INTERES PUBLIC CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, IN VEDEREA
INTRODUCERII IN INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE IN PASUNEA
SES MIC, SES MARE DIN PARCELA REPAUS ,, (conform C.U NR.
848/18.08.2020), ceunneazaafrexecutat injudetul Salaj, MunicipiulZalau,zonl
Pasunii Repaus- Ses Mic si Ses Mare de catre beneficiar MunicipiulZalaq cu sediul in
judetul Salaj, MunicipiulZalau,Piataluliu Maniu nr. 3.

AYIZ DE PRINCIPIU

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Dupa obtinerea autorizatiei de construire, pentru obiectivul de mai sus:
1. Beneficiarul se obliga la incheierea contractului ( contractelor) de prestari servicii

de salubrizare, astfel incat prin serviciile contractate sa evacueze toate deseurile reru,ltate
din constructii si activitati conexe;

2. Se va evita depozitareadeseurilor rentltate pe caile de comunicatii (trotuare sau
carosabil), pe zonele verzi ,in incinta ghenelor de gunoi si in containere destinate deseurilor
municipale;

3. Precolectarea deseurilor se va face in saci, daca dimensiunile deseurilor permit
acest lucru sau in containere inchiriate - in alte caztti;

4. La finele fiecarei faze de lucrare, va fi anuntat operatorul serviciilor de
salubrizare, pentru colectarea deseurilor renitatein urma executiei lucrarilor de constructii
( tel. 03601 0030s).



MINISTERUL MEDIULUI, APELOR SI PADURILOR
CARDA FORESTI ERA ORADEA

Str Poe! Andrei Muresanu, nr 2A '|,€t,42594326!,5,,40159 800764, Fd: ',40359 800765
oradea, jud. Bihor, 410050 gardaforestiera,oradea@gmail,cm dadea.gardafoBtiera,ro

Nl 5645117 .05.2021

Cdtre,
PRIM,IRIA MUNICIPIULUI ZALAU

Spre qtiinle: SC Proiect M Evostruct SRL

La adresa dvs. transmisd prin mail la Garda Forestierd Oradea in data de
04.05.2021, referitor 1a eliberarea AVIZIJLLII pentru obiectir.ul

,,INTOCMIRE P.A.Z. PENTRU REGLEMENTAREA ANEI ZONE DE
INSTITUTII SI SERWCII DE INTERES PUBLIC CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, IN YEDEREA INTRODACERII IN INTRAVILAN A
TERENURILOR SITUATE IN PASANEA SES MIC. SES MARE DIN PARCELA
REPAUS . situat la adresa mun. ZAL,{U, Porcela Ses Mic, Ses Mare tlin Parcela
Repuls",

vd comunicdm AVIZIJL favorabil al G.F. Oradea. cu urmdtoarele mentiuni:

- prezentul AVIZ, nu line loc de APROBARE privind ocuparea temporarA sau scoaterea
definitivd a unor suprafele din fondul forestier nalional;
- conform prevederilor afi. 7 , alin. 4 din Legea ru. 46/2008, actualizatd cu n.rodificirile

;i completdrile ulterioare ,,Este interzisd includerea pddurilor in intravilan. "

Cu considera,tie,

Dr: ing. n PANTEA
Inspcctor qef
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INSPECTORATUL DE POLITM JT]DETEAN S.ILAJ

POLITIA MTINICIPIULUI ZALAU
Nr. 156025/ 07.05.2021

Ex. Nr.

AV I,L DT, tsITINUII,IU Nr. : 29 :
Intocmire Plan urbanistic Zonal pentru introducere in intravilan

AMPLASAMENT : Mun. zalau,parcela ses Mic, ses mare din parcela Repaus,
acces din str. Moigradului si str. Cimitirului, jud. Salajirriip{- i ijL Liicfi,ARii ; iniricrriirc FLIZ periru inir-uriucci-c in iriiraviiari

PERIOADA DE EXECUTIE STABILITA
PRELUNGIREA VALABILITATII AVIZIILTJI

DATA: L. S.

ZALLA

EXECUTANTUL LUCRARII : Municipiut Zalau

RESPONSABIL LUCRARE:

Moisi Ionut - cu domiciliul in mun. zrl*u, Bd. Mihai viteazu, nr.79, bl. Mv go ap. l, jud. SJ

Act de identitate : SX 353120 Tetefon: WAJ1TBBJJT

ATENTIE, AYIZUL NTI ESTE VALABIL :
o I}T[ CAZAL SCIIIMBARIIRESPONSABILULUI DE LUCRARE
E I}{ CAZAL SCHIMBARII CONDMIILOR TEHNICE DE EXECUTIE A

LUCRARtr

PRECIZARI:Aviz6mproiectulinconformitatecudoc..m
executdrii lucrdrii, sd se solicite oblinerea avizului pentru lucrrri.

Responsabil de lucrare
$EFULFIROULU RUTIER

*t&far Sef de politie

OLT BOGDAN-DANIEL

i. grrul por,rTrrr Mutvcrrrulur zALLu

- -

Zaldu, str. Tudor vladimirescu nr. 14la,Telefon 0260 661295 ; fax 0260 6127g6,
Email: circu latie@si. politiaromana. ro, ZO I 9 I dac. /8. O. /2 exemplare
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REG'A I{ATTCNJAI_A A PADL'RILOR - RCMSILVA,-
DIRECT'A SILMCA SAN.AJ

Zalrau, Str. Tipografi lor, Nr. l, Tet. 02 60/63 1 17 0, 0260 I 6327 Z0
Fax 0260/63333 I, E-m ai l: office@zala u. rosilva. ro

NrSW tlg od noet

S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L

CATRp,

Ca urttrare a aclresei d-voastrl ?nregistrati ia Directia Silvicd Sila.j cu nr.2956104.05.2021,
refbt'itoarc la solicitarea avizr"rlui Direo[iei Silvice Sdlaj, necesar in vederea aprobdrii proiectului
.,ix'rocutRg p.t.l.z pEN'r'r{tJ REGLITMIINT'ARIIA uNllt zoNE DE INS'frrtJT'Ir sr sERVICII DE
INI'ERES PUBLIC CU FUNCTITJNI COMPLEMI]NTARE, IN VI]DEREA INTRODTJCEII.II IN
INTRAVILAN A TERENURILOR SITUA'I'E IN PASUNEA $tsS MIC, $ES MARE DIN PARCELA
REPAUS, situat la adresa mun. ZALAU, PARCE,I-A $ES MIC, $ES MARE DIN PARCELA
R[')PAL]S, al c[rui beneficiar este PI{IMAI<lA ZALA[J, in unna analizdrii documenta{iei depuse, vd
cornLrniclm faptul cI s-a emis:

AVIZIJL F'AVORABIL

pentru proiectrrl rnai sus antintit.
AEa ctttn re'zultd ditt documentalia depusii, prin proiectul propus, nu va I-r afbctat fbnclLrl tbrestier

acltrlinistrat, rrefiind tlecesard ocuparea temporar[ sau scoaterea definitivd de supraltle din fbndul
fbrestier de stat adrninistrat de Regia Na{ionald a Piclurilor-Rornsilva prin Direc{ia Silvicd Sdlaj.

Jinell sd precizdnr laptul cd la nromentul autorizirii construc{iilor in conforrlitate cu
prevederiie Legii 4612{)08-Codul Silvic cLr rnoclificarile si cornpletarile ulterioare, art. 37 alin 11

.,Atlttorizarca comstx'uc{iinor ia rtris.{am{e mr:ri mici de 50 m de liziera pidurii, in af,ara foneiuiui
{'orcs{ier sc laco ou avizul structttriiteritoriale a autoritir{ii pubiice centrale care rdspuncle cle silvicultur[
(CARilA ITORIISTIERA OI{ADEA), in baza unei clocumcnta{ii clepLrse cLr localizarea in ooorclonare
stereograf-tce 1970. Documetttatia prevazuta se intocmeste in confornritate cu Orclinului MMAP
69412016 ar1.5l.

Realizarea constuctiilor la distante mai mici tle 50 m de liziera padurii presupune
respecatrea prevederilor afi. 52 punctul I qi 2 din Ordinul MMAP 694/2016 redate maijos:
",,'4t'l' 52" * .",,' ,i Realizarea lucrdrilctr Si ohiec:tivelor in fonrlut Jore,s,lier nalional, precunt Si cr

ccttt,rlrucliilor in rtfttra /bndului ./itre-slicr na{ionol lo riislonlr; moi mici je 50 m de liziera pdrlurii
ttngafaazd rirspttnderea exclu:;ivd r.t ltroprielarul ui,/hene/ic:iarului./adntinistra/orului. elupd caz, crl
Ir.tt:rdrilor/rtbie clivului/con,stru.cliei ;i terertului pe cu"e se realizeazcl aceslect/ac:e.yla/acea,yti, ctt prittire

nutbile, lo evenluale. accidente provocale de cdderea urborilor /imitrofi ltroprietdlii ori la pagubeie
produse de. animalele ,s'albatice asupro bunurilor tt/brente prol;rieldlii/con,rlrur.:{iei.
:,'.); f,1tsv11v61lelr: rlaune/pre.iudicii produ,se Jbndutui ./brestier nalioncrl limitro.f ,se stqtorld de cdtre
proprietarul/hene.ficinril/adntini,:;lralorul, dupd caz, al lucrdrilor/obiectivului realizctte/rectlizct pe
/crenurila scoose clc.finiliv/octtpole t.emporar din fitndul .fore,stier nalioncl, ,.ns1roitiv

rlistunle mui ruici de 50 m cle liziero trtdcltu.ii, in c.ontliliila I.egii. ,'

DIRECTOR.,
rNG. MIHI$ VIOREL

Red" FB/2ex.l17.05.2021
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Str. Corneliu Coposu nr.1
45ooog zALAu, Jud. sALAJ

MrNtsrERUr_ sAuArATll

e-mail: dspsalaj@artelecom. net
Tel/fax: 0260/06255 O; 6627 1t

CATRE,

La cererea

MUNICIPIUL ZALAU
LOC. ZALAU, PIATA IULIU MANIU, NR. 3, JUD. SALAJ

:^E[Hl,,p_=.lllTSTF:jy.?Ll9.gu_Ig!crLUr.ricorvrple-ruEr.rrane,INTRODUCERII IN INTRAVILAN A TERENURILOR SITUNiE ITT

CIUNT IONEL
in calitate de PRIMAR

cu sediulin LOC. ZALAU, PIATA IULTU MANIU, NR. 3, JUD. SALAJal
MUNICIPIULUI

ZALAU

cod fiscal/cu|4291786 s-a examinat documentatia prezentata si inregistrata cu nr. 1g3/05.0 s.2021
. rn baza Legii nr. g5/2006 privind Reforma in domeniur sanatatii; ordinurui nr.1o7gt2010privind aprobarea regulame-ntului de organizare si runctionare gi a structurii organizatorice aledirectiilor de sdndtate publicd.judelene gii municipiului Buturegti si a ordinului M.S. nr. 1030/2009privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare,amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoaia activitati cu risc pentrustarea de sanatate a populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,se acorda:

NorlFlcAREA DE ASISTENTA oe sPEctALtrATE DE sANATATE puBLtcA A
coNFORMtTATil

NR. 10S din 11.05.2021

INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA UNEI ZONE DE INSTITUTII SI
IN VEDEREA

pentru obiectivul: PASUNEA SES SES MARE DIN PARCELA REPAUS

situat in: N PARCELA REP JUD. SALAJ

structura functionala depusa pentru prezenta notificare, este parte integranta din aceasta .

Proiectul respecta legislatia specifica domeniului de activitate:

' ordinul' M s n1 
.J 

1912014 privind "Normele de igiena si sanatate pubtica privind mediul deviata al populatiei,, si legislatia specifica obiectivul-ui.

lntocmit:.SL
2 ex.
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ADM r N I STRATIA NATIONALA

,,APELE ROMANE"
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

SOMES.TISA

Cod

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr.55 din 18.08.2021

privind: PUZ - Reglementare zona de institutii si servicii de interes public cu functiuni
complementare, in vederea introducerii in intravilan a terenurilor situate in Pasunea Ses Mic,
Ses Mare din Parcela Repaus, in municipiul Zalau iudetul Salai

Cod cadastral: ll 2.01 7.00.00.00.0
l.Date generale
- beneficiar: Municipiul Zalau, P-ta luliu Maniu, nr.3, judet Salaj
- proiectant general: SC Proiect M Evostruct SRL, Criseni, nr 30, judet Salaj
-proiectant de specialitate: Proiectantul SRL, Zalau, str.BP Hasdeu, BlH24, Ap.14,judet

Salaj, atestat de MAP
- amplasamentextravilan municipiul Zalau, Parcela Repaus - Ses Mic, Ses Mare, judetul

Salaj, b.h Somes-Crasna (p.Rodina)

-corpulde apd de suprafafa; RORW2.2.17-81, Zalau
-corp de apd subterand ; ROCRO8 Arad-Oradea-Satu Mare

ll. Necesitatea si oportunitatea investitiei

Prezentul PUZ propune , impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii
in conditii optime a unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni complementare,
o singura unitate teritoriala de referinta (Zona lnstitutiilor Publice cu Functiuni Complementare -
lSPfc), care sa includa toate functiunile admise si pe cele complementare

Amplasamentul studiat este format din doua terenuri cu suprafata de : Sr1747O mp, CF
70228, nr.cad. 70228, proprietate a municipiului Zalau si Sr=39133 mp, CF 70229, nr.cad.
70229, proprietate a Manastirii 'Tuturor Sfintilor".

Zona este situatd in extravilanul municipiului Zalau. cu acces carosabil din prelungirea

strazii Cimitirului, respectiv din prelu ngi rea strazii Moig radului.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal cuprinde si detaliaza
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenului, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor

lll. Elemente de coordonare gi cooperare
Obiectivul nu a fost reglementat anterior din punct de vedere al gospodaririi apelor.Pentru

Elaborare PUZ - Reglementare zona de institutii si servicii de interes public cu functiuni
comptementare, in vederea introducerii in intravilan a terenurilor situate in Pasunea Ses
Mic, Ses Mare din Parcela Repaus, Municipiul Zalau a emis Certificatul de Urbanism
nr.848118.08.2020.

02F. AA

Adresi de corespondenti:
str. VAndtorului, nr. 17, C.P. 400213, Clul-Napoca, lud. Cluj

Tel: +4 0264 433 028
Fax: +4 0264 433 026
Email: apecj @ dast. rowater. ro

Cod Fiscal: RO42066043

Cod I BAN: RO88TREZ21 6502201X0391 27
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Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inregistrata la Administratia Bazinala de Apa

Somes Tisa cu nr.6648126.05.2021 si tinand seama de prevederile Schemei de amenajare a

bazinului hidrografic Somes - Tisa, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu

modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 40012005 privind aprobarea O.U.G 7312005

pentru modificarea si completarea O.U.G. 10712002 privind infiintarea Administratiei Nationale
;'Apele Romane" si ale Ordinului ministrului apelor si padurilor, nr.82812019, privind procedura 9i
competenlele de emitere, modificare si retragere a avizelor de gospodirire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

PUZ - Reglementare zona de institutii si servicii de interes public cu functiuni
complementare, in vederea introducerii in intravilan a terenurilor situate in Pasunea Ses

Mic, Ses Mare din Parcela Repaus, in municipiul Zalau iudetul Salai

conform documentatiei care prevede:

-stabilirea unor reglementari necesare functionarii in conditii optime a unei zone de
institutii si servicii de interes public cu functiuni complementare, pentru inlesnirea procedurii de
autorizare a lucrarilor de construire si pentru a da un caracter unitar zonei; se propune o singura
Unitate Teritoriala de Referinta (Zona lnstitutiilor Publice cu Functiuni Complementare - lSPfc),
care va include toate functiunile admise si pe cele complementare , propunandu-se urmatorii
indici urbanistici:

P.O.T. max propus = 40 "/"
C.U.T. max. propus = 2,00 oh

-introducerea in intravilan a parcelelor studiate (terenurile situate in Pasunea Ses Mic,

Ses Mare din Parcela Repaus, municipiul Zalau)
-stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei
-rezolvarea complexa a problemelor functionale tehnice si estetice din zona studiata
-solutionarea disfunctionalitatilor,stabilirea traseelor stradale in vederea amplasarii

constructiilor prevazute a se realiza in zona , studierea posibilitatilor de acces si incadrarea in

ansamblul natural
-organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare si racordare cu cea existenta in

zona
-realizarea inf rastructu rii tehnico-edilitare
-alimentarea cu apa a obiectivelor se va realiza din sursa proprie ( put forat cu rezervor

de inmagazinare si statie de pompare) pana la extinderea retelei de alimentare cu apa,
existenta in municipiulZalau si administrata de Compania de Apa Somes SA- SucursalaZalau

- apele uzate colectate vor fi evacuate in bazine vidanjabile sau in cursul de apa existent
in zona (dupa epurarea lor in statie de epurare) pana la posibilitatea extinderii retelei de
canalizare existenta in municipiul Zalau, administrata de Compania de Apa Somes SA-
Sucursala Zalau

-apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare (conducte PVC, guri de
scurgere, camine de vizitare) dupa care vor fi evacuate gravitational in cursul de apa existent
in zona

-indicatorii de calitate ai apelor pluviale evacuate in curs de apa vor respecta prevederile

HG nr. 35212005 pentru modificarea si completarea HG nr.18812002

A, I
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Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

Avand in vedere ca amplasamentul studiat prin PUZ, se afla in imediata apropiere a unui

curs de apa necadastrat, afluent al raului Rodina, se va analiza inundabilitatea amplasamentului;

in cazul in care se va ajunge la concluzia ca amplasamentul este situat in zona inundabila ,

anterior obtinerii avizului de gospodarire ape veti solicita si obtine avizul de amplasament, pe

baza unei documentatii intocmite conform Ordinului nr.212OOG al Ministerului Mediului Si

Gospodaririi Apelor

Dupd aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedAnd obtinerea

Autorizaliei de bonstruire pentru obiectivul propus, pentru lucrarile care au legatura cu apele,

este necesari oblinerea avizutui de gospodirire a apelor, pe baza unei documentatii tehnice

intocmita conform Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr.828/2019 privind aprobarea

Procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de gospoddrire a

apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de ap9, a Normativului de

conlinut al documentaliilor tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului cadru al Studiului

de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, de un proiectant certificat de Ministerul Apelor

gi Pddurilor

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea

administrativa, dupa caz, precum si raspunderea civila sau penala conform prevederilor Legii

Apelor nr.10711996, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul producerii de prejudicii

persoanelo r lizice si/sau j u ridice.

Un exemplar din documentalie, gtampilat gi semnat spre neschimbare, s-a transmis

solicitantului, impreund cu un exemplar din aviz.

DIRECTOR,
lng.loan CURT

Director M.E.
ing. Alexandru Szilard FEKETE

Sef serviciu Avize Autorizatii
biolog lulia SEL{pEA

\
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Introducere

Studiul de fafd constituie documentafia realizatd in scopul analizdrii istorice a terenurilor

denumite: Pdqunea $es Mic, $es Mare, parcela Repaus, aflate in extravilanul oragului Zaldu. Din

punct de vedere geografic, acestea se gdsesc in proximitatea liniei de frontierl romane,

caracterizate de turnuri de supraveghere qi situri arheologice, motiv pentru care gradul de proteclie

al zonei se impune a fi unul ridicat. Terenurile sunt amplasate intr-o zond colinard, la N-E

municipiului Zaldu;i constituie parte din versantul dealului de pe malul unui pAr6u, c6t ;i lunca

pozi{ionatd pe terasa pdrAului.l Cercetarea de faf6 pune accent pe documentarea terenului din punct

de vedere al istoricului slu qi al evolufiei sale in timp, precum gi interdependenla pe care o are fald

de granila Daciei romane.

Studiul a fost intocmit de subsemnata, dr. istoric de art[ Carmen Florescu.

Beneficiarul este constituit de Municipiul Zaldu.

Partea scrisd este structuratd pe capitole gi subcapitole.

Studiul urmdreqte: identificarea qi analizarea caracteristicilor specifice ale arealului studiat;

explicitarea evoluliei zonei in care este integrat parcelarul/parcelarele prin prezentarea unui

context istoric; marcarea detaliilor care lin de descoperirea siturilor arheologice dimprejurul

terenurilor studiate, precum qi a rezultatelor demersurilor perieghezelor; prezentarea valorilor

patrimoniale arheologice gi istorice; analizarea, pebaza hIrlilor istorice (ridicdrilor topografice

habsburgice, dualiste, militare) a evolu[iei parcelare; emiterea unor Concluzii qi Recomanddri

aferente construirii.

Parcela este amplasat[ pe linia secundari a frontierei romane, iarinzona aceasta au fost

descoperite turnurile de supraveghere de pe Dealul Peringaru ;i Dealul ClocoldI, dar qi un segment

al fortifica[iei militare pe dealul ComorAqte (considerat parte a sistemului liniar Druia-Poiana

Moigr[danilor-Dealul Porcarului-Comor6gte-M[gurice-Ortelec-Puguior -Vi!ina -P0rAul Lupilor).2

I Raport de diagnostic arheologic generat de proiectttl investilional iNfOCUtRp P.U.Z. PENTRU
REGLEME,NTAREA UNEI ZONE DE INSTITUTII $I IERVICII DE INTERES PI]BLIC CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, iN VEOERPA INTRODUCERII iN INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE iN
PA$LTNEA gES MIC, $ES MARE DIN PARCELA REPAUS, Muzeul Judelean de Istorie qi A|td Zal6u.
2 lbidem.



Fig. l, 2 Situl cercetat, Pdqunea $es Mare, ges Mic

Fig. 3 Parcelele analizate, yedere din satelit
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I. Istoriografiasubiectului

Bibliografia de specialitate care trateazd subiectul este vast6, iar cercetlrile care vizeazd

limesul roman din Dacia ;i fortificaliile aferente acestuia nu sunt finalizate. Pentru a avea o

imagine de ansamblu a subiectului, precum qi pentru a putea integra parcelele de teren (care

reprezintd, subiectul lucrdrii de fa!I) in contextul istoric al zonei s-a impus analizarea surselor

bibliografice de specialitate, a hdrfilor istorice habsburgice, dualiste, de naturd militarS, etc...

Investigarea Daciei Porolissum ;i a frontierei romane i;i are originea mai mult de un secol in urmi,

parcurs in care s-a definitivat gi acceptat terminologia de limes dacicus. Torma KSroly a fost unul

din pionierii care au analizat qi documentat granila militard din zona Silajului, iar una din lucr[rile

sale fundamentale afoslA Limes Dacicus Fels Rdsze,Magyar Tudom6nyos Akad6mia, Budapesta,

2017, o republicare a variantei din anul I 880.

Printre autorii rom6ni il amintim pe Nicolae Gudea, cu lucrarea sa, Der Meses - Limes.

Die vorgeschobene KleinJbstungen auf dem westlichen Abschnitt der Grenze du Prou,in, Dacia

Porolissensis,Zaldu,l99T,in care autorul relevd cercetirile arheologice si istorice intreprinse cu

privire la subiectul frontierei de nord-vest a provinciei romane. Alexandru V. Matei, in ,,O noud

poartd arnenajat6 in zidul provinciei Dacia in fala complexului militar roman de la Porolissum", in

Sorin Nemeti (ed.), Dacia Felix, Studia Michaeli Bdrbulescu oblata, Cluj 2007 qi alte studii,

prezintd cu acurate{e descoperirile arheologice intreprinse in perieghezele sale in zona meseseand,

l6sdnd in urmi jurnale de slpdturi prin care a datat cronologic qi faptic avansarea construcliei

limes-ului, cel pulin pentru o porfiune a acestuia.

Teza de doctorat a lui Horafiu Valentin Cociq, Fortificaliile minore din cadrul Daciei

Prolissensis, coord. prof. dr. habil. Radu Ardevan, Universitatea Babes Bolyai, Facultatea de

Istorie, Tezd, de Doctorat, 2020, Cluj-Napoca, completeazd lista bibliograficl deoarece constituie

o analizd, pertinentd a cercetdrilor intreprinse anterior la nivel nalional qi interna{ional, precum Ei

stadiul in care se afld s5pdturile turnurilor de supraveghere, a construc{iilor de tip burgus gi

inventarierea artefactelor identificate in arealul mesesean. in ultirnii ani, limes-ul a fost propus

pentru integrarea sa pe Lista Indicativ6 a patrimoniului Mondial UNESCO, ridicAndu-se gradul de

proteclie istoricd in acest sens. in vederea finalizlrii clemersului a fost infiinlat[ Comisia Nalional6

Limes, menitd sd documenteze cercetdrile frontierei romane , iar preqedintele sdu este dr. arhg

Felix Marcu.



II. Contextualizarea zonei de interes din punct de vedere al proximitl{ilor. Limes Dacicus,

Porolissum, Poafia Mese;eand

Limes Docicus ;i Porolissum

Limesul reprezintd, frontiera roman[ militarizatd care proteja teritoriul Imperiului de cele

ale populaliilor strdine. Structura sa era compusd pe baza unui sistem de valuri de pdmdnt sau

ziduri de piatr5, fortificalii, adesea liniare.

Limes Dacicus constituie granila de nord-vest a Daciei romane, care separa provincia de

dacii liberi, vandali qi invadatori. Cea mai mare parte a fortifica{iilor minore din aceastl zond se

afld in MunliiMesesului, pe cdnd geniulfortificatiilor romane a fost doveditinzonaPorolissum-

ului, considerat a fi cel mai bine apdrat punct al granilei militare. Sectorul Tihdu-PodiEu este

integratintr-un relief mai dificil, de-a lungul aceea ce arheologi numesc, Axul Somegului Unit,

dar preia tipologia fortificafiilor mesegene, cu rol de intervizibilitate gi vizibilitate.3

Porolissum, in timpul rlzboaielor daco-romane, a cunoscut o dezvoltare economicd prin

intrelinerea comerfului cu dacii, devenind capitalaprovinciei Dacia Porolissensis in anul 124 d,.Hr.

Porolissum-ul a reprezentat un centru, de fapt, un focar spiritual al zonei privind cultura materiall

roman[ in zona limitrofr a imperiului gi a celor dincolo de limes. Dacia Porolissensls a fost

protejatd de fortificafii liniare compuse din palisade de lemn qi Ean[; de ziduri de piatrd, agger qi

gan{uri defensive.a

Complexul arheologic de la Porolissum este amplasat la conguen(a comunelor Creaca,

Miriqd ;i a suburbiilor Zaldului, Ortelec gi St6na. Pentru controlul trecltorii, a fost creat un

complex militar defensiv ce la mijloc include doui castre pe Pom6! Ei Citera, urmate de Sub Citera,

iar linia exterioarl de apdrare traverseazd. trecdtoarea principal5, compusl din turnurile de

supraveghere de la Poguior gi MIgurila. De la fiecare dintre acestea coboard un baraj/clausurd, de

piatrd (de la Mdgurifa) Ei de pdmAnt (de la Poguior), oprindu-se la malul vdii. Arheologii atestl
faptul cd, pe malul spre Mdguri{a a fost ridicatd o fortificalie cu un val de pdmdnt, ulterior inlocuit

cu unul de piatrd. O a doua linie de fortificalie bloca o cale de acces din spatele trecdtorii principale

3 Horaliu Valentin CociE, ForliJicctyiile tninore din cadrul Daciei Prolissensis, coord,. prof. dr. habil. Radu Ardevan,
Universitatea Babes Bolyai, Facultatea de Istorie, Tezr de Doctorat, cluj -Napoca 2020, passim.
4 lbidem.



printr-un val de cdteva sute de metri de p6m0nt. Linia interio ard. eraconstituiti de un baraj de peste

10 km.5

Fig. 4 Limes Dacicus

Munlii Mesesului

in perioada evului mediu, munlii Meseqului au constituit din nou un pilon important in

scrierea istoriei, prin faptul c[ in secolul al Xl-lea, au fost folosili ca qi granildnaturald" pentru

delimitarea voievodatelor lui Gelu qi Menumorut.6 in anul 1164, ducele de Almos a permis

ridicarea mdnlstirii Sf. Margareta de pe MeseE, care a fost instituiti cu drepturi privind vdmuirea

de sare prin trecdtoare.

Munlii Mese;ului au determinat configurarea unui sistem defensiv, cel pufin particular, pentru

logistica romanl militard deoarece constituie o extensie nordicd a Muntilor Apuseni. Ei separd

5 Nicolae Gudea, Porolissum: un cotnplex arheologic daco-rotnan la tnarginea de nord a Imperiului Rontan. Cercetdri
;i descoperiri arheologice pinii in anul I 977, Comitetul de Cultul6 qi Educa[ie Socialist5 al Judelului Sdlaj, Muzeul
Judelean de Istorie qi Artb' Zaldu, Zaldt, 1989 Ei Idern, ,,ContribLrlii la istoria militard a Daciei Porolissensis. I. Linia
inaintatd de turnuri qi fortificafii mici de pe sectolul de nold-vest al limesului provinciei intre castrele de la Botoga qi
Tihiu" in Acta Mttsei Porolissensis,IX, 1985, 142-220.
6 Dan Bdcue!-Crisan, Poarta A.ttesesind tn preajma anubti I000. Cercetdri. Sinrri. Artefacte, Ed,. Mega, Cluj-Napoca,
2015, passim.
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dottd areale depresionare, C6mpia Pannonicd in partea de vest Ei Bazinul Transilvaniei la est,

ceea ce ii definegte ca o barierd naturald, relativ dominantd.

Fig. 5 AmplasareafortifccQiilor minore in lulun!ii MeseSultti

Adilional, Culmea MeseEului este una de formd alungit6, cu l[{ime de 5-8 km gi lungime de aprox.

70 km. Aspectul s6u ondulat a provocat geniul militar roman pentru pozilionarea in aceste puncte

a unor turnuri de supraveghere, pe cAnd vdile care insolesc curburile au fost folosite pentru

inexpugnabilitatea fortificaliilor. Astfel, organizarea frontalierd romand in nord-vestul provinciei

relev[ adaptabilitatea experien]ei militare romane in fa{a factorului natural.T

Poarta Mesegeand

Poafta Meseqan[ este cea mai importantd trecere pe teritoriul cucerit de romani, fiind
utilizatd' dintotdeauna pentru comer! Ei deplasarea trupelor armate. Odatd cu crearea sistemului

defensiv al frontierei, romanii au asigurat trecdtoare prin fortificaliile liniare ale limesului (turnuri

de supraveghere cu incinte, santuri, valuri de ap[rare, burgus, drumuri, castre...). Aldturi de acesta

exista qi La Strdmtura, cel mai ingust pasaj al porfii, ce face corelarea intre par-tea nordicd a

Transilvaniei qi Bazinul Superior al Tisei. Din punct de vedere geografic, poarta este creata de

7 IIoraliu Valentin Cociq, op. cit., pp. 85-93

+

8



fragmentErile masivului mun{ilor. Importanla sa a fost constientizatd inci din prima parte a

mileniului I i.Hr, c6nd a fost ridicatd fortificalia de pe Dealul Cdmnin, in zonaJacului, gi devine

singura poartd de trecere de vale in partea de N-V a Podigului Transilvaniei dinspre CAmpia

Pannoniei gi cursul Dundrii. Rolul sIu a urmdrit supervizarea activitdlilor frontaliere ;i a dinamicii

comerciale care implica posibile pericole invadatorii. Se considerd, cd, cea mai importantd

fortificalie liniard se aflI in zona Porfii, pe a$a numitul Platou Fdjigte gi in areale care faciliteazd

accesul in provincie, Valea Frumuqelei qi PArdul Lupilor. Aceasta este divizatd in doui segmente

Dealul Mlgurice (aproape de parcelele pe care le analizdm)- La Str6mtura qi Valea Ortelecului-

Poguior-Fiji;te-Vitinal-P6rdul Lupilor. Fortificalia este construitd din piatri, este cea mai lungd

linie de control, din structura sa fEc6nd parte turnuri de observare ;i supraveghere gi burgus.

Execufia a fost realizatd. pe baza opus incertum, cu piatrl de calcar, piatrd vulcanicd., in zona

Mdgurice-La Str6mtura, lIlimea sa este l.2m,indllime 1.3, agger-ul este din pam6nt bdtdtorit

postat pe o talp6 din mortar.s

88 lbidem, pp. 167 -171 .



III.Turnurile de supraveghere din apropierea zonei studiate

Frontiera romanl a secolelor II-III dHr. gi inclusiv cea romanl tdrzie atr fost compuse

din turnuri de supraveghere cu un rol predeterminat in sistemul defensiv, av6nd totodata scopuri

bine stabilite: de supraveghere in sine, semnalizare qi pentru folosirea proiectilelor, in vederea

prezervdrii ]unei pax romana.lmportanla turnurilor este cu atdt mai mare cu cdt frontiera pe care o

prolejeazd, este una activatd de conflicte. Fortificafiile minore func{ioneaz{ ca qi turnuri de

supraveghere, ridicate pentru oprirea trecerii frontierei ;i controlul accesului in provincie.

Privind sistemul defensiv al frontierei Daciei Porolissensis, istoricii qi arheologii

stabilesc trei tipologii, turnurile de lemn, turnurile de piatrd Ei burgus. Dintre acestea, ne vom

focaliza pe cele de piatrS, deoarece ele sunt specifice zonei pe care o studiem.

Pebaza specificitdlii lor, turnurile de supraveghere cartate gi inventariate sunt aprox. l3g,
pe c6nd cele din ziddrie sunt majoritare. Ele pot fi impdrlite in: circulare qi patrulatere (24 sunt

patrulatere, 30 circulare, 69 ale clror formd nu a fost identificabili arheologic sau bibliografic -
sursa studiatd din care prezent[m informaliilor a fost scrisd in anul2020). Dimensiunile lor sunt,

de asemenea, specifice, intre 12.5x12.5 m qi 4.4x5.4m,incazul celor patrulatere gi intre 5-13 m

diametru in cazul celor circulare,iar structura anex6 avea in jur de 5x10m. Ca tehnicl de execufie,

ele au fost ridicate conform opus incertum) cu unele pietre fafetate. Numirul nivelurilor este

speculativ gi adesea dezbdtut in bibliografia de specialitate. Coeren{a amplasarii este relevati de

un factor strategic, in care turnurile trebuiau sd permitd exercitarea rolului de supraveghere gi

semnalizare, dar totodatd, sI permitd locuirea soldafilor. in sprijinul sistemului defensiv creat

antropic, arhiteclii defensivei militare romane s-au folosit de granilele naturale, cum ar fi culmile
Meseqului gi punctele de intervizibilitate apropiate pororissumului.e

Construcliile patrulatere se individualizeazd, prin tehnnica construirii opus incertum, iar
materia primd a fost reprezentatd de piatra local[, care putea varia intre piatrd de r6u, de carierd,
vulcanicS, calcar, atdezie, andezit sau combinalie intre acestea. Grosimile zidurilor sunt intre 0.5

9i 1.14 rrl, P€ c6nd fundaliile erau mai groase cu aprox. l0 cm. Ruinele structurilor indicd o

planimetrie relativ unitar6, cu exceplia impusd de cadrul natural provocator care, in unele cazuri,

cere o adaptare a planimetriei. De obicei, aceste turnuri erau insolite de Eanluri de apdrare, dar sunt

puline cazutile in care ele au putut fi identificate prin cercetiri arheologice. Elevafia lor, nu poate

e lbidem, pp. 10-26.
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fi doveditd cu exactitate dec6t prin metoda analogiei in raport cu practicile romane, ceea ce indicd
o inbl{ime relativ[, intre 4;i 9.2 m.l0

Unul din aceste turnuri patrulatere de la frontie ra d,acicd,avea o structurd mai complexd,
cu o construclie anexd si anume, turnul de la ponild.

Turnurile circulare, in mare, prezintd. acelagi similitudini ca qi in cazul celor patrulatere, fiind
ridicate pe baza tehnicii opus incertum, cu o grosime a zidurilor intre 0.7 Ei 1.6 m, structura
poftantd a funda(iilor fiind uqor mai mare. Ca particularitate, pietrele fundaliei nu sunt prinse cu
mortar, asemeni turnurilor patrulatere.ll Materialul folosit este cel local, piatra, intr-un singur caz
se evidenliazI gresia ;i cdrlmida. Unele dintre turnurile circulare, este cunoscut cd dispuneau de
qanluri de apdrare, dacl nu toate. Acoperi;urile erau din olane sau tegule, ori material vegetal.

in apropierea parcelelor pe care le studiem, au fost identificate ruinele unor astfel de
turnuri de supraveghere, parte a sistemului defensiv roman antic.

Fig. 6 Ruinele /u.nului de la peringraru (Horaliu CociS)

Un prim exemplu este turnul de la Peringarr, cunoscut gi ca Turnctl La ligani 1, despre care
istoricii il dateazd, in jurul secolelor II-IIId.Hr. Planimetria sa pare a fi circular6, av6nd un diametru
de 10'2m' Este amplasat pe un promontoriu plat, pozilionatla confluen{a a doud v[i. Din cAte

cunoaqtem, nu au fost efectuate cercetdri arheologice exhaustive asupra sitului, dar ruinele relevd

to lbidem, pp. 90-120.
11 lbidem,p. 123.
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ceea ce era considerat un tllrn de supraveghere executat din piatri, probabil qi din calcar, deoarece
au fost relevate urme de mortar gi tegulae care legau pietre de calcar.t2

Al doilea turn de supraveghere, parte a sistemului defensiv roman, pozi{ionat in apropierea
zonei care o analizdm este cel de la Clocoydl, amplasat pe un promontoriu aplatizat, peste Valea
MIgtrrilei. Asupra sa nu au fost conduse cercetdri arheologice aprofundate, dar ruinele prezervate

relevd pietrele din structurd, prinse cu mortar una de alta. Ruinele fac dovada unei calote sferice
cu o adAncituri mediand de 1.5m. Datoritd degradirilor gi interven{iilor antropice nefaste, adicd a

ac{iunii vAndtorilor de comori, cAt qi trecerii timpului ;i Iipsei protej6rii, planimetria poate fi doar
intuita ca fiind una circularl, cu un diametru de aprox. 8 m, iar diametrul intregii structuri este de
15m. Datarea probabild este secolele II-III dHr.r3

Aldturi de acest turn, cercetdrile arheologice executate in perioada recentd, au identificat
doui structuri complementare in apropiere, probabil turnuri de lemn, av6nd o datare aproximativ
identicd, secolele II-III d.Hr. Structura primului are o formd regulata, dar vegeta{ia a distrus o mare
parte din ziduri.ta

Fig. 7 Situl de la Clocotrdl, vedere aeriand (Horaliu Coci;)

t2 lbidem, passirn.
t,'^r,U:Ou,f,:., 299 $i htrrr,//li*.r".o,1ruriu.rol.o/urti.ol./ritr.i-u.h.oloni../ (l l g)
" (1 19, 120)
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Un al treilea turn de supraveghere din zona parcelelor studiate este amplasat pe piscul

Vf. Mdgurice, in proximitatea Porlii Meseqane. Structura patrulaterd este caracte rizatd de

dimensiuni relativ medii, 9x9 m. Este orientat spre sud-vest, iar zidurile au fost ridicate in opus

incertum, din gresie, avdnd o grosime de aprox. 1-l.lm, Fundaliazidului a fost identificatape o

inlllime de 0.5 m., pietrele ei sunt prinse cu mortar. in ronazidului vestic a fost regisitd o vatrd

de foc. Caartefacte au fost gdsite: monede, tegulae, imbrices,monede, piese de echipament militar,

ceramic6 fragmentard" fibulae din bronz, fibulae de forma unei arbalete din fier. Datarea

constructiei este estimati intre secolele II-III dHr. Acest turn a ddruit cele mai multe artefacte

antice.ls

in zona terenului analizat se glseEte qi un fragment de fortificafie ce face parte din cea

nrai importantd linie, ce pornegte din zona Porfii Meseqane. Este divizatd,in doud segmente Dealul

M[gurice-La Str6mtura ;i Valea Ortelecului-Poguior-F5jiqte-Vi{inal-PdrAul Lupilor. Privind

primul segment, structura din zona Dealul Mdgurice-la Strdmtura- este ridicatd din piatr[ qi este

consideratd afr cea mai lungd linie de control, fiind compusd din turnuri de supraveghere qi burgus.

Tehnica de execu(ie a fost opus incertum, cu piatr[ de calcar, piatrd vulcanicd, in zona Magurice-

La Strdmtura, l5fimea sa este 1.2m, indllime 1.3, agger-ul este din pIm6nt bitdtorit postat pe o

talpd din mortar. in zonaFdjigte, Idlimea zidului este de 1.3m, indlfimea mai redus[, de 0.7, iar in

sectorul P6r6ul Lupilor, ldlimea atinge intre 1.65-1.8m gieste in trepte.16

Al doilea segment se afld in promximitatea parcelelor pe care le analizdm, dar

actualmente este distrus aproape in totalitate. Specificitatea constd in faptul c[ se g6sea pe linia

intermediard a fortificafiilor Dealul Corniqte-Dealul Mdgurice, iar amplasarea a fost strategicd in

vedere protejlrii Ei control5rii unei porli/trecitori de importanld medie la sud de Poarta Mesegeanl,

prin blocarea punctului de maxim[ ingustare. in absenla unor cercetdri exhaustive, informafiile

istorice sunt limitate. Materialul de construire a fost oblinut din imprejurimi, e reprezentatde piatr[

vulcanicd qi calcar. Lungimea zidului este de aprox. 430 m.

in cadrul bibliografiei studiate, au fost identificate probele din teren, a fost degajat traseul zidului

care relevd in zona de acces un spaliu pentru trecere. Unii istorici atestd doui alte posibile turnuri

in proximitatea sa. Datarca este atribuitd secolelor II-III dHr.l7

rs Horaliu Valentin Cociq, op. cit., pp. 183-187.
t6 lbidem, pp. 167-173.
17 lbidem.
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Fig. 8 Alodelarea digitald, fotogranletrie UAL';ifotografie aeriand, in zona Dealul Corni;te-t:tdgurice (Horaliu
Coci;)
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IV. Pfuunea $es Mic, Ses Mare din parcela Repaus

Terenurile pe care le studiem se afld in extravilanul localitdliiZaldu, cu menfiunea cd

beneficiarul doregte includerea lor in intravilan. Pdnd la elaborare a prezentei, zona nu a fost

cercetat[ din punct de vedere urbanistic, dar se afld, la confluen{a cu situl arheologic de primd

importanld, Porolissum- cea mai important[ fortificafie anticd din partea de nord-vest a provinciei

romane, Dacia.

in decursul timpului, terenurile nu au fost cercetate, neexist6nd astfel o bibliografie.

Pentru a le stabili gradul de importanlI istoricd, precum Ei valoarea patrimoniald datd de

proximitatea cu siturile arheologice am analizat hIr{ile habsburgice , iozefrne, dualiste, c6t ;i cele

contemporane.

O primi ridicare topograficl pe care o aducem in disculie qi in cadrul cdreiaau putut fi
identificate parcelele, este cea dintre anii 1769-1773. Analizdnd in paralel, terenul actual gi situafia

din secolul al XVIII-lea, in cadrul h[rlii observlm gradul defriqirilor pldurilor care delimiteaz[

arealul studiat.

Fig. 9 Parcelele tn timpul P,imei ridicdri topogrctfice habsbttrgice 1769- I7z3
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tn cel de-al doilea sondaj militar topografic executat intre anii 1819-1869, zona este tratatd mai

generic, linia vegeta{iei urmlre;te, in mare, acelea;i configuralii ca gi in imaginea anterioar[, la fel

qi cursul de apd care acompaniazi relieful de-a lungul parcelelor.

Fig. l0 Terenurile in timpul celui de-al doilea sondaj militar 1819-1869

Ce-a de-a treia hartd este datatd 1869-1887. Terenurile se afl6 in apropierea Satului b6trAn la vest,

la est sunt mlrginite de pddure Ei agezarea Rinoasa, la nord de aceeaqi p[dure qi Coasta Roqie, iar

la sud, de pidurile zonei.

Fig. I I llafia dualistit 1869-1887

16



Delimitarea lor incepe sd se configureze qi sd capete, in mare, forma actuald,,fiind trasat gi drumul

de acces, iar in cadrul ridicdrii topografice maghiare din 1941, se individualizeazd, arealul, Se

observd pidurile dimprejur care incadre azd, parcelele, cursul pdrdului ce traversea zZ.lizierapddurii,

precllm qi lungimea parcelelor qi drumul care le insofegte,

in cadrur pranurui Director o" r,.ug.fl3i ;1,Y:i;1::{:;"i{,,i{iZiltkate vestigile arheorogice din

apropierea localiei analizate. Acestea apar pe harta de fald, ca qi: turnurile de supravegehre de la

Cloco{dl, Mlgurice, Turnul roman delaZaldu- ligani I qi Tigani 2,Yalul qi qantul de apdrare

romane de la Moigrad-Porolissum - Dealul Corniqtea 2. Terenurile analzie se afld in apropierea

Satului Bdtrdn, pe parcela Repaus, sunt traversate de pArAul Repausului, la nord sunt mlrginite de

pddure ;i Coasta Ro;ie,

Analizarea h[rlilor ne-a oferit qansa de a observa posibilele mutafii qi configurari care

puteau avea loc la nivel parcelar sau teritorial in decursul secolelor, dar cercetarea relevd c6 nu au

existat astfel de schimbdri majore, cu exceplia defri;drilor care au alterat din punct de vedere

peisagistic arealul. Periegheza arheologici confirmd teoria, prin faptul cd terenurile nu dispun de

sarcini arheologicS, iar valoarea lor istoric6 gi ambientald este determinatd doar de proximitatea

fald de siturile arheologice din apropiere.
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Fig. I3 Plarul de tragere 1916-1918
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Concluziile qi Recomandlrile de construirers

Deoarece terenurile pe care le studiem, $es Mic qi $es Mare, parcela Repaus se afld in
apropierea traseului limesului dacic, cdt gi in apropierea unor obiective arheologice valoroase din
punct de vedere patrimonial, cum ar fi capitala Porolissum a provinciei Dacia, sugerdm ca orice
intervenlii antropice se vor realiza in acest areal sd urmeze recomanddrile elaborate in cadrul
studiului de fala ce ar trebui sd serveasc6 proiectanlilor ;i autoritdlilor, alrturi d,e Ghidul de
arhitecturd pentru tncadrarea tn specificul local din mediul rurcil (zona S6laj qi zona Mese;),
elaborat de OrdinulArhiteclilor din RomAnia.

Pentru ci parcelele analizatese afld la interseclia zonelor istorice ale Meseqului gi Sdlajului,
catalogate ca areale definite de o arhitecturd vernaculard specificd, propunerile de fall sunt
elaborate in conformitatea cu specificul tradilional care le caracterizeazd..

Din punct de vedere urbanistic, recomanddm:

- Valorificarea climatului local, a naturii in forma sa integrl, iar inser{iile urbanistice si
arhitecturale ale clddirilor s[ fie contextualiz ate fdrd, intervenlii antropice nefaste.

- Integrarea ansamblurilor in sistematizarea urbanisti cE, realizatd de adrninist ra\ia locald,:

racordarea la sistemul de canalizare al oraqului , captareaapelor pluviale sI fie direc{ionate spre
fose adecvate, sd se utilizeze solufii care sd sprijine ecosistemul- refolosirea apelor pluviale,
folosirea panourilor solare, etc...

- Construcliile nu trebuie sd fie vizibile din punctele de belvedere dimprejur gi sd obtureze
caracterul istoric al arealului.

- Deoarece loca{ia este invecinatd punctelor de observare ale limesului, mai exact, turnurilor
de supraveghere de la Clocofil, Peringraru, Mdgurice, este nevoie, ca noile construcfii sd nu
afecteze integritatea;i valoarea intrinsec[ a acestor obiective istorice gi arheologice. Se impune
astfel prezervarea arealului propus pentru lista UNESCO.

- Dacd se vor configura parcdri, se recomandd evitarea situa{iilor in care acestea sd fie
proiectate asemeni unor platforme, cu locuri de parcare inqirate succesiv, fbrd spalii verzi.
Sugerim ca, pentru prezerYarea caracterului zonei, ele s[ fie dispuse una in continuarea

r8 Aceste.informalii Ei recomanddri au fost pleluate, in mare palte, din Ghidul cle arhiteclurd pentrr.t tncadr.area tnspecfficul local din ntediul rural (zona Sdlaj qi zona MeseE), elaborat de ordinul Arhiteclilor din Rom6nia.
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celeilalte, iar fiecare al treilea loc cle parcare sd fie

copaci sau arbusti pentru a distrage viz-ual aspectul

ocupat de vegeta(ie plantatd, sub formd de

urban pe care il pot avea parclrile.

Din punct de vedere arhitectural, propunem:

- Clddirile sau complexul de clddiri care se vor construi, trebuie s[ fie privite ca parte

integrant[ azonei etnografice de care apar[in.

- Arhitectura trebuie sd fie adaptate conditiilor climaterice existente, geografice (dacd e zond
de munte sau deal), cat qi cutumelor vernacular-tradilionale.

- Dacd se opteazl pentru un complex de cl6diri, acestea pot fi organizate asemeni satelor
sdla.iene, care sunt de tip: ingrdmddit: cu gospod[rii amplasate de-a lungul ulilelor, casele sunt
aliniate la frontal stradal pe baza unui front predispus, latura lungl a caselor se intinde
longitudinal parcelei, expundnd fa\ad,a scurtl la strad6; tnqirat: in care casele sunt amplasate
de-a lungul ulilei qi rdsfirat: in cazul c[ruia, gospoddriile sunt mult mai ample, postate la
distan{[ unele fald de altele. Majoritatea satelor din lara S6lajului sunt ingrrmddite, ceea ce

determind identitatea arhitecturali ca fiind definit[ de o gospoddrie intinsi de-a lungul parcelei,
aldturi de poiatd, 9ur6, gdbdna;, DacI lotul de pIm6nt o permite, la stradd pot fi expuse
ferestrele a doud incdperi, dar planimetria caselor nu este determinatd, in acest caz, d,e

dispunerea longitudinal[. Dac[ existi garduri, ele sunt din lemn. Arhaismul vernacular
propune existenla a trei incdperi cu func{iuni specifice qi t6rna! sau pridvor pe latura Iungd
dinspre curte. Spre deosebire de exemplele enuntate anterior, dup6 1900, tarnaful este mutat la
stradd, invelitorile vechi de paie sunt inlocuite cu qindrild giulterior, dupd 1950, cu ligld trasd
pentru a acomoda acoperigurile in patru ape abrupte sau frontoane semiteqite.

- Fa{adele de la stradd sunt determinate din punct de vedere estetic de coamele
acoperi;urilor.

- Regimul de inal{ime sr nu deprqeascr 2 nivere supraterane:p*M, p*E.
- Edificiile nu trebuie sI semnaleze detalii dominante de pe drum sau din vecindt6fi, ci s6 fie
executate in acord cu caracterul natural qi vernacular existent.

- in func{ie de gabaritul constructiilor, dacd se rernarcd a fi de gabaritmic, mijlociu sau mare-
de tip monovolum, trebuie urm[rit qi respectat ghidul de arhitecturl locald privind: amplasarea
clddirilor, facilitarea accesului la ele, rnaterialele de construire folosite, volumetria admisd,
regimul de indllime acceptatconform recomanddrilor arhitecfilor;i prevederile pUG-ului.
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- Este recomandatl folosirea materialelor naturale de construclii, in special a lemnului, iar
dacd se opteazd' pentru acesta la nivelul tdmpldriilor, se sugereazd folosirea unui paletar bazat
pe cercetarea culorilor gi tonurilor in acord cu istoria locald.

- Acoperisul in patru ape este cel mai des intdlnit in zona S[lajului, streqinile sunt u;or
evazate, iar greutatea qarpantei se poate transmite st6lpilor t6rnafului, dacd se alege opliunea
proiectirii sale. $arpantele specifice sunt pe scaune (in care cdpriorii descarc6 pe cosoroabe)
sau cdpriorii descarcd pe grinzile planqeelor din lemn.

- Pantele acoperigului tradilional silSjean sunt intre 38o-55o, dacd streqinile sunt largi, ele
pot fi ritmate de capetele grinzilor de planqeu inchise cu scdnduri la streagin[, dupl cum se

analizeazl" in cadrul Ghidului de Arhitecturr alzonei Sllaj.
- Daci pe parceli se vor construi locaguri de cult, recomanddm ca invelitorile s6 fie din lemn-
qindrilx , dacl qi construcfia lor se va face tot din lemn. DacI se va apela la structura portantl
din zidarie, invelitoarea poate fi din [igl5. Dacd acoperiqurile sunt in doui ape, frontoanele sunt
ocrotite de o streaginr scurtr, iar o pazie decoratd inchide lea{urile.
- in cazul construirii unor clidiri noi de gabarit mic (mai pufin de 120 mp), mediu (l2O-250
mp), inclusiv gabarit mare (peste 250 mp), in sistem pavilionar sau unite se sugereazd folosirea
invelitorilor din lemn/ {iglr ceramicr trasr sau solzi, pantele sr fie peste 40o, streqinile de lemn
si fie ldsate libere gi vizibile, garpantele executate s[ urmdreascr fizionomii tradilionale, dacl
se poate, sd fie realizate in tehnici specifice de prelucrare a lemnului, se evitd invelitorile din
tabld lucioasd, policarbonat, etc. ..

- Pentru construc{iile de gabarit mare, se evit[ alungirea prea mare aacoperiqurilor.
- Din punct de vedere al perelilor clddirilor, ace;tia, in istoria arhitecturii s6ldjene, au fost
edificali din: lemn cu pdmAnt-vaioage, cdrimidd ars6, cdramidd nears[, pdmdntlipit intre
lobode, iar decorafiile se limiteazd la nivelul corniqelor, frontoanelor. A;adar, dacl se opteazd,
pentru pere{i de lemn este important ca materialele folosite sd fie compatibile; pentru cei din
ziddrie de piatrd sau clrimidd, aceqtia trebuie tencui{i cu mortar de var, la fel Ei liantul trebuie
sd fie pe bazd' de var sau arind, Se incurajeazdfolosirea materialelor naturale din zond,.

- Golurile ferestrelor qi uqilor tradifional slldjene trebuie sd pistreze volumul qi raportul
construcliei dupd o esteticd local6, prin evitarea tAmpldriilor de pVC sau aluminiu. Se

recomandd impdrlirea in doud pdr{i, superioard qi inferioard, Ei dacd se doreste, unele canate
pot fi inlocuite cu vitraje. Suprafala vitratd poate atinge pAnd la 20%o dincea a incdperilor, iar
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cea zenitald, 15% din suprafa{a invelitorii. Ca qi culori, se pot folosi nuan{ele bailurilor,
vopselelor care reproduce culorinatural, pastelate, inclusiv maro sau verde inchis.

- Dacd se doregte reproducerea porfilor de lemn transilvinene postate la aliniamentul stradal,

recomanddm executarea lor din scdnduri late, orizontale, protejate la parlea superioar6 de ploi,
ninsori. Ele se construiesc pe schelete de lemn, rosturile dintre scanduri sunt dublate cu qipci.

Este permisl ;i executarea gardurilor din plasd daci trebuie imprejmuitd o suprafa![ mare, dar
acestea trebuie acoperite de vegetafie, imperativ. Recomanddm insI, imprejmuirea cu garduri
de lemn pe soclu de piatrd ;i nu cu garduri de fier fodat, fibr[ de sticld, panouri de tabld, olel
beton indoit.

- Ierarhizare faladelor constituia o cutumd. in estetica vernaculard , fa[adade la stradd era cel
mai amplu decorat[, pe c6nd cea din lungul cl[dirii este penetratd de ferestre spre qurd sau
grddind. Daci exist[ un t0rna!, falad,a care il include este asemindtoare,din punct de vedere
arhitectural, cu fa{ada principal[. Colonetele/stdlpii tArnalului pot fi decorali, strea;ina qi

cornisa pot fi profilate/decorate, iar u;ile ;i ferestrele pot avea detalii specifice, cu medalioane

sau simboluri specifice zonei etnografice.
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1. REZUMAT NON-TEHNIC 

 

 Diagnosticul arheologic este un tip de evaluare al patrimoniului arheologic care 

trebuie să preceadă orice intervenție asupra unui teren delimitat topografic sau într-un sit 

arheologic. În cazul de față, diagnosticul teoretic și intruziv au fost generate de proiectul 

investițional Întocmire P.U.Z. pentru reglementarea unei zone de instituții publice și servicii de 

interes public cu funcțiuni complementare, în vederea introducerii în intravilan a terenurilor 

situate în Pășunea Șes Mic, Șes Mare din parcela Repaus, obiectivul general fiind acela de a 

verifica integral zona încadrată în proiect, motivul principal fiind acela al localizării terenului în 

proximitatea a două turnuri de supraveghere din sectorul frontierei romane nord-vestice/zona 

Porolissum Dealul Peringaru respectiv Dealul Clocoțăl), precum și a unui segment de 

fortificație liniară aparținând liniei de securitate a centrului militar și civil de la Porolissum 

(Dealul Comorâște). 

 Diagnosticul a fost efectuat la cererea beneficiarului, Municipiul Zalău, efectuat în baza 

Autorizației pentru diagnostic arheologic Nr. 38/21.02.2022 emisă în 

conformitate cu art 12, lit.e din Ordonanța Guvernului nr. 43/2000 cu modificarile ulterioare.  

 Datorită amplasării zonei în proximitatea elementelor de securitate ale frontierei romane, 

diagnosticul a prevăzut investigarea integrală a suprafeței prin secțiuni realizate mecanizat, 

intepretate, fotografiate, documentate și amplasate topografic. În cadrul celor 26 de unități de 

diagnostic arheologic realizate în intervalul 21-24.02.2022, amplasate uniform pe suprafața 

propusă investiției nu au fost identificate artefacte arheologice, strat arheologic sau complexe, 

suprafața fiind lipsită de orice intervenție antropică istorică sau preistorică. 

 

 

2. INTRODUCERE 

 

 Diagnosticul teoretic și intruziv generat de proiectul investițional Întocmire P.U.Z. pentru 

reglementarea unei zone de instituții publice și servicii de interes public cu funcțiuni 

complementare, în vederea introducerii în intravilan a terenurilor situate în Pășunea Șes Mic, 

Șes Mare din parcela Repaus a avut scopul prima de a investiga în prealabil suprafața delimitată 

în cadrul demersului menționat, dată fiind localizarea spațială a suprafeței în proximitatea 
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elementelor de securitate ale frontierei romane din arealul centrului militar și civil de la 

Porolissum. Inițial, precedând investigația intruziva propriu-zisă, a fost verificată integral 

bibliografia referitoare la  punctele atribuite segmentului de frontieră vizat, dată fiind importanța 

acestui sector în cadrul includerii sale în UNESCO. Astfel, reparcurgerea indiciilor bibliografici 

a punctelor din proximitatea suprafeței studiate, cu referire strictă la turnurile de supraveghere de 

pe Dealul Peringaru și Dealul Clocoțăl respectiv segmentul de fortificație liniară de pe dealul 

Comorâște (parte a sistemului liniar de pe aliniamentul Druia – Poiana Moigrădanilor – Dealul 

Porcarului – Comorâște – Măgurice – Ortelec – Puguior – Vițina – Pârâul Lupilor), a fost 

completată de o cercetare perighetică a suprafeței pentru a confirma sau infirma prezența 

materialului arheologic la suprafața solului. Ulterior, zona a fost supusă integral diagnosticului 

arheologic intruziv, mecanizat, acoperind toate posibilitățile de verificare. 

 Menționăm faptul că, datorită poziției particulare a suprafeței investigate într-un punct 

extrem de accidentat și fragmentat, datorită localizării în cadrul Faliei Moigradului, unitățile de 

diagnostic arheologic au fost adaptate reliefului, suprafața fiind delimitată la nord de dealuri 

abrupte iar la sud de Valea Ortelecului, aceasta la rândul ei având un mal înalt cu o cantitate 

ridicată de umplutură pentru stabilizare (pământ, bucăți de beton, cărămizi, etc). 

 

 

3.SCOPURI ȘI OBIECTIVE 

  

În proximitate zonei supusă cercetării intruzive au fost identificate o serie de structuri 

încadrate fortificațiilor frontaliere minore și liniare-turnuri de supraveghere respectiv un zid 

pentru blocarea accesului. La sud de această zonă este amplasat turnul de piatră (presupus 

circular) de pe Dealul Peringaru iar la nord turnul de piatră (presupus circular) de pe Dealul 

Clocoțăl. Totodată, la est de zona menționată este localizat un segment de fortificație liniară 

(Dealul Comorâște), aparținând centurii externe de securitate a centrului militar și civil de la 

Porolissum, considerat în literatura de specialitate ca fiind zid de piatră și mortar, actualmente 

puternic afectat de extragerile de piatră. Date fiind acestea, zona menționată face parte din seria 

de căi de acces secundare spre Porolissum, având o însemnătate strategică pentru mecanismul 

frontalier local. 
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Prin demararea acestui diagnostic, s-a urmărit în principal verificarea prin mijloace 

intruzive a posibilității existenței unor vestigii arheologice aparținând epocii romane respectiv a 

organizării frontaliere în proximitatea segmentului de limes din zona nord-vestică a centrului 

militar și civil de la Porolissum. Dată fiind localizarea suprafeței, s-a avansat ipoteza conform 

căreia această zonă ar fi pretabilă organizării unui culoar de traversare al frontierei romane 

dinspre Barbaricum înspre Imperiul Roman, culoar generat de traseul Văii Ortelecului precum și 

de flancarea zonei cu două turnuri de supraveghere și securizare cu o fortificație liniară.  

 Totodată, s-a avut în vedere, în egală măsura, posibilitatea conturării unor complexe sau 

straturi aparținând epocii medievale, date fiind descoperirile din zonă precum și celei preistorice. 

Amplasarea unităților de diagnostic arheologic au urmărit această logică, fiind utilizat la 

maximum potențialul topografic al zonei în ceea ce privește distribuția spațială a secțiunilor 

arheologice, astfel încât suprafața să fie acoperită unitar, în limitele posibilităților acestei 

metodologii. Diagnosticul arheologic a avut loc în intervalul 21-24.02.2022. 

  

 

4. METODE ȘI TEHNICI UTILIZATE 

 

 În perioada premergătoarea diagnosticului arheologic au fost verificate integral 

referințele bibliografice la punctele încadrate din punct de vedere arheologic și funcțional 

frontierei romane, fortificațiile minore și liniare menționate anterior primând în această direcție 

în baza proximității lor cu suprafața studiată. Totodată, au fost verificate datele din arhiva 

MJIAZ, în principal fișele de teren și repertoriile arheologice pentru a verifica mențiuni mai 

vechi sau mai recente legante de potențialul arheologic al zonei studiate. Tot în această etapă a 

fost verificată prin cercetări la suprafața solului zona supusă proiectului investițional, pentru 

observa dacă și unde apar concentrări de material arheologic. 

Dat fiind proiectul investițional și ridicarea topografică aferentă, suprafața studiată a fost 

împărțită în două zone, suprafața A respectiv suprafața B, pentru o mai bună gestionare a 

desfășurării cercetărilor. Sondajele arheologice, denumite convențional S1/2022-S26/2022 au 

fost efectuate mecanizat, cu un buldoexcavator cu cupă de taluz. Grundul secțiunilor precum și 

profilele au fost curățate și îndreptate manual acolo unde a fost necesar. 
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În paralel, fiecare unitate de diagnostic arheologic a fost documentată fotografic din 

ambele capete, grundurile și profilele au fost documentate tehnic, a fost realizată descrierea 

succesiunii stratigrafice (mai cu seamă cu cât amplasare suprafeței în zona Faliei Meseșane a 

reliefat multiple straturi geologice, unele diferite de la secțiune la secțiune), la final fiind 

realizată ridicarea topografică a tuturor secțiunilor. Dispunerea și densitatea spațială a sondajelor 

sunt generate de relief, amplasarea fiind făcută în directă legătură cu acesta precum și cu drumul 

acces (2 straturi de piatră cubică) care traversează de la vest la est ambele suprafețe, împărțindu-

le în mod aproape egale. Din aceste considerente, câteva clarificări legate de amplasarea 

unităților de diagnostic arheologic se impun a fi făcute, pentru fiecare suprafața cercetate. 

Suprafața A. Prima suprafață, de formă relativ dreptunghiulară, având 1.74 ha, este 

delimitată la nord de pante abrupte ale unui deal de lutărie (lut roșu, specific faliei Moigradului), 

secțiunile neputând fi amplasate pe panta dealului din motive logice. S1-S4/2022 au fost 

orientate nord-est – sud-vest, acoperind zona dintre limita topografică și drumul de acces, spre 

sud. S5/2022 a fost orientat est-vest, aproximativ pe marginea drumului de acces, dată fiind 

panta extrem de accentuată de la nord de acest sondaj. Spre sud, uniățile de diagnostic (S6-

S10/2022) au fost orientate nord-est – sud vest, însă nu până în limita topografică datorită 

faptului că umplutura Văii Ortelecului nu este destul de sigură pentru astfel de lucrări. Din aceste 

considerente dar și din faptul că suprafața este oricum sterilă din punct de vedere arheologic, 

secțiunile au fost realizate la câțiva m de mal. 

Suprafața B. Suprafața B prezintă un relief mult mai accidentat decât precedenta, având 

și o formă alungită, orientată nord-vest – sud vest, totalizând 3 ha, urmând cursul Văii 

Ortelecului. Secțiunile de la nord de drum au urmărit pantele naturale, acolo unde relieful a 

permis fiind amplasate pe lățimea pantei, fiind alternate cu secțiuni longitudinale acolo unde 

pantele accelerează. Colțul sud-vestic, deși inclus din punct de vedere topografic, nu a putut fi 

cercetat datorită faptului că relieful este extrem de accidentat (practic colțul este un con de 

dejecție a mai multor pâraie legate de Valea Ortelecului). 

În etapa post-diagnostic, cuantumul informației obținute (date tehnice, documentație 

fotografică, documentație topografică) a fost prelucrat integral, arhivat, ulterior fiind redactat 

prezentul raport. 
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5. REZULTATE 

 

 A fost realizat un total de 26 de secțiuni arheologice acoperind aproximativ uniform 

suprafața supusă proiectului investițional. În pofida faptului că, din punct de vedere teoretic 

suprafața se află într-o zonă în care linia frontierei precum și elemente din apărarea centrului 

militar și civil de la Porolissum sunt vizibile pe teren, fiind de altfel intens discutate în literatura 

de specialitate, în urma secțiunilor arheologice realizate în cadrul proiectului investițional nu au 

fost identificate artefacte arheologice, strat de cultură, complexe sau structuri aparținând 

epocii romane (cu referire la organizarea frontalieră a Daciei nord-vestice) sau altor epoci. 

 Stratigrafia sondajelor este relativ simplă, fiind compusă din două straturi cu dimensiuni 

și conținut geologic variabil, în funcție zona în care a fost amplasate (vezi Tabelul I). 

Dimensiunile și orinetarea sondajelor variază în funcție de relief și de posibilitățile de 

poziționare a bulodoexcavatorului. 

Suprafața Secțiunea Dim. (m) Stratigrafie 

A S1/2022 14x1.3  0 – -40 /0 - -60 cm  – lut roșu deschis, afânat, steril arheologic. 

-40 - -50/ -60 - -80 cm – lut cenușiu, compact, steril arheologic. 

A S2/2022 21.5 x 1.3  0 - -50/0 - -120 cm – lut roșu deschis, afânat, steril arheologic. 

-50 - -60/ -120 - -130 cm – lut cenușiu-roșiatic, compact, steril 

arheologic. 

A S3/2022 26 x1.3  0 - -70/0 - -120 cm – lut roșu deschis, afânat, steril arheologic. 

-70 - -85/-120 - -130 cm – lut cenușiu-roșiatic, compact, steril 

arheologic. 

A S4/2022 21 x 1.3  0 - -50/0 - -150 cm - lut roșu deschis, afânat, steril arheologic. 

-50 - -65/-150 - -160  - lut cenușiu-roșiatic, compact, steril 

arheologic. 

A S5/2022 32 x 1.3  0 - -60 cm – pământ negru-roșiatic, afânat, steril arheologic. 

-60 - -70 cm - lut cenușiu, compact, steril arheologic. 

A S6/2022 27 x 1.3  0 - -60 cm – lut maroniu afânat, steril arheologic. 

-60 - -70 cm – lut maroniu compact, steril arheologic. 

A S7/2022 29 x 1.3 0 - -50 cm - lut maroniu afânat, steril arheologic. 

-50 - -60 cm - lut maroniu compact, steril arheologic. 

A S8/2022 22 x 1.3  0 - -55 cm - lut maroniu afânat, steril arheologic. 
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-55 - -65 cm - lut maroniu compact, steril arheologic. 

A S9/2022 27.7 x 1.3  0 - -20 cm – pământ negru afânat, steril arheologic. 

-20 - -40 cm – lut cenușiu, nisipos, steril arheologic. 

-40 - -50 cm - lut cenușiu, compact, steril arheologic. 

A S10/2022 25 x 1.3  0 - - 120 cm - lut roșu deschis, afânat, steril arheologic. 

-120 – 130 cm – lut cenușiu-roșiatic, compact, steril arheologic. 

B S11/2022 17 x 1.3  0 - -30 cm – pământ negru, afânat, steril arheologic. 

-30 - -50 cm – lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S12/2022 22.8 x 1.3  0 - -20 cm  – pământ negru, afânat, steril arheologic. 

-20 - -40 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S13/2022 15 x 1.3  0 - -20 cm - pământ negru, afânat, steril arheologic. 

-20 - -40 cm  lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S14/2022 27 x 1.3  0 - -70 cm - pământ negru,afânat, steril arheologic. 

-70 - -80 cm – pat de gresie geologică, steril arheologic. 

B S15/2022 14 x 1.3  0 - -40 cm - pământ negru,afânat, steril arheologic. 

-40 - -50 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S16/2022 18.6 x 1.3 0 - -40 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 

-40 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S17/2022 18.7 x 1.3  0 - -40 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 

-40 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S18/2022 21 x 1.3 0 - -50 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 

-50 - -85 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S19/2022 17.4 x 1.3 0 - -50 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 

-50 - -80 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S20/2022 21 x 1.3 0 - -40 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 

-40 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S21/2022 21.5 x 1.3 0 - -50 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 

-50 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S22/2022 26.6 x 1.3 0 - -40 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 

-40 - -50 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S23/2022 14.6 x 1.3 0 - -50 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 

-50 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S24/2022 12.6 x 1.3 0 - -50 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 
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-50 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S25/2022 14.9 x 1.3 0 - -50 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 

-50 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

B S26/2022 26 x 1.3 0 - -50 cm – pământ maroniu, afânat, steril arheologic. 

-50 - -60 cm - lut maroniu, compact, steril arheologic. 

 

 

6. CONCLUZII 

 

   

 Diagnosticul arheologic realizat în cadrul proiectului investițional Întocmire P.U.Z. 

pentru reglementarea unei zone de instituții publice și servicii de interes public cu funcțiuni 

complementare, în vederea introducerii în intravilan a terenurilor situate în Pășunea Șes Mic, 

Șes Mare din parcela Repaus nu a identificat straturi, artefacte, complexe sau structuri 

arheologice aparținând epocii romane sau altor epoci istorice sau preistorice, cele 26 de secțiuni 

realizate aproximativ uniform pe suprafața investițională infirmând totalmente această 

posibilitate. 

 Astfel, suprafața investițională încadrată între următoarele coordonate Stereo 70 nu 

conține sarcină arheologică: 

 

Suprafața A 

Nr.  X (E)  Y(N) 

1.  1356978.233 634322.251 

2.  357009.172 634319.416 

3.  357052.617 634297.229 

4.  357085.095 634287.574 

5.  357109.038 634277.699 

6.  357127.996 634250.178 

7.  357142.371 634243.876 

8.  357145.690 634240.435 

9.  357155.596 634233.044 

10.  357141.808 634205.153 
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11.  357133.667 634202.824 

12.  357116.282 634170.965 

13.  357097.567 634152.144 

14.  357084.184 634151.120 

15.  357068.784 634175.994 

16.  357045.248 634188.641 

17.  357033.696 634199.052 

18.  357018.465 634215.764 

19.  357005.581 634221.626 

20.  356971.571 634258.364 

21.  356960.282 634259.365 

22.  356968.050 634295.503 

23.  356974.111 634306.509  

 

Suprafața B 

Nr.  X (E)  Y(N) 

24.  357280.756 633910.286 

25.  357293.072 633887.674 

26.  357296.617 633856.552 

27.  357300.540 633811.440 

28.  357301.301 633762.732 

29.  357302.185 633728.861 

30.  357319.699 633702.908 

31.  357308.209 633693.567 

32.  357283.463 633697.201 

33.  357266.304 633736.980 

34.  357255.349 633759.378 

35.  357253.996 633777.832 

36.  357247.858 633784.731 

37.  357241.330 633796.501 

38.  357240.399 633827.366 
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39.  357230.279 633848.254 

40.  357218.136 633873.116 

41.  357222.579 633897.249 

42.  357217.862 633916.575 

43.  357213.312 633918.700 

44.  357209.691 633931.094 

45.  357210.982 633950.364 

46.  357201.881 633970.095 

47.  357195.512 633972.043 

48.  357187.728 634010.030 

49.  357182.790 634017.571 

50.  357148.277 634041.883 

51.  357133.103 634061.500 

52.  357131.464 634104.737 

53.  357109.990 634137.823 

54.  357123.050 634163.015 

55.  357138.579 634191.888 

56.  357141.474 634194.599 

57.  357181.243 634203.845 

58.  357190.421 634173.238 

59.  357171.700 634145.093 

60.  357170.297 634136.646 

61.  357176.555 634121.436 

62.  357187.544 634113.714 

63.  357211.242 634085.337 

64.  357225.109 634065.468 

65.  357230.162 634027.137 

66.  357244.925 634004.375 
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7. LOCALIZAREA ARHIVEI ȘI A MATERIALULUI ARHEOLOGIC 

Documentația aferentă diagnosticului arheologic, însumând planurile de situație 

furnizate de beneficiar, desene ale secțiunilor arheologice și profilelor rezultate, precum și 

documentația topo furnizată alături de imaginile obținute pe parcursul derulării acestui 

proiect se află în arhiva MJIA Zalău. Un exemplar din prezentul raport precum și 

documentația arhivată în format digital este stocată la instituție în baza de date Repertoriul 

arheologic al județului Sălaj. 

 

 

8.ANEXE 

Rezumat al cercetării 

 

 În cadrul diagnosticului arheologic realizat în  cadrul proiectului investițional Întocmire 

P.U.Z. pentru reglementarea unei zone de instituții publice și servicii de interes public cu 

funcțiuni complementare, în vederea introducerii în intravilan a terenurilor situate în Pășunea 

Șes Mic, Șes Mare din parcela Repaus, realizat în intervalul 21-24.02.2022, au fost exectutate 26 

de sondaje arheologice de lungimi și orientare variabilă, scopul principal fiind acela de a proba 

dacă suprafața propusă conține mai ales vestigii arheologice care pot fi puse în legătură cu 

organizarea frontalieră nord-vestică a Daciei Porolissensis, sectorul Porolissum. 

 În urma acestui diagnostic, nu au fost identificate straturi, artefacte sau complexe 

arheologice. 

 

 

9. LISTA ILUSTRAȚIILOR 

 

Autorizația de diagnostic arheologic nr. 38/21.02/2022. 

Pl. I. Planul general de încadrare în teritoriu a zonei studiate. 

Pl. II. Planul general al suprafețelor supuse diagnosticului arheologic intruziv. 

Pl. III. Planul general al suprafețelor supuse diagnosticului arheologic intruziv (suport: 

ortofotoplan). 



13 
 

Pl. IV. Planul general al suprafețelor supuse diagnosticului arheologic intruziv (suport: izocurbe 

de relief). 

Pl. V. Grunduri și profile stratigrafice: S1/2022-S6/2022. 

Pl. VI. Grunduri și profile stratigrafice: S7/2022-S14/2022. 

Pl.VII. Grunduri și profile stratigrafice: S14/2022-S19/2022. 

Pl.VIII. Grunduri și profile stratigrafice: S14/2022-S19/2022. 

Pl. IX. Parcela Repaus – Șesu Mic, Șesu Mare. Suprafața A înainte de începerea diagnosticului 

arheologic.  

Pl. X. Parcela Repaus – Șesu Mic, Șesu Mare. Suprafața B înainte de începerea diagnosticului 

arheologic  

Pl. XI. Suprafața A – S1/2022. 

Pl. XII. Suprafața A – S2/2022. 

Pl. XIII. Suprafața A – S3/2022. 

Pl. XIV. Suprafața A – S4/2022. 

Pl. XV. Suprafața A – S5/2022. 

Pl. XVI. Suprafața A – S6/2022. 

Pl. XVII. Suprafața A – S7/2022. 

Pl. XVIII. Suprafața A – S8/2022. 

Pl. XIX. Suprafața A – S9/2022.  

Pl. XX. Suprafața A – S10/2022. 

Pl. XXI. Suprafața B – S11/2022. 

Pl. XXII. Suprafața B – S12/2022. 

Pl. XXIII. Suprafața B – S13/2022. 

Pl. XXIV. Suprafața B – S14/2022. 

Pl. XXV. Suprafața B – S15/2022. 

Pl. XXVI. Suprafața B – S16/2022. 

Pl. XXVII. Suprafața B – S17/2022. 

Pl. XXVIII. Suprafața B – S18/2022. 

Pl. XXIX. Suprafața B – S19/2022. 

Pl. XXX. Suprafața B – S20/2022. 

Pl. XXXI. Suprafața B – S21/2022. 



14 
 

Pl. XXXII. Suprafața B – S22/2022. 

Pl. XXXIII. Suprafața B – S23/2022. 

Pl. XXXIV. Suprafața B – S24/2022. 

Pl. XXXV. Suprafața B – S25/2022. 

Pl. XXXVI. Suprafața B – S25/2022. 

 

 

10. ABREVIERI ȘI REFERINȚE BIBLIOGRAFICE  

 

MJIAZ-Muzeul Județean de Istorie și Artă Zalău. 

Pl. –planșă. 

Gudea 1997 N. Gudea, Der Meseș - Limes . Die vorgeschobene Kleinfestungen auf 

dem westlichen Abschnitt der Grenze der Provinz Dacia Porolissensis, 

Zalău, 1997. 

Matei 2005 Al. V. Matei,  Apeductele romane pe piloni de la Porolissum în C. V. 

Mușețeanu, M. Bărbulescu, D. Benea (ed.), Corona Laurea. Studii în 

onoarea Luciei Țeposu Marinescu, București, 2005, 293–311.  

Matei 2007 Al. V. Matei, O nouă poartă amenajată în zidul provinciei Dacia în fața 

complexului militar roman de la Porolissum în S. Nemeti (ed.), Dacia 

Felix. Studia Michaeli Bărbulescu oblata, Cluj 2007, 250–269.  

Torma 1880 Torma, K., Torma K., A limes Dacicus felső része, Budapest, 1880. 

 

 

 

11. ALTELE. 

REGIMUL DREPTURILOR DE AUTOR, DESCĂRCARE DE RESPONSABILITĂȚI 

  

Documentația de săpătură este arhivată și se află în proprietatea M.J.IA.Z.. 

responsabilitatea asupra informațiilor revenind angajaților M.J.I.A.Z. 

 

 

Zalău, dr. Horațiu Cociș 

15.03.2022 



15 
 

 
 

Autorizația de diagnostic arheologic nr. 38/21.02/2022. 



16 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. I. Planul general de încadrare în teritoriu a zonei studiate. 
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Pl. II. Planul general al suprafețelor supuse diagnosticului arheologic intruziv. 
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Pl. III. Planul general al suprafețelor supuse diagnosticului arheologic intruziv (suport: 

ortofotoplan). 
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Pl. IV. Planul general al suprafețelor supuse diagnosticului arheologic intruziv (suport: izocurbe 

de relief). 



20 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. V. Grunduri și profile stratigrafice: S1/2022-S6/2022. 
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Pl. VI. Grunduri și profile stratigrafice: S7/2022-S14/2022. 
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Pl.VII. Grunduri și profile stratigrafice: S14/2022-S19/2022. 
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 Pl.VIII. Grunduri și profile stratigrafice: S14/2022-S19/2022. 
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Pl. IX. Parcela Repaus – Șesu Mic, Șesu Mare. Suprafața A înainte de începerea diagnosticului 

arheologic.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. X. Parcela Repaus – Șesu Mic, Șesu Mare. Suprafața B înainte de începerea diagnosticului 

arheologic. 
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Pl. XI. Suprafața A – S1/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Pl. XII. Suprafața A – S2/2022. 
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Pl. XIII. Suprafața A – S3/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Pl. XIV. Suprafața A – S4/2022. 
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Pl. XV. Suprafața A – S5/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. XVI. Suprafața A – S6/2022. 
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 Pl. XVII. Suprafața A – S7/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Pl. XVIII. Suprafața A – S8/2022. 
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 Pl. XIX. Suprafața A – S9/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Pl. XX. Suprafața A – S10/2022. 
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Pl. XXI. Suprafața B – S11/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. XXII. Suprafața B – S12/2022. 
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Pl. XXIII. Suprafața B – S13/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. XXIV. Suprafața B – S14/2022. 
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Pl. XXV. Suprafața B – S15/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. XXVI. Suprafața B – S16/2022. 
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Pl. XXVII. Suprafața B – S17/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. XXVIII. Suprafața B – S18/2022. 
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Pl. XXIX. Suprafața B – S19/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. XXX. Suprafața B – S20/2022. 
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Pl. XXXI. Suprafața B – S21/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. XXXII. Suprafața B – S22/2022. 
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Pl. XXXIII. Suprafața B – S23/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. XXXIV. Suprafața B – S24/2022. 
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Pl. XXXV. Suprafața B – S25/2022. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pl. XXXVI. Suprafața B – S26/2022. 
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INTRODUCERE

Studiul s-a intocmit pentru MUNICIPIUL ZALLA teren amplasat in zona
Pdqunii Repaus-$es Mic gi $es Mare

Zona studiatd, este alc[tuitd in prezent din doud terenuri situate in extravilanul
Municipiului Zaldu si anume:

- teren extravilan in suprafald totald de 17.470,00 mp inscris in CF 70228
Zaldu, nr.cad.70228, proprietar Municipiul Zaldu, folosinla arabil :16.770 mp qi
drum:700,00mp;

- teren extravilan in suprafali totald de 30.133,00 mp inscris in CF 70229
Zaldu, nr.cad.70229, proprietar Municipiul Zaldu, folosinla arabil:28.023.00 mp qi
dnxn:2.l10,00 mp.

Suprafata pentru care se soliciti clasa de calitate este de 44.793.00 mp
folosinti arabil

Obiectul studiului pedologic este solul, studiat in raport cu factorii de mediu care qi
condilioneazd existenla qi impreun[ cu care formeazd. terenuri (biotopuri, unitili de
teritoriu ecologic omogen) cu favorabilit{i specifice la diferite utilizdri agricole sau
silvice cu cerinle.

Scopul studiului pedologic este:
- cunoaqterea qtiinfificd, complexd a resurselor de sol ale teritoriului,

inventarierea caracterizarea solurilor pe baza insuqirilor sale morfologice, fizice gi
chimice.

- separarea de unitdti cartografice cu soluri similare qi integrarea acestor
unitili de sol in teritorii ecologic omogene, prin considerarea tuturor factorilor de mediu.

Pentru evaluarea terenurilor agricole este necesar[ existen]a unei clasificdri qi
grupdri a terenurilor dupd modul lor specific de comportare la o anumitd, utilizare sau la
un anumit tip de amenajare - ameliorare, sau dupi potenlialul lor productiv pentru
diferite folosinle ;i culturi, precum qi o cunoaqtere aprofundat[ a condiliilor de creqtere a
plantelor qi de determinare a gradului de favorabilitate a acestor condilii pentru fiecare
folosinld qi culturl in parte.

Pentru oblinerea datelor necesare s-au recoltat probe de sol, pentru identificarea,
delimitarea qi caracterizarea unit[1ilor de sol, aceste probe s-au analizat in laboratorul
O.S.P.A. S61aj.

Determinlrile efectuate si metodele de lucru au fost urmitoarele:

-ph-ul potenfiometric, cu electrod de sticl5, suspensie apoasd sol/apd l:2,5
-umiditatea-prin uscare in etuvd
- arlaliza gr anul om etri c d- meto da Kac in s chi.
-humus (H) %o - metoda Walkley-Black, modificatd de Gogoaqi;
-determinarea continutului de carbonati de calciu-metoda Scheibler



ANEXA 1

PROFIL REPREZENTATIV nr.l

Localizarc: Jud. S6laj Localitatea:Zaldu
coordonate:47oll', 19" N qi23o06',51" E alt.368 m
Unitatea taxonomicd de sol: US 1- EUTRICAMBOSOL gleic (ECgc)
Acest tip de sol s-a format pe versant foarte slab inclinat, panta cuprinsi intre 2-5%o, apa freaticd,

la l-2 m addncime, expozifie N. Solul are o texturd mijlocie, confinutul in humus este mic Ai reaclie slab
alcalinE

P rczintd urmitoarele orizonturi : Ao I -Ao2-Bvl g-Bv2 Gr-CG r

CARACTERE MORFOLOGICE

Orizontul Aol 0-20 cm - texturi lut mediu (LL42), culoare brun cenugiu foarte inchis 2,5Y3/2
in stare umedi gi brun cenuqiu inchis 2,5Y412 in stare uscat6, structur[ grdun]oas6, poros, jilav, slab
tasat, prezintd schelet 2-5o , reaclie slab alcalindpH=7,909, conlinut mic in humus H:l,9loh, face
efervescenf 6 slabd, cu rdddcini subliri dese, trecer e treptatd, dreaptd

Orizontul Ao2 20-40 cm - texturd lut mediu (LL42), culoare brun cenugiu foarte inchis
2,5Y312 in stare umedl qi brun cenugiu 2,5Y5/2 in stare uscat[, structur6 poliedricd angulard mic5,
poros, jilav, slab tasat, prezintd schelet 2-5o , reac{ie slab alcalind" pH:8,276, confinut mic in humus
H:1,43%o, nu face efervescen{6, cu rdddcini sub}iri rare, trecere treptatd, dreaptl

Orizontul Bvlg 40-70 cm - texturd lut mediu (LL42), culoare brun cenugiu inchis 2,5Y412 in
stare umed6 qi cenu;iu bruniu deschis 2,5Y612 in stare uscat6, structurd poliedricl angularl mare, poros,
umed, slab tasat, prezintd" schelet 2-5yo, reac{ie slab alcalind pH:8,420, con{inut foarte mic in humus
H=0,92o/o, face efervescenld puternic5, trecere treptatd, dreapt6

Orizontul Bv2Gr 70-96 cm - textur6 lut mediu (LL42), culoare brun cenugiu inchis 2,5Y 412 in
stare umedd gi cenugiu bruniu deschis 2,5Y612 in stare uscat6, structurd prismaticd instabild, poros,
umed, slab tasat, prezintd, schelet 2-5yo, reacfie slab alcalinl pH:8,384, nu face efervescenfS, trecere
treptatil, dreaptd

Orizontul CGr peste 96 cm - texturd, aryild, nisipoas6 (TN5l), culoare brun oliv 2,5Y4/3 in
stare umedd gi brun gdlbui deschis 2,5Y6/3 in stare uscat6, structurd bulglroasS, umed, slab tasat,
prezintd" schelet 2-5yo, reacfie slab alcalind pH:8,308, nu face efervescenfd

b) Valoarea indicatorilor pedologici qi agrochimici ce participi la stabilirea notelor de bonitare se
prezinti astfel :

Cod
- temperatura medie anual[ ( 3C ) - 10,5

precipitalii medii anuale (4C)-6s0
- starea de gleizare a solului ( 14 ) - 5

- starea de pseudogleizare a solului ( 15 ) - 0
- salinizarealalcalizarea solului (16117 ) - 00/00
- textura solului
- gradul de poluare
- panta terenului
- alunecE"ri de teren
- adAncimea apei freatice

(23)-42
(2e)-02
(33)-03
(38)-0
(39 ) - 1,4

- inundabilitate prin revdrsare ( 40 ) - 0
- porozitate totald (44) +s

conlinut de carbonat de calciu ( 6l ) - 03
- reaclia solului
- volumul edafic

(63)-8,1
( 133 )-088

- rezerya de humus ( 144 ) - 090
- excesul de umiditate de suprafal5 ( 1Bl )-4



PROFIL REPREZENTATIV nr.2

Localizare: Jud. Sdlaj Localitatea:Zal6u
Coordonate: 47oll'24" N qi 23o06'5 1 " E alt. 365 m
Unitatea taxonomic[ de sol: US 2-REGOSOL calcaric-scheletic (RSka-qq)
Acest tip de sol s-a format pe versant moderat inclinat, panta cuprinsi intre l5-20%o, apa freaticd

la 5-10 m adAncime, expozilie sud-vestic6. Solul are o texturd mijlocie, conlinutul in humus este
mijlociu qi reac{ie slab alcalind

P rezintd urmdtoarele orizonturi : Ao 1 ca-Ao2ca-ACca-C ca

CARACTERE MORFOLOGICE

Orizontul Aolca 0-14 cm - texturd lut nisipos mijlociu (SM32), culoare brun oliv 2,5Y413 in
stare umedd gi brun gdlbui deschis 2,5Y614 in stare uscat6, structurd poliedricd angulard micd, pori fini si
rari, reavdn, slab tasat, prezintd schelet 5-l0yo, reaclie slab alcalind pH:8,004, confinut mijlociu in
humus H=2,67o/o, face efervescenlI violentd, cu r6ddcini subfiri dese, treceretreptatd, dreapt6

Orizontul Ao2ca 14-25 cm - texturd lut nisipos mijlociu (SM32), culoare brun oliv 2,5Y413 in
stare umed[ gi brun gdlbui deschis 2,5Y6/4 in stare uscat6, structurd poliedricd angulard mic6, pori fini si
rari, reavdn, slab tasat, prezintd schelet 5-l0yo, reaclie slab alcalind pH:8,252, confinut mijlociu in
humus H:2,32%o, face efervescenld violentd, cu rdddcini subliri rare, trecere treptatd, dreaptd

Orizontul ACca 25-40 cm - texturElut nisipos mijlociu (SM32), culoare brun cenugiu2,5Y5l2
in stare umedd gi brun gilbui deschis 2,5Y614 in stare uscat6, structurlpoliedricd angular6 medie, pori
fini si rari, jilav, slab tasat, prezintd, schelet l5-20yo, reac{ie slab alcalini pH:8,470, con{inut foarte mic
in humus H=I,l4yo, face efervescenld violentd, trecere treptatd, dreaptd

Orizontul Cca peste 40 cm - texturd lut nisipos mijlociu (SM32), culoare cenugiu deschis
5Y712 in stare umedd qi galben pal 5Y812 in stare uscat6, astructurat, jilav, slab tasat, prezintd schelet
20 -25yo, reacf i e s lab alcal in d p[{--8,5 42, face efervescenli vio lentl

b) Valoarea indicatorilor pedologici qi agrochimici ce participl la stabilirea notelor de bonitare se
prezint[ astfel :

Cod

- starea de gleizare a solului ( 14 ) - 0
- stareadepseudogleizareasolului ( 15 )-0
- salinizarealalcalizarea solului (16117 ) - 00/00

- temperatura medie anuald
- precipitalii medii anuale

- textura solului
- gradul de poluare
- panta terenului
- alunecdri de teren
- adAncimea apei freatice

- reaclia solului
- volumul edafic

(3C)-11,5
(4C)-szs

(23)-32
(2e)-02
(33)-17
(38)-0
(39)-07,0

(63)-8,1
( 133 )-3s0

- inundabilitate prin revdrsare ( 40 ) - 0
- porozitate totalS ( 44 ) +5
- conlinut de carbonat de calciu ( 61 ) - 33

- rezerYa de humus ( 144 ) - 140
- excesul de umiditate de suprafa{d ( 1 81 ) - 0



PROFIL REPREZENTATIV nr.3

Localizarc: Jud. Sdlaj Localitatea:Zaldu
Coordonate:47o11'31" N ;i23o06'45" E alt.353 m
Unitatea taxonomic[ de sol: US 3- EUTRICAMBOSOL rodic (ECro)
Acest tip de sol s-a format pe versant moderat inclinat, panta cuprinsd intre 10-15oh, apa freaticd

la 5-10 m adAncime, expozilie sud-vesticd. Solul are o texturd mijlocie, conlinutul in humus este
mijlociu si reaclie neutrd

P r ezintd urmdtoarel e ori zonturi : Ao-AB-Bv 1 -Bv2-C n

CARACTERE MORFOLOGICE

Orizontul Ao 0-15 cm -texturd nisip lutos grosier (UG2l), culoare brun roscat inchis 5YR3/4
in stare umedi gi brun roscat 5YR5/4 in stare uscat6, structuri griunloasd, pori fini si rari, reavin, slab
tasat, prezintd schelet 10-15oA, reaclie neutrd pH:6,962, conlinut mijlociu in humus H:2,50oh, nu face
efervescen!d , cu rdddcini subliri dese, trecere treptatd, dreaptd

Orizontul AB 15-29 cm - textur[ lut argilos mediu (TT52), culoare brun roscat 5YR4l4 in stare
umed6 gi roscat gdlbui 5YR5/6 in stare uscatf,, structur[ poliedricd angulard micd, pori fini si rari, jilav,
moderat tasat, prezintd schelet 2-3o , reaclie moderat acidd pH:5 ,253, con\inut extrem de mic in humus
H:0,50o/o, nu face efervescenJS, cu r6ddcini subliri rare, trecere treptat[, dreapt6

Orizontul Bvl 29-55 cm - textur[ lut mediu (LL42), culoare roscat 2,5YR516 in stare umedd ;i
brun roscat 2fYR414 in stare uscatd, structurd prismatic6, pori fini si rari, jilav, moderattasat,prezintd
schelet 2-3oA, reaclie moderat acid[ pH:5,218, con{inut extrem de mic in humus H:0,18o/o, nu face
efervescenld, trecere treptatd, dreaptd

Orizontul Bv2 55-77 cm - textur6 lut nisipos mijlociu (SM32), culoare brun roscat inchis
25YR314 in stare umedi ;i brun roscat 2,5YR414 in stare uscatd, structurd prismaticS, pori fini si rari,
jilav, slab tasat, prezintd schelet 2-3yo, reac{ie moderat acidd pH:5,396,nt face efervescenld, trecere
treptat[, dreaptd

Orizontul Cn peste 77 cm - texturb nisip lutos mijlociu (UM22), culoare brun roscat inchis
2,5YR314 in stare umedS;i brun roscat 2,5YR414 in stare uscat6, astructurat, umed, slab tasat, prezintd
schelet 2-3yo, reaclie moderat acidd pH:5,605, nu face efervescenld

b) Valoarea indicatorilor pedologici qi agrochimici ce participl la stabilirea notelor de bonitare se
prezintl astfel :

Cod
- temperatura medie anuald
- precipitalii medii anuale

reaclia solului
volumul edafic

- starea de gleizare a solului ( 14 ) - 0
- starea de pseudogleizare a solului ( 15 ) - 0
- salinizarea/alcalizarea solului (16117 ) - 00/00
- textura solului
- gradul de poluare
- panta terenului
- alunecdri de teren
- ad6ncimea apei freatice

(23 ) -2r
(2e)-02

- inundabilitate prin revdrsare ( 40 ) - 0
- porozitate totald ( 44 ) +15
- conlinutdecarbonatdecalciu (61 )-01

(3C)-11,s
(4C)-sts

(33)-12
(38)-0
(39 ) - 1,0

(63 )-7,0
(133)-088

- rezerYa de humus ( 144 ) - 090
- excesul de umiditate de suprafa{d ( 181 ) - 1



BONITAREA TERENURILOR

Lucrarea de bonitare a solurilor furnizeazd date despre potenlialul de produclie a terenului
exprimat prin note de bonitare, indicAnd gradul de favorabilitate a ansarnblului de factori si conditii
ecologice pentru diferite folosinle gi culturi.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea de condilii de mediu care caracterizeazd
fiecare unitate de teren (UT sau TEO) delimitate in cadrul studiului, s-au ales numai cele considerate
mai importante, mai ugor ;i mai precis m[surabile Ei anume: temperaturi rnedii anuale, precipitalii medii
anuale, gleizare, pseudogleizare, salinizare gi alcalizare, texturd, poluarea, panta, adAncimea apei
freatice, inundabilitatea prin revdrsare, porozitatea. continut de carbonat de calciu, reac{ia solului,
volumul edafic, rezerya de humus.

In situalia bonit6rii terenurilor pentru condilii naturale, fiecare dintre indicatorii de mai sus
participa la stabilirea notei de bonitare, printr-un coeficient de bonitare care variazd intre 0 ;i I dupd
cum insusirea respectiv[ este total nefavorabild sau optim[, pentru exigenlele folosinlei sau plantei Iuate
in considerare.

Nota de bonitare pe folosinle gi culturi se obline inmullind cu 100 produsul coeficienlilor
indicatorilor care participd direct la stabilirea notei de bonitare.

Pentru arabil, nota de bonitare se calculerazd, ca medie aritmeticd a notelor oblinute la 8 culturi
agricole debazd' (grdu, orz, porumb, floarea-soarelui, sfeclS de zahdr, cartof, soia, mazdre-fasole).

Capacitatea de produclie a terenurilor este influen{ati pe lAngd factorii naturali gi de cei
antropici. Metodologia de bonitare permite stabilirea notei de bonitare pentru condilii naturale dar gi
potenlarea notelor de bonitare pentru unele influenle antropice.

In economia de piald trebuie insd avut in vedere, in situalia efectudrii unor lucrdri
agropedoameliorative aspectul economic, existAnd anumite limite si dornenii de rnanifestare a efectului
economic a investi{iilor in lucr[rile efectuate.

Prin efectuarea unor lucrdri agropedoameliorative capacitatea de produclie a solurilor se
imbundt[le;te mult, efectul acestor lucr5ri fiind de duratd.

In urma interven{iei antropice asupra solurilor, prin executarea unor lucriri, care pot sd stimuleze
sau sd inhibe manifestarea unor factori, bonitarea, prin intermediul coeficienlilor de bonitare eviden\iazd,
aceasta.

Ca urmare a executdrii lucririlor de imbun[tdfiri funciare qi a tehnologiilor de ameliorare, unele
insu;iri ale terenurilor agricole sunt corectate sau inldturate, ceea ce necesitd reducerea sau anihilarea
penaliz6rilor introduse prin coeficienlii de bonitare, operalie denumitd potenlarea notei de bonitare.

Nota de bonitare naturalS, reprezintd potenlialul natural, actual de produclie, iar in cazul
executirii unor lucr[ri agropedoameliorative nota de bonitare cregte cu coeficientul de potenlare a
lucrdrii respective.

Este foarte important de a se avea in vedere cd o anumitd stare climatici la acelagi nivel al
capacitdlii fizice ;i chimice al solului, poate fi favorabild pentru o culturd dar nefavorabild pentru alti
culturd, aceasta fiind rezultatul unor cerin{e biologice de la o p1ant6 la alta.

In funclie de valoarea notei de bonitare se stabilegte pentru bonitarea in conditii naturale 5 clase,
grupdnd notele din 20 in 20 pdnd la 100 puncte.

Pebaza metodologiei de bonitare a terenurilor - I.C.P.A.-1986, incadrarea unitdtilor de teren in
clase de calitate pe moduri de folosinlE se face dupi cum urmeazd:

CLASA I - nota intre limitele 81-100 puncte
CLASA Il - nota intre limitele 61- 80 puncte
CLASA III - nota intre limitele 41- 60 puncte
CLASA lV - nota intre limitele 21-40 puncte
CLASA V - nota intre limitele 0-20 puncte
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Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970

Sistem Altimetric: Marea Neagra 1975

U.A.T. - ZALAU - extravilan

Beneficiari: Manastirea ,,Tuturor Sfintilor"

Adresa Imobilului: mun. Zalau, jud. Salaj

INVENTAR DE COORDONATE
STEREOGRAFIC 1970

Nr.

Pct.

X

[m]

Y

[m]

1 634322.251 356978.233

2 634319.416 357009.172

3 634297.229 357052.617

4 634287.574 357085.095

5 634277.699 357109.038

6 634250.178 357127.996

7 634243.876 357142.371

8 634240.435 357145.690

9 634233.044 357155.596

10 634205.153 357141.808

11 634202.824 357133.667

12 634170.965 357116.282

13 634152.144 357097.567

14 634151.120 357084.184

15 634175.994 357068.784

16 634188.641 357045.248

17 634199.052 357033.696

18 634215.764 357018.465

19 634221.626 357005.581

20 634258.364 356971.571

21 634259.365 356960.282

22 634295.503 356968.050

23 634306.509 356974.111

Nr.

Pct.

X

[m]

Y

[m]

24 633910.286 357280.756

25 633887.674 357293.072

26 633856.552 357296.617

27 633811.440 357300.540

28 633762.732 357301.301

29 633728.861 357302.185

30 633702.908 357319.699

31 633693.567 357308.209

32 633697.201 357283.463

33 633736.980 357266.304

34 633759.378 357255.349

35 633777.832 357253.996

36 633784.738 357247.852

37 633796.501 357241.330

38 633827.366 357240.399

39 633848.254 357230.279

40 633873.116 357218.136

41 633897.249 357222.579

42 633916.575 357217.862

43 633918.700 357213.312

44 633931.094 357209.691

45 633950.364 357210.982

46 633970.095 357201.881

47 633972.043 357195.512

48 634010.030 357187.728

49 634017.571 357182.790

50 634041.883 357148.277

51 634061.500 357133.103

52 634104.737 357131.464

53 634137.823 357109.990

54 634150.739 357116.448

55 634191.888 357138.579
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1.2 OBIECTUL LUCRĂRII 

 Solicitări ale temei program  

Tema proiectului este întocmirea unei documentații de urbanism, respectiv a unui 

Plan Urbanistic Zonal, pentru determinarea condițiilor și a reglementărilor necesare in 

scopul constituirii unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni 

complementare, in vederea introducerii in intravilan terenurilor situate in Pasunea 

Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus, toate conform legislației în vigoare, în spiritul 

soluționării corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot apărea ulterior. 

Amplasamentul studiat, este alcatuit in prezent din doua terenuri situate in 

extravilanul Municipiului Zalau, inscrise in CF 70228 Zalau si CF 70229 Zalau, avand 

nr. cad. 70228 respectiv 70229. La data emiterii Certificatului de Urbansim nr. 754 din 

02.07.2019, situatia juridica a acesora era dupa cum urmeaza: 

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr. 

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;  

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr. 

cad. 70229, proprietar Municipiul Zalau.  

In urma Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Zalau nr. 355 din 28 

noiembrie 2019, s-a aprobat efectuarea unui schimb de imobile terenuri extravilane intre 

proprietarii Municipiul Zalau si Manastirea „Tuturor Sfintilor” Zalau, situatia se prezinta 

astfel: 

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr. 

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;  

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr. 

cad. 70229, proprietar Manastirea „Tuturor Sfintilor”.  

S-a emis un nou Certificat de Urbanism cu nr. 848/ 18.08.2020 prelungit la data de 

18.08.2022 cu valabilitate până la data de 18.08.2023. 

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, este considerat oportun realizarii investitiei, 

asigurand o oarecare retragere fata de limita intravilanului existent, fiind totusi accesibil 

din punct de vedere al circulatiei. 

Planul urbanistic zonal constă în aprofundarea și rezolvarea complexă a 

problemelor funcționale, tehnice și estetice din zona studiată, rezultate din analiza 

situației existente și  soluționarea  disfuncționalităților inerente, rezultate din tema de 

proiectare, stabilind totodată traseul retelelor stradale, in vederea amplasarii construcțiilor 

prevăzute a se realiza în zona studiată și încadrarea soluției adoptate în ansamblul natural. 
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Se urmărește analizarea și soluționarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare 

functionarii in bune conditii a unei zone de institutii si servicii de interes public cu 

functiuni complementare. 

Problemele urmărite sunt : 

- introducerea in intravilan a parcelelor studiate; 

- protecția mediului și a vecinătăților; 

- rezolvarea funcțională  și a relațiilor între obiective; 

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistică a zonei; 

- integrarea și armonizarea noilor construcții și amenajări în localitate și în peisaj; 

- organizarea circulației carosabile și pietonale în corelare și racordare cu cea 

existentă în zonă; 

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare. 

 

 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata 

In prezent, terenul studiat se afla in extravilanul Municipiului Zalau, iar zona este 

nestudiata din punct de vedere urbanistic. Amplasamentul studiat se dovedeste propice 

investitiei, neproducand nici un fel de disconfort vecinatatilor sau populatiei, functiunile 

propuse incadrandu-se din punct de vedere urbanistic in cadrul localitatii. 

 

1.3 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI 

 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z. 

- Planul Urbanistic General al Municipiului Zalau 

- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana Zalau 2016 – 2023 

- Planul de Mobilitate Urbana Durabila la nivelul Municipiului Zalau 

- Ortofotoplanuri – furnizate de O.C.P.I. Salaj 

 

 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z. 

- Studiul topografic 

Pentru evidentierea amplasamentului s-au executat masuratori topografice. 

- Studiul geotehnic 

Pentru evidentierea din punct de vedere geotehnic a amplasamentului se va executa 

un studiu geotehnic. Cercetarile efectuate pe teren vor pune in evidenta natura terenului 

de fundare din amplasment, datele privind regimul apelor subterane, caracteristici fizico-

mecanice ale terenului si aprecieri asupra stabilitatii generale a amplasamentului. 
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 Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima 

temperat continental moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente: 

o temperatura medie multianuala 9,5ºC; 

o precipitatii medii anuale de peste 630 l/mp; 

o vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand 

din directia sud-est, schimbarile de directie fiind influentate de 

configuratia terenului. 

  Din punct de vedere al geologiei amplasamentul nu prezinta declivitati 

semnificative, nefiind prezente urme ale unor deplasari sau alunecari in zona. 

Date statistice: 

o Recensamantul populatiei 

o Fisa localitatilor 

 

- Studiul istoric de fundamentare 

Studiul istoric de fundamentare constituie documentaţia realizată în scopul 

analizării istorice a terenurilor denumite: Pășunea Șes Mic, Șes Mare, parcela Repaus, 

aflate în extravilanul orașului Zalău. Din punct de vedere geografic, acestea se găsesc în 

proximitatea liniei de frontieră romane, caracterizate de turnuri de supraveghere și situri 

arheologice, motiv pentru care gradul de protecție al zonei se impune a fi unul ridicat. 

Studiul urmărește: identificarea și analizarea caracteristicilor specifice ale arealului 

studiat; explicitarea evoluţiei zonei în care este integrat parcelarul/parcelarele prin 

prezentarea unui context istoric; marcarea detaliilor care țin de descoperirea siturilor 

arheologice dimprejurul terenurilor studiate, precum și a rezultatelor demersurilor 

perieghezelor; prezentarea valorilor patrimoniale arheologice și istorice; analizarea, pe 

baza hărților istorice (ridicărilor topografice habsburgice, dualiste, militare) a evoluției 

parcelare; emiterea unor Concluzii și Recomandări aferente construirii. 

 

- Studiul peisagistic 

Pentru stabilirea condițiilor de construibilitate, volumetrie, arhitectură generală și 

amenajare peisagistică s-a dispus elaborarea unui studiu de peisaj care să detalieze aceste 

aspecte și să încadreze investiția în cadrul natural al sitului studiat. 
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- Studiul arheologic intruziv 

Diagnosticul arheologic este un tip de evaluare al patrimoniului arheologic care 

trebuie să preceadă orice intervenție asupra unui teren delimitat topografic sau într-un sit 

arheologic. În cazul de față, diagnosticul teoretic și intruziv au fost generate de proiectul 

investițional Întocmire P.U.Z. pentru reglementarea unei zone de instituții publice și 

servicii de interes public cu funcțiuni complementare, în vederea introducerii în intravilan 

a terenurilor situate în Pășunea Șes Mic, Șes Mare din parcela Repaus, obiectivul general 

fiind acela de a verifica integral zona încadrată în proiect, motivul principal fiind acela al 

localizării terenului în proximitatea a două turnuri de supraveghere din sectorul frontierei 

romane nord-vestice/zona Porolissum Dealul Peringaru respectiv Dealul Clocoțăl), 

precum și a unui segment de fortificație liniară aparținând liniei de securitate a centrului 

militar și civil de la Porolissum (Dealul Comorâște). 

Diagnosticul a fost efectuat la cererea beneficiarului, Municipiul Zalău, efectuat în 

baza Autorizației pentru diagnostic arheologic Nr. 38/21.02.2022 emisă în conformitate 

cu art 12, lit.e din Ordonanța Guvernului nr. 43/2000 cu modificarile ulterioare. 

Datorită amplasării zonei în proximitatea elementelor de securitate ale frontierei 

romane, diagnosticul a prevăzut investigarea integrală a suprafeței prin secțiuni realizate 

mecanizat, intepretate, fotografiate, documentate și amplasate topografic. În cadrul celor 

26 de unități de diagnostic arheologic realizate în intervalul 21-24.02.2022, amplasate 

uniform pe suprafața propusă investiției nu au fost identificate artefacte arheologice, strat 

arheologic sau complexe, suprafața fiind lipsită de orice intervenție antropică istorică sau 

preistorică. 

 

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII URBANISTICE 
 

2.1 EVOLUȚIA ZONEI 

 Date privind evolutia zonei 

Municipiul Zalau este situat in zona centrala a judetului Salaj, in bazinul 

hidrografic al raului Zalau, la contactul depresiunii cu acelasi nume si culmea Mesesului. 

Cu o suprafata totala de 90,09 km2, teritoriul administrativ al municipiului include si 

localitatea Stana. 

Zalau este situat in apropierea granitei fostului Imperiu Roman, mai precis la 8 km 

de castrul roman de la Porolissum – cea mai puternica fortificatie cu rol de aparare din 

partea de nord-vest a provinciei romane Dacia. In epoca medievala reprezenta spatiul de 

trecere dinspre centrul Europei inspre inima Transilvaniei, prin binecunoscutul "drum al 

https://ro.wikipedia.org/wiki/R%C3%A2ul_Zal%C4%83u
https://ro.wikipedia.org/wiki/Mun%C8%9Bii_Mese%C8%99
https://ro.wikipedia.org/wiki/St%C3%A2na,_S%C4%83laj
https://ro.wikipedia.org/wiki/Porolissum
https://ro.wikipedia.org/wiki/Dacia_roman%C4%83
https://ro.wikipedia.org/wiki/Drumul_S%C4%83rii
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sarii". Azi, municipiul Zalau, situat pe axa Cluj-Napoca–Satu Mare–Petea, DN1F–E81, 

este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de Vest. 

 

 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii 

In prezent, terenul studiat se afla in extravilanul Municipiului Zalau, iar zona este 

nestudiata din punct de vedere urbanistic. 

 

 Potential de dezvoltare 

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand 

nici un fel de disconfort vecinatatilor sau populatiei. Prin activitatea sa, obiectivul propus 

nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol.  

 

2.2 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE 

 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii 

Conform Planului de incadrare in zona (plansa U01), terenul aflat in studiu este 

situat in extravilanul Municipiului Zalau, cu acces carosabil din prelungirea strazii 

Cimitirului, respectiv din prelungirea strazii Moigradului. 

Amplasamentul studiat, este alcatuit in prezent din doua terenuri extravilane, 

astfel: 

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr. 

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;  

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr. 

cad. 70229, proprietar Manastirea „Tuturor Sfintilor”.  

 

 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, 

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc. 

Intrucat amplasamentul studiat este situat in extravilanul Municipiului Zalau, iar in 

viitor se doreste reglementarea unei noi zone de institutii si servicii publice cu functiuni 

complementare, a fost necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal prin care sa se 

studieze posibilitatile de acces, iar in viitor de  amplasare a constructiilor propuse, 

dotarea cu utilitati, a vecinatatilor si a tuturor conditiilor de functionare in scopul 

solicitat. 

 

 

https://ro.wikipedia.org/wiki/Drumul_S%C4%83rii
https://ro.wikipedia.org/wiki/Cluj-Napoca
https://ro.wikipedia.org/wiki/Satu_Mare
https://ro.wikipedia.org/wiki/Petea,_Satu_Mare
https://ro.wikipedia.org/wiki/DN1F
https://ro.wikipedia.org/wiki/Drumul_european_E81
https://ro.wikipedia.org/wiki/Europa_de_Vest
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2.3 Elemente ale cadrului natural 

 Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare 

urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri 

naturale 

Din punct de vedere geografic, judetul Salaj este o zona de dealuri si depresiuni 

situate pe cursul vailor Almasului, Agrijului, Somesului, Crasnei si Barcaului. Zona 

montana este reprezentata in partea de Sud-Vest prin doua ramificatii nordice ale 

muntilor Apuseni: culmile Mesesului cu Varful Magura Priei (996 m.) si Plopisului cu 

Varful Magura Mare (918 m). Depresiunile au o larga raspandire pe teritoriul judetului si 

reprezinta importante zone agricole de concentrare a asezarilor. 

Principala caracteristica a retelei hidrografice a Salajului este relativa uniformitate 

a repartitiei raurilor pe intregul teritoriu, cu o foarte slaba prezenta a retelei lacustre 

naturale, dar cu aparitia din ce in ce mai des a lacurilor artificiale. Raurile Somes, 

Crasna, Barcau, Almas, Agrij si Salaj reprezinta principalele ape curgatoare din judet. 

De asemenea, pe raza judetului se afla si Lacul de acumulare Varsolt de pe cursul raului 

Crasna. Raul Crasna (maghiara: Kraszna) izvoraste din Muntii Apuseni, strabate 

Dealurile de Vest si Campia de Vest din Romania, varsandu-se in Tisa, pe teritoriul 

Ungariei. Crasna este principalul rau ce izvoraste de pe teritoriul judetului Salaj, din 

inseuarea Osteana intre Muntii Meses si Muntii Plopis. Raul propriu zis se formeaza la 

confluenta bratelor Cizer si Valea Boului. Unele studii, inclusiv cadastrul apelor, 

considera Raul Cizer ca reprezentand cursul superior al raului Crasna. In continuare raul 

se indreapta spre nord pana la Varsolt, de unde pentru a ocolii cristalinul din Dealurile 

Silvaniei (Magura Simleului), o ia spre vest, ca apoi sa se indrepte din nou spre nord, 

traversand defileul epigenetic intre localitatile Simleu Silvaniei si Uileacu Simleului, 

iesind din judet la Dersida. Raul Crasna isi continua cursul pe teritoriul judetului Satu 

Mare pana la iesirea din tara pe la Berveni, spre Mátészalka, Ungaria, varsandu-se apoi 

in raul Tisa. 

Conform hartii de hazard si de risc la inundatii, amplasamentul studiat nu prezinta 

amenintari din acest punct de vedere. 
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Se vor respecta măsurile de prevenire, protecție și atenuare a riscului la inundații, 

precum și condițiile de autorizare ulterioare a obiectivului de investiție impuse de către 

avizator și coroborate cu legislația și normele tehnice în vigoare. 

Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima 

temperat continental moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente: 

- temperatura medie multianuala 9,5ºC; 

- precipitatii medii anuale de peste 630 l/mp; 

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din directia 

sud-est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului. 
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2.4 Circulația 

 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, 

feroviere, navale, aeriene-dupa caz 

Municipiul Zalău este conectat de capitala țării la nivel rutier,dar și cu ajutorul căii 

ferate.  

Accesibilitatea rutieră ca distanță-timp este una slabă, în absența realizării  

Autostrăzii Transilvania.  

Durata unei călătorii către București este de aproximativ 8-10 ore, în vreme ce 

Budapesta este accesibilă în jumătate din timp (4-5 ore).  

Cât despre conectarea feroviară cu  București, cea mai scurtă  călătorie cu trenul 

durează aproximativ 11-12 ore (pe rutele Zalău-Cluj Napoca-București Nord sau Zalău-

Jibou-București Nord).  

Conectarea aeriană nu este directă, municipiul neavând aeroport. 

 

 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre 

tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, 

necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere 

noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, 

prioritati 

Din perspectiva accesibilității, poziționarea municipiului Zalău în regiunea de 

Nord-Vest nu este ideală. Între regiunile de dezvoltare ale României, regiunea de Nord-

Vest se caracterizează printr-o accesibilitate și mobilitate redusă. Municipiul Zalău, prin 

poziționarea la confluenţa a 2 reţele transeuropene de transport rutier, compensează puțin 

în acest domeniu. 

 

 Accesibilitate pe căi rutiere 

Teritoriul administrativ al municipiului Zalău este amplasat pe axa Cluj-Satu 

Mare-Petea Vama, DN1F-E81. Prin urmare, pe cale rutieră Municipiul Zalău are 

accesibilitate către Cluj-Napoca pe DN1F-E81, către Baia Mare pe DN1H și DN1C, către 

Satu Mare pe DN1F-E81 și DN19B și către  Oradea pe DN1H, DN19B. Distanțele între 

Zalău și aceste municipii este cuprinsă între 86-117 km. 

În ceea ce privește coridoarele de transport Pan-Europene, Regiunea de Dezvoltare 

Nord-Vest, implicit judeţul Sălaj, nu sunt traversate de aceasta. Pentru contracararea 

acestei situaţii, în prezent sunt în derulare lucrarile de execuţie la Autostrada Brașov-
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Borș, care va traversa judeţul Sălaj pe o lungime de 84 km, fiind prevăzute trei puncte de  

intersecţie: Zimbor, Zalău și Nușfalău. Unităţile administrativ-teritoriale strabătute de 

Autostrada Brașov-Borș, în judeţul Sălaj sunt următoarele (de la sud-est la vest): Zimbor, 

Sînmihaiul Almașului, Românași, Treznea, Zalău, Meseșenii de Jos, Crasna, Boghiș, 

Nușfalău, Crasna, Ip și Marca. 

Traseul viitoarei autostrăzi A3, proiect aflat în faza de implementare, va îmbunătăţi 

conectivitatea municipiului Zalău către: centrul Transilvaniei și municipiile Cluj-Napoca, 

Târgu Mureș, Sighișoara, Brașov; București și graniţa de sud; Municipiul Oradea, vestul 

ţării, cu acces spre Europa Occidentală.  

La nivel regional, municipiul Zalău este traversat:  

- pe direcţia sud-est – nord-vest de DN1F/E81, relaţionându-se cu comunele 

Românași, Sânmihaiu Almașului, Zimbor (DN1G) și judeţul Cluj, respectiv cu 

comunele Hereclean, Bocșa, Sărmășag, Bobota și judeţul Satu-Mare;  

- la nord de DN1H, relaţionându-se cu comunele Crișeni, Mirșid, orașul Jibou 

(DN1G) și judeţul Maramureș, respectiv comunele Hereclean, Vârșolţ, orașul 

Șimleul Silvaniei,comuna Nușfalău (DN19B) și judeţul Bihor;  

- pe direcţia sud-vest – nord-est de DJ191C relaţionându-se cu comunele  Crasna și 

Meseșenii de Jos, respectiv cu comunele Mirșid și Creaca;  

- la sud de DJ108R relaţionându-se comuna Agrij (DJ108A) și judeţul Cluj;  

- la sud-est de DC73 relaţionându-se cu satul aparţinător Stâna.  

 

 Accesibilitate pe cale aerienă 

Regiunea de Nord-Vest dispune de un număr mare de aeroporturi comparativ cu 

alte regiuni europene însă acest lucru se datorează mobilităţii reduse intraregionale. În 

regiune există un număr de 4 aeroporturi: Cluj-Napoca, Oradea, Baia Mare şi Satu Mare, 

dintre care primele trei sunt cuprinse în reţeaua TEN-T globală. Dintre acestea, 

Aeroportul Internaţional Cluj-Napoca joacă un rol deosebit de important la nivel 

regional, preluând peste 90% din traficul total de pasageri. Traficul internaţional de 

pasageri deţine peste 80% din total pasageri, restul de aproape 20% fiind pasageri pe rute 

interne, fapt care atestă potenţialul de „hub” pentru jumătatea nordică a României a 

acestui aeroport.  

Municipiul Zalău se află la o distanță de peste 50 de km de toate aceste aeroporturi: 

84 km față de aeroportul din Cluj-Napoca, 85 km de cel din Baia Mare, 91 km de cel din 

Satu Mare și 118 km de cel din Oradea (distanță pe cale rutieră).  



 
INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU REGLEMENTAREA UNEI NOI ZONE DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC CU FUNCTIUNI 

COMPLEMENTARE, IN VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN A TERENURILOR SITUATE IN PASUNEA SES MIC, SES MARE 

DIN PARCELA REPAUS   -   Amplasament: judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Pasunii Repaus – Ses Mic si Ses Mare 
 

PLAN URBANISTIC ZONAL – 2020-2022 19 
 

 Accesibilitate pe căi feroviare 

Municipiul Zalău este traversat de CF412 (Carei-Șărmășag-Zalău Nord- Jibou), 

linie nemodernizată și sub standardele Uniunii Europene, aflându-se la 88 km de Carei și 

23 km de Jibou. Din punctul de vedere al reţelei de transport feroviar, municipiul Zalău 

nu reprezintă un punct de interes, principalul nod feroviar din judeţ fiind la Jibou. 

Legăturile pe calea ferată cu judeţele învecinate sunt deficitare atât cantitativ, cât şi din 

punct de vedere calitativ. Pe calea ferată, Zalăul se află la 159 km de Cluj-Napoca, la 81 

km de Baia Mare și la 124 km de Satu Mare. Rezultă astfel, o îngreunare a utilizării 

transportului feroviar pentru conectarea municipiului Zalău cu alte orașe mari din 

România datorită calității deficitare șicantității reduse ale acestui tip de deplasare. 

În județul Sălaj există 183 de kilometri de linii de cale ferată, în totalitate linii cu 

ecartament normal, în totalitate neelectrificată. Dintre acestea, 150 de kilometri sunt cu o 

cale iar 33 de kilometri cu două căi. Conform  strategiei de dezvoltare a căilor ferate, 

cuprinsă în HGR nr. 817/2005, în județul Sălaj, în perioada 2007-2013, nu au fost 

prevăzute lucrări de  investiții importante în domeniul feroviar. Gara Zalău s-a aflat însă 

în  proces de modernizare, în cadrul unui proiect care cuprinde 16 staţii propuse spre 

modernizare,în cadrul Programul Operaţional Sectorial  Transport 2007-2013.  

Dezvoltarea în mică măsură a lucrărilor de întreținere a infrastructurii şi 

modernizare a materialului rulant (învechit şi insuficient atât din punct de vedere 

cantitativ, cât şi calitativ), a alterat în mod semnificativ transportul feroviar, atât din 

punct de vedere al calității, cât şi al siguranței, infrastructura feroviară situându-se sub 

nivelul standardelor Uniunii  Europene. 

Aceste deficiențe se reflectă într-o scădere constantă a numărului mediu lunar de 

călători care  tranzitează gara CFR Zalău Nord: de la 23.410 în 2011 la 20.212 în 2013 și 

17.322 în 2015. 

 

 Lucrari propuse, in limita zonei studiate 

Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta zona, 

pentru a putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal, dar si in ceea ce 

priveste transportul public, in eventualitatea in care acesta se va considera necesar in 

viitor (se vor face conexiunile astfel incat traficul generat de noua dezvoltare sa nu 

impiedice traficul de tranzit din zona etc.). 

Apare necesitatea modernizarii drumului de acces existent. Se va stabili o sectiune 

a tramei stradale, astfel incat sa se asigure o circulatie optima si sa fie satisfacute toate 
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cerintele din acest punct de vedere. Circulatiile au fost gandite astfel incat a asigura un 

bun flux necesar functionarii optime a unei zone de institutii si servicii de interes public 

cu functiuni complementare. 

Parcarea autovehiculelor se va realiza  exclusiv in spatiile special amenajate in 

acest sens si in incintele institutiilor propuse, respectandu-se prevederile HG nr. 525 si a 

normelor locale.  

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000), din 

care 4% dintre acestea vor fi locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, fiind  

propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.  

Zonele de carosabil se vor executa cu platforme din Beton Armat minim C16/20 si 

rosturi de tasare, pozate pe un strat compactat de balast cu o grosime de 15 cm, care va fi 

aplicat doar dupa decopertarea stratului vegetal.  

Zonele de carosabil mai pot fi solutionate si prin executarea unui sistem rutier tot 

cu o infrastructura din piatra sparta si balast peste care sa se aplice beton rutier si strat 

final.  

Pe zonele de extremitati cat si in zone evaluate corespunzator pentru descarcarea 

apelor pluviale se vor prevedea canale pluviale pereate cu grilaj metalic sau prefabricate 

de beton la partea superioara. 

Apele pluviale rezultate din incinta obiectivului sunt ape conventional curate 

conform NTPA002. Spatiile verzi vor fi innierbate dupa terminarea lucrarilor si se vor 

planta arbusti ornamentali. 

 

2.5 Ocuparea terenurilor 

 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata 

În momentul de față pe terenul de amplasament, nu exista nici un fel de constructii.  

 

 Relationari intre functiuni 

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand 

nici un fel de disconfort vecinatatilor sau populatiei. Prin activitatea sa, obiectivul propus 

nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol.  

 

 Gradul de ocupare al zonei cu fond construit 

În momentul de față pe terenul de amplasament, nu exista nici un fel de constructii.  
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Indicii urbanistici existenti astazi, se prezinta astfel: 

P.O.T. existent = 0,00%  

C.U.T. existent = 0,00 

 

Prin PUZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii in 

conditii optime a unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni 

complementare, pentru a inlesni procedura autorizarii lucrarilor de construire si pentru a 

da un caracter unitar zonei, se propune o singura Unitate Teritoriala de Referinta (Zona 

Institutiilor si Serviciilor Publice cu Functiuni Complementare - ISPfc), care sa includa 

intr-un mod armonios toate functiunile admise si pe cele complementare,  propunandu-se 

urmatorii indici urbanistici, in conformitate cu prevederile HG 525/1996 privind 

aprobarea Regulamentului General de Urbanism: 

P.O.T. max. propus = 40,00% 

C.U.T. max. propus = 2,00 

 

 Aspecte calitative ale fondului construit 

În momentul de față pe terenul de amplasament, nu exista nici un fel de constructii.  
 

 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine 

Se urmărește analizarea și soluționarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic 

necesare functionarii in bune conditii a unei zone de institutii si servicii de interes public 

cu functiuni complementare. Se vor propun urmatoarele tipuri de servicii, in cadrul zonei 

studiate: centre pentru ingrijire varstinci, centre pentru ingrijiri paleative, centre de 

recuparare, lacasuri de cult, complexuri monahale, etc. 

Amplasamentul studiat se dovedeste propice investitiei, neproducand nici un fel de 

disconfort vecinatatilor sau populatiei, functiunile propuse incadrandu-se din punct de 

vedere urbanistic in cadrul localitatii. 

 

 Asigurarea cu spatii verzi 

Se vor asigura spatii verzi intr-un procent cat mai mare, cat si spatii verzi 

ornamentale de aliniament, pe langa aleile carosabile si pietonale, conform sectiunilor 

transversale propuse pentru tramele stradale. 
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 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine 

Zona studiata si nici zonele vecine nu sunt evidentiate cu niciun fel de risc natural. 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Principalele disfunctionalitati 

Din analiza situatiei existente, pentru zona studiata in prezenta documentatie, reies 

urmatoarele disfunctionalitati: 

- zona nu dispune de echipare tehnico-edilitara; 

- constructiile vor fi obligate a respecta impunerile studiilor geotehnice cu masuri 

de protectie impuse. 

- construcțiile vor fi obligate să respecte condițiile prevăzute în studiile elaborate 
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2.6 Echiparea edilitară 

 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii 

(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de 

transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele 

alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze natruale-dupa caz) 

Solutia propusa respecta legislatia in vigoare si va fi reprezentata in plansa de 

Retele edilitare si in memoriile de specialitate intocmite. Proiectul va respecta avizele 

operatorilor de retele edilitare publice din oras. 

 

a. Modul de asigurare si distributie al apei potabile  

Intrucat in zona nu exista retea publica de distributie a apei potabila, asigurarea 

obiectivelor cu apa potabila se va realiza local, prin realizarea unei surse proprii. 

 

b. Modul de asigurare al apei calde curente  

Prepararea apei calde menajere din incinta va fi realizata local cu ajutorul 

centralelor termice.  

 

c.Colectarea si indepartarea apelor uzate  

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare vor fi evacuate catre 

bazine vidanjabile, pana la posibilitatea exinderii retelei publice de canalizare. 

 

d. Alimentarea cu energie termica  

In zona studiată nu există reţele de energie termică, pentru asigurarea apei calde 

menajere şi încălzirea obiectivelor. Din aceste considerente se preconizează realizarea 

unor centrale termice folosind combustibil solid pentru încălzire, prepararea apei calde 

menajere şi prepararea hranei. 

 

e.Alimentarea cu energie electrica  

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin racordarea la reteaua electrica 

existenta in zona, prin extinderea retelei existente. 

 

 f.Telecomunicatii  

Se vor utiliza echipamente GSM si solutii Wi-Fi. 
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g.Alimentarea cu gaze naturale  

Nu este cazul. Pentru utilizara gazelor naturale se pot utiliza rezervoare subterane 

sau supraterane, în condițiile legii. 

 

h.Evacuarea rezidurilor menajere solide  

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate in acest 

sens. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material 

plastic, cu sortare prealabila, transportati la gospodaria de gunoi. Deseurile sunt 

depozitate in europubele de unde sunt ridicate periodic, conform contractului incheiat de 

catre beneficiari cu societatea specializata.  

 

 Principalele disfunctionalitati 

Apare necesitatea extinderii retelelor tehnico-edilitare in zona studiata. 

 

2.7 Probleme de mediu 

 Relatia cadrul-natural – cadru construit 

Planul Urbanistic Zonal urmareste ca  amplasamentul studiat si incadrarea solutiei 

adoptate sa se incadreze armonios in cadrul natural/construit. 

 

 Evidentierea riscurilor naturale si antropice 

Zona nu prezinta fenomene de riscuri naturale; de asemenea ea este ferita pana in 

prezent de factori poluanti. Nu au fost inregistrate alunecari active sau inundatii .  

Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera 

sau in sol. La proiectare si in exploatare se vor respecta prevederile de protectie a 

mediului prevazute de legislatia in vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin degajari 

de substante nocive in aer, apa si sol.  

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau 

insalubre de catre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de posibilitati de curatire 

a instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.  

Crearea unui mediu hidrotermic optim implica asigurarea unei ambiante termice 

globale si locale atat in regim de iarna cat si in regim de vara. Asigurarea mediului 

hidrotermic trebuie corelata cu asigurarea calitatii aerului si optimizarea consumurilor 

energetice.  
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Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectarii si depozitarii 

deseurilor menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor. 

 

2.7.2.1 PROTECTIA MEDIULUI 

Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a 

carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi 

azot, monoxid carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb). 

Influenta acestora va fi mult diminuata prin proiectarea de de spatii verzi. In zona 

studiata se vor executa plantari de arbori si arbusti, conform unor viitoare proiecte de 

amenajare peisagera. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare 

a functionarii viitoarelor constructii, vor fi preselectate si depozitate in containere inchise 

si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate si sunt detaliate mai 

jos. Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.  

 

Protectia calitatii apelor:  

Pe timpul executiei: Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de 

apa prin utilizarea rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteau publica fara 

poluanti. Pe timpul transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu 

impuritati din sol, astfel incat sa nu colmateze gurile de scurgere ale domeniului public. 

Sursele de poluare pot fi numai in situatii accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea 

suspensiilor din sol, deversarea substantelor chimice interzise din neglijenta personalului 

necalificat. Pentru evitarea acestora se va instrui tot personalul lucrator, cu normele si 

legislatia in vigoare dar si cei care lucreaza sub-anteprenor.  

Pe timpul functionarii: Asa cum a fost prezentata la capitolul Utilitati evacuarea 

apelor uzate colectate de la obiectele sanitare vor fi evacuate catre bazine vidanjabile, 

pana la posibilitatea exinderii retelei publice de canalizare. Se va asigura vidanjarea 

periodica, ori de cate ori este necesar, prin incheierea unui contract cu o firma 

specializata in acest sens. 

 

Protectia aerului:  

Pe timpul executiei: Pe timpul executie se urmareste ca disconfortul creat in timpul 

sapaturii, din degajarea prafului, sa se reduca prin stropiri succesive cu apa a stratelor de 

sol excavat. Pe timpul transportului pamantului din excavatii se va acoperii camionul cu 

o prelata, pentru diminuarea antrenarii particulelor de praf. Sursele de poluare pot fi la 
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interior, numai daca nu se folosesc vopseluri pe baza de apa, dar si din sudura partilor 

metalice. Pentru evitarea acestora se propune achizitionarea vopselurilor pe baza de apa 

in proportia cea mai mare, minimizarea degajarii compusilor organici volatili, 

achizitionarea partilor constructive vopsite deja.  

Pe timpul functionarii: Sursa de poluare a aerului sunt centralele termice. Se vor 

monta centrale termice omologate din punct de vedere tehnic si calitativ. Se vor respecta 

limitele admisibile din legislatia in vigoare Ord. 462/1993.  

 

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:  

Pe timpul executiei: Sursele posibile de poluare fonica sunt in timpul sapaturii. Se 

propune respectarea in executie a regulamentului intern:  

-Respectarea programului de functionare avizat de Primaria Municipiului Zalau.  

-Minimizarea zgomotului produs de utilaje prin functionarea rationala, nu se permite 

stationarea cu motorul pornit. 

Sursa de poluare fonica prin zgomot puternic poate fi accidentala, prin scapare, 

ciocnire, spargere a elementelor de constructii, se va incerca eliminarea prin instruire 

personalului angajat si subcontractorilor.  

Pe timpul functionarii: Singura sursa de poluare fonica poate fi data de instalatia de 

ventilatie si instalatia de climatizare, echipamente care sunt confrom normelor europene 

din punct de vedere al respectarii normelor privind normele de poluare. Se vor respecta 

limitele admisibile din legislatia in vigoare STAS 10009/1988, STAS 6156/1986. 

 

Protectia impotriva radiatiilor:  

Nu este cazul  

 

Protectia solului si a subsolului:  

Pe timpul executiei: Pentru protectia solului si a apei, in organizarea de santier se 

vor efectua urmatoarele lucrari / masuri de protectie:  

- imprejmuire cu gard a incintei organizarii de santier; delimitarea fizica se va 

face astfel cu exactitate pentru a nu produce distrugeri inutile de teren;  

- alimentarea cu carburanti, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a 

utilajelor folosite pe santier se vor face numai la societati specializate si autorizate;  

- se vor evita pierderile de carburanti sau Iubrifianti la stationarea utilajelor; astfel 

ca, toate utilajele folosite vor fi atent verificate zilnic;  
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- organizarea de santier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea 

in vedere intretinerea toaletelor ecologice, prin contract cu o firma autorizata;  

- Ia parasirea incintei organizarilor de santier, rotile autovehiculelor se vor curata 

pe rampa spalare auto;  

- constructorul va trebui sa respecte conditiile de mediu si de executie a lucrarilor 

impuse prin caietul de sarcini pentru realizarea lucrarilor. Prevenirea oricarei poluari 

acidentale prin instruiri periodice si fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de cate 

ori este nevoie.  

Pe timpul functionarii: Obiectivul nu poate impacta solul si subsolul decat 

accidental prin:  

- Poluarea spatiului verde de catre persoane rau intentionate cu deseuri solide sau 

lichide  

- Fisurarea retelei de canalizare prost executata. 

Daca, vor aparea astfel de accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat 

conform legii. Se va respecta legislatia privind poluarea mediului Ord. 756/1997.  

 

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:  

Obiectivul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice, in executie si nici in 

functionare.  

 

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:  

Obiectivul nu va afecta alte obiective de interes public, zona de locuit, zona de 

agrement si culturala, pentru ca se vor lua toate masurile de diminuare a surselor de 

poluare.  

 

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:  

Pe timpul executiei: Deseurile se vor colecta (numai in incinta gospodariri de 

deseuri inscriptionata cu containere special amenajate pentru ficare tip de deseu) 

provizoriu si selectiv, conform HG 856/2002, pricipalele tipuri rezulate in timpul 

executiei sunt: 

Menajer, ambalaje, plastic, feroase, neferoase, cartoane, material vegetal  

Pe timpul functionarii: Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere 

si deseuri alimentare generate de zonele incintei. Deseurile generate se vor depozita local 

in containere speciale. Deseurile vor fi preluate de firme specializate, contractate in acest 
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sens. Se va respecta toata legislatia in vigoare privind deseurile L211/2011, HG 

856/2002, HG 621/2005.  

 

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:  

Pe timpul executiei: Se vor utiliza substante chimice precum: vopsea, grunduri, 

vaseline etc. Se incearca folosirea acestor produse din ce in ce mai ecologice pentru 

mediu inconjurator dar si protejand personalul angajat. Este interzisa devesarea resturilor 

de substante chimice la canalizare sau direct pe sol, cat si reutilizarea ambalajelor dupa 

consumarea produselor.  

Pe timpul functionarii: Obiectivul nu va genera substante sau preparate chimice 

periculoase. Pentru igienizarea si curatarea pardoselilor si a grupurilor sanitare se va 

utiliza detergent biodegradabil. 

 

2.8 Opțiuni ale populației 

Populatia din zona nu este afectata negativ de reglementarile prezentei documentatii 

de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal. Prin elaborarea ei, se contribuie la dezvoltarea 

urbanistica a zonei si a localitatii si la crearea de noi locuri de munca, aspecte importante 

in contextul actual. 

 

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
 

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare 

In conformitate cu prevederile P.U.G., studiul topografic si studiul geotehnic, cat si 

cu punctele de vedere ale beneficiarului s-au stabilit urmatoarele necesitati : 

- introducerea in intravilan a parcelelor studiate; 

- protectia mediului si a vecinatatilor; 

- rezolvarea functionala  si a relatiilor intre obiective; 

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei; 

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj; 

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea 

existenta in zona; 

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare. 
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3.2 Prevederi ale P.U.G. (Planului Urbanistic General) 

In prezent, terenul studiat se afla in extravilanul Municipiului Zalau, iar zona este 

nestudiata din punct de vedere urbanistic. 

 

3.3 Valorificarea cadrului natural 

Dupa realizarea investitiei, terenurile ramase libere in vecinatatea constructiilor si a 

aleilor/platformelor de circulatie, vor fi amenajate ca spatii verzi, cu gazon, arbori si 

arbusti. 

 

3.4 Modernizarea circulației 

S-a prezentat in capitolul 2.4. – CIRCULATIA. 

 

3.5 Zonificare funcțională – Reglementări, Bilanț teritorial, Indici urbanistici 

Amplasamentul studiat, este alcatuit in prezent din doua terenuri extravilane, 

astfel: 

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr. 

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;  

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr. 

cad. 70229, proprietar Manastirea „Tuturor Sfintilor”.  

 Prin PUZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii in 

conditii optime a unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni 

complementare, pentru a inlesni procedura autorizarii lucrarilor de construire si pentru a 

da un caracter unitar zonei, se propune o singura Unitate Teritoriala de Referinta (Zona 

Institutiilor si Serviciilor Publice cu Functiuni Complementare - ISPfc), care sa includa 

intr-un mod armonios toate functiunile admise si pe cele complementare. 

Conform soluțiilor preliminare se dorește construirea unui ansamblu mănăstiresc 

(parcela CF. NR. 30.133mp) și un centru social (parcela CF. NR. 17.470mp). 

Se propun urmatorii indici urbanistici, in conformitate cu prevederile HG 525/1996 

privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism: 

 

P.O.T. max. propus = 40,00% 

C.U.T. max. propus = 2,00 

Regim maxim de înălțime: S+P+E/ S+P+M 
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3.6 Dezvoltarea echipării edilitare 

 Alimentare cu apa 

Intrucat in zona nu exista retea publica de distributie a apei potabila, asigurarea 

obiectivelor cu apa potabila se va realiza local, prin realizarea unei surse proprii. 

 

 Canalizare menajeră 

Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare vor fi evacuate catre 

bazine vidanjabile, pana la posibilitatea exinderii retelei publice de canalizare. 

 

 Alimentare cu energie electrica 

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin racordarea la reteaua electrica 

existenta in zona, prin extinderea retelei existente. 

 

 Alimentare cu agent termic 

In zona studiată nu există reţele de energie termică, pentru asigurarea apei calde 

menajere şi încălzirea obiectivelor. Din aceste considerente se preconizează realizarea 

unor centrale termice folosind combustibil solid pentru încălzire, prepararea apei calde 

menajere şi prepararea hranei. 

 

 Gospodarie comunala 

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate in acest 

sens. Colectarea resturilor menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material 

plastic, cu sortare prealabila, transportati la gospodaria de gunoi. Deseurile sunt 

depozitate in europubele de unde sunt ridicate periodic, conform contractului incheiat de 

catre beneficiari cu societatea specializata.  

 

3.7 Protecția mediului 

Obiectvele propuse nu vor avea un impact negativ asupra mediului. 

 

3.8 Obiective de utilitate publică 

Sunt prezentate in plansa corespunzatoare. 
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4 CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 

Amenajarea urbanistica propune determinarea conditiilor si a reglementarilor 

necesare  necesare in scopul constituirii unei zone de institutii si servicii de interes 

public cu functiuni complementare, in vederea introducerii in intravilan terenurilor 

situate in Pasunea Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus, toate conform legislației în 

vigoare, în spiritul soluționării corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot apărea 

ulterior. 

Planul urbanistic zonal constă în aprofundarea și rezolvarea complexă a 

problemelor funcționale, tehnice și estetice din zona studiată, rezultate din analiza 

situației existente și  soluționarea  disfuncționalităților inerente, rezultate din tema de 

proiectare, stabilind totodată traseul retelelor stradale, in vederea amplasarii 

construcțiilor prevăzute a se realiza în zona studiată și încadrarea soluției adoptate în 

ansamblul natural. Se urmărește analizarea și soluționarea tuturor aspectelor de ordin 

urbanistic necesare functionarii in bune conditii a unui parc industrial. 

In conformitate cu prevederile P.U.G, s-au stabilit urmatoarele necesitati: 

-  introducerea in intravilan a parcelelor studiate; 

- protectia mediului si a vecinatatilor; 

- rezolvarea functionala  si a relatiilor intre obiective; 

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei; 

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj; 

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea 

existenta in zona; 

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare. 

Întocmit,  Verificat, 

stud. arh. Cristian-Andrei MOISI arh. Carmen-Mariana NĂDĂȘAN 
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Volumul II. REGULAMENT LOCAL DE URABNISM (RLU) 

DISPOZIȚII GENERALE 

1 ROLUL RLU 

R.L.U. este partea documentatiei de urbanism, avand caracter de reglementare care 

cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si 

functionare a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a 

infrastructurii pe intreaga zona studiata.  

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza 

modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea 

constructiilor in zona studiata. 

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism 

aprobat prin HGR 525/1996, republicat  şi Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin 

ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al municipiului 

Zalau, terenul este situat in extravilanul municipiului. 

Prezentul regulament reglementează modul de construire, de amplasare a 

constructiilor si echiparea edilitară pentru terenul situat, pe care este propusa amplasarea 

obiectivului(-elor) prevazut(e) in zona PUZ. 

Odata aprobat, RegulamentuI Local de Urbanism va constitui act de autoritate al 

administratiei publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea 

executarii constructiilor, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei. 

RegulamentuI Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10 

ani de la data aprobării lui de către Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute în 

conformitate cu prevederile legale in vigoare. 

 

2 BAZA LEGALĂ 

RegulamentuI local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea 

următoarelor acte legislative si normative în vigoare: 

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 

ulterioare; 

- HGR nr.525/1996 (republicată), pentru aprobarea Regulamentului General de 

Urbanism; 

- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al 

P.U.Z.; 

- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.; 
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- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a 

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si 

de urbanism; 

- Codul civil; 

- Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executării constructiilor; 

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 

lucrărilor de constructii; 

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în constructii; 

- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata); 

- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicată, cu modificările ulterioare; 

- Legea cadastrului si a publicitătii imobiliare nr.7/1996. cu modificările ulterioare; 

- Legea nr.84/1996 privind. îmbunătănirile funciare; 

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publică si regimul juridic al acesteia, cu 

modificările ulterioare; 

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic; 

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicată, cu modificările ulterioare; 

- Legea apelor nr, 107/1996, republicată; 

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001, 

441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor 

referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificările ulterioare; 

- Ordinul Ministerului Sănătătii nr. 119/2014 - Norme de igienă privind modul de 

viată al populatiei; 

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si 

marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare; 

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996; 

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificările 

ulterioare; 

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea încadrării în categorii functionale a 

drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privată deschise circulatiei publice, cu 

modificările ulterioare; 

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apărarea împotriva incendiilor, aprobată 

si modificată prin Legea nr.212/1997, cu modificările ulterioare; 

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie 

civilă a documentatiilor de investitii în constructii: 
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- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apărarea împotriva dezastrelor aprobată 

prin Legea nr. 124/1995, cu modificările ulterioare; 

- Legea nr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000; 

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din 

intravilanul localitatilor, actualizata si republicata; 

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind 

reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane; 

- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie mediului; 

- Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind 

reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor; 

- ORDIN nr. 35 din 10 august 2011 privind aprobarea Condiţiilor minime de 

funcţionare a abatoarelor de capacitate mica; 

- REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN ȘI 

AL CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor norme specifice de igienă care 

se aplică alimentelor de origine animal; 

- ORDIN nr. 180 din 11 august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare 

privind protectia animalelor în timpul sacrificarii si uciderii 

- ORDIN nr. 57 din 24 iunie 2010 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare 

privind procedura de autorizare sanitară veterinară a unităţilor care produc, procesează, 

depozitează, transportă şi/sau distribuie produse de origine animala. 

 

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a 

problemelor functionale, tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza 

situatiei existente si  solutionarea  disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de 

proiectare, stabilind totodata amplasamentul constructiilor prevazute a se realiza in zona 

studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural. Se urmareste analizarea si 

solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare construirii si functionarii 

corecte a unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni 

complementare, respectiv introducerea in intravilan a terenurilor situate in Pasunea 

Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus. 
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3 DOMENIUL DE APLICARE 

 Amplasamentul pentru care se solicita stabilirea reglementarilor necesare in scopul 

constituirii unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni complementare, 

in vederea introducerii in intravilan terenurilor situate in Pasunea Ses Mic, Ses Mare din 

Parcela Repaus, este situat in prezent in extravilanul municipiului Zalau. 

Amplasamentul studiat, este alcatuit in prezent din doua terenuri situate in 

extravilanul Municipiului Zalau, inscrise in CF 70228 Zalau si CF 70229 Zalau, avand 

nr. cad. 70228 respectiv 70229. La data emiterii Certificatului de Urbansim nr. 754 din 

02.07.2019, situatia juridica a acesora era dupa cum urmeaza: 

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr. 

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;  

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr. 

cad. 70229, proprietar Municipiul Zalau.  

In urma Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Zalau nr. 355 din 28 

noiembrie 2019, s-a aprobat efectuarea unui schimb de imobile terenuri extravilane intre 

proprietarii Municipiul Zalau si Manastirea „Tuturor Sfintilor” Zalau, situatia se prezinta 

astfel: 

- Teren extravilan in suprafata de 17.470,00 mp inscris in CF 70228 Zalau, nr. 

cad. 70228, proprietar Municipiul Zalau;  

- Teren extravilan in suprafata de 30.133,00 mp inscris in CF 70229 Zalau, nr. 

cad. 70229, proprietar Manastirea „Tuturor Sfintilor”.  

S-a emis un nou Certificat de Urbanism cu nr. 848/ 18.08.2020 prelungit la data de 

18.08.2022 cu valabilitate până la data de 18.08.2023. 

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, este considerat oportun realizarii investitiei, 

asigurand o oarecare retragere fata de limita intravilanului existent, fiind totusi accesibil 

din punct de vedere al circulatiei. 

Tema proiectului este întocmirea unei documentații de urbanism, respectiv a unui 

Plan Urbanistic Zonal, pentru determinarea condițiilor și a reglementărilor necesare in 

scopul constituirii unei zone de institutii si servicii de interes public cu functiuni 

complementare, in vederea introducerii in intravilan terenurilor situate in Pasunea 

Ses Mic, Ses Mare din Parcela Repaus, toate conform legislației în vigoare, în spiritul 

soluționării corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot apărea ulterior. 

Conform soluțiilor preliminare se dorește construirea unui ansamblu mănăstiresc 

(parcela CF. NR. 30.133mp) și un centru social (parcela CF. NR. 17.470mp). 
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Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si 

restrictii), pentru autorizarea executării constructiilor în cadrul zonei studiate. 

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG 

referitoare la echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului, 

reglementarile de dezvoltare urbana si obiectivele de utilitate publica incluse. 

Reglementarea activitătii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism 

aferent P.U.Z.-ului se va desfăsura după cum urmează: 

• Lucrări ce necesită autorizatie de construire

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism 

aferent PUZ se va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum urmeaza: 

Lucrările de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte lucrări 

indiferent de valoarea lor, care urmează să fie efectuate, după aprobarea P.U.Z.-ului, la 

constructiile private  se vor realiza pe baza de certificat de urbanism si autorizatie de 

construire, cu avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit 

prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate. 

Executarea lucrărilor de construcţii este permisă numai pe baza unei autorizaţii de 

construire sau de desfiinţare, emisă în condiţiile legii, la solicitarea titularului unui drept 

real asupra unui imobil – teren şi/sau construcţii – identificat prin număr cadastral, în 

cazul în care legea nu dispune altfel. 

Construcţiile se pot realiza numai cu respectarea autorizaţiei de construire, emisă în 

condiţiile prezentei legi, şi a reglementărilor privind proiectarea şi executarea 

construcţiilor. 

Zonificarea functională este evidentiata în plansa: "Reglementari urbanistice, 

zonificare" unde sunt stabilite si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor. 

REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa 

se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii: 

- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc. 

- construirea pe teren liber; 

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna 

procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent. 
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4 REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI 

ȘI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ȘI CONSTRUIT 

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale investitiilor. 

Conform cerinţelor Agenţiei  pentru  Protecţia Mediului, dezvoltarea zonei se va face în 

măsura în care aceasta nu interferează si nu afecteaza proprietatile invecinate.  

Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea condiţiilor legale de protecţie 

a mediului. 

Ape uzate 

Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate următoarele condiţii: 

Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru întreg 

ansamblul nou creat și se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, împiedicand 

baltirea la teren a acestora. 

Deşeuri 

Următoarele condiţii se vor aplica referitor la evacuarea deşeurilor: 

-  Deşeurile nu vor fi înlăturate prin ardere cu foc deschis. 

- Toate deşeurile şi produsele reziduale vor fi colectate şi depozitate într-o arie 

special amenajată în acest scop. 

- Este recomandabil ca deşeurile să fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, 

dacă este posibil şi fezabil. 

- Deşeurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobată 

de autorităţile locale, respectând Regulile Uniunii Europene; 

- Toate deşeurile chimice şi toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE 

referitoare la deşeurile toxice şi periculoase. Se vor păstra documente prin care se 

înregistreaza tipul, cantitatea, data şi modul în care s-au eliminat deşeurile. 

- Eliminarea deşeurilor se va face respectând cerinţele autorităţilor sanitare. 

Emisii atmosferice 

- Nu trebuie să fie detectabile în afara limitelor mirosurile neplăcute provenind de 

la operaţiunile desfăşurate. 

- Se vor respecta condiţiile stabilite de autoritatile competente. Va trebui de 

asemenea să se respecte prevederile din normativele şi regulamentele naţionale 

referitoare la poluarea atmosferică. 
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  Zgomot 

 Se vor respecta prevederile Regulamentelor naţionale referitoare la zgomote şi 

Regulamentele UE referitoare la protecţia faţă de zgomot a personalului angajat 

 

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate 

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, 

functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-

plin, materiale utilizate, invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului 

este interzisa. 

Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu 

construit de interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, 

Culte si Patrimoniu Cultural National. 

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar 

zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altele 

decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice, 

lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, 

eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia 

patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata (M. Of. 

352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice 

ca zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea 

Ordonantei nr. 43/2000. 

 

In acest sens, a fost intocmit Raportul de diagnostic arheologic de catre 

Muzeul Judetean de Istorie si Arta Zalau, anexat prezentei documentatii. 

A fost realizat un total de 26 de secțiuni arheologice acoperind aproximativ 

uniform suprafața supusă proiectului investițional. În pofida faptului că, din punct de 

vedere teoretic suprafața se află într-o zonă în care linia frontierei precum și elemente din 

apărarea centrului militar și civil de la Porolissum sunt vizibile pe teren, fiind de altfel 

intens discutate în literatura de specialitate, în urma secțiunilor arheologice realizate în 

cadrul proiectului investițional nu au fost identificate artefacte arheologice, strat de 

cultură, complexe sau structuri aparținând epocii romane (cu referire la 

organizarea frontalieră a Daciei nord-vestice) sau altor epoci. 
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De asemenea, s-a realizat si un studiu istoric si unul peisagistic pentru zona de 

interes. 

In urma studiului istoric realizat, se constata si se recomanda urmatoarele: 

Deoarece terenurile pe care le studiem, Șes Mic și Șes Mare, Parcela Repaus se 

află în apropierea traseului limesului dacic, cât și în apropierea unor obiective 

arheologice valoroase din punct de vedere patrimonial, cum ar fi capitala Porolissum a 

provinciei Dacia, sugerăm ca orice intervenții antropice se vor realiza în acest areal să 

urmeze recomandările elaborate în cadrul studiului de față ce ar trebui să servească 

proiectanților și autorităților, alături de Ghidul de arhitectură pentru încadrarea în 

specificul local din mediul rural (zona Sălaj și zona Meseș), elaborat de Ordinul 

Arhitecților din România.  

Pentru că parcelele analizate se află la intersecția zonelor istorice ale Meseșului și 

Sălajului, catalogate ca areale definite de o arhitectură vernaculară specifică, propunerile 

de față sunt elaborate în conformitatea cu specificul tradițional care le caracterizează.  

Din punct de vedere urbanistic, recomandăm:  

- Valorificarea climatului local, a naturii în forma sa integră, iar inserțiile urbanistice și 

arhitecturale ale clădirilor să fie contextualizate fără intervenții antropice nefaste.  

- Integrarea ansamblurilor în sistematizarea urbanistică realizată de administrația locală: 

racordarea la sistemul de canalizare al orașului, captarea apelor pluviale să fie 

direcționate spre fose adecvate, să se utilizeze soluții care să sprijine ecosistemul- 

refolosirea apelor pluviale, folosirea panourilor solare, etc…  

- Construcțiile nu trebuie să fie vizibile din punctele de belvedere dimprejur și să 

obtureze caracterul istoric al arealului.  

- Deoarece locația este învecinată punctelor de observare ale limesului, mai exact, 

turnurilor de supraveghere de la Clocoțăl, Peringraru, Măgurice, este nevoie, ca noile 

construcții să nu afecteze integritatea și valoarea intrinsecă a acestor obiective istorice și 

arheologice. Se impune astfel prezervarea arealului propus pentru lista UNESCO.  

- Dacă se vor configura parcări, se recomandă evitarea situațiilor în care acestea să fie 

proiectate asemeni unor platforme, cu locuri de parcare înșirate succesiv, fără spații verzi. 

Sugerăm ca, pentru prezervarea caracterului zonei, ele să fie dispuse una în continuarea 

celeilalte, iar fiecare al treilea loc de parcare să fie ocupat de vegetație plantată, sub 

formă de copaci sau arbuști pentru a distrage vizual aspectul urban pe care îl pot avea 

parcările.  
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Din punct de vedere arhitectural, propunem:  

- Clădirile sau complexul de clădiri care se vor construi, trebuie să fie privite ca parte 

integrantă a zonei etnografice de care aparțin.  

- Arhitectura trebuie să fie adaptată condițiilor climaterice existente, geografice (dacă e 

zonă de munte sau deal), cât și cutumelor vernacular-tradiționale.  

- Dacă se optează pentru un complex de clădiri, acestea pot fi organizate asemeni satelor 

sălăjene, care sunt de tip: îngrămădit: cu gospodării amplasate de-a lungul ulițelor, casele 

sunt aliniate la frontal stradal pe baza unui front predispus, latura lungă a caselor se 

întinde longitudinal parcelei, expunând fațada scurtă la stradă; înșirat: în care casele sunt 

amplasate de-a lungul uliței și răsfirat: în cazul căruia, gospodăriile sunt mult mai ample, 

postate la distanță unele față de altele. Majoritatea satelor din țara Sălajului sunt 

îngrămădite, ceea ce determină identitatea arhitecturală ca fiind definită de o gospodărie 

întinsă de-a lungul parcelei, alături de poiată, șură, găbănaș. Dacă lotul de pământ o 

permite, la stradă pot fi expuse ferestrele a două încăperi, dar planimetria caselor nu este 

determinată, în acest caz, de dispunerea longitudinală. Dacă există garduri, ele sunt din 

lemn. Arhaismul vernacular propune existența a trei încăperi cu funcțiuni specifice și 

târnaț sau pridvor pe latura lungă dinspre curte. Spre deosebire de exemplele enunțate 

anterior, după 1900, târnațul este mutat la stradă, învelitorile vechi de paie sunt înlocuite 

cu șindrilă și ulterior, după 1950, cu țiglă trasă pentru a acomoda acoperișurile în patru 

ape abrupte sau frontoane semiteșite.  

- Fațadele de la stradă sunt determinate din punct de vedere estetic de coamele 

acoperișurilor.  

- Regimul de înalțime să nu depășească 2 nivele supraterane:P+M, P+E.  

- Edificiile nu trebuie să semnaleze detalii dominante de pe drum sau din vecinătăți, ci să 

fie executate în acord cu caracterul natural și vernacular existent.  

- În funcție de gabaritul construcțiilor, dacă se remarcă a fi de gabarit mic, mijlociu sau 

mare- de tip monovolum, trebuie urmărit și respectat ghidul de arhitectură locală privind: 

amplasarea clădirilor, facilitarea accesului la ele, materialele de construire folosite, 

volumetria admisă, regimul de înălțime acceptat conform recomandărilor arhitecților și 

prevederile PUG-ului.  

- Este recomandată folosirea materialelor naturale de construcții, în special a lemnului, 

iar dacă se optează pentru acesta la nivelul tâmplăriilor, se sugerează folosirea unui 

paletar bazat pe cercetarea culorilor și tonurilor în acord cu istoria locală.  
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- Acoperișul în patru ape este cel mai des întâlnit în zona Sălajului, streașinile sunt ușor 

evazate, iar greutatea șarpantei se poate transmite stâlpilor târnațului, dacă se alege 

opțiunea proiectării sale. Șarpantele specifice sunt pe scaune (în care căpriorii descarcă 

pe cosoroabe) sau căpriorii descarcă pe grinzile planșeelor din lemn.  

- Pantele acoperișului tradițional sălăjean sunt între 38°-55°, dacă streșinile sunt largi, ele 

pot fi ritmate de capetele grinzilor de planșeu închise cu scânduri la streașină, după cum 

se analizează în cadrul Ghidului de Arhitectură al zonei Sălaj.  

- Dacă pe parcelă se vor construi locașuri de cult, recomandăm ca învelitorile să fie din 

lemn- șindrilă , dacă și construcția lor se va face tot din lemn. Dacă se va apela la 

structura portantă din zidărie, învelitoarea poate fi din țiglă. Dacă acoperișurile sunt în 

două ape, frontoanele sunt ocrotite de o streașină scurtă, iar o pazie decorată închide 

leațurile.  

- În cazul construirii unor clădiri noi de gabarit mic (mai puțin de 120 mp), mediu (120-

250 mp), inclusiv gabarit mare (peste 250 mp), în sistem pavilionar sau unite se 

sugerează folosirea învelitorilor din lemn/ țiglă ceramică trasă sau solzi, pantele să fie 

peste 40°, streșinile de lemn să fie lăsate libere și vizibile, șarpantele executate să 

urmărească fizionomii tradiționale, dacă se poate, să fie realizate în tehnici specifice de 

prelucrare a lemnului, se evită învelitorile din tablă lucioasă, policarbonat, etc…  

- Pentru construcțiile de gabarit mare, se evită alungirea prea mare a acoperișurilor.  

- Din punct de vedere al pereților clădirilor, aceștia, în istoria arhitecturii sălăjene, au fost 

edificați din: lemn cu pământ-vaioage, cărămidă arsă, cărămidă nearsă, pământ lipit între 

lobode, iar decorațiile se limitează la nivelul cornișelor, frontoanelor. Așadar, dacă se 

optează pentru pereți de lemn este important ca materialele folosite să fie compatibile; 

pentru cei din zidărie de piatră sau cărămidă, aceștia trebuie tencuiți cu mortar de var, la 

fel și liantul trebuie să fie pe bază de var sau arină. Se încurajează folosirea materialelor 

naturale din zonă.  

- Golurile ferestrelor și ușilor tradițional sălăjene trebuie să păstreze volumul și raportul 

construcției după o estetică locală, prin evitarea tâmplăriilor de PVC sau aluminiu. Se 

recomandă împărțirea în două părți, superioară și inferioară, și dacă se dorește, unele 

canate pot fi înlocuite cu vitraje. Suprafața vitrată poate atinge până la 20% din cea a 

încăperilor, iar cea zenitală 15% din suprafața învelitorii. Ca și culori, se pot folosi 

nuanțele baițurilor, vopselelor care reproduce culori natural, pastelate, inclusiv maro sau 

verde închis.  
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- Dacă se dorește reproducerea porților de lemn transilvănene postate la aliniamentul 

stradal, recomandăm executarea lor din scânduri late, orizontale, protejate la partea 

superioară de ploi, ninsori. Ele se construiesc pe schelete de lemn, rosturile dintre 

scânduri sunt dublate cu șipci. Este permisă și executarea gardurilor din plasă dacă 

trebuie împrejmuită o suprafață mare, dar acestea trebuie acoperite de vegetație, 

imperativ. Recomandăm însă, împrejmuirea cu garduri de lemn pe soclu de piatră și nu 

cu garduri de fier forjat, fibră de sticlă, panouri de tablă, oțel beton îndoit.  

- Ierarhizare fațadelor constituia o cutumă în estetica vernaculară, fațada de la stradă era 

cel mai amplu decorată, pe când cea din lungul clădirii este penetrată de ferestre spre șură 

sau grădină. Dacă există un târnaț, fațada care îl include este asemănătoare, din punct de 

vedere arhitectural, cu fațada principală. Colonetele/stâlpii târnațului pot fi decorați, 

streașina și cornișa pot fi profilate/decorate, iar ușile și ferestrele pot avea detalii 

specifice, cu medalioane sau simboluri specifice zonei etnografice.  

In urma analizei peisagere a situatiei existente pe sit, se constata urmatoarele: 

Suprafața analizată reprezintă un teren situat în extravilanul municipiului Zalău, 

conform CU nr. 848 din 18.08.2020; cf. PUG Zalău 2010 – imobilul este situat în 

extravilanul Municipiului Zalău, având categoria de folosință  

- conform C.F. nr.70228 Zalău: arabil 16.770,00 mp și drum 700,00 mp pentru pășunea 

„Șes Mic”, respectiv  

- conform C.F. nr. 10229 Zalău – arabil 28.023,00 mp și drum 2.110,00 mp pentru 

pășunea „Șes Mare”,  ambele terenuri făcând parte dintr-o parcelă denumită „Repaus”.  

Suprafața totală a terenurilor analizate ca studiu de peisaj este de 4,76 ha, total rezultat 

din însumarea suprafețelor cu categoriile de folosință „arabil” și „drum” din cele două 

parcele.  

Cele două terenuri sunt situate într-o zonă colinară, în partea de NE față de orașul 

Zalău, și reprezintă din punct de vedere morfologic o porțiune din versantul unui deal 

situat pe malul drept al unui curs de apă temporar (pârâu), afluent al Agrijului, respectiv 

zona de luncă situată pe terasa primară a acestui curs de apă. De altfel, acest curs de apă 

se constituie într-una dintre laturile parcelelor, pe partea de SV. Geomorfologia terenului 

este destul de simplă, urmând albia cursului de apă, și reprezintă practic două planuri, 

unul aproape orizontal, plan, o platformă alungită cu aspect de câmp , având lățimi 

variabile (15 ... 50 m), și un plan „înclinat”, cu o pantă variabilă (5...40%), reprezentat de 

versantul dealului.  
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Titulatura celor două terenuri – Pășunea „Șes Mare” și „Șes Mic” – ne indică 

evident faptul că această luncă și versantul adiacent au reprezentat zone utilizate pentru 

pășunatul animalelor, suprafața de luncă beneficiind de un sol aluvionar, relativ fertil, 

care întreține o vegetație erbacee variată și abundentă. La ora actuală, doar versantul mai 

este traversat de „poteci” caracteristice lăsate de oi, așadar este utilizat parțial ca și 

pășune, însă cea mai mare parte din „platforma” luncii este convertită în două loturi arate 

și cultivate cu cereale păioase. 

Gradul de dezvoltare a vegetației indică desigur nivelul de fertilitate „naturală” a 

solului; astfel pe suprafețele „orizontale”, plane, de luncă, vegetația spontană are un grad 

de dezvoltare evident mai pronunțat decât vegetația de pe zonele de versant, unde efectul 

de levigare este mult mai pronunțat, respectiv fertilitatea solului pe terenurile de luncă 

este mai ridicată decât pe versanți.  

Situl este destul de sărăcăcios în prezența speciilor de arbori și arbuști crescuți în 

mod „natural”. Se poate afirma că, exceptând două sau trei cazuri de pomi „fructiferi” 

unde există probabilitatea ca aceste exemplare să fi fost plantate, restul vegetației este 

vegetației spontană, și desigur, pădurea din proximitatea sitului este o pădure înființată în 

ultimele 5-10 decenii. De altfel, extremitățile sitului nu includ zona de pădure, suprafața 

sitului studiat limitându-se la liziera acesteia, și respectiv a unor versanți acoperiți de 

tufișuri și arboret tânăr, cu precădere salcâm. Pădurea ce înconjoară situl studiat este o 

plantație în amestec constituită în cea mai mare parte din quercinee: cer (Quercus cerris), 

gorun (Q. petraea) și mai rar stejar (Q. robur) și gârniță (Q. frainetto). Sporadic, se mai 

întâlnesc în acest areal forestier salcâmul (Robinia pseudoacacia), cireșul sălbatic 

(Cerasus avium var. sylvestris), paltinul (Acer pseudoplatanus) și frasinul (Fraxinus 

excelsior).  

Pe de altă parte, situl studiat, după cum s-a menționat anterior, prezintă puține 

exemplare de arbori. Se remarcă un exemplar de păr sălbatic (Pyrus pyraster) de mari 

dimensiuni (cca. 50-70 de ani), existent în extremitatea de NE a sitului, la marginea zonei 

împădurite. Alăturat acestuia, mai există pe sit cinci exemplare tinere de salcâm (Robinia 

pseudoacacia).  

Continuând pe latura de E a sitului, arealul studiat conține un versant cu o 

suprafață de aproximativ 3.000 m2, acoperită cu un desiș tânăr dintr-un amestec de 

specii: arboret din salcâm, carpen (Carpinus betulus), salcie (Salix caprea), alun (Corylus 

avellana), mur sălbatic (Rubus fruticosus), măceș (Rosa canina). Acest desiș reprezintă 

de fapt o zonă de tranziție de la versantul acoperit cu vegetație erbacee spre masivul de 
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pădure. Pe această zonă se mai văd prezente numeroase cioate, așadar se presupune că în 

urmă cu 5-10 ani (apreciind după vârsta vegetației existente) porțiunea respectivă era 

împădurită. 

În continuare, spre S, situl este străbătut de albia (secată) a unui torent ocazional 

care preia apele de suprafață în timpul ploilor, sub-traversează drumul printr-un tub 

montat și se scurge în pârâul ce este afluentul Agrijului. Versantul străbătut de acest 

torent este acoperit în cea mai mare parte cu vegetație erbacee, un amestec de specii de 

ierburi (graminee spontane – monocotiledonate) și unele specii dicotiledonate. Se 

remarcă unele pâlcuri de urzică (Urtica dioica), cu un caracter invaziv pe alocuri. 

Prelungirea spre sud a versantului reprezintă doar o suprafață de pășune (se observă 

potecile „paralele”, pe curba de nivel, făcute de turmele ocazionale de oi), ce conține un 

amestec de specii de graminee, în special păiușul oilor (Festuca ovina) și păiuș de livadă 

(Festuca pratensis), pe alocuri pir (Agropyron repens) și pir gros (Cynodon dactylon), și 

sporadic tufe de cimbrișor (Thymus serpyllum).  

Extremitatea sudică a sitului nu conține vegetație arborescentă sau arbustivă, doar o 

pajiște de silvo-stepă, unde se remarcă: păiuș (Festuca spp.), golomăț (Dactylis 

glomerata), păiuș înalt (Festuca arundinacea), firuță (Poa spp.), urzici, pălămidă 

(Cirsium arvense), morcov sălbatic (Daucus spp.), păpădie (Taraxacum officinale), 

sporadic albăstrea (Centaurea spp.), iar pe malul pârâului, relativ abrupt, se găsește din 

abundență podbal (Tussilago farfara) și mentă (Mentha palustris), iar sporadic trestie 

(Phragmites spp.).  

Pe toată lungimea malului albiei pârâului ce mărginește latura vestică a sitului, 

cresc spontan exemplare de arbori tipici proximității apei: salcie (Salix alba), răchită 

(Salix viminalis), soc (Sambucus nigra), salcâm (Robinia pseudoacacia), sporadic frasin 

(Fraxinus excelsior), iar în centrul sitului se află câteva exemplare de nuc (Juglans 

regia). 

Pe cea mai mare parte din suprafața plană, de luncă, a sitului, se află culturi 

cerealiere păioase, încadrate de vegetație spontană erbacee. 

În concluzie, se poate afirma că situl se prezintă ca un teren agricol – parțial 

pășune, parțial arabil – cu o prezență sărăcăcioasă a exemplarelor de arbori, în cea mai 

mare parte spontani. Nu sunt prezente specii valoroase din punct de vedere peisager, cu 

excepția exemplarului de păr pădureț, în cazul căruia se recomandă păstrarea pe sit.  

O excepție o reprezintă exemplarele de nuc, care – în conformitate cu legislația în 

vigoare – este necesar să fie menținute pe sit și protejate ca atare. În caz că va fi  necesară 
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îndepărtarea exemplarelor de nuc în cadrul dezvoltării unor eventuale construcții, va fi 

necesară întocmirea unei documentații dedicate în acest sens.  

Pentru amenajarea peisageră care se va propune pe situl în discuție, se recomandă 

utilizarea cu preponderență a speciilor de arbori și arbuști indigeni, și evitarea 

introducerii de specii ornamentale native în Orient sau Occident. Cadrul natural local este 

plăcut, tipic peisajului local, caracteristici care se recomandă să fie menținute, prin 

utilizarea unei vegetații adecvate, autohtone.  

Ca sortiment de specii cu potențial în amenajarea peisageră propusă pentru acest sit, se 

pot menționa:  

- arbori: stejarul (Quercus spp.), fagul (Fagus spp.), carpenul (Carpinus spp.), frasinul 

(Fraxinus spp.), scorușul (Sorbus spp.), bradul (Abies spp.), molidul (Picea spp.), tisa 

(Taxus spp.) – variante ornamentale ale acestor specii;  

- arbuști: alunul (Corylus spp.), salba moale (Euonymus spp.), sânger (Cornus spp.), 

lemn câinesc (Ligustrum spp.) – variante ornamentale ale acestor specii;  

- specii floricole: salvia (Salvia spp.), margarete (Chrysanthemum spp.), nalbe (Malva 

spp.), nemțișori (Delphinium spp.) ș.a.  

 

Zone construite protejate 

In zona nu exista constructii cu valoare de patrimoniu cultural. 

 

Zone cu situri arheologice 

In zona nu exista situri arheologice. 

 

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANȚA CONSTRUCȚIILOR ȘI LA 

APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC 

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, 

precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie 

electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea 

lucrari de infrastructura este interzisa. 

 - In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de 

procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, 

surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului. 

 - Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au 

drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora. 
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- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera 

riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat 

conform prevederilor legale. 

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste 

prin ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, 

ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului 

transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne. 

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, 

presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale 

administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de 

fonduri de la bugetul de stat este interzisa. 

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in 

prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare 

edilitara aferente, de catre investitorii interesati. 

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a 

terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.  

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin 

prezentul P.U.Z. pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa. 

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului 

P.U.Z. si a documentatiilor tehnice intocmite in acest scop. 

6 REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

Regimul de aliniere este stabilit în funcţie de regimul de înălţime al construcţiilor, 

de pofilele transversale caracteristice ale arterelor de circulaţie şi de asigurarea 

vizibilităţii.  

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu  constructiile propuse 

păstrând posibilitatea evacuării apelor meteorice la canalele existente de îndepărtare a 

excesului de umiditate. 

Amplasarea construcţiilor unele în raport cu altele pe teren se va face ţinând cont 

de profilul funcţional al clădirilor, în aşa fel încât să nu fie umbrite spaţiile construcţiilor 

învecinate care pretind iluminare naturală.  

Orientarea construcţiilor faţă de punctele cardinale se va face astfel încât să asigure 

iluminatul natural şi confortul adecvat funcţiunii, conform anexa nr. 3 din Regulamentul 

general de urbanism. 
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- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament 

indicata in plansele de reglementari urbanistice. 

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public. 

- Retragerea fată de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa 

de Reglementări urbanistice, zonificare. 

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale 

fiecarei parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului 

Regulament local de urbanism. 

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in 

baza avizului unitatii teritoriale de pompieri. 

- Amplasarea construcţiilor unele în raport cu altele pe teren se va face ţinând 

cont de profilul funcţional al clădirilor, în aşa fel încât să nu fie umbrite spaţiile 

construcţiilor învecinate care pretind iluminare naturală. 

- Amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de 

protectie se va face astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la 

trafic. 

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR 

OBLIGATORII 

Accese carosabile 

Autorizarea executării construcţiilor va fi permisă numai în cazul asigurării 

posibilităţilor de acces la drumurile publice. 

Se vor asigura accese pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform 

normelor pentru trafic greu. 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de 

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. 

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor 

de stingere a incendiilor. 

Accese pietonale 

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa 

numai daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. 

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru 

pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, 
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precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe 

terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau 

obiceiului. 

  Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la clădiri, chiar dacă acestea se 

marchează cu vopsea pe suprafeţele de drum care trebuie să includă şi gabaritele 

acestora, în cazul în care nu sunt realizate distinct. 

Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor 

cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) – conform 

prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%. 

Toate căile pietonale vor avea lăţime liberă de minim 1,50 m lăţime. Înălţimea 

liberă de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m. 

Ieşirile din parcaje trebuie bine marcate şi semnalizate, astfel încât să fie vizibile în 

orice condiţii atmosferice. În dreptul ieşirilor din parcaje, trotuarul va fi întrerupt şi 

rotunjit la colţuri; 

Stratul de uzură al căilor pietonale, va fi astfel rezolvat, încât să împiedice 

alunecarea, chiar şi în condiţii de umiditate; 

Panta căii pietonale va fi în profil longitudinal max 5% iar în profil transversal 

max 2%. 

Denivelările admise pe traseul pietonal (dacă nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 

cm; 

Rosturile între dalele pavajului, sau orificiile de la grătarele pentru ape pluviale, 

vor fi de max, 1,5 cm; 

 

Circulaţii, accese, parcări şi garaje - se va ţine seama de standarde pentru lucrări de 

străzi, nr. 10144/-1-6 şi normativul pentru proiectarea parcajelor. 

Amplasarea construcţiilor faţă de arterele de circulaţie trebuie să respecte profilele 

transversale caracteristice ale arterelor de circulaţie şi regimul de aliniere propus. 

Lucrări de străzi se vor executa după terminarea lucrărilor tehnico-edilitare 

subterane, fiind interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrărilor subterane. 

Execuţia străzilor şi a lucrărilor de sistematizare verticală se va face pe baza unui 

program corelat cu programul de construcţii şi instalaţii, respectându-se prevederile 

tehnice de execuţie din normative şi standarde. 

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru 

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 
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8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea 

realizarii de   solutii  de  echipare  in   sistem   individual   care  sa   respecte normele 

sanitare si de protectie a mediului. Beneficiarul  se  obliga  sa  racordeze  constructiile,  

potrivit  regulilor  impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica. 

Noile branşamente vor fi realizate subteran. 

Branşamentele vor ţine seamă de condiţiile şi prescripţiile impuse de structura 

geotehnică a terenului şi nivelul apelor freatice. 

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se 

realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in 

conditiile contractelor incheiate cu consiliul local. 

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in 

intregime de investitor sau beneficiar. 

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul 

public sunt proprietatea publica a orasului daca legea nu dispune altfel. 

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea 

publica. 

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE 

TERENURILOR PENTRU CONSTRUCȚII 

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul III, 

Sectiunea IV. 

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca 

urmatoarele conditii: 

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute); 

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare; 

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii 

pe suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din 

prezentul Regulament. 

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in 

urma retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu 

prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a 

incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca o 

constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa. 
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Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt: 

- conditiile cadrului natural; 

- functiunea principala a zonei care sunt amplasate; 

- folosinta terenului parcelelor; 

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban 

existent (specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, 

modul de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante, etc); 

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru 

servicii si interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri; 

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare. 

Lipsa echipării cu reţele de apă şi canalizare (până la mobilarea tehnico - edilitară a 

zonei) conduce la obligativitatea adaptării unor soluţii locale (puţuri pentru  alimentare cu 

apă şi bazine etanse vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter porvizoriu 

până la realizarea reţelelor edilitare publice (nu se aplica in cazul de fata). 

 

Inaltimea constructiilor 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime 

propuse prin PUZ – S+P+E, S+P+M. 

 

Aspectul exterior al constructiilor 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior 

nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.  

Se vor respecta prevederile din prezentul regulament, după cum urmează: 

- Clădirile sau complexul de clădiri care se vor construi, trebuie să fie privite ca 

parte integrantă a zonei etnografice de care aparțin.  

- Arhitectura trebuie să fie adaptată condițiilor climaterice existente, geografice 

(dacă e zonă de munte sau deal), cât și cutumelor vernacular-tradiționale.  

- Dacă se optează pentru un complex de clădiri, acestea pot fi organizate asemeni 

satelor sălăjene, care sunt de tip: îngrămădit: cu gospodării amplasate de-a lungul 

ulițelor, casele sunt aliniate la frontal stradal pe baza unui front predispus, latura lungă a 

caselor se întinde longitudinal parcelei, expunând fațada scurtă la stradă; înșirat: în care 

casele sunt amplasate de-a lungul uliței și răsfirat: în cazul căruia, gospodăriile sunt mult 

mai ample, postate la distanță unele față de altele. Majoritatea satelor din țara Sălajului 

sunt îngrămădite, ceea ce determină identitatea arhitecturală ca fiind definită de o 
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gospodărie întinsă de-a lungul parcelei, alături de poiată, șură, găbănaș. Dacă lotul de 

pământ o permite, la stradă pot fi expuse ferestrele a două încăperi, dar planimetria 

caselor nu este determinată, în acest caz, de dispunerea longitudinală. Dacă există 

garduri, ele sunt din lemn. Arhaismul vernacular propune existența a trei încăperi cu 

funcțiuni specifice și târnaț sau pridvor pe latura lungă dinspre curte. Spre deosebire de 

exemplele enunțate anterior, după 1900, târnațul este mutat la stradă, învelitorile vechi de 

paie sunt înlocuite cu șindrilă și ulterior, după 1950, cu țiglă trasă pentru a acomoda 

acoperișurile în patru ape abrupte sau frontoane semiteșite.  

- Fațadele de la stradă sunt determinate din punct de vedere estetic de coamele 

acoperișurilor.  

- Regimul de înalțime să nu depășească 2 nivele supraterane: P+M, P+E.  

- Edificiile nu trebuie să semnaleze detalii dominante de pe drum sau din vecinătăți, 

ci să fie executate în acord cu caracterul natural și vernacular existent.  

- În funcție de gabaritul construcțiilor, dacă se remarcă a fi de gabarit mic, mijlociu 

sau mare- de tip monovolum, trebuie urmărit și respectat ghidul de arhitectură locală 

privind: amplasarea clădirilor, facilitarea accesului la ele, materialele de construire 

folosite, volumetria admisă, regimul de înălțime acceptat conform recomandărilor 

arhitecților și prevederile PUG-ului.  

- Este recomandată folosirea materialelor naturale de construcții, în special a 

lemnului, iar dacă se optează pentru acesta la nivelul tâmplăriilor, se sugerează folosirea 

unui paletar bazat pe cercetarea culorilor și tonurilor în acord cu istoria locală.  

- Acoperișul în patru ape este cel mai des întâlnit în zona Sălajului, streașinile sunt 

ușor evazate, iar greutatea șarpantei se poate transmite stâlpilor târnațului, dacă se alege 

opțiunea proiectării sale. Șarpantele specifice sunt pe scaune (în care căpriorii descarcă 

pe cosoroabe) sau căpriorii descarcă pe grinzile planșeelor din lemn.  

- Pantele acoperișului tradițional sălăjean sunt între 38°-55°, dacă streșinile sunt 

largi, ele pot fi ritmate de capetele grinzilor de planșeu închise cu scânduri la streașină, 

după cum se analizează în cadrul Ghidului de Arhitectură al zonei Sălaj.  

- Dacă pe parcelă se vor construi locașuri de cult, recomandăm ca învelitorile să fie 

din lemn- șindrilă , dacă și construcția lor se va face tot din lemn. Dacă se va apela la 

structura portantă din zidărie, învelitoarea poate fi din țiglă. Dacă acoperișurile sunt în 

două ape, frontoanele sunt ocrotite de o streașină scurtă, iar o pazie decorată închide 

leațurile.  
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- În cazul construirii unor clădiri noi de gabarit mic (mai puțin de 120 mp), mediu 

(120-250 mp), inclusiv gabarit mare (peste 250 mp), în sistem pavilionar sau unite se 

sugerează folosirea învelitorilor din lemn/ țiglă ceramică trasă sau solzi, pantele să fie 

peste 40°, streșinile de lemn să fie lăsate libere și vizibile, șarpantele executate să 

urmărească fizionomii tradiționale, dacă se poate, să fie realizate în tehnici specifice de 

prelucrare a lemnului, se evită învelitorile din tablă lucioasă, policarbonat, etc…  

- Pentru construcțiile de gabarit mare, se evită alungirea prea mare a acoperișurilor. 

- Din punct de vedere al pereților clădirilor, aceștia, în istoria arhitecturii sălăjene, 

au fost edificați din: lemn cu pământ-vaioage, cărămidă arsă, cărămidă nearsă, pământ 

lipit între lobode, iar decorațiile se limitează la nivelul cornișelor, frontoanelor. Așadar, 

dacă se optează pentru pereți de lemn este important ca materialele folosite să fie 

compatibile; pentru cei din zidărie de piatră sau cărămidă, aceștia trebuie tencuiți cu 

mortar de var, la fel și liantul trebuie să fie pe bază de var sau arină. Se încurajează 

folosirea materialelor naturale din zonă.  

- Golurile ferestrelor și ușilor tradițional sălăjene trebuie să păstreze volumul și 

raportul construcției după o estetică locală, prin evitarea tâmplăriilor de PVC sau 

aluminiu. Se recomandă împărțirea în două părți, superioară și inferioară, și dacă se 

dorește, unele canate pot fi înlocuite cu vitraje. Suprafața vitrată poate atinge până la 20% 

din cea a încăperilor, iar cea zenitală 15% din suprafața învelitorii. Ca și culori, se pot 

folosi nuanțele baițurilor, vopselelor care reproduce culori natural, pastelate, inclusiv 

maro sau verde închis.  

- Dacă se dorește reproducerea porților de lemn transilvănene postate la aliniamentul 

stradal, recomandăm executarea lor din scânduri late, orizontale, protejate la partea 

superioară de ploi, ninsori. Ele se construiesc pe schelete de lemn, rosturile dintre 

scânduri sunt dublate cu șipci. Este permisă și executarea gardurilor din plasă dacă 

trebuie împrejmuită o suprafață mare, dar acestea trebuie acoperite de vegetație, 

imperativ. Recomandăm însă, împrejmuirea cu garduri de lemn pe soclu de piatră și nu 

cu garduri de fier forjat, fibră de sticlă, panouri de tablă, oțel beton îndoit.  

- Ierarhizare fațadelor constituia o cutumă în estetica vernaculară, fațada de la stradă 

era cel mai amplu decorată, pe când cea din lungul clădirii este penetrată de ferestre spre 

șură sau grădină. Dacă există un târnaț, fațada care îl include este asemănătoare, din 

punct de vedere arhitectural, cu fațada principală. Colonetele/stâlpii târnațului pot fi 

decorați, streașina și cornișa pot fi profilate/decorate, iar ușile și ferestrele pot avea detalii 

specifice, cu medalioane sau simboluri specifice zonei etnografice.  
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10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAȚII VERZI ȘI 

REALIZAREA DE ÎMPREJMUIRI 

Spatii verzi si plantate 

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi 

si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la 

Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ. 

Imprejmuiri 

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor 

categorii de imprejmuiri: 

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea

unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale; 

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii

parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al 

ansamblurilor urbanistice. 

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si 

in cazul aspectului exterior al constructiei. 

ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ 

11 UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE 

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este 

cea a Institutiilor si Serviciilor Publice cu Functiuni Complementare. 

UNITAŢI SI SUBUNITAŢI FUNCŢIONALE 

- ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR PUBLICE– Subzona Institutiilor si 

Serviciilor Publice cu Functiuni Complementare – ISPfc. 

PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR 

FUNCȚIONALE 

ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR PUBLICE 

12 GENERALITĂȚI 

Art. 1 – ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR PUBLICE– Subzona 

Institutiilor si Serviciilor Publice cu Functiuni Complementare – ISPfc. 
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Art. 2 – Funcţiunea dominantă este de instituţii şi servicii de interes public 

existente şi propuse: administrative, financiar-bancare, cultură, culte, sănătate, asistenţă 

socială, învăţământ, sport, turism, comerţ şi servicii. 

Art. 3 – Funcţiunile complementare admise în zonă sunt: circulaţie pietonală, a 

cicliştilor şi rutieră, parcări şi garaje publice subterane, spaţii verzi, mobilier urban şi 

echipare edilitară; 

13 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR 

Art. 4 – Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund 

functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).  

Art. 5 – Utilizari permise cu conditii 

Pentru toate utilizările permise la art. 4 se va obţine acordul de mediu.  

Art. 6 – Utilizari interzise 

- unităţi productive poluante, sau incomode prin traficul generat; 

- unităţi agro-zootehnice; 

- abatoare; 

- staţii de întreţinere auto; 

- construcţii provizorii de orice natură; 

- depozite en gros / de substanţe inflamabile sau toxice / materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deşeurilor urbane; 

- orice lucrări de terasament care împiedică evacuarea şi colectarea apelor 

meteorice. 

Art. 7 – Interdictii temporare de construire se stabilesc: 

- până la stabilizarea versanţilor, pe bază de expertiză geotehnică: 

- pe terenurile cu alunecări de teren declanşate şi cu risc ridicat de alunecări 

de teren şi prăbuşiri; 

- până la consolidarea / stabilizarea situaţiei, conf. expertizelor geotehnice, 

respectiv redimensionarea hidraulică: 

- pe terenurile cu alunecări de teren stabilizate / risc mediu-mic de alunecări 

de teren; 

- pe terenurile cu tasare activă; 

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe versanţi / 

ridicarea nivelului pânzei freatice / revărsare; 

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic; 
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- până la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (păduri, parcuri, 

cursuri de apă, lacuri); 

- până la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Sălaj în zonele construite 

protejate; 

- până la descărcarea terenului de sarcină istorică, în zonele cu patrimoniu 

arheologic; 

- până la obţinerea avizului MApN, MI, SRI, în zonele limitrofe unităţilor cu 

destinaţie specială; 

- până la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafeţele cu funcţiuni / 

obiective de utilitate publică propuse; 

- până la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafeţele solicitate pentru 

introducere în intravilan; 

Art. 8 - Interdictii totale de construire se stabilesc pentru: 

- zone de siguranţă faţă de căile de comunicaţie: 

- 13 m din ax drum naţional, pe ambele părţi; 

- 12 m din ax drum judeţean / drum ocolitor, pe ambele părţi; 

- 10 m din ax drum comunal, pe ambele părţi; 

- 20 m din ecartament cale ferată, pe ambele părţi; 

- culoare de protecţie faţă de: 

- staţia de transformare, LEA 220 / 110 / 20 kV; 

- antena GSM; 

- SRM gaz, magistrala de transport gaz; 

- rezervoare de înmagazinare a apei potabile; 

- staţii de pompare / tratare; 

- conducta de aducţiune a apei potabile; 

- depozitul de carburanţi; 

14 CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFORMARE A 

CONSTRUCȚIILOR 

Art. 9 Caracteristici ale parcelelor: 

Se consideră construibile parcelele având minim 1.000,00 mp şi un front la stradă 

de minim 15,00 m. 
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Art. 10 Amplasarea cladirilor fata de aliniament: 

Amplasarea construcţiilor noi se va face retras faţă de aliniament, pentru a permite 

respectarea zonelor de siguranţă şi protecţie a căilor de comunicaţie. Zona de siguranţă 

pentru căile de circulaţie: 

- 13 m din axul drumului pentru DN; 

- 12 m din axul drumului pentru DJ; 

- 10 m din axul drumului pentru DC; 

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF; 

pe fiecare parte a acestora. 

În cazul amplasării unor obiective, retragerea faţă de aliniament (limita domeniului 

public - trotuar) va fi de min. 5,00 m. 

Art. 11 Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor/ unele fata de altele 

Amplasarea construcţiilor în interiorul parcelei se va face cu respectarea distanţelor 

minime faţă de limitele laterale şi posterioare, respectiv cu respectarea prevederilor 

Codului Civil; amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea 

distantelor minime obligatorii intre cladiri. 

 Art. 12 Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale 

Se va face astfel încât să asigure iluminatul natural optim în funcţie de functiunile 

propuse ale constructiilor. 

 Art. 13 Circulatii/ accese carosabile 

Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban 

şi trebuie să fie păstrate libere în permanenţă. 

Art. 14 Circulatii/ acces pietonale 

Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor 

cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform 

prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 8%. 

Toate căile pietonale vor avea lăţime liberă de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 

m lăţime, cu condiţia asigurării, la intersecţii şi schimbare de direcţie, a unui spaţiu de 

1,50 x 1,50 m pentru manevră scaun rulant) şi înălţime de max. 0,20 m. 

Înălţimea liberă de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m. 

Ieşirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate şi semnalizate, astfel încât să fie 

vizibile în orice condiţii atmosferice. În dreptul ieşirilor din garaje sau parcaje, trotuarul 

va fi întrerupt şi rotunjit la colţuri. 
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Căile pietonale, adiacente căilor carosabile cu trafic intens, trebuie să fie asigurate 

cu balustrade de protecţie (h=0,90 m), sau spaţiu verde de siguranţă. 

Stratul de uzură, al căilor pietonale, va fi astfel rezolvat, încât să împiedice 

alunecarea, chiar şi în condiţii de umiditate. 

Panta căii pietonale va fi în profil longitudinal max. 5%, / în profil transversal max. 

2%. 

Denivelările admise pe traseul pietonal (dacă nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. 

Rosturile între dalele pavajului, sau orificiile de la grătarele pentru ape pluviale, vor fi de 

max. 1,5 cm. 

Treptele scărilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din căile publice, se 

vor încadra în limita aliniamentului stradal; se admite ieşirea din aliniament cu o treaptă 

de max.30 cm. 

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a uşilor 

/ porţilor situate la parterul clădirilor. 

Art. 15 Necesarul de parcaje 

Totalul locurilor de parcare va respecta NP 051-2012(Revizuire NP 051/2000), din 

care 4% dintre acestea sunt locuri de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati, si sunt 

propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor, conform planului de situatie anexat 

documentatiei. Locurile de parcare subterane destinate riveranilor vor fi delimitate fata de 

cele destinate publicului. 

 Art. 16 Inaltimea maxima a cladirilor 

Regimul de inaltime propus este de S+P+E/ S+P+M. 

Art. 17 Aspectul exterior al cladirilor 

Autorizarea construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 

contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 

Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect 

exterior, intră în contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general 

acceptate ale urbanismului şi arhitecturii, este interzisă. 

Se vor promova tehnologii şi materiale de construcţii contemporane. 

Art. 18 Conditii de echipare edilitara 

Toate construcţiile vor fi racordate subteran la reţelele edilitare publice. 

- reţelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, 

iar dacă nu este posibil se vor masca în tuburi de protecţie, pe sub profilele majore ale 

clădirii, fără a deteriora imaginea acesteia; 
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- se interzice dispunerea antenelor tv/ satelit în locuri vizibile din circulaţiile 

publice; 

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare şi a firidelor de branşament 

(electric, gaz) pe faţadele principale / ganguri; 

- orice interveţie asupra reţelor edilitare în vederea contorizării individuale, se va 

efectua în incintă/ subteran, cu respectarea normelor în vigoare, astfel încât să nu 

deterioreze imaginea construcţiei; 

- orice intervenţie la nivelul învelitorii va rezolva concomitent şi scurgerea apelor 

pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zăpadă; burlanele se vor racorda la 

canalizarea pluvială pe sub trotuar; 

Autorizarea construcţiilor care prin dimensiuni şi distanţe presupun lucrări de 

echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile tehnice de realizare în zonă este interzisă. 

Art. 19 Spatii plantate 

Spatiile verzi propuse pe amplasamentul necesar investitiei, vor respecta normele 

locale si se vor amenaja corespunzator. 

Art. 20 Imprejmuiri 

Parcelele vor putea avea împrejmuiri opace din materiale rezistente şi cu gard viu, 

cu înălţimea de maximum 2,10 m. Spre strada principală, suprafaţa împrejmuirilor va fi 

tratată decorativ. 

Art. 21 Procentul maxim de ocupare a terenului admis 

POT = max. 40,00 %. 

Art. 22 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regim maxim de inaltime) 

CUT = max. 2,00. 

UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ (UTR) 

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic pentru 

exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.  

U.T.R.-urile se identifica cu subzonele funcţionale. 

Întocmit,  Verificat, 

 stud. arh. Cristian-Andrei MOISI arh. Carmen-Mariana NĂDĂȘAN 
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 ANEXELE REGULAMENTULUI 

GENERAL DE URBANISM 

 

ANEXA Nr. 1 

la regulament 

1 AMPLASAREA CONSTRUCŢIILOR, ÎN FUNCŢIE DE DESTINAŢIA 

ACESTORA, ÎN CADRUL LOCALITAŢII 

1.1 Construcţii administrative 

Sediul Parlamentului 

Sediul Presedinţiei 

Sediul Guvernului 

Sediul Curţii Supreme de Justiţie 

Sediul Curţii Constituţionale 

Sediul Consiliului Legislativ 

Sedii de ministere 

Amplasament: capitala Romaniei, în zona centrala 

Sedii de prefecturi 

Sedii de servicii descentralizate în teritoriu ale ministerelor si ale altor 

organe de specialitate ale administraţiei publice centrale 

Amplasament: municipii resedinţa de judeţ, în zona centrala sau pe principalele artere 

de circulaţie. 

Sedii de primarii 

Amplasament: municipii, orase sau comune, în zona centrala. 

Sedii de partid - sediul central 

Amplasament: capitala Romaniei, în zona centrala sau pe principalele artere de 

circulaţie. 

- filiale 

Amplasament: municipii, orase, resedinţe de comuna, în zona centrala sau pe 

principalele artere de circulaţie. 

Sedii de sindicate, culte, fundaţii, organizaţii neguvernamentale, 

asociaţii,agenţii, fonduri etc. 

Amplasament: municipii, orase, resedinţe de comuna, în zona centrala sau pe 

principalele artere de circulaţie. 
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Sedii de birouri 

Amplasament: municipii, orase, resedinţe de comuna, în zona centrala, pe principalele 

artere de circulaţie sau în zone de interes. 

 

1.2 Construcţii financiar-bancare 

Sediul Bancii Naţionale a Romaniei - sediul central 

Amplasament: capitala Romaniei, în zona centrala Amplasament: sectoarele 

municipiului Bucuresti, municipii resedinţa de judeţ, municipii, orase, în zona centrala. 

Sedii de banci - sediul central 

Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinţa de judeţ, în zona centrala. 

- filiale 

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, în zona centrala 

sau pe principalele artere de circulaţie. 

Sedii de societaţi de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri 

Amplasament: în zona centrala/de interes. 

 

1.3 Construcţii comerciale 

Comerţ nealimentar 

Amplasament: în zonele de interes comercial. 

Magazin general Amplasament: în zona centrala/zona rezidenţiala/centrul de 

cartier 

• se va evita amplasarea în vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive. 

Supermagazin (supermarket) 

Amplasament: în zona centrala/zona rezidenţiala/centrul de cartier. 

• se va evita amplasarea în vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive 

Piaţa agroalimentara 

Amplasament: în zona de interes comercial sau minimum 40 m faţa de cladiri 

avand alte funcţiuni decat cea comerciala. 

Comerţ alimentar 

Amplasament: în zona de interes commercial. 

• se va evita amplasarea în zonele puternic poluate 

Alimentaţie publica 

Amplasament: în zonele rezidenţiale sau de interes comercial, în zonele turistice si 

de agrement. 
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• se admite amplasarea la parterul locuinţelor numai în condiţiile asigurarii izolarii 

totale a aburului, mirosului si zgomotului 

Servicii 

Amplasament: în zona centrala, comerciala, rezidenţiala sau de agrement. 

• se interzice amplasarea atelierelor poluante în zona de locuit 

• se interzice amplasarea în zone industriale pentru alte servicii decat cele 

industriale 

Autoservice 

Amplasament: la limita zonei industriale 

• se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenţa a 

publicului. 

 

1.4 Construcţii de cult 

Lacase de cult 

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi în incinta sau în vecinatatea 

monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale. 

Manastiri 

Schituri 

Amplasament: în afara localitaţilor. 

• extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea 

prevederilor legale 

Cimitire 

Amplasament: la marginea localitaţii. 

• extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale. 

 

1.5 Construcţii de cultura 

Expoziţii 

Muzee 

Biblioteci 

Cluburi 

Sali de reuniune 

Cazinouri 

Case de cultura 

Centre si complexe culturale 
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Cinematografe 

Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi 

Sali polivalente 

Amplasament: în zona destinata dotarilor pentru cultura, educaţie sau în zona 

verde. 

• este posibila amplasarea în zona comerciala, administrativa, religioasa sau de 

agrement 

• se va evita amplasarea în vecinatatea unitaţilor poluante 

Circ 

Amplasament: în zona de agrement/zona verde. 

 

1.6 Construcţii de învaţamant 

Învaţamant prescolar (gradiniţe) 

Amplasament: în zonele rezidenţiale, distanţa maxima de parcurs 500 m 

Scoli primare 

Scoli gimnaziale 

Licee 

Scoli postliceale 

Scoli profesionale 

Amplasament: în zonele si cartierele de locuit, distanţa maxima de parcurs 

1000m 

Învaţamant superior 

Amplasament: în funcţie de condiţiile si exigenţele profilului de învaţamant. 

 

1.7 Construcţii de sanatate 

Spital clinic universitar 

Amplasament: în campusurile universitare sau adiacent facultaţilor de profil. 

• se interzice amplasarea în vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii 

nocive, trafic greu) 

Spital general (judeţean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar 

policlinic) 

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenţa, 

reumatologie, clinici particulare) 
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Amplasament: în zona destinata dotarilor pentru sanatate, în funcţie de profilul 

spitalului. 

• se interzice amplasarea în vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii 

nocive,trafic greu) 

Asistenţa de specialitate (boli cronice, handicapaţi, recuperari funcţionale, 

centre psihiatrice) 

Amplasament: în zone extraorasenesti, în zone în care formele de relief si 

vegetaţia permit crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.). 

• se interzice amplasarea în vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii 

nocive, trafic greu) 

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultaţii/zi] 

Amplasament: independent sau în cadrul unor construcţii pentru 

sanatate/locuinţe. 

Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscripţii independente sau cuplate cu staţionar, 

casa de nasteri, farmacie) 

Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscripţii independente sau cuplate cu staţionar, 

casa de nasteri, farmacie) 

Amplasament: independent sau în cadrul unor construcţii pentru 

sanatate/locuinţe. 

• se interzice amplasarea în vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii 

nocive, trafic greu) 

Alte unitaţi (centre de recoltare sange, medicina preventiva, staţii de salvare, 

farmacii) 

Amplasament: în cadrul unor construcţii pentru sanatate sau independent, în 

funcţie de profilul unitaţii. 

Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 …, n grupe) 

Amplasament: în cadrul unor construcţii publice/locuinţe. 

• se interzice amplasarea în vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii 

nocive, trafic greu) 

• se recomanda amplasarea în zone de relief si cadru natural favorabil 

Leagan de copii 

Amplasament: în general în zone extraorasenesti. 

• se interzice amplasarea în vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii 

nocive, trafic greu). 
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1.8 Construcţii si amenajari sportive 

Complexuri sportive 

Stadioane 

Sali de antrenament pentru diferite sporturi 

Amplasament: în zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil în vecinatatea unor 

cursuri sau oglinzi de apa. 

Sali de competiţii sportive (specializate sau polivalente) 

Patinoare artificiale 

Amplasament: de preferinţa în zonele rezidenţiale sau în vecinatatea 

complexurilor sportive si de agrement 

Poligoane pentru tir 

Popicarii 

Amplasament: în zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil în vecinatatea 

unor cursuri sau oglinzi de apa. 

 

1.9 Construcţii de agrement 

Locuri de joaca pentru copii 

Amplasament: în cadrul zonei de locuit. 

• se vor evita amplasamentele în vecinatatea surselor de zgomote puternice si de 

vibraţii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu) 

Parcuri 

Scuaruri 

Amplasament: se vor evita amplasamentele în vecinatatea surselor producatoare 

de zgomote puternice si de vibraţii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu). 

 

1.10 Construcţii de turism 

Hotel *_***** 

Hotel-apartament *_***** 

Motel *_** 

Vile **_***** 

Amplasament: în zone nepoluate, bogat plantate 

• se pot amplasa si în vecinatatea altor dotari turistice 

• se vor evita amplasamentele în vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, 

artere de trafic greu) 
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Bungalouri *_*** 

Amplasament: în perimetrul campingurilor, satelor de vacanţa sau ca spaţii 

complementare unitaţilor hoteliere 

Cabane categoria *_*** 

Amplasament: în zone montane, rezervaţii naturale, în apropierea staţiunilor 

balneare sau a altor obiective de interes turistic 

Campinguri *_**** 

Sate de vacanţa **_*** 

Amplasament: în locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau 

de alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune în pericol 

securitatea turistilor (linii de înalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone 

inundabile). 

 

1.11 Construcţii de locuinţe 

Amplasament: se vor evita amplasamentele în vecinatatea surselor producatoare de 

noxe, zgomote puternice si vibraţii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu). 
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ANEXA Nr. 2 

la regulament 
 

2 PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste în funcţie de destinaţia zonei 

în care urmeaza sa fie amplasata construcţia si de condiţiile de amplasare în cadrul 

terenului, dupa cum urmeaza: 

 

2.1 Destinaţia zonei în care urmeaza sa fie amplasata construcţia: 

Zone centrale - 80% 

Zone comerciale - 85% 

Zone mixte - 70% 

Zone rurale - 30% 

Zone rezidenţiale 

- zona exclusiv rezidenţiala cu locuinţe P, P+1, P+2 - 35% 2.1.5 

- zona rezidenţiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20% 2.1.5 

- zona predominant rezidenţiala (locuinţe cu dotari aferente) - 40% 

Zone industriale - pentru cele existente 

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului 

- pentru cele propuse 

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de 

fezabilitate 

Zone de recreere 

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului. 

 

 

2.2 Condiţii de amplasare în cadrul terenului 

Construcţii de cultura si alte construcţii ce cuprind sali de reuniuni 

Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7 

- 1.5.12, 1.8.1, 1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va 

prevedea un spaţiu amenajat, exterior construcţiei, cu o suprafaţa de 0,6 m2/loc, în 

afara spaţiului destinat circulaţiei publice. La aceasta se va adauga suprafaţa 

necesara spaţiilor verzi si plantaţiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la 

prezentul regulament. 

 Construcţii de învaţamant 
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Amplasament organizat în patru zone, dimensionate în funcţie de capacitatea 

unitaţii de învaţamant, dupa cum urmeaza: 

- zona ocupata de construcţie; 

- zona curţii de recreaţie, de regula asfaltata; 

- zona terenurilor si instalaţiilor sportive; 

- zona verde, inclusiv gradina de flori. 

Pentru învaţamantul prescolar (gradiniţe) se va asigura o suprafaţa minima 

de teren de 22 m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale 

si scoli profesionale, o suprafaţa minima de 20 m2/elev. 

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone 

menţionate: 

- 25% teren ocupat de construcţii 

- 75% teren amenajat (curte recreaţie si amenajari sportive, zona 

verde, gradina de flori) din terenul total. 

 

Construcţii de sanatate 

Amplasament organizat în trei zone, dimensionate în funcţie de capacitatea 

construcţiei, dupa cum urmeaza: 

- zona ocupata de construcţii; 

- zona accese, alei, parcaje; 

- zona verde, cu rol decorativ si de protecţie. 

Capacitatea construcţiilor cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 

1.7.7 se stabileste pe baza populaţiei arondate pentru care se acorda în medie 7,5 

consultaţii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare. 

Suprafaţa minima a terenului care va cuprinde cele trei zone funcţionale este 

de 5 m2/consultaţie. 

Se recomanda organizarea unei incinte împrejmuite la cladirile independente. 

Pentru construcţiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o 

suprafaţa de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele 

special organizate în patru zone: 

- zona ocupata de construcţii; 

- zona ocupata de spaţii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon); 

- zona pentru spaţiu tehnico-gospodaresc; 

- zona verde de parc si alei. 
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Procentul maxim de ocupare a terenului pentru construcţii va fi de 20%. 

 

Construcţii si amenajari sportive 

Pentru construcţiile si amenajarile sportive cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la 

pct. 1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea în trei zone funcţionale, 

dimensionate conform capacitaţii construcţiei: 

- zona pentru construcţii; 

- zona pentru spaţii verzi; 

- zona pentru alei, drumuri si parcaje. 

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de: 

- 50% pentru construcţii si amenajari sportive; 

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje; 

- 30% pentru spaţii verzi. 

Construcţiile si amenajarile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1, 1.2, 

1.3, 1.4, 1.5.1 - 1.5.3, 1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta condiţiile specific date 

de destinaţia zonei în care urmeaza sa fie amplasate. 
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ANEXA Nr. 3 

la regulament 
 

3 ORIENTAREA CONSTRUCȚIILOR FAȚĂ DE PUNCTELE 

CARDINALE 

3.1 - Construcţii administrative si financiar-bancare 

Pentru toate categoriile de construcţii administrative si financiar-bancare se 

recomanda orientarea, astfel încat sa se asigure însorirea spaţiilor pentru public si a 

birourilor. 

 

3.2 - Construcţii comerciale 

Pentru toate categoriile de construcţii comerciale se recomanda orientarea, astfel 

încat sa se asigure însorirea spaţiilor pentru public si a birourilor. 

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a 

spaţiilor de preparare. 

 

3.3 - Construcţii de cult 

Condiţiile de orientare sunt date de specificul cultului. 

 

3.4 - Construcţii de cultura 

3.4.1 - Construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 si 

1.5.8 vor avea spaţiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. 

Acolo unde încadrarea în zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a 

salilor de expunere, rezolvarile de faţada vor evita însorirea. 

3.4.2 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9 - 

1.5.12 

nu se impun condiţii de orientare faţa de punctele cardinale. 

 

3.5 - Construcţii de învaţamant 

Pentru toate categoriile de construcţii de învaţamant, orientarea salilor de clasa va 

fi sud, sud-est, sud-vest. 

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord. 

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud. 

 

3.6 - Construcţii de sanatate 
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3.6.1 - Construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor 

avea: 

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest; 

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord; 

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est. 

3.6.2 - Construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor 

avea aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice. 

3.6.3 - Dormitoarele si spaţiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii 

vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest. 

3.7 - Construcţii si amenajari sportive 

Vor fi luate masuri de protecţie împotriva însoririi excesive: 

- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, în cazul stadioanelor sau al 

terenurilor pentru competiţii; 

- plantaţii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si înalţime, pe toate 

laturile terenurilor pentru antrenamente, în scopul evitarii fenomenelor de 

discontinuitate luminoasa; 

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereţii vitraţi orientaţi sud-

vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport. 

Terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe direcţia 

nordsud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est. 

Piscinele descoperite si acoperite (înot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa 

longitudinala pe direcţia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est. 

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe direcţia nord-sud, ţintele fiind 

amplasate spre nord. 

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est. 

3.8 - Construcţii de agrement 

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est. 

3.9 - Construcţii de turism 

Pentru toate categoriile de construcţii de turism se recomanda orientarea nord a 

spaţiilor tehnice si a anexelor. 

3.10 - Construcţiile de locuinţe 

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor. 
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ANEXA Nr. 4 

la regulament 

 

4 ACCESE CAROSABILE 

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a II-a, ca si 

localizarea acestora se vor face astfel încat sa nu afecteze fluenţa circulaţiei. 

 

4.1 - Construcţii administrative 

4.1.1 - Construcţiile administrative cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 

1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute cu: 

- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz; 

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces 

pentru public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza: 

• accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii; 

• accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu 

locurile de parcare aferente; 

• aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial. 

4.1.2 - Construcţiile administrative cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 

1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinaţiei si capacitaţii 

acestora, avandu-se în vedere separarea de circulaţia publica. 

 

4.2 - Construcţii financiar-bancare 

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese 

carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz. 

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul 

personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu. 

 

4.3 - Construcţii comerciale 

4.3.1 - Pentru construcţiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate 

pentru consumatori, personal si aprovizionare. 

4.3.2 - În funcţie de destinaţia si capacitatea construcţiei vor fi prevazute: 

- alei carosabile si parcaje în interiorul amplasamentului; 

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de 

aleile carosabile destinate consumatorilor. 
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4.4 - Construcţii de cult 

Pentru construcţiile de cult se vor asigura alei carosabile, în legatura cu reţeaua de 

circulaţie majora. 

 

4.5 - Construcţii de cultura 

4.5.1 - Pentru toate categoriile de construcţii de cultura se vor asigura accese 

carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. 

4.5.2 - În funcţie de destinaţia construcţiei sau a amenajarii vor fi prevazute: 

- alei carosabile în interiorul amplasamentului si parcajele aferente, în cazul 

în care accesul se face din strazi de categoria I sau a II-a; 

- parcaje necesare în interiorul amplasamentului, în cazul în care accesul se 

realizeaza direct din strazi de categoria a III-a. 

 

4.6 - Construcţii de învaţamant 

4.6.1 - Pentru toate categoriile de construcţii de învaţamant se vor asigura accese 

carosabile de legatura cu reţeaua de circulaţie majora si cu mijloacele de transport în 

comun. 

4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari în caz de 

urgenţa (cutremure, inundaţii, incendii). 

 

4.7 - Construcţii de sanatate 

4.7.1 - Pentru toate categoriile de construcţii de sanatate se va asigura legatura cu 

reţeaua de circulaţie majora prin doua accese carosabile separate. 

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reţeaua de circulaţie majora de 

categoria I si a II-a vor fi realizate prin: 

• strazi de categoria a IV-a de deservire locala; 

• strazi de categoria a III-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al 

persoanelor acţionand în domeniul sanataţii, salubritaţii si P.S.I. 

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa 

cum urmeaza: 

• cu o banda de circulaţie de 3,5 m laţime pentru cele cu o lungime maxima 

de 10,00 m; 

• cu doua benzi de circulaţie de 7 m laţime pentru cele cu o lungime mai 

mare de 10,00 m. 
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4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau intervenţiilor de urgenţa nu va 

intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienţi. 

 

4.8 - Construcţii si amenajari sportive 

4.8.1 - Pentru toate categoriile de construcţii si amenajari sportive se vor asigura 

accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de întreţinere. 

4.8.2 - În interiorul amplasamentului vor fi asigurate: 

• circulaţia carosabila separata de cea pietonala; 

• alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona în funcţie de 

capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai puţin de 7 m laţime; 

• alei carosabile de circulaţie curenta de minimum 3,5 m laţime; 

• alei carosabile de serviciu si întreţinere de minimum 6 m laţime. 

 

4.9 - Construcţii si amenajari de agrement 

Pentru toate categoriile de construcţii si amenajari de agrement se va asigura 

accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de întreţinere. 

 

4.10 - Construcţii de turism 

4.10.1 - Pentru construcţiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate 

pentru utilizatori, personal si acces tehnic de întreţinere. 

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de 

maximum 25 m, vor avea o laţime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 

m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafeţe pentru manevre de întoarcere. 

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face în funcţie de categoria si 

capacitatea obiectivului turistic. 

 

4.11 - Construcţii de locuinţe 

4.11.1 - Pentru locuinţe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: 

• accese carosabile pentru locatari; 

• acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul 

mijloacelor de stingere a incendiilor; 

• alei (semi)carosabile în interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de 

maximum 25 m vor avea o laţime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi 
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mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafeţe pentru 

manevre de întoarcere; 

• în cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se 

vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): 

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime; 

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu 

trotuar cel puţin pe o latura si supralargiri pentru manevre de întoarcere la capat. 

4.11.2 - Pentru locuinţe semicolective cu acces propriu si lot folosit în comun se 

vor asigura: 

• accese carosabile pentru locatari; 

• accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul 

mijloacelor de stingere a incendiilor; 

• în cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se 

vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): 

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m laţime; 

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi 

(total 7 m), cu trotuar cel puţin pe o latura; supralargiri pentru manevre de 

întoarcere la capat. 

4.11.3 - Locuinţele colective cu acces si lot folosit în comun vor fi prevazute cu: 

• accese carosabile pentru locatari; 

• accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul 

mijloacelor de stingere a incendiilor; 

• accese la parcaje si garaje. 

 

4.12 - Toate categoriile de construcţii 

Pentru toate categoriile de construcţii si amenajari se vor asigura accese pentru 

intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 

În cazul construcţiilor ce formeaza curţi interioare, asigurarea accesului vehiculelor 

de pompieri se va face prin ganguri cu o laţime minima de 3 m si o înalţime de 3,5 m. 

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstrucţionate prin mobilier urban 

si trebuie sa fie pastrate libere în permanenţa. 
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ANEXA Nr. 5 

la regulament 

5 PARCAJE 

 

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 

93, în funcţie de categoria localitaţii în care sunt amplasate construcţiile. 

5.1 - Construcţii administrative 

5.1.1 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 

1.1.10 vor fi prevazute: 

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariaţi; 

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum 

urmeaza: 

- un spor de 10% pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la 

pct. 1.1.1 - 1.1.7; 

- un spor de 30% pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la 

pct. 1.1.7 - 1.1.10; 

- atunci cand construcţiile cuprind sali de conferinţe si alte spaţii destinate 

reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare. 

5.1.2 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 

1.1.13 vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariaţi plus un spor de 

20% pentru invitaţi. 

 

5.2 - Construcţii financiar-bancare 

5.2.1 - Pentru toate categoriile de construcţii financiar-bancare vor fi prevazute 

cate un loc de parcare la 20 de salariaţi si un spor de 50% pentru clienţi. 

5.2.2 - În funcţie de destinaţia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariaţi 

pot fi organizate împreuna cu cele ale clienţilor, adiacent drumului public. 

 

5.3 - Construcţii comerciale 

5.3.1 - Pentru construcţiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru 

clienţi, dupa cum urmeaza: 

• un loc de parcare la 200 m2 suprafaţa desfasurata a construcţiei pentru unitaţi 

de pana la 400 m2; 
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• un loc de parcare la 100 m2 suprafaţa desfasurata a construcţiei pentru unitaţi 

de 400 - 600 m2; 

• un loc de parcare la 50 m2 suprafaţa desfasurata a construcţiei pentru 

complexuri comerciale de 600 - 2.000 m2; 

• un loc de parcare la 40 m2 suprafaţa desfasurata a construcţiei pentru 

complexuri comerciale de peste 2.000 m2. 

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la 

masa. 

5.3.3 - La acestea se vor adauga spaţiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, 

care pot fi amplasate independent de parcajele clienţilor. 

 

5.4 - Construcţii de cult 

Pentru construcţiile de cult numarul spaţiilor de parcare va fi stabilit în funcţie de 

obiectiv, avandu-se în vedere un minim de 5 locuri de parcare. 

 

5.5 - Construcţii culturale 

5.5.1 - Pentru construcţiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru 

vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza: 

• pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, 

cate un loc de parcare la 50 m2 spaţiu de expunere; 

• pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, 

un loc la 10 - 20 de locuri în sala. 

 

 

5.6 - Construcţii de învaţamant 

5.6.1 - Pentru toate categoriile de construcţii de învaţamant vor fi prevazute 3 - 4 

locuri de parcare la 12 cadre didactice. 

5.6.2 - Pentru învaţamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va 

adauga, în funcţie de capacitatea construcţiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru 

autocare. 

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru 

autocare, conform capacitaţii de cazare. 
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5.7 - Construcţii de sanatate 

5.7.1. Pentru construcţii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum 

urmeaza: 

• pentru cele cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un 

loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%; 

• pentru cele cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un 

loc de parcare la 10 persoane angajate. 

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferenţiat pentru personal, pacienţi si vizitatori, 

caz în care cele pentru personal si pacienţi vor fi amplasate adiacent drumului public. 

 

5.8 - Construcţii sportive 

5.8.1 - Pentru toate categoriile de construcţii si amenajari sportive vor fi prevazute 

locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, în funcţie de 

capacitatea construcţiei, dupa cum urmeaza: 

• pentru construcţii cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 

1.8.4, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri; 

• pentru construcţii cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 

1.8.7, un loc de parcare la 30 de persoane. 

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, în funcţie de 

capacitatea construcţiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare. 

 

5.9 - Construcţii si amenajari de agrement 

5.9.1 - Pentru toate categoriile de construcţii si amenajari de agrement vor fi 

prevazute parcaje în funcţie de capacitatea construcţiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 

30 de persoane. 

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai 

clubului. 

 

5.10 - Construcţii de turism 

5.10.1 - Pentru toate categoriile de construcţii de turism vor fi prevazute locuri de 

parcare, în funcţie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 

10 locuri de cazare. 

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de 

cazare. 
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5.11 - Construcţii de locuinţe 

5.11.1 - Pentru construcţii de locuinţe, în funcţie de indicele de motorizare a 

localitaţii, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza: 

• cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinţe unifamiliale cu lot propriu; 

• cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinţe semicolective cu 

acces propriu si lot folosit în comun; 

• cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente în locuinţe colective cu acces si 

lot în comun. 

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuinţele individuale vor fi 

prevazute garaje în procent de 60 - 100%. 

 

5.12 - Construcţii industriale 

Vor fi prevazute parcaje în funcţie de specificul activitaţii, dupa cum urmeaza: 

• activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de 10 – 100 m2, un loc de parcare la 25 

m2; 

• activitaţi desfasurate pe o suprafaţa de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 

m2; 

• activitaţi desfasurate pe o suprafaţa mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la 

o suprafaţa de 100 m2. 

 

5.13 - Pentru construcţii ce înglobeaza spaţii cu diferite destinaţii, 

pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în 

considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare. 
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ANEXA Nr. 6 

La regulament 

 

6 SPAȚII VERZI ȘI PLANTATE 

6.1 - Construcţii administrative si financiar-bancare 

6.1.1 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 

1.1.10 vor fi prevazute spaţii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafaţa 

terenului. 

6.1.2 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 

1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute spaţii verzi cu rol decorativ si de protecţie, minimum 10% 

din suprafaţa totala a terenului. 

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spaţiilor verzi, a plantaţiilor si a mobilierului 

urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice. 

 

6.2 - Construcţii comerciale 

Pentru construcţiile comerciale vor fi prevazute spaţii verzi si plantate, cu rol decorative 

si de agrement, în exteriorul cladirii sau în curţi interioare - 2 - 5% din suprafaţa totala a 

terenului. 

 

6.3 - Construcţii de cult 

Pentru construcţiile de cult vor fi prevazute spaţii verzi si plantate, cu rol decorativ 

si de protecţie, dimensionate în funcţie de amplasarea în localitate si de condiţiile impuse 

prin regulamentul local de urbanism. 

 

6.4 - Construcţii culturale 

Pentru toate categoriile de construcţii culturale vor fi prevazute spaţii verzi si plantate, 

spaţii de joc si de odihna, în funcţie de capacitatea construcţiei - 10 - 20% din suprafaţa 

totala a terenului. 

 

6.5 - Construcţii de sanatate 

6.5.1 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 

vor fi prevazute spaţii verzi si plantate în interiorul incintei, dupa cum urmeaza: 

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protecţie; 

- parc organizat cu o suprafaţa de 10-15 m2/bolnav. 
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6.5.2 - Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 

1.7.10 vor fi prevazute spaţii verzi si plantate de 10-15 m2/copil. 

 

6.6 - Construcţii si amenajari sportive 

Pentru construcţii si amenajari sportive vor fi prevazute spaţii verzi si plantate, 

minimum 30% din suprafaţa totala a terenului. 

 

6.7 - Construcţii de turism si agrement 

Pentru construcţii de turism si agrement vor fi prevazute spaţii verzi si plantate, în 

funcţie de destinaţie si de gradul de confort, dar nu mai puţin de 25% din suprafaţa totala 

a terenului. 

 

6.8 - Construcţii de locuinţe 

Pentru construcţiile de locuinţe vor fi prevazute spaţii verzi si plantate, în funcţie 

de tipul de locuire, dar nu mai puţin de 2 m2/locuitor. 

 

6.9 - Construcţii industriale 

Pentru construcţiile industriale vor fi prevazute spaţii verzi si aliniamente cu rol de 

protecţie, în funcţie de categoria acestora, dar nu mai puţin de 20% din suprafaţa totala a 

terenului. 
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