MUNICIPIUL ZAIL AU

_ CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalau, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869
http /fvwwwar. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 259
din 31 august 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detalm pentru
construire hale de depozitare”, str. Sibiului nr. 17, beneficiar Terdic Marius-Tudor

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avéand in vedere Referatul de aprobare nr. 42050 din 30.05. 2023 al Pr1ma1ulu1
municipiului Zaldu si Raportul de specialitate nr. 42048 din 30.05.2023 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Viazand Certificatul de Urbanism nr. 1027 din 06.12.2022 si Avizele de specialitate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele av1zatoare
mentionate in Raportul nr. 42048 din 30.05.2023;

Vézand Raportul informarii §i consultérii publicului cu nr. 41391 din 29. 05 2023, nr.
54245 din 12.07.2023, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 7 din 15.03.2023;

In conformitate cu prevederile art. 25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56 alin.6 si
art.57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism; - :

in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicata privind transparenta decizionala, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

in temeiul art.129 alin.2 litc si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

in baza art.139 alin.3 lit.e respectiv art. 196 lit.a din OUG nr. 57/2019 prlvmd Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire hale de depozitare”, str. Sibiului nr. 17, initiatd si finantatd de beneficiarul Terdic
Marius-Tudor, documentatie Anexd ce face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza i realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotirdre si in -
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise'de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic de Detaliu
pentru construire hale de depozitare”, str. Sibiului nr. 17, beneficiar Terdic Marius-Tudor
este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia
in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotédrére se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
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informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentel hotérari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotirre se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism §i amenajarea teritoriului

- Dbeneficiar

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

Marina Wazacag

DAP/SALA/VR/4ex
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MEMORIU JUSTIFICATIV
CUPRINS:
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere
1.2.  Obiectul lucrarii

2. INCADRAREA TN ZONA

2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate
2.2.  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

3.5. Destinatia cladirilor

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora

3.9. Adancimea apei subterane

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare)

3.12. Echiparea existenta

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
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4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari
impuse de acesta

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

4.13. Profiluri transversale caracteristice

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

4.15. Regimul de construire (alinierea si Tnaltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

4.18. Bilant teritorial, Tn limita amplasamentului studiat (existent si
propus)

5. CONCLUzII
6. ANEXE
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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere

BENEFICIAR: RADU CONSTRUCT SRL

INVESTITIA: TNTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI CONSTRUIRE
CLADIRE ADMINISTRATIVA (BIROURI), IMPREJMUIRE TEREN
S| AMENAJARI EXTERIOARE

ADRESA: ALEEA MOVILESTILOR, NR. 1, MUN. ZALAU, JUD. SALAJ
C.F. NR. 61097 ZALAU, NR. CAD. 61097

PROIECTANT: ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
CUI 37200083, J31/717/2018
TEL: 0747112405

COLECTIV ELABORARE:
Coord. urbanism/Sef proiect: arh. CARMEN NADASAN
Proiectat: arh. PAUL POP
Proiectat instalatii: ing. VASILE PRODAN

DATA ELABORARII: IANUARIE 2023

NUMAR PROIECT: 7/2022
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1.2. Obiectul lucrarii

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU Sl
CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA (BIROURI), TMPREJMUIRE TEREN Sl
AMENAJARI EXTERIOARE” la faza P.U.D., conform temei de proiectare data de
catre beneficiar.

Amplasamentul, teren in proprietate privatd, are folosinta actuala faneata
si este situat in intravilanul Municipiului Zaldu, in afara perimetrului de protectie
a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SURSA: GOOGLE MAPS

Conform PUG ZALAU 2010, terenul se afla in ISP2 - Subzona institutii si
servicii de interes public existente situate in exteriorul limitei construite
protejate.

Imobilul este constituit din teren proprietate privata a beneficiarului
RADU CONSTRUCT SRL, inscris in C.F. nr. 61097, nr. cad. 61097, in suprafata de
1360 mp si este situat in intravilanu-Municipiului Zaldu.

Accesul la imobil se realizeaza atat din Aleea Movilestilor, cat si dintr-un
drum public aflat pe latura estica a parcelei.

Tn prezent, terenul este liber de construit.
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2. INCADRAREA TN ZONA
2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

PLAN DE INCADRARE IN PUG ZALAU 2010 - UTR ISP2 - SUBZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC EXISTEN
EXTERIORUL LIMITEI CONSTRUITE PROTEJATE
i Uaes . [ [/ /]

Vo

-

=] T INSRo SN M 7N/ N—

Conform PUG 2010 — UTR ISP2 — Subzona institutii si servicii de interes
public existente situate in exteriorul limitei construite protejate; Functiunea
dominanta: institutii si servicii de interes public existente si propuse:
administrative, financiar-bancare, cultura, culte, sanatate, asistenta socialg,
fnvatdmant, sport, turism, comert, servicii; Functiuni complementare: circulatie
pietonald, a ciclistilor si rutiera, parcari si garaje publice subterane, spatii verzi,
mobilier urban si echipare edilitara; Utilizari interzise: unitati productive
poluante sau incomode prin traficul generat, unitati agro-zootehnice, adaposturi
pentru animale, abatoare, statii de intretinere auto, constructii provizorii de
orice naturd, depozite en-gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale
refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane; orice lucrari de
terasament care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Caracteristicile parcelelor: - sunt considerate loturi construibile numai cele care
se fncadreaza n urmdtoarele prevederi: -dimensiunea minima a parcelei
construibile este de 500 mp cu un front minim la strada de 15,00 m in cazul
fronturilor continue si minim 18,00 m fin cazul fronturilor discontinue.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: -se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fat3 de aliniamentul existent al strézii. Tmprejmuiri: - vor fi
transparente cu indltimea de maxim 1,50 m (panou din fier sau plasa metalica) si
cu soclu opac de 30,00 cm; Tmprejmuirea se va dubla cu gard viu. Tn&ltimea
maxima a cladirilor se va stabili prin PUZ/PUD. Procentul maxim de ocupare al
terenului  (POT) POTmax=50% pentru constructii si amenajari sportive;
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POTmax=40% pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura,
comert; POTmax=35% constructii de turism; POTmax=25% pentru constructii de
tnvatdmant si culte; POTmax=20% pentru constructii de sdndtate si asistenta
sociald. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) CUTmax=2,40
ADC/mp.teren (12.00 m la cornisa/streasina);

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

STUDIU GEOTEHNIC

Din punct de vedere al cadrului geomorfologic general, Municipiul Zalau este
situat Tn bazinul hidrografic al raului Zaldu, la contactul depresiunii Simleu cu
Muntii Meses.

Local, amplasamentul este situat la partea inferioara a versantului sud-vestic al
Dealului Orhegy (altitudine maxima 425 m). Acesta este localizat in partea sud-
esticd a Municipiului Zaldu si reprezintd interfluviul dintre Valea Mesesului, la
sud si Valea Sarmasului, la nord, ambele cursuri de apa fiind tributare raului
Zaldu. Pe zona studiatd, terenul natural prezinta o pantd generala de cca 8%, cu
orientarea pe directia NE — SV. Ca urmare a procesului de urbanizare, la
suprafata terenului se gdseste un strat de umpluturd, cu o grosime maxima de
cca. 2.00 m pe coltul sud-vestic al suprafetei edificabile studiate. Formatiunea
acoperitoare naturald este alcatuitd din depozite deluviale, formate pe seama
produselor de alterare a rocii de baza, care in urma proceselor gravitationale, a
precipitatiilor si a apelor subterane sunt supuse unei miscdri lente de transfer
continuu. Deluviile constituie o formatiune superficiald nestratificata, cu o
grosime influentatd de panta versantului si de procesul ce le-a generat (cf.
Posea, Gr. et. al 1976). Nu au fost identificate alunecari de teren active pe
amplasament sau in vecindtatea acestuia si nici alte tipuri de accidente
morfologice naturale sau artificiale.

Apa subterand este prezentd in zond sub forma de izvoare, aparute ca urmare a
infiltratiilor sezoniere ale apelor meteorice in amonte de amplasament. Aceste
izvoare sunt cantonate Tn niveluri cu permeabilitate ridicatd, intalnite la diferite
cote in sol (de tipul lentilelor nisipoase). Debitul acestor infiltratii este strict
influentat de regimul pluvial. Nu se pune problema unui orizont freatic propriu-
zis pe amplasament.

Apa subterand nu a fost interceptata in forajele executate pe amplasament. Tn
ceea ce priveste proiectarea seismicd, Normativul P 100/1-2013 indica: o
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acceleratie a terenului pentru proiectare ag=0.10g si o perioada de colt Tc=0.7
sec.

in conformitate cu Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural, publicatd in Monitorul Oficial nr. 726 din 14 noiembrie 2001, zonele
care prezinta un potential de producere a unor fenomene naturale distructive
se analizeazd si se incadreazd. in intelesul prezentei legi, zone de risc natural
sunt arealele delimitate geografic, in interiorul cdrora existd un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive, care pot afecta populatia,
activitdtile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane.

Din punct de vedere al potentialului de producere al cutremurelor de pamant,
amplasamentul se incadreaza in zona de intensitate seismica 6 pe scara MSK, cu
o perioadd medie de revenire de cca. 100 ani.

Din punct de vedere al riscului la inundatii, Municipiul Zaldu se Tncadreaza in
categoria unitdtilor administrativ teritoriale afectate de inundatii din cauza
scurgerilor pe torenti.

Din punct de vedere al riscului la alunecdri de teren, Municipiul Zaldu se
incadreazd in zona cu potential ridicat de producere a alunecarilor, cu
probabilitatea de alunecare mare. Municipiul Zaldu face parte din categoria
unitatilor administrativ teritoriale declarate ca fiind afectate de alunecari de
teren, din categoria alunecarilor primare si reactivate.

Succesiunea litologicd pe amplasament, raportatd la cota actuala a terenului,
cuprinde:

-umplutura, cu o grosime de 0.50 — 2.00 m.

-argild cenusie | cafenie la cafeniu-galbuie, vartoasa, cu rare resturi de
rad&cini la partea superioara. Reprezintd stratul deluvial superficial, cu potential
de instabilitate, nerecomandat ca si teren de fundare. Are o grosime de 0.8 —
1.2 m.

-argild galben-cenusie, vartoasa. Prezintd de asemenea o origine deluviald
si o grosime de 3.80 — 4.20 m. Orizontul C al solului, caracterizat printr-o
imbogéatire in CaCO3 si lipsit de potential de umflare-contractie, a fost
identificat Tn F1 la partea superioara a acestui strat, la adancimea de -1.30 m
fata de cota terenului.
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-argila marnoasa cenusiu-galbuie, vartoasa. Reprezintd zona de alterare a
rocii de baza panoniene si a fost interceptata pe o grosime de 1.00 — 2.50 m.

Investigarea terenului de fundare s-a facut prin intermediul a doua foraje
geotehnice mecanizate denumite F1 — F2 si executate cu un penetrometru
dinamic greu Carl Hamm. Cele 2 foraje au fost realizate pana la adancimea de -
8.00 m fata de cota actuald a terenului in punctele figurate pe planurile de
incadrare in zona si de situatie anexate referatului (F1 a fost executat in zona
coltului nord-estic al suprafetei edificabile studiate, iar F2 pe coltul sud-vestic al
acesteia).

Din punct de vedere litologic, terenul bun de fundare pentru o constructie cu
regim redus de inaltime este uniform reprezentat prin argild galben-cenusie,
vartoasa.
Aceasta prezinta urmatorii parametri geotehnici:
-indicele de plasticitate Ip = 42.6 — 45,5% (plasticitate foarte mare)
-indicele de consistenta Ic = 0.92 — 0.95 (domeniul plastic vartos)
-indicele porilore =0.67 — 0.78
-umflarea liberd UL =110 — 115% (teren activ)
-indicele de activitate la = 0.88 — 1.01 (teren putin activ la activ)
-greutatea volumica in stare naturald y = 19.2 — 19.6 kN/m?
-unghiul de frecare interna =15 — 16°

-coeziunea c =33 — 42 kPa

-modulul de deformatie liniara E = 20000 — 23000 kPa

Terenul de fundare se Incadreaza in categoria terenurilor bune (conform
tabelului A1.1 din NP 074-2014), insa la partea superioara a terenului se gasesc
terenuri dificile (umpluturi, sol vegetal, strat deluvial instabil) care, local pot
atinge grosimi inseminate. Astfel, terenul bun de fundare pentru o constructie
cu regim redus de Tnaltime apare pe amplasament la addncimea de -3.00 m
fata cota actuala a terenului. Adancimea de inghet in zond este de 0.80 m
(conform STAS 6054-77).
Amplasamentul nu pune probleme majore de stabilitate. Conform P.U.G. Zalau
terenul nu este situat Intr-o zona cu interdectie temporard de construire din
cauza alunecarilor de teren. Terenul natural prezinta o pantd generald relativ
lina si nu au fost identificate alunecdri de teren active pe amplasament sau in
vecinatatea acestuia. Mentiondam finsa ca riscul definitiv la alunecare al
versantului se determind prin efectuarea unui studiu de stabilitate generalg,
care nu face obiectul temei de proiectare pentru prezentul studiu geotehnic.
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Presiunea conventionald de baza a terenului bun de fundare prezinta valoarea
de 340 kPa, pentru o argild vartoasa (conform NP 112-2014, la o adancime de
fundare de 2.00 m si o latime a talpii fundatiei de 1.00 m). Pentru alte valori ale
|3timii t3lpii sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionala se calculeaza
aplicand corectiile de latime si de adancime, conform NP 112-2014.

Amplasamentul nu pune probleme tehnice majore. Terenul bun de fundare
pentru o constructie cu regim redus de indltime apare pe amplasament la
adancimea de -3.00 m fata de cota actuald a terenului si este reprezentat prin
argild galben-cenusie, vartoasa, cu o presiune conventionala de baza de 340
kPa. Apa subterana nu a fost interceptatd in forajele executate pe amplasament.

Problemele specifice terenului impun urmdtoarele masuri:

-la dimensionarea fundatiilor se impune respectarea prevederilor din NP
112-2014: Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata.

-pentru controlul infiltratiilor, se recomandd executia de hidroizolatii
verticale si orizontale,

-se recomanda ca turnarea fundatiilor, elevatiilor si a placilor de la
subsol/demisol si de la cota 0.00 sd se realizeze intr-un timp cat mai scurt de la
momentul executarii sapaturii generale si sdapaturii pentru fundatii, pentru
diminuarea riscului de degradare a terenului ca urmare a infiltratiei apelor
pluviale Tn sdpaturi. Tn cazul aparitiei de infiltratii la nivelul sapaturilor de
fundare, acestea vor fi drenate, iar sapaturile curatate, pentru a se asigura pe
cat posibil turnarea in uscat a betonului.

-daca 1n urma sdpaturilor vor rezulta taluzuri cu pante accentuate,
acestea se recomanda a fi sprijinite prin executia de ziduri de sprijin din beton
armat, dotate cu barbacane pentru scurgerea apelor pluviale.

-s&paturile cu o adancime mai mare de 1.50 m se recomanda sa fie
executate cu atentie, etapizat si sprijinite | protejate permanent, pentru a se
evita riscul de alunecare. De asemenea se recomanda ca materialul excavat sa
nu fie depozitat la o distantd mai mica de 1.00 m de marginea sapaturii, pentru
diminuarea riscului de alunecare a acesteia.

-se recomanda pe cat posibil pastrarea vegetatiei arboricole de pe
amplasament, aceasta avand un rol important in fixarea portiunii instabile a
stratului deluvial.

-apele de suprafata vor fi conduse prin rigole betonate si trotuare etanse,
pentru a nu stagna in vecinatatea constructiei.

-se recomandd evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei
terenului inconjurdtor cu pante de scurgere spre exterior; evacuarea apelor de
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pe acoperis trebuie ficutd prin burlane si rigole impermeabile, special
prevazute cu debusee asigurate direct in reteaua de canalizare, de preferat.

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

Imobilul este constituit din teren intravilan, proprietate privata a
beneficiarului RADU CONSTRUCT SRL , inscris in C.F. nr. 61097 Zaldu, nr. cad.
61097, in suprafatd de 1360 mp si este situat in Municipiului Zaldu. Categoria de
folosintd conform C.F. — faneata. Conform documentatiei topografice, terenul
prezint3 o diferentd de nivel de cca. 2,50 m pe directia nord est-sud vest.
A fost intocmit Proces Verbal de Receptie nr. 685/2022 emis de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Salaj.
Lucririle de sistematizare verticald se vor realiza astfel incat sd se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta in interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie
Accesul la imobil se realizeaza atat din Aleea Movilestilor, cat si din str.
Corneliu Coposu printr-un drum public aflat pe latura esticd a parcelei.

3.2. Suprafata ocupatd, limite si vecindtati

Terenul este inregistrat in C.F. nr. 61097, nr. cad. 61097 si are o suprafata
de 1360 mp. Terenul este marginit pe latura nordicd de Aleea Movilestilor,
respectiv de un teren aflat in proprietatea Municipiului Zaldu, pe latura estica de
un drum public, iar pe latura sudica si vestica de un teren aflat in proprietatea
Agentiei de PI&ti si Interventie pentru Agriculturd, respectiv Agentia Nationala
de Tmbun3tatiri Funciare.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Categoria de folosinta a terenului este faneata. Tn prezent, terenul este
liber de construit.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Conform P.U.G. 2010 Zaldu — UTR ISP2 — Subzona institutii si servicii de
interes public existente situate Tn exteriorul limitei construite protejate.
Caracterul actual este dominat de parcele cu cladiri avand destinatia de institutii
si servicii de interes public, izolate, Tn regim discontinuu.

3.5. Destinatia cladirilor
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Cladirile din imediata vecindtate a amplasamentului au destinatia de
institutii si servicii de interes public, respectiv locuinte individuale/semicolective.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate
Tn cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in doua tipuri de
proprietate:
- zona strazilor - domeniu public de interes local
- terenuri private - proprietati ale persoanelor fizice/juridice.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Terenul bun de fundare apare la adancimea de -3.00 m fata de CTN si
este reprezentat prin argila / argild prafoasa galben-roscata la galben-cenusie,
vartoasa. Presiunea conventionald de baza a terenului bun de fundare este de
340 kPa.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora
Nu este cazul in situatia prezentata.

3.9. Adéancimea apei subterane
Apa subterand nu a fost identificata in forajele executate pe
amplasament.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

Amplasamentul studiat se fncadreaza in macrozona cu grad de
seismicitate VI. In conformitate cu prevederile normativului P 100-1/2013, zona
Zaldu se incadreaza in zona de seismicitate de calcul “F” cu valori de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare ag avand intervalul mediu de recurenta
IMR=225 ani si perioada de colt Tc=0.7 secunde.

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare)

Tn prezent, terenul este liber de construit.

Tn zona amplasamentului exista cladiri cu destinatia de institutii si servicii
de interes public, respectiv locuinte individuale/semicolective care sunt in stare
buna. Fondul construit din imediata vecindtate este relativ nou.

Tn imediata vecindtate exista numeroase constructii neintdbulate, notate
pe planurile de situatie atasate.
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3.12. Echiparea existenta

Tn zond existd retele de alimentare cu energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii, canalizare si apa potabila. Utilitdtile vor fi asigurate de la cele
existente pe Aleea Movilestilor, respectiv str. Corneliu Coposu.

4. REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program
Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU §I
CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA (BIROURI), TMPREIMUIRE TEREN Sl
AMENAJARI EXTERIOARE”, la faza P.U.D., conform temei de proiectare data de
catre beneficiar.

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a beneficiarului
RADU CONSTRUCT SRL, Tnscris in C.F. nr. 61097, nr. cad. 61097, in suprafata de
1360 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau.

n prezent, terenul este liber de construit.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Constructia propusa va avea functiunea de clddire administrativa (birouri).
Constructia va avea un regim maxim de indltime D+P+2+M/D+P+3, inaltimea
maxima de 12 m la cornisa/streasind si se va integra corespunzator atat din
punct de vedere arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul zonei.
Se vor prevedea parcari — necesarul de parcaje va fi dimensionat conf.
normativului P132/1993 si anexei nr. 5 aferente HG 525/1996.
Se propune un spatiu cu rol de punct gospodaresc pe latura nordica a parcelei.
Constructia va fi amplasata la o distantd minima de H/2 din Tnaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 3.00 m fata de limitele laterale. Constructia se va amplasa la o
distantd minim& de H/2 din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 5.00 m fata de
limita posterioard. Pe verticald, retragerea fata de limitele laterale/posterioare
se poate realiza in mod succesiv.
Posibilitatea de mobilare urbanisticd atasata planselor desenate poate suferi
modificari. Orice altd propunere de mobilare trebuie sa se Tncadreze in indicii
urbanistici propusi, sa respecte retragerile laterale/posterioare, regimul maxim
de Tniltime, Tnaltimea maximd la cornisd/streasind, nr. de parcari, respectiv
spatiile verzi in procent de min. 10%.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
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EXISTENT

e REGIMUL DE INALTIME 2
e ARIA CONSTRUITA: -
e ARIA DESFASURATA: =

PROPUS
e REGIMUL DE INALTIME MAXIM D+P+2+M/D+P+3
e ARIA CONSTRUITA: 430.00 mp
e ARIA DESFASURATA: 1902.00 mp

e ARIA CONSTRUITA maximé conf. PUG 2010 — UTR ISP2 : 544.00 mp
e ARIA DESFASURATA maxima conf. PUG 2010 — UTR ISP2: 3264.00 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fatd de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)

Constructia va fi amplasatd la o distantd minima de H/2 din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 3.00 m fata de limitele laterale. Constructia se va
amplasa la o distantd minima de H/2 din indltimea clddirii, dar nu mai putin de
5.00 m fata de limita posterioard. Pe verticald, retragerea fatda de limitele
laterale/posterioare se poate realiza in mod succesiv.

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la
imobil se realizeaza din Aleea Movilestilor, respectiv din drumul public aflat pe
latura estica a parcelei.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii i armonizarea cu cele
existente mentinute
Materialele de finisaj, modul de lucru, tehnologia de executie, plastica
arhitecturald si volumetria constructiei vor fi in deplind concordanta cu
arhitectura zonei.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul in situatia prezentata.

4.7. Modalititi de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale

Accesul auto, pietonal si cel pentru utilajele de stingere a incendiilor la

imobil se realizeazd din Aleea Movilestilor, respectiv din drumul public aflat pe

latura esticd a parcelei. Se vor prevedea parcdri — necesarul de parcaje va fi
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dimensionat conf. normativului P132/1993 si anexei nr. 5 aferente HG
525/1996.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie). Pe terenul studiat nu exista arbori
maturi.

Spatiile verzi vor ocupa minim 10 % din suprafata terenului.
Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului s-a realizat luand in calcul forma
terenului, amplasarea terenului in raport cu cladirile existente si pozitia acestuia
fata de principalele strazi ale zonei.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari
impuse de acesta
Zona studiata nu prezinta un caracter special din punct de vedere al
faunei, vegetatiei sau a constructiilor existente pentru a fi impuse conditii
speciale de protectie.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Constructia nu va influenta semnificativ poluarea din zoni. Indepéartarea
deseurilor se va realiza periodic, in baza unui contract Tncheiat intre beneficiar si
o firma de specialitate. Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de
viata al populatiei.

4.11. Prevederea unor obiective publice n vecinatatea amplasamentului
Tn PUD-ul prezent nu au fost propuse obiective publice in vecinatatea

amplasamentului.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Calitatea spatiului construit si aspectul zonei se va Timbunatati

considerabil.
Se prevad plantari de gazon, arbusti decorativi si pomi fructiferi.
4.13. Profiluri transversale caracteristice
Conform documentatiei topografice, terenul prezinta o diferenta de nivel

de cca. 2,50 m pe directia nord est-sud vest.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala
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Lucrarile de sistematizare verticald se vor realiza astfel incat sa se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta n interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.

4.15. Regimul de construire (alinierea si Tnadl{imea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)

EXISTENT
e REGIMUL DE INALTIME
e ARIA CONSTRUITA: -
o ARIA DESFASURATA: -
e Hcornisa =
e POT existent -

PROPUS
e REGIMUL DE INALTIME D+P+2+M
e ARIA CONSTRUITA: 430.00 mp
e ARIA DESFASURATA: 1902.00 mp
e Hcornisa max 12.00 m
e POT propus 31.62%

e POT max(conform UTR-ISP2) 40 %

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

CUT existent -
CUT propus 1.4
CUT max(conform UTR-ISP2) 2.40

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Tn prezent, in zon& exista retele de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, canalizare si apad potabild. Utilitatile vor fi asigurate de
la cele existente pe Aleea Movilestilor, respectiv str. Corneliu Coposu.
Alimentarea cu energie electricd va fi asiguratd de la reteaua de energie
electricd existentd pe Aleea Movilestilor, prin cabluri armate de tip ACYABY
pozate subteran. La limita de proprietate a zonei studiate va fi prevdzut un bloc
de masur3 si protectie trifazat. De la blocul de mdsura si protectie va fi racordat
imobilul studiat prin cablu de tip cyaby montat ingropat.

Solutia tehnicd de realizare a alimentdrii cu energie electrica in zona va fi
definitivatd in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul
local.
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Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va
realiza prin trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apd potabild va fi realizatd prin racordare la reteaua
publicd existentd pe strada Corneliu Coposu, printr-un brangament din conducte
de PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de 50 mm, pozat ingropat. in zona
drumului de acces pe amplasamentul studiat va fi prevdzut un camin de
apometru, echipat cu contor de apa cu DN 20 mm, clasa de precizie C. De la
cdminul de apometru va fi prevazut un racord din conducte de PEID cu diametru
exterior de 50 mm, pozat ingropat la addncimea minima de inghet de 1.00 m.
Solutia tehnicd de realizare a alimentarii cu apd va fi definitivata in urma
obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajerd va fi realizatd prin conducte din PVC de tip KG cu
diametre de 160/200 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul
retelei de canalizare vor fi amplasate cdmine de vizitare conform prevederilor
normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Caminul de racord la reteaua de
canalizare existenta va fi amplasat in zona drumului de acces pe amplasamentul
studiat. Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute
cu capace de vizitare carosabile. Panta de montare a conductelor vd urmarii
panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de
curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei
maxime, se vor prevedea camine de rupere de pantd. Adancimea de pozare a
conductelor va fi de minim 1.00 m. Reteaua de canalizare propusd va fi
conectatd la reteaua de canalizare existenta pe strada Corneliu Coposu.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ngropat,
realizat din conducte de PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 200/250 mm, cu
deversare gravitationald la cursul de apa existent n zona. Apele pluviale de pe
suprafata invelitoarelor vor fi colectate prin conducte de PVC cu diametrul de
110/125. Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet. Curgerea
apelor va fi realizatd gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii
panta terenului, -.cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de
curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei
maxime, se vor prevedea cdmine de rupere de pantd. Apele pluviale vor fi
descarcate reteaua existenta.

Realizarea racordurilor de alimentare cu apa si canalizare vor fi realizate
cu respectarea normelor si normativelor tehnice n vigoare. La realizarea acestor
lucrari se vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale operatorului
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serviciului public de alimentare cu apad si canalizare din localitate, SC Compania
de Apa Somes SA.

Tncalzirea imobilelor va fi realizatd prin surse proprii utilizand combustibili
gazosi si pompe de caldura alimentate cu energie electrica. Echiparea zonei cu
retele de gaze naturale se va realiza prin intermediul furnizorului din zona.

Bilant teritorial, Tn limita amplasamentului studiat (existent si propus)
EXISTENT

e SUPRAFATA TEREN 1360 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA Omp
SUPRAFATA DESFASURATA Omp
SUPRAFATA TEREN NEAMENAJAT 1360 mp
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE 0mp
POT existent 0%

e (CUT existent 0

e REGIMUL DE INALTIME -

e Hcornisa -

e NR.LOCURI DE PARCARE -

e NR.C.F. 61097

e NR. CAD. 61097

o CLASA DE IMPORTANTA =

e CATEGORIA DE IMPORTANTA -

e GRAD DE REZISTENTA LA FOC .

e ZONA SEISMICA “F”

PROPUS

e SUPRAFATA TEREN 1360 mp

e SUPRAFATA CONSTRUITA 430.00 mp

e SUPRAFATA DESFASURATA 1902.00 mp

e SUPRAFATA SPATII VERZI 195.45 mp

e SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE 734.55 mp

e POT propus 31.62 %

e POT max. conform RLU 40 %

e CUT propus 1.4

e CUT max. conform RLU 2.4

e REGIMUL DE INALTIME D+P+2+M/D+P+3

e Hcornisa max 12.00 m
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e NR.LOCURI DE PARCARE Se va respecta anexa nr. 5 la HG
525/1996

e NR.C.F. 61097

e NR. CAD. 61097

e CLASA DE IMPORTANTA Il
e CATEGORIA DE IMPORTANTA C
e GRAD DE REZISTENTA LA FOC I
e ZONA SEISMICA “F”

5. CONCLUZII
Tn cazul avizului favorabil pentru faza P.U.D. din partea Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism, beneficiarul va putea face demersurile
necesare impuse de reglementarile legale in vigoare, pentru fazele urmatoare.
Lucrarile de construire vor putea incepe numai dupd obtinerea Autorizatiei de
Construire in baza documentatiei faza D.T.A.C. si obtinerii avizelor si acordurilor
aferente.

Propunerea prezentata pentru terenul studiat s-a elaborat pe baza consultatiilor
avute cu beneficiarul, cu specialisti din domeniul topografic si geologic, cu
institutiile avizate si nu 1n ultimul rand respectand incadarea in UTR-ISP2—
Subzona institutii si servicii de interes public existente situate Tn exteriorul
limitei construite protejate, rezultdnd faptul ca investitia este una oportuna
pentru terenul studiat.

Terenul in cauza a dobandlt reglementarl cores

unzatoare zonei de fncadrare,

Data
IANUARIE 2023

7

<_arhs /Nadasan Carmen
b/’ g "{_var/h Pop Paul
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