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HOTĂRÂREA NR. 83
privind aprobarea vânzării locuinţei construită din fondurile Agenţiei 

Naţionale pentru Locuinţe, situată în municipiul Zalău, str. Viitorului, nr.15, 
bloc DM11, ap. 5, în favoarea titularului contractului de închiriere

Consiliul local al municipiului Zalău;
Având în vedere:
- Referatul de aprobare nr. 21202 din 09.03.2022 al Primarului municipiului Zalău 

şi Raportul de specialitate al Direcţiei Patrimoniu, Direcţiei Administraţie Publică şi al 
Direcţiei Economice nr. 21370 din 10.03.2022;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zalău;
- Prevederile Hotărârii de Consiliu Local al Municipiului Zalău nr.23 din 25.01.2022 

privind aprobarea Regulamentului de vânzare a locuinţelor de tip ANL;
- Cererea nr. 18305 din 01.03.2022 atitularului contractului de închiriere nr. 31419

din 04.05.2016;
- Prevederile art. 8 alin.2, art. 10 şi ale art.ll din Legea nr. 152/1998 privind 

înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe şi ale art. 19^2 din H.G. nr. 962/2001 
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii 
nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe;

- Prevederile art. 1755-1757, art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil;

- Prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c, alin.(6), lit. b), art. 139 alin. (2) şi ale 
art. 196 alin. (1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTĂRĂŞTE

Art. 1.Aprobarea vânzării cu plata în rate lunare egale, inclusiv dobânda aferentă, în 
favoarea dlui Gaidoş loan Silviu, titular al contractului de închiriere nr. 31419/04.05.2016, 
având ca obiect locuinţa ANL, proprietate privată a Statului Român, situată pe strada 
Viitorului, nr.15, bloc DM11 ap.5, înscrisă în CF nr. 65583-C1-U5 Zalău, cu nr. cadastral 
.65583-C1-U5, în suprafaţă utilă de 53,15 m^.

Art. 2. Preţul de vânzare al locuinţei ANL este de 155049,40 lei, care se compune

■7
'î ■:

din:
153514,26 lei - valoarea de vânzare a locuinţei, rezultată din fişa de

calcul(Anexal)
Suma se virează către ANL Bucureşti;

- 1535,14 lei - comision de vânzare de 1%, calculat asupra valorii locuinţei, care 
revine Municipiului Zalău;

Valoarea rămasă de achitat de 130487,12 lei se va eşalona pe o perioadă de 25 ani, 
cu dobânda fixă de 4,50%/an. Suma lunară de plată de 725,29 lei cuprinde rata lunară şi 
dobânda şi se va achita până în ultima zi a fiecărei luni, conform draftului de desfăşurător 
de rate ataşat referatului, care se va întocmi şi aproba după achitarea avansului de către
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cumpărător, în funcţie de data plăţii acestuia, şi pentru a cărui aprobare şi semnare se 
împuterniceşte Primarul Municipiului Zalău.

Art.3. Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, în cuantum de 
5334,00 lei, cuantum calculat conform Anexei 1 la prezenta hotărâre pe o perioadă de 99 
ani, în favoarea d-lui Gaidoş loan Silviu, asupra cotei părţi de teren de 27/350, din terenul 
în suprafaţă de 350 mp, aferent locuinţei situată pe strada Viitorului, nr.l5, bloc DM11 
ap.5, teren proprietate privată a Municipiului Zalău, înscris în CF 65583 Zalău, cu nr. 
cadastral 65583.

Art. 4. La data încheierii contractului de vânzare cumpărătorul va achita suma totală 
de 29896,28 lei, care reprezintă :

a) Avansul în cuantum de 23027,14 lei;
b) Comisionul de 1% al unităţii administrativ teritoriale de 1535,14 lei;
c) Valoarea superficiei, în cuantum de 5334,00 lei.

Art.5. Aprobarea Contractului de vânzare a locuinţei construite din fondurile Agenţiei 
Naţionale pentru Locuinţe cu plata preţului în rate, conform Anexei 2 la prezenta 
hotărâre.

Art.6. Mandatarea Primarului Municipiului Zalău să desenmeze consilierul juridic 
care va semna, în numele şi pe seama Municipiului Zalău, administrator al locuinţelor 
ANL, contractul de vânzare a locuinţei ANL în formă autentică, precum şi actul de 
constituire a superficiei, în condiţiile aprobate prin prezenta hotărâre, în termen de maxim 
60 de zile de la data comunicării prezentei hotărâri. Taxele necesare transferului dreptului 
de proprietate şi înscrierea acestuia în evidenţele de publicitate imobiliară, precum şi 
taxele aferente constituirii şi înscrierii dreptului de superficie sunt în sarcina exclusivă a 
cumpărătorului.

Art.7. La data încheierii contractului de vânzare în formă autentică încetează de drept 
Contractul de închiriere nr. 31419/04.05.2016.

Art.8. Responsabilitatea urmăririi derulării contractului revine Direcţiei Patrimoniu 
din cadrul Primăriei municipiului Zalău.

Art.9. Cu ducerea la îndeplinire se încredinţează Direcţia Patrimoniu.
Art.lO. Prezenta hotărâre se comunică cu:

- Instituţia Prefectului Judeţului Sălaj;
- Primarul municipiului Zalău;
- Direcţia administraţie publică;
- Direcţia Economică;
- Direcţia Patrimoniu;
- solicitantul cererii;
- Agenţia Naţională pentru Locuinţe.

CONTRASEMNEAZĂ, 
SECRETAR GENERAL 
Marina Biancg-Fazacaş

PREŞEDINTE DE pDIW 
Teodor

|Sa

DAP/SJ/ PAL/SEX
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6. Suprafaţa cotei părţi proprietate din p
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Anexa 1
ANL
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arti comune (Spc) 
X 328,94 = 25 06 mn

Scdl - a *7? (Sodl7- v.cS'* Î.3:: ,
■ ^TheŢn în fitncţie de i

12. Mod de calcul
f^a/oare de investiţie a locuinţei 
Vil = (Vii/Scdi) X Scdl =

C0NTRA.SEMNEA2Ă
:^ERALS flni;::,

- A), conform anexei 5779,48

ierarhizarea localităţiiţiior pe ranguri (Cp)

(1576577,67/ 1026,72) X 78,21 = 120095,81 leiValoare de vânzare
Vv = (Val.investitie - Sume reţinute şi virate către ANt t , ■ r.

= (Vil-A)xRi/100xCp natre ANL) X rata inflaţiei

7 *7 1«.21% X 0.90
= 153514,26 lei

13. Valoarea de vânzare (Vv) 153514,26 lei

= 155049,40 lei

X coef de ponderare

^ ''Îsuprafeîtetn^Tritsrrp" “f--* '«euinţei
2. Valoare teren/mp = 200 lei/mp
3. Valoare totală suprfcie (VTs) = ST x Valoare teren/mp

Comisie: Predescu Adina - preşedintă 

Păuşan Margareta - membru 

Gavra Terezia - membrii-;-—-^Ar "' j

(mu Pădurean Adina Larisa 

Becheru lancu Adela
- membru

- membru ■V,

J\
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Anexa 2CONTRACTCF^^H

(cu plata î
m

•n rate lunŞ
NR. Ui ^trasemnează 

^^tar gei^ral
din

Pv^

I- PĂRŢILE CONTRACTANTE

-■«. * * r"'»- -'"Agenîiei Nafionale pentru Locirinte

gaidoş zalâu,

a având CNP

ipiul Zalău în 
l^rivind înfiinţarea

strada Piaţa luliuManiunr.
( ’A i

la data de
de CUMPĂRĂTOR, pVde altă parte.

de . nr. eliberat 
în calitate

Privind - 152/1998
din H.G. nr. 962/2001 Privind aprobarea Noleîl™”’®’*«.19^2 

aphcare a Legii nr. 152/1998. republicată cu morf f-™*u1’®"'™ punerea în 

ca urmare a cererii nr. 18305 din data de 01 03 202?' * ulterioare,• - — «ir-rr:;--:,--din
următoarele condiţii:

n. OBIECTUL contractului

în eon<£k legrrL?eidv"“
nr.15. bl'oc DmÎ i iS "•

cadastral 65583-ci-U5 65583
cotf»lf» u«s f' ’ cnipus dm o cameră,cotele părţi comune aferente.

•

vanzarea locuinţei ANL, 
în Zalău, str.Viitorului,’ 
■ CI- U7 Zalău, 

cu suprafaţa utilă de 53,15
cu nr. 

mp, cu
Art.2.2. Odată cu dreptul de proprietate asupra locuinţurmătoarele: ci ANL, se transmit

2 r ;s.finstalaţiilor şi dotărilor ram «• ’ "CI Zalau,
comun; destinaţia lor.

precum şi asupra 
nu se pot folosi decât în

superricie pe o perioadă de 99 ani 
27/350. aferentă locuinţei ANL din terenul T 

construit blocul de locuinţe, î
asupra cotei părţi de teren de

înscris în CF nr 655^^73^“^
2:alau, cu nr. cadastral 65583.1



Art.2.3. Locuinţa ANL ce se vinde este 

contractului de închiriere nr. 31419 di ocupată de cumpărător în baza
m 04.05.2016.

punere m întârziere şi fără nicio altă formalitate.
III. PREŢUL ŞI CONDIŢIILE DE PLATĂ

153514,26 Ly^dcXăcoXmVşerdelw^^^^^^^^^^ " ^ ^ de
locuinţei, mai puţin contravaloaL sumelor
reprezentând recuperarea investiţiei, calculată în a” ‘'““‘"""‘l chiriei
funcţionare a clădirii, reţinută de autoritatea aH • • durata normală de
către A.N.L, actualizată cu rata inflaţiei sfnoL Şi virată
de ierarhizarea localităţilor pe ranguri. ’ ^ coeficientul stabilit în funcţie

Art.3.2. Preţul de vâ 
conformitate

existent pentru 
contractului de vânzare, fără

cupreveder~ir„752)r99l'^ Tir “
Regulamentului de vânzare a ocuime ANl’^ u f' 
cuprinde: ocumţei ANL aprobat prin HCL

precum şi a 
nr. 23/2022 şi

a) Valoarea de vânzare a locuinţei ANL. în sumă de 153514,26 lei-
b) Comisionul vânzătonilui în procent de 1«A din valoarea de vâ ’ 

are se cuvine autontăţii publice locale 
acoperă cheltuielile de 
vânzare;

Iei, vanzare 1535,14 

vânzarea si
9

evidenţă şi
ce efectuează vâ

promovare, publicitate imobiliară.

Art.3.3. Preţul final de vâ 
de vânzare a locuinţei d vanzare este de 160383,40 Iei si 

care
Şl este compus din preţul 

se adaugă valoarea superficiei pentru. _ e 155049,40 Iei, la
cotele-parţi de teren aferent de 5334,00 Iei.

Art.3.4. Preţul final de vâz'
vanzare al locuinţei ANL se achită astfel:

cuantum de 23027,14 lei o;, i Art.3.1. din contract, m
teren aferent, în sumă de 5334 00 ‘^otele-părţi de
contractului; data autentificării

b) diferenţa de rămasă de achitat, în 

egale, care se eşalona ne 130487,12 lei, în rate lunare
eşalona pe o perioada de 25 ani se va arhJtci

graficulu.de plăţi, parte integrantă din prezentul contract ™

referinţa'M«t"aTaZm^i:i de

acestă dobândă fiind aplicabilă la soldul itaaTdeZtZRţIb 

Bancu Naţionale a României este cea valabilă la dataZb “
vanzare (2,50 la sută pe an) ,1 rămâne neschimbată ^

vor



Art.3.6. Ratele lunare 

curs, în numerar la 
Municipiului

se achită până în ultima zi 
caseria instituţiei

CUI
’ la Trezoreri^'z^u.

® pentru luna în
“ Pnn virament bancar în contul

iban
Zalău

cod
Art.3.7. Dovada achitării 

plata preţului în numerar, respectiv cu 

irament bancar în contul vânzătorului.

. (1) Cumpărătorul se „u
imobiliare la termenul şi în condiţiile st

majoL drîmtoteTe 2% “armmi^* “■"Pîtâtorul datorează
calculată pentru fiecare lună sau fracţiune det ''®®<='ti'nte în termen.
armatoare teimenului de scadentă si până la data j cu ziua imediat

. Şl pana la data stingem sumei datorate inclusiv

avansului şi a comisionului 
ordin de plată,

se face cu chitanţa, 
pentru plata preţului prin

pentru

obligă să achiteabilite la Cap.III I“mi coS'''^’"

(3) Cumpărătorul are dreptul să 
râmase, inclusiv dobânda, până la achteaTntTgmîă

^rioadă de maximum 3 lunî luIpen^eale^dT*'”^ ^ suspendată pentru o 

Municipiului Zalău, în condiţiile în care tin.l f Consiliul Local al
rate lunare depune o cerere motivată cu 15 IL ^'/Eroare cu plata în 

pentru plata ratei curente, însoţită de acte stabilită
veniturilor. Durata contractului nu se nrdi Le 7 ^m^Parea
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiiL recflcuLă“

dof dunr"'*""'’ °bligP!iei de plată
doar după minimum 36 luni de la expirarea
maximum 3 ori până la achitarea i

r
sau parţial, ratele 

a preţului contractului.

care a
corespunzător.

a ratelor lunare 
unei alte perioade de 

integrală a valorii de vânzare.

poate fi solicitată 

suspendare şi de
r

suspendarea executM obH^at^Trplatăl'S^^^^
3 luni, vânzătorul va notifica cumpărătorul în ^ ° ^^^iuium
aferente unei perioade de 2 luni consecutive ^
obligaţiilor de plată. Neplata ratelor lunare pe o n’ îndeplinirea

punere in mtarziere şi fără sesizarea i 
constituind titlu executoriu.

consecutive, dă 
somaţie, fără 

prezentul contract
contractului, fără 

instanţei de judecată.

IV. transferul dreptului de proprietate
Art. 4.1. Cumpărătorul deţine 

Cap. II din prezentul contract.

waţilor de pubhcitale cerule

posesia şi folosinţa locuinţei ANL descrisă la



^•4.3. Locuinţa 
Municipiului Zalău.’nâ 

locuinţei,

ANL rămâne
. până la data achitării i 

conform Cap.III din
până la achitarea i

în administrarea Consiliul Local al
prezentul e ^ ''“^are a
prezentul contract. Vânzătorul t •

integrală a preţului în rezervăpreţului, in condiţiile art. 1684 din Codul

Art.4.4. Locuinţa ANL 

pe o perioada de 5 nu poate face obiectul 
am de la data dobândirii unor acte de dispoziţie între vii

11 acesteia.
Art.4.5. Prinunor garanţii reale imSi'conTtluitTta fevo

227/2007 capitalului, aprobată cu modifici fc
27/2007, cu modificările şi completările „n/ ’ P Legea nr.

acestor locuinţe, şi/sau în favoarea statului român'”^'^^’ finanţează achiziţia 
■nstituţnle de credit, cu garanţia 3^ “ IT ’ ” acordate de
Instituţiile de credit, sau după caz statui rom ™ P'i^^ficrilor legale în vigoare, 
putea valorifica locuinţa şi anterior eXDirăr/"f competente,
executăriisiIite.înconditiilelegii "n ^ Pc calea
de credit de către proprietarul looJinţei. obligaţiilor din contractul

w" ™
it"« a£ 'Tr' ”’ efectuarea transferului de

vor

vil pe o perioadă de 5 

a acesteia prevăzută 
integrală a preţului de vânzare a 

proprietate asupra locuinţei în favoareacumpărătorului.

V. OBLIGAŢIILE CUMPĂRĂ
A OBLir ATrn VÂNZĂTORULUI
A. OBLIGAŢIILE CUMPĂRĂTORULUI

în condiţiile legii, săTotezf?oMrTcMTvâmar''^T’ ““P*'**"™' ac obligă, 

evidenţele de ţţublicitate imobiliară, respectiv .“/“""ă autentică în
cheltuială proprie, iar dreptul de proprietate al I ■ funciară a imobilului, pe 
Şl respectiv dreptul de superficie^asunra mi ' identificată la Cap. II
se vor înscrie confom, Cap. IV din prLentu Wac/

modifică, se constituirsa'rseTtLge uT*T*t ™ r*"* Vansmite, se
dm oficiu, înscrierea în cartea fiinciară în acLt"^^^ imobiliar este obligat să 
a actului respectiv în ziua înm ■ i- ^ ™ ‘"mile cererea de î
lucrătoare, la MrolLerLTaîî7 ™ »

teritorial in a cărui rază de activitate se află imobilul.

r
V

Art.5.L

înţei ANL,

ceară, 
înscriere

următoarea zi
Art.5.3. Cumpărătorul ^ 

din transferul dreptului de 

funciară.

7ropfeZZt. '7 decurg

costurile notariale, costurile ^ate



înstrăinare, sarcinilor şi ipotecilor în 

legate de încheierea, cartea funciară, precum şi orice alte costuri 
sau rezoluţiunea contractului.executarea, modificarea

autorităţilor ^<<ministraţw7uMl°‘lolle'’^nian“ administrarea 

care acestea sunt amplasate. De la data admmistrativ-teritoriale în-te lunare egale şi’;ănă laih'mta 

pentru întreţinere, reparaţii curente nrec, ^ ''®zare, cheltuielile
Mulului contractului de vânzare cu plata ”n
prevedenie art. 3 alin. (2) din Legea 2 260/ZJ T'"' de la
locuinţelor împotriva cutremurelor si, - ! ^’g^^rea obligatorie a 
republicată, obligaţiile încheieTXlctrdX
ubemurelor, alunecărilor de teren şi inundaţiilor" locuinţelor împotriva

Iga om revin titularului contractului de vânzare cu nfam" asigurare
Art.5.5. De la data rate lunare egale.

impozitul pe proprietate, stabilifşXcufat În'^confr'î’ datorează
vigoare. ? “'oulat in condiţiile prevăzute de legislaţia în

r

tace parte imobilul 
către chiriaşi

cumpărat, de către
Şl a 3 unităţi locative din clădire. ’ ^ focala, după vânzarea

B. obligaţiile Vânzătorului

i»":.L”5“r:a“xrr""‘“i- — art.
nu este

avoarea altor persoane şi nu

- n r ''^“^‘orul îşi dă acordul 
îndeplinească toate formalităţii 
imobiliară

f
ca în baza contractului de vân7ar,^

a contractului de vâXfXXsrX de publicitate
prin acte între vii, pe o perioadă i 5 anT Z 'fde înstrăinare
asemenea, vânzătorul îşi I acordul ca t ^ dobândirii locuinţei 
îndeplinească toate formalităţile legale privind .“'“Afetului de vânzare, să se 
imobiliară, în favoarea cumpărătoruluf a XXT ^ 

integrala a preţului, a dreptului de sunerfide ^ P^P^î^te după achitarea 
locuinţei descrisă la Cap.^II pe duri f , “P*^ cotei-părţi de teren aferentă

. De

VI. rezoluţiunea contractului
Art.6.1. Prezentul 

încheierea lui 
cu modificările



"«îndeplinirea oLăreUbHgal™tonractaair'd-^ H ^ ^ P^cum si
rezoluţiunea contractului, farâ somaţie fără de a invoca
instanţei dejudecată, prezentul contract’constiCdtWr

Art.6.3. După expirarea perioadei de c 
a ratelor lunare, prevăzută la Cap.III din 
primei rate, contractul de vâ 
o altă formalitate, titularul contractului fiind 

obligaţia de a preda locuinţa în 

evacuare, în condiţiile legii.

executoriu.
suspendare a executării obligaţiei de plată 

prezentul contract, în cazul neachitării 
consideră reziliat de drept, fără nici

termen de sHk de Ia daf
Zile de la data primim notificării de

vanzare-cumpărare se

ulterior expirării perioadei de t^tlndarrr executărate 

lunare, titulaml contractului este decăzut din H ° a ratelor
achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL^u^ ^ a restituirea sumelor 

alin.3 din Legea nr.152/1998 republicată r regimul prevăzut la art.lO,

vanzator. Toate costurile pentru restabilirea u i ' ’ *15 de
revin în totalitate cumpărătll^ «"«« *noiară

(

ANL de către cumpărător cu respectaîe^ L“ îmbunătăţirile aduse locuinţei
rămâne câştigate locuinţei, fără vreo mP''®''®derilor Art.5.5 vor
vânzătorului locuinţei, fărt dreptul cump£ătoruluTdf“'^ ^au
retenţie în ceea ce priveşte locuinţa ANT T - -i j ^ Pr^tea invoca un drept de
sunt considerate efectuate pe riscurti *'"«ainţa ANL
cumpătătorului. Tară a LnstJ o' 1 “ f. “^'"aiv al
admmtstratorului/vânzătorulul locuinţei, î„ condiţiife r^. iSdtdin C Co^cf^l. “

VIL notificări între părţi

(1) în accepţiunea părţilor 

uneia dintre acestea, celeilalte, 
adresa/sediul

Alt. 7.1.
contractante, orice

„ w _ valabil îndeplinită dacă
^ prevăzut m partea introductivă a prezentului

scrisoariLom^toă "“00^™^!'" ™ prin

la data menţionată de ofoM nost ‘>^=li"a‘arconfimtama se transmS ptl^l cZ^ 

după cea în care a fost expediată.

notificare” adresată 

este transmisă la
contract.

Dacă
primită în prima zi lucrătoare

VIII. FORŢA MAJORĂ

Art. 8. Forţa majoră exonerează de 
condiţiile legii, în cazul notificării seri 
la apariţia cazului de forţă mai

răspundere partea pe care o invocă în
rn scrise prealabile în termen de 3 zile lucrătoare deLjora.



IX. LITIGII

Art. 9. Neînţelegerile de 

contract se vor rezoluţiona 
posibil, părţile se vor adresa

orice fel care decurg din 

pe cale amiabilă. în cazul î 
instanţelor de judecată

executarea prezentului 
in care acest lucru nu este

competente.
Prezentul contract s-a încheiat în 5 

de original sisi exemplare, în limba română
cumpă^torului -e 3

toate au valoare 
exemplare se înmânează

Responsabilitatea urmăririi derulării 
din cadrul Primăriei Municipiului Zalău. contractului revine Direcţiei Patrimoniu

VÂNZĂTOR, 
Stat Român 

prin Municipiu] Zalău 
prin primar 

IONEL CIUNT

CUMPĂRĂTOR,

»««/ temei legal justificat. Dreptul de acces snnVrmatTl

(
nr. 679/27 

O acestor 
unor terţi în baza 

tectificarea şi ştergerea 
persoana vizam de prelucrare, prin formularea

Aflexai_laHaNr. ^
jt^y.

P(REŞ mi :nţă

\

^VTRASEMNEAZĂ 

I^RETAR G^ERAL.O-ţ
p:<




