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HOTARAREA NR. 83
privind aprobarea vanzdrii locuintei construitd din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situatd in municipiul Zaldu, str.Viitorului, nr.15,
bloc DM11 , ap.5, in favoarea titularului contractului de inchiriere

Consiliul local al municipiului Zalau,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 21202 din 09.03.2022 al Primarului municipiului Zaldu
si Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Administratie Publica si al
Directiei Economice nr. 21370 din 10.03.2022;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zalau;

- Prevederile Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Zalau nr.23 din 25.01.2022
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL;

- Cererea nr. 18305 din 01.03.2022 a titularului contractului de inchiriere nr. 31419
din 04.05.2016;

- Prevederile art. 8 alin.2, art. 10 si ale art.11 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si ale art. 1972 din H.G. nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Prevederile art. 1755-1757, art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil;

- Prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin.(6), lit. b), art. 139 alin. (2) si ale
art. 196 alin. (1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Aprobarea vanzarii cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, in
favoarea dlui Gaidos loan Silviu, titular al contractului de inchiriere nr. 31419/04.05.2016,
avand ca obiect locuinta ANL, proprietate privatd a Statului Roméan, situatd pe strada

- Viitorului, nr.15, bloc DM11 ap.5, inscrisd in CF nr. 65583-C1-US5 Zalau, cu nr. cadastral
65583-C1-US, in suprafatd utild de 53,15 m?.

Art. 2. Pretul de vanzare al locuintei ANL este de 155049,40 lei, care se compune
din:

- 153514,26 lei — valoarea de vanzare a locuintei, rezultatd din fisa de
calcul(Anexal) ‘

Suma se vireaza citre ANL Bucuresti;

- 1535,14 lei — comision de vanzare de 1%, calculat asupra valorii locuintei, care
revine Municipiului Zalau;

Valoarea rdmasi de achitat de 130487,12 lei se va esalona pe o perioada de 25 ani,
cu dobénda fixa de 4,50%/an. Suma lunara de platd de 725,29 lei cuprinde rata lunara si
dobénda si se va achita pana in ultima zi a fiecdrei luni, conform draftului de desfagurator
de rate atasat referatului, care se va Intocmi si aproba dupa achitarea avansului de catre
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cumpdrétor, in functie de data platii acestuia, si pentru a cdrui aprobare si semnare se
imputerniceste Primarul Municipiului Zal3u.

Art.3. Aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, in cuantum de
5334,00 lei, cuantum calculat conform Anexei 1 la prezenta hotarare pe o perioadi de 99
ani, in favoarea d-lui Gaidos Ioan Silviu, asupra cotei parti de teren de 27/350, din terenul
in suprafatd de 350 mp, aferent locuintei situati pe strada Viitorului, nr.15, bloc DM11
ap.5, teren proprietate privatd a Municipiului Zalau, inscris in CF 65583 Zaliu, cu nr.
cadastral 65583.

Art. 4. La data incheierii contractului de vinzare cumparatorul va achita suma totald
de 29896,28 lei, care reprezinti :

a) Avansul in cuantum de 23027,14 lei;
b) Comisionul de 1% al unititii administrativ teritoriale de 1535,14 lei;
c¢) Valoarea superficiei, in cuantum de 5334,00 lei.

Art.S. Aprobarea Contractului de vanzare a locuintei construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte cu plata pretului in rate, conform Anexei 2 la prezenta
hotirare.

Art.6. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu si desemneze consilierul juridic
care va semna, in numele si pe seama Municipiului Zaldu, administrator al locuintelor
ANL, contractul de vanzare a locuintei ANL in form3 autentici, precum si actul de
constituire a superficiei, in conditiile aprobate prin prezenta hotirare, in termen de maxim
60 de zile de la data comunicrii prezentei hotarari. Taxele necesare transferului dreptului
de proprietate si inscrierea acestuia in evidentele de publicitate imobiliard, precum si
taxele aferente constituirii si inscrierii dreptului de superficie sunt in sarcina exclusivi a
cumpardtorului.

Art.7. La data incheierii contractului de vanzare in forma autentica inceteazi de drept
Contractul de inchiriere nr. 31419/04.05.2016.

Art.8. Responsabilitatea urmaririi deruldrii contractului revine Directiei Patrimoniu
din cadrul Primariei municipiului Zalau.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire se incredinteazi Directia Patrimoniu.
Art.10. Prezenta hotirare se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Salaj;

- Primarul municipiului Zalau;

- Directia administratie publica;

- Directia Economici;

- Directia Patrimoniu;

- solicitantul cererii;

- Agentia Nationala pentru Locuinte.

PRESEDINTE DE I CONTRASEMNEAZA,
‘ N SECRETAR GENERAL

Marina Bianca Fazacas

DAP/SJ/ PAL/SEX




FISA DE CALCUL
A PRETULUI FINAL DE VANZARE AL LOCUINTEI ANL

Nume si prenume Gaidos Ioan Silviy A:nexa'-LEa HCLNr. £5 |

Adresa: din F.03 233,

SEDINT DINTA
A Pretul de vinzare al locuintei ANL FRESEDINT 5 9EL TA(
1. Suprafata utilz 5 locuintei conform Extrag de Carte Funciar

2. Suprafata totala utila a apartamentelor (STu) 697,78 mp
3. Suprafata construits desfasurati a imobilului (Scdi) 1026,72 mp
4. Suprafata totals parti comune (STpc)

STpe = Scdi — STy = 1026,72 — 697,78 = 328,94 mp
5. Ki - coeficient calculat ca raport intre Suprafata util3 a locuintej (Su) si Sup¥eirs

Giatotaia
(STu), ce se utilizeaza la calculy] Suprafetei cotej parti proprietate din paﬂi\c%hii;QG
respectiv la calculul cotei parti proprietate teren(Cpt)

Ki= Su/STu = 0,0762
6. Suprafata cotej parti proprietate din parti comune (Spc)

Spc =Ki x STpc=0,0762 X 328,94 = 25,06 mp

7. Suprafata construitd desfisurati a locuinte; (Scdl)

Scdl = Sy + Spc=153,15 + 25,06 = 78,21 mp
8. Valoarea de investitie a imobiluluj ANL, (Vii) 1576577,67 lej

9. Sume retinute si virate citre ANL (amortizare - A), conform anexej 5779,48
10. Rata inflatiei comunicaty de INSS 149,21%

11. Coeficientul de ponderare determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri (Cp)
este de 0,90

12. Mod de calcul
Valoare de investitie a locuintei

Vil = (Vii/Scdi) x Sed] = (1576577,67 / 1026,72) x 78,21 = 120095,81 lej

Valoare de vénzayre
Vv =(Val.investitie - Sume retinute $i virate citre ANL) x rata inflatiei x coef, de ponderare
=(Vil- A) x Ri/100 x Cp
=(120095,81 — 5779,48) x 149,21% x 0,90
=153514,26 lei
13. Valoarea de vinzare (Vv) 153514,26 lei
14. Comisionul de 1%, ce revine Primiriej Municipiului Zaliy
Comision = Valoarea de vanzare x 1% = 1535,14 lei

15. Pret de vanzare al locuintei (Pv) = Valoarea de vanzare + Comision
Pv=153514,26 + 1535,14

= 155049,40 lej

Anexa 1

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL

B Valoare drept de superficie asupra cotei pirti de teren aferent locuintei
1.Suprafata teren (ST)=354 mp

2. Valoare teren/mp = 200 lei/mp
3. Valoare total3 superficie (VTs) = ST x Valoare teren/mp
VTs =350 mp x 200 lei/mp = 70000 lej
4. Valoare superficie (Vs) =Ki x VTs = 0,07/62 x 70000 = 5334,00 lej

i
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GAIDOS I0AN SILVIU, cu domicitiy] in Municipiu] Zaliu,
. jud.Silaj, identificat cu BI/CI seria py, . eliberat

la data de de

. ‘ : » avdnd CNP in calitate
de CUMPARATOR,, pe de alti parte,

aplicare a Legii nr. 152/ 1998, republicat cy modificirile §i completirile ulterioare,
Ca urmare a cererii nr. 18305 din data de 01.03.2022, aprobati prin HCL, nr.

din . _» Se incheie prezenty] contract de vanzare-cumpirare in
urmatoarele conditii:

IL OBIECTUL CONTRACTULUIL

Art. 2.1. Obiectu] prezentului contract 3] constituie vanzarea locuintei ANL,
in conditiile legii, respectiv 4 apartamentului nr. 5, sjtyat in Zaldu, str Viitorului,
nr.15, bloc DM11, judetul Silaj, inscris 1n CF nr. 65583 - C1- U7 Zaliu, cu nr,
cadastral 65583-C1-U5, compus din o camera, cu Suprafafa utilj de 53,15 mp, cu
cotele parti comune aferente. '

- Art2.2, Odati cu dreptul de proprietate asupra locuinte; ANL, se transmit
urmdtoarele:

blocului fnscrise in Cartea Funciary nr. 65583 - C1 Zaldu, precum $i asupra
instalatiilor st dotirilor care, prin natura i destinatia lor, nu se pot folosi decit in



Art.2.4. Contractu] de inchiriere nr. 31419 din 04.05.2016 existent pentru
locuinta ANL, inceteazi de drept la data autentificirii contractului de vanzare, fary
punere in intarziere §i firi nicio altd formalitate.

L. PRETUL $I CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Valoarea de vanzare a locuintej AN descrisi la Cap.II art. 2.1 este de
153514,26 lei, calculati conform fisei de ¢ '

locuintei, maj putin  contravaloarea sumelor rezultate din Cuantumul chirjej

catre A.N.L, actualizaty cy rata inflatiei si ponderat cy coeficientul stabilit in functie
de ierarhizarea localititilor pe ranguri.

Art.3.2. Pretul de vénzare a locuintei ANL este de 155049,40 lei, stabilit in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precum sia

Regulamentuluj de vanzare a locuintei ANL aprobat prin HCL nr. 23/2022 si
cuprinde:

a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, 1n sumi de 153514,26 lei;

b) Comisionul vanzatorului in procent de 1% din valoarea de vanzare 1535,14
lei, care se cuvine autorittii publice locale ce efectueazi vanzarea si

acopera cheltuielile de promovare, publicitate imobiliara, evidentd gj
vénzare;

Art.3.3. Pretul final de vanzare este de 160383,40 lej $1 este compus din pretul
de vanzare a locuintei de 155049,40 lei, Ia care se adaugi valoarea Superficiei pentru
cotele-pirti de teren aferent de 3334,00 lei.

Art.3.4. Pretul final de vénzare al locuintei ANL se achits astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, in Cuantum de 1535,14
lei, avansul de minim 15% din valoarea stabilitd la Art.3.1. din contract, in
cuantum de 23027,14 e, precum si valoarea superficiei pentru cotele-parti de

teren aferent, in sumi de 5334,00 lei, vor fi achitate la data autentificarij
contractuluj;

b) diferenta de rimasi de achitat, In cuantum de 130487,12 lei, in rate lunare
egale, care se vor esalona pe o perioadi de 25 ani, se va achita conform
graficului de plati, parte integranta din prezentul contract.



Art.3.6. Ratele lunare se achitz Pand 1n ultima zj 4 fiecarei luni, pentru luna 3
curs, in numerar |g caseria institutiei say prin  virame

nt bancar in contul]
Municipiuluj Zalau CUI

, cod IBAN

majoriri de intarziere de 29 din cuantumuyl] obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentry fiecare luni say fractiune de lund, incepand cy ziva imediat
urmatoare termenuluj de scadenta si pana la datq stingerii sumej datorate inclusiy.

(3) In situatia in care cumparitorul nu intelege si-si exercite dreptul de a solicita
suspendarea executirij obligatiei de plata a ratelor pentru o perioads de maximum
3 luni, vanzitoru] va notifica cumparitory] In caz de neplatid a ratelor lunare

obligatiilor de plati. Neplata ratelor lunare pe o perioads de 3 lunj consecutive, d3
dreptul vanzitoruly; de a invoca rezolutiunea contractului, firs somatie, fira

punere in intarziere si fard sesizarea instantei de judecatd, prezentul contract
constituind titlu executoriy.

IV.  TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1. Cumpiritoru] detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisi la
Cap. I1 din prezentu] contract.

acest sens.
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Art.4.3. Locuinta ANL rdiméine in administrarea Consiliul Loca]
Municipiului Zaldu, pani Ia data achitirii integrale a pretului de vangzare
locuintei, conform Cap.III djn prezentul contract. Vanzitoru] isi 2
proprietatea pani Ia achitarea integral3 5 pretului, in conditiile art.1684 djp Codul

b

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULU] SIALE VANZATORULUL
A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUJ

cheltuiali proprie, iar dreptul de proprietate a] locuintei ANL, identificats |5 Cap. II
§1 respectiv dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent locuintei ANL,
Se vor inscrie conform Cap. IV din prezentul contract.



Art.55. De Ia data transferulyi de proprietate, Cumparétorul datoreazy
impozitul Pe proprietate, stabi]it si calculat in conditiile previzute de legislatia in

grevat de sarcini si ny s-ay constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu
face obiectul nicj unui litigiu). '

imobiliars, in favoarea cumparatorului, a dreptului de proprietate dupi achitarea
integrala a pretului, a dreptuluj de superficie asupra cotei-parti de teren aferents
locuintei descrisy 1a Cap. II, pe durata existentei clidirij conform Art.5.3. din
contract si a interdictiei prevazuti la Art.4.4. din prezentul contract,

VL REZOLUTIUNEA C ONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluts in cazul in care la

incheierea lui au fost incélcate dispozitiile art. 10 dip Legea 152/1998 republicats,
cu modificirile s completarile ulterioare.



Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perioad3 de 3 lunj consecutive, precum si
neindeplinirea oricire; obligatii contractuale, dj dreptul vanzitorulyj de a invoca
rezolutiunea contractului, fary somatie, fard punere in intrziere sj fury sesizarea
instantei de judecats, prezentul contract constituind titly executoriu,

obligatia de a preda locuinta in termen de 30 zile de la data Primirii notificirii de
€vacuare, Tn conditiile legii.

Art.6.5. In cazul rezilierii prezentulu; contract, imbunititirile aduse locuintei
ANL de citre cumparator cu respectarea say nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor
riméne castigate locuintei, fird vreo plati din partea administratorului say

sunt considerate efectuate pe rscul §i in interesy] personal si exclusiv g
cumpardtorului, firy g constitui o imbogatire  firy justd cauzi g4
administratorului/vanzitorulyj locuintei, in conditiile Art.1346 din Nou Cod Civil.

VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 7.1. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare” adresati
uneia dintre acestea, celeilalte, este valabi indeplinitd daci este transmisi |la
adresa/sediul previzut in partea introductivi a prezentului contract.



IX. LITIGU

Responsabilitatea urmaririi derulirii contractului revine Directiei Patrimoniy
din cadrul Primirie; Municipiului Zalzu.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Stat Roman

prin Municipiul Zaliy
prin primar
IONEL CIUNT

“ Prelucrarea datelor cu caracter personal de ciitre Primiria Municipiului Zatiu se Jace in conformitate cu Regutamentul nr. 67927
aprilie 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceeq Ce priveste prelucrarea datelor Cl caracter personal §i priving libera circulafie a acestor
date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza
unui temei legal Justificat, Dreptul de acces st informare Ia datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea §i gtergereq

datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul In Portabilitatea datelor, pot fi exercitate de ciitre persoana vizatii de prelucrare, prin formulareq
unei cereri scrise ¥i inregistrate la nivelul institutiei,”

——
Anexad ia HCLNr. £3
din_ %, 73 1082

RRESEDINTE DE SEDINTA
_,Ms,@ p MQ
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