MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalzdu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, Judetul Salaj .
Telefon: (A0 /260/610550 Fax (40)/260/661369%
http  /fwwwr. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj. ro

HOTARAREA NR.215
din 30 iunie 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru introducere in
intravilan, reglementare si urbanizare zond zona Fermei Pomicole Mesesul, beneficiari -
Padurean-Pop Vasile si sotia Pddurean-Pop Maria

Consiliul 1ocal al municipiului Zalau; ,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 31101 din 11.04.2022 al Primarului municipiului
Zaldu si Raportul de specialitate nr. 31098 din 11.04.2022 al Directiei Urbanism, precum si Av1ze1e
comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Vizand Certificatul de Urbanism nr. 974 din 17.08.2021, precum si Avizele de specialitate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institufiile/organismele avizatoare
mentionate in Raportul de specialitate nr. 31098 din 11.04.2022;

Vazéand Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 30026 din 06.04.2022, nr. 47188
din 14.06.2022, Avizul de oportunitate nr. 12 din 08.09.2021 aprobat prin Dispozitia primarului nr.
1479 din 04.11.2021, precum si Avizul Arhitectului Sef nr. 12 din 20.06.2022;

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului
nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald, ale Ordinului
nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

in temeiul art.129 alin.2 lit.c si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in baza art.139 alin.3 lite respectiv art:196 lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan urbanistic zonal pentru introducere in
intravilan, reglementare si urbanizare zond” zona Fermei Pomicole Mesesul, initiatd si finantata
de beneficiarii Padurean-Pop Vasile si sotia Pddurean-Pop Maria, documentatie Anexa ce face
parte integranta din prezenta hotarare.

~ Art.2.Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotdrire si in conformitate cu
conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei ,Plan urbanistic zonal pentru introducere in
intravilan, reglementare si urbanizare zond” zona Fermei Pomicole Mesesul, beneficiari
Pddurean-Pop Vasile si sotia Piddurean-Pop Maria este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotdrari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatd prin
prezenta hotdrare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
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in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteazi Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism. :

Art.6.Prezenta hotédrare se comunicé cu: !

- Institutia Prefectului judetul Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica

- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar g

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL

Marina Bianca Fazacas

DAP/SALA/VR-4ex
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE S1 URBANIZARE ZONA

Judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Fermei Pomicole Mesesul

DOCUMENTATIE TEHNICA

“PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN,
REGLEMENTARE SI URBANIZARE ZONA”
AMPLASAMENT: mun. Zalau, Zona Fermei Pomicole Mesesul

Faza: Avize si acorduri

e INVESTITOR/ PROPRIETAR:
PADUREAN-POP VASILE

Jud. Salaj, mun. Zalau. |
e PROIECTANT GENERAL: \(//7
S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.K.. —
CUI 32849226; J31/82/2014; Criseni, Nr. 30, @Tadirea- L4 Jud S‘/alaj

E-mail: office@evostruct.ro; Tel: 0743 78.

e PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. PROIECTANTUL S.R.L.
CUI 14475085; J31/44/2002; Mun. Zalau, Str. B P Hd_
Tel. 0742651616; Ing. Mircea MAN / / S
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE SI URBANIZARE ZONA
judetul Salaj. municipiul Zalau, zona Fermei Pomicole Mesegil

MEMORIU TEHNIC

privind aprobarea privind aprobarea Procedurii gi competentelor de emitere, modificare si retragere a avizithi de gospoddarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, a Normativului de continut al documentaiei tehnice
supuse avizaril, precum si a Conjinutului-cadru al Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd

a) DATE GENERALE SI LOCALIZAREA PROIECTULUI:
(i.) Denumirea obicctivului  de  investitii:  “PLAN URBANISTIC  ZONAL PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILA N, REGLEMENTARE ST URBANIZARI Z( INAT

(ii.) Localizarea obicctivului: B.IT Somes-Crasna, cursul de apa V. Zaldului, jud. Silaj, in
intravilanul municipiului Zalau, Zona Femei Pomicole Mesesul, cod cadastral al cursului de
apa: 11. 2.017.0000.00.0

(i1i.) Titularul/ beneficiarul obicctivului de investitii:
PADUREAN-POP VASILE
Proicctantul general S.C. PROIECT M EVOSTRUCT S.R.L.
Proicctantul de specialitate a documentatici intoemite pentru obtinere “Avizului de
Gospodarire a Apclor = : 8§.C. Proicectantul S.R.L. Zalau

Adresa titularului: Zalau
Telefon:; 0744 533 178:

(iv.) Clasa de importanta a obicctivului: Conform prevederilor STAS 4273-83  obicctivul
s¢ incadreazd in clasa de importanta 1V — Constructii de importanta sccundara

(v.) Perioada propusd pentru executia obiectivului: trim 11 2022 - trim 11 2023

(vi.) Cursul de apa situat in vecindtatea obicctivului: V. Zalaului.

Particularitati ale amplasamentului.
2 Nivelul apelor subterane: Tn zona amplasarii obicetivului apa nu a fost intercepata.
0 Obiectivul va fi amplasat in intravilanul municipiului Zaldu pc partea dreapta a cursului de
apa V. Zaldu la o distanta de 2000m fata de albia cursului de apa
0 Dimensionarca sistemului de canalizare menajerd s-a facut la debitul maxim de ape uzate
rezultate conform STAS 13430/1-91 si STAS 1846-90
a Dimensionarea sistemului de canalizare pluviald s-a ficut la debitele de caleul al apelor de
ploaie conform prevederilor STAS 1846-90
u Prin prezenta documentatic beneficiarul investitiecic PADUREAN POP VASILE solicitd
Avizului de Gospodarire a Apelor

Tema proicctului este intoemirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui Plan
Urbanistic Zonal. pentru determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare introducerii in
intravilan a terenurilor si reglementarca zonei, toate conform legislatici in vigoare, in spiritul
solutiondrii corecte a tuturor problemelor urbanistice care pot apirea ulterior. Prin documentatia de
urbanism s¢ propune extinderea retelei extistente de apa si canalizare.

Amplasamentul pentru care se solicita introducerea in intravilan, este situat in prezent in
extravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE SI URBANIZARE ZONA
judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Fermei Pomicole Mesesul

117/2010, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 161/2020, fiind alcatuit in prezent din
Teren extravilan in suprafata totala de 11.000,00 m? , alcatuit din 9 parcele, avind CF. NR. 73596,
NR. CAD. 73596, CF. NR. 73597, NR. CAD. 73597, CF. NR. 73598, NR. CAD. 73598, CF. NR.
73599, NR. CAD. 73599, CF. NR. 73600, NR. CAD. 73600, CF. NR. 73601, NR. CAD. 73601, CF.
NR. 73602, NR. CAD. 73602, CF. NR. 73603, NR. CAD. 73603, CF. NR. 73604, NR. CAD. 73604,
aflat in proprietatea beneficiarilor. Terenul este situat in zona Fermei Pomicole Mesesul, iar accesul
se face partea sudica, respectiv din partea nordica, prin intermediul celor 2 drumuri existente. In
prezent, terenul este liber de sarcini si de constructii.

Se propune introducerea in intravilan a tuturor parcelelor mentionate mai sus cu suprafata
totala de 11.000mp.

Planul urbanistic zonal constd in aprofundarea si rezolvarea complexd a problemelor
functionale, tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si
solutionarea  disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodati
amplasamentul constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in
ansamblul natural. Se urmareste analizarea §i solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic
necesare reglementarii si urbanizarii zonei studiate.

Conform hartii de hazard si de risc la inundatii, amplasamentul studiat nu prezinta amenintari
din acest punct de vedere.

|
Adancimes ape: Rise
\ 1 risc reidual
/ § W cOsm nesemnificativ
é, r EoS-15m e Techis
& [ Wi rise mediu
B e mare

Nu sunt necesare masuri suplimentare privind probleme de inundabilitate.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE SI URBANIZARE ZONA
Judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Fermei Pomicole Mesesul

Platformele exterioare vor avea guri de scurgere pentru a putea preluarea apelor provenite din
ploi.

Indici urbanistici propusi

- Suprafata totala de teren St. = 11.000,00 mp.
- Suprafata construita Se.~ 2.030,00 mp.
- Suprafata desfasurata Sd.~ 6.090,00 mp
- POT propus: 18,45 %

- CUT propus: 0,553

- Regim de iniltime: S/D+P+1E+M

Prin PUZ, impreuna cu stabilirea unor reglementari necesare functionarii in conditii optime a
unei zone de locuire, se propun urmatorii indici urbanistici maximali:

- P.O.T. max. propus = 30,00%

- C.U.T. max. propus = 0,90

- Regim de iniltime:  S/D+P+1E+M

b) DATE DE CONTINUT A DOCUMENTATIEI TEHNICE

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin extinderea retelelor publice existente pe
strazile lancu de Hunedoara si Dimitrie Cantemir. Vor fi realizate extinderi de retele prin conducte
din PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de 110mm (63mm drumuri secundare si de incinta — daca
este cazul). Alimentarea cu apa se va realiza cu ajutorul unei statii de pompare la o presiune de pana
la 10 bari si un debit necesar de aprox. Qmed.zi=6m*/zi. Lungimea estimati a extinderii retelei de
alimentare cu apa este de ~560m. Conductele vor fi pozate ingropat la adancimea de 1.00 m.
Conform normativelor P118/2-2013 si NP133-2013, pe retelele publice de alimentare cu apa vor fi
montati hidranti exteriori de incendiu, la distante de maxim 100 m. Hidrantii vor fi de tip suprateran
cu Dn 80 mm. Imobilele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu apa prin bransamente realizate
din conducte de PEID cu De 32 mm. La limita de proprietate vor fi prevazute camine de apometre cu
contoare de apa cu Dn 20 mm, cu telecitire pentru fiecare locuinta separat. Solutia tehnica de
realizare a extinderii va fi definitivata in urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC
Compania de Apa Somes SA.

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu diametrul de
250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei de canalizare vor fi amplasate
camine de vizitare conform prevederilor normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor fi
realizate din elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Imobilele
vor fi racordate la reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte de PVC de tip KG cu
diametrul minim de 160 mm si camin propriu de racord. Panta de montare a conductelor va urmarii
panta terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu
se asigura conditia de curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de
panta. Adancimea de pozare a conductelor va fi de minim 1.00 m. Retelele de canalizare propuse vor
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE SI URBANIZARE ZONA
Judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Fermei Pomicole Mesesul

fi conectate la cele existente pe strazile lancu de Hunedoara respectiv Dimitrie Cantemir. Cantitatea
de apa preluata in reteaua menajera este egali cu cea de consum, conform SR 1848-2006. Panta de
montare a conductelor de canalizare va asigura curgerea apei uzate la o vitezi minima de autocuratire
de 0.7 m/s, pentru un grad de umplere de maxim 0.85%.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din conducte de
PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 315 mm, guri de scurgere si camine de vizitare. Gurile de
scurgere vor fi amplasate pe ambele parti ale carosabilului si vor fi conectate la retea prin conducte
din PVC cu diametrul de 200 mm. Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet.
Curgerea apelor va fi realizata gravitational. Lungimea totala a retelei de canalizare pluviala este de
aprox. 560m. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea asigurarii
vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub
valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Apele pluviale vor fi descarcate
la retelele existente pe strazile lancu de Hunedoare si Dimitrie Cantemir. Debitul apelor pluviale
colectate de pe terenul de amplasamente este de aprox. 501/s. Panta de montare a conductelor de
canalizare va asigura curgerea apei uzate la o vitezi minima de autocuratire de 0.7m/s, pentru un
grad de umplere de maxim 0.95%.

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin extinderea retelelor de joasa tensiune
amplasate pe strazile lancu de Hunedoara si Dimitrie Cantemir, prin cabluri armate de tip ACYABY
pozate subteran. In zona analizata vor fi prevazute doua firide de distributie. Distributia energiei
electrice va fi realizata in cabluri armate pozate subteran si prin firide de distributie din care vor fi
conectate blocurile de masura si protectie ale imobilelor. Bransamentele electrice vor fi realizate prin
cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran, iar blocurile de masura vor fi montate in exterior la
limita de proprietate. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zona va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Zona va fi prevazuta cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente energetic
montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zona strazii lancu de Hunedoara.

Conectarea la retelele de telecomunicati ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de
cabluri pozate ingropat.

Conectarea la retelele de telecomunicatii ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de
cabluri pozate ingropat.

NECESARUL DE APA POTABILA ESTIMAT:
Conform normativ 19/2015 si SR 1343/2006 necesarul de apa potabil pentru consum menajer

este:
Necesar de apa gsp N kzi ko Qmedzi | Qmaxz | Q max orar
42 1,40 3,00 5,040 0,294 0,882

Total consum menajer I 15,0401 . 0,294| 0,882
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE SI URBANIZARE ZONA
judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Fermei Pomicole Mesesul

unde: Qmed zi = gsp*N/1000 [ m3/zi ]
Qmax zi = kzi*qsp*N/1000*24 [m3/h]
Qmax orar = kO*kzi*qsp*N/24*1000 [m3/h]

Qsp - necesarul specific de apa rece si apa calda [ Vunitate*zi ]

Qmed zi - debit de apd mediu zilnic [ m3/zi ]

Qmax zi - debit de apa maxim zilnic [ m3/h ]

Qmax orar - debit de apa maxim orar [m3/h]

kzi - coeficient de variaie a debitului zilnic de apa

ko - coeficient de variatie a debitului orar de apa

N - numarul de persoane

Determinarea debitului de ape meteorice.

Conform STAS 1846/2-2007 debitul de calcul al apei meteorice se calculeazi cu relatia:

Qc=m*S*F*i [I/s], unde:
m — coeficient de reducere a debitului
S — suprafata de calcul
1 — intensitatea ploii de calcul
F — coeficient de scurgere a apei meteorice
Valorile coeficientului m sunt:
- 0.80 la timpi de ploaie <40 min;
- 0.90 la timpi de ploaie >40 min;
- 1.0 in cazuri justificate.
Coeficientul de scurgere se alege functie de natura suprafetelor si are valori de:
- 0.95 pentru invelitori metalice;
- 0.85...0.90 terase asfaltate, pavaje beton, asfalt;
- 0.05...0.20 zone inierbate.
Intensitatea ploii de calcul se determina functie de valoarea timpului de concentrare
superficiald (3....5 min.), durata si frecventa acesteia, stabilite in functie de zona si de importanta
constructiilor (1/2....1/5). i=150 I/s ha.

Centralizatorul suprafetelor si debitul rezultat:

" . Coeficient de Intensitatea Debit
. Marime | Coeficient de .
Nr. Tip suprafata [ha] e reducere a ploii de rezultat
£ debitului | calcul [Usha] | [Us]
1 | Constructii 0.21 0.95 19.15
g | PUPTRIRecarasabile 0.14 0.85 |08 120 11.42
si pietonale
3 | Zone verzi 0.75 0.2 144
Total 4497
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE SI URBANIZARE ZONA

Judetul Sataj, municipiul Zalau. zona Fermei Pomicole Mesegul

Panta de montare a conductelor de canalizare va asigura curgerea apei uzate la o vitezd minima
de autocuritire de 0.7 m/s, pentru un grad de umplere de maxim 0.95%.

Gospodarie comunala

Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere si descuri alimentare gencrate de
zonele incintei. Descurile generate se vor depozita local in containere speciale. Descurile vor fi
preluate de firme specializate, contractate in acest sens. Se va respecta toata legislatia in vigoare
privind descurile L211/2011, 1HG 856/2002, HG 621/2005..

Concluzii generale .

Obiectivul se incadreaza ca amplasament in schema cadru de amenajare a bazinului
hidrografic a V. Zaldului.

In vederea cvitarii unor poluari accidentale reelele de canalizare menajera si pluviald va fi
intretinuta in mod corespunzitor.

Prin respectarea modului de gospodarire a apelor prezentat in documentatia tehnici folosinta
de apa va intruni prevederile STAS —lor si Legii Apelor 107/ 1996.

Beneficiarul solicitd Avizului de Gospodarire a Apelor din partca SGA Salaj, A.N. “Apcle
Roméne™ Administratia Bazinala de Ape a Somes Tisa Cluyj .

¢) PIESE DESENATE :

. Plan de incadrare in zond - Sc. 1:2000: 1:5000
2. Plan de situatic existent - Sc. 1:500
3. Reglementari urbanistice zonificare posibitati de mobilare urbanistica - Sc. 1:500
4. Plan de situatic — reglementari edilitare - Sc. 1:500
Data into t,l'z/L._
SC/PROIECPANTUL SRL
07.01.2022 /| Ing 1%\&;1
/o ; “;_“
-y

Beneficiayy” | =2 /
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Ministerul Mediulni, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI
Nr. 4 din 02.02.2022

Ca urmare a notificarii adresate de PADUREAN — POP VASILE, cu domiciliul Tn Judeful
Salaj, Municipiul Zal&u, str. Paraului, nr. 9, privind eliberarea avizului de mediu pentru: Plan
Urbanistic Zonal pentru infroducere in infravilan, reglemenfare si urbanizare zondg,
amplasament: Judetul Salaj, Municipiul Zaldu, extravilan - zona Fermei Pomicole Mesesul ,
inregistratd la A.P.M. Salaj cu nr. 7241 din 01.11.2021, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Ageniiei Nafionale pentru
Protectia Mediului si a institufilor publice aflate Tn subordinea acesteia;

" QUG nr. 195/2005 privind proteciia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a fiorei si faunei sélbatice, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj decide, ca urmare a consuitarii autoritatilor
publice locale participante, pe baza punctelor de vedere transmise prin e-mail, in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit (C.S.C.) din data de 15.11.2021, ca:

planul nu necesitid evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata, urmand a fi
supus procedurii de adoptare fira aviz de mediu

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urméatoarele:

- initierea procesului de elaborare si de declangare a procedurii de evaluare de mediu a fost
anuntatd in mass-media;

- nu au existat comentarii/contestatii/propuneri din partea publicului interesat/potential
afectat, pe parcursul procedurii de reglementare;

- amplasamentul aferent zonei studiate nu se afld situat in sit Natura 2000;

- notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica a conformitatii;

Situatia existenta:

- amplasamentul, este situat in extravilanul Municipiului Zalau, situat in zona Fermei
Pomicole Mesesul, iar accesul se face din partea sudica, respectiv din partea nordica, prin
intermediul celor 2 drumuri existente. Tn prezent, terenul este liber d a@qi\sic‘le constructii.
Se propune introducerea In intravilan a suprafetei totale de 11.000 mMpoeny,, S
Conform avizului de oportunitate zona este nestudiatd din punct de”‘??%%ﬁ,@'fg istic(
neexistand suprafete minime, front la strada a parcelelor, alinimanent rej;gagg%ﬁ de la limitele
de proprietate, regim de inélfime a constructiilor si indici de ocupare a t“‘re Tulki )
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- modlflcarlle ulterioare, I

Situatia propusi:

- analizarea $i solufionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare reglementarii si
urbanizarii zonei studiate precum si stabilirea unor reglementiri necesare functiondrii Tn
conditii optime a unei zone de locuit( locuinte individuale cu densitate redusa);

- functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va fi de locuinte, fiind
reglementata ¢ Subzona pentru locuinte individuale P+1 cu densitate redusa. (D/S+P-+1 EIM
(6 m la cornisa/ atic);

in prezent, pe amplasamentu! studiat nu exista nici un fel de constructii,

P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

Prin PUZ, se propun urmaterii indici urbanistici:

P.O.T. max. propus = 30,00%

C.U.T. max, propus = 0,90

Conform avizului de gospodanre a apelor nr. SJ-‘I din 26.01.2022:

Alimentarea cu apa potabila, pentru un necesar de aprox. Qzimed= 6 mc/zi, se va realiza
prin extinderea reielelor publice existente pe strazile lancu de Hunedoara si Dimitrie
Cantemir, cu acordul operatorului Compania de Apa Somes SA, cu conducte PEID, Pn= 10
bar{ statie de pompare), Dn= 110 mm, lestimats= 560 m, inclusiv hidranti de incendiu,
supraterani, exterior, la distante de max. 100 m, Dn= 80 mm; imobilele vor fi racordate la
reteaua de alimentare cu apé prin conducte PEID cu Dn= 32 mm, iar la limita de proprietate
vor fi prevazute camine pentru apometre, cu contoare de apa, Dn= 20 mm.

Apele uzate menajere, Qzimax= 6 mc/zi, colectate prin conducte PVC SN 8, tip KG, Dn=
250 mm ( racorduri individuale 'din conducte PVC tip KG, Dn= 160 mm si cdmin propriu de
racord), cu asigurarea curgerii gravitafionale( panta de montare a conductelor de canalizare
va asigura curgerea apei la o vitezd minima de autocurdtare de 0,7 m/s, pentru un grad de
umplere de max 0,85%), vor fi descarcate in refelele de canlizare existente pe strazile lancu
de Hunedoara si Dimitrie Cantemir, cu acordul operatorului Companiei de Apa Somes S.A.
Apele pluviale conventional curate, Qpl= 50 /s, colectate printr-un sistem de canalizare
fngropat, realizat din conducte PVC, tip KG SN8, Dn= 315 mm, L= 560 m, guri de scurgere(
amplasate pe ambele parti ale carosabilului si conectate la retea prin conducte PVC cu Dn=
200 mm) si camine de vizitare, vor fi descarcate in retelele publice existente pe strazile lancu
de Hunedoara si Dimitrie Cantemir, cu descércare finala Tn v. Zaldu.

Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd prin extinderea retelelor de joasa tensiune
amplasate pe strazile lancu de Hunedoara si Dimitrie Cantemir, prin cabluri armate de fip
ACYABY pozate subteran.

Obligatiile titularului:

Se va notifica A.P.M. Salaj in situatia Tn care intervin modificéri de fond care au stat la baza
emiterii prezentei decizii;

Respectarea prevederilor Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din zanele urbane cu madificarile si completarile ulierioare;

Se vor respecta prevederile din domeniul legisiatiei deseurilor,

Respectarea procentului de ocupare a terenului conform Regulamentului de urbanism;
Respectarea prevederilor Ord. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de wata\l populatie cu

i

#ﬁ%‘*&%ﬁv\n

Documentatia confine:
- notificarea, mreglstraté cu nr. 7241 din 01.11.2021 si completari m e
7714/18.11.2021 si 690/27.01.2022; i

- dovada plata tarif; il &
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- planse;

- certificat de urbanism nr. 974 din 17.08.2021, emis de Primarul municipiului Zalau;

- extrase de carte funciard pentru informare;

- adresa emisd de A.P.M. Salaj pe procadurg;

- aviz de oportunitate nr. 12 din 08.09.2021;

- notificarea de asistentad de specialitate de sandtate publicd a conformitéti nr. 294 din
18.11.2021, emisa de Directia de Sanétate Publica Salaj;

- aviz de gospodarire a apelor nr. SJ-1 din 26.01.2022, emis de A.N. * Apele Roméane”
A.B.A. Somes-Tisa S.G.A. Salaj;

Informarea si participarea publicului:

A.P.M. Salaj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:

- anunfuri publicate de ftitular in ziarul "Graiul Salajului® din data de 25.10.2021 i
28.10.2021;

- anunj public privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titular in ziarul,
“Graiul Salajului” din data de 18.01.2021;

- “afisare anunt public privid decizia etapei de incadrare pe site-ul A.P.M. Salaj in data de
16.11.2021;

Planul urmeaza a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu,

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificgrile si completarile ulterioare.

Avizul de mediu nu fine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de
adoptare numai in forma avizata de autoritatea competenta de mediu

Inaintea demararii investitiei privind lucrérile propuse fn prezentul PUZ se va depune
la APM Salaj documentatia tehnica necesara tn vederea obtinerii acordului de mediu.

Raspunderea pentru corectlitudinea informatiilor puse la dispozitia APM si a publicului
revine titularului planului, iar réspunderea pentru corectitudinea studiilor si evaludrilor revine
autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completérile ulterioare.

In cazul Tn care planul suferd modificar, titularul este obligat s& notifice Tn scris
Agentia pentru Protectia Mediului Salaj;

Prezenta decizie este valabild de la data emiteri, pe toatd perioada de valabilitate a
planului, dacé nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii aviz
constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.

DIRECTOR EXECUTIV,
dr. ing. Aurica GREC

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
ing. Gizella BALINT

.. Intoemit,

ing. Clauw
A
/ 7 A ’

Adresa: Str. Parcului nr.2, loc. Zaliu, jud. Silaj, Cod 450045
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Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 900 / 06-12-2021

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA|
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

Adresa BCPI: LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL: 0260/613394

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 900/ 2021

Catre URECHE MARIUS, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPI SALAJ cu nr. 52663 din data 24/11/2021,
se emite avizul de incepere a lucrarii Plan urbanistic zonal pentru introducere in intravilan,
reglemantare si urbanizare zona

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Plan urbanistic zonal pentru introducere in intravilan, reglemantare si
urbanizare zona

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 1,1 ha;
- termenul de executie: 24.11.2022

2. Documentare: Se vor solicita informatii grafice si textuale din baza de date/arhiva O.C.P.1., in
conditiile legii. Se vor respecta normele, instructiunile si metodologiile, prevazute la art. 25, 29, 33,
264 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin O.D.G. al A.N.C.P.l. nr. 700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
continutul si modul de realizare a documentatiei si efectuarea masuratorilor, in scopul receptiei
suportului topografic al Planului Urbanistic Zonal.
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Masuratorile topografice se vor realiza in sistemul
de proiectie Stereografic 1970 si sistem altimetric Marea Neagra 1975, prin intermediul aparaturii
topografice specifice, ce ofera, precizii obtinute Tn urma determinarii punctelor de detaliu, care se
incadreaza in tolerantele impuse de Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al A.N.C.P.l , Nr. 700/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare. Suportul topografic, care se va utiliza, cuprinde:
ortofotoplanuri, trapeze scara 1:500 si planuri topografice realizate pe baza de masuratori
topografice; pe baza suportului topografic, amintit, se va atasa la documentatia de receptie
tehnica a suportului topografic PUZ, planul topografic, in format analogic si digital - dxf, scara 1:
5000-1:100, pe care se vor evidentia limitele PUZ-ului si limitele imobilelor din interiorul acestuia,
carora le-au fost acordate numere cadastrale. La realizarea suportului topografic al Planului
Urbanistic Zonal se vor avea in vedere limitele imobilelor inscrise in sistemul integrat de cadastru
si carte funciara, planurile parcelare receptionate de oficiul teritorial, precum si limitele unitatilor
administrativ teritoriale Tn vigoare. Daca se constata neconcordante, erori sau greseli, ori se impun
unele concluzii cu privire la utilizarea acestor date, ele vor fi explicate si argumentate in memoriul
tehnic.
4, Receptia lucrarii: se_va face de catre OCPI Salaj in conditiile prevazute la Capitolul V - "AVIZUL
DE INCEPERE A LUCRARILOR SI RECEPTIA LUCRARILOR DE SPECIALITATE" din Regulamentul de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul
Directorului General al A.N.C.P.I , Nr. 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
SERGIU-BOGDAN POP
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

Adresa BCPI: LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL: 0260/613394

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 994 / 2021

Intocmit astazi, 28/12/2021, privind cererea 54669 din 09/12/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 900 din 07/12/2021

1. Beneficiar: PADUREAN-POP VASILE

2. Executant: URECHE MARIUS

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan urbanistic zonal pentru introducere in intravilan,
reglementare si urbanizare zona

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SALAJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

Aviz de 07.12.2021 Jact administrativ BCPI Zalau
Certificat 17.08.2021 fact administrativ Primaria Mun. Zalau
Documentatie [09.12.2021 |inscris sub semnatura privata |Ureche Marius

Plan 09.12.2021 |inscris sub semnatura privata Ureche Marius

DXF 09.12.2021 |inscris sub semnatura privata |Ureche Marius
Extrase de 09.12.2021 |act administrativ BCPI Zalau

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 994 au fost receptionate 1 propuneri:

* Se incadreaza in prevederile Avizului de incepere a lucrarilor mentionat mai sus, au fost respectate
conditiile tehnice pentru executarea lucrarilor, iar documentele predate sunt cele prevazute in
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin
Ordinul Directorului General al A.N.C.P.I, Nr. 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
Documentatia privind receptia suportului topografic al Planului urbanistic zonal pentru introducere in
intravilan, reglementare si urbanizare zona, indeplineste conditiile tehnice de executie impuse de
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin
Ordinul Directorului General al A.N.C.P.I, Nr. 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratda Admisa

Inspector
SERGIU-BOGDAN POP
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CAP. 1. MEMORIU GENERAL

1.1. Scopul lucrarii. Linia de cercetare.

in vederea evaluérii calitatii si stabilitatii terenurilor de fundare respectiv
CONSTRUIRE CASE FAMILIALE D+P+E  JUD. SALAJ, MUNICIPIUL ZALAU, NR. CAD.

53547, beneficiarul PADUREAN VASILE a solicitat proiectantului de specialitate
GEOGROUND  SOLUTIONS S.R.L.-D. investigarea  geotehnica a
amplasamentului si efectuarea unui studiu geotehnic care va face parte din
documentatia necesara eliberarii autorizatiei de constructie

Ca rezultat al cercetarii terenului, studiul geotehnic ofera date cu privire la:
geologia si geomorfologia zonei
stratigrafia terenului
regimul hidrogeologic al amplasamentului
caracteristicile fizico-mecanice ale stratelor
portanta terenurilor de fundare
sisteme si adancimi de fundare
incadrarea seismica a zonei
aprecieri asupra stabilitatii de ansamblu a amplasamentului.

Concluziile si recomandarile studiului vor servi proiectantului la elaborarea
proiectului viitoarei construcitii.

Toate fazele de lucru ale cercetarii (lucrari de teren, analize de laborator,
interpretarea datelor, efectuarea calculelor) s-au efectuat in conformitate cu
standardele si normativele in vigoare (NP 112-2004, NP 074 — 2014, NP 122 -
2012, NP 126-2010, SR EN ISO 14688-1 si 2/2005).

Cercetarea terenului in adancime s-a efectuat prin sase foraje geotehnice
(F1-6) si doua incercari de penetrare dinamica grea PDG1-2 in sistem uscat
(foreza mecanica de percutie usoara cu avansare telescopica — sape cu
diametrul de 0.7-0.36 m). Adancimea de investigare a fost: 4.5 m F1, 2.5 m F2,
5.0mF3,5.0mF4,6.0mF5,6.0mF6, 5.8 mPDG 1, 3.0 m PDG2. Investigatiile
au fost oprite la refuz de Tnaintare. Adancimile sunt date fata de cota “0” fora,j.

Lucrarile de penetrare au fost executate cu un penetrometru dinamic greu
— RSG135 produs de Karl Hamm GMBH cu urmatoarele caracteristici:

- berbec cu masa de 50 kg, cu inaltime de cadere de 50 cm

- tije cu lungime de 1 m si diametru de 32 mm

Din foraje s-au prelevat probe geotehnice in vederea executarii analizelor
si incercarilor de laborator specifice. Coloana litologica a forajelor, rezultatele
analizelor de laborator si metodele de determinare (procedura de lucru si
reglementari tehnice) sunt prezentate in cadrul fiselor anexate si a rapoartelor de
incercare.

in foraje s-a interceptat teren natural reprezentat prin depozite deluviale
fine — nisip, praf nisipos, praf argilos.

La data efectuarii forajului (31.05.2021, 02.06.2021) nu s-a interceptat
apa subterana.

Amplasamentul forajelor este prezentat in cadrul planurilor atasate.



1.2. Date geologice si geomorfologice generale

Zonele de bordura si fundamentul Bazinului Simleu, sunt alcatuite din
sisturi cristaline (epi- si mezometamorfite), si depozitele sedimentarului ante-
Neogene, in alcatuirea careia intra formatiuni Triasice, Cretacic-superioare si
Paleogene, depuse in mai multe cicluri sedimentare. Neogenul este caracterizat
printr-o serie de ingresiuni $i regresiuni marine, care au depus depozite marine si
lacustre, dintre care ultimul ciclu (Pliocen), este bine reprezentat.

Formatiunile geologice intalnite in arealul cercetat, apartin bazinului
Neogen al Simleului si au o extindere areala semnificativa. Acestea sunt
reprezentate printr-o succesiune foarte groasa (uneori peste 700 m) si monotona
de argile, argile prafoase, marne si nisipuri lacustre de véarsta Pontiana,
formatiuni ce incheie sedimentarea din Bazinul Simleu.

Formatiunile Pliocene (Pontian) sunt acoperite de depozite deluviale
argiloase-prafoase cu intercalatii de nisip si pietris, de varsta Cuaternara.
Acestea sunt dezvoltate cu precadere pe suprafata unor strate mai rezistente,
dintr-o serie de dealuri, pe suprafata carora se constata prezenta materialului
dezagregat, mai puternic la partea superioara. Deplasarea gravitationala a
materialului dezagregat, a dus la geneza unui material deluvial bine reprezentat,
in special pe sectoarele de aflorare a argilelor si nisipurilor Pliocene.

Din punct de vedere tectonic, arealul investigat, apartine unei depresiuni
tectonice rezultate prin scufundarea unor sectoare dintr-un masiv cristalin vechi,
situat pe marginea de NV al Muntilor Apuseni, si din care, pe sectorul cercetat, a
ramas ridicat horstul Mesesului. Prabusirea s-a realizat de-a lungul unor falii
profunde (santul Zalaului), la care s-au asociat o serie de anticlinale si sinclinale
cu axe orientate in general SV-NE, amplasamentul investigat, situandu-se pe
axa sinclinalului Zalau.

Stric  in  zona amplasamentului, depozitele marnoase (marne
argiloase/argile marnoase) — reprezentatnd roca de baza de varsta Pliocena,
este mascata de o zona de alterare cu material deluvial (argile) si soluri
superficiale.

Modelarea reliefului actual al Bazinului Simleu a inceput tot in Cuaternar.
Aspectele geomorfologice sunt in legatura stransa cu depozitele superficiale
existente aici, caracteristic fiind un relief colinar de mica altitudine, cu pante line
si interfluvii largi, la care se asociaza nucleul cristalin al Magurii Mesesului.

Conformatia terenului este cea naturala si prezinta o panta de 10-13°/19-
23% cu orientare S/SV. Forajele F1-F5 sunt amplasate in zona de culme a
delaului si forajul F6 pe versant.

Terenul este incadrat conform PUG Zalau in zona de interdictie temporara
de construire datoratd alunecarilor de teren declansate/alunecari de teren de
intensitate medie-mica si tasari active. Se recomanda, conform PUG, elaborarea
expertiza geotehnica pe arealul studiat.
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CAP. 2. ELEMENTE DE PROIECTARE

2.1. Caracterizarea geotehnica a aplasamentului

Investigatiile de teren si analizele de laborator au evidentiat o structura
litologica neomogena reprezentata prin depozite deluviale fine — nisip, nisip
grezos (cimentat), argile nisipoase prafose, argile marnoase

La data efectuarii forajului (31.05.2021, 02.06.2021) nu s-a interceptat
apa subterana.

Terenurile interceptate prezintd urmatoarele caracteristici geotehnice
principale (proprietatile mecanice - valori caracteristice conform NP122-2010, SR
EN 1997 2:2007, rezultate penetrare dinamica grea prelucrate cu programul
GEOSTRU):

Forajul F1

Sol vegetal nisipos cafeniu galbui

H,0O

Argila nisipoasa vartoasa cafenie

Nisip fin cafeniu cu indesare
medie

Nisip cimentat - gresie

0.0-0.3 m: Sol vegetal nisipos cafeniu galbui (fp)

0.3-1.2 m: Argila nisipoasa vartoasa cafenie (clsiSa) - teren dificil -

panta
P1-0.8-1.1m
plasticitate Ip=16.12 medie — activitate medie
W, =30.93 redusa
consistenta 1c=0.83 plastic vartos
greutate volumica a scheletului ¥5=26.70 KN/mc
greutate volumica in stare naturala ¥=19.50 KN/mc
porozitate n=37 %
indicele porilor e=0.60
gradul de umiditate Sr=78 umed
modul de deformatie liniarad E=24500 kPa
modul edometric M=10652 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare interna ¢ =20.5°
coeziune c'=22 kPa
umflare libera U =80 % activitate medie
procent argila cu diam. < 0.002 mm A;,=19.98 % activitate medie
indicle de activitate 1,=0.80 activitate medie




panta

P2 -1.

P3 - 3.

1.2-4.5 m: Nisip cafeniu galbui cu indesare medie (siSa) - tren dificil -

6-2.3m
plasticitate Ip=
W|_=
consistenta Ic=
greutate volumica a scheletului ys= - kN/mc

greutate volumica in stare naturala

v=18.73 KN/mc

porozitate

n=- %

indicele porilor e=-
gradul de umiditate Sr=-
modul de deformatie liniara E= 20505 kPa
modul edometric M=20505 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare internd ¢ =35.25°
coeziune c'=-kPa
umflare libera U=-%
procent argila cu diam. < 0.002 mm Ay=- %
gradul de Indesare Ip=62 % indesare medie
0-4.5
plasticitate Ip=
W|_=
consistenta Ic=
greutate volumica a scheletului ys= - kKN/mc

greutate volumica in stare naturala

1=18.96 KN/mc

porozitate

n=- %

indicele porilor e=-

gradul de umiditate Sr=-

modul de deformatie liniara E= 20505 kPa

modul edometric M=20505 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare internd ¢ =35.25°

coeziune c'=-kPa

umflare libera U=- %

procent argila cu diam. < 0.002 mm Ay=- %

4.5 m - Nisip cimentat - gresie

Forajul F2

indesare medie

Nisip fin cafeniu gilbui cu

Nisip cimentat - gresie

H,0O




0.0-2.5 m: Nisip cafeniu galbui cu indesare medie (siSa) - tren dificil -

panta
P1-15-25m
plasticitate Ip=
WL:
consistenta Ic=
greutate volumica a scheletului ys= - kN/mc

greutate volumica in stare naturala

v=18.93 kN/mc

porozitate

n=- %

indicele porilor e=-

gradul de umiditate Sr=-

modul de deformatie liniara E= 20505 kPa

modul edometric M=20505 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare interna ¢ =35.25°

coeziune c=-kPa

umflare libera U=-%

procent argila cu diam. < 0.002 mm Ay=- %

gradul de indesare Ib=62 % Tndesare medie

Forajul F3

Sol vegetal nisipos cafeniu

indesare medie

Nisip fin cafeniu gilbui cu

H,O

Argila marnoasia/marna argiloasa
tare cenusie cu intercalatii
nisipoase cu indesare medie (2.8-
3.2m, 3.6-4.3m, 4.7-4.8 m)

clSi
~p conv=300 kPa
teren dificil panta

2.0-5.0m

0.0-0.2 m: Sol vegetal nisipos cafeniu (fp)
0.2-2.0 m: Nisip fin cafeniu galbui cu indesare medie (siSa) - teren

dificil - panta P1-1.4-2.0m
plasticitate Ip=
WL:
consistenta Ic=
greutate volumica a scheletului ys= - kN/mc

greutate volumica in stare naturala

v=19.71 kN/mc

porozitate

n=- %

indicele porilor e=-

gradul de umiditate Sr=-

modul de deformatie liniara E= 20505 kPa

modul edometric M=20505 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare internd ¢ =35.25°

coeziune c'=-kPa

umflare libera U=- %

procent argila cu diam. < 0.002 mm Ay=- %

gradul de indesare I,=62 % indesare medie




2.0-5.0 m: Argila marnoasa/marna argiloasa tare cenusie cu
intercalatii nisipoase cu indesare medie (2.8-3.2 m, 3.6-4.3 m, 4.7-4.8 m) clSi
- teren dificil- panta

P2-2.0-2.8 m
plasticitate Ip=19.61 medie — activitate medie
W, =43.49 medie
consistenta Ic=1.17 plastic tare
greutate volumica a scheletului ¥5=26.70 KN/mc
greutate volumica in stare naturala y=18.66 kKN/mc
porozitate n=42 %
indicele porilor e=0.71
gradul de umiditate Sr=77 umed
modul de deformatie liniara E=19000 kPa
modul edometric M=11176 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare internd ¢ =19.4°
coeziune c=17.6 kPa
umflare libera U,=110 % activ
procent argila cu diam. < 0.002 mm Ay,=46.86 %0 foarte activ
indicle de activitate 1,=0.41 putin activ
P3-4.3-5.0m
plasticitate Ip=21.24 mare — activitate medie
W, =43.49 medie
consistenta Ic=1.13 plastic tare
greutate volumica a scheletului ¥5=26.70 KN/mc
greutate volumica in stare naturala ¥=19.92 kKN/mc
porozitate n=38 %
indicele porilor e=0.61
gradul de umiditate Sr=89 foarte umed
modul de deformatie liniarad E=24000 kPa
modul edometric M=14117 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare interna ¢ =20.4°
coeziune c'=21.6 kPa
umflare libera U =120 % activ
procent argila cu diam. < 0.002 mm Ay =42.44 % foarte activ
indicle de activitate 1,=0.50 putin activ
Forajul F4

Sol vegetal nisipos cafeniu H,O

Nisip fin cafeniu gilbui cu
indesare medie

Argila marnoasia/marna argiloasa
tare cafeniu galbui cenusie/cenusie
cu intercalatii nisipoase cu
indesare medie

cISi
~p conv=400 kPa
teren dificil panta

2.0-5.0m

0.0-0.3 m: Sol vegetal nisipos cafeniu (fp)



0.3-1.9 m: Nisip fin cafeniu galbui cu indesare medie (siSa) - teren

dificil - panta P1-1.2-1.9m
plasticitate Ip=
WL:
consistenta Ic=
greutate volumica a scheletului ys= - kN/mc

P2 -1.

P2 - 3.

greutate volumica in stare naturala

v=19.62 kKN/mc

porozitate

n=- %

indicele porilor e=-

gradul de umiditate Sr=-

modul de deformatie liniara E= 20505 kPa

modul edometric M=20505 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare internd ¢ =35.25°

coeziune c'=-kPa

umflare libera U=-%

procent argila cu diam. < 0.002 mm Ay=- %

gradul de indesare Ip=62 % indesare medie

1.9-5.0 m: Argila marnoasa/marna argiloasa tare cenusie cu
intercalatii nisipoase cu indesare medie (clSi) - teren dificil - panta

9-3.0m
plasticitate Ip=21.68 mare — activitate medie
W, =48.22 medie
consistentd Ic=1.28 plastic tare
greutate volumica a scheletului ¥5=26.70 KN/mc
greutate volumica in stare naturala ¥=19.23 kKN/mc
porozitate n=38 %
indicele porilor e=0.66
gradul de umiditate Sr=83 umed
modul de deformatie liniara E=21500 kPa
modul edometric M=12647 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare internd ¢'=19.9°
coeziune c'=19.6 kPa
umflare libera U =115 % activ
procent argila cu diam. < 0.002 mm A,=46.18 % foarte activ
indicle de activitate 1,=0.46 putin activ
5-4.0m
plasticitate Ip=21.06 mare — activitate medie
W, =44.99 medie
consistenta Ic=1.22 plastic tare
greutate volumica a scheletului ¥5=26.70 KN/mc
greutate volumica in stare naturala 1=19.50 kN/mc
porozitate n=38 %
indicele porilor €=0.62
gradul de umiditate Sr=83 umed
modul de deformatie liniara E=24000 kPa
modul edometric M=14117 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare interna ¢ =20.4°
coeziune c'=21.6 kPa
umflare libera U,=120 % activ
procent argila cu diam. < 0.002 mm A,=48.39 % foarte activ
indicle de activitate 1,=0.43 putin activ
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Forajul F5

Sol vegetal nisipos cafeniu gilbui
Nisip cafeniu galbui afanat

Nisip cafeniu galbui cu indesare
medie

Nisip fin cafeniu gilbui indesat cu

H,O

gresie

intercalatii de nisip cimentat -

0.0-0.3 m: Sol vegetal nisipos cafeniu galbui fp

0.3-0.5 m: Nisip cafeniu galbui afanat fp
0.5-1.0 m: Nisip cafeniu galbui cu indesare medie fp

1.0-6.0 m: Nisip fin cafeniu galbui indesat cu intercalatii de nisip
cimentat - gresie (siSa) - tren dificil - panta

P1-2.0-25m
plasticitate Ip=
WL:
consistenta Ic=
greutate volumica a scheletului ys= - kN/mc

greutate volumica in stare naturala

v=20.93 kN/mc

porozitate

n=- %

indicele porilor e=-
gradul de umiditate Sr=-
modul de deformatie liniara E= 39767 kPa
modul edometric M=39767 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare interna @ =43°
coeziune c'=-kPa
umflare libera U=-%
procent argila cu diam. < 0.002 mm Ay=- %
gradul de Indesare 1,=85 % indesat
P2-45-55m
plasticitate Ip=
W|_=
consistenta Ic=
greutate volumica a scheletului ys= - kKN/mc

greutate volumica in stare naturala

v=20.90 kN/mc

porozitate

n=- %

indicele porilor e=-

gradul de umiditate Sr=-

modul de deformatie liniara E= 39767 kPa

modul edometric M=39767 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare internd @ =43°

coeziune c'=-kPa

umflare libera U=-%

procent argila cu diam. < 0.002 mm Ay=- %

gradul de Indesare 1,=85 % indesat
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Forajul F6

Sol vegetal cafeniu cenusiu

intercalatii nisipoase

Argila vartoasa cafeniu cenusiu cu

Argila marnoasa cafeniu
3.0-6.0m
4.7m

cenusiu/cenusiu, foarte tare de la

H,O

clSi
~p conv=330 kPa
teren dificil panta

0.0-0.3 m: Sol vegetal cafeniu cenusiu (fp)
0.3-3.0 m: Argila vartoasa cafeniu cenusiu cu intercalatii nisipoase

(siSa) - teren dificil - panta, foarte activ P1-2.0-3.0m
plasticitate 1p=29.18 mare — activ
W, =55.57 mare
consistentd 1c=0.99 plastic vartos

greutate volumica a scheletului

v$=26.70 KN/mc

greutate volumica in stare naturala

v=18.68 kN/mc

porozitate

n=44 %

indicele porilor €=0.80

gradul de umiditate Sr=88 foarte umed

modul de deformatie liniara E=19500 kPa

modul edometric M=13000 kPa compresibilitate medie
unghi de frecare internd ¢ =15°

coeziune c' =33 kPa

umflare libera U,=160 % foarte activ

procent argila cu diam. < 0.002 mm Ay,=65.54 % foarte activ

indicele de activitate 1,=0.44 putin activ

3.0-6.0 m: Argila marnoasa cafeniu cenusiu/cenusiu, foarte tare de la

4.7 m (clISi) - teren dificil - panta
P2 -3.0-4.8m

plasticitate Ip=14.57 medie — activitate medie
W, =43.25 medie

consistentd Ic=1.65 plastic tare

greutate volumica a scheletului ¥5=26.70 KN/mc

greutate volumica in stare naturala y=18.80 kN/mc

porozitate n=41 %

indicele porilor e=0.68

gradul de umiditate Sr=75 umed

modul de deformatie liniarad E=20500 kPa

modul edometric M=12058 kPa compresibilitate medie

unghi de frecare interna ¢'=19.7°

coeziune c'=18.8 kPa

umflare libera U =100 % activ

procent argila cu diam. < 0.002 mm A, =41.82 % foarte activ

indicle de activitate 1,=0.34 putin activ

Grosimea si adancimea de interceptare a stratelor poate varia pe

amplasament (panta).
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Incadrarea terenului in

terasamente este urmatoarea:

indicatorul de norme de deviz pentru lucrari de

Categoria de teren dupa modul de
comportare la sapat
Manual Mecanizat
=) (O —
3 < 5 | S
ole)) e} 6 8
5O S
20 2@ s | Greutate medie in Afanare dupa
Denumirea Proprietati Cu lopata, | 3 3 53 2 situ (Tn sapatura) executarea sapaturii
pamanturilor coezive cazma, ° % f. ° :’-)_ kg/m3 %
tarnacop, Lo E L8 5
ranga g8 2g 3
S < ER I
W © o=
1 3 4 5 6 7 8
Nisip Necoeziv usor I Il Il 1600-1850 8-17%
Nisip fin Slab coeziv mijlociu I Il Il 1400-1700 8-17%
Argila Foarte coeziv Foarte tare Il Il - 1800-2000 24-30%
Argila marnoasa Foarte coeziva foarte tare 1 1] 1 1800-2000 24-30%
2.2. Calculul terenului de fundare
Terenurile interceptate, din punct de vedere litologic si al caracteristicilor
geotehnice fac parte din categoria terenurilor dificile (pantd) pentru fundare
conform NP 112-2004, NP 074 — 2014, NP 122 - 2012, NP 126-2010, SR EN
ISO 14688-1 si 2/2005.
Terenul este incadrat conform PUG Zalau in zona de interdictie temporara
de construire datoratd alunecarilor de teren declansate/alunecari de teren de
intensitate medie-mica si tasari active. Se recomanda, conform PUG, elaborarea
expertiza geotehnica pe arealul studiat.
Caracteristicile geotehnice ale terenurilor permit estimarea portantei
acestora pe baza presiunii conventionale de calcul, conform NP 112-2004, astfel:
FORAJ | INT. LITOLOGIE TEREN “peonv kPa
ADANCIME
F1 0.3-1.2m Argila nisipoasi vartoasa cafenie dificil -panta 300
1.2-45m Nisip fin cafeniu cu indesare medie dificil - panta 350
F2 0.0-25m Nisip cafeniu galbui cu indesare dificil - panta 350
medie
F3 0.2-2.0m Nisip fin cafeniu gilbui cu Indesare dificil-panta 350
medie
2.0-50m Argila marnoasia/marna argiloasa dificil-panta 300
tare cenusie cu intercalatii nisipoase
cu indesare medie
F4 0.3-1.9m Nisip fin cafeniu gilbui cu indesare dificil-panta 350
medie
1.9-50m Argila marnoasia/marna argiloasi dificil-panta 400
tare cenusie cu intercalatii nisipoase
cu indesare medie
F5 1.0-6.0m Nisip fin cafeniu gilbui indesat cu dificil-panta 400
intercalatii de nisip cimentat - gresie
F6 0.3-3.0m Argila virtoasi cafeniu cenusiu dificil-panta 350
3.0-6.0 m Argila marnoasa cafeniu dificil-panta 330
Cenusiu/cenusiu
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Pentru alte Iatimi ale talpii fundatiei, sau alte adancimi de fundare,
presiunea conventionala se recalculeaza conform STAS 3300/2-85, Anexa B, cu
relatia:

p conv = "pconv +Cb+Cd (kPa), in care:

“pconv — valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren (kPa)

Cb — corectia de latime (kPa) - pentru B<5 m:

Cb="pconvK;(B-1) kPa, K;=0.1 (terenuri necoezive), K;=0.05 (nisipuri
prafoase si terenuri coezive), B - latime fundatie Tn metri

Cd — corectia de adancime (kPa) pentru Df<2 m:

pentru Df<2.0 m:

_ Df-2
- Cd= pconv—— kPa
pentru Df>2.0 m:
- Cd="pconvK;Y(Df-2) kPa K3=2.5 pamanturi necoezive, K;=2.0
nisipuri prafoase si pamanturi cu plasticitate medie si redusa, K,=1.5 pamanturi

coezive cu plasticitate mare si foarte mare); Y greutatea volumica a stratelor

situate deasupra nivelului talpii fundatiei (calculatd ca medie ponderatd cu
grosimea straturilor) in kN/m?

Df - adancimea de fundare fata de cota terenului sistematizat.

Se recomanda verificarea datelor prin calculul terenului de fundare la
starea limita ultima (SLU).

CAP. 3. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Terenurile interceptate, din punct de vedere litologic si al caracteristicilor
geotehnice fac parte din categoria terenurilor dificile (pantd) pentru fundare
conform NP 112-2004, NP 074 — 2014, NP 122 - 2012, NP 126-2010, SR EN
ISO 14688-1 si 2/2005.

- terenuri dificile: pamanturi nisipoase si paménturi fine active, foarte active
situate Tn panta

Datorita pantei teren amplasamentul studiat se incadreaza la terenuri
dificile.

Terenul este incadrat conform PUG Zalau in zona de interdictie temporara
de construire datoratd alunecarilor de teren declansate/alunecari de teren de
intensitate medie-mica si tasari active. Se recomanda, conform PUG, elaborarea
expertiza geotehnica pe arealul studiat.

Pentru realizarea expertizei geotehnice, calcul de stabilitate a versantului,
se recomanda realizarea de foraje de adancime mai mare (stabilita de expert).
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In zona forajelor F1-F5 se recomanda ca teren de fundare nisipul fin
cafeniu galbui cu indesare medie/indesat interceptata pe intervalul de
adancime 1.2-4.5 m F1, 0.0-25 m F2, 0.2-2.0 m F3, 0.3-1.9 m F4, 1.0-6.0 m F5.
In cazul unui regim de adancime mai mare in zona forajelor F3, F4 terenul de
fundare va fi reprezentat de argila marnoasa/marna argiloasa vartos, tare
interceptata pe intervalul de adancime 2.0-5.0 m F3, 1.9-5.0 m F4. Ca sistem de
fundare se recomanda fundarea directa de suprafata.Se va lua in calcul o
presiune conventionala p conv=350 kPa.

Fundatiile vor fi incastrate minim 0.20 m in terenul de fundare.

Ultimii 0.20 m se vor sapa inainte de turnarea fundatiilor.

Se recomanda sprijinirea oricarui taluz > 1.5 m sau realizarea sapaturilor
in taluz cu panta cat mai mica (recomandat 1:2)

Adancimea minima de fundare fata de cota terenului sistematizat este
Df min = 1,10 m (NP 112-04).

In zona forajului F6 se recomanda ca teren de fundare argila vartoasa
cafeniu cenusiu interceptata pe intervalul de adancime 0.3-3.0 m F6. Datorita
terenurilor interceptate - argile cu umflari si contractii mari - se recomanda o
adancime de fundare de 2.0 m. In cazul in care se va funda pe intervalul de
adancime 1.1-2.0 m se vor respecta prevederile din NP 126-2010. Ca sistem
de fundare se recomanda fundarea directa de suprafata.Se va lua in calcul o
presiune conventionala p conv=330 kPa.

Fundatiile vor fi incastrate minim 0.20 m in terenul de fundare.

Ultimii 0.20 m se vor sapa inainte de turnarea fundatiilor.

Se recomanda sprijinirea oricarui taluz > 1.5 m sau realizarea sapaturilor
in taluz cu panta cat mai mica (recomandat 1:2). Datorita pantei terenului se
recomanda realizarea de lucrari de sprijinire a versantului.

Adancimea minima de fundare fata de cota terenului sistematizat
este Df min =1,10 m (NP 112-04).

Lucrarile se poat realiza in conditii de stabilitate si cu posibilitati de
exploatare normala, pentru care se impune respectarea urmatoarelor
recomandari:

— se va respecta conditia: p ef < p convy;

— se va asigura amenajarea terenului Tn jurul cladirii pentru a se impiedica
infiltrarea apelor meteorice la talpa fundatiei, cu consecinte nefavorabile asupra
caracteristicilor de rezistenta ale terenului de fundare;

La data efectuarii forajului (31.05.2021, 02.06.2021) nu s-a interceptat
apa subterana.

In privinta vecinatatilor, respectiv a modului de realizarea a excavatiilor si
lucrarilor de infrastructura acestea nu influenteaza cladirile din zona.

Luand in considerare conditile de teren, apa subterana, categoria de
importanta a constructiilor si vecinatatilor, amplasamentul investigat, datorita
pantei terenului si a naturii terenurilor interceptate, se incadreaza in categoria cu
risc geotehnic moderat. Lucrarile ce vor fi executate pe amplasamentul
cercetat, se incadreaza in categoria geotehnica 2 (conform NP 074/2014).
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Factori avuti in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Teren dificil 6
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei Normala Ill 2
dupa categoria de
importanta
Vecinatati Fara riscuri 5
| Zona seismica ‘6", cu ag=0.10 1
Categoria geotehnica si riscul geotehnic
Categoria geotehnicd 2 | Risc geotehnic moderat | Punctaj 11

Din punct de vedere seismic, zona se situeaza in macrozona seismica F
(6), caracterizata prin miscari seismice reduse, acceleratia terenului pentru

proiectare ag = 0,10 si perioada de colt Tc = 0,7 s.
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1.2 OBIECTUL LUCRARII
1.2.1 Solicitari ale temei program

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui Plan
Urbanistic Zonal, pentru INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE SI
URBANIZARE ZONA, toate conform legislatiei In vigoare, in spiritul solutiondrii corecte a tuturor
problemelor urbanistice care pot aparea ulterior. Avand in vedere perspectiva de dezvoltare a zonei,
faptul ca terenul studiat este situat in proximitatea intravilanului existent, cat si faptul ca in prezent este
in curs de elaborare documentatia de urbansim “Actualizare PUG 20107, se propune preluarea
conditiilor si reglementarilor viitoare, propuse prin documentatia sus-amintitia, adiacente zonei studiate.
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Amplasamentul pentru care se solicita introducerea in intravilan, este situat in prezent in
extravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 117/2010, a
carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 161/2020, fiind alcatuit in prezent din Teren extravilan
in suprafata totala de 11.000,00 m? , alcatuit din 9 parcele, avand CF. NR. 73596, NR. CAD. 73596, CF.
NR. 73597, NR. CAD. 73597, CF. NR. 73598, NR. CAD. 73598, CF. NR. 73599, NR. CAD. 73599,
CF. NR. 73600, NR. CAD. 73600, CF. NR. 73601, NR. CAD. 73601, CF. NR. 73602, NR. CAD.
73602, CF. NR. 73603, NR. CAD. 73603, CF. NR. 73604, NR. CAD. 73604, aflat in proprietatea
beneficiarilor. Terenul este situat in zona Fermei Pomicole Mesesul, iar accesul se face partea sudica,
respectiv din partea nordica, prin intermediul celor 2 drumuri existente. In prezent, terenul este liber de
sarcini si de constructii.

Se propune introducerea in intravilan a tuturor parcelelor mentionate mai sus cu suprafata totala
de 11.000mp.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodatd amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza In zona studiatd si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.
Se urmareste analizarea si solutionarea tuturor aspectelor de ordin urbanistic necesare reglementarii si
urbanizarii zonei studiate.

Problemele urmarite sunt :

- protectia mediului si a vecinatitilor;

- rezolvarea functionald si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei,

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelare si racordare cu cea existenta
in zona;

- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

In prezent, terenul studiat se afla in extravilan, zona nefiind studiata din punct de vedere
urbansitic. In imediata vecinatate a acestuia exista constructii, cu caracter rezidential (locuinte
individuale).

Amplasamentul studiat se dovedeste propice investitiei, intrucat se afla adiacent zonei de
locuinte reglementata prin PUZ Ferma Pomicola Mesesul, functiunile propuse incadrandu-se din punct
de vedere urbanistic in cadrul localitatii.

1.3 DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Zalau

- Planul Urbanistic Zonal Ferma Pomicola Mesesul

- Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana Zalau 2016 — 2023

- Planul de Mobilitate Urbana Durabila la nivelul Municipiului Zalau
- Ortofotoplanuri — furnizate de O.C.P.I. Salaj
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1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Studiul topografic

Pentru evidentierea amplasamentului s-au executat masuratori topografice.

- Studiul geotehnic

Pentru evidentierea din punct de vedere geotehnic a amplasamentului s-a executat un studiu
geotehnic. Cercetarile efectuate pe teren vor pune in evidenta natura terenului de fundare din
amplasment, datele privind regimul apelor subterane, caracteristici fizico-mecanice ale terenului si
aprecieri asupra stabilitatii generale a amplasamentului.

Din punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima temperat continental
moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;
- precipitatii medii anuale de peste 630 I/mp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din directia sud-est,
schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Din punct de vedere al geologiei amplasamentul nu prezinta declivitati semnificative, nefiind
prezente urme ale unor deplasari sau alunecari in zona.

Date statistice:
- Recensamantul populatiei
- Fisa localitatilor

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 EVOLUTIA ZONEI
2.1.1 Date privind evolutia zonei

Municipiul Zalau este situat in zona centrala a judetului Salaj, in bazinul hidrografic al raului
Zalau, la contactul depresiunii cu acelasi nume si culmea Mesesului. Cu o suprafata totala de 90,09
km?, teritoriul administrativ al municipiului include si localitatea Stana.

Zalau este situat in apropierea granitei fostului Imperiu Roman, mai precis la 8 km de castrul
roman de la Porolissum — cea mai puternica fortificatie cu rol de aparare din partea de nord-vest a
provinciei romane Dacia. In epoca medievala reprezenta spatiul de trecere dinspre centrul Europei
inspre inima Transilvaniei, prin binecunoscutul "drum al sarii”. Azi, municipiul Zalau, situat pe axa
Cluj-Napoca—Satu Mare—Petea, DN1F-E81, este conectat la o retea rutiera cu acces spre Europa de
Vest.

2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, realtionate cu evolutia localitatii

In prezent, terenul studiat se afla in extravilan, zona nefiind studiata din punct de vedere
urbansitic. In imediata vecinatate a acestuia exista constructii, cu caracter rezidential (locuinte
individuale).
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2.1.3 Potential de dezvoltare

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand nici un fel de
disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosfera sau in sol.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE
2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Conform Planului de incadrare in zona (plansa U01), terenul aflat in studiu este situat in
extravilanul Municipiului Zalau.

Amplasamentul pentru care se solicita introducerea in intravilan, este situat in prezent in
extravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 117/2010, a
carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 161/2020, fiind alcatuit in prezent din Teren extravilan
in suprafata totala de 11.000,00 m? , alcatuit din 9 parcele, avand CF. NR. 73596, NR. CAD. 73596, CF.
NR. 73597, NR. CAD. 73597, CF. NR. 73598, NR. CAD. 73598, CF. NR. 73599, NR. CAD. 73599,
CF. NR. 73600, NR. CAD. 73600, CF. NR. 73601, NR. CAD. 73601, CF. NR. 73602, NR. CAD.
73602, CF. NR. 73603, NR. CAD. 73603, CF. NR. 73604, NR. CAD. 73604, aflat in proprietatea
beneficiarilor. Terenul este situat in zona Fermei Pomicole Mesesul, iar accesul se face partea sudica,
respectiv din partea nordica, prin intermediul celor 2 drumuri existente. In prezent, terenul este liber de
sarcini si de constructii.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Intrucat amplasamentul studiat se afla in prezent in extravilanul Municipiului Zalau, a fost
necesara intocmirea unui plan urbanistic zonal prin care sa se reglementeze zona, privind posibilitatile
de amplasare a constructiilor propuse, dotarea cu utilitati, rezolvarea acceselor, a vecinatatilor si a
tuturor conditiilor de functionare in scopul solicitat.

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.3.1 Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Din punct de vedere geografic, judetul Salaj este o zona de dealuri si depresiuni situate pe cursul
vailor Almasului, Agrijului, Somesului, Crasnei si Barcaului. Zona montana este reprezentata in partea
de Sud-Vest prin doua ramificatii nordice ale muntilor Apuseni: culmile Mesesului cu Varful Magura
Priei (996 m.) si Plopisului cu Varful Magura Mare (918 m). Depresiunile au o larga raspandire pe
teritoriul judetului si reprezinta importante zone agricole de concentrare a asezarilor.

Principala caracteristica a retelei hidrografice a Salajului este relativa uniformitate a repartitiei
raurilor pe intregul teritoriu, cu o foarte slaba prezenta a retelei lacustre naturale, dar cu aparitia din ce
in ce mai des a lacurilor artificiale. Raurile Somes, Crasna, Barcau, Almas, Agrij si Salaj reprezinta
principalele ape curgatoare din judet. De asemenea, pe raza judetului se afla si Lacul de acumulare
Varsolt de pe cursul raului Crasna. Raul Crasna (maghiara: Kraszna) izvoraste din Muntii Apuseni,
strabate Dealurile de Vest si Campia de Vest din Romania, varsandu-se in Tisa, pe teritoriul Ungariei.
Crasna este principalul rau ce izvoraste de pe teritoriul judetului Salaj, din inseuarea Osteana intre
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Muntii Meses si Muntii Plopis. Raul propriu zis se formeaza la confluenta bratelor Cizer si Valea
Boului. Unele studii, inclusiv cadastrul apelor, considera Raul Cizer ca reprezentand cursul superior al
raului Crasna. In continuare raul se indreapta spre nord pana la Varsolt, de unde pentru a ocolii
cristalinul din Dealurile Silvaniei (Magura Simleului), o ia spre vest, ca apoi sa se indrepte din nou spre
nord, traversand defileul epigenetic intre localitatile Simleu Silvaniei si Uileacu Simleului, iesind din
judet la Dersida. Raul Crasna isi continua cursul pe teritoriul judetului Satu Mare pana la iesirea din
tara pe la Berveni, spre Matészalka, Ungaria, varsandu-se apoi in raul Tisa.

Conform hartii de hazard si de risc la inundatii, amplasamentul studiat nu prezinta amenintari din
acest punct de vedere.
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fisc redus Vi
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<0,5m
MWos-15m
|_BSEY

o /:_,:/
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D|n punct de vedere climatic amplasamentul este situat intr-o zona cu clima temperat continental
moderata si se caracterizeaza prin urmatoarele elemente:

- temperatura medie multianuala 9,5°C;
- precipitatii medii anuale de peste 630 I/mp;

- vanturile au directie schimbatoare, frecventa anuala cea mai mare avand din directia sud-
est, schimbarile de directie fiind influentate de configuratia terenului.

Tendinta generala este de dezvoltare si aliniere la cerintele normelor U.E. privind mediul de
viata al populatiei, dar si dezvoltarea in sectorul comercial, prin atragerea de investitori in zona. Se
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cunoaste ca pe teritoriul judetului exista o interferenta cu proiectul autostrazii Transilvania ceea ce
poate duce, cel mai probabil, la cresterea interesului pentru zona.

Traseul viitoarei autostrazi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatati conectivitatea
municipiului Zalau catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca, Targu Mures, Sighisoara,
Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul tarii, cu acces spre Europa Occidentala.

2.4  Circulatia

2.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviere,
navale, aeriene-dupa caz

Municipiul Zalau este conectat de capitala tarii la nivel rutier,dar si cu ajutorul caii ferate.

Accesibilitatea rutierd ca distanta-timp este una slaba, in absenta realizarii = Autostrazii
Transilvania.

Durata unei calatorii catre Bucuresti este de aproximativ 8-10 ore, in vreme ce Budapesta este
accesibild 1n jumatate din timp (4-5 ore).

Cat despre conectarea feroviard cu Bucuresti, cea mai scurtd caldtorie cu trenul dureaza
aproximativ 11-12 ore (pe rutele Zalau-Cluj Napoca-Bucuresti Nord sau Zalau-Jibou-Bucuresti Nord).

Conectarea aeriana nu este directd, municipiul neavand aeroport.

242 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritati

.....

ideald. Intre regiunile de dezvoltare ale Romamel, regiunea de Nord-Vest se caracterizeazd printr-0
accesibilitate si mobilitate redusd. Municipiul Zalau, prin pozitionarea la confluenta a 2 retele
transeuropene de transport rutier, compenseaza putin in acest domeniu.

2.4.3  Accesibilitate pe cdi rutiere

Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu este amplasat pe axa Cluj-Satu Mare-Petea Vama,
DN1F-E81. Prin urmare, pe cale rutiera Municipiul Zalau are accesibilitate catre Cluj-Napoca pe DN1F-
E81, cétre Baia Mare pe DN1H si DN1C, catre Satu Mare peDN1F-E81 si DN19B si catre Oradea pe
DN1H, DN19B. Distantele intre Zaldu si aceste municipii este cuprinsa intre 86-117 km.

In ceea ce priveste coridoarele de transport Pan-Europene, Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest,
implicit judetul Salaj, nu sunt traversate de aceasta. Pentru contracararea acestei situatii, in prezent sunt
in derulare lucrarile de executie la Autostrada Brasov-Bors, care va traversa judetul Salaj pe o lungime
de 84 km, fiind prevazute trei puncte de intersectie: Zimbor, Zaldu si Nusfalau. Unitatile administrativ-
teritoriale strabatute de Autostrada Brasov-Bors, in judetul Sélaj sunt urmatoarele (de la sud-est la vest):
Zimbor, Sinmihaiul Almasului, Romanasi, Treznea, Zalau, Mesesenii de Jos, Crasna, Boghis, Nusfaldu,
Crasna, Ip si Marca.

Traseul viitoarei autostrazi A3, proiect aflat in faza de implementare, va imbunatati conectivitatea
municipiului Zalau catre: centrul Transilvaniei si municipiile Cluj-Napoca, Targu Mures, Sighisoara,
Brasov; Bucuresti si granita de sud; Municipiul Oradea, vestul tarii, cu acces spre Europa Occidentala.
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La nivel regional, municipiul Zaldu este traversat:

- pe directia sud-est — nord-vest de DN1F/E81, relationandu-se cu comunele Romanasi, Sinmihaiu
Almasului, Zimbor (DN1G) si judetul Cluj, respectiv cu comunele Hereclean, Bocsa, Sarmasag,
Bobota si judetul Satu-Mare;

- la nord de DN1H, relationandu-se cu comunele Criseni, Mirsid, orasul Jibou (DN1G) si judetul
Maramures, respectiv comunele Hereclean, Varsolt, orasul Simleul Silvaniei,comuna Nusfalau
(DN19B) si judetul Bihor;

- pe directia sud-vest — nord-est de DJ191C relationandu-se cu comunele Crasna si Mesesenii de
Jos, respectiv cu comunele Mirsid si Creaca;

- la sud de DJ108R relationandu-se comuna Agrij (DJ108A) si judetul Cluj;
- lasud-est de DC73 relationandu-se cu satul apartinator Stana.
2.4.4 Accesibilitate pe cale aeriend

Regiunea de Nord-Vest dispune de un numar mare de aeroporturi comparativ cu alte regiuni
europene insa acest lucru se datoreazd mobilitatii reduse intraregionale. In regiune existi un numar de 4
aeroporturi: Cluj-Napoca, Oradea, Baia Mare si Satu Mare, dintre care primele trei sunt cuprinse in
reteaua TEN-T globala. Dintre acestea, Aeroportul International Cluj-Napoca joaca un rol deosebit de
important la nivel regional, preludnd peste 90% din traficul total de pasageri. Traficul international de
pasageri detine peste 80% din total pasageri, restul de aproape 20% fiind pasageri pe rute interne, fapt
care atestd potentialul de ,,hub” pentru jumatatea nordica a Romaniei a acestui aeroport.

Municipiul Zalau se afla la o distantd de peste 50 de km de toate aceste aeroporturi: 84 km fata
de aeroportul din Cluj-Napoca, 85 km de cel din Baia Mare, 91 km de cel din Satu Mare si 118 km de
cel din Oradea (distantd pe cale rutiera).

2.4.5 Accesibilitate pe cai feroviare

Municipiul Zalau este traversat de CF412 (Carei-Sarmasag-Zalau Nord- Jibou), linie
nemodernizatd si sub standardele Uniunii Europene, aflandu-se la 88 km de Carei si 23 km de Jibou.
Din punctul de vedere al retelei de transport feroviar, municipiul Zaldu nu reprezintd un punct de interes,
principalul nod feroviar din judet fiind la Jibou. Legaturile pe calea feratd cu judetele invecinate sunt
deficitare atat cantitativ, cat si din punct de vedere calitativ. Pe calea ferata, Zalaul se afla la 159 km de
Cluj-Napoca, la 81 km de Baia Mare si la 124 km de Satu Mare. Rezulta astfel, o ingreunare a utilizarii
transportului feroviar pentru conectarea municipiului Zaldu cu alte orase mari din Roméania datorita
calitatii deficitare sicantitatii reduse ale acestui tip de deplasare.

In judetul Silaj existd 183 de kilometri de linii de cale feratd, in totalitate linii cu ecartament
normal, in totalitate neelectrificata. Dintre acestea, 150 de kilometri sunt cu o cale iar 33 de kilometri cu
doud cdi. Conform strategiei de dezvoltare a cailor ferate, cuprinsd in HGR nr. 817/2005, in judetul
Salaj, in perioada 2007-2013, nu au fost prevazute lucrdri de investitii importante in domeniul feroviar.
Gara Zalau s-a aflat insd in proces de modernizare, in cadrul unui proiect care cuprinde 16 statii
propuse spre modernizare,in cadrul Programul Operational Sectorial Transport 2007-2013.

Dezvoltarea in micd mdsurd a lucrdrilor de intretinere a infrastructurii §i modernizare a
materialului rulant (invechit si insuficient atat din punct de vedere cantitativ, cat si calitativ), a alterat in
mod semnificativ transportul feroviar, atdt din punct de vedere al calitatii, cat si al sigurantei,
infrastructura feroviara situdndu-se sub nivelul standardelor Uniunii Europene.
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Aceste deficiente se reflectd intr-o scadere constantd a numarului mediu lunar de céldtori care
tranziteaza gara CFR Zalau Nord: de la 23.410 1n 2011 1a 20.212 1n 2013 si 17.322 in 2015.

2.4.6 Lucrari propuse, in limita zonei studiate

Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta zona, pentru a
putea realiza conexiuni atat la nivel auto, cat si pietonal, dar si in ceea ce priveste transportul public (se
vor face conexiunile astfel incat traficul generat de noua dezvoltare sa nu impiedice traficul de tranzit
din zona etc.).

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, respectandu-se prevederile HG nr. 525 si a
normelor locale.

Amplasamentul situat in imediata vecinatate a cladirilor va fi amenajat prin trotuare cu dale
(pavele). Structura platformelor se va realiza prin asternerea unui strat de balast compactat cu grosimea
de 15 cm, dupa ce in prealabil de pe amplasament a fost decapat stratul vegetal si s-au realizat
compactarile terenului.

Pavajul se va realiza cu elemente prefabricate cu grosimea de minim 4-6 cm. asezate pe un strat
de nisip de 2 cm. grosime.

Zonele de carosabil se vor executa cu platforme din beton Armat minim C16/20 si rosturi de
tasare, pozate pe un strat compactat de balast cu o grosime de 15 cm, care va fi aplicat doar dupa
decopertarea stratului vegetal.

Zonele de carosabil mai pot fi solutionate si prin executarea unui sistem rutier tot cu o
infrastructura din piatra sparta si balast peste care sa se aplice beton rutier si strat final.

Pe zonele de extremitati cat si in zone evaluate corespunzator pentru descarcarea apelor pluviale
se vor prevedea canale pluviale pereate cu grilaj metalic sau prefabricate de beton la partea superioara.

Apele pluviale rezultate din incinta obiectivului sunt ape conventional curate conform
NTPAOQO1.

Spatiile verzi vor fi innierbate dupa terminarea lucrarilor si se vor planta arbusti ornamentali.

2.5 Ocuparea terenurilor
2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In momentul de fati pe terenul de amplasament nu exista nici un fel de constructii, acesta fiind
ocupat cu spatii verzi si Impanzit cu vegetatie mica si medie.

2.5.2 Relationari intre functiuni

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste propice investiei, neproducand nici un fel de
disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in
atmosfera sau in sol.

2.5.3 Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Actualmente, zona este nestudiata din punct de vedere urbanistic.
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In prezent, pe amplasamentul studiat nu exista nici un fel de constructii.
P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent = 0,00
Prin PUZ, se propun urmatorii indici urbanistici:
P.O.T. max. propus = 30,00%
C.U.T. max. propus = 0,90
2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit

In momentul de fata pe terenul de amplasament nu exista nici un fel de constructii, acesta fiind
ocupat cu spatii verzi si impanzit cu vegetatie mica si medie.
2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Functiunea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal va di de locuinte, fiind

reglementata 0 Subzona pentru locuinte individuale P+1 cu densitate redusa. (D/S+P+1E/M (6 m la
cornisd/ atic))

2.5.6 Asigurarea cu spatii verzi

Se vor asigura spatii verzi ornamentale pe terenurile libere din vecinatatea constructiilor, pe
langa aleile carosabile si pietonale.

2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona studiata si nici zonele vecine nu sunt evidentiate cu niciun fel de risc natural.
2.5.8 Principalele disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, pentru zona studiata in prezenta documentatie, principalele
disfunctionalitati sunt lipsa retelelor tehnico-edilitare.

Constructiile vor fi obligate a respecta impunerile studiilor geotehnice cu masuri de protectie
impuse.

2.6 Echiparea edilitara

2.6.1 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si retele
de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele
de telecomunicatie, surse si retele alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze
natruale-dupa caz)

Amplasamentul va fi racordat la retelele de utilitati, alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica si gaze naturale, prin extinderea acestora.

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin extinderea retelelor de joasa tensiune
amplasate pe strazile lancu de Hunedoara si Dimitrie Cantemir, prin cabluri armate de tip ACYABY
pozate subteran. In zona analizata vor fi prevazute doua firide de distributie. Distributia energiei
electrice va fi realizata in cabluri armate pozate subteran si prin firide de distributie din care vor fi
conectate blocurile de masura si protectie ale imobilelor. Bransamentele electrice vor fi realizate prin
cabluri armate de tip ACYABY pozate subteran, iar blocurile de masura vor fi montate in exterior la
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limita de proprietate. Solutia tehnica de realizare a alimentarii cu energie electrica in zona va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul local.

Zona va fi prevazuta cu iluminat public stradal, prin corpuri de iluminat eficiente energetic
montate pe stalpi si racordate la sistemul public din zona strazii lancu de Hunedoara.

Conectarea la retelele de telecomunicati ale furnizorilor din zona se va realiza prin trasee de
cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin extinderea retelelor publice existente pe
strazile lancu de Hunedoara si Dimitrie Cantemir. Vor fi realizate extinderi de retele prin conducte din
PEID Pn 10 bar SDR17 cu diametrul de 110mm (63mm drumuri secundare si de incinta — daca este
cazul). Alimentarea cu apa se va realiza cu ajutorul unei statii de pompare la o presiune de pana la 10
bari si un debit necesar de aprox. Qmed.zi=6m®/zi. Lungimea estimati a extinderii retelei de alimentare
cu apa este de ~560m. Conductele vor fi pozate ingropat la adancimea de 1.00 m. Conform normativelor
P118/2-2013 si NP133-2013, pe retelele publice de alimentare cu apa vor fi montati hidranti exteriori de
incendiu, la distante de maxim 100 m. Hidrantii vor fi de tip suprateran cu Dn 80 mm. Imobilele vor fi
racordate la reteaua de alimentare cu apa prin bransamente realizate din conducte de PEID cu De 32
mm. La limita de proprietate vor fi prevazute camine de apometre cu contoare de apa cu Dn 20 mm, cu
telecitire pentru fiecare locuinta separat. Solutia tehnica de realizare a extinderii va fi definitivata in
urma obtinerii avizului de principiu eliberat de catre SC Compania de Apa Somes SA.

Necesar de apa asp N kzi ko Qmedzi | Qmaxzi | Q max orar
[l/unitatexzi] [m3/zi] [m3/h] [m3/h]
Locatari | 120 42 1,40 3,00 5,040 0,294 0,882
Total consum menajer 5,040 0,294 0,882
unde:
Qmed zi = qu*N/].OOO [ m3/Zi ]
Qmax zi = kzi*gsp*N/1000*24 [m3/h]
Qmax orar = kO*kzi*qsp*N/24*1000 [m3/h]
Osp - necesarul specific de apa rece si apa calda [ /unitate*zi ]
Qmed zi - debit de apa mediu zilnic [ m3/zi ]
Qmax zi - debit de apa maxim zilnic [m3/h]
Qmax orar - debit de apa maxim orar [m3/h]
kzi - coeficient de variatie a debitului zilnic de apa
ko - coeficient de variatie a debitului orar de apa
N - numarul de persoane

Canalizarea menajera va fi realizata prin conducte din PVC SN8 de tip KG cu diametrul de
250 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei de canalizare vor fi amplasate camine de
vizitare conform prevederilor normativului NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor fi realizate din
elemente prefabricate din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Imobilele vor fi racordate la
reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte de PVC de tip KG cu diametrul minim de
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160 mm si camin propriu de racord. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu
respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de
curgere sub valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Adancimea de pozare
a conductelor va fi de minim 1.00 m. Retelele de canalizare propuse vor fi conectate la cele existente pe
strazile lancu de Hunedoara respectiv Dimitrie Cantemir. Cantitatea de apa preluata in reteaua menajera
este egald cu cea de consum, conform SR 1848-2006. Panta de montare a conductelor de canalizare va
asigura curgerea apei uzate la o viteza minima de autocuratire de 0.7 m/s, pentru un grad de umplere de
maxim 0.85%.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare ingropat, realizat din conducte de
PVC de tip KG SN8 cu diametrul de 315 mm, guri de scurgere si camine de vizitare. Gurile de scurgere
vor fi amplasate pe ambele parti ale carosabilului si vor fi conectate la retea prin conducte din PVC cu
diametrul de 200 mm. Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi
realizata gravitational. Panta de montare a conductelor va urmarii panta terenului, cu respectarea
asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere. In zonele in care nu se asigura conditia de curgere sub
valoarea vitezei maxime, se vor prevedea camine de rupere de panta. Apele pluviale vor fi descarcate la
retelele existente pe strazile lancu de Hunedoare si Dimitrie Cantemir. Debitul apelor pluviale colectate
de pe terenul de amplasamente este de aprox. 50I/s. Panta de montare a conductelor de canalizare va
asigura curgerea apei uzate la o viteza minima de autocuratire de 0.7 m/s, pentru un grad de umplere de
maxim 0.95%.

Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare va fi realizate cu respectarea normelor si
normativelor tehnice in vigoare. La realizarea acestor lucrari se vor respecta procedurile de avizare /
autorizare ale operatorului serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate, S.C.
Compania de Apa Somes S.A.

Incalzirea imobilelor va fi realizata prin surse proprii utilizand combustibili gazosi si pompe de
caldura alimentate cu energie electrica. Echiparea zonei cu retele de gaze naturale se va realiza prin
intermediul furnizorului din zona.

2.6.2 Principalele disfunctionalitati
In zona principalele disfunctionalitati sunt lipsa retelelor tehnico-edilitare.

2.7 Probleme de mediu
2.7.1 Relatia cadrul-natural — cadru construit

Planul Urbanistic Zonal urmareste ca amplasamentul constructiilor prevazute a se realiza in
zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in cadrul natural/construit.

2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu prezinta fenomene de riscuri naturale; de asemenea ea este ferita pana in prezent de
factori poluanti. Nu au fost inregistrate alunecari active sau inundatii .

Prin activitatea sa, obiectivul propus nu elimina noxe si substante nocive in atmosfera sau in sol.
La proiectare si in exploatare se vor respecta prevederile de protectie a mediului prevazute de legislatia
in vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin degajari de substante nocive in aer, apa si sol.
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In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau insalubre de
catre instalatiile de incalzire si ventilare si crearea de posibilitati de curatire a instalatiilor care sa
impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.

Crearea unui mediu hidrotermic optim implica asigurarea unei ambiante termice globale si locale
atat in regim de iarna cat si in regim de vara. Asigurarea mediului hidrotermic trebuie corelata cu
asigurarea calitatii aerului si optimizarea consumurilor energetice.

Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectarii si depozitarii deseurilor
menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.

2.7.2.1 PROTECTIA MEDIULUI

Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a carburantilor in
motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi azot, monoxid carbon, pulberi
in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb). Influenta acestora va fi mult diminuata prin
proiectarea de de spatii verzi. In zona studiata se vor executa plantari de arbori si arbusti, conform unor
viitoare proiecte de amenajare peisagera. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca
urmare a functionarii viitoarelor constructii, vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor
fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate si sunt detaliate mai jos. Se va respecta
legislatia in vigoare privind protectia mediului.

Protectia calitatii apelor:

Pe timpul executiei: Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin
utilizarea rationala a apei, cat si decantarea apelor uzate in reteaua publica fara poluanti. Pe timpul
transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu impuritati din sol, astfel incat sa nu
colmateze gurile de scurgere ale domeniului public. Sursele de poluare pot fi numai in situatii
accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea suspensiilor din sol, deversarea substantelor chimice
interzise din neglijenta personalului necalificat. Pentru evitarea acestora se va instrui tot personalul
lucrator, cu normele si legislatia in vigoare dar si cei care lucreaza sub-anteprenor.

Pe timpul functionarii: Evacuarea apelor uzate se face prin evacuarea in bazine vidanjabile
etanse/fose septice ecologice, pana la extinderea retelei publice stradale de canalizare.

Pentru parcaje, apele pluviale vor fi preluate prin intermediul sistemului de tip Geiger si evacuate
in reteaua de canalizare. Toate apele deversate in reteaua publica de canalizare vor respecta normele
prevazute in NTPAOO1 — 2002.

Protectia aerului:

Pe timpul executiei: Pe timpul executie se urmareste ca disconfortul creat in timpul sapaturii, din
degajarea prafului, sa se reduca prin stropiri succesive cu apa a stratelor de sol excavat. Pe timpul
transportului pamantului din excavatii se va acoperii camionul cu o prelata, pentru diminuarea antrenarii
particulelor de praf. Sursele de poluare pot fi la interior, numai daca nu se folosesc vopseluri pe baza de
apa, dar si din sudura partilor metalice. Pentru evitarea acestora se propune achizitionarea vopselurilor
pe baza de apa in proportia cea mai mare, minimizarea degajarii compusilor organici volatili,
achizitionarea partilor constructive vopsite deja.

2021-2022 18



Z] N
0 cO
o URBAN

Sol [SRECOID)

Telefon +40743 788 337 | office. arcomld@yahoo com | CUI 40250502 | J31/1092/2018

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE S| URBANIZARE ZONA
judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Fermei Pomicole Mesesul

Pe timpul functionarii: Sursa de poluare a aerului sunt centralele termice. Se vor monta centrale
termice omologate din punct de vedere tehnic si calitativ. Se vor respecta limitele admisibile din
legislatia in vigoare Ord. 462/1993.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Pe timpul executiei: Sursele posibile de poluare fonica sunt in timpul sapaturii. Se propune
respectarea in executie a regulamentului intern:

-Respectarea programului de functionare avizat de Primaria Municipiului Zalau.

-Minimizarea zgomotului produs de utilaje prin functionarea rationala, nu se permite stationarea
cu motorul pornit .

Sursa de poluare fonica prin zgomot puternic poate fi accidentala, prin scapare, ciocnire, spargere
a elementelor de constructii, se va incerca eliminarea prin instruire personalului angajat si
subcontractorilor.

Pe timpul functionarii: Singura sursa de poluare fonica poate fi data de instalatia de ventilatie si
instalatia de climatizare, echipamente care sunt confrom normelor europene din punct de vedere al
respectarii normelor privind normele de poluare. Se vor respecta limitele admisibile din legislatia in
vigoare STAS 10009/1988, STAS 6156/1986.

Protectia impotriva radiatiilor:

Nu este cazul
Protectia solului si a subsolului:

Pe timpul executiei: Pentru protectia solului si a apei, in organizarea de santier se vor efectua
urmatoarele lucrari / masuri de protectie:

- imprejmuire cu gard a incintei organizarii de santier; delimitarea fizica se va face astfel cu
exactitate pentru a nu produce distrugeri inutile de teren;

- alimentarea cu carburanti, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a utilajelor
folosite pe santier se vor face numai la societati specializate si autorizate;

- se vor evita pierderile de carburanti sau lubrifianti la stationarea utilajelor; astfel ca, toate
utilajele folosite vor fi atent verificate zilnic;

- organizarea de santier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea in vedere
intretinerea toaletelor ecologice, prin contract cu o firma autorizata;

- la parasirea incintei organizarilor de santier, rotile autovehiculelor se vor curata pe rampa
spalare auto;

- constructorul va trebui sa respecte conditiile de mediu si de executie a lucrarilor impuse prin
caietul de sarcini pentru realizarea lucrarilor. Prevenirea oricarei poluari acidentale prin instruiri
periodice si fizic prin utilizarea materialului absorbant ori de cate ori este nevoie.

Pe timpul functionarii:

Nu se poate impacta solul si subsolul decat accidental prin:
- Poluarea spatiului verde de catre persoane rau intentionate cu deseuri solide sau lichide;
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- Fisurarea retelei de canalizare prost executata.

Daca, vor aparea astfel de accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat conform legii. Se
va respecta legislatia privind poluarea mediului Ord. 756/1997.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Obiectivul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice, in executie si nici in functionare.
Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Obiectivul nu va afecta alte obiective de interes public, zona de locuit, zona de agrement si
culturala, pentru ca se vor lua toate masurile de diminuare a surselor de poluare.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

Pe timpul executiei: Deseurile se vor colecta (numai in incinta gospodariri de deseuri
inscriptionata cu containere special amenajate pentru ficare tip de deseu) provizoriu si selectiv, conform
HG 856/2002, pricipalele tipuri rezulate in timpul executiei sunt:

Menajer, ambalaje, beton asfaltic concasat din parcarea existenta, plastic, feroase, neferoase,
cartoane, material vegetal

Singurul deseu care poate fi refolosit (calitatea lui o va stabili constructorul dupa demolare) este
betonul asfaltic concasat, care poate fi utilizat in refacerea cailor de acces pentru noua investitie.

Pe timpul functionarii: Din activitatile desfasurate se vor produce deseuri menajere si deseuri
alimentare generate de zonele incintei. Deseurile generate se vor depozita local in containere speciale.
Deseurile vor fi preluate de firme specializate, contractate in acest sens. Se va respecta toata legislatia in
vigoare privind deseurile L211/2011, HG 856/2002, HG 621/2005.

Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Pe timpul executiei: Se vor utiliza substante chimice precum: vopsea, grunduri, vaseline etc. Se
incearca folosirea acestor produse din ce in ce mai ecologice pentru mediu inconjurator dar si protejand
personalul angajat. Este interzisa devesarea resturilor de substante chimice la canalizare sau direct pe
sol, cat si reutilizarea ambalajelor dupa consumarea produselor.

Pe timpul functionarii: Obiectivul nu va genera substante sau preparate chimice periculoase.
Pentru igienizarea si curatarea pardoselilor si a grupurilor sanitare se va utiliza detergent biodegradabil.

2.8 Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata negativ de schimbarea statutului functional pentru suprafata
de teren studiat. Beneficiarii contribuie la dezvoltarea urbanistica a zonei si a localitatii, aspect
important in contextul actual.

Documentatia PUZ va respecta Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Regulamentul Local de
Urbanism si celelalte Legi, Norme si Normative specifice documentatiilor de urbanism.
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3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

In conformitate cu prevederile P.U.G., studiul topografic si studiul geotehnic, cat si cu punctele
de vedere ale beneficiarului s-au stabilit urmatoarele necesitati :

- protectia mediului si a vecinatatilor;

- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;

- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;

- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea existenta in zona;
- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.

3.2 Prevederi ale P.U.G.-Planului Urbanistic General

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 117/2010, a carui valabilitate a fost
prelungita prin HCL nr. 161/2020, terenul este situat in extravilan, nefiind studiat din punct de vedere
urbansitic.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Dupa realizarea investitiei, terenurile ramase libere in vecinatatea constructiilor, vor fi amenajate
ca spatii verzi, cu gazon, arbori si arbusti.

3.4 Modernizarea circulatiei
S-a prezentat in capitolul 2.4. — CIRCULATIA.

3.5 Zonificare functionald — Reglementari, Bilant teritorial, Indici urbanistici

Amplasamentul pentru care se solicita introducerea in intravilan, este situat in prezent in
extravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 117/2010, a
carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 161/2020, fiind alcatuit in prezent din Teren extravilan
in suprafata totala de 11.000,00 m? , alcatuit din 9 parcele, avand CF. NR. 73596, NR. CAD. 73596, CF.
NR. 73597, NR. CAD. 73597, CF. NR. 73598, NR. CAD. 73598, CF. NR. 73599, NR. CAD. 73599,
CF. NR. 73600, NR. CAD. 73600, CF. NR. 73601, NR. CAD. 73601, CF. NR. 73602, NR. CAD.
73602, CF. NR. 73603, NR. CAD. 73603, CF. NR. 73604, NR. CAD. 73604, aflat in proprietatea
beneficiarilor. Terenul este situat in zona Fermei Pomicole Mesesul, iar accesul se face partea sudica,
respectiv din partea nordica, prin intermediul celor 2 drumuri existente. In prezent, terenul este liber de
sarcini si de constructii.

L- Zona locuinte, Subzona locuinte individuale P+1 cu densitate redusa.
(D/S+P+1E/M (6 m la cornisa/ atic))

2021-2022 21



Telefon +40743 788 337 | office. arcomld@yahoo com | CUI 40250502 | J31/1092/2018

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE SI URBANIZARE ZONA

judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Fermei Pomicole Mesesul

UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

L1

locuinte individuale;

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

scuaruri publice;

imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;
functiuni complementare zonei de locuire;

locuri de joaca pentru copii,

ateliere mestesugaresti, productie industriald in mici intreprinderi nepoluante, comert
alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosintd zilnica, prestiri servicii/ profesiuni
liberale, sedii firme;

dotdri santate;
dotari invatamant si culturale;
culte

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

L1 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de construire Dimensiune minima
Suprafata | Front
mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 300 12
Izolat 500 15

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia.

Conform planului de reglementari urbanistice zonificare — posibilitati de mobilare urbanistica se
estimeaza un numar de aprox. 14 locuinte (pentru locuinte individuale). Orice solutie de mobilare
urbanisticd adoptata in faza de autorizare (locuinte izolate, insiruite, cuplate) se va incadra in prevederile
PUZ privind indicii urbanistici, front minim, suprafatd minima, retrageri, etc. .

Prin PUZ, se propun urmatorii indici urbanistici:
P.O.T. max. propus = 30,00%
C.U.T. max. propus = 0,90
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Se vor studia posibilitatile de extindere a retelelor tehnico-edilitare existente in zona, cat si
incurajarea folosirii energiilor alternative.

3.7 Protectia mediului
Activitatea propusa nu va avea un impact negativ asupra mediului.

3.8 Obiective de utilitate publica
Sunt prezentate in plansa corespunzatoare.

4 CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Amenajarea urbanistica propune determinarea conditiilor si a reglementarilor necesare
introducerii in intravilan, a reglementarii si urbanizarii zonei studiate, amenajarea zonei cu circulatii
auto si pietonale, spatii verzi, cat si realizarea numarului necesar de locuri de parcare necesare
obiectivelor propuse, toate conform legislatiei in vigoare, in spiritul solutionarii corecte a tuturor
problemelor urbanistice care pot aparea ulterior.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodata amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.

In conformitate cu prevederile P.U.G, s-au stabilit urmatoarele necesitati:
- protectia mediului si a vecinatatilor;
- rezolvarea functionala si a relatiilor intre obiective;
- stabilirea modului de organizare arhitectural-urbanistica a zonei;
- integrarea si armonizarea noilor constructii si amenajari in localitate si in peisaj;
- organizarea circulatiei carosabile si pietonale in corelatie si racordare cu cea existenta in zona;
- executarea infrastructurii tehnico-edilitare.
- zonarea functionala a parcelei.
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Volumul Il. REGULAMENT LOCAL DE URABNISM (RLU)

I. DISPOZITII GENERALE

1 ROLUL RLU

R.L.U. este partea documentatiei de urbanism, avand caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare a constructiilor,
amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreaga zona studiata.

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de
aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat prin
HGR 525/1996, republicat si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT
21/N/10.04.2000. Conform Planului Urbanistic General al municipiului Zalau, terenul este situat in
intravilanul municipiului.

Prezentul regulament reglementeazd modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitara pentru terenul situat, pe care este propusa amplasarea obiectivului(-elor) prevazut(e)
in zona PUZ.

Odata aprobat, Regulamentul Local de Urbanism va constitui act de autoritate al administratiei
publice locale si va cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de
proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pentru o perioada de 10 ani de la
data aprobarii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.

2 BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z., este intocmit cu respectarea urmdtoarelor acte
legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- GM-010-2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z.;
- GM-007-2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- Codul civil,
- Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executarii constructiilor;

- Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii;
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- Legea nr. 10/1995 privind calitatea 1n constructii;

- Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr. 18/1991. republicaté cu modificarile ulterioare;
- Legea nr.84/1996 privind. imbunaténirile funciare;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;
- Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;
- Legea apelor nr, 107/1996, republicata;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-
9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor referitoare la
scoaterea terenurilor din circuitul agricol, cu modificérile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiend privind modul de viata al
populatiei;

- H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1996;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile
ulterioare;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice, cu modificarile
ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata si
modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de protectie civila
a documentatiilor de investitii in constructii:

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor aprobata prin
Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 422/2001 si O.G. nr. 43/2000;

- Legea 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, actualizata si republicata;

- Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

- Ord. de Urgenta a Guvernului nr. 713 din 22 oct 2007 privind protectie mediului;

25



Telefon +40743 788 337 | office. arcomld@yahoo com | CUI 40250502 | J31/1092/2018

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE S| URBANIZARE ZONA
judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Fermei Pomicole Mesesul

-Legea nr. 47 din 19.03.2012 pt. mod. si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- ORDIN nr. 35 din 10 august 2011 privind aprobarea Conditiilor minime de functionare a
abatoarelor de capacitate mica;

- REGULAMENTUL (CE) NR. 853/2004 AL PARLAMENTULUI EUROPEAN SI AL
CONSILIULUI din 29 aprilie 2004 de stabilire a unor norme specifice de igiena care se aplica
alimentelor de origine animal,

- ORDIN nr. 180 din 11 august 2006 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare privind
protectia animalelor n timpul sacrificarii si uciderii

- ORDIN nr. 57 din 24 iunie 2010 pentru aprobarea Normei sanitare veterinare privind
procedura de autorizare sanitara veterinara a unitatilor care produc, proceseaza, depoziteaza,
transporta si/sau distribuie produse de origine animala.

Planul urbanistic zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata, rezultate din analiza situatiei existente si  solutionarea
disfunctionalitatilor inerente, rezultate din tema de proiectare, stabilind totodata amplasamentul
constructiilor prevazute a se realiza in zona studiata si incadrarea solutiei adoptate in ansamblul natural.

3 DOMENIUL DE APLICARE

Amplasamentul pentru care se solicita introducerea in intravilan, este situat in prezent in
extravilanul Municipiului Zalau, conform Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 117/2010, a
carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 161/2020, fiind alcatuit in prezent din Teren extravilan
in suprafata totala de 11.000,00 m? , alcatuit din 9 parcele, avand CF. NR. 73596, NR. CAD. 73596, CF.
NR. 73597, NR. CAD. 73597, CF. NR. 73598, NR. CAD. 73598, CF. NR. 73599, NR. CAD. 73599,
CF. NR. 73600, NR. CAD. 73600, CF. NR. 73601, NR. CAD. 73601, CF. NR. 73602, NR. CAD.
73602, CF. NR. 73603, NR. CAD. 73603, CF. NR. 73604, NR. CAD. 73604, aflat in proprietatea
beneficiarilor. Terenul este situat in zona Fermei Pomicole Mesesul, iar accesul se face partea sudica,
respectiv din partea nordica, prin intermediul celor 2 drumuri existente. In prezent, terenul este liber de
sarcini si de constructii.

Tema proiectului este intocmirea unei documentatii de urbanism, respectiv a unui Plan
Urbanistic Zonal, pentru INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE SI
URBANIZARE ZONA, toate conform legislatiei in vigoare, in spiritul solutiondrii corecte a tuturor
problemelor urbanistice care pot aparea ulterior. Avand in vedere perspectiva de dezvoltare a zonei,
faptul ca terenul studiat este situat in proximitatea intravilanului existent, cat si faptul ca in prezent este
in curs de elaborare documentatia de urbansim “Actualizare PUG 20107, se propune preluarea
conditiilor si reglementarilor viitoare, propuse prin documentatia sus-amintitia, adiacente zonei studiate.
Prin PUZ se doreste introducerea in intravilan a Intregii suprafete de 11.000mp.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si restrictii), pentru
autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile PUG referitoare la
echiparea tehnico-edilitara, cai de comunicatii si zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare
urbana si obiectivele de utilitate publica incluse.
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Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-
ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

e Lucrari ce necesita autorizatie de construire

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se
va desfasura conform Legii 50/1991 modificata, dupa cum urmeaza:

Lucrarile de construire, extindere, consolidare, protejare, precum si orice alte lucrari indiferent de
valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate, dupa aprobarea P.U.Z.-ului, la constructiile private se vor
realiza pe baza de certificat de urbanism si autorizatie de construire, cu avizele specifice cerintelor de
calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale. Avizele si acordurile de specialitate se emit de
organismele abilitate.

Executarea lucrarilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de construire sau
de desfiintare, emisa in conditiile legii, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil —
teren si/sau constructii — identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor si utilajelor
tehnologice, agricole sau de orice altd naturd se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de
construire, emisa in conditiile prezentei legi, si a reglementarilor privind proiectarea si executarea
constructiilor.

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice, zonificare" unde
sunt stabilite si conditiize de amplasare si conformare a constructiilor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se desfasoare
in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- amenajari de cai de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.
- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se supuna procedurilor P.U.Z.
si regulamentului aferent.

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Protectia factorilor de mediu este unul dintre obiectivele primare ale investitiilor. Conform
cerinfelor Agentiei pentru Protectia Mediului, dezvoltarea zonei se va face in masura in care aceasta nu
interfereaza si nu afecteaza proprietatile invecinate.

Amenajarea zonei din P.U.Z. presupune respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.
Ape uzate
Pentru evacuarea apelor uzate vor fi aplicate urmatoarele conditii:

Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul nou
creat si se va rezolva coerent evacuarea apelor pluviale, impiedicand baltirea la teren a acestora.
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Deseuri

Urmatoarele conditii se vor aplica referitor la evacuarea deseurilor:
- Deseurile nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis.

- Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajata
in acest scop.

- Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau reutilizare, daca este posibil
si fezabil.

- Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata de autoritatile
locale, respectand Regulile Uniunii Europene;

- Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile
toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul
in care s-au eliminat deseurile.

- Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Emisii atmosferice

- Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la operatiunile
desfasurate.

- Se vor respecta conditiile stabilite de autoritatile competente. Va trebui de asemenea sa se
respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Zgomot

Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomote si Regulamentele
UE referitoare la protectia fatd de zgomot a personalului angajat

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoarea, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu construit de
interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural National.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata ca apar zone cu
potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor umane, altele decat cercetarea
arheologica (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a
actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile
legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicata
(M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr.
43/2000.

Zone construite protejate

In zona nu exista constructii cu valoare de patrimoniu cultural.
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Zone cu situri arheologice

In zona nu exista situri arheologice.

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezentul P.U.Z.
pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului P.U.Z. si a
documentatiilor tehnice intocmite in acest scop.

6 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Regimul de aliniere este stabilit in functie de regimul de indl{ime al constructiilor, de pofilele
transversale caracteristice ale arterelor de circulatie si de asigurarea vizibilitatii.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu constructiile propuse pastrand
posibilitatea evacuarii apelor meteorice la canalele existente de Indepartare a excesului de umiditate.
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Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face t{inand cont de profilul
functional al cladirilor, in asa fel incat s nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate care pretind
iluminare naturala.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face astfel incat sd asigure iluminatul
natural si confortul adecvat functiunii, conform anexa nr. 3 din Regulamentul general de urbanism.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament indicata in
plansele de reglementari urbanistice. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente. Retragerea constructiilor fatd de
aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Retragerea fata de limitele parcelei se va face conform indicatiilor din plansa de
Reglementari urbanistice, zonificare.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele
vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

- Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe teren se va face tinand cont de
profilul functional al cladirilor, in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate
care pretind iluminare naturala.

- Amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor/perdelelor de protectie se va face
astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

ege

acces la drumurile publlce.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea
de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, chiar daca acestea se marcheaza cu
vopsea pe suprafetele de drum care trebuie sa includa si gabaritele acestora, in cazul in care nu sunt
realizate distinct.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor NP.051. Panta
rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea litime liberd de minim 1,50 m litime. Iniltimea libera de trecere,
pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

Iesirile din parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice conditii
atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colfuri;

Stratul de uzura al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in
conditii de umiditate;

Panta cdii pietonale va fi In profil longitudinal max 5% iar in profil transversal max 2%.
Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max,
1,5cm;

Circulatii, accese, parcari si garaje - se va tine seama de standarde pentru lucrari de strazi, nr.
10144/-1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie trebuie sa respecte profilele transversale
caracteristice ale arterelor de circulatie si regimul de aliniere propus.

Lucrari de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare subterane, fiind
interzise desfaceri ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticalda se va face pe baza unui program
corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

8 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea realizarii de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului. Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica.

Noile bransamente vor fi realizate subteran.

Bransamentele vor fine seama de conditiile si prescriptiile impuse de structura geotehnicd a
terenului si nivelul apelor freatice.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul local.
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Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea publica.

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Sunt valabile prevederile Regulamentului General de Urbanism, Capitolul I11, Sectiunea IV.
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:
- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata
lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma
retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu prevederile Codului
Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu
prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
- conditiile cadrului natural,
- functiunea principala a zonei care sunt amplasate;
- folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent
(specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare
istorica, functiunile economice dominante, etc);

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale penru servicii si
interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare (pand la mobilarea tehnico - edilitard a zonei)
conduce la obligativitatea adaptarii unor solutii locale (puturi pentru alimentare cu apa si bazine etanse
vidanjabile pentru preluarea apelor uzate etc.) cu caracter porvizoriu pana la realizarea retelelor edilitare
publice (nu se aplica in cazul de fata).

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
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imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea zonei.

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor
invecinate (materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si
invelitorii, etc.), dar numai in cazul cand cladirile existente dispun de valori general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI REALIZAREA
DE IMPREJMUIRI

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la Regulamentul general de
urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ.

Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11 UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

In cazul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este cea a unitatilor
comerciale si de servicii / locuire.

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

- ZONA DE LOCUIRE - L — Subzona locuinte individuale P+1 cu densitate
redusa (L1).
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V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

ZONA DE LOCUIRE - L

12 UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -L -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte individuale (sunt permise mai multe locuinte pe o parcela, dispuse individual, cuplat sau
insiruit, cu conditia ca acestea sa se inscrie in conditiile de construibilitate din prezentul Regulament
Local de Urbanism);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice;
imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;
functiuni complementare zonei de locuire;
locuri de joaca pentru copii;
ateliere mestesugaresti, productie industriald in mici intreprinderi nepoluante, comert alimentar,
comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnicd, prestari servicii/ profesiuni liberale, sedii firme;
dotdri santate;
dotari Invatamant si culturale;
culte
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdfi manufacturiere, cu condifia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, s nu genereze transporturi grele, sd nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

se permite schimbarea destinatiei locuintelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practicd profesionald privatd cu grad
redus de perturbare a locuirii i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultan{d, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc. cu conditia ca acestea sa-gi asigure in incinta proprie, n afara spatiului public
al parcajelor necesare pentru angajati si pentru clienti;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
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- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi (tripozi unifi cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor;
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- constructiile cu calcan vizibil construite in regim individual;
- anexe pentru cresterea animalelor;

- statii de Intretinere auto, inclusiv spaldtorii auto

13 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de construire Dimensiune minima

Suprafata [mp] | Front [m]
Insiruit 150 8
Cuplat 300 12
Izolat 500 15

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- Se va mentine neschimbata amplasarea clddirilor fatd de aliniamnetul existent al strazii cu conditia
ca ndltimea maxima la cornisd sa nu depaseasca distanta dintre acestea si alinimanetul de pe latura
opusa a strazii

- Cu urmatoarele conditii :

2021-2022 35



_Z z | ‘:; AR

40 coO

{"17) URBAN

xw 0 ‘ = )

30/ (EREOD) M i i

Telefon: +40743 788 337 | office.arcomid@yahoo.com | CUI 40250502 | J31/1092/2018

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE S| URBANIZARE ZONA
judetul Salaj, municipiul Zalau, zona Fermei Pomicole Mesesul

o 1in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflata la
cea mai are distanta de strada;

o in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament, iar
pe cealaltad laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri;

o 1In suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel.
o 1n cazul parceldrilor noi distanta minima fatd de aliniament va fi de minim 5,0 m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- se va mentine situatia actuala dominantd a regimului de construire, continuu sau discontinuu;

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri, cu conditia respectarii
distantei de 3 metri fata de limita posterioara;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire
retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita
opusa se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- 1in cazul in care cladirea se Invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din Tndltime, dar nu mai putin de 3,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere
si/ sau balcoane pe cel putin una din laturi, sau 0,60 m in cazul fatadelor fard ferestre de vedere si/
sau balcoane.

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel pufin jumatate din
inalfimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limitd de distantd, daca sunt astfel construite
incat sa Tmpiedice vederea catre lotul invecinat.

- In cazul cladirilor destinate locuintelor distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea
celei mai Tnalte; in caz contrar se va elabora studiu de insorire care sa confirme cd este asiguratd
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a Incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate; In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv
calcan, prevederile se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament

- In cazul parcelarilor noi distanta fata de limitele laterale ale parcelei este de minim 0,60 m si fatd de
limita posterioara de minim 3,0 m
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indl{imea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 2,0m, daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- Se va asigura distanta necesard interventiilor In caz de incendiu (minim 3,0m).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembrari).

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati
de deplasare;

- se va amplifica circulatia pietonala prin crearca pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite humai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Zona/ subzona functionala RH

D/S+P+1E/M
(6mla
cornisd/ atic)

L1- Subzond locuinte individuale P+1 cu
densitate redusa

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii si
nu depreciaza aspectul zonei.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza imaginea zonei este interzisa.

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
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aparente aplicate pe fatada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu, mov,
portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri intermediare
ale acestor culori);

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn,
etc.;

- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu
actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: tabla, placi din azbociment, pereti tip cortina, panouri tip
sandwich, alucobond.

- tamplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibild a sarpantei;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- 1n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de apa;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluvialda este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- asigurarea racordarii la echipamentul public edilitar se va face pe cat posibil astfel incat retelele si a
instalatiile sa nu afecteze perceptia spatiului public;

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare In zona drumurilor publice
situate in intravilanul localitatilor se executa in varianta de amplasare subterana. Se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in comun, automate
pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban,
plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- pentru Tmbunatatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonel, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
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un arbore la fiecare 100 mp;
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de
maxim 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu;
gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor
avea Inaltimea maxima de 2,20 metri;

- terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri transparente cu Indltimea de
maxim 1,50 m (panou din fier sau plasd metalicd) si cu un soclu opac de 0,30 m inaltime.
Imprejmuirea va fi dublata c gard viu.

- marcarea limitei proprietdtii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

- nu sunt admise imprejmuiri din balustrii sau elemente din beton prefabricate;

- terenurile cu locuinte collective vor avea imprejmuiri transparente cu indltimea de axim 0,90 m (din
fier sau plasa meralica ) si dublate cu gard viu

14 SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona/ subzona functionala RH POT CuUT
L1 - Subzond locuinte individuale P+1 cu %’ S”’IP”E’ M1 309% 0,9
densitate redusa ( m.% .
cornisd/ atic)
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionala, care constituie suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

U.T.R.-urile se identifica cu subzonele functionale.

intocmit, Verificat,
stud. arh. Cristia arh. Car °;M r;ana NADASAN

& s
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