MUNICIPIUL ZALATUJ

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zalau, Piata Tuliu dMManiu nr. 3, Judetul Silaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/66 1869
http ffwww. zalausjro e-mail: primaria@zalausj.ro

HOTARAREA NR. 128
din 28 aprilie 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,, Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire locuintd semicolectivi cu doud apartamente, imprejmuire teren si amenajiri
exterioare”, str. Noud nr. 1A, beneficiari Tuser Dorina si Tuser Vasile

Consiliul local al municipiului Zaliu;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 17892 din 28.02.2022 al Primarului
municipiului Zalau si Raportul de specialitate nr. 17996 din 28.02.2022 al Directiei Urbanism,
precum si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

Vézénd Certificatul de Urbanism nr. 1172 din 12.10.2021 si Avizele de specialitate
solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele avizatoare
mentionate in Raportul nr. 17996 din 28.02.2022;

Vazénd Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 5106 din 18.01.2022, nr.
32426 din 14.04.2022, precum si Avizul Arhitectului Sefnr. 9 din 18.04.2022;

In conformitate cu prevederile art. 25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56 alin.6 si
art.57 si Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicata privind transparenta decizionali, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltirii régionale si turismului;

In temeiul art.129 alin.2 litc si alin.6 lit.c din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

in baza art.139 alin.3 lit. respectiv art.196 lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire locuintd semicolectivi cu doud apartamente, Imprejmuire teren si amenajiri
exterioare”, str. Noud nr. 14, inifiatd si finantati de beneficiarii Tuser Dorina si Tuser Vasile,
documentatie Anexd ce face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin prezenta hotarare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei ,,Plan Urbanistic de Detaliu pentru
construire locuinfd semicolectivi cu doud apartamente, imprejmuire teren si amenajiri
exterioare”, str. Noud nr. 14, beneficiari Tuser Dorina si Tuser Vasile este de 1 an de la data



intrdrii in vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres
reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin
prezenta hotdrare se comunici, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliars, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidenti de cadastru si publicitate imobiliard $i in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarare se comunici cu:

- Institugia Prefectului judeful Salaj

.- Primarul municipiului Zaliu
- Directia Administratie Publica
- Directia Urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- beneficiar
PRESEDINTE DE_ SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
Teodor Balfijel S\ >N, SECRETAR GENERAL
4Q‘ ' \‘ Marina Bianca Fazacas
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CUPRINS:

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1.
1.2.

Date de recunoastere
Obiectul lucrarii

2. INCADRAREA TN ZONA

2.1.
2.2.

Concluzii din documentatii deja elaborate
Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

3.7.
3.8.

3.9.

3.10.
3.11.
3.12.

Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Suprafata ocupatd, limite si vecinatati

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Destinatia cladirilor

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora

Adancimea apei subterane

Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

Analiza fondului construit existent (indltime, structurd, stare)
Echiparea existenta

4. REGLEMENTARI

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.

Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Capacitatea, suprafata desfasurata

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fata de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)
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4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute
4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale
4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei
4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejatd si conditionari
impuse de acesta
4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
4.13. Profiluri transversale caracteristice
4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala
4.15. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)
4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor
4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)
4.18. Bilant teritorial, Tn limita amplasamentului studiat (existent si
propus)
5. CONCLUZII
6. ANEXE
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere

BENEFICIAR: TUSER VASILE si TUSER DORINA

INVESTITIA: INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA
CU DOUA APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN Sl
AMENAJARI EXTERIOARE

ADRESA: STR. NOUA, NR. 1A, MUN. ZALAU, JUD. SALAJ
C.F. NR. 63291 ZALAU, NR. CAD. 63291

PROIECTANT: ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
CUI 37200083, J31/717/2018
TEL: 0747112405

COLECTIV ELABORARE:

Sef proiect/coord. urb:
Proiectat:

Desenat:

Proiectat instalatii:

DATA ELABORARII: 2022

NUMAR PROIECT: 11/2021

arh. CARMEN NADASAN
arh. PAUL POP

arh. PAUL POP

ing. VASILE PRODAN
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1.2. Obiectul lucrarii

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise i
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTA
SEMICOLECTIVA CU DOUA APARTAMENTE, TMPREIMUIRE TEREN S| AMENAJARI
EXTERIOARE ”, la faza P.U.D., conform temei de proiectare data de catre
beneficiar.

Amplasamentul, teren Tn proprietate privata, are folosinta actuala — curgi
constructii si este situat in intravilanul Municipiului Zalau, in afara perimetrului
de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Conform PUG ZALAU 2010, UTR LFCm2-subzona locuintelor cu regim mic
de naltime si functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei
construite protejate.

Imobilul este constituit din teren proprietate privata a beneficiarilor
Tuser Vasile si Tuser Dorina, inscris in C.F. nr. 63291, nr. cad. 63291, in suprafata
de 415 mp si este situat in intravilanul Municipiului Zalau.

Imobilul este o parceld de colt amplasat la intersectia strazilor Liviu
Rebreanu si str. Noua.

Tn prezent, terenul este liber de construit.

2. INCADRAREA TN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform P.U.G. 2010 Zaldu - functiunea dominanta a zonei este aceea de
locuinte unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) cu regim mic de inaltime
D+P/D+P+M/P+1 (LFCm?2).

Functiunile complementare admise Tn zona: culturi agricole n cadrul
parcelei aferente, anexe gospoddresti, ateliere mestesugaresti, productie
industriald Tn mici Intreprinderi nepoluante, comert alimentar, comert
nealimentar cu marfuri de folosinta zilnicd, prestari servicii/profesiuni liberale,
dispensar/cabinet medical, sedii firme, daca Sutila este sub 200 mp,
crese/gradinite, daca Sutila este sub 200 mp si se asigura minim 100,00 mp
teren de joacd, circulatie pietonald si carosabila, parcari, garaje, spatii verzi de
protectie, locuri de joacd pentru copii, constructii si amenajari de echipare
edilitara; Utilizari interzise: discoteca, club, unitdti productive poluante sau
incomode prin traficul generat, unitdti agro-zootehnice, addposturi pentru
animale, abatoare, statii de intretinere auto, constructii provizorii de orice
naturd, depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale
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refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, orice lucrari de
terasament care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de zapad§;
POTmax=25 %; CUTmax=0.60; Conditii de construibilitate parcela: front la strada
de minim 8.00 m pentru clddiri Tnsiruite, minim 12.00 m pentru cl&diri cuplate si
minim 15.00 m pentru cladiri izolate; suprafata minima a parcelei este de 150.00
mp pentru cladiri insiruite, respectiv de minim 300.00 mp pentru cladiri cuplate
si minim 500.00 mp pentru cladiri izolate; adancimea parcelei mai mare sau cel
putin egala cu I3timea;

Conform H.G. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
parcela este construibila daca are asigurat accesul direct dintr-un drum public
sau prin servitute de trecere legal constituitda; Hmax=6.00 m la cornisa/streasina;
retragerea constructiilor este de minim 5.00 m, respectdnd aliniamentul
existent; toate locuintele vor avea minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei.

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

STUDIU GEOTEHNIC

Din punct de vedere seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul se afl3
in zona de grad VI pe scara MSK, cu o perioadd de revenire de cca. 100 ani si
conform normativului P100/2013, amplasamentul se afld in zona cu valorile
coeficientilor Tc=0,7sec. si ag=0,10g, pentru un interval mediu de recurentd IMR
=225 de ani.

Judetul Salaj se suprapune unei arii de ldsare si fragmentare tectonica situat3
intre M-tii Apuseni si partea nordica a Carpatilor Orientali, cunoscutd sub
denumirea de ,,Platforma Somesana”. Acest lucru face ca relieful judetului s fie
predominant deluros, cu parti ale Podisului Somesan si Dealurile Silvaniei,
despartite de depresiuni.

O caracteristica a geomorfologiei judetului Salaj o reprezinta
diferentierea reliefului de la vest si est de M-tii Mesesului, vizibild sub aspect
litologic si tectonic. Partea estica a fost exondatd Tnca din Sarmatian, relieful
fiind ,,sculptat” in formatiuni paleogene, dispuse monoclinal, caracterizat fiind
prin numeroase povarnisuri eocene si oligocene. Aceste formatiuni sedimentare
sunt suprapuse peste un substrat cristalin mai vechi (Mezozoic). Prezenta faliilor
la contactul dintre sedimentar si cristalin a permis punerea in loc a unor
formatiuni eruptive (Magura Moigradului). Tn zond aflatd la vest de M-tii
Mesesului predomina formatiunile sedimentare tinere (pliocene) reprezentate
Indeosebi de roci friabile — nisipuri, argile si marne — care Tn unele locuri au fost
erodate, ldsand sa apard formatiuni mai dure, cristaline (Magura Simleului).
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Din punct de vedere hidrologic, apele freatice sunt cantonate la adancimi
variabile, Tn depuneri detritice. Se remarcd posibilitatea aparitiei unui
suprafreatic cantonat in formatiunile poroase de la suprafata.

Din punct de vedere geotehnic, s-a constatat ca terenul cercetat face parte din
categoria terenurilor bune pentru fundare.

Constructia obiectiv se incadreazd, conform normativului P100/2013, in clasa de
importantd |V, iar conform hotdrarii de guvern nr. 766/1997 din 21.11.1997 in
categoria D - constructii de importanta redusa.

Relieful zonei obiectivului este relativ plat.

Valoarea caracteristica a incarcarii cu zapadad pe sol, sk=1,5kN/m2,
conform CR-1-1-3/2012.

Valoarea presiunii dinamice a vantului, qb=0,4kPa, conform CR-1-1-
4/2012.

Adancimea maxima de Tnghet in zona amplasamentului si in cadrul
arealului Zaldu, este de 0,70m adancime, ce rezulta din lucrari de specialitate -
conform STAS 6054/77.

Clima zonei este temperat-continentald.

Tncadrarea n zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe
care se gaseste obiectivul cercetat se va face in conformitate cu Legea nr.
575/noiembrie 2001 din Monitorul Oficial al Romaniei, lege privind aprobarea
,Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — zone de risc
natural”. Riscul este o estimare matematicd a probabilitatii producerii de
pierderi umane si materiale pe o perioadd de referintd viitoare si intr-o zona
data pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti In vedere sunt:
_ cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

- cutremurele de pamant: zona analizata din punct de vedere al cutremurelor de
pamant se gaseste in macrozona de intensitate seismica VI, cu o perioadd de
revenire de cca. 100 ani, conform scarii MSK;

- inundatii: risc inundatii la cursuri de apa si la torenti — risc existent(torenti).

- alunecadri de teren: aria Municipiului Zaldu se incadreaza in zone cu potential
mediu-ridicat de producere a alunecarilor de teren (Legea 575/2001), tipul
alunecarii-primara+reactivata.

La data efectudrii investigatiilor geotehnice s-a constatat ca terenul cercetat
este stabil, nu prezinta la suprafata niciunul din semnele specifice fenomenelor
fizico-geologice active.— risc inexistent.

Studiul geotehnic a fost elaborat in conformitate cu prevederile NP 074-2014 si
NP112-2014 privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a
terenului de fundare si a modului de Tntocmire si verificare a documentatiilor
geotehnice pentru constructii.

Pag é din 17




ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
131/717/2018, CUI 37200083

Str. Olarilor, nr. 4A, Mun. Zalau, Jud. Salaj A Gtel = er

ateliercontrast2(@gmail.com A c O n rq s

+ 47 112 4 . . .
40747 05 arhitectura -desvgn «urbanism

in urma insumdrii datelor obtinute din forajele geotehnice executate pe
amplasamentul obiectivului, s-a evidentiat urmatoarea stratificatie litologica:
Investigatiile geotehnice efectuate au constat din:

- observatii directe asupra terenului.

- executarea unui foraj geotehnic in data de 02.09.2021, cu auger manual de
diametru 110mm, amplasat conform planului de situatie anexat, care a permis
cercetarea terenului pana la adancimea de 6,00m de la CTA (cota terenului
amenajat), unde forajul a fost oprit.

Din forajul F1 s-a prelevat o proba de pamant P1 (cota =-1,20m, cod probd 2184)
care a fost recoltata si transportatd catre laboratorul de analize si incercari in
constructii de grad 1, DMC SOILTEST SRL, pentru determinarea parametrilor
geotehnici rezultati din incercarile de laborator.
Recoltarea probelor tulburate s-a facut direct din instrumentul de sdpare auger
manual, au fost depozitate in pungi inchise etans si transportate in lada
frigorifica.

Din forajul F1 a fost recoltatd o proba tulburata de pamant Ps1, ,argild prafoass,
vartoasa cenusie-ruginie” (cod proba 2184), din dreptul cotei de -1,50m, care a
fost analizata in laboratorul de analize si incercari in constructii de gardul I, DMC
SOILTEST S.R.L., in perioada 06-09.09.2021 si s-au obtinut urmatoarele

caracteristici geotehnice:

Foraj Pozitie foraj Cotd recoltare Cote cap- Nivel apa Descriere strate interceptate
proba de bazi strat subterand
pamént (Py)
Nume - m m m -
- Amplasat conform - 0,00-1,50 - umpluturd din pamant i
planului de situatie moloz
F, anexat -1,50 1,50-2,00 - argila prafoasa, vartoasi
cenusie-ruginie
- 2,00-6,00 - argild cenusie-ruginie

Din punct de vedere geotehnic, pe amplasamentul investigat si n jurul acestuia,
nu au fost identificate fenomene de instabilitate locala a terenului, denivelari,
fenomene de tasare, de alunecare sau alte fenomene care s& puna in pericol
stabilitatea terenului, terenul prezentand stabilitate generald bund pe toate

directiile.
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Pentru ,INTOCMIRE PUD SI CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU
DOUA APARTAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN SI AMENAJARI EXTERIOARE”, in
conditile executarii unei constructii tip parter+etaj, din categoria de constructii D
- constructii de importantd redusa si care respectd toate datele furnizate de
catre beneficiar si proiectant, se recomanda presiunea conventionala calcul
Pcornv=300kPa pentru fundatii continue avand latimea talpii B=1,00m, (corectia pe
latime urmand a se aplica de catre inginerul structurist, dupa ce se stabileste
latimea fundatiei), calculata la adancimea de minim 1,50m sub CTA , la stratul
constituit din ,argila prafoasd, vartoasd cenusie-ruginie” in care se propune
fundarea constructiei, respectandu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP
112/2014. ‘

Pentru adancimi de fundare si latimi ale talpii fundatiei mai mici sau mai mari,
corectiile de calcul ale presiunii conventionale se vor face conform NP 112/2014

, cu valoarea de baza a presiunii conventionale de 350kPa.

Tn baza observatiilor directe din teren si celor mai sus mentionate precizam
urmatoarele:
- Conform Codului de Proiectare Seismica, indicativ P100-1/2013, constructia se
incadreaza in clasa IV de importantd, iar conform HG 766/1997 se incadreaza in
categoria cladirilor de importanta redusa-D.

- Seismic, amplasamentul se afld, conform normativului P100/2013, in zona cu
valorile coeficientilor ag = 0,10g si Tc= 0, 7sec.

- Conform normativului NP 074/2014, aceste pamanturi in care se va funda
constructia, datorita caracteristicilor lor, corespund conditiilor ,terenurilor bune
pentru fundare” si dupa punctajul acumulat, lucrarea poate fi incadrata in
,categoria geotehnica de grad 1 - cu risc geotehnic redus”.

- Presiunea conventionald de calcul a stratului de ,argila prafoasa, vartoasa
cenusie-ruginie” (la adancimea de minim 1,50m , calculata cu latimea talpii de
1,00m (corectia pe latime urmand a se aplica de cdtre inginerul structurist, dupa

ce se stabileste latimea fundatiei), Tn care se propune fundarea constructiei
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obiectivului pentru care se face acest studiu geotehnic, este de 300kPa, conform
tabelelor din literatura de specialitate (conform NP112-2014).

- Valoarea porozitatii pentru stratele intélnite este de 42.31%.

- Adancimea maxima de inghet Tn zona amplasamentului si in cadrul arealului
Zaldu, este de 0,70m, ce rezultd din lucrari de specialitate (conf. STAS 6054/77).

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

Amplasamentul, teren in proprietate privata, are folosinta actuala —
curti constructii i este situat in intravilanul Municipiului Zaldu, n afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Imobilul este constituit din teren proprietate privatd a beneficiarilor
Tuser Vasile si Tuser Dorina, inscris in C.F. nr. 63291, nr. cad. 63291, in suprafata
de 415 mp.

Conform documentatiei topografice, terenul este relativ plat.

Lucrdrile de sistematizare verticald se vor realiza astfel incat s se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta in interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie
Imobilul este o parceld de colt amplasat la intersectia strazilor Liviu
Rebreanu si str. Noua.
Accesul la imobil se realizeaza dintr-un drum apartindnd Municipiului
Zaldu-Str. Noua.

3.2. Suprafata ocupatg, limite si vecinatati

Terenul este inregistrat in C.F. nr. 63291, nr. cad. 63291 si are o suprafatd
de 415 mp. Terenul este marginit pe limita vesticd de str. Liviu Rebreanu, pe
limita sudicd de str. Noud, iar pe celalalte laturi de proprietti private. in
imediata vecindtate se afla locuinte individuale D+P, P, P+1, P+2, respectiv
blocuri de locuinte P+2.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Tn prezent, terenul este liber de construit.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Conform P.U.G. 2010 Zaldu - functiunea dominanta a zonei este aceea de
locuinte unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) cu regim mic de fndltime
D+P/D+P+M/P+1 (LFCm2).
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Caracterul actual este dominat de parcele cu locuinte unifamiliale, izolate,
in regim discontinuu. De asemenea, in imediata vecindtate zona prezinta si
locuinte colective P+2. Din punct de vedere al stilurilor arhitecturale,
constructiile prezinta un aspect arhitectural care exprima caracterul programului
de locuire, cu acoperisuri sarpanta. Din punct de vedere al amplasarii cladirilor
pe parcela, majoritatea constructiilor respecta aliniamentul, avand o curte de
primire n fata si o gradina in spate.

3.5. Destinatia cladirilor

Zona este dominata de cladiri cu caracter izolat. Cladirile din imediata
vecinatate a amplasamentului au destinatia de locuinte unifamiliale, locuinte
colective.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor
ocupate
Tn cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreazd in doud tipuri de
proprietate:
- zona strazilor - domeniu public de interes local
- terenuri private - proprietdti ale persoanelor fizice/juridice.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Tn conditile executarii unei constructii tip parter+etaj, din categoria de
constructii D - constructii de importanta redusa si care respecta toate datele
furnizate de catre beneficiar si proiectant, se recomanda presiunea
conventionald calcul Peonv=300kPa pentru fundatii continue avand latimea talpii
B=1,00m, (corectia pe latime urmand a se aplica de catre inginerul structurist,
dupa ce se stabileste latimea fundatiei), calculata la adancimea de minim 1,50m
sub CTA , la stratul constituit din ,argila prafoasa, vartoasa cenusie-ruginie” in
care se propune fundarea constructiei, respectandu-se STAS 6054/77 si conform
normativului NP 112/2014.
Pentru adancimi de fundare si latimi ale talpii fundatiei mai mici sau mai mari,
corectiile de calcul ale presiunii conventionale se vor face conform NP
112/2014, cu valoarea de baza a presiunii conventionale de 350kPa.

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea
pozitiei acestora

-nu este cazul

3.9. Adancimea apei subterane
Nivelul apei freatice nu s-a interceptat in foraj.
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3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)
Din punct de vedere seismic, conform stas SR 11100/93, amplasamentul
se afla n zona de grad VI pe scara MSK, cu o perioadd de revenire de cca. 100
ani si conform normativului P100/2013, amplasamentul se afld in zona cu
valorile coeficientilor Tc=0,7sec. si ag=0,10g, pentru un interval mediu de
recurenta IMR = 225 de ani.

3.11. Analiza fondului construit existent (indltime, structurs, stare)

In prezent, terenul este liber de construit.
In zona amplasamentului exista locuinte individuale/colective, cu regim de
indltime D+P/P/P+1/P+2.

3.12. Echiparea existenta

Tn prezent, in zond existd retele de alimentare cu energie electrics, gaze
naturale, telecomunicatii, canalizare si apa potabild. Utilitatile vor fi asigurate de
la cele existente pe strada Liviu Rebreanu, respectiv strada Noua.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema program

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiei scrise si
desenate pentru obiectivul “INTOCMIRE PUD S| CONSTRUIRE LOCUINTA
SEMICOLECTIVA CU DOUA APARTAMENTE, TMPREJMUIRE TEREN S| AMENAJARI
EXTERIOARE”, la faza P.U.D., conform temei de proiectare data de cétre
beneficiar. Amplasamentul, teren n proprietate privatd, are folosintd actuald —
curti constructii i este situat in intravilanul Municipiului Zaldu, Tn afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Conform PUG ZALAU 2010, UTR LFCm2-subzona locuintelor cu regim mic
de Tnaltime si functiuni complementare existente situate in exteriorul limitei
construite protejate.

Imobilul este constituit din teren proprietate privatda a beneficiarilor Tuser
Vasile si Tuger Dorina, nscris Tn C.F. nr. 63291, nr. cad. 63291, in suprafata de
415 mp. Se propune intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru a detalia
modul de incadrare a unei locuinte semicolective cu doud apartamente in
contextul urbanistic. Conf. Certificatului de Urbanism nr. 1172 din 12.10.2021,
parcela se considera construibila deoarece este intr-un front construit si este la
intersectia a douad strazi.
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4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Functiunea viitoarei constructii va fi de locuinta semicolectiva cu doua
apartamente. Suprafata construitd maxima a locuintei va fi de 103.75 mp
(POTmax=25 %), respectiv suprafata desfasuratd maxima de 249.00 mp
(CUTmax=0.6). Locuinta semicolectivd va avea un regim de finaltime P+1,
naltimea maxima de 6 m la cornisd/streasind si se va integra corespunzator atat
din punct de vedere arhitectural, cat si urbanistic, pastrand caracterul zonei.

Se vor prevedea parcari — min. 1/unitate locativa.

Constructiile vor fi amplasate la o distantd minima de 1 m fata de limita
nordica, la o distanta minima de 3m fata de limita esticd, la o distanta de min. 3
m fatd de limita sudica (str. Nouad), respectiv la o distantd de min. 5 m fata de
limita vestica (str. Liviu Rebreanu). Terenurile vor avea imprejmuiri, la strada, cu
naltimea de maxim 1,50 m cu zona transparentd din fier, lemn sau plasd
metalica si un soclu opac de cel mult 30 cm ndltime. Se interzice vopsirea in
culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
EXISTENT

e REGIMUL DE INALTIME

e ARIA CONSTRUITA: -

e ARIA DESFASURATA: -

PROPUS
e REGIMUL DE INALTIME P+1
e ARIA CONSTRUITA: 103.75 mp
e ARIA DESFASURATA: 207.50 mp

e ARIA CONSTRUITA maxim3 conf. PUG — UTR LFCm?2 : 103.75 mp
e ARIA DESFASURATA maxima conf. PUG — UTR LFCm2: 249.00 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante
fatd de constructiile existente, accese pietonale si auto, accese
pentru utilajele de stingere a incendiilor)

Constructiile vor fi amplasate la o distantd minima de 1.00 m fata de
limita nordica si la o distanta minima de 3 m fata de limita estica.

Aliniamentul propus va fi amplasat la o distantd de minim 5 m fata de str.
Liviu Rebreanu si la o distanta de minim 3 m fatd de str. Noua.

Distanta minima ntre cladirile de pe aceasi parcela va fi de 4.50 m.

Pag 12 din 17



ATELIER CONTRAST2 S.R.L.
J31/717/2018, CUI 37200083

Str. Olarilor, nr. 4A, Mun. Zalau, Jud. Salaj W Gtel x er
ateliercontrast2@gmail.com A C ontras

+40 747 112 405

Atat accesul pietonal, cat si accesul auto si cel pentru utilajele de stingere
a incendiilor se va face de pe str. Noud/str. Liviu Rebreanu.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute
Materialele de finisaj, modul de lucru, tehnologia de executie, plastica
arhitecturald si volumetria constructiei vor fi in deplind concordantd cu
arhitectura zonei.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu este cazul in situatia prezentata.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale
Accesul la imobil se realizeaza din str. Noud/str. Liviu Rebreanu.

4.8.  Principii si modalitagi de integrare si valorificare a cadrului natural si
de adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
91.25 mp din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie).
Pe terenul studiat nu exista arbori maturi.
Amplasarea obiectivelor Tn cadrul terenului s-a realizat ludnd Tn calcul forma
terenului, amplasarea terenului in raport cu cladirile existente si pozitia acestuia
fata de principalele strazi ale zonei.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zon3d protejatd si conditionri
impuse de acesta
Zona studiatd nu prezintd un caracter special din punct de vedere al
faunei, vegetatiei sau a constructiilor exitente pentru a fi impuse conditii
speciale de protectie.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poludrii

Constructiile nu vor influenta semnificativ poluarea din zon3. Indepértarea
deseurilor se va realiza periodic, Tn baza unui contract incheiat intre beneficiar si
o firmd de specialitate. Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de
viata al populatiei.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
In PUD-ul prezent nu au fost propuse obiective publice in vecinitatea
amplasamentului.
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4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Calitatea spatiului construit si aspectul zonei se va imbunatdti
considerabil.
Se prevad plantari de gazon, arbusti decorativi si pomi fructiferi.

4.13. Profiluri transversale caracteristice
Conform documentatiei topografice, terenul este relativ plat.

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Lucrarile de sistematizare verticald se vor realiza astfel incat sa se rezolve
problemele de acces pe teren si scurgerea apelor pluviale. Acestea se vor
colecta in interiorul proprietatii prin drenuri si vor fi refolosite.
4.15. Regimul de construire (alinierea si Tndltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor)
EXISTENT
e REGIMUL DE INALTIME -
e ARIA CONSTRUITA: -
e ARIA DESFASURATA: -
e Hcornisa -
e POT existent -

PROPUS
e REGIMUL DE INALTIME P+1
e ARIA CONSTRUITA: 103.75 mp
e ARIA DESFASURATA: 207.50 mp
e Hcornisa max 6.00 m
e POT propus 25%
e POT max{conform RLU) 25%

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor
CUT existent -
CUT propus 0.50
CUT max(conform RLU) 0.60

4.17. Asigurarea utilitdtilor (surse, retele, racorduri)

Tn prezent, in zona existd retele de alimentare cu energie electricd, gaze
naturale, telecomunicatii, canalizare si apa potabild. Utilitatile vor fi asigurate de
la cele existente pe strada Liviu Rebreanu, respectiv str. Noua.
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Alimentarea cu energie electricd va fi asiguratd prin firida de distributie,
contorizare si protectie propusa, echipata cu doua contoare de energie
electrica, racordata la liniile electrice existente in zona. Firida va fi amplasaté la
limita de proprietate, la intersectia dintre str. Liviu Rebreanu si str. Nou3.

Racordurile electrice ale imobilului vor fi realizate prin cabluri armate de
tip CYABY pozate subteran. Conectarea apartamentelor se va realiza individual.
Solutia tehnicd de realizare a alimentarii cu energie electricd in zond va fi
definitivata in urma obtinerii avizului tehnic de racordate emis de furnizorul
local.

Conectarea la retelele de telecomunicati ale furnizorilor din zona se va
realiza prin trasee de cabluri pozate ingropat.

Alimentarea cu apd potabild va fi realizatd printr-un racord din reteaua
publica existenta pe strada Noua, prin conducte de PEID PN 10 bar SDR17 cu
diametrul de 32 mm. Conductele vor fi pozate ingropat la adancimea de 1.00 m.
La limita de proprietate, pe strada Noua, va fi amplasat un camin de apometre
echipat cu 2 contoare de apa rece. Pentru fiecare apartament va fi prevazut un
contor de apa cu Dn 20 mm, clasa de precizie C, echipate cu dispozitiv de citire
de la distanta. Apartamentele vor fi racordate la reteaua de alimentare cu ap3
prin racorduri individuale de la caminul de apometre, realizate din conducte de
PEID cu De 25 mm.

Canalizarea menajera va fi realizatad prin conducte din PVC de tip KG cu
diametrul de 160 mm, cu asigurarea curgerii gravitationale. Pe traseul retelei de
canalizare vor fi amplasate cdmine de vizitare conform prevederilor normativului
NP133/2-2013 si SR 3051. Caminele vor fi realizate din elemente prefabricate
din beton, prevazute cu capace de vizitare carosabile. Apartamentele vor fi
racordate la reteaua de canalizare prin racorduri individuale din conducte de
PVC de tip KG cu diametrul minim de 110 mm si cdmin de racord. Panta de
montare a conductelor vd urmdrii panta terenului, cu respectarea asigurdarii
vitezelor minime si maxime de curgere. Adancimea de pozare a conductelor va fi
de minim 1.00 m.

Apele pluviale de la burlane vor fi colectate printr-un sistem de canalizare
ingropat, realizat din conducte de PVC de tip KG cu diametre de 125/160 mm.
Conductele vor fi pozate sub adancimea minima de inghet. Curgerea apelor va fi
realizata gravitational. Pantd de montare a conductelor va urmari panta
terenului, cu respectarea asigurarii vitezelor minime si maxime de curgere.
Apele pluviale vor fi descdrcate la reteaua de canalizare pluviala existenta pe
strada Noud. Racordarea la retelele de alimentare cu apd si canalizare va fi
realizata cu respectarea normelor si normativelor tehnice in vigoare. la
realizarea acestor lucrdri se vor respecta procedurile de avizare / autorizare ale
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operatorului serviciului public de alimentare cu apa si canalizare din localitate,
SC Compania de Apa Somes SA.

Tncalzirea imobilelor va fi realizatd prin surse proprii utilizind combustibili
gazosi. In zona amplasamentului studiat exista retea de alimentare cu gaze
naturale.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

EXISTENT
e SUPRAFATA TEREN 415 mp
e SUPRAFATA CONSTRUITA 0 mp
o SUPRAFATA DESFASURATA Omp
e SUPRAFATA TEREN NEAMENAJAT 415 mp
e SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE Omp
e POT existent 0%
e CUT existent 0
e REGIMUL DE INALTIME -
e Hcornisa -
e NR. LOCURI DE PARCARE -
e NR.C.F. 63291
e NR. CAD. 63291

e CLASA DE IMPORTANTA -
e CATEGORIA DE IMPORTANTA -
e GRAD DE REZISTENTA LA FOC -
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e ZONA SEISMICA “F |
PROPUS |

o SUPRAFATA TEREN 415 mp 1

e ARIA CONSTRUITA: 103.75 mp

e ARIA DESFASURATA: 207.50 mp

e SUPRAFATA SPATII VERZI 91.25mp

e SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/PIETONALE 220.00 mp

e POT propus 25%

e POT max. conform RLU 25 %

e CUT propus 0.50 {

e CUT max. conform RLU 0.60 ]

e REGIMUL DE INALTIME P+1 |

e Hcornisa max 6.00 m T

e NR. LOCURI DE PARCARE minim 1 loc/apartament |

e NR.C.F. 63291 }

e NR. CAD. 63291

















