MUNICIPIUL ZAI.AU
450016 - Zalziu, Piata Tulin Maniu nr. 3, Judetul Silaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax. (40)/260/66186%
http  ffwwwr. zalausjy.ro e-mail: primaria@=zalausj.ro

HOTARAREA NR. 322
din 28 octombrie 2021
privind concesionarea prin licitatie publicd a apartamentului nr. 2, str. 22 Decembrie
1989, nr. 8, municipiul Zaldu, jud. Salaj, identificat in CF nr. 55227-C1-U4 Zaliu

Consiliul local al municipiului Zaléu:

Aviand in vedere:

-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaldu nr. 71240 din 08.10.2021 si Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu nr. 71242 din 08.10.2021; '

-Extrasul de Carte Funciard nr. 55227-C1-U4 Zaldu; Cetificatul de urbanism nr. 1050 din
14.09.2021;

- Solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului zaldu sub nr. 54063 din 04.08.2021 a doamnei
Irimiea Anca Manuela;

- Avizele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Zalau;

-In temeiul art. 302 — 314, art. 316 — 331 si art. 362 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

- In baza art. 108, art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. b, art. 139 alin. (3) lit. g si art. 196 (1) lit.a
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

L HOTARASTE
- Art.1. Aprobarea Studiului de oportunitate, ce constituie Anexa nr. 1 la prezenta hotarére.
Art.2. Aprobarea concesiondrii prin licitatie publici, pe o perioadd de 25 de ani, a
apartamentului nr. 2, situat in mun. Zalau, str. 22 Decembrie 1989, nr. 8, jud. Salaj, identificat in
Cartea Funciard nr. 55227-C1-U4 Zalau, cu nr. cadastral 55227-C1-U4, compus din 3 camere, baie
~si hol, in suprafatd utild de 70,40 mp, proprietatea Municipiului Zaldu, inregistrat in evidentele
patrimoniale cu nr. inventor 111070, in scopul desfisurdrii unor activititi care corespund functiunii
. zonei si indeplinesc conditiile Regulamentului local de urbanism, cu respectarea prevederilor P.U.G.
" Zalau 2010, conform Certificatului de urbanism nr. 1050 din 14.09.2021.
- Art.3. Aprobarea Documentatiei de atribuire, ce constituie Anexa nr. 2 la prezenta hotérére.
. Artd4. Insusirea Raportului de evaluare intocmit de citre evaluatorul Pop Maria, membru
ANEVAR, pentru imobilul identificat la art. 1, ce constituie Anexa nr. 3 1a prezenta hotérére.
- Art.S5. Pretul de pornire al licitatiei este de 185.231,49 lei.
~ 5.1. Redeventa stabilitd in urma licitatiei se plateste de concesionar in rate trimestriale
esalonate, pe o perioadi de 15 ani, iar taxa anuald se va indexa la data de 1 ianuarie a fiecdrui an
cu rata oficiald a inflatiei inregistratd pe intreaga perioadd a anului precedent, comunicatd de
Institutul National de Statisticd. Regularizérile, ca urmare a indexarii debitului cu indicele de
inflatie a anului precedent se vor face péana la data de 15 martie a fiecdrui an pentru anul precedent,
diferenta stabilitd astfel se va achita pani la aceeasi datd, dupa care se va proceda la calcularea
majordrilor de intrziere.
~5.2. Sumele anuale vor fi platite pe baza facturilor emise trimestrial, termenele de plata fiind:
_ 31 ianuarie pentru trimestrul I, 30 aprilie pentru trimestrul II, 31 iulie pentru trimestrul III i 31
" octombrie pentru trimestrul IV.



5.3. Pentru neplata la termen a ratelor trimestriale se datoreazid majordri de intirziere in

cuantum de 2% din suma neachitatd la scadent, majorari care se vor calcula pana la data plitii
efective a acesteia.

Art.6. Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea Funciara. Cheltuielile privind intocmirea in

forma autentica a contractului de concesiune, respectiv notarea in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara se suportd de citre concesionar.

Art.7. Se desemneazd Comisia de licitatie in vederea concesionarii imobilului identificat la

art. 2, in urmétoarea componenta:

NOLE W~

Nicolae Fazakas — viceprimar — presedinte

Alin Ciorca — consilier — Directia Economicd - membru

Adina Predescu — sef-serviciu -Directia Patrimoniu — membru

Raluca Hudula — consilier juridic — Directia Administratie Publicd — membru
Anca Cocetjin — consilier -Directia Patrimoniu — membru - secretar

. Ioan Lupou — consilier — Directia Urbanism — membru

Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Salaj — membru

Membrii supleanti:

1. Teodor Baldjel — viceprimar — presedinte supleant

2. Agnes Alexandra Hodis — consilier — Directia Economicad - membru supleant
3. Lia Coapsi — consilier — Directia Patrimoniu - membru supleant - secretar
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Claudiu Moldovan — consilier juridic — Directia Administratie Publici - membru supleant

5. Carmen Ghimbulut — consilier — Directia Patrimoniu - membru supleant
. Szilvia Marian — consilier — Directia Urbanism — membru supleant

Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Silaj — membru supleant

- Art.8. Mandatarea Primarului Municipiului Zaldu si desemneze consilierul juridic care va
‘'semna, in numele si pe seama Municipiului Zaldu, contractul de concesiune in forma autentici, in
conditiile aprobate prin prezenta hotérare, in termen de 60 de zile de la data adjudecarii licitatiei.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Patrimoniu.

Art.10. Prezenta hotarire se comunica cu;

e Institutia Prefectului — judetul Silaj;
Primarul Municipiului Zaliu;
Directia administratie publici;
Directia Economica;

Directia Patrimoniu.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL:

Marina Biancg Fazacas

'DAP/S}/TDD/TEX
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privind concesionarea prin licitatie publics a apartamentului nr.2, ¢t 22 Decembrie
1989, nr.8, municipiul Zaliu, judetul Silaj, identificat in C.F. nr. 55227-C1-U4 Zaldu

analizat oportunitates concesiondrii acestui imobil.

Apartamentul nr, 2, situat in municipiul Zaldu, str. 22 Decembrie 1989, nr.8, este
identificat in Cartea Funciari nr. 55227-C1-U4 Zalau, cu nr. cadastral 55227-C1-U4, fiind
compus din 3 camere, baje $i hol in suprafatd utils de 70,40 mp, proprietatea Municipiului
Zalau. Considerim oportun a se initia procedura de concesionare, prin licitatie publics, pe

o durati suficient de mare astfel incét si se justifice investitiile pentru-modernizarea si
schimbarea destinatiei apartamentului. ‘

La efectuarea studiului de oportunitate am avut in vedere prevederile O.U.G. ar. 57/2019

privind Codul administrativ, Sectiunea a 3-3 - Concesionarea bunurilor proprietate
publici precum si ale:

ART. 108. Administrareq domeniului public §i privat al unitdtilor administrativ-teritoriale
Consiliile locale si consiliile Judetene hotdrdsc, in conditiile prevéizute in partea a V-q
a prezentului cod, ca bunurile ce aparfin domeniului public sqy privat, local sau
Judetean, dupd caz, si fle: ... b) concesionate;

ART. 129. Atributiile Consiliulyi Local, alin.(6) In exercitareq atributiilor previzute o
alin. (2) lit. ¢), consiliul local: b) hotdrdgte vdnzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in Jolosintd gratuiti sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii;

ART. 312. Reguli generale pentru atribuireq contractului de concesiune de bunyyi
broprietate publicd

(1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei,

ART. 362. Modalitdtile de exercitare o dreptului de proprietate privatd



-,

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitdtilor administrativ —
pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate;

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionareq, inchirierea si darea in

Jolosintd gratuitid a bunurilor aparfindnd domeniului public al statului sau al unitdfilor
administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzdtor.

teritoriale

Procedura administrativa de inifiere a concesiunii, conf, art. 308 al 0.U.G. nr.57/2019,
prevede ci studiul de oportunitate s3 cuprindi urmatoarele elemente: '

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat.

Imobilul care urmeazi a fi scos Ia licitatie publicid in vederea concesiondrii este
apartamentul nr.2 situat in municipiul Zaliu, str. 22 Decembrie 1989, nr.8, identificat in
Cartea Funciard nr. 55227-C1-U4 Zaldu, cu nr. cadastral 55227-C1-U4, compus din 3
camere, baie si hol in suprafatd utili de 70,40 mp, proprietatea Municipiului Zaliu,

inregistrat in evidentele patrimoniale cu numir de inventar 111070 si valoare de inventar
185.231,49 lei.

Apartamentul este previzut cu centrald termics pe gaz si calorifere, este racordat la gaz,
electricitate, apd-canal, avind acces la telefonie si internet. TAmplaria este din PVC cu
sticla termopan. Pardoseala este din parchet melaminat si gresie. In vederea utilizirii
acestuia In conditii optime, sunt necesare unele lucriri de reparatii si igienizare (izolarea
peretilor pentru eliminarea igrasiei, repararea peretior patrunsi de igrasie, zugravire).
Imobilul se inscrie in zona de impozitare fiscald ~ ”A”, avind acces din strada 22
Decembrie 1989.

In functie de destinatia finald a utilizérii apartamentului vor fi efectuate lucriri de
reamenajare de citre concesionar si pe cheltuiala acestuia,

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd realizarea
concesiunii

Prin concesionarea imobilului se wrmareste In principal realizarea de venituri
suplimentare la bugetul local. Prin realizarea concesiunii se va da posibilitatea unui
investitor si realizeze un proiect care si aduci beneficii economice si/sau sociale.
Precizim c# in ceea ce priveste acest imobil, proprietarul, Municipiul Zaliu, nu a prevéazut
cuprinderea lui in vreun proiect de uz sau interes public.

Functiunea propusd pentru acest imobil este compatibild cu prevederile P.U.G Zaliu
2010, conform Certificatului de Urbanism nr. 1050 din 14.09.2021.

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Nivelul minim al redeventei

In scopul stabilirii valorii minime a redeventei, avem in vedere prevederile art. 307 al
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Raportul de evaluare Intocmit in acest

scop, durata concesiunii, dar si investitiile efectuate de citre Municipiul Zaldu la
apartament.



In opinia evaluatorului, valoarea de piafd a imobilului stabiliti in baza Raportului de

evaluare Intocmit de citre evaluatorul autorizat Pop Maria, membru ANEVAR, este de
137.080,00 iei.

Valoarea de inventar a apartamentului, in urma investitiilor efectuate, este de 185.231,49
lei.

Propunem ca licitatia si porneasca de la suma de 185.231,49 fei.

Valoarea redeventei, stabiliti in urma licitatiei, se plateste de concesionar in rate
trimestriale esalonate pe o perioadd de 15 de ani, iar taxa anualj se va indexa la data de 1
lanuarie a fiecdrui an cu rata oficial a inflafiei inregistrats pe intreaga perioadd a anului
precedent, comunicati de Institutul National de Statistica. Regularizirile ca urmare a
indexdrii debitului cu indicele de inflatie a anului precedent se vor face pénd la data de 15
martie a fiecdrui an pentru anul precedent, diferenta stabiliti astfel se va achita péana la

aceeasi data, dupi care se va proceda la calcularea majoririlor de Intérziere, calculate la
suma datoratd, In procent de 2% pentru fiecare luni.

Procedura utilizati pentru atribuirea contractului

1]
de comcesiune si justificarea
alegerii procedurii

Conform art.362 alin.(3) si a art.312, alin.(1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea
procedurii licitatiei.

Durata concesiunii

La stabilirea duratei concesiunii avem in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, art. 306 alin (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de
cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de
la data semndrii lui, motiv pentru care propunem ca durata concesiunii imobilului si fie de
25 de ani, incepand cu data semnirii contractului de concesiune.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

De la data intrarii In vigoare a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Zalau privind
aprobarea initiativei de concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare minim
30 zile pentru derularea procedurilor preliminare licitatiei si desfasurarea primei sedinte. in

functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 30 zile pand la perfectarea contractului
de concesiune.

Contractul de concesiune incheiat se va inregistra de cétre concesionar in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliar in termen de 60 zile de la data incheierii acestuia.

Cheltuielile privind intocmirea in fory
respectiv notarea concesiunii in Cartea Fupfia
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DOCUMENTAIIA DE ATRIBUIRE

«4y Str. 22 Decembrie
1989, nr.8, municipiul Zaliu, judetul Silaj, identificat in C.F. nr. 55227-C1-U4 Zaldu

Prezenta Documentatie de atribuire stabileste regulile si cadrul legal privind organizarea
licitatiei publice n vederea concesionirij prin licitatie publics a apartamentului nr. 2 situat
in municipiul Zalau, str. 22 Decembrie 198 9, nr.8, identificat in Cartea Funciari nr. 55227-
C1-U4 Zalau, cu nr. cadastral 5 5227-C1-U4, compus din 3 camere, baje $i hol In suprafats

utild de 70,40 mp, proprietatea Municipiului Zaliu, Inregistrat in evidentele patrimoniale
cu numar de inventar 111070,

Documentatie de atribuire cuprinde:

I Informatii generale privind concedentul

I Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare
Il Caietul de sarcini
IV, Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

V. Instructiuni detaliate $i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertej castigitoare, precum $i ponderea lor

VI Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

VIL  Informatii referitoare Ia clauzele contractuale obligatorii

NOTA: Dreptul de concesiune se Inscrie in cartea funciars. Cheltuielile privind intocmirea
in formi autenticy a contractului de concesiune, precum si notarea in evidentele de

cadastru si publicitate imobiliari se suportd de cétre concesionar,

din ).
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L CAIETUL DE SARCINI

1. Informatii generale privind concedentul

Denumirea si _sediul _autoritdtii administratiei _publice care organizeazd licitatia:

Municipiul Zaldu, Adresa: Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul Silaj, nr. telefon: 0260-
610550, fax: 0260-661869; e-mail: primaria@zalausj.ro

2, Informatii generale privind obiectul concesiunii

Imobilul care urmeazi a fi scos la licitatie publicd in vederea concesionirii este
apartamentul nr. 2 situat in municipiul Zaliu, str. 22 Decembrie 1989, nr.8, identificat in
Cartea Funciard nr. 55227-C1-U4 Zaliu, cu nr. cadastral 55227-C1-U4, compus din 3
camere, baie si hol in suprafatd utild de 70,40 mp, proprietatea Municipiului Zaliu,
inregistrat in evidentele patrimoniale cu numir de inventar 111070,

Apartamentul cg urmeazd a se concesiona, este previzut cu centrali termici pe gaz si
calorifere, este racordat la gaz, electricitate, apé-canal, avand acces la telefonie si internet.
Pe toatd durata contractului de concesiune, concesionarul va suporta toate cheltuielile
referitoare la utilitatile consumate pentru folosinta imobilului, respectiv apd, canal, energie
electricd si termici, telefonie si internet, deseuri menajere si va incheia In acest sens
contracte cu furnizorii si va efectua pe cheltuiala sa lucririle de deratizare, dezinsectie si
dezinfectie. Concesionarul va suporta cheltuielile referitoare la intretinerea centralei
termice (reparafii, revizii tehnice, etc.) si a intregii instalatii de incilzire si de utilizare a
gazelor naturale. Tamplaria este din PVC cu sticli termopan. Pardoseala este din parchet
melaminat §i gresie. La incetarea concesiunii, concesionarul va preda concedentului

intreaga instalatie de utilizare a gazelor naturale, centrala termica si calorifere in stare de
functionare. '

Apartamentul necesitd lucriri de reparatii, in vederea desfisurarii activititii propuse, costul
acestora fiind suportat de concesionar. '

Imobilul se inscrie in zona de impozitare fiscald ~ “A”, avand acces din strada 22
Decembrie 1989.

Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii - Functiunea propusi pentru acest imobil

este compatibild cu prevederile P.U.G. Zaldu 2010, conform Certificatului de Urbanism nt.
1050 din 14.09.2021.

Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

3. Conditii generale ale concesiunii

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii
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Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulititii absolute, concesionarul nu
poate instrdina si nici greva bunul dat in concesiune, sau dupi caz, bunurile destinate ori
rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, si
fie predate concedentului la incetarea concesiunii din orice motive. Fructele, precum si in
limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului concesionat revin
concesionarului. in toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusi

controlului din partea concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.
(Cod civil)

Concesionarea bunurilor din domeniul public sau privat al statului sau al unititilor
administrativ-teritoriale se face prin licitatie publics, cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel. La licitatie pot participa persoane fizice si/sau juridice, conform
legislatiei in vigoare.

b) Obligafii privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Pentru protectia mediului inconjurdtor si protectia muncii nu sunt necesare conditii
speciale, doar conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeazi si se desfisoare.

Concesionarul este responsabil pentru- respectarea prevederilor legale privind protectia
mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

c) Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd

Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea bunului concesionat in regim de
continuitate si permanenta.

d) Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat
Este interzisd subconcesionarea bunului concesionat.

e) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Bunul concesionat nu va putea fi inchiriat pe durata concesiunii.

) Durata concesiunii

La stabilirea duratei concesiunii avem in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, art.306 alin (1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd se incheie in conformitate cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de
cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de
la data semndrii lui, motiv pentru care propunem ca durata concesiunii imobilului s3 fie de
25 de ani, Incepand cu data semnirii contractului de concesiune.

g) Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

In scopul stabilirii PRETULUI de pornire al licitatiei, avem in vedere prevederile art. 307
al O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, valoarea de piatd a acestuia, stabilitd
prin Raportul de evaluare intocmit in acest scop de un evaluator autorizat, durata
concesiunii, dar si investitiile efectuate de citre Municipiul Zalau la apartament. Imobilul
mai sus identificat, este evaluat, conform Raportului de evaluare intocmit de cétre doamna
Pop Maria, evaluator ANEVAR, la valoarea de 137.080,00 lei. Valoarea de inventar a
apartamentului, in urma investitiilor efectuate, este de 185.231,49 lei.
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Propunem ca licitatia s& porneascé de la suma de 185.231,49 lei.

Pretul concesiunii, stabilit in urma licitatiei, se plateste de concesionar in rate trimestriale
esalonate pe o perioadd de 15 de ani, iar taxa anuali se va indexa la data de 1 ianuarie a
fiecarui an cu rata oficiald a inflatiei Inregistratd pe intreaga perioadd a anului precedent,
comunicatd de Institutul National de Statistici. Regularizirile ca urmare a indexdrii
debitului cu indicele de inflatie a anului precedent se vor face pani la data de 15 martie a
fiecarui an pentru anul precedent, diferenta stabilita astfel se va achita pani la aceeasi dats,

dupd care se va proceda la calcularea majorarilor de intirziere, calculate la suma datorati,
in procent de 2% pentru fiecare luna.

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia solicitantului, contra cost, la casieria
organizatorului, la pretul de 30 lei.

h.1.Garantia de participare protejeazd autoritatea contractanti fatdi de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantilor pe toatd perioada derulatd pani la
incheierea contractului de concesiune, inclusiv in cazul in care ofertantul declarat
castigator refuza incheierea contractului, aceasta fiind retinut cu titlu de daune — interese.

Cuantumul garantiei de participare se stabileste in suma fix3.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de concesionare va fi de 12.350,00 lei.

Modalitatea de constituire a garantiei de participare.

Depunerea sumei se poate face in numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau prin

virament In contul IBAN RO 76 TREZ 5615006XXX000186 deschis la Trezoreria
Municipiului Zalau.

Restituirea garantiei de participare.

Pentru ofertantul castigator, garantia de participare se retine automat cu titlu de garantie
contractuald, cu obligatia constituirii diferentei, asa cum va fi stabilitd conform punctului
h.2. Aceastdi garantie va fi returnatd numai in conditiile in care concesionarul nu
inregistreazi debite la data achitdrii integrale a redeventei, indiferent de motive.

Cuantumul astfel stabilit este necesar ca pe parcursul deruldrii contractului, proprietarul si

poatd acoperi eventualele debite, indiferent de natura lor, inclusiv penalitati aferente
acestora.

Neplata redeventei, precum si orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul contractului de concesiune dau dreptul autoritatii
contractante, la refinerea contravalorii acesteia din garantie, titularul concesiunii fiind
obligat si reintregeasci garantia in termen de maxim 15 zile.

Pentru ofertantul necistigitor, garantia de participare se restituie in termen de 5 zile de la

data depunerii solicitirii scrise la registratura Municipiului Zaldu, in cazul in care nu se
inregistreaza contestatii.
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h.2. Garantia contractuala

in termen de 90 zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul va
constitui, cu titlu de garantie, o suma fix3, reprezentand o cotd parte din suma obligatiei de
plata citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

Suma certd de platd, cu titlu de garantie, va fi stabilitd dupa adjudecarea pretului licitatiei
si va fi mentionatd in contractul de concesiune. Aceastd suma va fi utilizatd pentru neplata

redeventei, a penalitétilor si/sau a altor sume datorate concedentului de citre concesionar,
in baza contractului de concesiune.

i) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, conditii privind folosirea §i comservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz, protectia

mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la
care Romdnia este parte.

~ Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afld In interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv nu
sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

4. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineased ofertele

La licitatie pot participa persoane fizice, persoane fizice autorizate si persoane juridice,

roméne sau striine, care indeplinesc conditiile si criteriile impuse de Documentatia de
atribuire.

Fiecare participant poate depune doar o singuri ofertd. Oferta are caracter obligatoriu, din
punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de valabilitate.

a) Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anunful de licitatie,
respectiv Municipiul Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judeful Silaj, cam. 4 — Centru de
Relatii cu Publicul, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistrazd de citre concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se
data si ora.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanel
interesate.

Oferta depusi la o altd adresi decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisa.



Continutul ofertei trebuie sd raménd confidential pan3 la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupd aceastd data.

Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurarii procedurii de licitatie pana la atribuirea

contractului de concesiune si este confidentiald pani la deschidere de citre comisia de
evaluare.

Ofertele se depun si se inregistreazi in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora, la

sediul autorité{ii contractante, respectiv Municipiul Zaliu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul
Sdlaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul.

Ofertele se depun in deud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, astfel:

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta si va fi
Insotit de Scrisoarea de Inaintare — Formular 1 (cerere de participare la licitatie).

Plicul exterior va cuprinde

1. Imputernicire — Formular 2 (daci este cazul)
Copie Certificat de inregistrare (pentru persoane juridice)
Copie Carte de Identitate
Dovada achitérii garantiei de participare (Copie)
Declaratie de participare — Formular 3
Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului pentru participarea la
licitatie; (persoane juridice). '

I i

8. Certificat fiscal ¢liberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zal3u valabil in -

ziua deschiderii ofertei;

9. Cerificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor (valabil la data
deschiderii ofertei).

10. Dovada achitarii Documentatiei de atribuire (Copie);

Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul

social pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fard a fi deschise, in cazul in
care scrisoarea este declaratd intarziati.

Plicul interior va cuprinde:

Oferta financiar propriu-zisd — Formular 5
Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate, adicd pe toatd perioada desfasurdrii procedurii de licitatie pand la atribuirea

contractului de concesiune.
Continutul ofertei trebuie sd riména confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupd aceasta data.

/
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Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor In cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectual.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile.

In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitaie, cu respectarea procedurilor previzute de lege.

In cazul organizarii unei noi licitatii procedura este valabild in situatia in care a fost depusa
cel putin o ofertd valabili.

In cazul In care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

b) Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de concesiune

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei
 ofertat (dar nu mai mic de 185.231,49 lei).

in cazul egalititii ofertelor, concedentul solicitd ofertantilor o nou propunere financiari,

iar contractul va fi atribuit acelui ofertant a cirui noud propunere financiari are pretul cel
mai mare.

5. Clauze referitoare la fincetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica

Contractul de concesiune inceteazd in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de
citre concedent;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
cdtre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul"

ede ., 00

imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despégubiri;

f) alte clauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.



La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizite de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
a) bunuri de retur,

b) bunuri proprii.

Contractul de concesiune se incheie in form3 scrisa la notar, sub sanctiunea nulitatii.
Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces verbal.

Contractul de concesiune incheiat se va inregistra de cdtre concesionar in evideniele de
cadastru si publicitate imobiliard in termen de 60 zile de la data incheierii acestuia, iar o

copie a extrasului de carte funciard, in care si fie inscrisd concesiunea, va fi depusd de
citre concesionar la sediul concedentului.



II. FISA DE DATE

Fisa de date contine informatii. specifice referitoare la
pentru atribuirea contractului de concesiune, care sunt
interesafi sd participe la licitatia publici.

1. Informatii generale privind concedentul

aplicarea concretd a procedurii
destinate potentialilor ofertanti

! Denumire:

MUNICIPIUL ZALAU
Sediu:

Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, judepal Silaj |

Cod de identificare fiscald: 4291786

 primaria@zalausi.ro
U, T

Telefon: 10260-610550 )
:f*‘ax o | 0260-661869 *

i Directia Patrimoniu

.
i | Adina Predescu, sef serviciu
| Punct de contact: i
l
|

predescua@zalausi.ro

i—0260-6 10550, int. 275

- 2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea licitatiei

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci au fost depuse cel putin 2 oferte

valabile.

Dupé primirea ofertelor, in perioada anunfatd si inscrierea lor in ordinea primirii in
registru, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin

Hotéarérea Consiliului Local al Municipiului Zaliu.

Concedentul are obligatia de a exclude din procedura aplicatd pentru atribuirea
contractului de concesiune orice persoand despre care are cunostintd ci in ultimii 3 ani a
fost desemnata céstigitoare la o licitatie publica anterioars privind bunurile statului sau ale
unitétilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea

persoanei respective drept castigitoare la licitatie.
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Oferta castigdtoare se va stabili pe baza criteriul

documentatie respectiv, cel mai mare nivel al redeventei ofertat.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentu
clarificari §i, dupi caz, completdri ale documentelor
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1 are dreptul de a solicita
prezentate de ofertanti pentru

Solicitarea de clarificari este propusé de cétre comisia de evaluare $i se transmite de catre

concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la

evaluare,

primirea propunerii comisiei de

Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de

la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare ip ziua fixatd pentru deschiderea lor,

prevazutd in anuntul de licitatie.

sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este pu

blicd.

Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor i datelor cerute in Caietul de sarcini la capitolul privind conditiile

de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofe

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licita
plicurilor exterioare cel putin doud oferte s fie valat

rtele.

tie este necesar ca dupi deschiderea
vile.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste

procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analiz

In cazul in care nu existi cel putin doud oferte calif
un proces-verbal care va constata imposibilitatea
urménd a se repeta procedura de licitatie.

el

icate, Comisia de evaluare va intocmi
de deschidere a plicurilor interioare,

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se fice numai dupd semnarea procesului-
verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de eval

lare, pe baza criteriilor de valabilitate,

secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din

urmd de la procedura de licitatie. Procesul verbal
comisiei de evaluare,

se semneazd de cétre toti membrii

in baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului, raport care se depune la dosarul inchirierii.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raport

lui comisiei de evaluare, concedentul

informeazd, in scris, cu confimare de primire, oferfantii ale cdror oferte au fost excluse,

indicdnd motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste oferta castigitoare in

urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

ui de atribuire precizat in prezenta
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Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisie; intocmeste

procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal care inde
comisia de evaluare intocmeste, in te
concedentului.

plineste conditiile previzute in Caietul de sarcini,
rmen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul aceste]
comunicdri concedentul are obligatia de a informa ofertantul cégtigdtor cu privire la
acceptarea ofertei prezentate, iar ofertantii respinsi sau a ciror oferti nu a fost declarati
céstigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, ’

, In scris, cu confirmare de

In cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui ci

stigdtor, se va consemna aceasty
situatie intr-

un proces verbal si se va organiza o nouj licitatie. Pentru cea de-a doua
licitatie va fi- pastrata documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

Procedura de licitatie se anuleazi in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de
licitatie publica nu se depune nicio oferts valabili.

Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupi implinirea unui termen

de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicirii deciziilor referitoare la
atribuirea contractului.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigétor
din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de ford majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
cégtigdtoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roména in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire si fiecare exemplar va ‘fi semnat de reprezentantul/reprezentantii

autorizat/autorizati corespunzator si angajeze ofertantul in procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune.

Ofertele se depun la sediul concedentului, respectiv Municipiul Zaldu, Piata Iuliu Maniu
nr. 3, judetul Silaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul, pénd la data si ora specificati in
Anuntul de licitatie, in numarul de exemplare stabilit si se inregistreaza in ordinea primirii
lor, in registrul de Oferte, precizandu-se data si ora.

Fiecare participant poate depune doar o singura ofert.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate, adicd pe toatd perioada desfisuririi procedurii de licitatie pani la atribuirea

contractului de concesiune §i este confidentiald pand la deschidere de citre comisia de
evaluare.

e
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Oferta depusd la o altd adresd decét cea stabiliti sau dupd expirarea datei limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in Caietul de sarcini si unul interior care va con

ine oferta propriu-
z1sa semnata de ofertant in original.

Orice stersdturd, adidugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daci
sunt vizate de persoana/persoanele autorizati/autorizate si semneze documentele.

Autorizarea reprezentantului/reprezentantilor trebuie si fie

confirmatd printr-o
imputernicire scrisd care va insoti scrisoarea de inaintare,

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fo

rta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Concedentul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

4. Instructiuni detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei
(cel mai mare pret ofertat, dar nu mai mic decat 185.231,49 lei) '

In cazul in care existd oferte egale intre ofertantii clasati pe primul loc, concedentul solicita
ofertantilor o noud propunere financiard, iar contractul va fi atribuit ofertantului a cirui
noud propunere financiara are pretul cel mai mare.

S. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in forma scrisi, la notar,
sub sanctiunea nulitatii. Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces verbal in
termen de 30 zile de la data constituirii garantiei contractuale.

Daci ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de concesiune, procedura
de atribuire va fi anulatd, iar concedentul va relua procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd poate atrage dupd sine plata daunelor interese. In acest sens garantia de
participare va fi retinutd cu titlul de daune interese.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului cd ofertantul in cauzid se afld Intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare
céstigatoare oferta clasaté pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

6. Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publici



Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie sd contind partea
reglementard, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauze impuse sau

convenite de pargile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fird a
contraveni obiectivelor concesiunii previzute 1n caietul de sarcini.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului.

Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe principiul

echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si
obligatiile care ii sunt impuse.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu Intre concedent §i concesionar.

In contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum s§i cele care au rezultat in urma
investitiilor;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici rimin in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in limba roména, in
doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decét cea roméana si
dac partile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se va

putea incheia in patru exemplare, doud in limba romand si doud intr-o altd limbd aleasd de
acestea.

In situatia previzuta la alineatul de mai sus fiecare parte va avea céte un exemplar in limba
romani si un exemplar in limba strdin in care a fost redactat contractul.

In caz de litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.
7. Instructiuni privind modul de utilizare al cdilor de atac

Solutionarea litigiilor apirute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor
privind acordarea de despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ, potrivit procedurii si termenelor reglementate de dispozitiile
Legii 554/2004 privind contenciosul administrativ.



III. FORMULARE ST MODELE DE DOCUMENTE

1. Scrisoare de inaintare — Formular 1

2. Imputernicire pentru reprezentantul societdfii, dacid nu este reprezentantul legal al

acesteia — Formular 2

3. Declaratie de participaré — Formular 3

4. Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4
5. Oferta financiard propriu-zisi — Formular 5

6. Solicitari de clarificari — Formular 6

Fiecare ofertant care participd la procedura de atribuire a contractului de concesiune are

obligatia de a prezenta formularele prevdzute In cadrul acestei sectiuni, completate in mod

corespunzator si semnate de persoanele autorizate.



Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la Primaria Mun. Zaliu
Nr. /
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Zaliu, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Salaj

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de , privind organizarea

~ procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune, ne exprimam prin prezenta

interesul de a participa, In calitate de ofertant, la licitatie.

Precizdm cd imobilul pentru care vom depune oferta este:

Am luat la cunostinti criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidatilor calificati si

anexam la prezenta scrisoare documentele de calificare solicitate.

Data completarii OFERTANT

(semndturd autorizatd)
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Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE

Subsemnata/ul ..o ettt e entr e et e eentaenes in calitate de
................................. veeeeness TEprezentant legal al ....oococvivviviiiiniieiniincesee e, CU
sediul in ............ e rerr e e e rrreents OO RO PUTORPTRPUUPUY oo Yo |
de identificare fiscald/cod unic de inregistrare nr. .............. verereeenreanes ... iImputernicesc pe
domnul/doamna .......ccccovvriniiiininiiniiienn e care se legitimeazd cu (actul
de identitate) ............ S€Ti@ .eovvvevrerrueares N e, ceeenes Cliberat de .ooveeeciceninenne. crrreereans , la
data'de ...ccvennveieeinen, s SA TEPIEZINE .veevveriirierreenrerieenieertrente terteerreenenesnresseseesrenseeseeseesiens

la licitatia publicd avand ca obiect concesionarea apartamentului nr. 2 situat in municipiul
Zaldu, str. 22 Decembrie 1989, nr.8, identificat in Cartea Funciard nr. 55227-C1-U4
Zaldu, cu nr. cadastral 55227-C1-U4, compus din 3 camere, baie si hol in suprafatd utild
de 70,40 mp, proprietatea Municipiului Zaldu, organizatd de Municipiul Zaldu.

Calitatea reprezentantului legal

Numele si prenumele

Semnétura

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de céitre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul nr.
679/27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE, in scopul indeplinirii atributiilor legale ce revin
operatorului. Datele pot fi dezvdluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Dreptul de acces gi informare la datele cu
caracter personal, dreptul de opozitie, dreptul la rectificarea §i stergerea datelor, dreptul la restricfionarea datelor, dreptul la
portabilitatea datelor, pot fi exercitate de cdtre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i
inregistrate la nivelul institufiei.”
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Formular 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, ..... TN Cereeere e ere e e res .... reprezentant ( Imputernicit) al
Ceeeer et a e eseeesraesrees Ceverreesrresreennrenens eeeneneesy 1 calitate de ofertant la licitatia publica

din data de organizatd de Municipiul Zaldu, privind concesionarea
apartamentului nr. 2 situat in municipiul Zaldu, str. 22 Decembrie 1989, nr.8, identificat
in Cartea Funciard nr. 55227-CI1-U4 Zaldu, cu nr. cadastral 55227-C1-U4, compus din 3

camere, baie si hol in suprafatd utild de 70,40 mp, proprietatea Municipiului Zaldu, declar
pe propria rdspundere ci:

0 nu sunt In stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitdtile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul

unui aranjamnet cu creditorii. De asemenea nu sunt Intr o situatie similard cu cele
anterioare, reglementat prin lege;

O mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri
sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romaénia,;

0 in ultimii 3 ani am indeplinit integral obligatiile contractuale si nu am produs grave
prejudicii statului sau autoritatilor administrativ — teritoriale, in urma castigdrii unei
licitatii publice anterioare privind bunuri publice, prin neincheierea contractului sau
neplata pretului, din culpa proprie;

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete i corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmirii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii OFERTANT

(semn&turd autorizatd)

“Prefucrarea datelor cu caracter personal de cdtre Primdria Municipiului Zaldu se face in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilie 2016 privind
protecia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulafie a acestor date i de abrogare a Direclivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atribuiilor legale ce revin operatorului. Datele pot /i dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Dreptul de acces
si informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea §i stergerea datelor, dreptul la restrictionarea datelor, dreptul la
portabilitatea datelor, pot fi exercitate de cditre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise i inregistrate la nivelul institufieil.”



Formular 4

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului:
4, Telefon: , fax: , email:

5.  Certificatul de inmatriculare/inregistrare:

6. Obiectul de activitate:

7. Cifra de afaceri/venitul net realizat (pentru persoane fizice autorizate $i persoane
juridice) pe ultimii 2 ani:

Anul Cifra de afaceri ar.1ualé la31
decembrie
1.
2.
Media anuald
Data completarii ' OFERTANT

(semndtura autorizatd)

“Prelucrarea datelor cu caracter personal de cdtre Primdria Municipiului Zaldu se Jace in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilie 2016 privind

protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulajie a acestor date §i de abrogare a Directivei
95/46/CE, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorulul. Datele pot fi dezvdluite unor terfi in baza unui temei legal justificat, Dreptul de acces
si informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea i stergerea datelor, dreptul la restricfionarea datelor, dreptul la
poriabilitatea datelor, pot fi exercitate de ctre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unel cereri scrise §i inregistrate la nivelul institufiei,”
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Formular §

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj
Domnilor,
l.

Data completérii

Examinidnd documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al ofertantului

a

, ne oferim ca, In

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus

mentionatd, s oferim suma de lei.

Ne angajdm ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, si

mentinem aceastd ofertd valabild pand la finalizarea procedurii de atribuire a

contractului de concesiune.

. Pani la incheierea si semnare contractului de concesiune aceasta ofertd, impreund cu

comunicarea transmisid de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd
céstigdtoare, vor constitui un angajament intre noi.
Am inteles si consimtim c3, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind

castigitoare, si constituim garantia contractuald in conformitate cu prevederile din

documentatia de atribuire.

, In calitate de , legal autorizat s3 semnez

oferta

pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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Formular 6

Nr., /

SOLICITARI DE CLARIFICAR]

Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Zalau, Piata Iuliu Maniu nr.3, jud. Salaj

Referitor la licitatia publicd pentru atribuirea contractului avand ca obiect concesionarea
apartamentului nr. 2 situat in municipiul Zaldu, str. 22 Decembrie 1989, nr.8, identificat
in Cartea Funciard nr. 55227-C]-U4 Zaldu, cu nr. cadastral 55227-C1 -U4, compus din 3
camere, baie §i hol in suprafatd utild de 70,40 mp, proprietatea Municipiului Zaldu,
organizatd de Municipiul Zaldu, v adresim urmitoarea solicitare de clarificéri cu privire
la: '

1.

V& rugim si ne prezentafi punctul dumneavoastrd de vedere cu privire la aspectele
mentionate mai sus.

- Cu consideratie,

(adresa)

---------------------------------------------

(semnitura autorizati)



CONTRACT (CADRU) DE CONCESTUNE
Nr.__ din

L PARTILE CONTRACTANTE |
MUNICIPIUL ZALAU, cu sediul in P-ta Tuliu Maniu nr. 3, Cod Fiscal 4291786, telefon
0260/610550, fax. 0260/661869 reprezentat prin Ionel Ciunt — Primar, Mariana Cuibug -

Director Executiv Directia Economici si Alexandru Pura — Director Executiv Directia
Patrimoniu, in calitate de cencedent, pe de o parte

si
> cusediul in localitatea ___, str. | nr. ___sJjudetul __, reprezentati prin administrator

— domiciliat in localitatea | st—r.—___, nr. __, judeful _ , CNP _ | in calitate de
concesionar, pe de alti parte.

In temeiul Hotararii Consiliului Local nr. _ din data de ___si a Procesului Verbal de
adjudecare nr. __ din data de __lalicitatia organizati in vederea atribuirii contractului de
concesiune pentru apartamentul nr.2, situat in municipiul Zaldu, str. 22 Decembrie 1989,
nr.8, identificat in Cartea Funciari nr. 55227-C1-U4 Zaliu, cu nr. cadastral 55227-C1-U4,

compus din 3 camere, baie si hol in suprafatd utild de 70,40 mp, proprictatea Municipiului
Zalan, s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1. Obiectul contractului consti in preluarea in concesiune a apartamentului nr. 2, situat in
municipiul Zaldu, str. 22 Decembrie 1989, nr.8, identificat in Cartea Funciari nr. 55227-C1-
U4 Zaldu, cu nr. cadastral 55227-C1-U4, compus din 3 camere, baie si hol in suprafatd utild
de 70,40 mp, proprietatea Municipiului Zaldu, in scopul desfdsurdrii unor activititi care
corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile Regulamentului local de urbanism, cu

respectarea prevederilor P.U.G. Zaldu 2010, conform certificatului de urbanism nr. 1050 din
14.09.2021.

Art.2. Imobilul se inscrie in zona de impozitare fiscald - ,,A%.

Art.3. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur si
bunuri proprii. Bunurile de retur revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicid. Sunt
bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat In
urma investitiilor. Bunurile proprii, la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd riman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care
au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

Art.4. La Incetarea contractului de concesiune investitiile realizate in vederea desfdsurérii
activititii, revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini, concedentului Municipiul
Zalau, pirtile stabilind de comun acord ci acestea constituie bunuri de retur.



Art.S. Descrierea obiectului si a conditiilor concesiunii sunt stabilite 1n caietul de sarcini,

anexanr. _ laHCLnor. __ din - anexila prezentul contract, pe care concesionarul le
accepta integral.

Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completand prevederile contractuale.
III. DURATA CONCESIUNII

Art.6. Durata concesiunii este de 25 ani, de la
posibilitatea de prelungire in conditiile legii. _
Art.7. Concedentul se angajeazi ca in termen de 30 de zile de la data costituirii garantiei
contractuale, in cuantum de ___lei (care se va constitui in termen de cel mult 90 zile de la

data semnirii contractului de concesiune), si predea concesionarului imobilul, incheindu-se
In acest sens un proces verbal de predare-primire al amplasamentului.

IV. REDEVENTA. PLATA REDEVENTEI

Art.8. Preful concesiunii, stabilit in urma Procesuluj Verbal de adjudecare nr. ___ din data de
s estede _ lei, ce se va pliti de citre concesionar in rate trimestriale esalonate pe o
perioadd de 15 ani, rezultand o redeventd anuali de _ lei. Plata redeventei se va face in rate
cgale, trimestriale, Incepand de la data semnirii contractului, numerar la caseria Serviciuluj
de Taxe si Impozite din cadrul Primirie; Municipiului Zaldu, conform prevederilor legale in
vigoare, sau  prin  ordin  de plati  in  contul  concedentului  nr.
RO46TREZ56121A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Zalau.

“Art.9. Sumele anuale previzute la art.8. vor fi plitite pe baza facturilor emise trimestrial, iar
termenele de platd sunt: 31 ianuarie pentru trim. I, 30 aprilie pentru trim. IL, 31 iulie pentru
trim. III, 31 octombrie pentru trim. IV,

Art.10. Preful anual previzut la art.8. va fi indexat anual cu indicele de inflatie aferent anului
precedent, rezultand astfel debitul anului curent.

Art.11. Regularizdrile ca urmare a indexirii debitului cu indicele de inflatie aferent anului
precedent se vor face pani la data de 15 martie a fiecirui an pentru anul precedent, diferenta
stabilitd astfel se va achita pani la aceeasi datd, dupd care se va proceda la calcularea
majordrilor de Intirziere, calculate la suma datoratd, in procent de 2% pentru fiecare lun.
Art.12. In cazul in care concedentul nu plateste redeventa la termenul scadent, conform
art.9., va suporta majordrile de intrziere calculate la suma datoratd, in procentul de 2%,
pentru fiecare lund sau fractiune de lun, Incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art.13. In cazul retragerii concesiunii din culpa concesionarului, redeventa achitati nu se va
restitui concesionarului.

V. INCETAREA CONCESIUNII

Art.14. Prezentul contract inceteazi in urmitoarele situatii:

a) prin expirarea duratei stabilite daci partile nu convin, in scris, la prelungirea lui; contractul
de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointi al pértilor, incheiat in forma scrisi, cu
conditia ca durata insumatd si nu depiseascd 49 ani; in cazul prelungirii contractului de
concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial, redeventa pentru perioada pentru
care se acordd prelungirea stabilindu-se in conformitate cu prevederile legale;

b) prin denuntare unilaterald de citre concedent, daci interesul local sau national o impune,
concedentul putind modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, asigurind despagubirile corespunzitoare valorii

data semnirii contractuluj de concesiune, cu
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.

investitiei. In aceasts situat
stabili pretul rascumpararii,
¢) in cazul nerespectirii din culpd a obli
contract sau al incapacititii inde
fard notificare i fara intervent

ie se va intocmi o documentatie tehnico-economicd in care se va

gatiilor asumate de citre concesionar prin prezentul
plinirii acestora, contractul se considers reziliat de plin drept,
1a instantei de judecatd; in acest caz, garantia constituitd in

valoare de lei, reprezentand valoarea redeventei primului an, va fi retinutd de citre
concedent;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-
imposibilititii obiective
despagubiri;

f) prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fard somatie, fird punere in intirziere si
fara interventia instantelor de judecatd, in cazul in care concesionarul nu achitd redeventa
aferentd a doud trimestre consecutive sau in cazul in care vreuna din pirti nu-si indeplineste
orice altd obligatie asumati, cu plata de despagubiri in sarcina partii in culpi;

g) prin acordul partilor;

h) prin retragerea concesiunii pe cale administrativi de cétre Consiliul Local al Municipiului
Zalau, In cazul nerespectirii de citre concesionar a obiectivului concesiunii, firs obligarea
concedentului la plata de daune interese si fird obligatia concedentului de a restitui redeventa
aferentd perioadei din concesiune achitati la incheierea contractului sau ulterior.

VI. DREPTURILE PARTILOR

Art.15. Drepturile concedentului

a) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, si verifice respectarea
obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea se efectueazd numai cu notificarea prealabili
a concesionarului si in conditiile stabilite in prezentul contract.

b) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului
de concesiune, din motive excepfionale legate de interesul local sau national, iar
concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

¢) Concedentul are dreptul de a realiza lucriri de interes public la limita amplasamentului cu
cerinta notificérii intentiei citre concesionar cu 3 luni inainte.

0 cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau In cazul
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei

Art.16. Drepturile concesionarului

a) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, exclusiv pe riscul si rdspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.

b) Concesionarul are dreptul de a folosi bunul ce face obiectul concesiunii in scopul realizarii
investitiilor de reabilitare §i reamenajare a imobilului, cu acordul concedentului.

¢) Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si valorificarea
exploatdrii imobilului ce face obiectul concesiunii, in conditiile legii.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.17. Obligatiile concedentului

a) Concedentul are obligatia ca prin imputernicitii sii si urmireascs stadiul lucririlor ce
urmeaza a se realiza in vederea exploatirii in conditii optime ale bunului concesionat.

b) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate
din prezentul contract.
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¢) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune in afara
cazurilor previzute expres de lege si a situatiilor previzute la art.15 lit.b.

d) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de natura
sd aducd atingere drepturilor concesionarului.
Art.18. Obligatiile concesionarului

a) Concesionarul este obligat si exploateze in mod dire
concesiunii.

b) Concesionarul este obligat si

ct bunul care face obiectul

pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit prin
contractul de concesiune. La scadentd partile sunt de drept in intarziere, firi somatie,
notificare sau indeplinirea altor formalititi si sumele datorate cu titlu de redeventd devin
lichide, certe si exigibile, fiind purtatoare de penalititi de Intarziere.

¢) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune si depund, cu titlu de garanfie, suma de ___lei, reprezentind
suma datoratd pentru primul an de exploatare, in contul RO76TREZ5615006XXX000186
deschis la Trezoreria Municipiului Zaldu. Din aceasti suma sunt refinute, daci este cazul,
penalitétile si alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de
concesiune.

d) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

e) Concesionarul este obligat si nu inchirieze si s nu constituie garantii reale asupra bunului
ce face obiectul contractului.
f) Concesionarul va face demersurile necesare in vederea trecerii dreptului de concesiune in
cartea funciard, in termen de 60 zile de la semnarea contractului de concesiune si va
comunica in scris concedentului o copie a extrasului de Carte Funciara. Cheltuielile aferente
autentificarii contractului si inscrierii acestuia in registrele de publicitate imobiliara cad in
sarcina exclusivi a concesionarului.

g) Pe toatd durata contractului de concesiune, concesionarul va suporta toate cheltuielile
referitoare la utilititile consumate pentru folosinta imobilului, respectiv api, canal, energie
electricd si termicd, telefonie si internet, deseuri menajere si va incheia in acest sens contracte
cu furnizorii si va efectua pe cheltuiala sa lucririle de deratizare, dezinsectie si dezinfectie.

h) Concesionarul va suporta cheltuielile referitoare la intretinerea centralei termice (reparatii,
revizii tehnice, etc.) si a intregii instalatii de incalzire si de utilizare a gazelor naturale, iar la
incetarea concesiunii, concesionarul va preda concedentului intreaga instalatie de utilizare a
gazelor naturale, centrala termici si calorifere in stare de functionare,

i) In cazul in care concesionarul va realiza lucriri de reparatii §i reamenajare a constructiei,
aceste lucrdri se vor realiza cu acordul concedentului, in conditiile respectirii prevederilor
autorizatiei de construire eliberatd de cei in drept precum si a avizelor si a acordurilor
prevazute de Legea 50*/1991, in conditiile precizate in documentatiile ce au stat la baza
eliberdrii autorizatiei de construire, vizate spre neschimbare. Stationarea vehiculelor atat in
timpul lucrdrilor de reparatii cdt si in timpul functionarii cladirii se va face in afara
drumurilor publice. Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea
investitiei il privesc pe concesionar. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico —
edilitare si obtinerea acordului de la detinatori cad in sarcina concesionarului.

§) Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionirii exploatarea eficientd in
regim de continuitate §i permanenti a bunului ce face obiectul concesiunii.

4
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k) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie

concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice -
sarcini, pe baza unui proces verbal de predare - primire.

I) Concesionarul este obligat si foloseascd bunul concesionat, conform destinatiei stabilite

prin contract, si si obtind toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in

vigoare. Concesionarul se obligi si respecte intocmai toate prevederile legale si dispozitiile

privind apdrarea impotriva incendiilor, sens in care va obtine, dupid caz, toate

avizele/autorizatiile necesare functionirii.
m) Concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de protectie a mediului -
conform OUG nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006, privind protectia mediului, cu
modificarile ulterioare, toate obligatiile de mediu incumband in sarcina concesionarului.

n) Pentru nepredarea imobilului ce face obiectul prezentului contract la termenele convenite,
in caz de incetare sau reziliere, concesionarul datoreazi pe langa prejudiciul, cauzat ca
urmare a lipsei de folosinta a proprietarului, calculat la nivelul sumei stabilits prin contract si

daune interese in cuantum de 10 lei/zi de intrziere care se vor datora pand la predarea
efectivd a imobilului.

VIIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.19. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rispunderea contractuali a partii in culpa.

IX. LITIGIT

Art.20. Litigiile de orice fel, aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului
de concesiune, in médsura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabild, sunt de competenta
instantei de contencios administrativ din municipiul Zalsu.

Art.21. Pe toatd durata concesiunii concedentul si concesionarul se vor supune legislatiei in
vigoare din Romaénia.

X. CLAUZE SPECIALE

Art.22. Orice schimbare esentiala a destinatiei imobilului care a ficut obiectul concesiunii,
fara acordul concedentului, atrage retragerea fird pretentii a concesiunii.

Art.23. La incetarea contractului, imobilul se va preda proprietarului Municipiul Zalsu la
valoarea acestuia, cuprinzand inclusiv lucrérile de modernizare efectuate de concesionar firi
a exista obligatia platii vreunei despdgubiri in sarcina proprietarului pentru sporul de
valoare adus imobilului deoarece exploatarea acestui imobil a adus beneficii concesionarului
si au fost deduse cheltuielile cu amortizarea.

Art.24. Investitiile efectuate asupra imobilului concesionat se supun amortizirii pani la
expirarea contractului, la valoarea investitiilor efectuate si a amortizarii corespunzitoare

in conformitate cu art. 239 alin 2 din Ordinul nr.1802/2014 pentru aprobarea
Reglementdrilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate;

Art.25. In caz de forti majora: Forta majora exonereazi partile de rispundere in ceea ce
priveste indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin cu mentiunea ci prin forts
majord se infelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil,
care impiedicd pérfile sd-si execute integral sau partial obligatiile. Astfel, executarea
obligatiilor pértilor se decaleazi cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ci
niciuna din pdr{i nu va pretinde penalitii sau despigubiri pentru intérzieri in executarea

contractului. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai
s
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indeplinirea celorlalte obligatii.
Art.26. Prelucrarea datelor cu caracter personal
Executarea contractului de concesiune
pentru care pirtile se obliga:

a) sd respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile legale in vigoare privind protectia

datelor cu caracter personal, si anume dispozitiile Regulamentului nr. 679/27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor- RGDP), aplicabil oricirui operator de date
sau Imputernicit situat in Uniunea Europeani §i oricirei persoane care prelucreazi date cu
caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeani sau care le furnizeazs
servicii;
b) sd prelucreze datele cu caracter personal in mod legal, echitabil $i transparent fatd de
persoana vizatd, in scopuri determinate, precise, explicite si legitime, intr-un mod adecvat si
limitat la scopurile prelucririi, pe o durati limitats la perioada necesard indeplinirii
scopurilor, in vederea asigurarii securitatii adecvate a datelor;

¢) sd colecteze, sd prelucreze, si stocheze, sd arhiveze datele cu caracter personal care se vor
realiza In conformitate cu prevederile Regulamentului UE nr. 679/2016, precum si cu
respectarea legislatiei nationale in materie, in scopul executarii contractului de concesiune
avénd ca obiect preluarea in concesiune a apartamentului nr. 2, situat in municipiul Zalau, str.
22 Decembrie 1989, nr.8, identificat in Cartea Funciard nr. 55227-C1-U4 Zalau, cu nr.
cadastral 55227-C1-U4, compus din 3 camere, baie si hol in suprafati utild de 70,40 mp,
proprietatea Municipiului Zaliu, in scopul desfisurdrii unor activititi care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile Regulamentului local de urbanism, cu respectarea
prevederilor P.U.G. Zalu 2010, conform certificatului de urbanism nr. 1050 din 14.09.2021.

d) sd pastreze datele cu caracter personal intr-o forms care permite identificarea persoanelor
vizate pe o perioadi care nu depédseste durata necesars indeplinirii scopului pentru care au
fost prelucrate, si anume durata necesari executirii contractului, urméand ca ulterior datele
stocate pe toatd aceastd perioad si fie sterse;

€) sd asigure integritatea si confidentialitatea datelor prin luarea unor misuri tehnice si
organizatorice corespunzitoare, pentru a preveni accesul neautorizat, prelucrarea sau
distributia ilegald, precum si pierderea accidentals, modificarea sau distrugerea; -
f) sd se informeze §i si se notifice reciproc cu privire la orice incélcare. a secul_'ltégl%
prelucrdrii datelor cu caracter personal, in vederea adoptarii de urgents a mésurilor tehnice si
organizatorice ce se impun si in vederea notificirii Autoritdtii Nationale de Suprave.ghere.a
Prelucrdrii Datelor cu caracter personal (ANSPDCP), conform obligatiilor ce derivd din
prevederile Regulamentului nr. 679/2016.”

presupune prelucrarea datelor cu caracter personal fapt
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XI. DISPOZITII FINALE

Art.27. Concesionarul este obligat si suporte pe toatd durata concesiunii taxele si impozitele
stabilite In conditiile legii, pentru imobilul concesionat, clidire si teren aferent, cét si pentru
cele proprietatea acestuia si altele. _
Art.28. Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face cu acordul partilor, in:
conditiile legii, prin act aditional.

Art.29. Concesionarul nu poate instriina si nici greva bunul dat in concesiune sau, bunurile
destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie si fie predate concedentului la -
incetarea concesiunii, din orice motive.

Art.30. Dreptul de concesiune asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract se
transmite in orice modalitate prevazuta de legislatia in vigoare la data transmiterii, cu acordul
concedentului.

Art.31. Toate pactele comisorii stipulate in contract se vor considera ca fiind de gradul TV.
Prezentul contract de concesiune s-a incheiat azi , in 5 exemplare.

CONCEDENT

MUNICIPIUL ZALAU CONCESIONAR
PRIMAR,
Yonel Ciunt

DIRECTOR EXECUTIV
DIRECTIA ECONOMICA,
Ec. Mariana Cuibus

[Anexa L2 HCLNR 320
din 9. 10. M I
NN TR -SE
1’1 ‘ ‘- A

DIRECTOR EXECUTIV
DIRECTIA PATRIMONIU,
Alexandru Pura

Vizat,
SERVICIUL JURIDIC

ANTR L TEANEATLA

DP/SP -5 ex
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ORT DE EVALUARE

Apartament nr.2 , str, 22 Decembrie 1989 nr.8
Municipiul Zalau, Jud.Salaj

'CONTRASEMNEAZA
ECRETAR GENERAL

S

Localizare:  Loc. Zalau, Str. 22 Decembrie 1989 nr.8, Jud. Salaj

Proprietarul apartamentului: Municipiul Zalau

Solicitant; MUNICIPIUL ZALAU
Destinatar: MUNICIPIUL ZALAU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confi
sau in totalitate gi nu vor fi transmise unor terti fard acordul sc
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A.L POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul evaluirii | constituie proprietatea imobiliari — apartamentul nr.2 amplasat n str, 22
Decembrie 1989 nr.8 Municipiul Zalau, Jud, Salaj .

Imobilul este inscris in Cartea funciara nr.55227-C1-U4 Zalau
Indicatia asupra valorii este :

Nr.
crt. Valoare indicata pe imobile Valoarea justa
lei . euro
Valoare neta indicata pentru
1 constructie 52.610 10.646
2 Valoare indicata pentru teren 84.470 17.094
Valoare totala a activului 137.080 27.740 |

1 TERMENII DE REFERINTA

1.1.  Identificarea si competenta evaluatorului:

Evaluator: A.I. POP MARIA- cu sediul in loc. Zalau, str. Corneliu Coposu nr.7, bl K21, et.3 ap.7, jud.
Salaj, prin reprezentant legal POP MARIA, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania (ANEVAR), legitimata cu nr. 15327, valabila pentru Evaluarea intreprinderilor (ED) si
Evaluarea propeietatilor imobiliare (EPI), valabila pentru anul 2021.

Membru ANEVAR cu experienta in domeniu de peste 20 de ani. .

Evaluarea se realizeaza in baza contractului de prestari servicii nr. 61347 din data de 03.09.2021, in
urma solicitarii de oferta prin adresa nr. 56567/13.08.2021.

1.2, Identificarea clientului:
Client: MUNICIPIUL ZALAU, cu sediul in Piata Iuliy Maniu nr.3, Zalau, Jud. Salaj

1.3. Scopul evaluarii:

Evaluarea se realizeaza in vederea prezentarii unei indicatii asupra valorii a imobilului
(apartamentului) in vederea concesionarij .

Identificarea activalui supus evaluarii:
[mobilul este inscris in Cartea funciara nr.55227-C1-U4 Zalau, cu o suprafata utila de 70,40

mp, compus din : 3 camere, baie si hol.
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A.I POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Tipul de evaluare:-conform Standardului International de Evaluare (SEV)
104- Tipuri ale valorii consideram a fi adecvata - chiria de piata.

Chiria de piati este suma estimatd pentru care un drept asupra
proprietitii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluirii, intre un locator hotarat si
un locatar hotirat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,

dupd un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostinta de cauzi,
prudent si fari constrangere.

Data evalarii:
Data evaluarii este : 06.09.2021.

Documente necesare pentru evaluare s-au obtinut de la proprietarul imobilului-
Municipiul Zalau

Natura si sursa infirmatiilor pe care s-a bazat evaluares :
- Standardele de evaluare (SEV):

SEV 100 - Cadrul geenral;
SEV 101- Termenii de referinta aj evalarii;
SEV 102- Documentare si conformare;
SEV 103- Raportare;
SEV 104- Tipuri ale valorii;
SEV 105- Abordari si metode de evaluare.
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- Ghiduri de evaluare:
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile;

- Informatii primite de la client:

CF 55227-C1-U4, loc. Zalau;

Scopul evaluarii;

Prezentarea imobilului cu ocazia vizitei in teren in data de 03.09.2021 in
prezenta domnului Calin Murersan din partea municipiului Zalau.

- Informatii la care a avut acces evaluatorul:
Informatii de piata ;

Ipoteze si ipoteze speciale:

* Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de citre
proprietar si au fost prezentate firi a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Tipul de valoare: chiria de piata .
Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de
zonare §i utilizare, dacd nu a conformitate, descrisi gi luati in

NmeLray.
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1.9.

Presupunem ci nu existi nicj un fel de contaminanti si costul activititilor de
decontaminare nu afecteazi valoarea. Nu avem informatii despre inspectii sau rapoarte
care s indice prezenta contaminantilor, a materialelor periculoase, sau a altor aspecte
si fenomene previzibile care pot influenta valoarea;

dispozitie, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii utile, de care acesta
nu avea cunogtinti,

Suprafata considerata se bazeaza pe valorile inscrise in documentele prezentate
evaluatorului;

Orice schite, desene, explicatii ale evaluatoruluj sunt aproximative $i au menirea de a
ajuta pe utilizatorul evalugrii s3 inteleagd proprietatea. Evaluatorul nu este expert topo
si nu are nici o competentd in acest sens.

Indicatia asupra valorii este valabild atdt timp cat conditiile in care s-a realizat

evaluarea (starea pietei, inflatie, evolutia cursuluj de schimb, etc.) nu se modifics
semnificativ;

Restrictii de utilizare si difuzare sau publicare:
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncij sale, nu este obligat si ofere in continuare consultants
sau si depund mdrturie referitor la proprietatea evaluati, cu exceptia situatiilor
prevézute de lege.
Prezentul raport, ori parti ale sale (in special concluzii, valori, informatii utilizate, date
despre proprietar sau beneficiarul evaludrii) nu pot fi publicate sau mediatizate fir
acordul scris si prealabil al evaluatoruluj.
Orice indicatii asupra valorii prezentate 1in raport se aplici intregului activ la care
valoarea se referi si orice divizare sau distribuire a valorii pe fractiuni va invalida
valoarea, cu exceptia situatiilor in care distribuirea valorii a fost prevézuti in raport.
Prezentul raport de evaluare poate fi utilizat numai in scopul declarat de beneficiar.

1.10. Declaratia conformitatii evaluarii cu satndardele de evaluare -editia 2020.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, declaram ca:

afirmatiile prezentate i sustinute in acest raport sunt adevirate $i corecte.

e analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative descrise si sunt analizele, opiniile si
concluziile personale, fiind neprtinitoare din punct de vedere profesional.

® nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare $i nici un interes sau influents legati de
partile implicate.

® suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legéturi cu indicarea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori ear@ o izeze clientul si pd este influentats de aparitia unui
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A.L POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

eveniment ulterior,

* analizele i opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2020, Adoptate prin Hotararea nr.3
din 2020 a Conferintei Nationale ANEVAR (Asociatia Nationali a
Evaluatorilor din Roménia). A fost respectat codul deontologic al ANEVAR.

* proprietatea a fost inspectati personal de catre evaluator Pop Maria, in data de
03.09.2021 insotita de d-lui Calin Muresan in partea proprietarului.

* In elaborarea prezentuluj raport nu s-a primit asistentd semnificativs din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorilor care semneazi maj Jos.

Prezentul raport se Supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul

" scris gi prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare- SEV
400- Verificarea Evaluirii. .

ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionald continug a] ANEVAR
$i are competenta necesari intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are Incheiatd asigurarea de
raspundere profesionali la AON Asigurare .

2 PREZENTAREA DATELOR

2.1.  Identificarea proprietatii:

Imobilul este inscris in Cartea funciara nr.55227-C1-U4 Zalau, cu o suprafata utila de
70,40 mp, compus din : 3 camere, baie si hol.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate:- NU este cazul

2.3. Date despre zona , vecinatati:

Imobilul este aplasat in zona centrala aglomerata, prima cladire pe partea dreapta de la
intrarea din centru pe str. 22 decembrie 1989.

2.4. Informatii despre amplasament:

Apartamentul nr.2 este amplasat in cladirea situata in str. 22 Decembrie 1989 nr.8,
Municipiul Zalau, Jud. Salaj.

In aproiere este sediul Primariei Municipiulu Zalau, Piata agroalimentara centrala, spatii
comerciale si imobile rezidentiale.

Nu definem informatii despre contaminiri ale zonelor, evaluatorul nu se poate pronunta
asupra problemelor de mediu si nu a solicitat o expertizd in acest sens. ('30n31.der5m cd daci
alte probleme de mediu nu sunt cunoscute la data evaludrii, acestea nu existi, ipotez pe care
a fost fundamentati indicatia asupra valorii de piati.

e
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2.5.

2.6.

2.7.

Descrierea constructiei

Imobilul este construit in anul 1900 (dupa cum rezulta din Fisa tehnica de calcul a
valorii de la data achizitiei) si este aplasat intr-un imobil cu P+1E , apartamentul
fiind la parter.
Fundatia constructiei este din piatra, zidaria din caramida si acoperisul pe schelet
de lemn cu invelitaore din tigla.
Tamplaria interioara si exterioara initiala a fost din lemn.
Parterul este partial un demisol, avanad peretii pana la geamuri sub nivelul solutui.
Aceasta pozitie precum si faptul ca izolatia exterioara nu este corespunzatoare,
totata partea de jos a peretilor este cuprinsa de igrasie.
Parchetul laminat este partial dezlipit, la fel si faianta de pe pervazul geamurilor.
Geamurile sunt din PVC cu sticla termopan. Aerisirea apartamenului se poate
face numai cand este cineva la apartament pentru ca are geamurile la strada chiar
langa trotuar la nivelul solului, fapt ce a contribuit la degardarea apartamentului.
Starea fizica a aprtamentului nu este Corespunzatoare pentru a fi utilizat imediat.
Necesita lucrari de constructie (izolarea peretilor pentru eliminarea igrasiei,
repararea peretilor patrunsi de igrasie, refacerea parchetului si a gresiei de pe
pervazul geamurilor si zugravire) pentru a fi adus in starea de functionare.
Utilitati: sunt energie electrica, gaz , incalzire pe gaz, apa-canalizare, acces la
telefonie si internet.

® Pardoseala este din parchet laminat si partial gresie in camera mare. In baie este
gresie.

* Suprafata utila a apartamenuluj este de 70,40 mp

Date privind impozitele si taxele.
Nu este cazul

Istorie incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente.

Imobilul care face obiectul evaluarii este in domeniul privat la Municipiului Zalau .

3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard, se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piati schimbd drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt, de cele mai multe ori, banii. In cazul
proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepdnd cu tipul proprietdtii.

Imobilul este o proprietate imobiliard de tip “constructie”- proprietar- MUNICIPIUL
ZALAU, inscris in CF 55227-C1-U4.
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4.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piati oferi o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, ale ciror informatii privind pretul de vanzare se cunosc.
Abordarea prin piati ar trebui aplicatd si ar trebui si i se aloce o importantd semnificativi in
urmdtoarele situatii:

(a) activul subiect a fost vandut recent printr-o tranzactie care indeplineste conditiile pentru
tipul valorii stabilit,

(b) activul subiect sau alte active foarte asemandtoare sunt vindute pe o piatd specifica in
mod activ si/sau

(c) existd vanzari frecvente si/sau observabile cu active foarte aseminitoare.

Abordarea prin piata nu se aplica in acest caz.

4.2. Abordarea prin cost:

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform ciruia un cumpiritor nu va plati mai mult pentru un activ decét costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpirare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cind se interpun factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alti
factori.

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de
inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru deprecierea
fizica a acestuia i pentru alte forme relevante de depreciere.

Abordarea prin cost este utilizati i i se acorde o importantd semnificativd in urmitoarele
situatii:
(a) participantii ar putea si recreeze un activ cu o utilitate foarte aseminiitoare cu cea a
activului subiect, fard restrictii de reglementare sau juridice, iar activul ar putea fi recreat
suficient de repede pentru ca participantul si nu fie dispus s3 pliteasci o primi semnificativi
pentru posibilitatea de a utiliza imediat activul subiect,

(b) activul nu genereazd venit in mod direct, iar natura unici a activului face ca abordarea
prin venit si abordarea prin piati si nu fie aplicabile si/sau

(c) tipul valorii utilizat se fundamenteazi pe costul de inlocuire, cum ar fi valoarea de
inlocuire.

Abordarea prin cost am utilizat-o pentru valoarea neta a constructiei care face parte din
valoarea totala a activului (chiosc+teren aferent).

Cladirea are om vechime de 121 ani. Prin modernizarile aduse in anii 2016 si 2018 varsta
efectiva a cladirii este de 80,16 ani careia conform tabelului 17 din GEV 500 corespunde o
depreciere fizica de 85 %, care este luata in calcul in Fisa costului net reconstructie.

Contributia componentelor costului de nou a cladirii este
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A.L. POP MARIA- legitim. 15327, te] 0742-021034

' an de referinta 2021
—— -
Cost de NOU PIF_ | Vechime | Contributia

componentei in

Componenta descriere lei an ani varsta efectiva

Cladire initiala 227314,7 1900 121 78,42

Modemizare 1 118792,57 2016 5 1,69 .

Modemizarea 2 4622,73 2018 3 0,04

TOTAL 0730 GRS

Fisa de calcul este in Anexa 1 - Ja prerzentul raport.

4.3. Abordarea prin venit:
Abordarea prin venit oferi o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxului de numerar
viitor intr-o singura valoare curentd, Conform abordirii prin venit, valoarea unui activ este
determinati prin estimarea marimij venitului, a fluxurilor de numerar sau a economiilor de
costuri generate de acel activ.

Abordarea prin venit este aplicatd si i se atribuie o importanti semnificativa in urmitoarele
situatii:

(a) capacitatea activului de a genera venit reprezintd cel maj important element care -
influenteazi valoarea, din perspectiva unui participant pe piatd, si/sau,

(b) pentru activul subiect sunt disponibile previziuni rezonabile cy privire la marimea si

esalonarea in timp a venitului viitor si pe piati existi putine comparabile relevante say
lipsesc.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicafii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazj pentru a
analiza capacitatea proprietitii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste
venituri intro indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare. -
Abordarea prin venit este aplicabild oricarei proprietifi imobiliare care genereazd venit la
data evaluirii sau care are acest potential in contextul piefei (proprietiti vacante sau ocupate
de proprietar).
Abordarea prin venit include dous metode de bazi:

O capitalizarea directi;

O fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

In cazul nostrum am aplicat -capitalizarea directa.

Capitalizarea directd converteste venitul anual asteptat intr-o indicatie a valorii
proprietéii; aceastd conversie se realizeazi fie prin impértirea venitului estimat cu o rati
adecvati venitului respectiv, fie prin multiplicarea venitului cu un factor adecvat acelui tip
de venit (multiplicator al venitului). Capitalizarea directi se utilizeazi pe scard largi in cazul
in care proprietiile sunt expldatate pe baze stabile in piata lor specific si cind existd date
ample despre proprietati comparabile avind acelasi nivel de riscuri, de venituri, de cheltuieli
de exploatare, cu aceleasi caracteristici fizice si de localizare si cu aceleasi agteptiri
investitionale.

in metoda capitalizdrii directe, evaluarea se realizeazi, de reguld, utilizand venitul net din
exploatare.

Venitul net din exploatare se estimeazi pornind de¢ la venitul brut potential si venitul brut

efectiv. RO
‘ /@'\;g:or auzorkfzwo%y
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A.L POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

Venitul brut potential reprezintd venitul total generat de proprietatea imobiliara in conditiile
unui grad de ocupare de 100%. '
Pentru a estima venitul brut efectiv evaluatorul ajusteza venitul brut potential cu pierderile
aferente gradului de neocupare si neincasirii chiriei. '

Pentru a estima venitul net din exploatare, evaluatorul trebuje sa scadd din venitul brut
efectiv cheltuielile de exploatare aferente proprietitii, cheltuieli care cad in sarcina
proprietarului, acestea fiind cheltuielj herecuperabile. Cheltuielile care sunt suportate de
ctre chiriasi nu trebuie scizute din venitul brut efectiv. Din venitul brut efectiv nu se scad

similare),
constructiilor.

Abordarea prin venit este aplicata in vederea indicarii valori activului total,

1 euro 4,9416
Apartament 2 Str. 22 Dec.
1918 nr.8

surafata utila- mp 70,40
Chiria euro /mp 4,50
Grad de ocupare 100
Venit brut /an- euro 3.802
Cheltuieli de exploat- euro
a) ch fixe
imp cladiri 0
asigurare cladiri 0
taxa teren 0
amortizare 0
b) chelt variabile-euro
cheltuieli administrator 500
reparatii si intret spatiu 0
alte cheltuieli 0
Total cheltuieli-euro 500
Rata cheltuielilor % 13
Venit impozabil 3.302
Impozit pe profit 16% 528
Venit net 2.774
Rata venitului net 73
Rata de capitalizare 10
Valoarea activului in EURQ 27.740
Valoarea activului in RON / e, 137.080
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A.L POP MARIA- legitim, 15327, tel 0742-021034

44.  Extractia de pe piatii este o metodi prin care valoarea terenului este
extrasd din pretul de vinzare al unei proprietati construite, prin sciderea

valorii contributiei constructiilor, estimati prin metoda costului de
inlocuire net.

Valoarea indicata a activuluj cuprinde valoarea cladirij plus valoarea terenului aferent. Intrucat
in extrasul de Carte funciara sau intr-up alt document oficial nu este inscris terenul aferent , it am

procedat la defavlarea valorii totale indicata pentru activul —apartament 2 din str. 22 Decembrie |
1918 nr.8 parter.

Pe baza abordarii prin venit- capitalizare directa, ne indica o valoare a activului (constructie si
teren) iar abordarea prin cost ne indica valoarea neta a constructiei. Fisa de calcul a costuluj
net al constructiei rezulta un cost de nou de 350.730 lei (4.982 lei/mp sau 1.008 euro) .

Din Fisa tehnica de calcul pentru achizitia apartamentului rezulta faptul ca aceasta cladire a
fost construita in anul 1900, deci are o vechime de 121 de ani !.

De la data PIF s-au mai adus modernizare in anul 2016 in suma de 116.793 lei si in anul 2018

de calcul a varstej efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse
evaluarii”, cladirea se incadreaza in categoria 1.6.1.a) — Tabel 17 ,, Constructii de locuinte si
social culturale”, in care vechimea maxima pana la care este calculata uzura este de 80 de ani.

Din calculul contributiei componentelor la varsta efectiva lnand in considerare modernizarile,

varsta efectiva a constructiei este de 80,16 ani (fata de 121 de ani- varsta cronologica), careia
ii corespunde un grad de uzura de 85 %.

an de referinta 2021 .
Cost de NOU PIF | Vechime | Contributia
componentei in
Componenta descriere lei an ani varsta efectiva
Cladire initiala 227314,7| 1900 121 78,42
Modemizare 1 118792,57 2016 5 1,69
Modemizarea 2 ‘ 4622,73| 2018 3 0,04
T T W s
TOTAL i 0 bR i h nhé& g
Valoarea indicata a costului de nou este de 350.730 lei- fisa de calcul atasata;
Deprecierea fizica (85%) este de 298.121 lei;
Valoarea neta a constructiei este de 52.610 lei.

Aplicand metoda extractiei avem valoarea indicata a terenului aferent constructiei.
Aceasta metoda este adecvata in situatia noastra pentru ca:

- Nueste teren liber;

- Valoarea terenului este semnificativa in total valoare a proprietatii imobiliare

- Costul de inlocuire net al constructiei se poate determina cu acuratete.

Din valoarea totala a activului extragem valoarea neta a cladirii si ramane valoarea
terenului aferent... nu se cunoaste suprafata acestui teren, pe langa suprafata construita
mai este si o curte interiara.

Valoarea terenului- euro 17.094
Valoare terenuluj igd6Fm; 84.470
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A.L POP MARIA- legitim. 15327, tel 0742-021034

S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII

Lucrarea se realizeazs in baza Contractului de prestari servicii nr. 61347 din
data de 03.09.2021. incheiat intre MUNICIPIUL ZALAU si A.l. Pop Maria.

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, evaluatorul prezinta o indicatie asupra valorii de

inchiriere (concesiune) a proprietatii imobiliare evaluate, la data de 06.09.2021 tindnd seama exclusjv
de prevederile prezentuluj raport, care este:

Nr.
crt. Valoare indicata pe imobile
lei euro
Valoare neta indicata pentru
1 constructie 52.610 10.646
2 Valoare indicata pentru teren 84.470 17.094
Valoare totala indicata a
activului 137.080 27.740

¢ Cursul de schimb considerat este de 4,9416 lei/euro, curs oficial BNR valabil Ia data
de 03.09.2021;

¢ Valoarea este fari TVA si este valabili in conditiile prezentate in acest raport (vezi
anexe).

* Prezenta evaluare nu poate fi utilizaty in alt scop decat cel declarat.

Raportul a fost pregitit pe baza Standardelor de Evaluare (SEV), recomandirilor si
metodologiei de lucru a ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romépia).

ANEXE:

6.1 Fisa de calcul al costului net;

6.2. Fotografii ale proprietatilor; P
. ’Ppsg,mr auto,/z:']ll)b

‘3@ DGR MARIA %
5 E
£ 5

6.3 Plan de amplasament;

Lewiennts Ny, 16327

.y Mabil 2021

s
%ﬂoﬁkﬁzarea: B\, Y‘:\%&AV\

RANIVAR °

6.4 Extrase de carte funciara;

EVALUATOR,
Pop Maria, legitimatia 15327
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Poze ap.2 din str. 22 Decembrie 1989 nr.8, loc.
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RAPORT DE EVALUARE nr.88 Data evaluarii: 31.07.2021 / Curs Ia data evaluarii: 4,92 le/EUR
Beneficiar raport: M unicipiul Zalau Destinatar: Coef.de corectie pentru distanta transport: 1 {conf. tabel din ANEXA 2)
Proprietate Evaluata: Coef. corectie manopera: 0,983 (conf. tabel din ANEXA 2)

Grad seismic:

Localitate: ZALAY

i 5 i ; ! ; |
1 ' f ! Cost unitar de ! [ Cost | i i i
i 3 i ; : Cost de i Grad | Costde nouy ost lucrari | !
! Ref. Simboi ! Descriere subsistem constructiv Comentariu i ym i S_w_re j Cantitate | MOU indexat si constructie nou ; realizare 2 lucrari executate § ramase de. S.u =a Pag.
‘Anexa 1 : i Fizica { corectat, fara (tei fara TVA) ; %) i (lei fara TVA executat (lei inf.
: ] ] TVA (lei/um) i L AATVA) | tara Tva)
: i ] !
f e ) :
. Index 1 2 2A 3 i 5 6 7=5x6 i 8 8=7x8/100 10=7-9 11 12 .
( 1 INVTIG invelitoare tigla profilata ceramica pe mp ; 50 408,05 20.452,50 100 20.452 50 0,00 1 35
: ;Sarpanta din lemn ecarisat; include si acoperis i
; {costul jgheaburilor si burlanelor din
] . abla zincata : e i Lo
2 | FSUBSPAR lInfrastructura ou subsg] partial mp Ac B | 9856 1.051,36 103622,04f 100 103.622,04 0000 1 | 13
3| 6ZBCAZAPFS St parter (fara scara) - mpAd | B | 98.56  s86.85 5763983 100 | 5763993 o00] 1 | 15
; iZidarie BCA 24 cm - include stalpisorii, ; 3 i i i
icentura si placa din beton armat ; $ i § § § B
e b i1edlizata la partea superioara a zidariei. ' : § ‘ i ; ¢ § : § :
: FOBFS Finisaj obisnuit fara scara: pereti mpAd é; B ; 98,56 1.337.24 131.798,37 100 ¢ 131.798,37§ 0,00 1 I 35
; tencuiti si zugraviti, tamplarie lemn, 1 { : f :
! covor pve pe suport textil (sau tamplarie i : i 53 f ]
PVC cu geam termapan si parchet i | i i | i ;
{laminat), faianta la baie si bucatarie, j ! i | _,
__|fatade tencuite (tencuieli tip strop) i L ; i j ! F
5 BLINGR  finstalatii electrice de iluminat, prize mpAd B 98,56 117,29 11.560,10; 100 | 11.560,10] { !
2 monofazate, trasee curenti siabj S 3 b i i . ; ]
6 | INCCONV ‘incaizire ou convectoradiatoare mpAd | B | 9856 125,06 12.32591: 100 ! 12.325,91 i
7 1 LAvwe Lavoar + WC (obisnuite) ook ansamblui B ¢4 159984 150984 100 P T sa
R S R . . i e B TN o § ; ‘ PR
8 | FPOLIST0 ‘Fatada ou termosistom (polistiren :’ = S fatadai B8 | 30 384,38 1153140 100 | 11.531,40
i iexpandat 10 cm) fixat cu mortar  |{ - i { : ; :
‘ - Murexim si dibluri cu plasa fixata cul\s &= g gt ; :
{mortar Murexim si finisaj Caparol d = god

, e e, EXAGHIOF d tip Strop
TOTAL FISA
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. ~ Sursa informatiei; 1 = °CI-CR C.rezidentiale™; 2 = *C|-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale®; 3 = "CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciald’;4 - "Metoda
scosturilor segregate” / IROVAL, 5- "CONSTRUCTH - sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - “Centrale eoliene® autor Schiopu C, 7 - COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI DE ,

-BIROURI S CLADIRI COMERCIALE - Editura IROVAL 2020, autor Comeliu Schiopu

e e e e e

i Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2020-2021) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul Nationaf al programelor pentru Calculator

N

N
Ny
AN
oy

I

2N
o, %\
3/
3

LZEST Ipy i,
YN acia
.’-10]

Yom,

e
n N
2
ad

Ny

—

{g
e jorenEh3

OIS

1202 proe . ©

——
o BVYAZ
"3 '.?DJEZ!IPI

e

AN
d
ﬁ%%i?

£t



vudUR 24 LUECEMDIE 1YBY 4 - Google maps
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